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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew dziatajac na podstawie art. 14j § 1 i § 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2025 r., poz. 111 t.j.)

uznaje za prawidlowe

stanowisko (...) Spétka z 0.0. w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu faktycznego
/ zdarzenia przyszlego w podatku od nieruchomosci.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej:

3 lutego 2025 r. wptynat wniosek (...) Spotka z o.0. (dalej: ,,Spotka”, ,,Wnioskodawca”).
Tre$¢ wniosku jest nastgpujaca:

Opis stanu faktycznego / zdarzenia przysziego

(...) Spétka z o.0. (dalej: ,,Spotka”, ,,Wnioskodawca”) jest wlascicielem zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingiem wielopoziomowym w (...), u zbiegu ulic (...) pod
adresem (...). Jest to zespdt budynkow mieszkalnych (budynki oznaczone w dokumentacji projektowe;j
literami A i B, dalej jako: ,,budynek A i B”)wraz z parkingiem wielopoziomowym (budynek oznaczony
w dokumentacji litera C, dalej jako: ,,budynek C’). W budynkach mieszkalnych (A i B) znajdujg si¢ 92
lokale mieszkalne. W budynku parkingu (budynek C) znajduje si¢ 70 miejsc parkingowych. Budynek
parkingu jest potaczony z budynkiem A i B za pomoca instalacji oraz przejscia (elementy wspdlne
konstrukcji). Ponadto na dachu budynku C mieszczg si¢ dwa tarasy.

Budynek C samodzielnie, w oderwaniu od istniejacych budynkéw mieszkalnych, nie spetniatby
wymogoéw prawa budowlanego w zakresie: ochrony pozarowej (hydranty zasilane sa z budynku
A 1 tam takze znajduje si¢ hydrofor zapewniajacy wymagane prawem cis$nienie wody), wentylacji
1 o$wietlenia (rozdzielnia elektryczna dla garazu znajduje si¢ w budynku A; wentylacja jest wymagana
w garazach tego typu). Ergo, bez budynku mieszkalnego i znajdujacych si¢ tam urzadzen, budynek
C nie moze by¢ uzytkowany.

Miejsca postojowe wydzielone w budynku C sa przypisane do konkretnych lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w budynkach A i B. Cena lokalu mieszkalnego obejmowata / obejmuje cene lokalu



mieszkalnego, komorki lokatorskiej, udziatu w gruncie oraz cen¢ miejsca postojowego. Przypisane
do danego lokalu mieszkalnego miejsce postojowe w budynku C sg aktualnie przedmiotem najmu.
Po sprzedazy beda przedmiotem umowy wspodtwlascicieli na zasadach wylaczonego korzystania
nieograniczonego w czasie (quo ad usum). Takie miejsce postojowe moze by¢ przedmiotem umowy
kupna/sprzedazy wylacznie wraz z lokalem mieszkalnym.

Przedmiotem przewazajacej dziatalnosci Spolki jest zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywanymi
na zlecenie (PKD 68.32.7). Ww. zespot budynkow znajduje si¢ w ewidencji Srodkow trwatych Spotki.

Pytanie przyporzadkowane do stanu faktycznego / zdarzenia przysztego

Czy w przedstawionym stanie faktycznym / zdarzeniu przysztym budynek C bedacy pomieszczeniem
przeznaczonym do przechowywania pojazdow 1 integralnie polaczonym (wspolne instalacje
oraz przej$cia — elementy wspdlne konstrukcji budynkéw) z budynkami mieszkalnymi (A i B) nalezy
uzna¢ za c¢zg$¢ mieszkalng budynkéw mieszkalnych podlegajaca opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci wg stawki wlasciwej dla budynkow mieszkalnych?

Stanowisko Wnioskodawcy przyporzadkowane do pytania

Zdaniem Whnioskodawcy, w przedstawionym stanie faktycznym /zdarzeniu przysztym budynek C
bedacy pomieszczeniem przeznaczonym do przechowywania pojazdow i integralnie potaczonym
(wspdlne instalacje oraz przejécia — elementy wspolne konstrukcji budynkow) z budynkami
mieszkalnymi (A i B) nalezy uzna¢ za cze¢$¢ mieszkalng budynkéw mieszkalnych podlegajaca
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomos$ci wg stawki wtasciwej dla budynkéw mieszkalnych.

Uzasadnienie stanowiska Wnioskodawcy

Zgodnie z art. 1a ust. 1 UPOL uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:

1) budynek — obiekt wzniesiony w wyniku rob6t budowlanych, wraz z instalacjami zapewniajacymi
mozliwos¢ jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem, trwale zwigzany z gruntem, wydzielony
z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz ktory posiada fundamenty i dach, z wylaczeniem
obiektu, w ktorym sg lub moga by¢ gromadzone materiaty sypkie, materialy wystepujace w kawatkach
albo materiaty w postaci ciektej lub gazowej, ktorego podstawowym parametrem technicznym
wyznaczajacym jego przeznaczenie jest pojemnose;

2) budowla:

a) obiekt niebedacy budynkiem, wymieniony w zalaczniku nr 4 do ustawy, wraz z instalacjami
zapewniajacymi mozliwos¢ jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,

b) elektrowni¢ wiatrowa, elektrowni¢ jadrowa i elektrowni¢ fotowoltaiczng, biogazownig, biogazownig
rolniczg, magazyn energii, kociol, piec przemystowy, kolej linowa, wyciag narciarski oraz skocznie,
W czgsci niebedacej budynkiem — wylacznie w zakresie ich czeéci budowlanych,

¢) urzadzenie budowlane — przylagcze oraz urzadzenie instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu
lub gromadzeniu $ciekéw, oraz inne urzadzenie techniczne, bezposrednio zwigzane z budynkiem
lub obiektem, o ktorym mowa w lit. a, niezbedne do ich uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,

d) urzadzenie techniczne inne niz wymienione w lit. a-C — wylgcznie w zakresie jego czesci
budowlanych,

¢) fundamenty pod maszyny oraz pod urzadzenia techniczne, jako odrgbne pod wzglgdem technicznym
czesci przedmiotéw sktadajgcych sie na catos¢ uzytkows



— wzniesione w wyniku robdt budowlanych, takze w przypadku, gdy stanowig czgs¢ obiektu
niewymienionego w ustawie;

2a) obiekt budowlany - budynek lub budowlg, z wytaczeniem wyrobisk gorniczych, a takze niewielkich
obiektow stanowigcych:

a) obiekty kultu religijnego - w szczegolnosci kapliczki, krzyze przydrozne i figury,

b) obiekty architektury ogrodowej - w szczegdlnosci posagi i figurki ogrodowe, wodotryski, mostki,
pergole, murowane grille i oczka wodne,

c) obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku - w szczeg6lnosci Smietniki,
wiaty na wozki dziecigce i rowery oraz obiekty stanowigce wyposazenie placow zabaw dla dzieci;

2b) roboty budowlane - prace polegajace na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie lub montazu, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz.U. z 2024 r. poz. 725, 834 i 1222);

2¢c) trwale zwigzanie z gruntem - takie potaczenie obiektu budowlanego z gruntem, ktére zapewnia temu
obiektowi stabilno$¢ i mozliwos¢ przeciwdziatania czynnikom zewngtrznym niezaleznym od dziatania
czlowieka, mogacym zniszczy¢ lub spowodowaé przemieszczenie lub przesunigcie si¢ obiektu
budowlanego na inne miejsce;

3) grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej - grunty, budynki
i budowle bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnos¢
gospodarcza, z zastrzezeniem ust. 2a;

3a) reklama, tablica reklamowa, urzadzenie reklamowe, szyld - odpowiednio reklame, tablice
reklamowa, urzadzenie reklamowe, szyld w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, 1846 i 2185);

4) dziatalno$¢ gospodarcza - dziatalnos¢, o ktérej mowa w ustawie z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo
przedsiebiorcow (Dz.U. z 2021 r. poz. 162 1 2105 oraz z 2022 r. poz. 24, 974 1 1570);

5) powierzchnia uzytkowa budynku lub jego czgsci - powierzchni¢ mierzong po wewnetrznej dtugosci
scian na wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow
dzwigowych; za kondygnacj¢ uwaza si¢ rowniez garaze podziemne, piwnice, sutereny i poddasza
uzytkowe;

6) dziatalno$¢ rolnicza - produkcje roslinng i zwierzgca, w tym rowniez produkcje materialu siewnego,
szkotkarskiego, hodowlanego oraz reprodukcyjnego, produkcje warzywnicza, roslin ozdobnych,
grzyboéw uprawnych, sadownictwo, hodowle i produkcje materiatu zarodowego zwierzat, ptactwa
i owadow uzytkowych, produkcje zwierzeca typu przemystowego fermowego oraz chow i hodowle ryb;
7) dziatalnos$¢ lesna - dziatalno$¢ wiascicieli, posiadaczy lub zarzadcow lasow w zakresie urzadzania,
ochrony i zagospodarowania lasu, utrzymywania i powickszania zasobéw 1 upraw lesnych,
gospodarowania zwierzyng, pozyskiwania - z wyjatkiem skupu - drewna, zywicy, choinek, karpiny,
kory, igliwia, zwierzyny oraz plodow runa le$nego, a takze sprzedaz tych produktow w stanie
nieprzerobionym.

Stosownie do art. 1a ust. 2 UPOL za dziatalno$¢ gospodarczg w rozumieniu ustawy nie uwaza sig:

1) dziatalnosci rolniczej lub lesnej;

2) wynajmu turystom pokoi goscinnych w budynkach mieszkalnych znajdujacych si¢ na obszarach
wiejskich przez osoby ze statym miejscem pobytu w gminie potozonej na tym terenie, jezeli liczba pokoi
przeznaczonych do wynajecia nie przekracza 5;

3) dzialalno$ci, o ktorej mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo
przedsi¢cbiorcow.

Na podstawie art. 1a ust. 2a UPOL do gruntow, budynkéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem



dziatalnosci gospodarczej nie zalicza si¢:

1) budynkow mieszkalnych oraz gruntoéw zwiazanych z tymi budynkami;

2) gruntow, o ktorych mowa w art. S ust. 1 pkt 1 lit. bid;

3) budynkow, budowli lub ich czeséci, w odniesieniu do ktorych zostata wydana decyzja ostateczna
organu nadzoru budowlanego, o ktérej mowa w art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.), lub decyzja ostateczna organu nadzoru gérniczego,
na podstawie ktorej trwale wytaczono budynek, budowle lub ich czesci z uzytkowania;

4) gruntdéw:

a) przez ktore przebiegaja urzadzenia, o ktorych mowa w art. 49 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
- Kodeks cywilny (Dz.U. z 2022 r. poz. 1360), wchodzace w sktad przedsigbiorstwa przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ telekomunikacyjng, dziatalno$¢ w zakresie przesytania lub dystrybucji
ptynéw, pary, gazow lub energii elektrycznej lub zajmujacego si¢ transportem wydobytego gazu
ziemnego lub ropy naftowej,

b) zajetych na pasy technologiczne stanowigce grunt w otoczeniu urzadzen, o ktorych mowa w lit. a,
konieczny dla zapewnienia wtasciwej eksploatacji tych urzadzen,

c¢) zajetych na strefy bezpieczenstwa oraz strefy kontrolowane urzadzen, o ktérych mowa w lit. a,
stuzacych do przesylania lub dystrybucji ropy naftowej, paliw cieklych lub paliw gazowych,
lub transportu wydobytego gazu ziemnego lub ropy naftowej, ktore zostaly okreslone w odrgbnych
przepisach

- chyba ze grunty te sg jednocze$nie zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej innej
niz dziatalnos$¢, o ktorej mowa w lit. a.

Na mocy art. 1a ust. 2¢ UPOL stanowi, ze za czg¢$¢ mieszkalng budynku mieszkalnego uznaje si¢ takze
pomieszczenie przeznaczone do przechowywania pojazdéw w tym budynku.

Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a UPOL Rada gminy, w drodze uchwaty, okresla wysokos¢ stawek
podatku od nieruchomosci, z tym ze stawki nie mogg przekroczy¢ rocznie od budynkow lub ich czesci
mieszkalnych - 0,51 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej.

Ww. przepis art. 1a ust. 2c UPOL zostal dodany przez art. 2 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 19 listopada 2024
r. (Dz.U.2024.1757) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2025 r.

Przepisy UPOL nie definiuja terminu ,,pomieszczenie”. Od 1 stycznia 2025 r. jest to jedno z kluczowych
poje¢, od ktorego uzaleznione jest opodatkowanie podatkiem od nieruchomos$ci budynkow
mieszkalnych i ich czgsci.

Zgodnie z Stownikiem jezyka polskiego PWN: pomieszczenie to «budynek lub wydzielona jego cze$e,
majace okreslone przeznaczenie» (https:/sjp.pl/).

Tak tez Wielki stownik jezyka polskiego PAN: pomieszczenie to wnetrze budynku lub jego wydzielona
cze$¢, przeznaczona do petnienia okreslonych funkcji (https://wsjp.pl/).

Zgodnie z przedstawionym stanem faktycznym / zdarzeniem przysztym Spotka jest wiascicielem
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingiem wielopoziomowym w (...),
u zbiegu ulic (...) pod adresem (...). Jest to zespdt budynkow mieszkalnych (budynki oznaczone w
dokumentacji projektowej literami AiB) wraz z parkingiem wielopoziomowym (budynek C).
W budynkach mieszkalnych (A i B) znajduja si¢ 92 lokale mieszkalne. W budynku parkingu (budynek
oznaczony w dokumentacji litera C) znajduje si¢ 70 miejsc parkingowych. Budynek parkingu jest
polaczony z budynkiem A i B za pomocg instalacji oraz przejicia (elementy wspolne konstrukeji).
Ponadto na dachu budynku C mieszczg si¢ dwa tarasy.

Z opisu stanu faktycznego / zdarzenia przyszlego wynika, ze:



https://sjp.pl/
https://wsjp.pl/

e Dbudynek C jest czes$cig zespotu budynkéw — jest konstrukcyjnie potaczony z budynkami
mieszkalnymi za pomoca wspdlnych instalacji oraz przej$cia. Ww. obiekty posiadaja wspolne
ciagi komunikacyjne;

e budynek C jest pomieszczeniem (zgodnie z ww. definicja slownikowa) przeznaczonym
do przechowywania pojazdéw. Miegjsca postojowe wydzielone w budynku C sg przypisane
do konkretnych lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach A i B. Cena lokalu
mieszkalnego obejmowata / obejmuje cene lokalu mieszkalnego, komorki lokatorskiej, udziatu
W gruncie oraz cen¢ miejsca postojowego. Przypisane do danego lokalu mieszkalnego miejsce
postojowe w budynku C sg aktualnie przedmiotem najmu. Po sprzedazy bg¢da przedmiotem
umowy wspoOtwlascicieli na zasadach wylaczonego korzystania nieograniczonego w czasie
(quo ad usum). Takie miejsce postojowe moze by¢ przedmiotem umowy kupna/sprzedazy
wylacznie wraz z lokalem mieszkalnym;

e budynek C samodzielnie, w oderwaniu od istniejacych budynkow mieszkalnych, nie spetniatby
wymogow prawa budowlanego w zakresie: ochrony pozarowej (hydranty zasilane sg z budynku
A i tam takze znajduje si¢ hydrofor zapewniajacy wymagane prawem cisnienie wody),
wentylacji i oswietlenia (rozdzielnia elektryczna dla garazu znajduje si¢ w budynku (...);
wentylacja jest wymagana w garazach tego typu); Ergo, bez budynku mieszkalnego
i znajdujacych si¢ tam urzadzen, budynek C nie moze by¢ uzytkowany.

Podsumowujac, w przedstawionym stanie faktycznym / zdarzeniu przysztym budynek C bedacy
pomieszczeniem przeznaczonym do przechowywania pojazdéw i integralnie potaczonym (wspdlne
instalacje oraz przejscia — elementy wspdlne konstrukcji budynkoéw) z budynkami mieszkalnymi
(A 1 B) nalezy uzna¢ za czg$¢ mieszkalng budynkéw mieszkalnych podlegajaca opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci wg stawki wiasciwej dla budynkéw mieszkalnych.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore Spotka przedstawita we wniosku, uznaje si¢ za prawidlowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Podstawowym aktem prawnym regulujacym kwestie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci jest
ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2023 r., poz. 70 ze zm.).
Zgodnie z art. 2 ust. 1 przywolanej ustawy opodatkowaniu podatkiem od nieruchomos$ci podlegaja
nastgpujace nieruchomosci lub obiekty budowlane: grunty, budynki lub ich czgsci, budowle lub ich
czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;.

Z poczatkiem 2025 roku zmienity si¢ zasady opodatkowania podatkiem od nieruchomosci,
stanowigcych odrgbne nieruchomosci lokalowe, pomieszczen w budynkach mieszkalnych,
ktore sa przeznaczone do przechowywania pojazdéw. Zmiana ta spowodowata ich opodatkowanie niska
stawka podatku wiasciwg dla budynkoéw mieszkalnych.

Stosownie do zapisoéw art. 1a ust. 1 pkt 1 wskazanej ustawy pod pojeciem ,,budynku” nalezy rozumieé¢
obiekt wzniesiony w wyniku robot budowlanych, wraz z instalacjami zapewniajacymi mozliwos¢ jego
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem, trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni
za pomocg przegrod budowlanych oraz ktory posiada fundamenty i dach, z wylaczeniem obiektu,
w ktorym sg lub moga by¢ gromadzone materiaty sypkie, materialy wystepujace w kawatkach
albo materiaty w postaci cieklej lub gazowej, ktorego podstawowym parametrem technicznym



wyznaczajacym jego przeznaczenie jest pojemnos¢. Z kolei za grunty, budynki i budowle zwigzane
z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej uznaje si¢ grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu
przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza (art. 1a ust. 1 pkt 3
u.p.o.l.). Do gruntéw, budynkoéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej nie
zalicza si¢ m.in. budynkéw mieszkalnych oraz gruntow zwigzanych z tymi budynkami.

Ustawa z dnia 19 listopada 2024 r. o zmianie ustawy o podatku rolnym, ustawy o podatkach i optatach
lokalnych oraz ustawy o optacie skarbowej (Dz.U. z 2024 r., poz. 1757) zmienita stowniczek w ustawie
o podatkach i optatach lokalnych, do ktérego dodano w art.1a ust. 1 nowy punkt 2¢, z ktérego wynika,
ze ,,Za cze$¢ mieszkalng budynku mieszkalnego uznaje si¢ takze pomieszczenia przeznaczone
do przechowywania pojazdow w tym budynku”. Przepis ten zostal wprowadzony w zwigzku
z wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego z 28 pazdziernika 2023 r. (sygn. akt SK 23/19), w ktérym
za niezgodne z Konstytucjg RP uznano réznicowanie stawek podatku od nieruchomosci w zaleznosci
od tego, czy miejsce postojowe w garazu stanowi odrebna nieruchomo$¢ w budynku
wielomieszkaniowym, czy tez miejsce postojowe przynalezne jest do lokalu mieszkalnego. Zdaniem
Trybunalu Konstytucyjnego garaze powinny by¢ opodatkowane tak jak inne czgéci budynku
mieszkalnego, a zatem stawkami najnizszymi (tzw. mieszkalnymi). Wyrok ten ma zastosowanie
od 1 stycznia 2025 r., dlatego konieczne bylo dokonanie zmian w ustawie o podatkach i optatach
lokalnych. Od 1 stycznia 2025 r. za czg$¢ mieszkalng budynku mieszkalnego uznaje si¢ takze
pomieszczenie przeznaczone do przechowywania pojazdow w tym budynku. Oznacza to, ze po zmianie
przepisu do wszystkich miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, jak rowniez komorek
lokatorskich i piwnic (o ile stuzg do przechowywania pojazdéw) ma zastosowanie jedna stawka podatku
od nieruchomos$ci (wlasciwa dla budynkoéw mieszkalnych). Obecnie nie ma juz znaczenia
dla opodatkowania podatkiem od nieruchomosci to, czy podatnik posiada miejsce postojowe w garazu
stanowigcym odrgbng nieruchomo$¢ w budynku mieszkalnym, czy miejsce postojowe przynalezne
do lokalu mieszkalnego. W kazdym z tych przypadkéw podatnik zaptaci podatek od nieruchomosci
W wysoko$ci przewidzianej dla budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, Ze sa to pomieszczenia
przeznaczone do przechowywania pojazdow w budynkach mieszkalnych i niezajete na dziatalnosé
gospodarcza. Nowe przepisy zmieniajg zasady opodatkowania hali garazowej jako lokalu stanowiacego
odrgbna nieruchomos¢, bedaca wspotwlasnoscia osob, ktore majg w niej nie tylko miejsca postojowe
ale 1 komorki. Jezeli stuza one przechowywaniu pojazdow, to podlegaja opodatkowaniu wg stawek
mieszkalnych (dotychczas wg stawek pozostalych). Natomiast w przypadku, gdy komorki te nie stuza
przechowywaniu pojazdéw, podatek od nich powinien by¢ naliczany wg stawek pozostatych.

W niniejszej sprawie kluczowe znaczenie ma ustalenie faktu, czy mamy do czynienia z jednym
obiektem budowlanym w postaci zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingiem
wielopoziomowym, czy tez sa to 3 odrebne budynki (A, B i C). Istotne jest to, czy wspomniany
W pytaniu garaz miesci si¢ w bryle budynku o charakterze mieszkalnym, a wlasciwie czy wiasciciel
lokalu mieszkalnego w tym budynku jest rowniez wspotwlascicielem hali garazowej. Nalezy mie¢
na uwadze, ze przepis art. 1 ust. 2c u.0.p.l. jest konsekwencja wyroku TK z 19 pazdziernika 2023 r.
(SK 23/19), w ktorym stwierdzono niekonstytucyjnos¢ dotychczasowych rozwigzan w zakresie uznania
wyodrebnionego garazu, ktory znajduje si¢ w budynku mieszkalnym, za czg¢$¢ budynku o odmiennym
niz mieszkalny charakterze.

Podstawa do wymiaru podatkow sg dane z ewidencji gruntéw 1 budynkow, ktora wskazuje na istnienie
trzech budynkéw (2 budynki mieszkalne i 1 budynek transportu i tgcznosci). Budynek mieszkalny
to budynek tak sklasyfikowany w ewidencji gruntow i budynkéw, co wynika z art. 21 Prawa
geodezyjnego i kartograficznego (Dz.U. z 2024 r., poz. 1151 ze zm.). W § 18 ust. 1 pkt 3 rozporzgdzenia



w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow stwierdza sig, ze rodzaj budynku w ewidencji jest okreslony
na podstawie Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST). Zgodnie z KST budynki mieszkalne ,,to obiekty
budowlane, ktérych co najmniej potowa catkowitej powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana
do celow mieszkalnych. W przypadkach, gdy mniej niz potowa catkowitej powierzchni uzytkowe;j
wykorzystywana jest na cele mieszkalne, budynek taki klasyfikowany jest jako niemieszkalny zgodnie
z jego przeznaczeniem” (KST podgrupa 11). Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
0 wlasnosci lokali (Dz.U. 22021 1., poz. 10 48 ze zm.) nieruchomo$¢ wspolng stanowi grunt oraz cz¢sci
budynku i urzadzenia, ktore stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali. Stanowia one wspotwlasnosé
wiascicieli lokali w danym budynku, z tym ze deweloper moze sprzeda¢ prawo do wylacznego
korzystania okres$lonej czgsci wspodlnej budynku mieszkalnego na podstawie umowy okreslajacej
pomigdzy wspotwlascicielami zasady podziatu nieruchomosci wspodlnej do korzystania (quad usum).
Czesci wspodlne sg czegscia budynku mieszkalnego, co wskazuje na zasady ich opodatkowania.
Sa one obcigzone podatkiem wyliczonym wg stawek mieszkalnych, tak jak lokal mieszkalny.

W sprawie bedacej przedmiotem niniejszej interpretacji ustalono, ze parking wielopoziomowy (budynek
C) wraz z budynkiem mieszkalnym (budynek A) tworzy konstrukcyjna i funkcjonalng cato$c.
Nie jest to garaz wolnostojacy. Miejsca parkingowe stanowigce przynaleznosci do poszczegdlnych
lokali mieszkalnych shuzg zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkalnych posiadaczy lokali
i zasadne jest zastosowanie stawek mieszkalnych zaré6wno dla budynku mieszkalnego jak i dla garazu,
poniewaz tworzg one jedng bryle i konstrukcyjng catosc.

Tak wiec, udzielajac odpowiedzi na pytanie sformutowane we wniosku 0 wydanie indywidualnej
interpretacji przepisdw prawa podatkowego, nalezy stwierdzi¢, iz w przedstawionym stanie faktycznym
budynek C, bedacy pomieszczeniem przeznaczonym do przechowywania pojazdow i integralnie
polaczony z budynkami mieszkalnymi (A i B), nalezy uzna¢ za cze¢$¢ mieszkalng budynkow
mieszkalnych podlegajaca opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci wg stawki wlasciwej
dla budynkéw mieszkalnych.

Tym samym, nalezy uzna¢ za prawidlowe stanowisko wskazane we wniosku zlozonym
przez Wnioskodawce o wydanie indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego.
Informuje si¢, ze niniejsza interpretacja udzielana jest w oparciu o przepisy prawa podatkowego
obowigzujace na dzien ztozenia zapytania w tutejszym organie podatkowym i dotyczy zdarzenia (stanu)
przedstawionego we wniosku o wydanie indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego
z dnia 3 lutego 2025 roku.

Dodatkowe informacije:

Interpretacja dotyczy:
e stanu faktycznego, ktory Spotka przedstawila i stanu prawnego, ktory obowiazywal w dacie
zaistnienia zdarzenia oraz
e zdarzenia przyszlego, ktore Spotka przedstawita i stanu prawnego, ktory obowigzuje w dniu
wydania interpretacji.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 14b § 3 ustawy Ordynacja podatkowa, sktadajacy wniosek
o wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujacego przedstawienia zaistniatego
stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. Organ wydajgcy interpretacje opiera si¢ wylacznie
na opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysziego przedstawionego we wniosku — nie prowadzi
postgpowania dowodowego, w zwigzku z czym nie dokonuje analizy dotagczonych do wniosku
dokumentow. Postgpowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej ma na celu wyjasnienie



watpliwosci co do sposobu zastosowania przepisow prawa podatkowego materialnego do okre§lonego
stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2025 r., poz. 111 ze zm.) jest sam
przepis prawa. Rola postgpowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepisow
podatkowych nie jest ustalenie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene
ewentualnego postgpowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego
postepowania okoliczno$ci faktycznych, z ktorych wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne.
Organ nie prowadzi postepowania dowodowego, ograniczajac si¢ do analizy okoliczno$ci podanych
we wniosku. W stosunku do tych okolicznosci wyraza swoje stanowisko, ktore zawsze musi by¢ jednak
ustosunkowaniem si¢ do pogladu (stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez wnioskodawce.
Jezeli zatem, przedstawiony we wniosku stan faktyczny bedzie réznit sie od wystgpujacego
W rzeczywistoéci, wowczas wydana interpretacja nie bgdzie chronita Spotki w zakresie rzeczywiscie
zaistniatego stanu faktycznego. Wnioskodawca ponosi ryzyko zwigzane z ewentualnym blednym
lub nieprecyzyjnym przedstawieniem we wniosku opisu stanu faktycznego (zdarzenia przyszltego).
W zwiazku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku
opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swa aktualno$¢.

Koncowo wskaza¢ nalezy, ze z uwagi na to, ze interpretacje prawa podatkowego wydawane
sa W indywidualnej sprawie zainteresowanego, co wynika z art. 14b § 1 ustawy Ordynacja podatkowa
— niniejsza interpretacja dotyczy wylacznie spoiki (...).

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okre$laja przepisy art. 14k-14nb ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2025 r., poz. 111 ze zm.). Interpretacja bedzie
mogta pemi¢ funkcje ochronng jesli sytuacja Spotki bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu
faktycznego i zdarzenia przysztego i Spotka zastosuje si¢ do interpretacji.
Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej:
»Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje si¢, jesli stan faktyczny lub zdarzenie
przyszte bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem czynno$ci, ktore
sa przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z dnia

11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3) z zastosowaniem $rodkow ograniczajacych umowne korzysci.”
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowej:
»Przepisow art. 14k-14n nie stosuje si¢, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania si¢ do utrwalonej praktyki interpretacyjnej,
interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.”

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejsza interpretacj¢ przepisOw prawa
podatkowego z powodu jej niezgodno$ci z prawem. Skarge wnosi si¢ do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu, ul. Ratajczaka 10/12, 61-815 Poznan. Zasady zaskarzania interpretacji
indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami



administracyjnymi — Dz. U. z 2024 r., poz. 935, ze zm.; dalej jako ,,PPSA”.

Skarge do Sadu wnosi si¢ za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew, (art. 54 § 1 PPSA).
Skarge nalezy wnie$¢ w terminie trzydziestu dni od dnia dorgczenia interpretacji indywidualnej (art. 53
§ 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Rynek 1 63-300 Pleszew
(art. 47 § 1 PPSA), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres Elektronicznej
Skrzynki Podawczej Urzedu Miasta i Gminy Pleszew na platformie ePUAP:
/j08cq8m3td/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opiera¢ si¢ wylacznie na zarzucie naruszenia przepisOw
postepowania, dopuszczeniu si¢ bledu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do zastosowania przepisu
prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotana podstawa prawng (art. 57a
PPSA).



