UCHWALA NR X/49/2003
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE
z dnia 30 czerwca 2003 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pleszew dla terenu Osiedla ,Pod Lasem”, we wsi Zielona Laka gm. Pleszew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zmianami), art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz.139 z pézn. zmianami) art. 7 ustawy z dnia 7 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw roinych i lesnych ( Dz. U. Nr 16 poz. 78 z pézn. zm. ) oraz w zwiazku z Uchwatg nr XXVI1/237/2001 Rady
Miejskiej w Pleszewie z dnia 28 marca 2001 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew dla terenu Osiedia .Pod Lasem” we wsi Zielona taka, Rada
Miejska w Pleszewie uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew dia terenu Osiedla ,Pod Lasem’,
we wsi Zielona taka’.

2. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktdrego granice okresia rysunek, zwany dalej: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew dla terenu Osiedla ,Pod Lasem”, we wsi Zielona taka,
opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy jej zatacznik.

3. Zatacznik, o ktérym mowa w ust. 2, jest integraing czescig niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL |

Przepisy ogélne
§2

1. Przedmiotem i celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
a) wyznaczenie nowych funkcji dla terenéw objgtych planem,
b) umozliwienie pelnienia nowych funkcji przy jednoczesnej ochronie interesow publicznych i lokalnych,
c) wyznaczenie przebiegu nowych ulic wynikajacych z nowego sposobu zagospodarowania terenu.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach wyznaczone niniejszym planem oraz ich symbole graficzne
okresla rysunek planu.

3. Nastepujace grunty polozone w granicach planu sg objete 2goda Wojewody Kaliskiego ( Nr G.OT.6016-14/6/93
7 14.06.1993 1. oraz Nr G.OT.6016-14/2/94 z 19.09.1994 R.) na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze,
uzyskang w trybie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w 1993 r.:

1/ dziatka nr ewid. 96/2, 96/6, 96/7, 96/9, 96/10, 96/11, 96/12, 96/14, 96/15 o igcznej powierzchni 0,99 ha,
2/ dziatka nr ewid. 96/4 o tacznej powierzchni 0,40 ha, ;
3/ dziatka nr ewid. 87/2, 87/3, 87/4, 8715, 87/6 o lacznej powierzchni 0,81 ha.

4. Zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, o ktérej mowa w § 2 ust. 3, adoptuje sig
w planie.

5. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne teren o powierzchni 1,4681 ha za zgodg Wojewody
Wielkopolskiego okreslony w decyzji nr RR-Ka 77110/13-2/03 z dnia 16.05.2003 r.

§3

W ustaleniach planu reguluje sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi,
3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie razgraniczajqce te tereny,



-

4) granice | zasady zagospodarowania terendw oraz obiektéw podiegajacych ochronie,

5) zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,

8) lokaine warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym linie zabudowy
immmm.aummmmimwmmuwmmm. -

7) zasady | warunki podzialu terenéw na dzialki budowiane.

§4

Na obszarze objetym opracowaniem ustala sig nastepujace kategorie przeznaczenia terendw.
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, cznaczony na rysunku — Mj,
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca, nieucigzliwg dzialalnoéciq uslugows,
oznaczony na rysunku — Mj/U, - :
3) teren usiug o$wiaty i kultury oraz zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku - UO/M,
4) teren lasu, oznaczony na rysunku — Ls,
5) teren wod otwartych i rowéw, oznaczony na rysunku — W,
6) teren zieleni ochronnej, oznaczony na rysunku — ZO,
7) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku:
-  KDP - droga powiatowa,
- KDG - droga gminna,
- KD-W - droga dojazdowa, wewnetrzna (na zasadach wspoiwlasnosci),
- KDX-W - ciag pieszo — jezdny, wewngtrzny (na zasadach wspohwiasnosci).

§5

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, © ktérych mowa we wstepie niniejszej uchwaly, o ite
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalg Rady Miejskiej w Pleszewie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zalgcznik
do niniejszej uchwaty, okreslony w § 1,

4) funkcji terenu - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno obowiazywac na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najmniejsza, dopuszczaing odlegio$¢ budynku od linii rozgraniczajacej ulicy lub ciggu pieszego.

§6

W zakresie zasad podzialu terenéw na dziaixi budowiane ustala sie:
1) na rysunku planu przedstawiono istniejgce podziaty na dzialki budowlane,
2) na obszarze planu zezwala si¢ na wtome podzialy dzialek pod warunkiem zapewnienia bezposredniego
dostepu nowowydzielanych dziatek do drég publicznych,
3) zezwala sig na scalanie istniejacych dzialek i zagospodarowanie ich w calosci, pod warunkiem, Ze nie
spowoduje to dysfunkcyjnosci terenéw sasiednich, tzn. uniemozliwi ich zabudowe zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu albo ograniczy prawidiowy dostep do nich.

§7
Na terenie objetym zmiang planu zakazuje sig lokalizowania:
1) przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
2) innych jezeli uciazliwosci z nimi zwigzane przenikajg na teren nieruchomoséci nalezacych do 0séb trzecich i sg
w konflikcie z obecna lub planowana funkcjg tych nieruchomosci,
3) obiektdw (pawilonéw) o charakterze substandardowym.

ROZDZIAL I
P i we
§8

Na obszarze oznaczonym na zalgczniku wyznacza sig:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Mj), dia ktérego ustala si¢:



b)

c)

d)

1) zezwala sig na lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych — wolnostojacych,

2) zezwala sig¢ na modernizacje, adaptacje i przebudowe istniejacych budynkow,

3) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do Il kondygnaciji w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 10 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

4) rozwiazanie dachéw jako pochyle (dwu i wielospadowe), z polaciami symetrycznymi, zblegajacymi sie
w kalenicy,

5) nachylenie pofaci dachowych nowych budynkéw mieszkalnych — 30° do 45°,

6) pokrycie dachéw pochylych dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiatem dad'lmkopodobnym

7) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0.5 metra nad terenem,

8) dopuszcza sig lokalizacie budynkéw pomocniczych (garaze, magazynki, itp) 0 powierzchni maksymainej
50 m? oraz nieuciazliwych ustug (nie wnoszqcym zanieczyszczenia powietrza, hatasu i nie generujgcych
nadmiernego ruchu samochodowego) i ktérych celem jest bezposrednie zaspokojenie podstawowych
potrzeb mieszkaricow terenu objetego opracowaniem planu,

9) wysokosé wolnostojgcych budynkéw pomocniczych — | kondygnacja, nie wiecej niz 4 m w linii gzymsu i nie
wiecej niz 7 m w najwyzszym punkcie,

10) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki w wysokosd 40 %,

11) minimalng powierzchnie zieleni — 30 % powierzchni m!kowﬂel dziatki,

12) minimalng powierzchnie dziatki budowiane] - 600 m®, przy szerokosci min. 20 m,

13) zezwala sie na prowadzenie sieci i lokalizacje urzqdzer': infrastruktury technicznej,

14) na rysunku planu oznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla ktérego postuluje sig, aby
realizacja inwestycji byla poprzedzona opracowaniem koncepcji dojazdéw do poszczegélinych
nieruchomosci.

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca, nieuciazliwg dziatalnoscig ustugowg (Mj/U), dia
ktérego ustala sie:

1) zezwala sie na lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych — wolnostojacych oraz budynkow
ustugowych o uciazliwosciach nie przekraczajgcych granic dziatki,

2) zezwala sie na modernizacje, adaptacie i przebudowe istniejacych budynkdw,

3) wysokos¢ budynkéw do Il kondygnaciji w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,

4) rozwigzanie dachéw jako pochyte (dwu i wielospadowe), z potaciami symetrycznymi, zbiegajacymi sie
w kalenicy,

5) nachylenie potaci dachowych nowych budynkéw mieszkalnych — 30° do 45°,

6) pokrycie dachéw pochytych dachoéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachdwkopodobnym,

7) poziom posadowienia parteru budynkdéw nie wyzszy niz 0.5 metra nad terenem,

8) wysokos¢ wolnostojgcych budynkéw ustugowych — | kondygnacja, nie wiecej niz 4 m w linii gzymsu i nie
wiecej niz 7 m w najwyzszym punkcie,

9) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki w wysokosci 50 %,

10) minimalng powierzchnie zieleni — 30 % powierzchni carkowrteg dziatki.

11) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 600 m?, przy szeroko$ci min. 20 m.

12) zezwala sig na prowadzenie sieci i lokalizacje urza_dzeﬁ infrastruktury technicznej.

teren ustug o$wiaty i kultury oraz zabudowy mieszkaniowej (UO/M), dla ktérego ustala sie:

1) zezwala si¢ na modernizacje, adaptacje i przebudowe istniejacych budynkéw oraz lokalizacje nowych
budynkoéw o funkcji ustug o$wiaty i kultury oraz funkcji mieszkaniowej,

2) wysoko$¢ nowych budynkéw do Il kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

3) rozwigzanie dachéw jako pochyte . (dwu i wielospadowe), z potaciami symetrycznymi, zbiegajacymi sie
w kalenicy,

4) nachylenie potaci dachowych nowych budynkéw mieszkalnych — 30° do 45°,

5) pokrycie dachéw pochylych dachéwkg ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym,

6) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzszy niz 0.5 metra nad terenem,

7) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki w wysokoséci 50 %,

8) minimalng powierzchnig zieleni — 20 % powierzchni catkowitej dziatki,

9) zezwala sig na prowadzenie sieci i lokalizacje urzadzer' infrastruktury technicznej.

teren lasu (Ls), dla ktérego ustala si¢ zachowanie dotychczasowej funkgji i gospodarowanie na zasadach
okreslonych przez przepisy szczegoine.

e) teren wod otwartych i rowéw (W), dla ktérego ustala si¢ zachowanie dotychczasowej funkgji i gospodarowane_

na zasadach okre$lonych przez przepisy szczegdine.



f) teren zieleni ochronnej (ZO), dia ktérego ustala sie:
1) zakaz lokalizagji zabudowy kubaturowej,
2) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, w szczegbinodci starodrzewu,
3) wprowadzenie nasadzer! drzew i krzewow zgodnie z warunkami siedliskowymi,
4) zezwala sig na prowadzenie sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

g) tereny komunikagji - KDP — droga powiatowa, KDG - droga gminna, KD-W - droga dojazdowa, wewnetrzna (na
zasadach wspoiwlasnosci), KDX — W - ciag pieszo — jezdny, wewnetrzny (na zasadach wspéiwiasnosci) dla
ktérych ustala sie: C

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,
2) zezwala sie na prowadzenie sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

§9

Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z potrzebami danej funkgji w ramach wiasnej posesiji.

§10

Ochronie podlega caly obszar opracowania planu ze wzgledu na zlokalizowane tu podczas prac archeologicznych
punkty osadnicze o duzej wartosci naukowo-badawczej. Podjecie jakichkolwiek prac inwestycyjnych na catym
obszarze opracowania planu musi by¢ uzgodnione z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§11

1. Ustala sie obowiazek wykonania petnego uzbrojenia obszaru w podstawowa siec infrastruktury technicznej:

a) wodociag - zaopatrzenie w wode nastapi poprzez podtaczenie do gminnej sieci wodociagowej,

b) kanalizacja sanitarna — $cieki sanitame odprowadzane bedg do planowanej kanalizacji sanitarnej; docelowo
odprowadzanie wszystkich Sciekéw do oczyszczalni; na rysunku planu przedstawiono postulowang
lokalizacje przepompowni $ciekow sanitarnych,

¢) wody deszczowe czyste odprowadzane bedg do gruntu lub w maksymalny sposob zagospodarowywane
przez inwestora, zanieczyszczone wody opadowe z drog i placow po uprzednim podczyszczeniu
w osadnikach odprowadzane beda do kolektora; postulowang lokalizacje osadnikéw wod deszczowych
przedstawiono na rysunku planu,

d) sie¢ energetyczna (skablowana, podziemna) - sposéb zasilania i uklad sieci rozwigzany bedzie na etapie
programowania i projektowania realizacyjnego i uzgodniony z wiasciwym dysponentem sieci,

e) sied telefoniczna (skablowana, podziemna) — warunki techniczne przytaczenia do sieci okresli operator sieci
na etapie programowania i projektowania realizacyjnego,

f) sie¢ gazowa — zaopatrzenie w gaz nastapi z istniejacej i planowanej sieci gazowej; warunki techniczne
przytaczenia do sieci rozdzielczej okresli wiasciwy dysponent sieci.

2. Nalezy zaadoptowaé istniejace sieci uzbrojenia technicznego (w razie potrzeby i w miarg mozliwosci
zmodernizowac lub wymienic).

3. Ustala sie gromadzenie odpadéw bytowych z kazdej posesji w pojemnikach zlokalizowanych na terenie tej
posesiji.

4. Zaleca sie stosowanie do celow grzewczych paliw gazowych i ptynnych lub nowoczesnego ogrzewania
elektrycznego.

5. Nalezy zachowaé funkcjonowanie systemu melioracyjnego, a w przypadku koniecznosci jego naruszenia,

zapewnic rozwigzanie zastepcze.
6. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do istniejacych ciekow i wszelkiego rodzaju zbiomikow.
7. Podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowic¢ bedq projekty branzowe.

ROZDZIAL il

Przepisy korncowe
§19

Ustala sig zgodnie z art.10, ust.3, art. 36, ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, dia terenow
o0 nowych funkcjach, wyznaczonych w planie stawki stuzace naliczaniu opfaty z tytuiu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:
1) 15 % w odniesieniu do nieruchomosci polozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ,MyU”,
2) 10 % w odniesieniu do nieruchomosci polozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ,.Mj”,
3) 5% w odniesieniu do nieruchomosd polozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: ~KD-W”,



§20
Tracg moc MmMMWWWQmW Pleszew,

zatwierdzonego uchwalg Nr X0X1/121/87 Rady Narodowej Miasta | Gminy w Pleszewie z dnia 30 grudnia 1987 r.
(opublik. w Dz. WRN w Kaliszu Nr 4/88, poz.34), ze zmianami zatwierdzonymi uchwalq nr [V/17/84 Rady Miejskiej

w Pleszewie z dnia 21.10.1994 r. (opublik. w Dz. Urzedowym WojewSdziwa Kaliskiego Nr 18 z 21 listopada 1994 1.,
poz.141), na obszarze objgtym niniejsza uchwalg,

§21
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta | Gminy Pleszew.

§22
Uchwaia wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewbdztwa
Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Do uchwaly Nr X/49/2003 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 30 czerwca 2003 r.

W marcu 2001 r. Rada Miejska w Pleszewie podigta uchwate o przystgpieniu do

sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew dia terenu
Osiedla ,Pod Lasem™ we wsi Zielona taka, gmina Pleszew.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przesirzennego gminy Pleszew,
teren znajdujacy sie¢ w granicach opracowania, przewidziany jest do rozwoju funkcji
mieszkaniowych i stanowi obszar, dia ktorego sporzadzenie miejscowego pianu zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe.

Uchwalenie miejscowego pilanu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami
ustawy 0 samorzgdzie gminnym i ustawy 0 zagospodarowaniu przestizennym nalezy do wylgCane;
wiasciwosci rady gminy.

Projekt miejscowego pianu zagospodarowania przesiizennego zoslai opracowany zgodnie

Z obowigzujaca procedurg okresiona w art. 18 ust. 2 ustawy zZ dnia 7 iipca 1994 1. 5
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym, podjgcie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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