UMOWA DZIERZAWY Nr ....../2015

Zawarta w dniu 30 wrzesnia 2015r. w Pleszewie pomigdzy Miastem i Gming Pleszew,
reprezentowang przez:
............................................................................. zwang dalej Wydzierzawiajacym,

e
zwanym dalej Dzierzaweca.

§ 1. Przedmiot dzierzawy

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze posiada tytut prawny do nieruchomosci i ruchomosci
wchodzacych w sktad kolei dojazdowej Pleszew - Kowalew, szczegdélowo opisanych
w protokole zdawczo-odbiorczym, stanowigcym integralng c¢ze$¢ niniejszej] umowy
(zatacznik nr 1).

2. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ odda¢ Dzierzawcy przedmiot dzierzawy i pozostawic
g0 W jego uzywaniu wraz z prawem pobierania pozytkow przez okres trwania umowy.

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznatl si¢ z przedmiotem dzierzawy o ktérym mowa w ust. 1,
W Szczegdlnosci ze stanem technicznym nieruchomos$ci i przyjmuje ten stan bez uwag i
zastrzezen 1w zwiazku z tym nie bedzie wystgpowatl z roszczeniami z tytutu rekojmi za
wady przedmiotu dzierzawy.

§ 2. Czas trwania umowy

Umowa zostaje zawarta od dnia 01 pazdziernika 2015 r. na okres 5 lat, z wylaczeniem
nieruchomos$ci wymienionych w zatgczniku nr 1 do protokotu zdawczo- odbiorczego poz.12-24
(nieruchomosci gruntowe); poz.1-4 (nieruchomosci budowlane), ktore wydzierzawione sg na okres
1 roku, z mozliwoscig przedtuzenia umowy.

§ 3. Rodzaj dzialalnosci

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywac przedmiot dzierzawy zgodnie z zasadami  prawidlowej
gospodarki, wytacznie w celach zwigzanych z prowadzeniem transportu kolejowego oraz
realizacjg celow statutowych.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ do prowadzenia dzialalnosci polegajacej na
przewozie 0sob na linii Pleszew — Kowalew.

3. Przewozy prowadzone beda bez jakiegokolwiek dofinansowania tej dzialalnoSci ze strony
Wydzierzawiajgcego do czasu opracowania planu transportowego dla Powiatu Pleszewskiego, w
ktorym zostanie ujeta kolejowa linia komunikacyjna Pleszew - Kowalew.

4. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstgpu na
teren przedmiotu dzierzawy i dokonania ogledzin  poszczego6lnych jego sktadnikow oraz
sposobu jego wykorzystania, w celu skontrolowania przestrzegania przez Dzierzawce
postanowien umowy.

5. Wydzierzawiajacy  zobowigzuje  si¢ kazdorazowo  uprzedza¢ Dzierzawce z co
najmniej jednodniowym wyprzedzeniem o zamiarze dokonania ogledzin o ktérych mowa w
ust. 4.

6. Dzierzawca ma obowiazek udostgpni¢ przedmiot dzierzawy dla celow  kontroli
oraz wspotpracowa¢ podczas kontroli. W przypadku dwukrotnego nieudostepnienia
przedmiotu dzierzawy w umowionym terminie, Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo do
rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.



§ 4. Czynsz

1. Dzierzawca zobowigzany jest ptaci¢ miesiecznie czynsz, ktoérego stawka wynosi — ........ 7zt +
obowigzujaca stawka VAT .

2. Czynsz platny jest do 20 kazdego miesigca — zgodnie z otrzymang fakturg VAT na konto
Urzedu Miasta i Gminy Pleszew wskazane w fakturze .

3. Opo6znienie w dokonaniu wptaty czynszu spowoduje doliczenie ustawowych odsetek za zwtoke .
4. Czynsz o ktorym mowa w ust.l podlega waloryzacji z dniem 1 lipca kazdego roku
(poczawszy od 2016 r.) wg wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych GUS
za rok poprzedni.

Waloryzacja czynszu dzierzawnego nie bedzie wymagata zmiany umowy.

O dokonaniu waloryzacji czynszu dzierzawnego Dzierzawca zostanie pisemnie powiadomiony.
Zawiadomienie, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim, stanowi¢ bedzie integralng czes$¢
niniejszej umowy.

§ 5. Oplaty eksploatacyjne
Oproécz czynszu dzierzawnego Dzierzawca zobowigzuje si¢ do ponoszenia we wlasnym zakresie
obcigzen zwigzanych z uzywaniem przedmiotu dzierzawy za dostarczenie wody i odprowadzenie
$ciekdéw oraz wywozu odpadow statych.

§ 6. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

1.Dzierzawca W celu zabezpieczenia zaplaty czynszu sklada zabezpieczenie w formie kaucji
pieni¢gznej w wysokosci ....... zt (stownie: ........... 00/100)
na rachunek Wydzierzawiajacego nr 26 8407 0003 0007 1000 2000 0374 w terminie 14 dni,
od podpisania umowy pod rygorem rozwigzania jej ze skutkiem natychmiastowym .

2.Kaucja podlega zwrotowi w terminie 7 dni po zakonczeniu umowy pod warunkiem, ze wszystkie
zobowigzania wobec Wydzierzawiajacego sa spetnione.

3.W przypadku stwierdzenia utraty warto$ci dotychczasowego zabezpieczenia, Dzierzawca na
wezwanie Wydzierzawiajacego, zobowigzany jest w terminie 30 dni do jego uzupetnienia, pod
rygorem rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§ 7. Prawa i obowiazki Dzierzawcy

1.Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy z zachowaniem obowigzujacych
przepisOw prawa, a w szczegdlnosci: bhp, ppoz, prawa budowlanego 1 zobowigzuje si¢ do
uzywania przedmiotu dzierzawy stosownie do tych ograniczen i obowigzkow.

2.Dzierzawca w celu wykonywania dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem o ktorym mowa w § 3
ust. 1 zobowigzany jest we wlasnym zakresie, na wiasny koszti ryzyko uzyska¢ wszelkie
wymagane przepisami prawa pozwolenia, zezwolenia, uzgodnienia i inne wymagane dokumenty.

3.Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze oddawa¢ przedmiotu dzierzawy osobie
trzeciej do bezplatnego uzywania ani go poddzierzawiac.

4.Dzierzawca zobowiazuje si¢ do utrzymania na wlasny koszt przedmiotu dzierzawy przez okres
trwania niniejszej umowy w taki sposob, aby jego poszczegdlne sktadniki nie ulegaty pogorszeniu
z wyjatkiem pogorszenia wynikajacego z normalnego zuzycia rzeczy. Ewentualne zniszczenia
powstate z winy lub w wyniku zaniedban ze strony Dzierzawcy, Dzierzawca zobowigzuje si¢
naprawi¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

5.Dzierzawca zobowigzany jest we wlasnym zakresiei na wilasny koszt do zabezpieczenia
zajmowanej nieruchomosci przed niepowotanym dostegpem osob trzecich. Jesli Dzierzawca
dokona jakichkolwiek naktadow lub ulepszen lub wniesie do przedmiotu dzierzawy mienie
ruchome stanowigce jego wlasnos¢, zaleca si¢, aby Dzierzawca ubezpieczyl przedmiot dzierzawy
od odpowiedzialnosci cywilnej, w przeciwnym przypadku poniesie ewentualne skutki wynikte z
niewywigzywania si¢ z powyzszego zobowigzania.  Wydzierzawiajacy  nie ponosi



odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody w mieniu Dzierzawcy wniesionym do przedmiotu
dzierzawy powstale w wyniku kradziezy, pozaru i innych zdarzen losowych.
6. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zachowania szczegélnej starannos$ci i ostroznosci podczas
$wiadczenia ustug transportowych zwlaszcza na skrzyzowaniach z drogami publicznymi i
zglaszania zarzadcy drogi uwag i propozycji majacych na celu dalsza poprawe bezpieczenstwa
uczestnikow ruchu pieszego 1 kotowego.
7.Dzierzawca zobowigzany jest do zachowania czysto$ci na terenie dzierzawionej nieruchomosci.
8.Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim zwigzane
z dzierzawa nieruchomosci i prowadzong w jej obrebie dziatalno$cia.
9.Dzierzawcy przystluguje w obrgbie wydzierzawionej nieruchomo$ci prawo zamieszczania
informacji 1 reklam zwigzanych z prowadzong przez Dzierzawceg dziatalno$cia, wytacznie za
pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego.
10.Dzierzawca zobowigzany jest poza czynszem okreslonym w § 4 do pokrywania wszelkich optat i
podatkéw wynikajacych z uzytkowania nieruchomosci opisanej w § 1 oraz do jej ubezpieczenia.

§ 8. Naklady i ulepszenia

1.Dzierzawca moze dokona¢ nakladow koniecznych i ulepszen na przedmiot dzierzawy, we
wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt, z zachowaniem obowigzku uzyskania zgod 1 pozwolen
wymaganych prawem zaréwno od Wydzierzawiajacego jak i stosownych organdéw. Dzierzawca
oswiadcza, ze zrzeka si¢ roszczen o zwrot naktadow poniesionych na przedmiot dzierzawy 1 ze
nie bedzie dochodzit od Wydzierzawiajacego ich zwrotu zaréwno w trakcie trwania stosunku
dzierzawy, jak i po jego ustaniu. Z chwilg zakonczenia umowy dzierzawy nieusuwalne naklady
lub ulepszenia przechodza na wlasnos¢ Wydzierzawiajacego. Pozostate, po ustaniu stosunku
dzierzawy Dzierzawca moze zdemontowaé, pod warunkiem przywrocenia nieruchomosci do
stanu sprzed dokonania tych naktadow lub ulepszen.

2.Jezeli Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego lub innych organdw, od ktdrych zobowigzany
byt uzyska¢ stosowne pozwolenia, dokona w wydzierzawionej nieruchomosci zmian,
zobowigzany jest— niezalezenie od innych obowiazkéw - na zadanie Wydzierzawiajacego do
niezwlocznego, tj. w czasie wlasciwym i niezbednym dla dokonania odpowiednich czynnosci i
prac, przywrocenia stanu  sprzed tych zmian, pod grozba rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

3.Jezeli w czasie trwania dzierzawy zajdzie potrzeba wykonania napraw infrastruktury techniczne;j
znajdujacej si¢ w obrebie wydzierzawionej nieruchomosci, ktore obcigzajg Wydzierzawiajacego,
w szczegdlnosci w celu usunigcia awarii  lub przeciwdzialania powstaniu awarii, Dzierzawca
zobowigzany jest  niezwlocznie zawiadomi¢ — Wydzierzawiajgcego oraz  udostepnié
Wydzierzawiajagcemu nieruchomo$¢  wcelu wykonania napraw lub usunigecia awarii. W
przeciwnym przypadku Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody.

§ 9. Wydanie i odbiér nieruchomosci

1.Wydanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy o ktorym mowa w § 1 ust. 1, nastapi na podstawie

spisanego przez Strony protokolu zdawczo-odbiorczego nastgpnego dnia po zawarciu umowy.
Protokot ten stanowi¢ bedzie integralng cze$¢ umowy jako zalacznik nr 1.

2.Po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje si¢ w terminie 30
dni od daty wygasnigcia lub rozwigzania umowy zwroci¢ Wydzierzawiajagcemu przedmiot
dzierzawy w stanie nie pogorszonym. Odbior nieruchomosci nastapi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

3.W przypadku opdzZnienia Dzierzawcy z wydaniem Wydzierzawiajacemu przedmiotu dzierzawy
po ustaniu stosunku dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaptaty kary umownej w
wysokosci 10% kwoty czynszu brutto, obowigzujacego w ostatnim miesigcu trwania umowy, za
kazdy dziefn opdZnienia.

4.W razie poniesienia szkody w wyniku bezumownego zajmowania przedmiotu dzierzawy,
przewyzszajacej kwotg kary umownej o ktorej mowa w ust. 3, Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie



prawo dochodzenia od Dzierzawcy odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogoélnych.

§ 10. Rozwigzanie umowy

1.Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.

2.Wydzierzawiajagcemu przysluguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Dzierzawca:

I)stal si¢ niewyplacalny w rozumieniu przepisdw ustawy Prawo upadtosciowe i naprawcze i
ogloszono wobec niego upadtos¢,

2)opdznia si¢ z zaplata czynszu za dwa pelne okresy ptlatnosci, po bezskutecznym uplywie
dodatkowego, wyznaczonego przez Wydzierzawiajacego terminu 14 dni do zaplaty zaleglosci,

3)uzywa przedmiotu dzierzawy niezgodnie z obowigzkami okre§lonymi w § 3,

4)nie  dokonat wptlaty kaucji okreslonej w § 6 ust.1, po bezskutecznym upltywie dodatkowego,
wyznaczonego przez Wydzierzawiajacego terminu 7 dni do zaptaty kaucji,

S)nie wykonuje obowigzkéw okreslonych w § 6 ust. 31§ 8 ust. 2 po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Wydzierzawiajacego terminu wykonania ww. obowiazkow,

6)bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego odda przedmiot dzierzawy osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania lub go poddzierzawi.

§ 11. Postanowienia koncowe

1.Strony zgodnie oswiadczaja, ze wszelka korespondencja pomiedzy nimi winna by¢ kierowana
na adresy wskazane w niniejszej umowie.

2.W razie zmiany adresu do korespondencji kazda ze stron zobowiazuje si¢ zawiadomic druga
stron¢ pismem o nowym adresie pod rygorem przyj¢cia, ze korespondencja kierowana na adres
dotychczasowy zostata skutecznie dorgczona.

3.Wszelkie zmiany lub uzupehienia niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4.Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego przenosi¢ wierzytelnosci wynikajacych z
niniejszej umowy na osobg trzecia.

5.Spory wynikle na tle realizacji niniejszej] umowy beda rozstrzygane przez sad wilasciwy
miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

6.W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.

7.Umowa zostata sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach: jeden egzemplarz dla
Dzierzawcy, trzy dla Wydzierzawiajacego.

Zatacznik nr 1 - Protokot zdawczo-odbiorczy

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY

Sporzadzit:

Roman Lukasik

tel. 62 7428 343
e-mail: gk@pleszew.pl






