Pleszew, dnia 6 czerwca 2022 r.
GP.6730.214.2021

DECYZJA
o warunkach zabudowy nr 80/2022

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1 art. 60 ust. 1 oraz art. 63 ust. 3
i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.
U. 22022 r., poz. 503), oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
planu zagospodarowania przestrzennego (t. j. Dz. U. Nr 164, poz. 1588) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 01
pazdziernika 2021 r. (data wptywu 05 pazdziernika 2021 r.), ktory ztozyto:

CEPV 11 Sp.z 0. 0.
ul. Kolska Szosa 1
62-700 Turek

ODMAWIAM USTALENIA
WARUNKOW ZABUDOWY

na terenie oznaczonym w ewidenciji gruntéw jako czesci dziatek o nr ewid.: 96/1, 94, 93, 92/3, 92/4,
arkusz mapy 1, obreb Jankéw oraz jako dziatki nr ewid.: 95/2 i 95/1, arkusz mapy 1, obreb Jankéw

gmina Pleszew

dla inwestycji polegajacej na: budowie 32 farm elektrowni fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 32 MW
wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca

ze wzgledu na niespetnienie przez inwestycie wymogu zawarteqo w art. 61 ust. 1 pkt. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

UZASADNIENIE

W dniu 05 pazdziernika 2021 r. do Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew wptynat wniosek w przedmiotowej sprawie.
Whioskowany teren nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Wobec
powyzszego organ administracji publicznej podjat czynnosci wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 59 wymienionej ustawy w przypadku braku planu
miejscowego dla przedmiotowej inwestycji wydaje sie decyzje o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 64 ust. 2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego oraz art. 64 w zwigzku z art. 52
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem z dnia 12.10.2021 r. wezwano wnioskodawce
do usuniecia brakéw we wniosku. W wyznaczonym terminie wniosek zostat uzupetiony.

Po stwierdzeniu, ze ztozony wniosek spetnia wymagania wynikajgce z art. 52 ust. 2 uopizp wszczeto
postepowanie w przedmiotowej sprawie.

Po przeprowadzeniu postepowania, Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew decyzjg nr 11/2022 z dnia 07.02.2022 r.
odmowit ustalenia warunkéw zabudowy na terenie oznaczonym w ewidencji gruntow jako czesci dziatek o nr ewid.:
96/1, 94, 93, 92/3, 92/4, arkusz mapy 1, obreb Jankéw oraz jako dziatki nr ewid.: 95/2 i 95/1, arkusz mapy 1, obreb
Jankéw gmina Pleszew dla inwestycji polegajgcej na budowie 32 farm elektrowni fotowoltaicznych o tgcznej mocy do
32 MW wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg, ze wzgledu na niespetnienie przez inwestycje wymogu
zawartego w art. 61 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od ww. decyzji odwotanie pismem z dnia 25.02.2022 r. wniosta CEPV 11 Sp. z 0. 0. wnioskujgc o uchylenie
zaskarzonej decyzji w catosci i w tym zakresie orzeczenia co do istoty sprawy, ewentualnie uchylenie decyzji w catosci
i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania organowi | instanciji.

Decyzjg z dnia 21.03.2022 r. nr SKO-4213/56/22 Samorzadowe Kolegium Odwotawcze uchylifo zaskarzong
decyzje w catosci i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ | instancji. W ww. decyzji SKO
wskazato, ze w przedmiotowej sprawie mamy do czynienia z instalacjg odnawialnego zroédfa energii, a zatem
w stosunku do tej inwestycji organ nie powinien analizowac tzw. zasady dobrego sgsiedztwo wynikajgcej z art. 61 ust.
1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przestanki z art. 61 ust. 1 pkt 2 tejze ustawy.

W zwigzku z powyzszym przekazano dokumentacje sprawy osobie posiadajgcej odpowiednie kwalifikacje celem
opracowania projektu decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503).

Po ponownej analizie sprawy stwierdzono, ze w orzecznictwie nie ma jednoznacznej odpowiedzi na pytanie, czy
istniejg mozliwosci prawne legalnego ulokowania na jej terenie farm fotowoltaicznych o mocy powyzej 1 MW.
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W wiekszosci wypowiedzi wskazuje sig, ze uchwalone studium stanowi podstawe dla wydawania decyzji o warunkach
zabudowy w zakresie budowy ww. farmy. W zwigzku z powyzszym zasadnym jest wydanie ponownie decyzji odmownej
dla planowanej inwestyciji.

Organ podtrzymuje stanowisko inwestycja polegajaca na ,budowie 32 farm elektrowni fotowoltaicznych o tgcznej
mocy do 32 MW wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg”, stanowi inwestycje, ktéra wymaga ustalenia jej
rozmieszczenia w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ma to na celu
ksztattowanie lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, a zwtaszcza tadu przestrzennego w gminie co
potwierdzajg m.in. wyrok WSA w Kielcach z 8.09.2021 r., Il SA/Ke 444/21, czy tez wyrok WSA w Szczecinie
z16.06.2021 r., ||l SA/Sz 42/21)."

Obecne przepisy precyzuja, ze jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o0 mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:

1) wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW
zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki - w rozumieniu
przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne
i kartograficzne;

2) urzadzen innych niz wolnostojgce.

Zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym planowana inwestycja
polegajgca na ,budowie 32 farm elektrowni fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 32 MW wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszacg”, stanowi inwestycje, ktéra wymaga ustalenia jej rozmieszczenia w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Aktualnie studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pleszew, uchwalone uchwatg nr XXX1/307/2021 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 10 czerwca
2021 r. obejmujace swym zasiegiem teren inwestycji ustala funkcje:

- istniejgce i projektowane tereny o dominujgcej funkcji obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynéw lub
zabudowy ustugowe;j,

- tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych.

W studium nie ma obowigzku przewidywac¢ rozmieszczenia instalacji o mocy mniejszej niz 500 kW, jak rowniez
instalacji o mocy do 1000 kW, spetniajgcych wymogi z pkt 1 oraz urzgdzen innych niz wolnostojgce. Skoro zgodnie
z intencjg ustawodawcy tego rodzaju instalacje nie wymagajg rozmieszczenia w studium, gdyz z punktu widzenia
gospodarki przestrzennej sg neutralne, to ustalenia dla nich warunkéw zabudowy przy zastosowaniu wyjatku z art. 61
ust. 3 u.p.z.p. jest uzasadnione. tgczna moc planowanej inwestycji przekroczy 1000 kW oraz instalacja bedzie
zlokalizowana w czesci na gruntach ornych klasy RIVa, RV, RVI. Nie jest wiec mozliwe zastosowanie odstepstwa
przewidzianego w ustawie.

Granice terenow pod budowe urzgdzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego
oddziatywania tych urzgdzen na $rodowisko okreslone sg natomiast zgodnie z art. 15 ust 3a powyzszej ustawy
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Wyniki analizy zawierajgcg czes¢ tekstowa i graficzng, przeprowadzong zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcej nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego (Dz. U. 2003 r. nr 164, poz. 1588) w sprawie
sposobu zagospodarowania terenu oznaczonego w ewidencji gruntéw jako czesci dziatek o nr ewid.: 96/1, 94, 93, 92/3,
92/4, arkusz mapy 1, obreb Jankéw oraz jako dziatki nr ewid.: 95/2 i 95/1, arkusz mapy 1, obreb Jankéw gmina Pleszew,
doprowadzito do wnioskéw zawartych w pkt 3 decyz;ji.

W obszarze analizowanym wystepuje zabudowa zagrodowa.

Organ wyznaczyt wokét terenu objetego wnioskiem obszar analizowany, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 15688). Szerokos¢ frontu terenu inwestycji wynosi 515 m, trzykrotna szerokos$¢ frontu terenu wynosi 1545 m. Nie
wzywano jednak Inwestora o dostarczenie wiekszej kopii mapy zasadniczej. Mimo, iz w minimalnym obszarze
analizowanym znajduje sie dziatka o funkcji produkcyjnej, to brak jest dziatek o takim charakterze dostepnych z tej
samej drogi publicznej. Ponadto obszar analizowany obejmujgcy tereny w odlegtosci 1,5 km od terenu inwestycji nie
moze stanowi¢ realnego odniesienia do wystepujgcej zabudowy w najblizszym sasiedztwie. Niemniej, na dziatkach
dostepnych z tej samej drogi publicznej brak jest funkcji produkcyjnej (zabudowy systemami fotowoltaicznymi) za jakg
nalezy uzna¢ produkcje (wytwarzanie) energii elektrycznej. Dlatego zwigekszenie zakresu mapy, nie wniostoby istotnych
zmian dla sprawy i nie miatoby wptywu na wynik analizy urbanistyczne;.

Takie stanowisko znajduje odzwierciedlenie w wyrokach Sadéw Administracyjnych, z ktérych wynika, iz lokalizacja
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kV na obszarze gminy
musi odbywaé sie w zgodzie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z Wyrokiem Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 18.08.2021 r. sygn.: Il SA/Po
672/20 ,Elektrownia fotowoltaiczna, jako system urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
o0 mocy przekraczajgcej 100 kW, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a i art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p., stanowi rodzaj
zabudowy przemystowej (zabudowe systemami fotowoltaicznymi). Lokalizacja farmy fotowoltaicznej, jezeli powoduje
zmiane dotychczasowego przeznaczenia terenu, nastepuje wytgcznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1iart. 14 ust. 1 u.p.z.p. (...) w przekonaniu tutejszego
Sadu wolg ustawodawcy jest, aby inwestycje w ramach ktérych planuje sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, byly realizowane przede wszystkim na
podstawie ustalen planu zagospodarowania przestrzennego. Wobec teqo, co do zasady wykluczona jest
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dopuszczalno$c¢ ustalenia warunkéw zabudowy dla tego rodzaju zamierzen w drodze ustalenia warunkéw zabudowy

i zagospodarowania terenu, o ile prowadzi to do zmiany przeznaczenia terenu.

Wyrokiem z dnia 09.12.2020 r. (sygn. Il OSK 3705/19) NSA jednoznacznie wskazuje, ze regulacja przepiséw art.
10 ust. 2ai art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p. oznacza, ze rozmieszczenie tego rodzaju urzgdzen infrastruktury energetycznej
nalezy do decyzji organéw gminy w ramach wtadztwa planistycznego, przy czym ustalenia w tym przedmiocie sg
obligatoryjne w studium, a fakultatywne w planie miejscowym. W konsekwencji uprawnione jest wnioskowanie, ze
realizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW (aktualnie
o mocy wiekszej niz 500 kW) na obszarze gminy, zarbwno na podstawie planu miejscowego, jak tez decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, moze odby¢ sie tylko na obszarach wskazanych w studiach.”

Podobne stanowisko przedstawia WSA w Gdansku, w wyroku z dnia 13.04.2022 r., sygn. Il SA/Gd 172/22,
wskazujac, ze ,fres¢ art. 10 ust. 2a i art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p. $wiadczy, ze wolg ustawodawcy jest aby inwestycje,
w ramach ktérych planuje sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW (500 kW), byty realizowane przede wszystkim na podstawie ustaler planu miejscowego. Nie
wyklucza to oczywiscie mozliwos$ci ubiegania sie o decyzje o warunkach zabudowy takiej inwestycji, ale wéwczas
wymagane jest spetnienie wymogow art. 61 ust. 1 pkt 1-5 u.p.z.p. (tak wyroki NSA Il OSK 794/16, Il OSK 2727/17, Il
OSK 2758/16). Oznacza to, ze inwestycje, o ktorych mowa art. 10 ust. 2a u.p.z.p., przewidziane w studium, nie mogaq
Skorzystac z wyjatku okreslonego w art. 61 ust. 3u.p.z.p.”

Réwniez w wyroku WSA w Gdansku z 23.02.2022 r., Il SA/Gd 629/21, WSA w sprawie o stanie faktycznym dot.
lokalizacji farmy fotowoltaicznej o mocy powyzej 8 MW, na obszarze, kiérym byto uchwalone studium wskazano, ze
"nie mozna przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odczytywac¢ wybiérczo, a to musi
prowadzic¢ do wniosku, ze w sytuacji braku planu miejscowego warunki zabudowy w oderwaniu od postanowien studium
przy powyzej cytowanej tresci przepisu art. 10 ust. 2a u.p.z.p. mogg byc¢ ustalone jedynie dla OZE o mocy do 100 kW.
Natomiast powyzej tej mocy, tak jak w kontrolowanej sprawie, lokalizacja OZE w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy musi odbywac sie w zgodzie z lokalizacjg przewidziang w studium. Takiej zgodnosci w kontrolowanej sprawie
bezsprzecznie nie ma, zasadna zatem byta odmowa ustalenia warunkéw zabudowy o czym orzeczono w zaskarzonej
decyzji organu odwofawczego."

Jeszcze bardziej kategoryczne stanowisko zajgt WSA w Biatymstoku w wyroku z 30.12.2021 r., Il SA/Bk 865/21,
wskazujac, "(...) Ze realizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej
100 kW na obszarze gminy, zaréwno na podstawie planu miejscowego, jak tez wedle decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, moze odby¢ sie jedynie na obszarach wskazanych w studiach. Skoro z woli ustawodawcy
lokalizowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW wymaga
uprzedniego okre$lenia obszaréw przeznaczonych na ten cel w studium, oznacza to, Zze tego rodzaju inwestycje majg
istotne znaczenie dla ksztattowania lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, a zwifaszcza fadu
przestrzennego w gminie (por.m.in. wyrok WSA w Kielcach z 8.09.2021 r., Il SA/Ke 444/21, czy tez wyrok WSA
w Szczecinie z 16.06.2021 r., Il SA/Sz 42/21)."

Majac na uwadze powyzsze, dla realizacji planowanej inwestycji majg zastosowanie przepisy art. 61 ust. 1 pkt 1
i 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego spetnienia warunkow,
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1+6 wyzej wymienionej ustawy, tj.:

1. Co najmniej jedna dziatka sagsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.
Teren ma dostep do drogi publiczne;j.

Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze

i nielesne.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

W przedmiotowej sprawie, pierwszy warunek nie zostat spetniony.

Organ rozpatrujgc zgromadzony materiat stwierdzit, ze Zzadna z dziatek dostepnych z tej samej drogi publicznej,
nie jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji. W obszarze analizowanym, nie wystepuje zabudowa produkcyjna (zabudowa systemami
fotowoltaicznymi) za jakg nalezy uzna¢ produkcje (wytwarzanie) energii elektrycznej. W zwigzku z czym, wprowadzanie
nowej zabudowy w terenach niezabudowanych, wprowadzi chaos oraz zaburzy istniejgcy tad przestrzenny.

Poniewaz przepisy art. 61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig, ze wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego spetnienia wszystkich sze$ciu warunkow
wymienionych w tym przepisie, a dla inwestycji objetej wnioskiem warunek art. 61 ust.1 pkt 1, nie jest spetniony, nie
jest mozliwym ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestyciji.
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Kaliszu,
ul. Czestochowska 12, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew w terminie czternastu dni od
dnia jej doreczenia. (Odwotanie winno by¢ ztozone w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach).

Zgodnie z art. 127a k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze, w formie
oswiadczenia przestanego do tut. urzedu zrzec sie prawa do wniesienia odwofania od wydanej decyzji.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatgcznikami do decyzji nr 80/2022 s3g:
1. Zatgcznik graficzny nr 1 do analizy i wynikéw analizy architektoniczno-urbanistycznej — mapa w skali 1:1000.
2. Zalacznik Nr 2 — czes$¢ opisowa analizy i wynikdw analizy architektoniczno-urbanistyczne;.

Otrzymuja:
1. CEPV11 Sp. zo.0.

62-700 Turek, ul. Kolska Szosa 1

adres do korespondencji:
86-065 tochowo, Lisi Ogon, ul. Bydgoska 20
2. ala

Do wiadomosci:
Starostwo Powiatowe w Pleszewie, 63-300 Pleszew, ul. Poznanska 79

(skan decyzji wystany za posrednictwem ePUAP)

Sporzadzit: Rafat Pidrek, tel. 62 7428 351, e-mail: gp@pleszew.pl

| Opracowanie: | mgr inz. arch. Judyta Hess




Zatacznik nr 2 do decyzji nr 80/2022
znak sprawy GP.6730.214.2021

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
na podstawie art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).

Whnioskodawca: CEPV 11 Sp.zo.o0.
ul. Kolska Szosa 1
62-700 Turek

Rodzaj inwestycji: budowa 32 farm elektrowni fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 32 MW wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszaca

Lokalizacja: teren oznaczony w ewidencji gruntow jako czes$ci dziatek o nr ewid.: 96/1, 94, 93, 92/3, 92/4,
arkusz mapy 1, obreb Jankéw oraz jako dziatki nr ewid.: 95/2 i 95/1, obreb Jankow
gmina Pleszew.

Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Dziatki nr 92/3, 92/4, 93, 94, 95/1, 95/2, 96/1 o powierzchni kolejno: 1,2444 ha, 4,6865 ha, 6,5500 ha, 3,6000 ha, 1,8500 ha,
1,8300 ha, 5,8400 (tgcznie 25,6009 ha) sg niezabudowane. Stanowig uzytki oznaczone w ewidencji gruntéw jako: grunty orne
Rllla, RIVa, RV, RVI. Teren wyznaczony pod inwestycja posiada powierzchnig ok. 17,4000 ha i stanowi uzytki oznaczone
w ewidencji gruntéw jako: RIVa, RV, RVI.

Analiza spetnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503):

NIE

Co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej | Planowana inwestycja nie spetnia wymogu kontynuacji
drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy | funkcji.

na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy | Zadna z dziatek dostepnych z tej samej drogi publicznej co
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech | dziatka objeta wnioskiem nie jest zabudowana w sposob
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz | pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zagospodarowania terenu, wtym gabarytow iformy | zabudowy w =zakresie kontynuacji funkcji. W obszarze
architektonicznej obiektdéw budowlanych, linii zabudowy | analizowanym, nie wystepuje zabudowa produkcyjna

oraz intensywnosci wykorzystania terenu. (zabudowa systemami fotowoltaicznymi) za jakg nalezy uznac
produkcije (wytwarzanie) energii elektrycznej.

Whnioskowany teren ma dostep do drogi publicznej, TAK

zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 2 pkt 14 | Dostep do drogi publicznej: projektowanym zjazdem z drogi

ustawy. krajowej zlokalizowanej na dz. o nr ewid.: 119;

Istniejgce i planowane  uzbrojenie  terenu jest TAK

wystarczajgce dla zrealizowania planowanego | Sieci: elektroenergetyczna z projektowanych przytaczy, na
zamierzenia budowlanego, zgodnie z wymaganiami | warunkach okreslonych przez gestora sieci; odprowadzenie

okreslonymi w art. 2 pkt 13 ustawy. Sciekéw, zaopatrzenie w wode: nie dotyczy.
Whnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody, TAK
o ktorej mowa w art. 7 ust. 1+2 ustawy z dnia 3 lutego | Teren inwestycji nie jest uzytkiem rolnym klas I-Ill, nie jest

1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. | gruntem leSnym stanowigcym wtasnos¢ Skarbu Panstwa, nie
22017 r. poz. 1161 zpdzn. zm.), na przeznaczenia | jest pozostatym gruntem lesnym.
gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Nie stwierdzono niezgodnosci z przepisami odrebnymi. TAK

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a)w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o
ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestyc;ji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. TAK
428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b)strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach
rurociggu.

Whnioskowane zamierzenie inwestycyjne nie spetnia wszystkich warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1+6
wyzej wymienionej ustawy, tak wiec wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest niemozliwe
| Opracowanie: | mgrinz. arch. Judyta Hess




