Zatgcznik nr 3
UMOWAnr ......... (projekt)

zawarta dnia ... ... 2016 r. w Pleszewie, pomiedzy:

Pleszewskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0., ul. Malinie 6/25, 63-300
Pleszew, numer KRS: 0000117258, REGON: 250909975, NIP: 617-18-59-287, zwanym w tresci
umowy Zamawiajgcym, w imieniu ktérego dziata Alicja Btaszczyk — Prezes Zarzadu

a
spotkg ......... wpisang do ......... przez ......... pod numerem ......... , Zwang w tresci umowy
Wykonawca, w imieniu ktérej dziata:

0 nastepujgcej tresci:

§1

1. W wyniku wyboru oferty w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego realizowanego w
trybie przetargu nieograniczonego zgodnie z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien
publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 2164) na wykonaniu zadania pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego, wielorodzinnego przy ul. Malinie 3 w Pleszewie”, Zamawiajgcy zleca,
a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane na warunkach okreslonych w niniejszej
umowie, obowigzujgcych normach, sztukg budowlang oraz wymogami okreslonymi w specyfikacji
istotnych warunkéw zaméwienia.

2. Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznat sie z dokumentacjg projektowg i uznaje jg za wystarczajgca
podstawe do realizacji przedmiotu niniejszej umowy. Wykonawca oswiadcza, ze nie wnosi uwag
co do dokumentacji projektowej, zakresu prac, oraz warunkéw prowadzenia roboét, z ktérymi
zapoznat sie wczesniej.

3. Integralng czescig niniejszej umowy jest specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia oraz oferta
Wykonawcy sporzadzona i zlozona w postepowaniu przetargowym oraz kosztorys ofertowy
sporzadzony w wersji szczegotowej i dostarczony do Zamawiajgcego na 3 dni przed podpisaniem
umowy. Przy czym oferta, kosztorys szczegotowy i SIWZ, jako sporzadzone w jednym
egzemplarzu, nie stanowig zatgcznika do umowy i znajdujg sie u Zamawiajgcego wraz z catg
dokumentacjg postepowania, ktérego wynikiem jest niniejsza umowa.

§2

Wykonawca zobowigzuije sie, ze roboty budowlane wykona sitami wtasnego przedsigbiorstwa.

lub (ponizszy zapis zostaje sporzadzony w przypadku powierzenia cze$ci zamodwienia
podwykonawcom)

1. Wykonawca wykona czes¢ przedmiotu zamowienia przy udziale podwykonawcéw.

2. Wykonawca jest odpowiedzialny jak za wtasne dziatanie lub zaniechanie, za dziatania lub
zaniechania osob, za pomocg ktérych wykonuje swoje zobowigzania wynikajgce z umowy, jak
réwniez oséb, ktéorym wykonanie zobowigzan powierza.

3. Zamawiajgcemu przystuguje prawo zgdania od Wykonawcy zmiany podwykonawcy lub dalszego
podwykonawcy, jezeli ten realizuje prace w sposdb niezgodny z niniejszg umowg lub umowag
podwykonawcza, lub przepisami obowigzujgcego prawa.

4. Wykonawca jest zobowigzany do koordynowania prac realizowanych przez podwykonawcéw.

5. Umowy o podwykonawstwo muszg by¢é zawierane zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w
zakresie zawierania uméw podwykonawczych.

6. Umowa o podwykonawstwo wymaga zachowania formy pisemne;j.

7. Termin zaptaty wynagrodzenia na rzecz podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy nie moze
by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia Wykonawcy lub podwykonawcy faktury lub rachunku,
potwierdzajgcych wykonanie zleconych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy robot,
dostaw lub ustug.

8. W przypadku zamiaru zawarcia umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty
budowlane, Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest zobowigzany przedtozy¢
Zamawiajgcemu projekt umowy o podwykonawstwo wraz z wnioskiem o jej zatwierdzenie w
terminie 14 dni przed planowanym terminem podpisania umowy, jednak nie pdzniej niz 14 dni
przed planowanym terminem rozpoczecia robét przez podwykonawce, z zastrzezeniem, ze
podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest zobowigzany dodatkowo dotgczyé zgode
Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z przedtozonym projektem
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W terminie 14 dni od dnia otrzymania projektu umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg
roboty budowlane wraz z wnioskiem o jej zatwierdzenie, oraz zgodg Wykonawcy, jezeli zgodnie z
ust. 8 jest wymagana, Zamawiajgcy zaakceptuje na pismie projekt umowy o podwykonawstwo
albo zgtosi na pisSmie zastrzezenia do projektu umowy podwykonawstwo, jezeli projekt umowy nie
spetnia wymagan okreslonych w SIWZ lub gdy przewiduje termin zaptaty wynagrodzenia dtuzszy
niz okreslony w ust. 7.

W przypadku zgtoszenia przez Zamawiajgcego zastrzezen, o ktérych mowa w ust. 9, Wykonawca,
podwykonawca lub dalszy podwykonawca zobowigzany jest ponownie przedtozyé
Zamawiajgcemu, zgodnie z ust. 8, projekt umowy o podwykonawstwo i jej zmiany, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane, uwzgledniajacy zastrzezenia uprzednio zgtoszone do projektu
umowy o podwykonawstwo przez Zamawiajgcego. Ponownie przedtozony projekt umowy o
podwykonawstwo wymaga uzyskania akceptacji Zamawiajgcego zgodnie z procedurg okreslong w
ust. 9.

Niezgtoszenie pisemnych zastrzezeh do przedtozonego projektu umowy o podwykonawstwo,
ktérej przedmiotem sg roboty budowlane w terminie okreslonym w ust. 9, uwaza sie za akceptacje
projektu umowy przez Zamawiajgcego.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest zobowigzany do przediozenia
Zamawiajgcemu poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii zawartej umowy o
podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.
Zamawiajgcy w terminie 14 dni od dnia otrzymania kopii zawartej umowy o podwykonawstwo,
ktérej mowa w ust. 12, zgtasza na piSmie sprzeciw do tej umowy, jesli umowa nie spetnia
wymagan okreslonych w SIWZ lub gdy przewiduje termin zaptaty wynagrodzenia dtuzszy niz
okreslony w ust. 7.

Niezgtoszenie przez Zamawiajgcego pisemnego sprzeciwu, o ktéorym mowa w ust. 13, uwaza sie
za akceptacje umowy przez Zamawiajgcego.

W przypadku zawarcia umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem umowy sg dostawy lub
ustugi, Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedktada Zamawiajgcemu
poswiadczong za zgodnosc¢ z oryginatem kopie zawartej umowy o podwykonawstwo, w terminie 7
dni od dnia jej zawarcia, z wylgczeniem umow o podwykonawstwo o warto$ci mniejszej niz 0,5%
wartosci umowy w sprawie zamowienia publicznego oraz uméw o podwykonawstwo, ktérych
przedmiot zostat wskazany przez Zamawiajgcego w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia,
jako niepodlegajacy niniejszemu obowigzkowi, z wytgczeniem umoéw o podwykonawstwo
o wartosci wiekszej niz 50 000,00 zt brutto.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 15, jezeli termin zapfaty wynagrodzenia jest dtuzszy niz
okreslony w ust. 7, Zamawiajgcy informuje o tym Wykonawce i wzywa go do doprowadzenia
do zmiany tej umowy pod rygorem wystgpienia o zaptate kary umowne;.

Postanowienia ust. 8 — 16 stosuje sie takze do zmian umowy o podwykonawstwo.

Wykonawca ma obowigzek terminowej bezposredniej zaptaty wynagrodzenia naleznego
podwykonawcom za wykonane roboty, z zastrzezeniem postanowien ust. 26.

Warunkiem zaptaty na rzecz Wykonawcy wynagrodzenia objetego fakturg, jest dotgczenie do
wystawionej faktury, zestawienia robot, dostaw lub ustug wykonanych przez podwykonawcoéw i/lub
dalszych podwykonawcéw wraz z kopiami wystawionych przez nich faktur lub rachunkéw oraz
potwierdzeniami ich zaptaty przez Wykonawce, a takze oswiadczeniami podwykonawcow i/lub
dalszych podwykonawcow o otrzymaniu zaptaty. W przypadku nie zatgczenia wskazanych
dokumentoéw lub wystgpienia sporu pomiedzy Wykonawcg a podwykonawca, Zamawiajgcy ma
prawo wstrzymaé zaptate spornej wysokosci wynagrodzenia do czasu dotgczenia wymaganych
dokumentdw lub rozstrzygniecia sporu, bez mozliwosci naliczenia odsetek przez Wykonawce.

W przypadku uchylenia sie od obowigzku zapfaty przez Wykonawce lub podwykonawce
wymagalnego wynagrodzenia przystugujgcego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,
ktéry zawart zaakceptowang przez Zamawiajgcego umowe o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane lub, ktéry zawart przedtozong Zamawiajgcemu umowe o
podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg dostawy Ilub ustugi, Zamawiajgcy dokonuje
bezposredniej zaptaty wynagrodzenia na rzecz podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 20, dotyczy wylgcznie naleznosci powstatych po
zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty
budowlane, lub po przedtozeniu Zamawiajgcemu poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem kopii
umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg dostawy lub ustugi.

Bezposrednia zaptata obejmuje wylgcznie nalezne wynagrodzenie, bez odsetek naleznych
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.
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Przed dokonaniem bezposredniej zaptaty Zamawiajgcy przesyta Wykonawcy pisemng informacije,

iz w terminie 7 dni od dnia doreczenia informacji moze zgtosi¢ pisemne uwagi dotyczace

zasadnosci bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.

W przypadku zgtoszenia ww. terminie uwag przez Wykonawce, Zamawiajgcy moze:

1) nie dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy — jezeli Wykonawca wykaze niezasadno$¢ takiej zaptaty albo

2) ztozy¢ do depozytu sgdowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy

lub dalszego podwykonawcy — w przypadku istnienia zasadniczej watpliwosci
Zamawiajgcego, co do wysokosci naleznej zaptaty lub podmiotu, ktéremu ptatnos¢ sie nalezy,
albo

3) dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy
— jezeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaze zasadnosc takiej zaptaty.

W przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,
Zamawiajacy potrgca kwote wyptaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy.

W kazdym przypadku Zamawiajgcy dopuszcza dokonanie przez Wykonawce przelewu (ces;ji)
swojej wierzytelnosci w zakresie zaplaty przez Zamawiajgcego wynagrodzenia za roboty
budowlane lub dostawy wykonane przez podwykonawce lub dalszego podwykonawce. W takim
przypadku Zamawiajgcy dokona zapfaty wynagrodzenia na podstawie przedstawionej umowy
cesji, lub jej kopii poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem, na konto bankowe wskazane w
umowie cesji. Wymagane jest aby zapisy o cesji wierzytelnosci zawarte byly w przedstawionej
Zamawiajgcemu do akceptacji umowie, o ktérej mowa w ust. 12 lub 15.

§3

Wzajemna korespondencja Stron (z wytgczeniem wykonywania uprawnieh z tytutu gwarancji
i rekojmi) dokonywana moze by¢ za pomocg faksu na nastepujgce numery:

- Zamawiajgcy — (62) 74-28-365

- Wykonawca — ...............
Tak przekazana korespondencja bedzie traktowana przez strony jak doreczona w formie
pisemne;j.
Wykonawca zobowigzany jest do informowania Zamawiajgcego o wszelkich zmianach danych
teleadresowych w tym numerze faksu. W przeciwnym razie korespondencja skierowana
na dotychczasowy adres lub/i numer faksu bedzie uznana za skuteczna.

§4

Przedmiot umowy, o ktérym mowa w § 1, zostanie wykonany w terminie do 18 miesiecy od dnia
zawarcia niniejszej umowy, to jestdo dnia ...... ...... 201...r.

Wykonawca rozpocznie prace niezwtocznie po podpisaniu niniejszej umowy.

Przez wykonanie Przedmiotu umowy rozumie sie dokonanie odbioru kohcowego, przekazanie
Zamawiajgcemu dwoch kompletéw wszystkich znajdujgcych sie w posiadaniu Wykonawcy
dokumentéw zwigzanych z wykonanym zaméwieniem, to jest miedzy innymi: dokumentaciji
powykonawczej, gwarancji, instrukcji obstugi, aprobat technicznych, protokotéw badan,
dokumentacji technicznej z naniesionymi zmianami dokonywanymi w toku wykonania przedmiotu
umowy, jezeli miaty miejsce, a takze uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

§5

Jesli w wyniku zaistnienia zdarzen sity wyzszej doszto do catkowitego lub czesciowego zniszczenia
robot i/lub obiektéw objetych przedmiotem umowy, przed ich odbiorem kohcowym przez
Zamawiajgcego, Wykonawcy nie przystuguje roszczenie o zaptate za te czesc¢ robdt i/lub obiektow,
ktéra ulegta zniszczeniu.

§6

Zamawiajgcy oswiadcza, ze posiada prawo dysponowania terenem (obiektem) w zakresie
niezbednym do realizacji przedmiotu umowy.

§7

Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy teren budowy niezwtocznie po zawarciu umowy.

§8
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Zamawiajgcy uprawniony jest do kontrolowania prawidtowosci wykonania robot, w szczegolnosci
ich jakosci, terminowosci i uzycia wtasciwych materiatbw oraz do zgdania utrwalenia wynikow
kontroli w protokotach.

Obowigzki Inspektora Nadzoru petni¢ bedzie ................

Inspektor Nadzoru dziata zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
(Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 ze zm.). Inspektor Nadzoru ma prawo kontroli rozliczeh finansowych
robét bedacych przedmiotem umowy.

§9
Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie: ............ (nrupr. ............ ).
Kierownik budowy dziata zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2013 ., poz. 1409 ze zm.).

Wykonawca ustanawia nastepujgcych kierownikéw robét w poszczegoéinych branzach:
1) branza budowlana ............ (nrupr. ............ ),
2) branzadrogowa ............ (nrupr. ............ )
3) branza elektryczna ............ (nrupr. ............ ),
4) branza sanitarna, c.0. i gazowa ............ (nrupr. ............ )
§10

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za teren budowy z chwilg jego przejecia.

Wykonawca zobowigzuje sie w taki sposdb wykonywac niniejszg umowe, aby ani Zamawiajacy,

ani zadna osoba trzecia nie doznali szkody pozostajgcej w zwigzku z wykonywaniem niniejszej

umowy, a w szczegolnosci:

a) zabezpieczy¢ i oznakowac prowadzone roboty oraz dba¢ o prawidtowo$¢ oznakowania przez
caty czas trwania realizacji zadania;

b) wydzieli¢ i szczegdlnie doktadnie zabezpieczy¢ teren prowadzonych prac, a takze prowadzi¢
prace w sposob jak najmniej ucigzliwy dla mieszkancow okolicznych budynkow;

c) zapewni¢ na terenie budowy nalezyty tad i porzadek, a szczegdlnie przestrzegac przepisy
BHP i P-POZ.

Wykonawca naprawi wszelkie szkody osobowe i rzeczowe, ktére wyrzadzi Zamawiajgcemu oraz /

lub osobom trzecim, w zwigzku lub przy wykonywaniu niniejszej umowy. W szczegdlnosci, w

przypadku uszkodzenia lub zniszczenia mienia Zamawiajgcego lub oso6b trzecich w toku realizacji

zadania Wykonawca zobowigzuje sie doprowadzi¢ je do stanu pierwotnego i naprawi¢ szkode na

wiasny koszt.

Wykonawca zobowigzuje sie respektowac postanowienia art. 208 Kodeksu pracy.

Wykonawca zapewni realizacje robdét przez odpowiednio wykwalifikowanych i posiadajacych

odpowiednie uprawnienia pracownikéw oraz gwarantujgcych poprawnos$¢ i wlasciwg jakosc

wykonanych robét.

Wykonawca zobowigzuje sie do prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami wytworzonymi w

wyniku realizacji niniejszej umowy oraz do przestrzegania zasad ochrony srodowiska (m.in.

zapobiega¢ powstawaniu odpadéw, ogranicza¢ ich ilos¢ i ich negatywne oddziatywanie na

Srodowisko, zapewnic ich odzysk oraz prawidtowe unieszkodliwianie).

Zamawiajgcy (Inspektor Nadzoru) ma prawo zgda¢é od Wykonawcy okazania dokumentow

potwierdzajgcych przekazanie odpaddw jednostce posiadajgcej stosowne zezwolenie.

Wykonawca zobowigzuje sie uporzadkowacé teren robdt nie pdzniej niz w terminie przekazania

przez Wykonawce robét i przyjecia ich przez Zamawiajgcego jako nalezycie wykonanych.

§ 11
Za wynagrodzenie okreslone w niniejszej umowie Wykonawca zobowigzuje sie wykonac
przedmiot umowy zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami budowlanymi z materiatéw i
urzgdzeh wiasnych.
Wykonawca moze zastosowa¢ wytgcznie wyroby wprowadzone do obrotu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.
Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢é Zamawiajgcemu odpowiednie swiadectwa, certyfikaty,
aprobaty techniczne, instrukcje obstugi, karty gwarancyjne, itp. zastosowanych materiatéw i
urzgdzen.

§12
Wykonawca pokryje we wikasnym zakresie w szczegdlnosci nastepujgce koszty:



1) urzadzenia i zabezpieczenia terenu robdt, strzezenia mienia i zachowania warunkéw
bezpieczenstwa (p-poz, bhp, itp.);

2) zabezpieczenia elementéw wyposazenia pomieszczen, w ktérych prowadzone bedg prace
(meble, sprzet, itp.);

3) zatadunku, transportu i sktadowania gruzu, ztomu, odpadéw, itp.;

4) sporzgdzenia dokumentacji powykonawczej;

5) pomiaréw, préb, odbioréw, rozruchu, itp.;

6) szkolenia, instrukciji, etc.;

7) ubezpieczenia budowy i robét;

8) likwidacji i uporzadkowania terenu budowy.

2. Przez ,ubezpieczenie budowy i robot”, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 Strony rozumiejg
ubezpieczenie kontraktowe i deliktowe prowadzonych robo6t o sumie ubezpieczenia nie nizszej niz
cena brutto oferty Wykonawcy, o ktérej mowa w § 1 ust. 3. Okres ubezpieczenia nie moze byé
krotszy niz do zakonczenia odbioru korncowego.

3. Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ Zamawiajagcemu do wglgdu stosowng polise nie
pozniej niz w ciggu 30 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy pod rygorem odstgpienia przez
Zamawiajgcego od umowy z winy Wykonawcy. Zamawiajgcemu przystuguje prawo sporzadzenia
kopii polisy, o ktdrej mowa powyzej wraz z potwierdzeniami jej optacenia.

§13

1) Strony ustalajg, ze obowigzujagcg formg wynagrodzenia za przedmiot umowy stanowi
wynagrodzenie kosztorysowe brutto, tj. liczone tgcznie z podatkiem VAT, w kwocie nie wyzszej
jednak niz ............... ,--- Zh (stownie: ............ ... /100), w tym podatek VAT ............... yeer 2t
(stownie: ............ ... /100).

2) Obliczenie naleznego wynagrodzenia za wykonane prace odbywac sie bedzie na podstawie cen
jednostkowych przedstawionych w ofercie oraz rzeczywiscie wykonanych i odebranych prac,
potwierdzonych przez Inspektora Nadzoru.

3) Roboty dodatkowe, ktorych potwierdzona przez Zamawiajgcego koniecznos¢ wystgpi w toku
realizacji przedmiotu umowy, ktérych wartos¢ nie przekracza tacznie 50% wartos$ci realizowanego
zamowienia, niezbedne do jego prawidtowego wykonania i ktérych wykonanie stato si¢ konieczne
na skutek sytuacji niemozliwej wczeéniej do przewidzenia, Wykonawca zobowigzuje sie wykonac
na dodatkowe zamowienie Zamawiajgcego udzielone z wolnej reki, w trybie art. 67 ust. 1 pkt. 5)
ustawy Prawo zamowien publicznych.

4) Za roboty objete kosztorysem ofertowym, a niewykonane przez Wykonawce, nie bedzie
przystugiwato wynagrodzenie ponadto Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do rezygnacji
z dowolnego zakresu przedmiotu umowy bez wynagrodzenia dla Wykonawcy. W takim przypadku,
w terminie nie dluzszym niz 30 dni od dnia rezygnacji, sporzgdzony bedzie stosowny aneks
wprowadzajgcy zmiany w stosunku do ztozonej oferty (zgodnie z art. 144 ust. 1 ustawy z dnia 29
stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych.

§14
Jezeli Wykonawca wykonywaé bedzie roboty w sposéb wadliwy albo sprzeczny z umowa,
Zamawiajgcy moze wezwac¢ go do zmiany sposobu wykonywania i wyznaczy¢ mu w tym celu
odpowiedni termin. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Zamawiajgcy moze od umowy
odstgpi¢ albo powierzy¢é poprawienie lub dalsze wykonywanie umowy innej osobie na koszt
i niebezpieczenstwo Wykonawcy, na co Wykonawca wyraza nieodwotalng i bezwarunkowg zgode.

§15

1. Strony postanawiajg, ze rozliczenie za wykonane prace odbywac¢ sie bedzie fakturami
czesciowymi wystawionymi za faktycznie wykonane roboty.

2. Podstawg do wystawienia faktury czesciowej bedzie protokét wstepnego odbioru czesciowego
przedmiotu umowy. Protokdt wstepnego odbioru czesciowego stuzy wytgcznie wystawieniu faktury
czesciowej.

3. Ustala sie nastepujgce etapy wykonanych robdt bedgcych podstawg wystawienia faktury
czesciowej:

1) Etap |- fundamenty i mury piwnic ze stropem,

2) Etap Il - stan surowy otwarty bez konstrukcji dachu

3) Etap lll - stan surowy zamkniety z instalacjami

4) Etap IV - pozostate roboty wykonczeniowe z zagospodarowaniem terenu.



10.

1)

Warunkiem zaptaty przez zamawiajgcego drugiej i nastepnych czesci naleznego wynagrodzenia
za odebrane roboty budowlane jest przedstawienie dowodow zaptaty wymagalnego
wynagrodzenia podwykonawcom i dalszym podwykonawcom.

W przypadku nieprzedstawienia przez wykonawce wszystkich dowodow zaptaty, o ktérych mowa
w ust. 4, wstrzymuje sie odpowiednio wyptate naleznego wynagrodzenia za odebrane roboty
budowlane. W takim przypadku Wykonawcy nie przystuguje uprawnienie do naliczania kar za
nieterminowg zaptate na podstawie przepisow ustawy o terminach zaptaty w transakcjach
handlowych.

Rozliczenie koncowe nastgpi fakturg koncowag po wykonaniu zamoéwienia (przedmiotu umowy) i
uznaniu go przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane.

Faktura kohcowa wystawiona zostanie na podstawie protokotu z wykonania zamoéwienia i uznania
go przez Zamawiajgcego jako nalezycie wykonane.

Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwo$¢ uczestniczenia w odbiorze robot wykonywanych przez
Podwykonawce lub dalszego podwykonawce.

Zaptata wynagrodzenia nastgpi przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy w ciggu 30 dni
liczgc od dnia przedtozenia Zamawiajgcemu prawidtowo wystawionej faktury, przy czym za dzien
spetnienia $wiadczenia pienieznego uwazac¢ sie bedzie dzieh ziozenia polecenia przelewu w
banku Zamawiajgcego.

Wykonawca nie moze bez pisemnej — pod rygorem niewaznosci — i uprzedniej zgody
Zamawiajgcego przenies¢ na osobe trzecig zadnej wierzytelnosci wynikajgcej z niniejszej umowy,
za wyjatkiem cesji czesci wynagrodzenia na rzecz Podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy.

§ 16
Dla zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, tytutem kaucji gwarancyjnej Wykonawca wnosi
zabezpieczenie wformie ............cooiiiiii w wysokosci: ......... zt.
Zmiany formy kaucji gwarancyjnej muszg by¢ dokonywane z zachowaniem ciggtosci i bez
zmniejszania wysokosci.
Zwrot zabezpieczenia odpowiadajacy 70 % wniesionej kaucji gwarancyjnej nastgpi w terminie 30
dni od dnia wykonania i uznania za nalezyte wykonania catego przedmiotu umowy bez
zastrzezen.
Pozostate 30 % zostanie zwrécone w terminie 15 dni po uptywie terminu przedawnienia roszczenh
z tytutu rekojmi za wady lub z tytutu gwarancji jakosci.
Zamawiajgcy dopuszcza by zabezpieczenie tworzone byto przez potrgcenia z naleznosci
za czesciowe wykonanie robot, przy czym:
1. w dniu zawarcia umowy Wykonawca wniesie co najmniej 30% kwoty zabezpieczenia,
. ooenenn. zt,
2. wniesienie petnej wartosci zabezpieczenia nie moze nastgpi¢ pozniej niz do potowy okresu
obowigzywania umowy.

§17

Strony postanawiaja, ze Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng w razie:

1. odstgpienia od umowy przez Wykonawce lub Zamawiajgcego na skutek okolicznosci, za ktére
odpowiada Wykonawca w wysokosci 10 % wynagrodzenia brutto wskazanego w § 13 ust. 1
umowy;

2. opOznienia w przekazaniu okreslonego w umowie przedmiotu odbioru robét - w wysokosci
0,3 % wynagrodzenia umownego brutto za przedmiot odbioru za kazdy dzien opdznienia,
liczgc od nastepnego dnia po uptywie terminu umownego;

3. opdznienia w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze w wysokosci 0,3 % wynagrodzenia
umownego brutto za przedmiot odbioru za kazdy dzien opdznienia, liczgc od uzgodnionego
przez Strony dnia wyznaczonego do usuniecia wad;

4. za opoznienie w usunieciu wad stwierdzonych w okresie rekojmi 0,3 % wynagrodzenia
umownego brutto wskazanego w § 13 wust. 1 za kazdy dzien opdznienia, liczgc
od uzgodnionego przez Strony dnia wyznaczonego do usuniecia wad;

5. braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub
dalszym podwykonawcom — w wysokos$ci 5 000,00 zt za kazde takie zdarzenie;

6. nieprzediozenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, ktdrej przedmiotem
sg roboty budowlane, lub projektu jej zmiany — w wysokosci 3 000,00 zt za kazde takie
zdarzenie;

7. nieprzediozenia poswiadczonej za zgodnos$é z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo
lub jej zmiany — w wysokosci 3 000,00 zt za kazde takie zdarzenie;



2)

3)

4)

8. braku zmiany umowy o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo w zakresie terminu
zapfaty — w wysokosci 3 000,00 zt za kazde takie zdarzenie;

9. koniecznosci zapfaty przez Zamawiajgcego wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcy, o
ktérg podwykonawca wystgpit do Zamawiajgcego na podstawie art. 647" § 5 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, a Zamawiajgcy zaptaty dokonat, po akceptaciji
przedstawionych przez podwykonawce dokumentéw potwierdzajgcych wykonanie robdt,
dostaw lub ustug — w wysokosci 10 000,00 zt za kazde takie zdarzenie.

Za opdznienie w zaptacie wynagrodzenia umownego za nalezycie wykonane prace Wykonawcy

przystugiwaC¢ beda odsetki naliczone zgodnie z ustawag o terminach zapfaty w transakcjach

handlowych.

Niezaleznie od kar umownych, o ktérych mowa w ust. 1 Zamawiajgcy ma prawo dochodzenia

odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogoélnych w przypadku, gdy wartos¢ poniesionej

przezen szkody przewyzsza wartos¢ naleznych mu kar umownych.

Zamawiajgcy jest upowazniony do potrgcenia kar umownych i ewentualnych odszkodowan

uzupetniajgcych z wniesionej przez Wykonawce dla zabezpieczenia nalezytego wykonania

umowy kaucji gwarancyjnej, o ktérej mowa w § 16.

§ 18

Wykonawca zobowigzuje sie do zgtaszania Inspektorowi Nadzoru terminu zakonczenia robdt
podlegajgcych zakryciu oraz robot zanikowych celem dokonania ich odbioru. Brak zgtoszenia robot
zanikowych Zamawiajgcemu spowoduje, ze koszty ewentualnych odkrywek obcigzg w catosci
Wykonawce.

10.

§19

Strony postanawiajg, ze Wykonawca zgtosi Zamawiajgcemu gotowos$¢ do przekazania robét na 2
dni przed datg zakonczenia prac, wskazang w § 4 ust. 1 umowy, a Zamawiajgcy wyznaczy termin
przyjecia przedmiotu umowy.
Jezeli w trakcie ww. czynnosci zostang stwierdzone wady i usterki, to Zamawiajgcemu przystugujg
nastepujgce uprawnienia:
1. jezeli wady nadajg sie do usuniecia, Zamawiajgcy odmawia przyjecia do czasu ich usuniecia,

wyznaczajgc rownoczesnie termin usuniecia wad,
2. jezeli wady nie nadajg sie do usuniecia, Zamawiajgcy moze:

— obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie, jezeli wady te nie uniemozliwiajg uzytkowania
przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem,

— odstgpi¢ od umowy albo zazgda¢ wykonania przedmiotu umowy po raz drugi, jezeli wady
te uniemozliwiajg uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem.

w przypadku okreslonym w ust. 2.b. tiret 1:
wady zostang szczegdétowo opisane w protokole odbioru,

— strony ustalg, w oparciu o kosztorys ofertowy, w jakim stopniu opisane wady umniejszajg
wartos¢ Przedmiotu umowy,

— sporzadzony bedzie stosowny aneks wprowadzajgcy zmiany w stosunku do ziozonej
oferty (zgodnie z art. 144 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien
publicznych.

Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego o usunieciu wad, zgdajgc
jednoczesnie wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio wadliwych robét.
Zamawiajgcy wyznacza terminy przeglgdow robdét w okresie rekojmi i gwarancji, a w razie
stwierdzenia wad i usterek wyznacza termin ich usuniecia.

W razie stwierdzenia podczas przegladow, o ktérych mowa w ust.4 wad i usterek, Zamawiajgcy
wyznacza termin protokolarnego stwierdzenia usuniecia tych wad i usterek.

O wykryciu wady Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce w formie pisemnej listem poleconym
wyznaczajgc mu jednoczesnie termin do usuniecia wady.

W przypadkach spornych Zamawiajgcy zawiadomi Wykonawce o dacie i miejscu ogledzin
majgcych na celu ich wyjasdnienie. Niestawiennictwo Wykonawcy w dacie i miejscu wskazanym
przez Zamawiajgcego bedzie rdwnoznaczne z uznaniem przez Wykonawce wad zgtoszonych
przez Zamawiajgcego.

Wady robét nadajgce sie do usuniecia stwierdzone w okresie rekojmi lub gwarancji Wykonawca
zobowigzany bedzie usung¢ w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego.

W przypadku opodznienia Wykonawcy ponad wyznaczony, odpowiedni termin usuniecia
stwierdzonych wad i/lub usterek albo odmowy usuniecia tych wad/usterek Zamawiajgcy moze je
usung¢ na koszt i niebezpieczehstwo Wykonawcy (na co Wykonawca wyraza nieodwotalng
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i bezwarunkowg zgode) zachowujgc prawo do naliczania kar umownych i odszkodowania
uzupetniajgcego.

§20
Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na wykonane roboty, uzyte materiaty
i instalacje stanowigce Przedmiot umowy na okres ...... miesiecy liczac od daty przekazania przez

Wykonawce przedmiotu umowy i przyjecia go przez Zamawiajgcego jako nalezycie wykonanego.

Na dostarczone i zainstalowane urzadzenia obowigzuje gwarancja producenta z zastrzezeniem,

ze informacje o awariach i usterkach urzadzen przekazywane bedg Wykonawcy, a Wykonawca

zobowigzany bedzie skontaktowaé sie z odpowiednig firmg serwisowg. Wykonawca odpowiada

za nienalezyte wykonywanie ustug serwisowych przez odpowiednie firmy serwisowe jak za swoje

wiasne.

Wykonawca zapewni;

serwis i obowigzkowe przeglgdy w okresie gwarancji i rekojmi wliczone w cene oferty,

usuniecie zgtoszonej przez Zamawiajgcego awarii w ciggu 48 godzin od chwili zgtoszenia,

usuniecie zgtoszonych przez Zamawiajgcego usterek w ciggu 4 dni od chwili zgtoszenia,

wymiane urzgdzenia lub jego czesci na nowe przy 3 (trzech) naprawach gwarancyjnych tego
samego typu.

Strony ustalaja, ze odpowiedzialnos¢ Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady fizyczne roboét, uzytych

materiatbw oraz dostarczonych i zamontowanych urzgdzen zostaje rozszerzona poprzez

udzielenie rekojmi na okres réwny okresowi udzielonej gwaranciji, liczac od daty bezusterkowego

odbioru przedmiotu umowy.

Realizacja uprawnieh z tytutu gwaranciji jakosci odbywac¢ sie bedzie wedlug zasad okreslonych w

artykutach 577 do 581 Kodeksu cywilnego, w miejscu wskazanym w § 1 umowy.

Wykonawca nie moze odmoéwi¢ usuniecia wady nawet gdyby wymagato to nadmiernych kosztow.

Zadne z postanowien niniejszej umowy nie bedzie interpretowane jako ograniczenie lub

wytgczenie odpowiedzialnosci Wykonawcy z tytutu rekojmi. Strony wylgczajg stosowanie art. 563

§ 2 Kodeksu cywilnego.

§ 21

Strony postanawiaja, ze przystuguje im prawo odstgpienia od umowy w wypadkach okreslonych

w przepisach Kodeksu cywilnego, w powyzszych paragrafach umowy, a ponadto Zamawiajgcy

moze odstgpi¢ od umowy, jezeli:

1) zostanie ogtoszona upadto$¢ Wykonawcy lub likwidacja jego przedsiebiorstwa,

2) zostanie wydany nakaz zajecia majgtku Wykonawcy,

3) Wykonawca nie rozpoczat robét lub przerwat roboty i nie realizuje ich przez okres 14 dni
pomimo pisemnego wezwania Zamawiajgcego,

4) wystgpita istotna zmiana okolicznosci powodujgca, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,

5) Wykonawca nie wykonuje robo6t zgodnie z umowg lub tez nienalezycie wykonuje swoje
zobowigzania umowne,

6) Wykonawca naruszyt zakaz wynikajgcy z § 15 ust. 10 niniejszej umowy,

7) Wykonawca wprowadzi Podwykonawce na teren budowy z naruszeniem warunkéw
okreslonych w umowie lub obowigzujgcych przepisach.

Odstgpienie od umowy nastepuje w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, z podaniem

przyczyny odstgpienia.

Odstgpienie bedzie skuteczne natychmiast, tj. z chwilg doreczenia drugiej stronie oswiadczenia

0 odstgpieniu i bedzie wywierato skutek na przysztosé, przy zachowaniu w petni przez

Zamawiajgcego wszystkich uprawnien nabytych przed dniem odstgpienia, w szczegdlnosci w

zakresie uprawnien z gwarancji jakosci, rekojmi i kar umownych.

W razie odstgpienia od umowy Strony obcigzajg nastepujgce obowigzki:

1) w terminie 7 dni od dnia odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajgcego
sporzgdzi protokét inwentaryzaciji robot w toku wedtug stanu na dzien odstagpienia;

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie zgdanym przez Zamawiajgcego, na
koszt strony, ktdra ponosi odpowiedzialnos¢ za odstgpienie od umowy;

3) Wykonawca bez wzgledu na podstawe odstgpienia od umowy i to, kto od umowy odstgpit,
ponosi ryzyko zagospodarowania materiatéw i urzgdzen, ktére nie mogg byé wykorzystane do
realizacji innych robét nie objetych niniejszg umowa. Zamawiajacy moze jednak do dalszej
realizacji robét wykorzysta¢ materiaty, urzadzenia, sprzet i wyposazenie nalezgce do
Wykonawcy, za uzgodniong opfata;



4) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamawiajgcego odbioru robét przerwanych oraz roboét
zabezpieczajgcych, jezeli odstgpienie od umowy nastgpito z przyczyn, za ktére Wykonawca
nie odpowiada;

5) Wykonawca niezwtocznie, najpdzniej w terminie 14 dni, usunie z terenu budowy i zaplecza
urzadzenia, materiaty oraz sprzet przez niego dostarczony, nie stanowigcy wiasnosci
Zamawiajgcego;

6) Zamawiajgcy, w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,
zobowigzany jest do:

a) dokonania odbioru robot przerwanych oraz do zapfaty wynagrodzenia za roboty, ktére
zostaty wykonane do dnia odstgpienia, chyba ze zgtasza zastrzezenia co do jakosci
wykonanych robdt,

b) rozliczenia sie z Wykonawcg z tytulu nierozliczonych w inny sposéb kosztéw budowy
obiektéw zaplecza oraz urzadzen zwigzanych z zagospodarowaniem terenu budowy,
chyba ze Wykonawca wyrazi zgode na przejecie tych obiektéw i urzadzen,

c) przejecie od Wykonawcy pod swoj dozér terenu budowy.

Odstgpienie od umowy nie zwalnia Wykonawcy ani od odpowiedzialnosci za wady wykonanej

czesci przedmiotu umowy, ani od zobowigzan z tytutu gwarancji jakosci i rekojmi za wady

wykonanej czesci przedmiotu umowy, ani od kar umownych za niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie powyzszych zobowigzanh.

§22

Zmiana niniejszej umowy moze nastgpi¢ wytacznie za obopdlng zgoda stron, w formie pisemnej

pod rygorem niewaznosci.

Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ dokonania istotnych zmian postanowien zawartej umowy

w stosunku do tresci oferty w przypadku wystgpienia, co najmniej jednej z okolicznosci

przedstawionych ponizej, z uwzglednieniem podawanych warunkéw ich wprowadzenia:

1) zmiany sposobu spetnienia $wiadczenia (roboty zamienne):

a) koniecznos¢ zrealizowania przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych rozwigzan
technicznych/technologicznych niz wskazane w dokumentacji projektowej lub specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robdét budowlanych, w sytuacji, gdyby zastosowanie
przewidzianych rozwigzan grozito niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem przedmiotu
umowy;

b) konieczno$¢ wprowadzenia przez Zamawiajgcego zmian w dokumentaciji projektowej lub
specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych;

c) koniecznos¢ zrealizowania przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych rozwigzan
technicznych lub materiatowych ze wzgledu na zmiany obowigzujgcego prawa;

d) konieczno$¢ zmiany materiatdéw lub urzadzen wskazanych w dokumentacji projektowej
lub specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdét budowlanych, w sytuacji ich
niedostepnosci na rynku spowodowanej zaprzestaniem produkcji lub wycofaniem z rynku
tych materiatéw badz urzadzen;

2) zmiany ceny umowy (zmniejszenie lub zwiekszenie wynagrodzenia Wykonawcy) :

a) bedace wynikiem rozliczenia robét zgodnie z prowadzong ksiegg obmiardéw robdt;

b) bedace wynikiem zmian okreslonych w ust. 2 pkt 1 - pod warunkiem, ze wartosé
zwiekszenia ceny umowy ustalona zostanie w oparciu o stawki i narzuty zastosowane w
kosztorysie ofertowym;

€) z powodu ustawowej zmiany stawki podatku VAT — o kwote wynikajgcg ze zmienionych
stawek podatku VAT obowigzujgcych w dacie powstania obowigzku podatkowego;

3) zmiany terminu realizacji przedmiotu umowy - termin ten moze ulec przedtuzeniu w przypadku
wystgpienia okolicznosci niezaleznych od Wykonawcy, skutkujgcych niemozno$cig
dotrzymania terminu okreslonego w umowie ze wzgledu na:

a) wystgpienie  niesprzyjajgcych  warunkéw  atmosferycznych  uniemozliwiajgcych
wykonywanie robot, przeprowadzanie prob i sprawdzen - fakt ten musi miec
odzwierciedlenie w dzienniku budowy i musi by¢ potwierdzony przez inspektora nadzoru;

b) okolicznosci zaistniate w trakcie realizacji przedmiotu umowy, takie jak wystgpienie
znalezisk archeologicznych, niewybuchdéw, niewypatéw, wyjgtkowo niesprzyjajgce
warunki geologiczne, hydrologiczne, nieprzewidziane Kkolizje z urzgdzeniami
infrastruktury;

Cc) dziatanie sity wyZszej rozumianej jako zdarzenie zewnetrzne, niemozliwe do
przewidzenia i niemozliwe do zapobiezenia (np. wojna, atak terrorystyczny, pozar,
powddz, epidemie, trzesienie ziemi itp.);



d)
e)

)
)

h)

przestoje i opdznienia zawinione przez Zamawiajgcego, zawieszenie wykonywania robét
przez Zamawiajgcego lub wprowadzenie przez Zamawiajgcego innych Wykonawcow;
konieczno$¢ wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej badz specyfikaciji
technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych;

dziatania organéw administracji panstwowej lub samorzgdowej:

przekroczenie zakreslonych przez prawo termindw wydawania przez organy administracji
decyzji, zezwolen itp.,

odmowy wydania przez organy administracji wymaganych decyzji, zezwolen, uzgodnien
na skutek btedéw w dokumentacji projektowej dostarczonej przez Zamawiajgcego;
okolicznosci niezalezne zaréwno od Zamawiajgcego, jak i od Wykonawcy, tj. wystgpi
koniecznos¢ przesuniecia terminu przekazania placu budowy lub ograniczenia w jego
uzytkowaniu, udzielenia zamowien na roboty dodatkowe, ktérych wykonanie wptywa na
zmiane terminu wykonania zaméwienia podstawowego,

w okolicznosciach, o ktérych mowa powyzej, termin wykonania zaméwienia zostanie przediuzony
0 czas, jaki wynika z zaistniatej sytuacji.

§ 23

Wykonawcy dziatajgcy wspodlnie ponoszg solidarng odpowiedzialno$¢ za wykonanie niniejszej umowy.

§ 24

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa, majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego,
Prawa budowlanego wraz z aktami wykonawczymi ustawy Prawo zamowien publicznych.

§ 25

Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy podlegajg rozstrzygnieciu przez sgd wilasciwy
miejscowo dla Zamawiajgcego.

§ 26

Umowa sporzgdzona zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.
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