STAROSTA PLESZEWSKI Pleszew, dnia 02.08.2017 roku
ul. Poznanska nr 79
63-300 Pleszew

AB.6740.1.346.2017 za dowodem doreczenia
DECYZJA NR 346/2017

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz.U. 2 2017r. poz. 1332) oraz na podstawie art.104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2017r. poz. 1257) po rozpatrzeniu wniosku

0 pozwolenie na budowe z dnia 29.06.2017r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla:
Pleszewskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
z/s 63-300 Pleszew, ul. Malinie nr 6/25
obejmujgce:
budowe doméw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng w miejscowosci Pleszew przy ul. Kaliskiej na terenie dziatek ewid. nr: 2068/11
i 2068/13 arkusz mapy 31 (obreb miasto Pleszew) ‘

autorzy projektu:
Mitosz Lipinski posiada uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci architektonicznej

nr 447/93/UW, Czionek Dolnoslgskiej Okregowej lzby Architektéw RP nr DS-0412;

Danuta Fabrowicz posiada uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci konstrukcyjno-
-budowlanej nr 355/84/WBPP, czionek Dblnoélaskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa
nr DOS/BO/3660/01;

Julian Gatecki posiada uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej
w zakresie instalacji elektrycznych nr 466/76/Wwm, czionek Dolno$laskiej Okregowej lzby Inzynieréw

Budownictwa o numerze ewidencyjnym DOS/IE/2795/01;

Wiadystaw Puzanowski posiada uprawnienia budowlane kierownika budowy i robdt i projektanta
w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie sieci i instalacji sanitarnych nr 160/82/WBPP, czionek
Dolnoslgskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa o numerze ewidencyjnym DOS/IS/0460/02.

Z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
1) Wyznaczenie obiektu w terenie i inwentaryzacje powykonawczg nalezy zlecic jednostce wykonawstwa
geodezyjnego.
2) Roboty budowlane prowadzi¢ pod kierunkiem uprawnionej osoby posiadajgcej odpowiednie
kwalifikacje zawodowe.
3) Zobowigzuje sig inwestora do powotania Kierownika budowy.
4) Roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie 2z warunkami technicznymi, zasadami bhp
obowigzujgcymi w budownictwie oraz zatwierdzonym projektem budowlanym.

5) Teren budowy zabezpieczy¢ przed dostepem 0séb niepowotanych.
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6) W przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwiocznie dokonac jej naprawy, zapewniajac
wiasciwy odplyw.
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: nie dotyczy
3. Terminy rozbidrki:
1) istniejacych obiektow budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania: nie dotyczy
2) tymczasowych obiektéw budowlanych : nie dotyczy
4. Szczegotowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie: nie dotyczy,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 - 4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo
budowlane. ‘

UZASADNIENIE

W dniu 29 czerwca 2017r. wplynat do tutejszego urzedu wniosek Inwestora: Pleszewskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z0.0. z/s 63-300 Pleszew, ul. Malinie nr 6/25, reprezentowanego
przez petnomocnika Pana Miosza Lipinskiego, w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
dia inwestycji polegajacej na budowie domow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z niezbgdna
infrastruktura techniczng w miejscowosci Pleszew przy ul. Kaliskiej na terenie dziatek ewid. nr: 2068/11
i 2068/13 arkusz mapy 31 (obreb miasto Pleszew).

Inwestor do wniosku zatgczyt m.in. o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane, cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z zaswiadczeniem, o ktorym mowa
w art.12 ust.7 ustawy Prawo budowlane, aktuainym na dzien opracowania projekiu.

Zgodnie z art.61§4 Kodeksu postepowania administracyjnego Starosta Pleszewski Zawiadomieniem
znak AB.6740.1.346.2017 z dnia 14.07.2017r. zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej
sprawie wyznaczajac termin 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia na zapoznanie sig stron z aktami
sprawy, uzyskanie wszelkich wyjasnieri w sprawie oraz skladanie wnioskow i zastrzezen. Strony sprawy nie
wniosly uwag do toczgcego sie postepowania.

Po analizie catosci akt sprawy Starosta Pleszewski stwierdzit co nastepuje.

Zgodnie z art.4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2017r. poz.1332), kazdy ma
prawo do zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami. Z powyzszego przepisu
wynika, ze inwestor aby uzyska¢ pozwolenie na budowe musi spetnia¢ obydwa warunki fgcznie. Na podstawie
art. 3 pkt. 11 Prawa budowlanego poprzez prawo dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane nalezy
rozumie¢ tytut prawny wynikajgcy z prawa wiasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzgdu, ograniczonego
prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego, przewidujgcego uprawniania do wykonania robdt
budowlanych. Powyzsze o$wiadczenie zostato przez Inwestora zatgczone wraz z wnioskiem o pozwolenie na
budowe.

W toku postepowania wiasciwy organ przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budoweg zobowigzany
jest do sprawdzenia m.in. zgodnosci projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegodlnosci
okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art71 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodoWist; kompletnoéci projektu budowlanego

i posiadania wymaganych 6pinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa
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i ochrony zdrowia o ktdrej mowa w art.20 ust.1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Przedmiotowa inwestycja ziokalizowana jest w miejscowosci Pleszew na dziatkach nr 2068/11
i 2068/13, objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Pleszew rejon ulic Kaliska -
Piaski” dla potudniowo-wschodniej czesci Miasta Pleszewa — Etap il uchwalonego Uchwatg Nr Vil/195/2016
Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 14 wrzesSnia 2016r. (opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa Wielkopolskiego z dnia 16 wrzesnia 2016r. poz. 5542) oznaczonym w planie symbolem —
4 MN/U, dla ktorego w wyZe] powotanym planie ustalono jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa obejmujaca tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny
ustug nieucigzliwych, natomiast jako przeznaczenie uzupeiniajgce: komunikacja wewnetrzna, miejsca
postojowe, infrastruktura techniczna, zabudowa towarzyszgca, zielen urzgdzona itp.

Zgodnie z zapisami § 31 ust.9 pkt 2 wyzej powotanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenach jednostek bilansowych 3.MN/U i 4 MN/U dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w ukiadzie szeregowym z garazami.

Po analizie zataczonego do wniosku projektu budowlanego, dziatajac zgodnie z art.35 ust.1 ustawy

Prawo budowlane, stwierdzono zgodno$c¢ projektowanej inwestyciji z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Pleszew rejon ulic Kaliska - Piaski” dla potudniowo-wschodniej czesci
Miasta Pleszewa Etap Il uchwalonego Uchwata Nr VII/195/2016 Rady Miejskiej] w Pleszewie z dnia 14
wrzesnia 2016r.w zakresie przeznaczenia jednostki bilansowej 4. MN/U, zasad zabudowy i zagospodarowania
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, formy architektonicznej przedmiotowej inwestycji jak
i przepisow odrebnych. Po analizie akt sprawy stwierdzono, iz obszar oddziatywania budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej nie wykracza poza granice nieruchomosci, do ktorej tytulem
'prawnym dysponuje inwestor. Obiekty zostaly zaprojektowane 2z zachowaniem zapisu § 12 ust.1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie, ktory stanowi, ze jezeli z przepisow § 13, 60 i 271-273 lub przepiséw odrebnych
okreslajgcych dopuszczalne odleglosci niektérych budowli od budynkdéw nie wynikajg inne wymagania,
budynek na dziatce budowlanej nalezy sytuowac w odleglosci od granicy z sasiednia dziatka budowlang nie
mniejszej niz:
1) 4 m —w przypadku budynku zwréconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej granicy,
2) 3 m —w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone tej granicy.
Ponadto przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w wykazie inwestycji zawartych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W zwigzku ze spelnieniem wymogow ustawy Prawo budowlane, tutejszy organ po analizie akt sprawy
orzekt jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem Starosty
Pleszewskiego w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji. W trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu

administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania,

decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zwolniono z optaty skarbowej zgodnie z art. 2 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej ( tekst jednolity
Dz. U. z 2016 roku, poz. 1827) .o~
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Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, w tym z
uzgodnieniem regionainego dyrektora ochrony srodowiska i opinia inspektora sanitarnego, podlega podaniu
do publicznej wiadomosci zgodnie z art.95 ust 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.0 udostepnieniu informacii
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2017r. poz. 1405) — nie dotyczy

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust.6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.0
udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2017r. poz. 1405) — nie dotyczy

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy

organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy

z projektem, dotgczajgc na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robodt) stwierdzajagce sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego —- oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie,o ktérym mowa w art. 12 ust.7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgca dane zamieszczone w ogfoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna

przystgpi¢ po zawiadomieniu wilasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob.
art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac decyzjg 0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI,
XVIi (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do
pieciu stanowisk wigcznie), XVIIl (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skiadowe, chiodnie,
hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXl (z wyjgtkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,
waldéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIlI-XXX (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystagpié do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpiC z whnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane). -

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Whniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Zatacznik :

- projekt budowlany ( 1 egz. Starosta Pleszewski, 1 egz. PINB Pleszew, 2 egz. Inwestor )

OTRZYMUJA :

i1

—-

2.
3.

Pan Milosz Lipinski (petnomocnik inwestora Pleszewskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. 2 0.0.)

zam. 54-404 Wroctaw , ul. Belgijska nr 69
Miasto i Gmina Pleszew reprezentowana przez Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew (strona) z/s 63-300 Pleszew, ul.Rynek nr 1

ala

Do wiadomosci :

1.
2.
3.

Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew z/s 63-300 Pleszew, ul. Rynek nr 1
Zarzad Drog Powiatowych w Pleszewie z/s 63-300 Pleszew, ul.Gen.Hallera 54
ENERGA - OPERATOR SA Oddziat w Kaliszu Rejonowy Zaktad Dystrybucji w Jarocinie z/s 63-200 Jarocin, ul. Batorego 26
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oraz
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego z/s 63 — 300 Pleszew, ul.Poznarska 79 (kopia decyzji wraz z 1 egzemplarzem projektu

budowlanego )
2. Wydziat Geodezji Kartografii i Katastru w/m (z kopig ostatecznej decyzji)
3. Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew (organ podatkowy) z/s 63 — 300 Pleszew, ul. Ryneknr 1

sprawe prowadzi: Aneta Lisek tel. 62 7429 — 630

Powi; > w P ie przy ul. F iej 79. Dane beda

Informujemy 2e wigczamy Panstwa dane osobowe do zbioru danych znajdujacych sig w Wydziale Architekiury iBy
przetwarzane w postgpowarniu 4administracyjnym w zakresie wiasciwosci Powiatu, w statystyce i sprawozdawrzosci oraz w innych przypadkach przewidzianych przepisami. Zgodnie z at. 24 | 32 ustawy o ochronie

danych osobowych / Tekst jednolity Dz.U. z 2016 1. poz. 922/ maja Panstwo prawo do kontroli przetwarzania danych, a w szczegéinodei wgladu do swoich danych, ich poprawiania, uzup Ktual

sprostowania.

Jecyzia nuneysza

g

swda sie ostateczna z dniem W

1 podlega wykonaniu

1 PP . . / 4—
Pleszew, dnia M&MOM% QO :

'odpis







AU.6727.96.2017

PLESZEWSKIE
TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECINEGO Sp. 2 0.0.

szew dnia 17 lipca 2017 roku

w Meszewie
' Ple
L.dz. oo JM(W ........ .
WYPIS

Joi .

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

.Pleszew rejon ulic Kaliska — Piaski”

dla potudniowo-wschodniej czeSci Miasta Pleszewa — Etap
uchwalonego uchwata nr XVI1/195/2016 Rady Miejskiej w Pleszewie

z dnia 14 wrzes$nia 2016 r. opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 16 wrzesnia 2016 r., poz. 5542

dla dziatek nr 2062/11, 2067/12, 2067/14, 2068/11, 2068/13

polozonych w Pleszewie przy ul. Kaliskiej

1. Dziatki nr 2068/11 i 2068/13, ark. mapy 31, obreb miasto Pleszew w w/w planie

przeznaczone

sg pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,4 MN/U".

2. Dziatki nr 2062/11, 2067/12, 20687/14, ark. mapy 31, obreb miasto Pleszew w w/w
planie przeznaczone sg pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,3.MN/U".

Ustalenia szczegdtowe planu zawiera zatgczona kserokopia w/w uchwaty Rady Miejskiej w Pleszewie.

Otrzymuije:

1. Pleszewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
63-300 Pleszew, ul. Malinie 6/26

2. Ala

Sporzgdzit: Rafat Pidrek,
tel.62 742-83-51, au@pleszew.pl

J-ca Kierownika

Wydziaty Architekdury | Urbanistyki
y )

I

.

~
Yanuta Kolodziejozak

-






Urzad Miasta i Gminy
w Pleszewie

’ Wydziat Architektury | Urbanistyki

UCHWALA NR XVI1/195/2016
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 14 wrzeénia 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pleszew rejon ulic Kaliska - Piaski"
dla poludniowo-wschodniej czg¢$ci miasta Pleszewa - Etap II

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1.,
poz. 446), art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r., poz. 778 ze zmianami) Rada Miejska w Pleszewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Pleszew rejon ulic Kaliska - Piaski,,
dla potudnowo-wschodniej czesci miasta Pleszewa - Etap II, obejmujacy obszar terenu w granicach
okreslonych na rysunku planu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew, uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Pleszewie nr
X1/125/2016 z dnia 22 stycznia 2016 r.

§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w § 1, w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,

' 3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 3. :

§ 3. 1. liekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmowac wiecej niz 60% obszaru,

2) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
uzupetniajace, ktérego realizacja na danym terenie wynika z niezbednego uzupelnienia infrastruktury
przestrzennej lub technicznej i ktdre nie koliduje z funkcjami podstawowymi,

4) komunikacji wewnetrznej - nalezy przez to rozumieé dojazdy, dojscia piesze, place manewrowe, place do
zawracania, lokalizowane na terenie pojedynczej dziatki budowlanej,

5) powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumieé powierzchnie pod budyﬁkami, tarasami
zewnetrziiymi schodami, pochylniami, zadaszeniami, utwardzonymi placami, jezdniami i chodnikami,

6) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (Yaczna
powierzchnia rzutéw poziomych budynkéw w stanie wykonczonym) w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej,

7) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacq obszar dopuszczalnego lub wymaganego
potozenia budynku o przeznaczeniu podstawowym. Przed linig zabudowy moga bué usytuowane: balkony,
wykusze, przybudéwki i zewnetrzne schody o wysiggu (glebokosci) nie przekraczajacym 2,0 m,

8) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

9) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé¢ usiugi, ktére nie sg zaliczane do przedsiewzigl
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

10) zabudowie towarzyszacej - naleZy przez to rozumie¢: budynki gospodarcze, budynki garazowe oraz
budynki gospodarczo - garazowe,
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11) niskoemisyjnych zrédtach ciepta - nalezy przez to rozumie¢ wysokosprawne #rodio ciepta takie jak: \\
kociol weglowy (retortowy), kociot gazowy, kociot olejowy, kociot do spalania biomasy np. na pelety
drzewne, brykiety itp., dopuszczone do eksploatacji na mocy odpowiednich certyfikatéw i aktualnych
norm,

12) reklamie wielkoprzestrzennej - nalezy przez to rozumiec reklame o powierzchni powyzej 15 m?,

13) izolinii ucigzliwoéci pochodzacych od komunikacji samochodowej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu
0 szerokosci 130 m, wewnatrz ktérego moga wystepowaé ucigzliwosci pochodzace od drogi klasy GP.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z ogodlnie
obowiazujacymi przepisami.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem P/U,
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
3) tereny zabudowy ustugowe;j i techniczno — produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P,

4) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN,

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U,

6) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,

7) tereny ogroddw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,

8) tereny wéd powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,
9) tereny rolnicze i zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem R/ZP,

10) tereny drc’)g publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD,

11) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

12) tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KK,

13) tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.

2.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace,
a w uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 5. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.P/U, 2.P/U, 3.P/U, 4.P/U, 5.P/U, 6.P/U,
1.P/U, 8.P/U, 9.P/U, 10.P/U, 11.P/U - ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zébudowa techniczno produkcyjna i ustugowa obejmujaca:
a) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) tereny obiektow ustugowych,

2) przeznaczenie uzupelniajace - komunikacja wewngtrzna, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
zabudowa administracyjno — biurowa, zabudowa towarzyszaca, zielen urzadzona itp.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) lokalizowanie przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,

2) wydzielenie w czesci biurowej lub socjalnej do 2 lokali mieszkalnych,

3) remonty, przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

4) wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii w malej instalacji (do 100 kW).
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

2) przedsigwzig¢ mogacych powodowa¢ przekroczenia standardéw Jakosci srodowiska okreslonych
przepisami odrgbnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
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§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U - ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa obejmujaca tereny obiektéw ustugowych,

2) prieznaczenie uzupelniajace - komunikacja wewnetrzna, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
zabudowa towarzyszaca, zielen urzadzona itp.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

3. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elekirycznej z odnawialnych
Zrédet energii w matej instalacji (do 100 kW).

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U/P, 2.U/P, 3.U/P,4.U/P, 5.U/P - ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa i techniczno — produkcyjna obejmujaca:
a) tereny obiektéw ustugowych,
b) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

2) przeznaczenie uzupelniajace - komunikacja wewngtrzna, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
zabudowa administracyjno - biurowa, zabudowa towarzyszaca, zielen urzadzona itp. -

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) wydzielenie w czesci biurowej lub socjalnej do 2 lokali mieszkalnych,

2) wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii w malej instalacji (do 100 kW).
3. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

2) przedsigwzigé mogacych powodowaé przekroczenia standardéw jakoSci Srodowiska okreslonych
przepisami odrgbnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytui prawny.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U/MN - ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa obejmujaca;

a) tereny ustug nieuciazliwych,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej,

2) przeznaczenie uzupelniajace - komunikacja wewnetrzna, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
zabudowa towarzyszaca, zielen urzadzona itp.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet energii w mikroinstalacji.

§9.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4 MN/U,
5MN/U, 6. MN/U, 7.MN/U, 8 MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 12MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U,
15.MN/U, 16. MN/U, 17.MN/U - ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa obejmujaca:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny ushug nieuciazliwych,

2) przeznaczenie uzupelniajace - komunikacja wewngtrzna, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
zabudowa towarzyszaca, zielef urzadzona itp.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig remonty, przebudowe i rozbudowe istniejacych
budynkéw zwiazanych z dzialalnoicia gospodarcza o charakterze rzemiosta produkcyjnego (typu stolarz,
Slusarz, kamieniarz itp) pod warunkiem, ze prowadzona dziatalnosé nie spowoduje przekroczenia standardéw
Jakosci Srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi poza teremem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

3. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m2

4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych
zrédet energii w mikroinstalacji.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZC, 2.ZC, 3.ZC, 4.ZC - ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - cmentarz,

2) przeznaczenie uzupeliajace - komunikacja wewnetrzna, infrastruktura techniczna, zabudowa
towarzyszaca, zielen urzadzona itp.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy do
50 m2,

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZD, 2.ZD - ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - ogrody dziatkowe,

2) przeznaczenie uzupelniajace - komunikacja wewnetrzna, infrastruktura techniczna, zabudowa
towarzyszaca, zielen urzadzona itp. '

§ 12. 1. Dla terenu ozn'aczonego na rysunku planu symbolem 1.R/ZP - ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze i zieleni urzadzonej w sasiedztwie cieku wodnego Ner,

2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna, zbiorniki retencyjne wod opadowych, komunikacja
piesza i rowerowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wylaczeniem
budowli liniowych, hydrotechnicznych i obiektéw malaj architektury.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.WS - ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
tereny wod powierzchniowych srddladowych - ciek wodny Ner.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych.

3. Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wéd publicznych w odleglosci
mniejszej niz 3,0 m od linii brzegu.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-Z, 2. KD-Z, 3.KD-Z, 4 KD-Z, 5KD-
Z, 6.KD-Z ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne obejmujace drogi gminne w klasie Z,
2) przeznaczenie uzupelniajace - miejsca postojowe, zielen szpalerowa,
3) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych z wylaczeniem
obiektdw i urzadzen komunikacji drogowej.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.XD-L, 2 KD-L, 3.KD-L, 4 KD-L, 5. KD-
L, 6.KD-L, 7.KD-L - ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne obejmujgce drogi gminne w klasie L.
2) przeznaczenie uzupetniajace - miejsca postojowe, zielen szpalerowa,
3) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych z wylaczeniem
obiektow i urzadzen komunikacji drogowej.
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§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1. KDW, 2KDW, 3.KDW, 4. KDW,
5.KDW, 6. KDW, 7.KDW, 8. KDW, 9.KDW, 10.KDW - ustala sie: :
i) przeznaczenie podstawowe - drogi wewngtrzne,
2) przeznaczenie uzupelniajace - miejsca postojowe, zielen szpalerowa,
3) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KK - ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny kolejowe - kolej waskotorowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.
§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KS, 2.KS, 3.KS - ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - miejsca postojowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen szpalerowa.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji statych obiektéw kubaturowych.

§ 19. 1. Projektowana zabudowa powinna nawiazywaé do lokalnych wzorcéw zabudowy w zakresie skali
obiektéw, materiatéw wykonczeniowych, ksztattu dachu.

2. Budynki nalezy sytuowa¢ zgodnie z dyspozycjami zawartymi na rysunku planu.

3. Kalenice budynkéw nalezy skierowa¢ réwnolegle do linii zabudowy od drogi, z ktdrej istnieje gloéwny
zjazd na dziatke.

4. Zielen urzadzong nalezy ksztattowaé w dostosowaniu do istniejgcego uksztaltowania terenu oraz przy
wykorzystaniu gatunkow roslin wiasciwych dla miejscowego siedliska przyrodniczego.

5. Szczegblnego potraktowania wymagaja obiekty polozone wzdliz drogi krajowej i wzdluz drég
zbiorczych. Nalezy zadbal o estetyke obiektéw, zagospodarowanie calej dziatki oraz dobér materialéw
wykonczeniowych. o

6. W oznaczonych na rysunku planu miejscach, mozna lokalizowaé obiekty dominujace w przestrzeni.
Wysoko$¢ dominant nie moze przekracza¢ dwukrotnej wysokosci dopuszczalnej zabudowy gléwnej na terenie
danej jednostki bilansowej.

§ 20. 1. Oddzialywania zwiazane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, nie moga powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny.

2. Realizacja przedsigwzigcia musi uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczego6lnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

3. Zakazuje si¢ naruszania i zmiany istniejacych stosunkéw wodnych w gruncie.

4. W przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokonaé jej naprawy, zapewniajac
wiasciwy odplyw.

5.0chrona wéd musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutdw zanieczyszczen
(szczegblnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych.

6. Gromadzenie i usuwanie odpadéw powinno by¢ prowadzone w sposdéb zgodny z regulaminem
utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie miasta i gminy Pleszew z uwzglednieniem wlasciwego
zabezpieczania odpadéw niebezpiecznych.

7. Zakazuje si¢ lokalizowania indywidtialnych oczyszczalni $ciekow.

8. Istniejacy wzdtuz potudniowej granicy opracowania ciek wodny Ner podlega ochronie.
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9. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonej o trwalej nawierzchni terenow

przemystowych, handlowych, ustugowych i skladowych, baz transportowych oraz drég i parkingéw
o0 powierzchni powyzej 0,1 ha nalezy uja¢ w system kanalizacyjny (otwarty lub zamknigty).

10. Szczegolowe zasady gospodarki $ciekowej ustala § 48.

11. Nadmiar mas ziemnych oraz wierzchnia warstwe gleby (humus) pochodzace z wykop6w oraz robot
ziemnych, nalezy skladowaé do pézniejszego uksztaltowania terenéw zieleni lub ich wywéz na miejsce
wskazane przez stuzby gminne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 21. 1. Plan ustala utrzymanie i ochrong istniejacej zieleni wysokiej.

2. Na terenach przyleglych do drég o najwyzszym natgzeniu ruchu (drogi klasy GP i Z) wprowadza si¢
obowigzek nasadzen zieleni o charakterze izolacyjnym.

3. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ pasow zieleni izolacyjnej wynoszacg 10 m.

§ 22. 1. Ustala si¢ ochrong akustyczng terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo - ustlugowsg
(MN/U i U/MN) oraz ogrody dziatkowe (ZD).

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczonych symbolami MN/U i U/MN obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslone w przepisach odrebnych jak dla terenéw mieszkaniowo
- ustugowych.

3. Na terenach ogrodéw dziatkowych obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku okreslone
w przepisach odregbnych jak dla teren6w rekreacyjno - wypoczynkowych.

4. Na terenach zabudowy ustugowej i techniczno - produkcyjnej, w pomieszczeniach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi nalezy stosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace wiasciwe warunki akustyczne.

§ 23. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady prowadzenia gospodarki odpadami:

1) segregowanie i gromadzenie odpadéw wytwarzanych w wyniku prowadzonej dzialalnosci gospodarczej
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta i gminy Pleszew,

2) obowiazek zorganizowanego wywozu odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

2. Odpady pochodzace z prowadzonej dzialalno$ci produkcyjnej lub ustugowej nalezy zagospodarowac na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 24. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

1) wytwarzanie energii cieplnej dla celéw grzewczych i technologicznych w oparciu o niskoemisyjne Jub
nieemisyjne Zrodia ciepla,

2) preferowane odnawialne Zrodta energii.

§ 25. 1. Obejmuje si¢ ochrona nastgpujace obiekty i tereny ujgte w gminnej ewidencji zabytkow :
1) budynki mieszkalne przy ul. Kaliskiej nr 36, 38, 38a, 40, 46, 48, 52, 581 60;
2) budynki mieszkalne przy ul. Wodnej nr 3, 5, 9, 15, 17;
3) budynki mieszkalne przy ul. Piaskinr 3, 5, 11, 15, 191 21;
4) krzyz przy ul. Kaliskiej;
5) teren cmentarza parafialnego przy ul. Kaliskiej;
6) stanowisko archeologiczne 1 AZP 63-36/41;
7) stanowisko archeologiczne 7 AZP 64-36/75.
2. Dla budynkéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢:

1) zachowanie uksztattowania bryt budynkéw w zakresie obryséw zewnetrznych muréw, wysokosci i ksztaltu
dachow,

2) utrzymanie rozplanowania elewacji, w tym gléwnych wej$¢ do budynkéw, ukiadu otworéw okiennych,
wazniejszych podzialéw uksztaltowania elewacji,

1d: 8F972E53-BA3D-430F-A711-609E85AA6ACF. Uchwalony Strona 6



7 Urzad Miasta i Gminy

w Pleszewie
“Wydziat Architektury i Urbanistyki
3) dostosowanie kolorystyki elewacji oraz dachow do ogélnego charakteru budynku.

3.Nowa zabudowa lokalizowana w bezposrednim otoczeniu obiektéw objgtych ochrona musi byé
dostosowana do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie wysokosci i formy zabudowy, przy
zatozeniu harmonijnego wspélistnienia kompozycji historycznej i wspolczesnej.

4. Zabytki archeologiczne, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 6 i 7, nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie
i zagospodarowaniu terenu.

5.Dla ochrony dziedzictwa kulturowego, w obszarze objetym planem ustala sig¢ obowigzek zglaszania
Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem lub
zabudowaniem terenu na obszarach zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, wskazanych na
rysunku planu, w celu okreslenia obowigzujacego zakresu dziatan.

6. Wszelkie prace zwigzane z przebudowg, remontem lub rozbudowa obiektéw objetych ochrona wymagaja
uwzglednienia ich warto$ci kulturowych i zwigzanych z tym przepisow.

7. W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzenia robét ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy stosowa¢ procedury okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 26. 1. Na terenie planu przewiduje si¢ nastgpujace tereny przestrzeni publicznych:
1) drogi publiczne, oznaczone symbolami KD,
2) tereny parkingdw, oznaczone symbolami KS,
3) tereny cmentarzy, oznaczone symbolami ZC,
4) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolami ZD,
2. Dla teren6w publicznych obowiazujg wytyczne zawarte w ustaleniach szczeg6lowych.
3. Na terenie opracowania ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam wielkoprzestrzennych.
4. Dopuszcza sig sytuowanie szyldéw i reklam na elewacjach budynkéw i w liniach ogrodzenia.

5. W liniach rozgraniczajacych drég ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych za wyjatkiem
wiat przystankowych.

6. W pasie drogowym drég publicznych wprowadza si¢ obowiazek szpalerowych nasadzen drzew.

§ 27. Tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej i ustugowej, oznaczone symbolem P/U (jednostki
bilansowe: 1.P/U, 2.P/U, 3.P/U, 4.P/U, 5.P/U, 6.P/U, 7.P/U, 8.P/U, 9.P/U, 10.P/U, 11.P/U)

1. Dostgpnos$¢ komunikacyjna:

1) z istniejacych i projektowanych drég gminnych w klasie Z i L,
2) z projektowanych drog wewnetrznych.

2. Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy:
1) w odlegiosei 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w klasie Z,
2) w odlegtosci 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w klasie L,
3) w odleglosci 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wewnqtrméj,

4) w odleglosci 20 m od osi skrajnego toru kolejowego.
3. Formy parkowania:
1) parkowanie na terenie wiasnej dziatki,
2) ustala si¢ minimalna liczbg¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
a) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,
b) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c¢) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
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d)w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
3) liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw cigzarowych nalezy okresli¢ indywidualnie.

4. Powierzchnia zabudowana:

- minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

- maksymalnie 70 % powierzchni dziatki budowlanej.
5. Intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,55.
6. Powierzchnia biologicznie czynna:

- minimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;j.
7. Gabaryty zabudowy: '

1) zabudowa produkeyjna, sktadowa i magazynowa - maksymalna wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do
poziomu gzymsu lub attyki 15,0 m,

2) zabudowa ustugowa i administracyjno - biurowa - maksymalna wysokos$é¢ budynkéw od poziomu terenu do
poziomu gzymsu lub attyki 12,0 m,

3) budowle techniczne - nie okresla si¢ maksymalnej wysokosci budowli technicznych,

4) zabudowa towarzyszaca - zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych; maksymalna wysokosé budynkow od
poziomu terenu do poziomu gzymsu lub attyki 7,0 m,

5) zabudowa towarzyszaca - dopuszcza sig lokalizacje bezposrednio przy granicy dzialek; zabudowa
parterowa, maksymalna wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu 4,0 m.

8. Geometria dachéw:

1) zabudowa produkcyjna, skladowa, magazynowa, ustugowa, administracyjno-biurowa i towarzyszaca -
dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu polaci 10°— 459,

2) zabudowa towarzyszaca lokalizowana przy granicy dzialek - dachy jednospadowe o pochyleniu potaci 3°-
200,

9. Ustalenia inne:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow towarzyszacych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig na
zasadzie blokowania zabudowy po obydwu stronach dzialek,

2) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN wyznacza sig strefy techniczne o szerokosci
okreslonej § 43 ust. 314,

3) wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m npt i wigcej nalezy kazdorazowo uzgadniad
z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych R.P. przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 28. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U (jednostka bilansowa 1.U)
1. Dostgpno$¢ komunikacyjna:
- Z istniejacych drég gminnych w klasie Z.
2. Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy:
1) w odleglosci 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w klasie Z,
2) w odlegtosci 20 m od osi skrajnego toru kolejowego.
3. Formy parkowania:

1) parkowanie na terenie wiasnej dziatki,
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2) ustala sie minimalny wskaznik zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na poziomie
1 stanowiska na 50 m? powierzchni sprzedazy, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3) liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw cigzarowych nalezy okresli¢ indywidualnie.
4. Powierzchnia zabudowana:

- minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej.
5. Intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,1,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,45,

6. Powierzchnia biologicznie czynna:

- minimum 30% powierzchni dzialki budowlane;j.
7. Gabaryty zabudowy:

1) zabudowa ushuigowa - zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych; maksymalna wysokos¢ budynkéw od
poziomu terenu do poziomu gzymsu lub attyki 9,0 m,

2) zabudowa towarzyszaca - zabudowa parterowa; maksymalna wysoko$¢ budynkow od poziomu terenu do
poziomu gzymsu lub attyki 6,0 m,

8. Geometria dachéw:

1) zabudowa ustugowa - dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu potaci 3~ 459,

2) zabudowa towarzyszaca - dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu potaci 30450,
9. Ustalenia inne:

1) dopuszcza si¢ przekroczenie dopuszezalnej wysokosci zabudowy dla dominant przestrzennych
o charakterze reklamowym,

2) wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m npt i wigcej nalezy kazdorazowo uzgadniac
z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych R.P. przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 29. Tereny zabudowy ustugowej i techniczno - produkcyjnej, oznaczone symbolem U/P (jednostki
bilansowe: 1.U/P, 2.U/P, 3.U/P, 4.U/P, 5.U/P)

1. Dostepno$¢ komunikacyjna:
1) z istniejacych i projektowanych drog gminnych w klasie Zi L,
2) z projektowanych drég wewnetrznych.
2. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy:
1) w odlegtosci 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w klasie Z,
2) w odleglosci 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w klasie L,
3) w odlegtosci 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wewnetrznej,
3. Formy parkowania:
1) parkowanie na terenie wlasnej dziaiki,
2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
a) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych, -
b) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej,

c) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
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d) w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) liczbg stanowisk postojowych dla samochodéw cigzarowych nalezy okresli¢ indywidualnie.
4. Powierzchnia zabudowana:
- minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;,
- maksymalnie 65 % powierzchni dziatki budowlanej.
5. Intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna intensywnoé¢ zabudowy 0,1,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,55.
6. Powierzchnia biologicznie czynna:
- minimum 35 % powierzchni dziatki budowlanej.
7. Gabaryty zabudowy: ‘

1) zabudowa ustugowa i administracyjno - biurowa - maksymalna wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do
poziomu gzymsu lub attyki 12,0 m,

2) zabudowa produkcyjna, skladowa, magazynowa - maksymalna wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do
poziomu gzymsu lub attyki 15,0 m,

3) budowle techniczne - nie okresla si¢ maksymalnej wysokosci budowli technicznych;

4) zabudowa towarzyszaca - zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych; maksymalna wysoko$¢ budynkéw od
poziomu terenu do poziomu gzymsu lub attyki 7,0 m,

5) zabudowa towarzyszaca (lokalizowana przy granicy dzialek) - zabudowa parterowa; maksymalna
wysokos¢ budynkdéw od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu 4,0 m.

8. Geometria dachow:

1) zabudowa uslugowa, produkcyjna, sktadowa, magazynowa, administracyjno - biurowa i towarzyszaca -
dachy dwu Jub wielospadowe o pochyleniu potaci 3°—- 459,

2) zabudowa towarzyszaca (lokalizowana przy granicy dzialek ) - dachy jednospadowe o pochyleniu polaci 3°
- 20°.

9. Ustalenia inne:

1) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw towarzyszacych bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiedniq na
zasadzie blokowania zabudowy po obydwu stronach dzialek,

2)wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN wyznacza si¢ strefy techniczne
o szerokosci okredlonej § 43 ust. 314,

3) przez teren jednostek 2U/P, 3U/P, 4U/P, S5U/P przebiega magistrala wodociagowa przewidziana do
przebudowy. Do czasu przebudowy magistrali, przy zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzgledni¢ jej
dotychczasowy przebieg,

4) wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m npt i wigeej nalezy kazdorazowo uzgadniad
z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych R.P. przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 30. Teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej, oznaczony symbolem U/MN (jednostka bilansowa

1.U/MN)

1. Dostegpnos¢ komunikacyjna:
1) z projektowanej drogi gminnej w klasie Z,
2) z projektowanej drogi wewnetrznej,
3) z istniejacej drogi wewnetrznej na terenie jednostki bilansowej 2KS.

2. Linie zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy(dla nowej zabudowy):
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1) w odleglodci 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w klasie Z,

2) w odlegtosci 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wewngtrznej.
3. Formy parkowania:

1) parkowanie na terenie wiasnym dziatki,

2) ustala si¢ minimalny wskaznik zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
b) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c)w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Powierzchnia zabudowana:
- minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej,
- maksymainie 50% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,1,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,40.
6. Powierzchnia biologicznie czynna:
- minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;.
7. Gabaryty zabudowy:

1) zabudowa ustugowa i mieszkaniowa - maksymalna wysokos¢ budynkc')w od poziomu terenu do poziomu
gzymsu lub attyki 6,0 m,

2) zabudowa towarzyszaca - zabudowa parterowa; maksymalna wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do
poziomu gzymsu lub attyki 3,0 m.

8. Geometria dachow:
1) zabudowa mieszkaniowa - dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu potaci 20°— 45,
2) zabudowa ustugowa i towarzyszaca - dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu potaci 10°— 30,

3) zabudowa towarzyszaca lokalizowana przy granicy dziatki - dachy jednospadowe o pochyleniu pofaci 3°—
200,

9. Ustalenia inne:

1) na terenie jednostki ochrona objgte sg stanowiska archeologiczne; przy zagospodarowaniu dzialek nalezy
uwzglednié ich istnienie,

2) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw towarzyszacych bezpoérednio przy granicy z dzialka sasiednig na
zasadzie blokowania zabudowy po obydwu stronach dziatek,

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy budynku towarzyszacego nie moze przekracza¢ 80,0 m?,
4) ustala si¢ zakaz lokalizowania na dzialce wigcej niz 2 budynkéw towarzyszacych,

5) budynek ustugowy moze by¢ realizowany jako wolnostojacy, wbudowany lub dobudowany do budynku
mieszkalnego,

6) wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m npt i wigcej nalezy kazdorazowo uzgadniac
z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych R.P. przed wydaniem pozwolenia na ich budowg.

§ 31. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczone symbolem MN/U (jednostki
bilansowe: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4. MN/U, 5.MN/U, 6. MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U,
11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U)

1. Dostgpno$¢ komunikacyjna:
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1) z istniejacych zjazdéw z drogi krajowej GP, pod warunkiem zachowania ich parametrow uzyskanych
W ramach przebudowy drogi krajowe;j,

2) z istniejacych i projektowanych drog gminnych w klasie Z i L,
3) z projektowanych drég wewnegtrznych.
2. Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla istniejacej zabudowy wzdtuz drogi krajowej GP i drogi gminnej w kiasie Z i L, utrzymuje si¢ istniejace
linie zabudowy,

2) dla nowej zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w klasie Z,
b) w odleglosci 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w klasie L,
¢) w odleglosci 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wewngtrznej,
d) w odleglosci 20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

e) w odleglosci 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej GP, dla zabudowy nie przeznaczonej
na staty pobyt ludzi,

D w odleglosci 30 m od zewngetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej GP, dla zabudowy przeznaczonej na
staly pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych oddzialywania
pochodzace od komunikacji do poziomu okreslonego w przepisach szczegolnych. |

3. Formy parkowania:
1) parkowanie na terenie wlasnym dziatki lub w sposéb okreslony w § 45.
2) ustala si¢ minimalny wskaznik zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw oscbowych:

a) 2 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) 1 stanowisko na 50 m?2 powierzehni uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Powierzchnia zabudowana:
- minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
- maksymalnie 60% powierzchni dzialki budowlane;j.
5. Intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna intensywnog¢ zabudowy 0,1,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,45.
6. Powierzchnia biologicznie czynna:
- minimum 40% powierzchni dzialki budowlane;j.
7. Gabaryty zabudowy:

1) zabudowa mieszkaniowa - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze;
maksymalna wysokogé budynkéw od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub attyki 9,0 m,

2) zabudowa ustugowa - parterowa; maksymalna wysokog¢ budynkéw od poziomu terenu do poziomu
gzymsu lub attyki 6,0 m,

3) zabudowa towarzyszaca - zabudowa parterowa; maksymalna wysokogé budynkéw od poziomu terenu do
poziomu gzymsu Iub attyki 3,5 m.

8. Geometria dachéw:

1) zabudowa mieszkaniowa - dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu potaci 20°— 45% na terenie jednostki
9MN/U dopuszcza sie realizacje dachéw plaskich o nachyleniu potaci do 10°,

2) zabudowa ustugowa i towarzyszaca - dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu polaci 200 450,
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3) zabudowa ustugowa 1 towarzyszaca lokalizowana przy granicy dzialek - dachy jednospadowe o pochyleniu

potaci 3°- 20°.
9. Ustalenia inne:

1) na terenie jednostek bilansowych 1.MN/U, 2.MN/U, 4 MN/U, 5.MN/U wystgpuja obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw podlegajace ochronie. Wszelkie prace zwigzane z przebudowa, rozbudowa,
remontem obiektéw wymagaja uwzglednienia ich zabytkowego charakteru i zwiazanych z tym przepisow,

2) na terenie jednostek bilansowych 3MN/U i 4MN/U dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w ukladzie szeregowym z garazami,

3) na terenie jednostek bilansowych 11.MN/U i 16. MN/U ochrona objgte sg stanowiska archeologiczne; przy
zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledni¢ ich istnienie,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw towarzyszacych bezposrednio przy granicy z dzialkg sasiednig na
zasadzie blokowania zabudowy po obydwu stronach dzialek,

5) dopuszczalna powierzchnia zabudowy budynku towarzyszacego nie moze przekracza¢ 80,0 m?,
6) ustala si¢ zakaz lokalizowania na dzialce wiecej niz 1 budynku towarzyszacego,

7) lokal ustugowy moze by¢ realizowany jako wolnostojacy, wbudowany lub dobudowany do budynku
mieszkalnego,

8) wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN wyznacza si¢ strefe techniczng o szerokosci okreslonej
§43ust. 314,

9) przez teren jednostek 17.MN/U i 13.MN/U przebiega magistrala wodociggowa przewidziana do
przebudowy; do czasu przebudowy magistrali, przy zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzglednié jej
dotychczasowy przebieg.

10) Na terenie jednostki bilansowej 9.MN/U, w pasie o szerokosci 130 m od krawedzi jezdni drogi krajowej
GP moga wystapi¢ zagrozenia i ucigzliwosci pochodzgce od komunikacji. Dopuszcza sig wznoszenie
nowych budynkéw w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajacych
ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach badz zwigkszajacych odpornosé budynku na te
zagrozenia i uciazliwosci.

§ 32. Tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC (jednostki bilansowe: 1.ZC, 2.ZC, 3.ZC, 4ZC)
1. Dostgpno$¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna — z istniejacych drég gminnych klasy Z i projektowanych drég wewngtrznych.

2. Ustalenia inne:

1) teren cmentarza (1.ZC) wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkéw i podlega ochronie; wszelkie prace
zwigzane z zagospodarowaniem terenu w tym wycinka drzew, utwardzenie nawierzchni alejek itp
wymagajg uwzglednienia zabytkowego charakteru terenu i zwiazanych z tym przepiséw,

2) woko! cmentarzy wyznacza sie strefy sanitarne wynoszace 50 m, w granicach ktorych obowiazuje zakaz
lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych oraz obiektdw zwigzanych z produkcjg artykulow
Zzywnosciowych,

3) na terenie cmentarza (4.ZC), od strony jednostki bilansowej 1.U/MN (w pasie 50 m) ustala si¢ zakaz
lokalizacji miejsc grzebalnych. Powyzszy pas terenu nalezy zagospodarowa¢ zielenia parkowa
z mozliwosciag lokalizacji kolumabarium,

4) na terenach cmentarzy dopuszcza si¢ lokalizacje doméw przedpogrzebowych oraz kostnic,

5) odpady pochodzace z powierzchni grzebalnej cmentarza nalezy magazynowa¢ w pojemnikach lub
kontenerach i systematycznie je z nich usuwa¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystoéci i porzadku na
terenie miasta i gminy Pleszew,

6) powierzchnie grzebalng cmentarza nalezy zabezpieczyé przed zalewaniem i tworzeniem sig zastoin
wodnych,

7) na powierzchni grzebalnej cmentarza nalezy iapeWnié dostgp do wody do celdow uzytkowych,
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8) w poblizu cmentarzy nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe w ilosci 15 miejsc postojowych na 10 000 m?
powierzchni cmentarza, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) jednostki bilansowe 2.ZC i 3.ZC stanowig rezerwe pod poszerzenie cmentarza, na ktérej mogg byé
realizowane kolumbaria.

§ 33. Tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone symbolem ZD (jednostki bilansowe 1.ZD, 2.ZD)
1. Dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna - z istniejacych drég gminnych i projektowanych drég wewnetrznych.
2. Ustalenia inne:

1) utrzymuyje sig istniejacy sposéb uzytkowania terenu jako rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

2) na terenie dzialek obowiazuje zakaz zamieszkania oraz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej lub innej
zarobkowe;j,

3) na terenie dzialek dopuszcza sig budoWQ altan i obiektow gospodarczych o powierzchni zabudowy zgodnej
z obowiazujacymi przepisami,

4) usunigcie drzew lub krzewéw z terenu ogdlnego lub dziatki moze nastapi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach szczegdlnych,

§ 34. Tereny rolnicze i zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem R/ZP (jednostka bilansowa 1.R/ZP)
1. Dostgpno$¢ komunikacyjna: '

- obstuga komunikacyjna - z projektowanej drogi gminnej klasy Z
2. Ustalenia inne:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z wylaczeniem budowli liniowych, budowli hydrotechnicznych
i budowli zwigzanych z rekreacja,

2) mozliwo$¢ lokalizacji zbiomikéw retencyjnych wéd opadowych,
3) zakaz grodzenia terenéw od strony cieku wodnego Ner w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od linii brzegu,

4) docelowo teren przeznaczony do zagospodarowania zieleniq urzadzona z mozliwoscia poprowadzenia
Sciezki rowerowej,

5) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN wyznacza sie strefe techniczna o szerokosci okreslonej
§43 ust. 314,

6) na terenie jednostki wystepuja stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie. Przy zagospodarowaniu
terenu nalezy uwzgledni¢ ich istnienie.

§ 35. Tereny wéd powierzchniowych érédladowych, oznaczone symbolem WS (jednostka bilansowa 1.WS)
1. Ustalenia inne: '
1) ciek wodny Ner podlega ochronie,

2) ustala si¢ zakaz grodzenia przyleglych terendéw,

3) zabrania si¢ wprowadzania $ciekéw do wéd i ziemi bez ich wezesniejszego oczyszezenia.

§ 36. Tereny drég publicznych, oznaczone symbolem KD-Z (jednostki bilansowe: 1.KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-
Z,4XKD-Z, 5. KD-Z, 6 KD-Z)

1. Szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych
- minimalna szerokos¢ drogi - 20 m.

-w  wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci drég pod warunkiem spetnienia
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Szerokos$¢ pasa ruchu
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- minimalna szerokos$¢ pasa ruchu - 3,5 m,
3. Ustalenia inne:
1) infrastruktura techniczna moze by¢ prowadzona w pasie drogowym,

2) w pasie drogowym nowych drég przewidzie¢ miejsca pod lokalizacje przystankéw autobusowych oraz pod
prowadzenie $ciezek rowerowych,

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa ruchu dla pieszych i rowerzystéw na poziomie 3,5 m (2,0 m $ciezka
rowerowa dwukierunkowa + 1,5 m chodnik),

4) ustala si¢ obowiazek szpalerowych nasadzen drzew.

§ 37. Tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KD-L (jednostki bilansowe: 1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-
L, 4KD-L , 5KD-L, 6.KD-L, 7.KD-L)

1. Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
- minimalna szeroko$¢ drogi - 12 m

-w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejgcym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci drég pod warunkiem spelnienia
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Szerokos¢ pasa ruchu:
- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu - 3,0 m

- dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa ruchu na terenach zabudowy jednorodzinnej lub przy
uspokajaniu ruchu.

3. Ustalenia inne:
1) infrastruktura techniczna moze by¢ prowadzona w pasie drogowym.
2) ustala si¢ obowiazek szpalerowych nasadzen drzew.

§ 38. Tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW (jednostki bilansowe 1.KDW, 2.KDW,
3. KDW, 4 KDW , 5.KDW, 6 KDW, 7.KDW, 8 KDW, 9.KDW, 10.KDW)

1. Szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych:
- minimalna szeroko$¢ drogi - 10 m.

2. Szeroko$¢ pasa ruchu:
- minimalna szerokos$¢ pasa ruchu - 3,0 m.

- dopuszcza si¢ zmniejszenie szeroko$ci pasa ruchu na terenach zabudowy jednorodzinnej lub przy
uspokajaniu ruchu.

3. Ustalenia inne:
- infrastruktura techniczna moze by¢ prowadzona w pasie drogowym.
§ 39. Tereny parking6w, oznaczone symbolem KS (jednostki bilansowe:1.KS, 2.KS, 3.KS)
1. Dostepnos$¢ komunikacyjna:
- obstuga komunikacyjna — z istniejacej drogi gminnej klasy Z i z projektowanych drég wewngtrznych.
2. Szeroko$¢ jezdni manewrowej:
- minimalna szerokos¢ jezdni - 6,0 m.
3. Ustalenia inne:
1) na miejscach postojowych stosowaé nawierzchnig¢ azurowa przepuszczajaca wody opadowe,

2) z ogdlnej liczby miejsc postojowych, 5% przeznaczy¢ na miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
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3) jednostka bilansowa 3.KS stanowi rezerwe terenu pod realizacj¢ parkingu dla cmentarza i ogrodéw
dziatkowych.

§ 40. Tereny kolejowe, oznaczone symbolem KK (jednostka bilansowa 1.KK)
1. Szeroko$¢ terenéw kolejowych:
- utrzymuje sig istniejace linie rozgraniczajace tereny kolejowe.
*2. Ustalenia inne:

- wzdiuz terenéw kolejowych wyznacza sie strefe wolna od zabudowy w odleglosci 20 m od osi skrajnego
toru kolej owego. :

§41.1. W granicach opracowania nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, natomiast
wystepujg obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw szczegblowo omowione w § 25,

2. Wszelkie prace zwiazane z przebudowa, remontem lub rozbiérka obiektow wymagaja uwzglednienia ich
zabytkowego charakteru i zwiazanych z tym przepiséw prawa.

3. Teren opracowania polozony jest w strefie wystepowania archeologicznych obiektow zabytkowych —
stanowiska 7 AZP 64-36/75, stanowiska 1 AZP 63-36/41.

4. Zabytki archeologiczne, o ktérych mowa w ust. 3, nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie
i zagospodarowaniu terenu.

5. Istniejace na obszarze opracowania rowy melioracyjne oraz sieci drenarskie podlegaja ochronie. Kolizje
z projektowang zabudowa nalezy usunaé¢ w sposéb okreslony przez wlasciciela tych urzadzen.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gérnicze, a takze narazone na niebezpieczefistwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§42.1. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych:
1) dla teren6éw zabudowy techniczno - produkcyjnej i ustugowej, oznaczonych symbolem P/U - 2000 m2,
2) dla terenéw zabudowy ushigowej, oznaczonych symbolem U - 1500 m?,
3) dla terenow zabudowy ustugowej i techniczno - produkeyjnej, oznaczonych symbolem U/P - 2000 m?,
4) dla terenéw zabudowy ustugowej i mieézkaniowej, oznaczonych symbolem U/MN - 1000 m2,

5) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolem MN/U - 800 m?2 dla
zabudowy wolnostojacej, 500 m?dla zabudowy blizniaczej i 200 m?dla zabudowy szeregowe;j .

2. Ustala si¢ minimalna szeroko$é¢ nowych dziatek budowlanych:
1) dla teren6éw zabudowy techniczno - produkeyjnej i ustugowej, oznaczonych symbolem P/U - 30 m,
2) dla terenéw zabudowy ushugowej, oznaczonych symbolem U - 25 m,
3) dla terenéw zabudowy ustugowe;j i techniczno - produkeyjne;. oznaczonych symbolem U/P - 30 m,
4) dla terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, oznaczonych symbolem U/MN - 25 m,

5) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, oznaczonych symbolem MN/U - 20 m dla
zabudowy wolnostojacej, 14 m dla zabudowy blizniaczej i 6 m dla zabudowy szeregowej.

3. Granice nowo wydzielonych dzialek nalezy prowadzi¢ pod katem prostym lub zblizonym do prostego
w stosunku do linii rozgraniczajacych drég.

§ 43. 1. W granicach planu wskazuje sie tereny polozone w strefie ochrony sanitarnej cmentarza o zasiegu
50 m, w ktdrej obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Na terenie, oznaczonym symbolem R/ZP wprowadza sie zakaz zabudowy.
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3. Wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i nn wyznacza si¢ strefy techniczne (wydzielone
pasy terenu) o szerokosci 5,0 m (od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii SN) i 3,0 m (od rzutu
pionowego skrajnego przewodu linii nn) w rejonie, ktorych obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni
wysokiej. W przypadku likwidacji linii Iub jej skablowania, dopuszcza si¢ zagospodarowanie strefy technicznej
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, uzupelniajacym lub dopuszczalnym okreslonym dla danego terenu.

4. Zmniejszenie pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wymaga zgody
operatora sieci.

5.Dla projektowanych gazociagéw i przylaczy gazowych nalezy zachowaé strefy kontrolowane
o szerokosci okreslonej w przepisach szczegélowych. W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosié
budynkéw, urzadzaé stalych sktadéw i magazynow, sadzié¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna
dzialalnos¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploataci.

§ 44. Komunikacja samochodowa

1. Dla obstugi terenu w zakresie transportu i komunikacji samochodowej ustala si¢ uktad drogowy, ktéry
tworza:

1) istniejaca droga krajowa klasy GP,
2) projektowane i istniejace drogi gminne w klasie Z i L,
3) projektowane drogi wewnetrzne.

2. Wiaczenie do drogi krajowej wylacznie w miejscach istniejacych zjazdéw, z zachowaniem ich
parametréw uzyskanych w ramach przebudowy drogi krajowe;j.

3. Nie dopuszcza si¢ budowy nowych, bezposrednich zjazdéw z drogi krajowe;j.
§ 45. 1. Wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowyéh okreslone sg w rozdziale 6.

2.Na terenach zwartej zabudowy MN/U, dla ktérych nie jest mozliwe spelnienie odleglosci miejsc
postojowych od okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, do liczby miejsc postojowych wlicza
si¢ udokumentowane miejsca w strefie platnego parkowania, na parkingach ogélnodostgpnych i parkingach
prywatnych polozonych poza dzialka inwestora.

§ 46. 1. Podiaczenie projektowanego zainwestowania kubaturowego do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;j.

2.1stniejace na obszarze opracowania sieci infrastruktury technicznej nalezy wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie terenu zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujacymi
normami i przepisami.

3. Przebudowa, rozbudowa istniejacego uzbrojenia na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci.
4. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég.

5. Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi krajowej nr 12 wymaga uzyskania
zgody zarzadcy drogi.

6. Dopuszcza si¢ inne prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci.

7. Na obszarze planu dopuszcza sig¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekéw, stacje redukcyjne gazu czy urzadzenia telekomunikacyjne bez
koniecznosci zmiany planu.

8. Wprowadzone w projekcie planu linie zabudowy nie dotycza urzadzefi zwigzanych z infrastruktura
techniczna.

§ 47. Wodociagi:

1. Zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej, na zasadzie rozbudowy, przebudowy i remontu
z uwzglednieniem:

1) rodzaju obiektow,

2) potencjalnej gestosci obciazenia ogniowego.

Id: 8F972E53-BA3D-430F-A711-609E85AA6ACF. Uchwalony Strona 17



Urzad Miasta i Gminy
w Pleszewie
Wydzial Architektury i Urbanistyki

2. Przy budowie, rozbudowie lub remoncie sieci wodociagowej, nalezy uwzglednié przeciwpozarowe
zaopatrzenie w wodg do zewngtrznego gaszenia pozaru.

'§ 48. K analizacja sanitarna i deszczowa:

1. Dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
z udokumentowanym wywozem $ciekéw przez Koncesjonowanych przewoznikéw do oczyszczalni, jako

rozwiazania czasowego, do momentu wystapienia warunkéw podiaczenia obiektéw do zbiorczej kanalizacji
sanitarnej.

2. Scieki komunalne i przemyslowe po podczyszczeniu do wymaganych prawem parametréw nalezy
odprowadzi¢ do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z udokumentowanym wywozem $ciek6w przez
koncesjonowanych przewoznikéw do oczyszczalni, jako rozwiazania czasowego, do momentu wystapienia
warunkéw podiaczenia do zbiorczej kanalizacji.

3. Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachowych oraz z parkingéw o powierzchni ponizej 0,1 ha
mozna odprowadza¢ na wiasny teren nieutwardzony, do doléw chtonnych lub zbiorikéw retencyjnych.

4. Wody, o ktérych mowa w ust. 3 moga by¢ wprowadzane do wéd lub do ziemi bez oczyszczania.

5. Wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonej o trwalej nawierzchni
terenéw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, a takze parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha
nalezy uja¢ w system kanalizacyjny (otwarty lub zamkniety).

6. Parkingi o powierzchni przekraczajacej 1000 m2 muszg posiada¢ nawierzchni¢ utwardzona odporng na

deformacj¢ spowodowang obciazeniami statycznymi i dynamicznymi oraz nawierzchni¢ o odpowiedniej
szczelnosci.

7. Pelna szczelno$¢ czyli odizolowanie warstw konstrukcji od podloza gruntowego jest wymagana
w nastepujgcych przypadkach:

a) w miejscach dokonywania przyjmowania i wydawania produktéw ropopochodnych,
b) w miejscach postoju samochodow przewozacych materialy niebezpieczne.

8. Scieki o ktérych mowa w ust. 5 moga byé wprowadzane do wéd Iub do ziemi, o ile nie zawierajg

substancji zanieczyszczajacych w ilodciach przekraczajacych dopuszczalne wartoéci okre$lone w przepisach
szczegblnych.

§ 49. Elektroenergetyka:

1. Zasilanie w energie elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej na zasadzie rozbudowy,
przebudowy i remontu. W przypadku zwigkszonego zapotrzebowania w zakresie zasilania w energie
elekiryczng dopuszcza sie budowe sieci zasilajgcych sredniego i niskiego napiecia odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez operatora sieci.

2. Budowa sieci elektroenergetycznych, jako napowietrznych. Dopuszcza sie realizacje  linii
elektroenergetycznych kablowych.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych, z  ktérymi kolidujé planowane
zagospodarowanie terenu na zasadach okreslonych przez operatora sieci.

4. Budowa stacji transformatorowych w ramach poszczegllnych zadan inwestycyjnych.
5. Mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na wydzielonych dla potrzeb ich budowy terenach,
bez koniecznosci opracowywania zmiany plamu.

§ 50. Cieplownictwo:
1. Zaopatrzenie w ciepto z wbudowanych lokalnych Zrédet ciepta.

2.Do celéw grzewczych i technologicznych nalezy stosowaé niskoemisyjne zZrédia ciepta lub
wykorzystywa¢ odnawialne zrédta energii.

§ 51. Telekomunikacja:

1. Zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej sieci kablowej.
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2. Dopuszcza sig rozbudowg sieci telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych.
3. Lokalizacja wlazéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic.
§ 52. Zaopatrzenie w gaz:

1. Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociagéw zgodnie z obowigzujacym prawem, po kazdorazowym
uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego.

2. Dopuszcza sig mozliwo$¢ stawiania stacji gazowych i wydzielania terenu dia potrzeb ich budowy bez
konieczno$ci opracowania zmian planu.

3. Wzdtuz przebiegu gazociagdéw i przylaczy gazowych nalezy zachowaé strefy kontrolowane zgodne
z przepisami szczegdinymi.

4. Na terenach tzw. strefy kontrolowanej obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw, urzadzania statych
skladéw i magazyndw, zakaz sadzenia drzew oraz zakaz podejmowania dzialalnosci mogacej zagrazaé
trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacii.

§ 53. Gospodarka odpadami:

Ustala si¢ obowiazek zorganizowanego wywozu odpadéw przez koncesjonowanego przewoznika do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrgbnymi i regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku na terenie miasta i gminy Pleszew.

§ 54. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendéw.

§ 55. Ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci:
1) 0,5% dla terenéw drog publicznych i wewnetrznych,
2) 1% dla terenéw cmentarzy, ogrodéw dziatkowych, terenéw rolniczych i zieleni urzadzonej,
3) 30% dla pozostatych terenéw.

§ 56. Traci moc uchwala nr LV/308/98 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 19 czerwca 1998 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa - w rejonie ulicy Kaliskiej
i Polnej, w czgsci objetej niniejsza uchwata.

§ 57. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 58. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pleszew rejon ulic Kaliska —
Piaski” dla potudniowo-wschodnigj czesci Miasta Pleszewa — Etap I
uchwalonego uchwalg nr XVII1/195/2016 Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 14 wrzesnia 2016 r. opublikowanego w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 16 wrzesénia 2016 r., poz. 5542

dla dziatek nr 2062/11, 2067/12, 2067/14, 2068/11, 2068/13
polozonych w Pleszewie przy ul. Kaliskiej
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=== QRIENTACYJNA LOKALIZACJA DZIALEK NR 2062/11, 2067/12, 2067/14, 2068/11,
2068/13
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