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OPIS ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego.
Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku gospodarczego.

2. lIstniejacy stan zagospodarowania dziatki.

Dziatka nr 1451/2, zlokalizowana w Pleszewie, stanowi wiasnos¢ Inwestora. Znajduje sie na niej
budynek wielorodzinny- mieszkania socjalne, budynki gospodarcze, na ktére inwestor uzyskat
pozwolenie na rozbiorke nr 19/2021 (AB.6741.19.2021) z dnia 01.10.2021r. oraz inne abiekty
tj.wiaty. Dziatka uzbrojona jest w przylgcze elektroenergetyczne.

Na przedmiotows dziatke prowadzi istniejacy zjazd z drogi gminnej — dziatki nr 1327/4 poprzez
dziatkg nr 1451/1. Przedmiotowa dziatka jest objeta miejscowym planem zagospodarcwania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Marszewska i Glinki w Pleszewie.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki (w tym informacja o obiektach
przeznaczonych do rozbiorki).

Na przedmiotowej dzialce zlokalizowane sg obiekty przeznaczone do rozbiérki. Na trzy budynki
zlokalizowane w granicy Inwestor uzyskat pozwolenie na ich rozbiérke nr 19/2021
(AB.6741.19.2021) z dnia 01.10.2021r. Pozostate obiekty znajdujace sie na dzialce to wiaty. Na w/w
dzialce Inwestor zamierza postawi¢ budynek gospodarczy z wydzielonymi pomieszczeniami
gospodarczymi  przynalezgcymi  do mieszkan socjalnych  zlokalizowanych w budynku
wielorodzinnym.

Inwestycja zostata zaprojektowana zgodnie z wytycznymi zawartymi w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Marszewska Glinki w Pleszewie.

a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym: — nie wystepujs.

b) sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw: — Scieki sanitarne — nie dotyczy
przedmiotu inwestycji. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane po terenie biologicznie
czynnym wiasnej dziatki.

¢) ukfad komunikacyjny: do projektowanego obiektu prowadzié bedzie istniejgce dojécie o
nawierzchni gruntowo — stabilne;.

d) sposéb dostepu do drogi publicznej: bez zmian — istniejacym zjazdem z drogi powiatowej —
dz. nr 1327/4 poprzez dziatke nr 1451/1. _

e) parametry techniczne sieci i urzgdzer uzbrojenia terenu: — inwestycja nie wymaga
ingerenciji w istniejgce sieci uzbrojenia terenu. Budynek nie bedzie podtgczony do medidw.

f) uksztaltowanie terenu i ukfad zieleni: uksztattowanie terenu bez zmian. Wystepujgce na
dziaice drzewo - orzech wioski kolidujgcy z planowana inwestycjg zostanie wyciety (nie wymaga
pozwolenia na wycinke).

9) gospodarka odpadami - posegregowane odpady komunalne magazynowane w
przystosowanych do tego celu pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonym na terenie dziatki
miejscu i zagospodarowywane zgodnie z gminnym planem gospodarki opadami i przepisami
odrebnymi.
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4. Zestawienie powierzchni
a) powierzchnia zabudowy:

- projektowana: — 54 m?

POZOSTALE ZABUDOWANIA ZLOKALIZOWANE NA DZIALCE:

- istniejgcy budynek wielorodzinny: — ok. 488 m?

- istniejgce inne budowle o tgcznej pow. ok. 66,35m?

tgczna powierzchnia zabudowy dziatki po przeprowadzeniu inwestycji: - ok.608,35 m®.

Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: 0,39
b) powierzchnia dojs¢, dojazdow: nawierzchnia nieutwardzona —istniejgca
¢) powierzchnia biologicznie czynna:

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi ok.960,65m?

d) pozostafe powierzchnie:

Powierzchnia dziatki nr 1451/2: - 1569m?

5. Informacje o zakazach, ograniczeniach i uwarunkowaniach dotyczacych
zamierzenia budowlanego oraz terenu, na ktérym zamierzenie jest
projektowane, wynikajacych z przepiséw odrebnych

a) Rodzaj ograniczeri lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu, wynikajgcych z
zapisow w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

- Inwestycja zostala zaplanowana na terenie na ktérym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Marszewska, Glinki w Pleszewie.

— Inwestycja nie spowoduje zmiany stanu wod na wiasnym gruncie, ani kierunku odptywu wéd
opadowych. Bedg one réwnomiernie rozprowadzane po wiasnym terenie biologicznie czynnym,
uniemozliwiajgc zalewanie terendw sasiednich. Nie bedg odprowadzane na grunty sasiednie
lub pas drogowy.

- Nie projektuje sie zmiany konfiguracji terenu.

—Inwestycja bedzie wymagata usunigcia z nieruchomosci drzewa, na ktére nie jest wymagane
pozwolenie na wycinke.

b) Wpis do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz lokalizacji zamierzenia
na obszarze objetym ochrong konserwatorska - Teren, objety wnioskiem nie znajduje sie na
obszarze objgtym ochrong konserwatorskg. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t
budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, Inwestor jest obowigzany wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i
miejsce jego odkrycia oraz niezwiocznie zawiadomi¢ wasciwego Wojewodzkiego Konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe -Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew.

c) Wplyw eksploatacji gérniczej — nie dotyczy.
d

~—

Wystepujagce i przewidywane zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw projektowanego obiektu budowlanego i jego otoczenia: -nie dotyczy.
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6. Warunki ochrony przeciwpozarowej

W zakresie zagospodarowania terenu — bez zmian. Szczegotowo zostaly opisane w pkt. 13 H it
opisu czesci architektoniczno-budowlanej, zgodnie z § 3 Rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego
pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. 2015 poz. 2117).

7. Niezbedne dane wynikajace ze specyfikacji, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego - nie dotyczy

8. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

a) Podstawa prawna:
—Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r. poz.2351)

-Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst pierwotny: Dz. U.
2020 poz. 1608).

~-Wypis i wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic;
Marszewska, Glinki w Pleszewie (GP.6727.43.2022 z dnia 27.04.2022r.)

b) Zasieg obszaru oddzialywania obiektu:

Obszar oddziatywania przedmiotu inwestycji obejmuje tylko i wytacznie dziatke inwestycji tj. dz.
nr 1451/2. Przedmiot inwestycji nie bedzie w zaden sposéb pozbawiat budynkéw sgsiednich
dostgpu do sSwiatta dziennego, utrudniat dostepu osobom trzecim do drogi publicznej,
wodociggu, kanalizacji, energii elektrycznej, ani dostgpu do fgcznosci radiowej, telewizyjnej oraz
telefonicznej. Obiekt, nie bgdzie emitowat nadmiernego hatasu, gazéw toksycznych, szkodliwych
pytéw, niebezpiecznego promieniowania, ani powodowat uwalniania niebezpiecznych substancji
do wod gruntowych czy gleby. Przedmiot inwestycji nie bedzie generowat ucigzliwych wibracji,
promieniowania, zakiocer elektroenergetycznych. Inwestycja nie bedzie stanowi¢ zagrozenia ani
negatywnego oddzialywania na $rodowisko gruntowo-wodne. Nie bedzie tez powodowaé
przekroczen dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza.

Pleszew, kwiecien 2022r.
Opracowat:
Projektant: inz. Kazimierz Haak

W specjalnosci architektonicznej nr upr. UAN-8386/7/90
i konstrukcyjno-budowlanej nr upr. UAN-8386/4/85
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CZESC RYSUNKOWA

Rysunek nr 1 - Plan zagospodarowania dziatki nr 1451/2;
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OPIS ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANY

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
Budynek gospodarczy (z 9-cioma pomieszczeniami gospodarczymi)— Il kategoria obiektu -- inne

niewielkie budynki takie jak: budynki gospodarcze;

2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy
Budynek gospodarczy bedzie peini¢ tylko i wylacznie funkcje gospodarczg. W budynku zostanie

wydzielonych 9 pomieszczen gospodarczych przynaleznych do mieszkan socjalnych w budynku

wielorodzinnym z przeznaczeniem na sktadowanie min. opatu.

3. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna
Projektowany obiekt posadowiony na planie prostokata, z dachem jednospadowym z niezaleznymi

wejsciami do kazdego z pomieszczen.
a) wyglad zewnetrzny (wykoriczenie i kolorystyka elewacji)
Sciany zewnetrzne i dach wykonane z blachy trapezowej T-14. Kolorystka szara.
b) spos6b dostosowania do warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych
Szeroko¢ elewacii frontowej — 18,00m?
Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — 2,16m.
Wysokos¢ kalenicy — 2,16m.
Dach jednospadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych wynoszacym 5°.

4. Charakterystyczne parametry
a) kubatura - 109,08m’

b) powierzchnia uzytkowa: — 52,68m’

c) wysokosé, dlugosé, szerokosé: 2,16x18,00x3,00m

d) liczba kondygnacji: jedna - parter

e) dane niezbedne do stwierdzenia zgodnos$ci usytuowania obiektu z wymaganiami ochrony

przeciwpozarowej — wg pkt. 13H niniejszego opisu technicznego.

5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu
a) Na ww. dziatce Inwestor zamierza wybudowa¢ budynek gospodarczy. Ww. obiekt miesci sie w

pierwszej kategorii geotechniczne;j.

b) Badania odkrywkowe gruntu wykazaly, ze wystepujg proste warunki gruntowe - nie wystepujg
niekorzystne zjawiska geologiczne.

c) Po zdjeciu 25-30cm ziemi uprawnej glina piaszczysta i piaski gliniaste.

d) Ww. grunty odznaczajg sig¢ $rednimi parametrami dla spetnienia zaréwno | jak i Il stanu
granicznego. Uktad warstw gruntu jest poziomy.

e) Sredni poziom wody gruntowej waha sie w granicach 1,5m.

f) Dopuszczalne naprezenia na grunt wynosi 150 KN/mZ.

9) W wyniku powyzszych faktéw stwierdzam, ze ww. grunt spetnia wymogi posadowienia obiektu.

h) W wypadku wystgpienia innych warunkéw geotechnicznych nalezy o tym powiadomié
projektanta.

Inwestor: Miasto i Gmina Pleszew, 63-300 Pleszew ul. Rynek 1
Obiekt: Budowa budynku gospodarczego
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6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowanych
Nie dotyczy.

7. Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych
Nie dotyczy.

8. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektu przez osoby

niepelnosprawne
Nie dotyczy.

9. Parametry techniczne obiektu charakteryzujgce wplyw obiektu na srodowisko i

jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie
a) zapotrzebowanie i jako$¢ wody oraz jako$¢ i sposdb odprowadzania $Sciekéw oraz wod

opadowych:
- woda na cele bytowe — nie dotyczy przedmiotu inwestycji,
- Scieki bytowe — nie dotyczy przedmiotu inwestycji,
- odprowadzenie wod opadowych z dachu projektowanego obiektu w ilosci 0,63l/s —
odprowadzane do gruntu na teren wiasny dziatki;

b) emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i plynnych, z podaniem ich
rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania si¢ — nie wystepuje;

¢) rodzaj wytwarzanych odpadéw — odpady komunalne;

d) wlasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, promieniowania i innych zakidcen: nie dotyczg
przedmiotowego obiektu;

e) wplyw na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i
podziemne — inwestycja nie bedzie miata negatywnego wplywu na wyzej wymienione elementy
$rodowiska. W miejscu prowadzenia inwestycji wystepuje jedno drzewo - orzech wioski- na jego

wycinke nie jest wymagane pozwolenie.

10. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwos$ci realizacji
wysoce wydajnych systemdw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto

Nie dotyczy- obiekt nie bedzie wyposazony w energie i ciepio.

11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwoéci wykorzystania urzadzer,

ktére automatycznie regulujg temperature
Nie dotyczy.

12. Wyposazenie budowlano-instalacyjne
Nie dotyczy — obiekt nie wyposazony w zadne instalacje.

13. Warunki ochrony przeciwpozarowej
Na podstawie § 3 Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji z dnia 2 grudnia

2015r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej
(Dz.U. 2015 poz. 2117) inwestycja polegajgca na: budowie budynku gospodarczego nie wymaga
uzgodnienia.
A. Powierzchnia, wysokos$¢ i liczba kondygnaciji;

- pow. wewnetrzna — 52,68m?:

- obiekt jednokondygnacyijny - parter
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- Wysokos¢ max h=2,16m.

. Charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym parametry pozarowe materiatéw

niebezpiecznych pozarowo, zagrozenia wynikajace z proceséw technologicznych oraz w
zaleznosci od potrzeb charakterystyke pozaréw przyjetych do celéw projektowych;
W obiekcie przewiduje sig sktadowanie opatu dla ogrzania lokali socjalnych zlokalizowanych w

istniejacym budynku wielorodzinnym.

. Kategoria zagrozenia ludzi oraz przewidywana liczba oséb na kazdej kondygnacji i w

pomieszczeniach, ktérych drzwi ewakuacyjne powinny otwieraé sie na zewnatrz
pomieszczen;

- nie dotyczy — obiekt PM.

D. Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego;

E.

- dla PM - Q < 500MJ/m?,

Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych;

- nie dotyczy.

Klasa odpornosci pozarowej oraz klasa odpornosci ogniowej i stopieri rozprzestrzeniania
ognia elementéw budowlanych;

Brak wymaganej klasy odporno$ci pozarowej dla przedmiotowego obiektu —nie przewiduje sie

pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

. Podzial na strefy pozarowe oraz strefy dymowe;

Jedna strefa pozarowa — 52,68m>.

. Usytuowanie z uwagi na bezpieczernstwo pozarowe, w tym odlegtosci od obiektéw

sagsiadujgcych;

Usytuowanie obiektu przedstawia mapa sytuacyjno-wysokosciowa. Obiekt wolnostojacy,
usytuowany na dziaice z zachowaniem odlegtosci od granicy z dziatkg budowlang 3,00m. Od
budynku wielorodzinnego zlokalizowanego na przedmiotowej dziatce dzieli go ok. 9,5m

Warunki i strategia ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposéb;

- nie dotyczy. Obiekt nie przeznaczony na pobyt ludzi.
Sposéb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych, a w szczegéinosci
wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, elektrycznej, teletechnicznej i piorunochronnej;

- nie dotyczy. Obiekt nie wyposazony w instalacje uzytkowe.

Informacje o doborze urzadzen przeciwpozarowych i innych urzadzen stuzgcych
bezpieczenstwu pozarowemu, dostosowanym do wymagar wynikajacych z przepiséw
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej i przyjetych scenariuszy pozarowych, z
podstawowa charakterystyka tych urzadzen;

- nie dotyczy.

L. Informacje o wyposazeniu w gasnice;

t.

- nie dotyczy;
Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan

ratowniczo-gasniczych, a w szczegélnosci informacje o drogach pozarowych,
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zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz o sprzecie stuzgcym do tych
dziatan.

Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru: wymagana w ilosci 10dm®s. Zaopatrzenie w wode z
istniejacego hydrantu @80 zlokalizowanego w odlegtosci ok. 54,00m od obiektu stanowigcego
przedmiot inwestycji. Droga pozarowa zapewniajgca dojazd do ww. stanowiska czerpaniz wody

to droga publiczna.

Pleszew, kwiecien 2022r.

Opracowat:

Projektant: inz. Kazimierz Haak

w specjalnosci architektonicznej nr upr. UAN-8386/7/90
i konstrukcyjno-budowlanej nr upr. UAN-8386/4/85
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CZESC RYSUNKOWA

RYSUNEK NR 1- rzut parteru - skala 1:100;
RYSUNEK NR 2- przekroj pionowy A-A - skala 1:50;
RYSUNEK NR 3 - rzut dachu, skala 1:100;
RYSUNEK NR 4 - elewacje, skala 1:100;
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Blacha trapezowa T-14
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Kostka brukowa gr. 6 cm
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rys. nr 2
INWESTOR Miasto i Gmina Pleszew
ADRES 63-300 Pleszew, ul. Rynek 1
Budowa budynku gospodarczego UMoOwA Y111
FAZA P.B.
Pleszew ul. Morszewska 40ag dz. nr 1451/2 [ oata 04.2022
PRZEKROJ PIONOWY A—p o 120
BRANZA:

projekt Arch—konstr

PROJEKTANT inz. Kazimierz Haak : A
NR UPR. PROJ. | UAN-B386,/4/85,UAN-8386/7,/90 /cz i
ASYSTENT inz. Katarzyna Makowiecka LAt
/ééz/mzwéo

pracovnia budowlang
przermyslay bonaszak

Tel.
63-500 pleszow
ul. sienklewiczo 22
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