PLESZEWSKIE
TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO Sp.z 0.0,
STAROSTA PLESZEWSKI w Pleszewie

ul. Poznanska nr 79 Wpt.:

63-300 Pleszew N,
(¥

AB.6740.1.244.2022 L Z‘YTZ ,:; 7N dowodem doreczenia

DECYZJA NR 24472022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104,
art.107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.- Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz.U. z 2021r. poz. 735 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowg

z dnia 07.06.2022r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno -
budowlany i wydaje¢ decyzje o pozwoleniu na budowe
dla:
Miasta i Gminy Pleszew z/s 63 — 300 Pleszew, ul. Rynek nr 1
reprezentowanego przez pelnomocnika Pana Artura Stanczyka
obejmujace:
budowe¢ budynku gospodarczego na terenie poloZzonym w miejscowosci Pleszew
na dzialce o nr ewid. 1451/2 ark. 4 obreb 0001 Miasto Pleszew, jedn. ewid. 302006_4

Miasto Pleszew,

Funkeja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Rodzaj zabudowy: budowa budynku gospodarczego

autorzy projektu:
Kazimierz Haak posiada uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej nr UAN-
8386/7/90 i konstrukcyjno-inzynieryjnej nr UAN-8486/4/85, cztonek Wielkopolskiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa WKP/BO/1423/01;
z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:

1) Wyznaczenie obiektu w terenie i inwentaryzacje¢ powykonawcza nalezy zleci¢

jednostce wykonawstwa geodezyjnego.
2) Roboty budowlane prowadzi¢ pod kierunkiem uprawnionej osoby posiadajace;

odpowiednie kwalifikacje zawodowe.



3) Zobowigzuje si¢ inwestora do powotania Kierownika budowy.

4) Roboty budowlane nalezy wykonac zgodnie z warunkami technicznymi, zasadami bhp
obowigzujacymi w budownictwie oraz zatwierdzonym projektem zagospodarowania
terenu i projektem architektoniczno - budov;/lanym.

5) W trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzglednié ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac budowlanych, a w szczeg6lnosci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

6) W przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwtocznie dokonac jej naprawy,
zapewniajgc wiasciwy odptyw.

7) Teren budowy zabezpieczy¢ przed dostgpem 0s6b niepowotanych.

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: nie dotyczy
3. Terminy rozbidrki:

1) istniejacych obiektow budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania:
zgodnie z wydanym pozwoleniem na rozbiérke nr AB.6741.119.2021 z dnia
01.10.2021r.,

2) tymczasowych obiektéw budowlanych: tymczasowe obiekty budowlane nalezy
rozebra¢ nie pézniej niz do dnia zlozenia zawiadomienia o zakonczeniu budowy
obiektu budowlanego lub wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie

4. Szczegbdltowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie: nie dotyczy

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 - 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 07 czerwca 2022r. roku wpltynat do tutejszego organu wniosek Inwestora:
Miasta i Gminy Pleszew w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jedno_rodzinnego na terenie oznaczonym
w e;;videncji gruntow jako dziatka nr 2218 arkusz mapy 27 (obreb miasto Pleszew).

Inwestor do wniosku zatgczyl m.in. trzy egzemplarze projektu zagospodarowania
terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego wraz z kopig zaswiadczenia, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane, aktualnego na dzien opracowania projektu,
o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Zgodnie z art. 61 § 4 ustawy Kodeks Postepowania Administracyjnego Starosta
Pleszewski Zawiadomieniem Nr AB.6740.1.244.2022 z dnia 14.06.2022r. zawiadomitl strony
0 wszczeciu postgpowania w przedmiotowe] sprawie wyznaczajac termin 7 dni od daty
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otrzymania zawiadomienia na zapoznanie si¢ stron z aktami sprawy, uzyskanie wszelkich
Wyjasnien w sprawie oraz sktadanie wnioskéw i zastrzezen. Strony postepowania nie whniosty
zadnych uwag, wnioskéw ani zastrzezefi wobec przedmiotowej inwestycji.

Po analizie calo$ci akt sprawy Starosta Plesz'ewski stwierdzil co nastepuje.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane kazdy ma prawo do
zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane, pod warunkiem zgodnos$ci zamierzenia budowlanego z przepisami.
Z powyzszego przepisu wynika, ze inwestor aby uzyska¢ pozwolenie na budowe musi
spetnia¢ obydwa warunki tacznie. Na podstawie art. 3 pkt. 11 Prawa budowlanego poprzez
prawo dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane nalezy rozumieé tytut prawny
wynikajgcy z prawa wlasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa
rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego, przewidujgcego uprawniania do wykonania
robot budowlanych. Powyzsze oswiadczenie zostato zalagczone wraz z wnioskiem
0 pozwolenie na budowe przez Inwestora.

W toku postgpowania wtasciwy organ przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe zobowigzany jest do sprawdzenia m.in. zgodnosci projektu zagospodarowania dziatki
lub terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,
a takze wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnosci okreSlonymi w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ustaleniami uchwaty
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej; zgodnosci projektu zagospodarowania
dziatki lub-terenu z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi; kompletnosci projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu archiﬁektoniczno — budowlanego,
w tym dolgczenie: wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoler i sprawdzen, informac;ji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, kopii
zaswiadczenia, o 'kto'rym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta
sprawdzajacego, oswiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust, 2 pkt 9 i 10; posiadanie przez
p.rojekta‘nta 1 projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych oraz
aktualnos¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7. Zgodnie z art. 35 ust. 3, 4 Prawa
budowlanego w razie stwierdzenia nieprawidlowosci w zakresie okreslonym w ust.1, organ
administracji architektoniczno - budowlanej naklada postanowieniem obowiazek usuniecia
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wskazanych nieprawidtowosci, okreslajac termin ich usuniecia, a po jego bezskutecznym
uptywie wydaje decyzj¢ o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia
na budowe. W razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wlasciwy
organ nie moze odmoéwi¢ wydania decyzji o pozwéleniu na budowe.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Marszewska, Glinki
w Pleszewie uchwalonego uchwata nr XXXI1/410/2014 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia
27 marca 2014 r. opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa z dnia 12 maja
2014 r., poz. 3055. Dziatka nr 1451/2 ark. mapy 4 ww. planie przeznaczona jest pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczona na rysunku planem symbolem ,MW™".

Po analizie zataczonego do wniosku projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno - budowlanego, dziatajac zgodnie z art. 35 ust.1 ustawy Prawo budowlane,
stwierdzono zgodno$¢ projektowane; inwestycji z wymogami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy Prawo budowlane, do podstawowych obowigzkow
projektanta nalezy m.in. opracowanie projektu budowlanego w sposéb zgodny
z wymaganiami ustawy, ustaleniami okreslonymi w decyzjach administracyjnych
dotyczacych zamierzenia budowlanego, obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej. W projekcie zagospodarowania terenu 1 projekcie architektoniczno -
budowlanym przedtozonym wraz z wnioskiem o pozwolenie na budowe dla przedmiotowe;j
inwestycji znajduje si¢ o$wiadczenie projektantéw, o sporzadzeniu projektu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Projektant okresla rowniez obszar oddziatywania projektowanego obiektu.

Przez obszar oddzialywania obiektu rozumie si¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym
obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu. W zwigzku z powyZzszym stronami
w postepowaniu W sprawie pozwolenia na budowe s3: inwestorzy oraz wiasciciele,
uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze
oddzialywarvlia obiektu. Natomiast do okreslenia obszaru oddziatywania danego obiektu,
w zaleznosci od jego funkcji i przeznaczenia bedg miaty wplyw m.in. lokalizacja obiektu,
przepisy, W .tym techniczno-budowlane, bezpieczefstwo konstrukcji, bezpieczenstwo
pozarowe, bezf)ieczeﬁstwo uzytkowania, odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz
ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, odpowiedniej charakterystyki
energetyéznej budynku oraz racjonalizacji uzytkowania energii, mozliwos¢ utrzymania
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wladciwego stanu faktycznego. Obszar oddziatywania przedmiotowej inwestycji obejmuje
dziatki objete inwestycja.

Ponadto przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w wykazie inwestycji zawartych
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 liétopada 2010r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Wobec powyzszego w zwigzku ze spetnieniem wymogow ustawy Prawo budowlane,
tutejszy organ po analizie akt sprawy orzek? jak w sentencji niniejszej decyzji.
Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem
Starosty Pleszewskiego w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia niniejszej decyzji.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig

prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie

ostateczna i prawomocna.
Zwolniono z pobrania optaty skarbowej za dokonanie czynnosci urzgdowej ~ wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe zgodnic z art. 7 pkt 3

ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacic skarboyyej.(-tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku, poz. 1923 ze zm.) .
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Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwoéci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, w tym z uzgodnieniem
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska i opinia inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci
zgodnie z art.95 ust.3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r.0 udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczefistwa w ochronic srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2020r. poz. 283 ze Zmianami)
— nie dotyczy

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy podlega podaniu
do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust.6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko

(Dz.U. z 2020r. poz. 283 zec zmianami) — nie dotyczy

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamicrzonym terminie rozpoczgcia rob6t budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego
oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projcktem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie
obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyjecie
obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomicniu
wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jczeli organ ten, w terminic 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomicnia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed
przystipieniem do uzytkowania obicktu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na



budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenic na budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem
warsztaldw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z
wyjgtkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyijatkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII  (z wyjatkiem jazéw, waléw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioragyjnych), XX VIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakorczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawic pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wilasciwy organ nadzoru budowlancgo
przeprowadzi obowigzkowa kontrol¢ budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego
organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Zalacznik : (1 egz. Starosta Pleszewski, 1 egz. PINB Pleszew, 1 egz. Inwestor;)

Otrzymuja:

\l- Artur Stanczyk (pelnomocnik inwestora)
adres do korespondencji: 63-300 Pleszew, ul. Malinie nr 6
2. Strony postgpowania wg zatacznika
3. ala

Do wiadomosci :

1. Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew z/s 63-300 Pleszew, ul. Rynek nr 1

oraz

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego z/s 63 —300 Pleszew, ul. Poznariska 79
(kopia decyzji wraz z 1 egzemplarzem projektu budowlanego)
Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew (organ podatkowy) z/s 63-300 Pleszew, ul. Rynek nr 1

sprawg prowadzi: Paulina Wieczorek tel. 62 7429 - 636



