Projekt

Zdnia 11 czerwea 2013 1.
Zatwierdzony przez ...

TCHWALA NR .vcvcerrvrerene
RADY MIEJSKIE] W PLESZEWIE

w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru przy ul. Grunwaldzkiej w Pleszewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22013 r,,
poz. 394) oraz art. 20 yst. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaiiiu przesirzeniym (t.j.
Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zm.), oraz w zwigzku z Uchwata Nr XI/112/2011 Rady Migjskiej w Pleszewie z dnia
21 wrzesnia 2011 r. w sprawic: przystapienia do sporzadzenia zmiany micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru przy ul. Grunwaldzkiej w Pleszewie, zmienionej uchwala Nr XX/243/2012 Rady
Miejskiej w Pleszewie z dnia 21 czerwea 2012 r., Rada Migjska w Pleszewie uchwala co nastepuje:

DZIAL L.
Przepisy ogolne

Rozdzial 1.

§1. 1. Uchwala sic migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul
Grunwaldzkiej w Pleszewie, po stwierdzeniu, ze projekt planu nic narusza ustaledt studivm uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew, zatwierdzonego Uchwata Nr VIII/83/2011 Rady
Migjskiej w Pleszewie z dnia 21 czerweoa 2011 1.

2. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktérego granice okresla rysunek zwany dalej rysunkiem planu,
opracowany w skali 1: 500 i zatytulowany: “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy
ul. Grunwaldzkiej w Pleszewie”, stanowiacy zalaczniki nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Zalgcznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zalacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwvestycji
7 zakresy infrastruktury techniczngj, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 2. Tlekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) intensywno$ci zabudowy - naleizy przez to tozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczainej linii zabudewy - nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajaca najmnicjsza odleglosé, w jakic]
mogg znale7¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu;
4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej uchwale;

5) powierzchni terenu biologicznie czynnej — oznacza powierzchnie terenu okreslong w rozporzadzeniit
w sprawic warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w irakcie realizacji przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczynii;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek plann stanowiace zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwatly;

8) terenie — nalezy przez to rozumieé cze§é obszaru wydziclona liniami rozgraniczajacymi wraz
z odpowiednim symbolent;
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9) nchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwale Rady Migjskiej w Pleszewie;

10) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows 1handlowa w rozumieniu Polskiej Klasytikacii
Dziatainosci;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktérych sporzadzenie raportu oddzialywania
przedsiewziecia na §rodowisko nie jest obligatoryine oraz ktorych oddziatywanie nie powoduje przekroczenia
standardéw jakosci érodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada

tytul prawny.
DZIALE 1L
Przepisy szczegdlowe
Rozdziat 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczenin lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej izabudowy ustugowe], oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN/T, ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) lokalizacie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) dopuszcza sie lokalizacje tylko ustug nieucizzliwych.
§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX ustala sig przeznaczenie na droge publiczng -
cigg pieszo-jezdny.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
§ 5. 1. Przy realizacji nowo projektowanych budynkow nalezy uwzglednié nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Ustala sie zakaz realizacji ogrodzeft o wysokosci wiekszej niz 1,8 m, wykonanych z prefabrykowanych
clementdw 7elbetowych, oraz ogrodzen petnych o przeswitach mnigjszych niz 50% powicrzchni ogrodzenia.

3, Wszystkie istnicjace na obszarze urzadzenia elekiroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowljac bezpieczne odleglosel zgodnie z obowiazujgcymi normami
i przepisami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 6. 1. Masy ziemne, w szczegblnoscl wierzchnie, najbardziej Zyzne warstwy gleby, przemieszczane w trakcie
prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowaé w granicach driatki, 2 w sytuacji
edy nic beda mogly byé wten sposob wykorzystane, wywozi¢ w miejsce wskazane przez wiadciwa shuzbe
administracying.

2. Gromadzenie i zagospodarowywanie odpadéw musi byé prowadzone w sposob zgodny z wojewodzkim
planem gospodarki odpadami oraz przepisami odrgbnymi, w tym ustawg o odpadach,

3.7 zakresu ochrony przed hatasem na terenie oznaczonym symbolem MN/U cbowigzuja dopuszczalne
poziomy halasu jak dia terendw mieszkaniowo-ushugowych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszezalnych poziomow hatasu w §rodowisku.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej,

§7. W przypadku odnalezienia podezas prowadzenia prac ziemnych obiektow archeologicznych, nalezy
niczwlocznie powiadomi¢ wiadciwe organy shuzby ochrony zabytkow, celem okre$lenia  warunkdw
dopuszczajacych do realizacji inwestycji w zakresie ochrony archeologicznej.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z poirzeb ksrztattowania prezestrzeni publicznych,

§ 8. W obszarze przestrzeni publicznej dopusxeza sig lokalizacjg obiekiow matej architeklury, ciagow pleszych
i Seiezek rowerowyceh oraz zieleni.

Id: FDB21 ACA-EE3F-45A3-B3F3-C40359592434. Prejek: Strona 2




Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§9.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] izabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku
plana symbolem MN/U, ustala sig:

1) wysoko$é budynkéw mieszkalnych i ustugowych do Il kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
2) zakaz realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

3) poziom parteru budynkow mieszkalnych i ustugowych nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terent;

4y realizacje zabudowy w formie wolnostojace;j;

5) dopuszeza sig realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych w granicach sasiadujgeych dziatek;

6) wysokos¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych — ['kondygnacja, max. 5,0 m w kalenicy
dachn;

7) dla budynkéw mieszkalnych, ustugewych i gospodarczo-garazowych rozwiazanie dachéw jako strome dwu,-
lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 32° do 45°;
8) minimalag powierzehnie biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki;
9) minimalna intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej — 0,15;
10) maksymalna intensywno$é zabudowy dziatki budowlane; - 0,6;
D obéwigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizewanych w ramach wiasnej posesji:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — min. | stanowisko przypadajace na 1 budynek;
b) dla zabudowy ustugowej w zaleznoéci od potrzeb jednak nie mniej niz 2 stanowiska na kazdel00 m?
powierzchni ustugowej.
§ 10. Ustala sie nieprzekraczalng linig zabudowy usytuowang w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajace]
ferenu.

Rozdziai 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw tub obiektéow podlegajacych echronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takée narazonych na niebezpieczetistwo
powodzi oraz zagroZonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Nie okredla sig granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
7 uwagi na brak takich terenéw lub obiektdéw na obszarze objgtym planem.

Rozdzial 9.
Szczeghtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig scalanie 1 podzial nieruchomosci.

2. Kazda nowo wydzielona dziatka budowlana na terenic MN/U musi mie¢ min. powierzchnig 500 m?,
szerokosé frontu — 25,0 m, oraz zapewniony dostep do drogl.

3. Dzialki musza byé usytuowane pod katem prostym, lub zblizonym do prostego w stosunku do pasa
drogowega.
Rozdzial 10.
Szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 13. 1. Nalezy zachowaé suefy kontrolowane dla gazociagow i przylgezy gazowych ukladanych w ziemi lub
nad ziemia zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawic warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadal siccl gazowe.

2. Zachowaé odleglodci podstawowe projektowanych obiekidw terenowych od Lsu‘ucjacych gazocigelw,
zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawic warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
garowe, obowiazujacym w dniu wydania pO/wolcma na budowe sicci garowe] zgodnie 7z przepisami Prawa
budcwlaneoo na ktorych to wystgpuje ograniczenie w zabudowie | /cwoqpod’ir{)wmm
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3. Dla gazocigedw znajdujacych sie wobszarze micjscowego planu realizacja zagospodarowania terenu
w bezpoérednim sasiedztwie tych gazociggdw wymaga opinii zarzadzajacego siecig gazows.

Rozdziat 11.
Zasady medernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji I infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacii rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstugg
komunikacyjng obszaru poprzez ciag pieszo-jezdny KDX z wigczeniem do ul. Grunwaldzkiej na Istriejacym

skrzyzowaniu.
2. Dla terenu drogi publicznej — ciagu pieszojezdnego KDX ustala sig:
1) droga jednojezdniowa, z mozliwoscia realizacji chodnikéw jedno,- lub dwustronnych;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zmienna - zgodnie z rysunkiem planu;

3} przeznaczenie dopuszczalne — nasadzenia zieleni, sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne, obiekty malej
architektury, miejsca postejowe.

§15.1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sic dostawg wody zistniejgce] sieci wodociagowe]
przebiegajacej w ciagu pieszo-jezdnym KDX.
2. Nalezy zapewnié zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 16. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace ustalenia w zakresie odprowadzania scickow:
1) odprowadzanie $ciekéw bytowyeh i komunainych do oczyszezalni sciekow, poprzez istniejaca sieé kanalizacji,
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejace] sieci kanalizacji deszezowej;

3) dopuszeza sie mozliwosé zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych w obrebie dziatki budowlanej, za
wyjatkiem wod z terendw komunikacyjnych, ktére po podezyszezeniu nalezy odprowadzi¢ do istniejgeef sieci
kanalizacji deszczowe].

§17. 1. W zakresic vaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z istnijacych gazociggdw Sredniego
cidnienia.

2. Zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ z sieci gazociagow zgodnie z obowigzujgcym Prawem Energetyczaym,
po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzic zalezato od szczegdlowych
warunkéw technicznych i ekoenomicznych uzasadniajgeych rozbudews sieci gazowej.

3. Dopuszeza si¢ mozliwos¢ stawiania stacji gazowych iwydzielania terenu dla potrzeb ich budowy bez
koniecznosei opracowywania zmian planu.

§ 18. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) nakazuje sie stosowanie wzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnodci, 1 niskim
stopniem emisjl zanieczyszczen,

2) stosowanie przy pozyskaniu clepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sig najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cicktych istalych oraz wykorzystanie energii elektryczngj

i odnawizlnych Zzrode! energii.

§19.1. W zakresie zaopatrzenia w energic elekiryczng ustala  si¢  zasilanie 7 istniejace}  sieci
elektroenergetycznej niskiego napigeia.

2. Dopuszcza sie przebudowe sieci elektrocnergetycznych, zktora koliduje planowane zagospodarowanie
terenu. Sposéb 1warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okre$li operator siecl. Koszty zwigzane
z przcbudowa sieci poniesic pedmiot wschodzgey w kolizje.

3. Dla usytuowania urzgdzen elektroenergetycznych nie jest wymaganc zachowanie linii zabudowy.

§20. W zakresic gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia cdpaddw komunalnych z poses)i
w wydzielonych miejscach, wsposéb zgodny 7 wojewddzkim planem gospodarki odpadami oraz przepisami
odrebnymi. w tym ustawa o ultzymaniu czystosel i porzadku w gminach.
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Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania [ uzytkowania terenow.

§ 21. Dla obszaru objgtego planem nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planewaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. Zgodnie zart. 15 ust. 2pkt. 12, art. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych wplanie, ustala sig
30 % stawke sfuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomodct.

DZIAL I
Przepisy koncowe

Rozdzial 14,

§ 23. Traci moc uchwata Nr IX/103/99 Rady Miejskiej w Pleszewie zdnia 27 maja 1999 rolu w sprawie
uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dzialid nr 2646 polozone] przy wul.
Grunwaldzkie] w Pleszewie, na obszarze i w zakresic objetym ninieiszym planem.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

[
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr oo

Rady Miejskiej w Pleszewie

z dniz 6 czerwea 2013 1.

Rozstrzyeniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu miejscowego planu zagospodarowania
g g ] g
przestrzennege dia obszaru przy ul. Grunwaldzkie] w Pleszewie

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na rodowisko wytozony byt do publicznego wgladu w dniach
od 15.04.2013r. do 6.05.2013r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 29.04.2013r. Uwagi do projektu planu nalezato wnosi¢ do dnia 20.05.2013r.

W wymaganym terminie nie wniesione uwag do projekiu planu.

i
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Zalacznik Nt 3 do Uchwaly Nr ...

Rady Mieiskiej w Pleszewie

z dma 6 czerwea 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastrukfury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenaym
(Dz. U. 22012 1, poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Pleszewie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu, w przewazajacej czgscl,
uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej.

2. Sposob realizacii zapisanyeh w planie inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej:
P J1 Zapisany' P ¥<) b )

1) Realizacia inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

2} Zadania w zakresie infrastrukiury techniczne] prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencii
ktérych lezy rozwéj sieci: wodociggowej 1kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplne],
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystodci na terenie gminy oraz na podstawie
przepiséw odrebiych.

4) Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy,
okreslaja uchwalane przez Rade Miejska w Pleszewie strategie, plany iprogramy rozwoju urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjuych, programy inwestycyjne i inne.

§ 3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury techunicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy,
podlega whasdciwym przepisom odrgbnym.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr ......... veerensssraersa e Rady Miejskiej w Pleszewie

Dla obszaru objetego projektem planu obowiazuja ustaleniz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonego uchwalg nr 1X/103/99 Rady Miejskiej w Pleszewie zdnia 27 maja 1999 r.
i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 46 z dnia | lipea 1999 roku.

Na podstawie uchwaly NR XI/112/2011 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 21 wrzesnia 2011r. Burmistrz
Miasta i Gminy Pleszew przystapil do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege dla
obszaru zlokalizowanego przy ul. Grunwalidzkiej w Pleszewie.

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z obowigzujaca
procedurg okreslona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowatliu przestrzennym.

Dotychczasowe ustalenia wymienionego planu miejscowego nie pozwalaja na zagospodarowanie teremu,
zgodnie z zamierzeniami whascicieli nieruchomoscei co umozliwi uchwalenie niniejszego planu.
W zwiazku z tym, podjecie niniejsze] uchwaty uwazam za uzasadnione.

Z-ca Burinistrza

mgr inz. AndrzdlJedruszel
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