Projekt

z dnia 11 czerwea 2015 r.
Zatwierdzony przez ...

UCHWALA NR. ....ociiiviinrenns
RADY MIEJSKIET W PLESZEWIE

w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy ul. Kazimierza Wielkiego
w Pleszewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22013 r, poz.
594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz.199) Rada Miejska w Pleszewie uchwala, co nasigpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miecjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy ul. Kazimierza
Wielkiego w Pleszewie, zwany dalej ,,planem" stwierdzajac, e nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa, uchwalonego uchwata nr VIII/82/2011 Rady
Miejskiej w Pleszewie z dnia 21 czerwea 2011 1.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa na rysunku planu.
3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, opracowany w skali 1 : 500 i zatyhilowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru przy ul. Kazimierza Wielkiego w Pleszewie" - zatacznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 129

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na
dziatce podzielong przez powierzchnie tej dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig okreslajaca najmniejsza odleglo$é elewacji
budynku od linii rozgraniczajacej tereny;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie elewacji
frontowej budynku na co najmniej 70 % dlugosci elewacji;

6) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czgs¢ azurowa stanowi nie mniej niz
70 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie siedziby przedsigbiorcy lub miejsca Swiadczenia ustug;

8) tablicy informacyinej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, turystycznej,
przyrodniczej, infrastrukturaingj lub edukacji ekologicznej;

9) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ noénik informacji wiznalnej w jakiejkolwiek materialne;
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacymi szyldem, tablica informacyjna lub
znakiem w rozumieniu przepisdéw o znakach i sygnatach drogowych.
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terent:
1) teren zabudowy usthugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U,
2) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) sytuowanie budynkow icharakter architektoniczny nowej zabudowy, zgodnie zzasadami okre$lonymi
w planie;

2) dla kazdej nowo wydzielane] dziatki obowiazek zachowania parametréw zabudowy izagospodarowania
terendw okreslonych w planie;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) ogrodzen wylacznie azurowych,
b) obickidw matej architektury,
¢) szyldow,
d) tablic informacyjnych,
¢) urzgdzen reklamowych w liczbie nie wigkszej niz 1 na dzialce budowlanej,
4) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem
lokalizacji preedsigwzige inwestycji celu publicznego;

2) ochrong powierzehni ziemi, powietrza i wéd zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gromadzenie isegregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
7z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta i gminy Pleszew oraz przepisami odrgbnymi
0 odpadach;

4) emisja hatasu z terenu objetego planem nie moze powodowaé przekraczania dopuszezalnych poziomoéw hatasu
na terenach podlegajacych ochronie akustyczne] zlokalizowanych w sasiedziwie.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdiczesng
nie podejmuje sig ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
ushugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z obowiazujacq i nieprzekraczalng linig zabudowy, przy czym obowiazujaca
linia zabudowy nie dotyczy budynkéw zlokalizowanych w odlegltosci wigkszej niz 40 m od ulicy Kazimierza
Wielkiego;

2) lokalizacje obiektéw ustugowych w zakresie: administracji, ushig zdrowia, o$wiaty, handlu, sportu i rekreacii,
hotelarstwa oraz gastronomii, infrastruktury technicznej, dojsé, dojazddw i stanowisk postojowych;

3} wysokos¢ budynkdw - nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigeej niz 12 m;
4) dachy plaskie;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy - 50% dzialki budowlanej;

6) minimalng powierzchnig biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywno$é zabudowy od 0,15 do 1,5;

8) dopuszezenie lokalizacji kondygnacji podziemne;j;
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9) minimalna szeroko$é frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 20 m, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych
pod infastrukture techniczng i dojazdy.

§ 9. W zakresie zasad oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu zieleni izolacyjnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZI ustala sig:

1) lokalizacje zadrzewien i zakrzewien;

2) zakaz lokalizacji budynkéw;

3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna - 80% powierzchni terenu;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podsatwie odrebnych przepiséw, wtym terendw gérniczych, atakze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych, nie podejmuje sig ustalen.

§11. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
nie podejmuje sie ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdinych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu
ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastrukiury
technicznej.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dostepnos$¢ komunikacyjng z ulicy Kazimierza Wielkiego;
2) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy biurowo-administracyjnej,
b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
¢) 2 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
d) 5 stanowisk na kazde 10 miejsc noclegowych w hotelu,
¢) 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw zwigzanych z ustugami zdrowia,
3) zapewnienie stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszezenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym w szczegélnosei sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe], elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej;

2) zachowanie istniejacych sieci infrastrukiury technicznej, z dopuszezeniem ich modernizacji i przebudowy;
3) w zakresie gospodarki wodno-sciekowej:

a) zaopatrzenic w wode z sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

c) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem ich
zagospodarowania we wlasnym zakresie bez naruszania interesu oséb trzecich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elekiryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
5) dopuszezenie lokalizacji stacji transformatorowych matogabarytowych;

6) stosowanie w Zrodtach wytwarzania energii w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne, gazowe i stale, spalane w urzadzeniach niskoemisyjnych
oraz wykorzystywanie energii elektrycznej, a takze odnawialnych zrédet energii.

§ 15. W zakresie sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
nie podejmuje sie ustalen.
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§ 16, Ustala sie 1% stawke, oktdre] mowa wart. 36 ust. 4 usatwy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu  preestrzennym, stuzgca naliczeniu  jednorazowe] oplaty ztiylwlu  wzrosty  wartosel
niernchomosci, okre$long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu,

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§18.Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly traci moc Zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa dla abszaru obejmujacego dziatki nr 3034/5, 3034/13, 3034/14,
3034/8, 3034/7, 3034/15, 3034/12, 3040/44, 3040/45 przy ul. Kazimierza Wielkiego w Pleszewie, zatwierdzona
uchwata nr XXXIII/272/01 Rady Miejskie] w Pleszewie zdnia 18 pazdziernika 2001 r. (opublikowana
w Dz, Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 162 z dnia 21 grudnia 2001 r., poz. 4470).

§ 19. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr..oovvovceces
Rady Miejskie] w Pleszewie

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru przy ul. Kazimierza Wielkiego w Pleszewie

1. Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30.01.2015 r. do
20.02.2015 r. Dyskusja publiczna odbyla si¢ w dniu 4.02.2015 r. Uwagi przyjmowane byly do dnia 6.02.2015 .

2. W ustawowym terminie wplynely 2 uwagi o tresci:

1), W paragrafie § punkt 3 zapis ,,3 kondygnacje” proponujemy zastapi¢ zapisem ,,2 kondygnacje". Wniosek
niniejszy uzasadnia dotychczasowa dwukondygnacyjna wysoko$¢ zabudowy budynkéw prywatnych,
samorzadowych (PCPR) jak iplanowana wysoko$é przyszlego budynku Powiatowego Inspektoratu
Weterynarii.”

2) ,Wprowadzenie zapisu: utworzenia 10 metrowej strefy zieleni izolacyjnej wzdiuz granicy dziatek, przy ktdrych
znajduja sie prywatne zabudowania.10 metrowa strefa zieleni izolacyjnej stanowi ochrong przed zacienieniem
usytuowanych wzdtuz granicy zabudowanych dziatek od strony wschodnio-potudniowej. Nadmieniamy, ze od
strony zachodnie] istnigje juz zacienienie z powodu usytuowania hali magazynowej."

3. Nieuwzglednia si¢ uwagi wymienionej w pkt.2.1) ze wzgledu na fakt, ze obowiazujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dopuszeza réwniez 12 metrowa zabudowe na catym terenie U i jest to wysokos¢
nie stwarzajaca dysonansu z istnicjacq zabudows. Dopuszezenie 3 kondygnacji w obecnym projekcie planu stwarza
mozliwosci inwestycyjne przy zachowaniu tej samej maksymalnej wysokosci zabudowy.

4. Nieuwzglednia si¢ uwagi wymienionej w pkt.2.2) ze wzgledu na to, ze utworzenie 10 metrowe;j strefy zieleni
izolacyjnej bedzie w znaczny sposb ogranicza¢ mozliwosci inwestycyjne terenu w zakresie dojazdow czy
lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych. Obecnie wyznaczona strefa zieleni izolacyjnej o szerokosci 5 m
jest wystarczajaca, jednakze, aby zminimalizowa¢ zacienienie iwplyw zabudowy ustugowej na dziatki
mieszkaniowe wyznaczona zostata nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od péinocnej granicy planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly NI .occeveeeeenneeee.
Rady Miejskicj w Pleszewie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezs do zadan wlasnych gminy oraz zasad ick finansowania

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowia zadania
wiasne gminy.

2. Spos6b realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy wtym ustawy zdnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwiefi

publicznych (Dz. 1. 2 2013 r., poz. 907 ze zm.),
2) w oparciu 0 inne przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne.
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan - etapowane,

4) pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadafi wiasnych
gminy, beda finansowane ze §rodkéw wlasnych inwestordéw, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi.

5) Realizacja nwestycji musi by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej
i gazowe]j beda prowadzi¢ wiasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

4, Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z planem gospodarki odpadami, na
podstawie przepiséw odrebnych oraz zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposéb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz zdokonujacym sig¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki.

6. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy, podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U, z 2013 r., poz.885 ze zm.).

7. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadaf wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspdtfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
¢) z udziahy inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych.

8. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposdéb okreslony wart. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.z2012r. poz.
1059 ze zm.) i nie bedy obcigzaly budzetn gminy.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr ................ Rady Miejskiej w Pleszewic z dnia ...

W dniu 19 grudnia 2013 r. Rada Miejska w Pleszewie podjeta uchwale nr XXX/372/2013 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy ul.
Kazimierza Wiclkiego w Pleszewie. Glownym celem projektowanego planu jest wyznaczenie terendw
zabudowy ustugowej {(1]) i zieleni izolacyjnej (ZI).

Dla przedmiotowego terenu obowiazywaly dotychczas ustalenia uchwaly nr XXXIII/272/01 Rady
Migjskiej w Pleszewie z dnia 18 pazdziernika 2001 r. w sprawie zmiany migjscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa dla obszaru obejmujacego dziatki nr 3034/5, 3034/13,
3034/14, 3034/8, 3034/7, 3034/15, 3034/12, 3040/44, 3040/45 przy ul. Kazimierza Wielkiego w Pleszewie
(opublik. w Dz. Urz. Wojewddztwa Wiclkopolskiego Nr 162 z dnia 21 grudnia 2001 1., poz. 4470).

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa,
uchwalonego uchwalg nr VIII/82/2011 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 21 czerwca 2011 1. daly podstawg
do okreslenia mowych terenéw inwestycyjnych w przygotowanym projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30 stycznia 2015 r. do 20 lutego
2015 r. Dyskusja publiczna odbyla sie w dniu 4 tutego 2015 r. Uwagi do projektu planu byly przyjmowane do
6 marca 2015 r. W ustawowym terminie zgloszono dwie uwagi.

Po uchwaleniu planu miejscowego, uchwala Rady Micjskiej wraz z dokumentaciq planistyczng
zostaje przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosei z prawem i ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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