Projekt

z dnia 15 czerwea 2015+,
Zatwierdzony Przez ...veoreevrcecerers

UCHWAEA NR ....ocviveninianen
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Marszew - Wschdd" dla czeSci wsi
Marszew, gmina Pleszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U z 2013 r., poz.
594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodar0wan1u przestrzennym
(Dz. U. 22015 1., poz.199) Rada Miejska w Pleszewie uchwala, co nastepuje:

DZIAY. L

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar polozony w obrgbie
geodezyjnym Marszew, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalett studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew, zatwierdzonego uchwata Nr VIIF83/2011 Rady Miejskiej
w Pleszewie z dniz 21 czerwea 2011 r. '

2. Niniejsza uchwala obowigzuje na obszarze, ktdrego granica okresla rysunek, zwany dalej rysunkiem planu,
opracowany wskali | : 1000 i zatytutowany: ,Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego ,,Marszew —
Wschod™ dla czgdel wsi Marszew, gmina Pleszew” stanowigey zalaczaik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zatacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, kidre naleza do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

D) intensywnoscei zabudowy - nalezy przez to rozumieé wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumeg
powierzchni catkowite] kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu
do powierzchni dzialld budowlanej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig okreslajaca najmniejsza odleglosé, w jakiej
moga znatez¢ sig budynki od linii rozgraniczajace] tereny;

3) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez (o rozumieé wyznaczong na rysunku plasu linie, okrelajaca
usytuowanie frontowej $ciany budynku, z wylaczeniem schoddw, pochylni, balkondw, gzymsow, wykuszy
i gankdw; oraz wolnostojacych budynkdw garazowych lokalizowanych w glebt dziatki;

4} obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu;
5) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej uchwale;

6) powierzchn'i biologicznie czynnej - oznacza powierzchnig terenu biologicznie czynnego, okres'lénego
w rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

7y powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé sumg powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut p1onowy zewngtrznych krawedzi $cian budynku na
powierzchnig terenu;

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zalgeznik nr 1 do niniej'szej uchwaty;

Id: 913F19CE-3075-4A85-B46B-FXIEC2062EAEE. Projekt ' Strona 1




9) terenic - nalezy przez to rozumieé czed¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymni
wraz z odpowiednim symbolem literowym lub literowym z liczba porzadkows;

10) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszq Uchwate Rady Miejskiej w Pleszewie;

11} ustugach - nalezy przez 10 rozumieé dziatalnosé ustugowa i handlowa w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci; .

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania
przedsiewziecia na drodowisko nie jest obligatoryjne w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz ktorych
oddzialywanie nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, okreslonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

DZIAE I
Przepisy szczegdlowe
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7MN,
8 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN, 20 MN, 21 MN
ustala si¢ przeznaczenie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 4. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, 2 MN/U, 3 MN/U, ustala sig:
1) przeznaczenie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
2) przeznaczenie na lokalizacje zabudowy uslugowej;
3) przezraczenie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;
4) dopuszeza si¢ lokalizacje tytko ustug nieucigzliwych;
5) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.

§ 5. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami | MW, 2 MW, ustala si¢ przeznaczenie na -
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

§ 6. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, ustala sig
przeznaczenie na cele realizacji zabudowy ushugowej. -

2. Ustala sic zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej 2000 m”.
3. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.
4. Dopuszeza Sig realizacje tylko ustug nieuciazliwych.
§ 7. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U, ustala si¢ przeznaczenie na:
1) tokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, skladéw I magazynow;
2) lokalizacie ustug;
2. Ustala sie zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m%;
3. Ustala sig zakaz lokatizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.

§8.1.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, ustala si¢ przeznaczenie na teren woéd
powierzehniowych. '

2. Dopuszcza sig:
1) realizacje urzadzen zwiazanych z eksploatacjg wod;
2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

3) realizacje przejsc pieszych.
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3. Zakazuje si¢ przegradzania i ustawiania obiektéw utrudniajacych dostgp do cieku w celu jego eksploatacji
i konserwacji, za wyjatkiem okreslonych w ust.2.

§ 9. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 E, 2 E, 3 E ustala si¢ przeznaczenie na teren
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, rozdzielczych iinnych obiektow i urzadzeft zwiazanych
z przesylem i dystrybucjg energii, oraz sieci infrastruktury technicznej.

§ 16. 1. Dla teren6éw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1K, 2 K, ustala si¢ przeznaczenie na teren
infrastruktury technicznej — kanalizacja.

2. Ustala si¢ lokalizacje sieci, urzadzefi i obiektow infrastruktury technicznej niezbednej do funkcjonowania
oczyszezalni Sciekéw, oraz systemu kanalizacyjnego.

3. Dopuszcza sie:
1) lokalizacjg obiekidw malej architektury;
2) nasadzenia roslinnosci w formie drzew i krzewodw;
3) wykonanie ochronnego ogrodzenia i o$wietlenia;
4) Iokalizacje placéw manewrowych.

§ 11. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZP, 2 ZP, 3 ZP, 4 ZP, 5 ZP, 6 ZP, ustala si¢
przeznaczenie na tereny zieleni urzadzonej.

2. Dopuszcza sig realizacje obiektéw malej architektury.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 3 ZP, dopuszcza sig¢ realizacje urzadzefi stuzacych sportu i rekreacii,
w tym boiska sportowego, placu zabaw, kortu tenisowego wraz z infrastruktura towarzyszaca,

4. Dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz wydzielanie ciagéw pieszych i rowerowych,
§ 12, Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD, ustala sie:

1) lokalizacje ogrodow dziatkowych;

2) dopuszeza sig realizacje altan;

3} zakaz realizacji budynkdw mieszkalnych.
§ 13. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbeolem:

1) KDZ - ustala sig przeznaczenie na teren drogi publicznej, klasy zbiorczej;

2) KDL - ustala si¢ przeznaczenie na teren drogi publicznej, klasy lokalnej;

3)1 KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6 KDD, 7KDD, § KDD, 9 KDD, 10KDD, 11 KDD, 12 KDD,
13 KDD — ustala sig¢ przeznaczenie na tereny drég publicznych, klasy dojazdowej;

4)1 KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11 KDW,
12 KDW, 13 KDW, 14 KDW, 15 KDW, 16 KDW, 17 KDW, 18 KDW, 19KDW — ustala si¢ przeznaczenie na
tereny drog wewnetrznych.

§ 14. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej irealizacje
urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne] stuzacych obstudze terenu,

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
§ 13. 1. Przy realizacji nowo projektowanych budynkéw nalezy uwzglednié:
1) obowigzujace linie zabudowy;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru, poprzez dostgp do istniejacych i projektowanych drég.

2. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZP, 2 ZP, 3 ZP:
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1) uksztaltowania wymagajg kompozycje zieleni,

2) do komponowania zieleni, nalezy uzywaé gatunki drzew i krzewow przystosowane do lokalnych warunkow,
z udziatem gatunkow zimozielonych.

3.Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinngj ustala si¢ zakaz realizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych. '

4. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obicktéw iuwrzadzen infrastruktury technicznej poza wskazanymi liniami
zabudowy.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 16. 1. Ustala si¢ ochrone naturalnych zbiorowisk rodlinnych, z dopuszezeniem nowych nasadzen roslinnosci.
2. Nalezy zachowaé funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

3. W przypadku naruszenia istniejacego systemu melioracyjnego nalezy zapewni¢ rozwigzania zapewniajace
jego prawidiowe funkcjonowanie; w tym celu dopuszeza si¢ realizacje nowych systeméw melioracji i przebudowy
istniejacych rowow.

4. Zakazuje si¢ odprowadzania zanieczyszezen, szczegolnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych
do gruntu i do wod powierzchniowych.

5.7 zakresu ochrony przed halasem obowigzuja normy okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszezalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku:

1) na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1 MN do 21 MN, obowiazujg dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW, 2 MW, obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] i zamieszkania zbiorowego,

3) na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN/U, 2 MN/U, 3 MN/U, obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

4)na terenach zeleni urzadzonej, ozmaczomych na rysunku planu symbolami kolejno od 1ZP do 6ZP,
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

6. Funkcjonowanie obiektow iurzadzef zwiazanych z funkcja produkeyjna, sktadowa, magazynows lub
uslugowa na obszarze objetym planem musi uwzglednia¢ zachowanie standardéw jakosei klimatu akustycznego
w érodowisku, okre§lonych w przepisach odrebnych, inie moze powodowaé ich przekroczenia na terenach
objetych ochrona akustyczna.

7.Ustala sie nakaz wuzyskania wymaganych standardéw akustycznych na granicach z terenami
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w Srodowisku.

8. W przypadku wystapienia przekroczeri dopuszczalnych pozioméw halasu, nalezy zapewni¢ rozwiazania
zmniejszajace poziom hatasu, co najmniej do wartosci dopuszezalnych.

9. Wyznacza si¢ strefy zieleni izolacyjno-krajobrazowej na terenie, oznaczonym symbolem P/U, w miejscach
wskazanych na rysunku planu, o szerokoéci strefy 8,0 m. Do nasadzen zieleni nalezy uzywaé gatunkéw drzew
i krzewow rodzimych, najlepiej przystosowanych do warunkow lokalnych, z udziatem gatunkéw zimozielonych,
oraz roslinnodci wysokiej.

10. Ustala sie zakaz lokalizacji naziemnych stanowisk postojowych w strefie zieleni izolacyjno—krajobrazowej.
Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 17. W przypadku odnalezienia, podczas prowadzenia prac ziemnych, obiektéw archeologicznych nalezy
niezwlocznie powiadomié¢ wlasciwe organy stuzby ochrony zabytkéw.
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Rozdzial 5.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. W obszarach przestrzeni publicznych oznaczonych symbolem 1ZP - 6 ZP, KDL, KDZ, oraz 1KDD -
13KDD dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej architektury, urzadzen technicznych, ciagéw pieszych i dciezek
rowerowych oraz zieleni.

Rozdzial 6.

Parametry iwskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow I wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 19. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno
od 1 MN do 21 MN, ustala sie:

1} utrzymuje sig¢ w planie istniejacg zabudowe dla ktérej dopuszeza sie przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;
2) zabudowa realizowana w typie zabudowy wolnostojacej lub bliZzniaczej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN,
15 MN dopuszcza si¢ realizacje zabudowy szeregowe];

4y w przypadku realizacji zabudowy szeregowej, oraz budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie
usytuowanie ich w granicy dziatki;

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do II kondygnacji nadziemnych;
6) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

7) wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych — T kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy
dachu; z zastrzeZeniem pkt. 8);

8) dopuszeza si¢ realizacje budynkdéw gospodarczych z poddaszem nieuzytkowym, o wysokodei max. 8,0 m
w kalenicy dachu;

9)dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych igarazowych rozwiazanie dachéw jako strome dwu,- lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 10), 11)1 12);

10} zachowanie symetrycznie pochylonych potaci w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych;
11} dopuszceza sig dla budynkdw gospodarczych i garazowych przekrycie dachem plaskim;

12) na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbelami 1 MN, 2 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN,
14 MN, 15 MN dopuszcza sig realizacj¢ dachow plaskich;

13) minimalng powierzchnig biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojacej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy bliZniaczej - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c) dla zabudowy szeregowej - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
14) minimalng intensywnes¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej - 0,1,
b) dla zabudowy blizniaczej - 0,1,
¢) dla zabudowy szeregowej - 1,3,
15) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej - 0,8,
b) dla zabudowy bliZniaczej - 1,0,
¢) dla zabudowy szeregowej - 1,5,

16) maksymalna powierzchnig zabudowy dziatki budowlanei:
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a) dla zabudowy wolno stojacej - 35%,
b) dla zabudowy blizniaczej - 45%,
¢) dla zabudowy szeregowej - 70%,
17) maksymalna powierzchnie budynku gospodarczego do 30 m?;

18) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wiasnej posesji - min. 1 stanowisko
przypadajace na 1 mieszkanie, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

19) zakaz realizacji ogrodzen z gotowych prefabrykowanych elementéw Zelbetowych.

§ 20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1 MN/U, 2 MN/U, 3 MN/U, ustala si¢:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
2) zakaz realizacji budynkéw o wysokoscei powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;
3) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy w granicy dziatki;

4) wysokoéé wolnostojacych budynkéw gospodarczych igarazowych - Ikondygnacja, max. 5,5 m wkalenicy
dachu;

5)dla budynkow mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych igarazowych rozwiazanie dachéw jako strome
dwu,- lub wiclospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 61 7;

6) dla budynkéw ustugowych dopuszeza sig realizacj¢ dach6éw plaskich;

7) dla budynkéw garazowych lub gospodarczych dopuszeza sig przekrycie dachem plaskim;
8) minimalna powierzchnig biologicznie ¢zynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - 50%;

10) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,07;

11) maksymalng intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej - 1,7;

12) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wlasnej posesji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - min. 1 stanowisko przypadajace na 1 budynek, w tym miejsca przeznaczone
na patkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

b) dla zabudowy ustugowej w zaleznosci od potrzeb jednak nie mniej niz 2 stanowiska na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych wkarte
parkingowa;

13) zakaz realizacji ogrodzen z gotowych prefabrykowanych elementow zelbetowych.
§ 21. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW, 2 MW, ustala si¢:
1) utrzymuje sic w planie istniejaca zabudowe, dla ktérej dopuszeza sig przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

2) wysoko$é budynkéw mieszkalnych do [T kondygnacji nadziemnych, zzakazem realizacji budynkéw
o wysokosci powyzej 12,0 m w kalenicy dachu;

3) dopuszcza sig realizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicach sasiadujacych dziatek;
4) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych - I kondygnacja, max. 4,5 m w kalenicy dachu;
5) rozwiazanie dach6w jako plaskie fub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°;

6) minimalna powierzchnig biologicznie czynna - 15% powierzchni dziatki;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 75%;

8) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,2;

9) maksymalng intensywno$¢é zabudowy dziatki budowlanej - 2,5;
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10) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach posesji — min. 1 stanowisko na
1 mieszkanie, w tyin miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

1) zakaz realizacji ogrodzen z gotowych prefabrykowanych elementéw zelbetowych.
§ 22. Dla terendw, cznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1 U do 6 U, ustala sie:

I) utrzymuje si¢ w planie istniejaca zabudowg, dla ktorej dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy;

2) wysokos¢ budynkdw - do TF kondygnacji nadziemnych;

3) zakaz realizacji budynkéw o wysokodci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

4) rozwiazanie dachéw jako plaskie lub strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°;
5) minimalng powierzchnig biologicznie czynng - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - 60%%;

7) minimalna intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej - 0,1;

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 2,0;

9) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych wramach wlasnej posesji - w zaleznosci od
potrzeb, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopairzonych w karte parkingowa.

§ 23. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U, ustala sie:

1) wysokos¢ budynkéw zwiagzanych zzabudows produkeyjna, sktadows imagazynowa do II kondygnaciji
nadziemnych, z zakazem realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 11,0 m w kalenicy dachu;

2) dla obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw rozwigzanie dachéw jako plaskie lub pochyte, o kacie
nachylenia do 359

3) wysoko$¢ budynkéw ustugowych do II kondygnacji nadziemnych, z zakarzem realizacji budynkow o wysokosci
powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

4) rozwigzanie dachéw budynkoéw ustugowych jako pochyle dwu,- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 40°, z dopuszezeniem stosowania dachow plaskich;

5) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy w granicy dziatki;

6) minimalng intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej - 0,1;

7) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,5;

8) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 60%;

10) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych i placéw manewrowych w ramach wiasnej posesji:

a) dla prowadzonej dzialalno$ci produkeyjnej, skladowej i magazynowej — w zaleznosci od potrzeb, jednak
nie mniej niz 2 stanowiska na kazdych 5 zatrudnionych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa

b)dla funkcji ustugowych min. 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, wtym miegjsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karie parkingowa.

§ 24. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 K, 2 K, ustala sie:
1) wysokoé¢ budynkdéw I kondygnacja, nie wiecej niz 6,0 m;
2) stosowanie dachow plaskich fub pochytych o kacie nachylenia potaci do 30° ;
3) wykonanie ogrodzenia ochronnego;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,01;
5) maksymalng intensywnosé zabudowy wynoszaca 0,9;
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6) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalna powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - 90%.
§ 25. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 E, 2 E, 3 E ustala sie:
1) wysoko$¢ budynkow I kondygnacja, nie wigcej niz 6,0 m;
2) stosowanie dachow plaskich lub pochylych o kacie nachylenia potact do 30° ;
3} wykonanie ogrodzenia ochronnego;
4) minimalng intensywnos$é zabudowy wynoszacg 0,01;
5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,9;
6) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
7} maksymalna powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - 90%.
§ 26. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZD, ustala sig:

1) wysoko$é budynkéw do I kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 7,5 m w kalenicy
dachu;

2) stosowanie dachéw stromych o kacie nachylenia polaci do 35°;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,01;
4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,6;
5) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej - 30%,;
7) powierzchnig dziatki nie wigksza niz 600 m?;
8) dostep do przyleglych drég publicznych.
§ 27. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagroZzonych osuwaniem sig mas ziemnych

§ 28. Nie ustala si¢, ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu.

Rozdzial 8.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci objgtych planem miejscowym

§29.1.Na obszarze objetym planem ustala sig minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, z wytaczeniem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN:
a) wolno stojacej - 700 m?,
b) blizniaczej - 600 m?,
c) szeregowej - 300 m?,
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej MN/U -500 m?,
3) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 MW - 20 040 m?i dla terenu 2 MW - 16 349 m’,
4} dla terenu zabudowy ustugowej U - 600 m?,
5) dla zabudowy produkcyjnej, skladowej 1 magazynowej i zabudowy ustugowej P/U:
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a) dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej - 1000 m?,
b) dla zabudowy ustugowej - 600 m2,
2. Ustala sie minimalna szeroko$é frontu dziatki:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) wolno stojace; - 22,0 m,
b) b) bliZniaczej - 20,0 m,
c) ¢) szeregowej - 7,0 m,
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej MN/U - 20,0 m;
3) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej MW - 25,0 m;
4} dla zabudowy ustugowej 1 - 18,0 m;
5) dla zabudowy produkeyjnej, sktadowej i magazynowej i zabudowy uskugowej P/U - 25,0 m.

3.TFronty nowo wydzielanych dziatek musza byé usytuowane pod katem prostym, ztolerancja +/- 15°,
w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9,

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

§ 30. Ustala si¢ koniecznos¢ zglaszania i uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
Rzeczypospolite] Polskiej wszelkich obiektow o wysokodei 50,0 m npt. iwigcej, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe.

§ 31. 1. Wzdhiz napowietrznych linii energetycznych ustala sie obszar oddziatywania o szerokosci:
- dla linii SN 15 kV wynosi 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
- dla linii nn 0,4 kV wynosi 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

2. Istnieje mozliwo$€ zmniejszenia pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
wylacznie za zgoda operatora sieci, po wezesniejszym uzgodnieniu zagospodarowania terenu.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkow ibudowli, takich jak maszty, oraz nasadzefi wysoka
roslinnoscia kolidujaca z przebiegiem przewodéw energetycznych.

4. Wszystkie istniejace na obszarze planu urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie
z obowigzujacymi normami i przepisami.

5. Dopuszeza si¢ przebudowe napowietrznych sieci elektroenergetycznych zkolidujagcym planowanym
zagospodarowaniem terenu. Sposob i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli operator sieci.

Rozdzial 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
§ 32. 1. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacii ustala sie:
1) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ:
a) droga jednojezdniowa, dwupasowa - po jednym w kazdym kierunku,
b) mozliwoéé realizacji chodnikéw jedno,- lub dwustronnych,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

d) przeznaczenie dopuszczalne - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem
drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
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¢) dopuszcza sig¢ budowe $ciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich
usytuowanie.

2) droga publiczna klasy lokalne], oznaczona na rysunku planu symbolem KDL:
a) wyznacza si¢ rezerwg terenu na poszerzenie istniejacej drogi, o szerokosci 2,0 m;

b) przeznaczenie dopuszczalne - zieler, elementy infrastruktury techniczngj zwiazane z funkcjonowaniem
drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,

¢) dopuszcza sie budowe  $ciezek rowerowych o parametrach technicznych — uzytkowych zgodnych
zrozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie.

3) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami kolejno od 1 KDD do 13 KDD:
a) drogi jednojezdniowe, z mozliwoscia realizacji chodnikéw jedno,- lub dwustronnych,
b) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wydzielona jezdnia o szerokosci min. 5,0 m,

d) przeznaczenie dopuszczalne - zielen, eclementy infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem
drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,

¢) dopuszcza si¢ budowe  Sciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
z przepisami odrgbnymi,

4) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysurnkach planu symbolami kolejno od 1 KDW do 19 KDW:
a) a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przeznaczenie uzupehiajace - elementy infrastruktury technicznej - bez budynkéw, obiekty iurzadzenia
inzynierskie, pasy zieleni,

5) powiazanie ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem zewngtrznym przedstawiono na
rysunku planu.

§ 33. W zakresie ksztattowania sieci infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) ustala sie obowiazek wyposazenia obszaru objetego planem w podstawowa sie¢ infrastruktury techniczne;.
§ 34. 1. Dostawa wody z istniejacej 1 nowoprojektowanej sieci wodociagowej.

2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 35. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenmia w zakresie odprowadzania sciekow:
1) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do oczyszczalni Sciekdw, poprzez istniejaca i projektowana
sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2)ustala sie zakaz odprowadzenia $ciekéw komunalnych o przekroczonych dopuszezalnych wartosciach
wskaznikow zanieczyszczen do zewnetrznego systemu kanalizacji bez ich podezyszezenia w indywidualnych
podezyszezalniach Sciekow;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszeczowe],

4)tymezasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawnej dopuszeza sig
zagospodarowanie wod, o kiérych mowa wpkt 3, wgranicach nieruchomosei, stosujac rozwiazania
indywidualne, bez naruszania interesu os6b trzecich.

§ 36. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacych i projektowanych gazociggdw
niskiego i éredniego cisnienia.

§ 37. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
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1) nakaznje si¢ stosowanic wrzadzen grzewczych charakteryzujacych sie wysokim stopniem sprawnodci i niskim
stopniem emisji zanieczyszezen;

2) stosowanie przy pozyskaniv ciepla dla celdw grzewczych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych istalych oraz wykorzystanie energii elekirycznej
i cdnawialnych zrédet energii.

§ 38. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna;

1) zasilanic obszaru wenergie elektryczna nastepowaé bedzie zistniejacej 1nowoprojektowane] sieci
energetycznej;

2) dopuszcza sig budowe stacji transformatorowych 1 sieci zasilajacych sredniego napiecia oraz niskiego napigcia
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb;

3) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci nastapi po okreéleniu zapotrzebowania na moc;
4) dopuszeza sig przebudowg sieci elektroenergetyczngj z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem terenu.

§ 39. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych, wtym
odpadéw niebezpiecznych powstalych wprocesach technologicznych, w wydzielonych iodpowiednio
zabezpieczonych miejscach, w sposéd zgodny z wojewddzkim planem gospodarki odpadami oraz przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 11.

Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 40. Dla obszaru objgtego planem nie okredla sig sposobu iierminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, okidrej mowa wart. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 41. Ustala sig stawke, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy =zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytuln wzrostu wartosci
nieruchomosci: dla terenéw stanowiacych gminny zaséb nieruchomosdci - 1%, dla pozostalych terendw -
mieszkaniowych 20%, niemieszkaniowych - 30%.

DZIAL IIL

Przepisy koficowe

§ 42. Traci moc uchwata nr VIIV30/2007 zdnia 24 maja 20071, wsprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Marszew-Wschdd” dla czedei wsi Marszew gmina Pleszew, na obszarze
i w zakresie objetym niniejszym planem.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Kierownill Wydziatu |}
Architektl | Urhanishai
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Zakgeznik Nr 2 do Uchwaly Nrcoevvecveneene.
Rady Miejskiej w Pleszewie

Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekitu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Marszew - Wschéd" dla czedei wsi Marszew gmina Pleszew

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 1.04.2015 r. do 22.04.2015 r. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly przyjmowane do dnia 6.05.2015r.

W ustawowym ferminie wniesiono 4 uwagi.

Uwaganr 1.

W zwiazku zwylozeniem do publicznego wgladu projektu: Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzeninego  Marszew — Wschéd” wnosze o uwzglednienie budowy budynku gospodarczo-garazowego
w granicy dziatki nr 50/13.

W ramach wyznaczonego kwartatu zabudowy 1 MN, znajduje sig juz zabudowa realizowana w granicy
dziatki w zwiazku z czym powyzsza uwage uwzgledniono.

Uwaga nr 2.

Prosze ouwzglednienie w projekcie planu polaczenia drogi 10KDW zdroga 9KDW, co niewatpliwie
usprawni komunikacje tej czesci osiedla.

Przebieg drogi 9KDW zostal wyznaczony geodezyjnie na podstawie dotychczas obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. Powyzej drogi znajduja sie juz réwniez wydzielone geodezyjnie dzialki,
w zwiazku z powyzszym nie zaklada si¢ potaczenia drdg - uwage odrzuca sie.

Uwaga nr 3.

Jako wiasciciele dziatki nr 166 obrgb Marszew, wnosimy o pozostawienie zapisoéw planu w zakresie dziatki
stanowigcej nasza wlasnoéé na poziomie dotychczasowym tj. zgodnie z § 60 dla jednostki D 7 MN,U aktuaknie
obowiazujacego planu tj.:

a) przeznaczenie:

- podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zustugami; uzupeliajace: uwshugi nieuciazliwe
wbudowane lub wolnostojace, zabudowa gospodarcza i garaze whudowane, przybudowane fub wolnostojace,

b) zasady zabudowy:
- budynek ustugowy lub gospodarczy, garazowy wysokosé 7 m przy dach plaskim, 11 m przy dachn stromym,
c) powierzchnia zabudowy na dzialee nie powinna przekraczac 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15%,
e) pozostawlienie izolacyjnego pasa zieleni od strony wschodniej,
) pozostawienie przeznaczenia dziatek od strony potudniowej jako rolne,

ponadte wnoszg o mozliwosé zabudowy wgranicy dziatki nr 166 budynkiem nieuciazliwych ustug,
gospodarczym lub garazowym celem zwiekszenia funkcjonalnosei nieruchomosei.

Uwage odrzucono ze wzgledu na fakt, ze tereny ustugowe zaplanowano w imnych miejscach obszaru
objgtego planem, dla ktorych jest zapewniony lepszy dostep komunikacyiny. W sasiedztwie dziatki nr
166 znajdujg si¢ juz istniejace budynki mieszkaniowe jednorodzinne i w planie przyjeto kontynuacje tej
funkeji na terenach sasiednich. Nie zdecydowano sie réwniez na zmiane parametréw zabudowy, aby w caltym
kwartale przeznaczonym pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng 19MN obowigzywaly te same
parametry. Uwagg odrzucono réwniez w czesel pkt ), ze wzgledu na fakt powigkszenia istniejacych terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co jednoczesnie nie wyklucza mozliwosci realizacji pasa zieleni
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izolacyjnej, oraz w pkt. ) ze wzgledu na fakt, z¢ takiego kierunku rozwojowego nie przewiduje studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu znajdujacego si¢ na potudnie od
wnioskowanej dziatki. Nie rozpatrywano uwagi wnoszacej mozliwos¢ zabudowy w granicy dzialki ze
wzgledu na fakt, 7e projekt planu dopuszezal take mozliwosé.

Uwaga nr 4.

Jako wiasciciele dzialki nr 164 obreb Marszew, wnosimy o pozostawienie zapisow planu w zakresie
dziatki stanowiacej nasza wlasno$¢ na poziomie dotychczasowym {j. zgodnie z § 60 dla jednostki D 7 MN,U
aktualnie obowigzujacego planu tj.:

a) przeznaczenie:

- podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zustugami; uzupehiajace: uslugi nieucigzliwe
wbudowane lub wolnostojace, zabudowa gospodarcza i garaze wbudowane, przybudowane lub wolnostojace,

b) zasady zabudowy:
- budynek ustugowy lub gospodarczy, garazowy wysoko$¢ 7 m przy dach ptaskim, 11 m przy dachu stromym,
¢) powierzchnia zabudowy na dziatce nie powinna przekraczaé 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15%,
€) pozostawienie izolacyjnego pasa zieleni od strony wschodniej,
f) pozostawienie przeznaczenia dzialek od strony poludniowe] jako rolne,

ponadto wnosze o mozliwo§é zabudowy w granicy dziatki nr 166 budynkiem nieuciazliwych ustug,
gospodarczym lub garazowym celem zwigkszenia funkcjonalnosci nieruchomosci.

Uwage odrzucono ze wzgledu na fakt, ze tereny uslugowe zaplanowano w innych miejscach obszaru
objetego planem, dla ktérych jest zapewniony lepszy dostgp komunikacyjny. W sasiedztwie dzialki nr
164 znajduja sie juz istniejace budynki mieszkaniowe jednorodzinne i w planie przyjgto kontynuacje tej
funkeji na terenach sasiednich. Nie zdecydowano si¢ réwniez na zmiang parametrow zabudowy, aby w calym
kwartale przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowsa jednorodzinng 19MN obowiazywaly te same
parametry. Uwage odrzucono réwniez w czesci pkt e), ze wzgledu na fakt powigkszenia istniejacych terenow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, co jednoczesnie nie wyklucza mozliwosci realizacji pasa zieleni
izolacyjnej, oraz w pkt. f) ze wzgledu na fakt, ze takiego kierunku rozwojowego nie przewiduje studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu znajdujacego sie na potudnie od
wnioskowanej dziatki. Nie rozpatrywano uwagi wnoszacej mozliwosé zabudowy w granicy dziatki ze
wzgledu na fakt, ze projekt planu dopuszezat taka mozliwosc.

Kierowrwg )
Architektury g
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ..o,
Rady Miejskiej w Pleszewie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
"Marszew - Wschod" dla czesci wsi Marszew gmina Pleszew, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowig zadania
whasne gminy.

2. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadah whasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowiazujace przepisy wtym ustawy zdnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoOwief
publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 907 ze zm.),

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne.
3) terminy realizacji poszczegélnych zadan - etapowarne,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne; w granicach planu, nie nalezace do zadan whasnych
gminy, beda finansowane ze srodkéw wilasnych inwestordw, na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi.

5) Realizacja nwestycji musi by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami i normami.

3. Realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej
i gazowej beda prowadzié wlasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami, na
podstawie przepisdw odrebnych oraz zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. 8posdb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz zdokonujacym si¢ postepem techniczno-
technolegicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki.

6. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy, podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz.885 ze zm.).

7. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa,
2) wspdlfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddziwa,
¢ dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow i pozyczek bankowych,
e} z udziatlu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych.

8. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane
beda w sposdb okreslony w art, 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z2012 1. poz.
1059 ze zm.} i nie beda obeiazaty budzetu gminy.

mgr inz=reh. Jerostaw Krawkzyk
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UZASADNIENIE

do uchwaty nr ..o Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia ...

Do opracowania projektu ,,Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschod” dla
czedei wsi Marszew, gmina Pleszew”, przystapiono na podstawie Uchwaly nr XVI/174/2012 Rady Miejskiej w
Pleszewie z dnia 29 marca 2012 r. Dla obszaru tego zostal wezedniej wykonany miejscowy plan zagospodarowania
przesirzennego, przyjety uchwala ar VIII/50/2007 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 24 maja 2007 r. Do opracowania
zmiany obowiazujacego planu przystapiono gléwnie ze wzgledu na potrzebg uporzadkowania ukfadu urbanistycznego,
bowiem przyjete w poprzednim planie zalozenia, przedstawione przede wszystkim na rysunku planu, uniemozliwiaty
racjonalne zagospodarowanie przedmiotowego terenu. Rozpatrywany obszar lezy przy granicy z miastem Pleszew i
stanowi kontynuacje terenéw rozwojowych miasta, dla ktérych réwniez zostal opracowany migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie w trakcie frwania procedury planistycznej  uchwala nr
XXXVIII/486/2014 z dnia 6 listopada 2014r. zostal zmniejszony obszar opracowania planu, ze wzglgdu na rozpoczeta
procedurg opracowania zmiany studium, ktéra zakfada wyeliminowanie czeéci terendw produkcyjno-usligowych z

tego obszaru.

W trakeie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie internctowej BIP
oraz przez obwieszezenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu. Jednoczednie zawiadomiono
instytucje iorgany wiasciwe do uzgadniania i opinfowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Do projektu planu miejscowego, stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, opracowano prognozg
oddziatywania na érodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

W okresie od 1 kwietnia 2015 r. do 22 kwietnia 2015 r. projekt migjscowego planu zagospodarowania zostat
wylozony do publiczrego wgladu, a w dniu 20 kwietnia 2015 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzai
przyjetych w projekcie planu. W ogloszeniu wyznaczono termin do dnia 6 maja 2015 r., w kidrym to osoby prawne
i fizyczne oraz jednostki nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu mpzp. Do
projektn planu wniesiono 4 wwagi.

Wejdcie w Zycie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny we wschodnigj
czesci wsi Marszew, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawe prawng do wydawania decyzji administracyjnych zgodnie z planem. Powyzsza
sytuacja uzasadnia podjecie uchwaly uchwalajgcej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Marszewie.

Na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacii o Srodowisku

i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko

z2013 1., poz. 1235 ze zm.) przedstawia sie pisemne podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego

dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzafi alternatywnych.

Mozliwosé rozwiazafi alternatywnych dotyczaca gléwnych ustalef projektu zmiany planu (takich jak
przeznaczenie terendéw) byla ograniczona, ze wzgledu na juz okreslone kierunki rozwoju terendw w Studium
uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew (sporzadzany projekt planu musi by¢
zgodny z zapisami studium). Rozwiazania alternatywne rozpatrywane w trakcie projektowania zmiany planu
miejscowego dotyczyly mniej istotnych ustalefi pod wzgledem oddzialywania na $rodowisko, takich jak przebieg drog
wewnetrznych (na terenach obecnie uzytkowanych rolniczo} obstugujacych planowane osiedla, czy dosiosowanie
powierzchni poszczegdlnych terenow przeznaczonych pod zabudows, przy jednoczesnym zachowaniu zgodnosci z
zapisami studium. Ponadto w trakeie projektowania dokumentu pod uwagg brano zglaszane od spoteczefistwa waioski
dotyczace planu, bedace w duzej mierze wyrazem dotychczasowego braku zainteresowania zainwestowaniem terenow
i, tym samym, potrzeba odpowiednich zmian. Nie bez znaczenia przy opracowywaniu projektu zmiany planu byly
takze ustalenia obecnie obowiazujacego planu, ktbre juz w pewnym stopniu narzucaly forme planowanego
zagospodarowania omawianego obszaryu, np. w zwiazku ze zrealizowanaz podziemna infrastruktura techniczng w
pasach terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne.

Informacia. w jaki sposdb zostaty wzicte pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzgledniong:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko:
- w opracowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono wytyczne z zakresu
ochrony érodowiska przyrodniczego zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko,

2) opinie wiasciwych organdw, o ktdrych mowa w art. 57 i 58:
- projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostat
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznanin (sformulowane w opinil uwagi
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uwzgledniono w projekcie planu miejscowego oraz prognozie oddzialywania na $rodowisko) oraz Paristwowego
Powiatowego Inspekiora Sanitarnego;

3} zgloszone uwagi i wnioski:

a) na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostaly zlozone nastepujace wnioski:

wniosek nr 1
Jestedmy wilascicielami dziatki nr 126 1 zamierzamy wybudowaé na niej budynek mieszkalny i budynek
gospodarczo-garazowy. Mamy przygotowana dokumentacje i cheemy pobudowaé budynek gospodarczo-garazowy w
narozniku dziakki, w granicy z trzema dziatkami. Zabudowa taka budynkdw gospodarczych zostala juz zrealizowana
na dziatkach sasiednich. Plan zagospodarowania w obecnym stanie pozwala na zabudowe bliZniaczg w granicy, co nie
pozwala na lokalizacje budynku w tym miejscu - wriosek uwzgledniony.

wniosek nr 2

Whrioskuj¢ o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschod” w zakresie
naniesienia istniejacego zjazdu z drogi publicznej (Marszew-Prokopdéw) do drogi wewngtrznej {(nr dziatki 136).
Obecnie w planie zagospodarowania przestrzennego na danym zjezdzie zaznaczone sq ciggi piesze ogdlnodostgpne -
wniosek wwzgledniony, wyznaczono droge dojazdowa.

whniosek nr 3

Whnioskuj¢ o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschdd” w zakresie
naniesienia istnicjacego zjazdu z drogi publiczne] {Marszew-Prokopdw) do drogi wewnetrzngj (nr dziatki 186).
Obecnie w planie zagospodarowania przestrzennego na danym zjeZdzie zaznaczone s ciagi piesze ogdlnodostepne -
waiosek wwvzgledniony, wyznaczono droge dojazdowaq

whiosek nr 4

Wnioskuje o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschod” w zakresie
naniesienia istniejacego zjazdu z drogi publicznej (Marszew-Prokopéw) do drogi wewnetrzne} (nr dziatki 186).
Obecnie w planic zagospodarowania przestrzennego na danym zjezdzie zaznaczone sa ciagi piesze ogdlnodostgpne -
wniosek uwzgledniony, wyznaczono droge dojazdowq,

wniosek nr 5

Whnioskuje o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschod” w zakresie
naniesienia istnicjgcego zjazdu z drogi publiczne] (Marszew-Prokopdw) do drogi wewnetrzne] (nr dziatki 186).
Obecnie w planie zagospodarowania przestrzennego na danym zjezdzie zaznaczone sg ciagi piesze ogdlnodostgpne -
wriosek uwzgledniony, wyznaczono droge dojazdowa.

wniosek nr 6

Whnioskuje o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschod” w zakresie
naniesienia isinigjacego zjazdu z drogi publicznej (Marszew-Prokopdéw) do drogi wewngtrznej (nr dzialki 186).
Obecnie w planie zagospodarowania przestrzennego na danym zjezdzie zaznaczone sj ciagi piesze ogdlnodostepne -
wniosek uwzgledniony, wyznaczono droge dojazdowa.

wiiosek nr 7

Whnioskuj¢ o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschod” w zakresie
naniesienia istnigjacego zjazdu z drogi publicznej (Marszew-Prokopéw) do drogi wewnetrrmej (nr dzialki 186).
Obecnie w planie zagospodarowania przestrzennego na danym zjezdzie zaznaczone sa ciagi piesze ogdlnodostgpne -
wniosek uwzgledniony, wyznaczono droge dojazdowa.

whiosek nr 8

Wnioskuje o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschod™ w zakresie
naniesienia istniejacego zjazdu z drogi publicznej (Marszew-Prokopéw) do drogi wewnetrznej (nr dziatki 186).
Obecnie w planie zagospodarowania przestrzennego na danym zjeZdzie zaznaczone sa ciggi piesze ogéinodostgpne -
wriosek uwzgledniony, wyznaczono droge dojazdowa

wniosek nr 9

Whnioskuje o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschod” w zakresie
drogi wewnetrznej nr 186. Droga wewngtrzna nr 186 zostata polaczona droga publiczng 016 KD-d, tym samym
zwracamy si¢ z prosba o przeksztalcenie drogi wewngirznej nr 186 w droge publiczng dojazdowa. Droga ta ma
charakter ogdlnodostepny faczy dojazd do wigkszej liczby mieszkancoéw. Przekszialcenie to pomoglo by nam
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razwigzaé problemy z obshugg komunikacyjng terenu - wniosek niewwzgledniony.

wniosel nr 10

Wnioskuje o naniesienic zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschdd” w zakresie
drogi wewnetrznej nr 186. Droga wewngtrzna nr 186 zostala polaczona droga publiczng 016 KD-d, tym samym
zwracamy si¢ z prosbg o przekszialcenie drogi wewnetrznej nr 186 w droge publiczng dojazdows, Droga ta ma
charakter ogdlnodostgpny laczy dojazd do wigkszej liczby mieszkaicow. Przeksztalcenie to pomoglo by nam
rozwiazaé problemy z obstuga komunikacyjna terenu - wriosek nienwwzgledniony.

wniosek nr 11

Wrioskuje o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschod” w zakresie
drogi wewnetrzngj nr 186. Droga wewnetrzna nr 186 zostala polaczona droga publiczng 016 KD-d, tym samym
zwracamy sig z pro§ba o przeksztalcenie drogi wewnetrznej nr 186 w droge publiczng dojazdows. Droga ta ma
charakter ogdlnodostepny laczy dojazd do wigkszej liczby mieszkaficéw. Przeksztalcenie to pomoglo by nam
rozwiazaé problemy z obstuga komunikacyjng terenu - wriosek nietwzgledniony.

wniosek nr 12

Whioskuje o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschod” w zakresie
drogi wewnetrzne] nr 186. Droga wewnetrzna nr 186 zostala polaczona drogy publiczng 016 KD-d, tym samym
Zwracamy sig zprosba o przekszialcenie drogi wewngtrzngj nr 186 w drogg publiczng dojazdows. Droga ta ma
charakter ogélnodostepny faczy dojazd do wiekszej liczby mieszkafcéw. Przeksztatcenie to pomoglo by nam
rozwiazaé problemy z obshuga komunikacyjna terenu - wriosek niewwzgledniony.

waiosek nr 13

Wrioskuje o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschod” w zakresie
drogi wewnetrzng] nr 186. Droga wewngtrzna nr 186 zostata polaczona droga publiczng 016 KD-d, tym samym
zwracamy sie z prosba o przekszialcenie drogi wewngtrznej nr 186 w droge publiczna dojazdowa. Droga ta ma &
charakter ogélnodostepny laczy dojazd do wickszej liczby mieszkancow. Przeksztalcenie to pomoglo by nam
rozwigzaé problemy z obstuga komunikacyjng terenn - wriosek niewwszgledniony.

wniosek nr 14
Whrioskuje o naniesienic zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschod” w zakresie drogi
wewnetrznej nr 186, Droga wewngtrzna nr 186 zostala polyczona droga publiczng 016 KD-d, tym samym zwracamy
sig zprosba o przekszialcenie drogi wewnetrznej nr 186 w droge publiczng dojazdowa. Droga ta ma charakier
ogdinodostepny taczy dojazd do wiekszej liczby mieszkaficéw. Przeksztalcenie to pomoglo by nam rozwigzaé
problemy z obstugg komunikacyjna terenu - wniosek niewwzgledniony.

wniosek nr 15
Whioskuje o przeznaczenie dzialek nr 102 1 104, keorych jestesmy wiadcicielami na dotychczasows funkcje
z uwzglednieniem mozliwosci wybudowania budynku jednokondygnacyjnego mieszkalnego - wniosek uwzgledniony.

wniosek nr 16

Whnioskuje o zmiany dla dziatki nr 51/6

1. Od strony wschodniej miedzy ogrédkami dziatkowymi a budynkiem mieszkalnym: zmiana ukfadu zabudowy
mieszkaniowe] wg rysunku na mapie w tym dwie drogi wewnetrzne dojazdowe do posesji.

2. teren zaznaczony litera A (wraz z przyleglym pasem zieleni) w calodci teren dziatalnodci przemystowe;.

Zmiany na terenie dziatki 48/1

1. Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Whriosek wwzgledniony w cze$ci — wyznaczono leren zabudowy mieszkaniowej z innym przebiegiem drogi
dojazdowej zapewnigjqeej dojazd do posesfi, I rownocze$nie pozostawigiqe wigcej terenu pod zabudowg. Na
pozostalej czesci dziatki wyznaczono feren akiywizacji gospodarczej i tereny zieleni wraz z drogq wewnglrzng.
Whiosek odrzucono w czefci dotyezacef wyznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na dziatce wnr 48/1, ze
wzgledu ie jest to teren zadrzewiony.

wniosek nr 17
Wnioskowano zeby dziatke nr 52/2 i 52/3 przemaczy¢ pod zabudowe mieszkalno-handlowo-ushigows z
mozliwoscia wjazdu na wydzielone w przyszlodei dziatki z drogi powiatowej - wriosek uwzgledniono.

wniosek nr 18
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Jako wiadciciel dziatki potozonej w Marszewie oznaczongj nr 83/10, przedstawiam swoja propozycje zmiany
zagospodarowania w/w dziatki - wniosek uwzgledniono w czesci. Nie wyzmaczono drogi publicznej tylko droge
wewnetrzng.

whniosek nr 19
Zwracam si¢ z proshg o zmiang zapisu w planie dla dziatki nr 52/4 z P/PU na MN/U - wriosek wwzgledniono.

wniosek or 20

My nizej podpisani wspdtwladciciele nieruchomoscei dziatek nr 123, 130, 147, 109 polozonych w Marszewie
tworzacych ulice Cedrows, prosimy o wpisanie powyzszych dzialek jako droge gminng. Nadmieniamy, Ze powyzsze
odcinki ulicy Cedrowej, 1acza si¢ z droga gminng (nr dziatki 110), oznaczona jako Marszew ul. Cedrowa - wriosek
odrzucony.

wniosek nr 21

Prosze o czeSciows zmiane plann ,Marszew — Wschod”. Motywuje to brakiem zainteresowania dziatkami pod
przemys!, ustugi i budownictwo wysokie. Zmiane nicktérych zapisdw odnosnie ksztaltu dachdw, oraz w kilku
dziatkach linii zabudowy - wniosek uwzgledniony.

b) na etapie wyloZenia do publicznego wgladu zostaly zgloszone nastepujace uwagi do projekiu planu;

uwaga nr 1.
W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu :Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Marszew — Wschdd” wnosze o uwzglednienie budowy budynku gospodarcze-garazowego w granicy dziatki — uwage
uwzgledniono.

uwaga nr 2.
Prosze o uwzglednienie w projekcic planu polaczenia drogi 10KDW z droga 9KDW, co niewatpliwie usprawni

komunikacje tej czedcei osiedla.

Przebicg drogi 9KDW =zostal wyznaczony geodezyjnie na podstawie dotychczas obowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. Powyzej drogi znajduja si¢ réwniez wydzielone geodezyjnie dziatki, w zwiazku
z powyzszym nie zaklada sie polaczenia drég — wwage odrzucono.

uwaga nr 3.

Jako wiasciciele dziatki nr 166 obrgb Marszew, wnosimy ¢ pozostawienie zapisdw planu w zakresie dzialki
stanowiacej nasza whasnoéé na porziomie dotychczasowym tj. zgodnie z § 60 dla jednostki D 7 MN,U aktualnie
obowiazujacego planu tj.:

#) przeznaczenie:

- podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna z usfugami; uzupelniajace: ushigi nieuciazliwe wbudowane
[ub wolnostojace, zabudowa gospodarcza i garaze wbudowane, przybudowane lub wolnostojace,

b) zasady zabudowy:

- budynek ustugowy lub gospodarczy, garazowy wysckos¢ 7 m przy dach plaskim, 11 m przy dachu stromym,

¢) powierzchnia zabudowy na dzialce nie powinna przekraczaé 40%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15%,

e) pozostawienie izolacyjnego pasa zieleni od strony wschodniej,

f) pozostawienie przeznaczenia dzialek od strony potudniowej jako rolne,

ponadto wnosze o mozliwosé zabudowy w granicy dziatki nr 166 budynkiem nieucigzliwych ushug, gospodarczym
lub garazowym celem zwigkszenia funkcjonalnosci nieruchomosei.

LUwage odrzucono ze wzgledy na fals, e tereny ustugowe zaplanowano w innych miejscach obszaru objetego
planem, dla ktérych jest zapewniony lepszy dostep komunikacyjny. W sqsiedztwie dziatki nr 166 zrajduja si¢ juz
istniejqee budynki mieszkaniowe jednorodzinne, i w planie przyjeto kontynuacje tej funkcfi na terenach sqsiednich.
Nie zdecydowano sie réwniez na zmiane parametrow zabudowy, aby w calym kwartale przeznaczonym pod zabudowe
mieszkarniowq jednorodzinng 19MN obowigzywaly te same parametry, Uwage odrzucono réwniez w czesci pht ), ze
wzgledu na faki powigkszenia istniejqcych terendw zabudowy mieszkaniowef jednorodzinnej, co jednoczesnie nie
wyklucza mozliwodei realizacii pasa zielewi izolacyjnej, ovaz w pki. i ze wzgledu na fakt ze takiego Kierunku
rozwojowego mie przewiduje studium wwarunkowar i kierunkdw zagospodorowamia przestrzennego dla teremu
znajduiqcegoe sie na poludnie od wnicskowanej dzialki. Nie rozpatrywano uwagi whoszqeej motliwosé zabudowy
w granicy dziatki ze wzgledu na fakt, 2e projekt planu dopuszczal takq mozliwosé.

uwaga nr 4.
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Jako wiasciciele dziatki nr 164 obreb Marszew, wnosimy o pozostawienie zapisdw planu w zakresie dziatki
stanowiacej nasza wiasno$é na poziomie dotychczasowym tj. zgodnie z § 60 dla jednostki D 7 MN,U aktualnie
obowiazujacego planu j.:

a) przeznaczenie:

~ podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ushugami; uzupelniajace: ushigi nieucigzliwe wbudowane
lub wolnostojace, zabudowa gospodarcza i garaze wbudowane, przybudowane lub wolnostojace,

h) zasady zabudowy:

- budynek ushugowy lub gospodarczy, garazowy wysoke$é 7 m przy dach plaskim, 11 m przy dachu stromym,

c) powierzchnia zabudowy na dzialce nie powinna przekraczac 40%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15%,

e} pozostawienie izolacyjnego pasa zieleni od strony wschodniej,

) pozostawienie przeznaczenia dziatek od strony poludniowej jako rolne,

ponadto wnosze 0 mozliwosé zabudowy w granicy dziatki nr 166 budynkiem nieuciazliwych ustug, gospodarczym
lub garazowym celem zwickszenia funkcjonalnodei nieruchomosei.

[hvage odrzucono ze wigledu na fakt, Ze tereny ushigowe zaplanowano w innych miefscach obszaru objetego
planem, dla ktérych jest zapewniony lepszy dostep komunikacyjny. W sqsiedziwie dziatki nr 164 znajdujq sie juz
istnicjgce budynki mieszkaniowe jednorodzinme, iw planie przyjeto kontynuacje tef funkcji na terenach sqsiednich.
Nie zdecydowano sie rowniez na zmiang parametréw zabudowy, aby w calym kwariale przeznuczonym pod zabudowg
mieszkaniowq jednoraedzinng 19MN cbowiqzywaly te same parametry. Uwage odrzucono réwniez w czgsci pkt e), ze
wzgledu na fakt powickszenia istricjacych ferendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj, co jednoczesnie nie
wyklucza mozliwosci realizacji pasa zieleni izolacyjnej, oraz w pkt. f) ze wzgledu na fakt, ze takiego kierunku
rozwojowego nie przewiduje studium wwarunkowan i kierumkéw zagospodarowania przestrzennego dla fevenu
znajdujacego sie na poludnie od wnioskowanej dzialki. Nie rozpatrywano uwagi wnoszqcej mozliwosé zabudowy
w granicy dzialki ze wazgledu na faks, 2e projekt planu dopuszczal takg mozliwosé,

4) wyniki postepowania dotyczace transgranicznego oddziatywania na $rodowisko, jezeli zostato przeprowadzone:
- realizacja ustale planu nie bedzie transgranicznie oddziatywala na srodowisko,

5) propozycje dotyczace metod i czgstotliwodei przeprowadzania monitoringu skutkdéw realizacji postanowiefh
dokumentu:
- monitoring skuikéw realizacji postanowien dokumentu bedzie prowadzony m.in. poprzez:

a) oceng zgodnosei projekiowanych inwestycji z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego na etapie
ustalania lokalizacji inwestycji,

b) na etapie uzyskania pozwolenia na budowe — poprzez oceng zgodnosci zamierzen inwestycyjuych, w szezegdlnoscei
rodzaju inwestycji, parametréw zabudowy, w tym intensywnodci zabudowy oraz powierzehni biologicznie czynnej,
sposobéw uzbrojenia technicznego terenu z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

c) na etapie oddawania budynkéw do eksploatacii - poprzez dopuszezenie budynkéw do eksploataci.

Uzasadnienie zawieraigee informacie o udziale spoleczefistwa w postepgwaniu oraz o tym. w jaki sposéb zostal
wrziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi i wnioski zgloszone w zwiazku z udzialem
spoleczefistwa, zeodnie z art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jeso ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

$rodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zm.).

Na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu planu zostaly ziozone nastepujace wnioski:

wniosek nr 1
Jestedmy wiascicielami dziatki nr 126 i zamierzamy wybudowaé na niej budynek mieszkalny i budynek
gospodarczo-garazowy. Mamy przygotowana dokumentacj¢ i cheemy pobudowaé budynek gospodarczo-garazowy w
narozniku dziatki, w granicy z trzema dziatkami. Zabudowa taka budynkéw gospedarczych zostata juz zrealizowana
na dziatkach sasiednich. Plan zagospedarowania w obecnym stanie pozwala na zabudows bliZniacza w granicy, co nie
pozwala na lokalizacje budynku w tym miejscu - wrniosek wwzgledniony.

woiosek nr 2

Whioskuj¢ o naniesienie zmian w planic zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschod” w zakresie
naniesienia istniejacego zjazdu z drogi publicznej (Marszew-Prokopdw) do drogi wewnetrzne] (nr dziatki 186).
Obecnie w planie zagospodarowania przestrzennego na danym zjeZdzie zaznaczone sa ciagi piesze ogdlnodostepne -
whiosek uwzgledniony, wyznaczono droge dojazdowq.
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wnigsek nr 3

Whnioskuje o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschéd” w zakresie
naniesienia istniejacego zjazdu z drogi publicznej (Marszew-Prokopéw) do drogi wewnetrznej (nr dziatki 186).
Obecnie w planie zagospodarowania przestrzennego na danym zjezdzie zaznaczone sg ciagi piesze ogolnodostgpne -
whriosek wwzgledniony, wyznaczono droge dojazdowq,

wniosek nr 4

Whnioskuje o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschod” w zakresie
naniesienia istniejacego zjazdu z drogi publicznej (Marszew-Prokopdw) do drogi wewnetrzne] (nr dziatki 186).
Obecnie w planie zagospodarowania przestrzennego na danym zjeZdzie zaznaczone sa ciagi piesze ogdlnodostgpne -
whiosek wwzgledniony, wyznaczono droge dojazdowq

wniosek nr 5

Whnioskuje o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego Marszew — Wschod”
w zakresic naniesienia istnigjacego zjazdu z drogi publicznej (Marszew-Prokopéw) do drogi wewngtrznej (nr dziatki
186). Obecnie w planie zagospodarowania przestrzennego na danym zjeZdzie zaznaczone sa ciagi piesze
ogolnodostepne - wriosek uwzgledniony, wyznaczono droge dojazdowaq.

waiosek nr 6
Whioskuje o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,,Marszew — Wschdd” w zakresie
naniesienia istniejacego zjazdu z drogi publiczne] (Marszew-Prokopéw) do drogi wewnetrzne] (nr dziatki 186).
Obecnie w planie zagospodarowania przestrzennego na danym zjezZdzie zaznaczone sa ciagl piesze ogblnodostgpne -
wriosek uwzgledniony, wyznaczono droge dojazdowa.

wniosek nr 7

Wnioskuje o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschéd”
w zakresie naniesienia istnicjgcego zjazdu z drogi publicznej (Marszew-Prokopéw) do drogi wewngtrznej (nr dziatki
186). Obecnie w planie zagospodarowania przestrzennego na danym zjeidzie zaznaczone sa ciagi piesze
ogélnadostepne - wriosek uwzgledniony, wyznaczono droge dojazdowq,

wniosek nr 8

Whioskuje o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschod” w zakresie
naniesienia istniejacege zjazdu z drogi publicznej (Marszew-Prokopdw) do drogi wewngtrznej (nr dziatki 186).
Obecnie w planie zagospodarowania przestrzennego na danym zjeZdzie zaznaczone sa ciagi piesze ogolnodostepne -
whiosek wwzgledniony, wyznaczono droge dojazdowq.

waiosek nr 9 ‘

Whnioskuj¢ o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschod” w zakresie
drogi wewnetrzne] nr 186. Droga wewnetrzna nr 186 zostala pelaczona droga publiczna 016 KD-d, tym samym
zwracamy si¢ z prosba o przeksztalcenie drogi wewnetrznej nr 186 w droge publiczng dojazdowa. Droga ta ma
charakter ogdlnodostgpny laczy dojazd do wigkszej liczby mieszkaficéw. Przekszialcenie to pomoglo by nam
rozwiagzaé problemy z obsluga komunikacyjng terenu - wriosek nieuwzgledniony.

wniosek nr 10

Whioskujg o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego .Marszew — Wschod” w zakresie
drogi wewnetranej nr 186. Droga wewngirzna nr 186 zostala polaczona drogg publiczna 016 KD-d, tym samym
zwracamy si¢ z prosba o przeksztalcenie drogi wewnetrznej nr 186 w droge publiczng dojazdowa. Droga ta ma
charakter ogélnodostepny laczy dojazd do wigkszej liczby mieszkaficéw. Przekszialcenie to pomogle by nam
rozwiazaé problemy z obshiga komunikacyjng terenu - wriosek niewwzgledniony.

wniosek nr 11

Whnioskuje o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschod” w zakresie
drogi wewngtrznej nr 186. Droga wewnetrzna nr 186 zostata polaczona drogg publiczng 016 KD-d, tym samym
zwracamy sig z prosba o przekszialcenic drogi wewngtrznej nr 186 w droge publiczna dojazdows. Droga ta ma
charakter ogélnodostepny laczy dojazd do wigkszej liczby mieszkanoow. Przeksztalcenie to pomoglo by nam
rozwigza¢ problemy z obshugg komunikacyjng terenu - wrniosek nieuwzgledniorny.

wniosek nr 12
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Wnioskuje o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschéd” w zakresie
drogi wewnetrzngj nr 186, Droga wewngtrzna nr 186 zostala polaczona droga publiczng 016 KD-d, tym samym
Zzwracamy si¢ z prosba o przeksztalcenie drogi wewneirznej nr 186 w droge publiczng dojazdowa. Drogz ta ma
charakter ogélrodosiepny taczy dojazd do wigkszej liczby mieszkaficéw. Przekszialcenie to pomoglo by nam
rozwigzaé problemy z obstuga komunikacyjna terenu - wriosek niewwzgledniorny.

wniosek nr 13

Whnioskuje o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschéd” w zakresie
drogi wewnetrznej nr 186. Droga wewnetrzna nr 186 zostala polaczona droga publiczng 016 KD-d, tym samym
zwracamy sig z prosba o przeksztalcenie drogi wewnetrzne] nr 186 w drogg publiczna dojazdowa. Droga ta ma
charakter ogélnodostgpny taczy dojazd do wigkszej liczby mieszkaficéw. Przeksztalcenie to pomoglo by nam
rozwiazaé problemy z obstuga komunikacyjna terenu - wriosek nieuwzgledniony.

wniosek nr 14

Wnioskuje o naniesienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ,Marszew — Wschéd” wzakresie
drogi wewnetrzngj nr 186. Droga wewnetrzna nr 186 zostala polaczona droga publiczng 016 KD-d, tym samym
zwracamy si¢ z prosba o przeksziaicenie drogi wewnetrznej nr 186 w droge publiczng dojazdows. Droga ta ma
charakter ogolnedostepny laczy dojazd do wickszej liczby mieszkafcOw. Przeksztalcenie to pomoglo by nam
rozwiazaé problemy z obstuga komunikacyjna terenu - wriosek niewwzgledniony.

wniosek nr 15
Whioskuje o przeznaczenie dziatek nr 102 i 104, ktdrych jesteSmy wladcicielami na dotychezasowa funkejg
z uwzglednieniem mozliwosci wybudowania budynku jednokondygnacyjnego mieszkalnego - wriosek wwzgledniony.

wniosek nr 16

Whioskuje ¢ zmiany dla dziatki nr 51/6

1. Od strony wschodniej miedzy ogrodkami dziatkowymi a budynkiem mieszkalnym: zmiana vkiadu zabudowy
mieszkaniowe] wg rysunku na mapie w tym dwie drogi wewnetrzne dojazdowe do posesji.

2. teren zaznaczony literg A (wraz z przyleglym pasem zieleni) w catodci teren dziatalnosci przemystowej.

Zmiany na terenic dziatki 48/1

1. Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Wniosek wwzgledniony w czeci — wyznaczonoe teven zobudowy mieszkaniowej = innym przebiegiem drogi
dojazdowej zapewniajgeej dojazd do posesji, i réwnocze$nie pozostawigiac wigcej teremu pod zabudowe Na
pozostalej czedei dzictki wyznaczono teren aktywizacii gospodarczej i tereny zieleni wrar z drogaq wewngtrzng
Wriosek odrzucono w czesci dotyczacej wyznaczenia tereny zabudowy mieszhaniowo-ustugowej na dzialce nr 48/1, ze
wzgledu zZe Jest to teren zadrzewiony.

wniosek nr 17
Whnioskowano zeby dziatke nr 52/2 i 52/3 przeznaczyé pod zabudowg mieszkalno-handlowo-usiugows =
mozliwoscia wjazdu na wydzielone w przysziodei dziatki z drogi powiatowej - wriosek uwzgledniono.

wniosek nr 18

Jako wlasciciel dziatki polozong] w Marszewie oznaczonej nr 83/10, przedstawiam swoja propozycie zmiany
zagospodarowania w/w dziatki - wniosek wwzgledniono w czeSci. Nie wyznaczono drogi publicznej tylko droge
wewnelrzandg.

wniosek nr 19
Zwracam si¢ z prosba o zmiang zapisu w planie dla dziatki nr 52/4 z P/PU na MN/U - whiosek uwzgledniono.

wnipsek nr 20

My nizej podpisani wspétwlasciciele nieruchomosei dzialek nr 123, 130, 147, 109 potozonych w Marszewie
tworzacych ulice Cedrowa, prosimy o wpisanie powyzszych dziatek jako droge gminng. Nadmieniamy, ze powyZzsze
odcinki ulicy Cedrowej, lacza sie z droga gminng (nr dziatki 110), oznaczona jako Marszew ul. Cedrowa - wriosek
odrzucony.

wniosek nr 21

Prosze o cze$ciowa zmiane planu ,Marszew — Wschdd”. Motywuje to brakiem zainteresowania dziatkami pod
przemyst, ustugi i budownictwo wysokie. Zmiang niektérych zapiséw odnoénie ksztabtu dachéw, oraz w kilku
dziatkach linii zabudowy - wriosek uwzgledniony.
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Na etapie wylozenia projekin miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | proghozy oddzialywania na
Srodowisko do publicznego wgladu, do projekiu plany wplynely nastepujace uwagi:

uwaga nr 1.
W zwiazku z wylozeniem do publicznego weladu projekiu: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Marszew — Wschdd” wnosze o uwzglednienie budowy budynku gospodarczo-garazowego w granicy dzialki nr 50/13
— uwage uwzgledniono.

uwaga nr 2.
Prosz¢ o uwzglgdnienie w projekcie planu polaczenia drogi 10KDW z drogg 9KDW, co niewatpliwie usprawni

komunikacje tej czesci osiedla.

Przebieg drogi 9KDW zostal wyznaczony geodezyjnie na podstawie dotychezas obowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego, Powyzej drogi znajduja sie rowniez wydzielone geodezyjnie dzialki, w zwiazku
z powyzszym nie zaklada sig polaczenia drog — wwage odrzucono.

uwaga nr 3. :
Jako wiascicicle dziatki nr 166 obrgb Marszew, wnosimy o pozostawienie zapisow planu w zakresie dziafki

stanowiace] nasza wiasno$é na poziomie dotychczasowym tj. zgodnie z § 60 dla jednostki D 7 MN,U aktuainie
obowiazujacego planu tj.;

a) przeznaczenie:

- podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami; uzupehiajace: ushigi nieuciazliwe wbudowane
lub wolnostojace, zabudowa gospodarcza i garaze wbudowane, przybudowane lub wolnostojace,

b} zasady zabudowy:

- budynek ushigowy lub gospodarczy, garazowy wysokodé 7 m przy dach plaskim, 11 m przy dachu stromym,

¢} powierzchnia zabudowy na dzialce nie powinna przekraczac¢ 40%,

d) minimalna powierzchnia biologicziie czynna 15%,

e) pozostawienie izolacyjnego pasa zieleni od strony wschodniej,

f) pozostawienie przeznaczenia dzialek od strony potudniowej jako rolne,

ponadto wnosze 0 mozliwosé zabudowy w granicy dziatki nr 166 budynkiem nieucigzliwych ustug, gospodarczym
lub garazowym celem zwigkszenia funkcjonalnosci nieruchomosci.

Uwage odrzucono ze wzgledu na fakt, Ze tereny ushigowe zaplanowano w inmych miejscach obszaru objetego
planem, dla ktérych jest zapewniony lepszy dostep komunikacyjny. W sqsiedziwie dzialki nr 166 znajduja sie juz
istniejace budynki mieszkaniowe jednorodzinne, 1w planie przyjefo koniynuacie tej funkcii na ferenach sqsiednich.
Nie zdecydowano sig réwnies na zmiang parametrow zabudowy, aby w calym kwartale przeznaczomym pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng 19MN obowiqzywaly te same parametry. Uwage odrzucono réwniez w czesci pkt e), ze
wzgledu na fakt powighszenia istrigjqeych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmej, co jednoczesnie nie
wyklucza mozliwosci realizacii pasa zieleni izolacyjnej, oraz w pkt. ) ze wigledn na faki, e takiego kierunku
rozwojowego nie przewiduje studium wwarunkowar i Kerumkow zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zngjdujqeego sie na poludnie od wnioskowanej dzialki. Nie rozpatrywano uwagi wnoszqeej mozliwo$é zabudowy
w granicy dziatki ze wzgledu na fak, ze projekt plamu dopuszezal fakq mozliwosé,

uwaga nr 4.
Jako wiadcicicle dziatki nr 164 obreb Marszew, wnosimy o pozostawienie zapiséw planu w zakresie dziatki

stanowiacej nasza wlasno$¢ na poziomie dotychezasowym tj. zgodnie z § 60 dia jednostki D 7 MN,U aktualnie
obowigzujacego planu t.:

a) przeznaczenie:

- podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami; uzupelniajace: ustugi nieuciazliwe wbudowane
lub wolnostojace, zabudowa gospodarcza i garaze whudowane, przybudowane lub wolnostojace,

b) zasady zabudowy:

- budynek ustugowy lub gospodarczy, garazowy wysokosé 7 m przy dach plaskim, 11 m przy dachu siromym,

¢} powierzchnia zabudowy na dzialce nie powinna przekraczac¢ 40%,

d) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna 15%,

€} pozostawienie izolacyjrego pasa zieleni od strony wschodniej,

) pozostawienie przeznaczenia dziatek od strony pohidniowej jako rolne,

ponadto wnosze o mozliwo$¢ zabudowy w granicy dziatki nr 166 budynkiem nieucigzliwych ustug, gospodarczym
tub garazowym celem zwigkszenia funkcjonalnosei nieruchomodci.

Uwage odrzucono ze wigledu na fokt, ze tereny ustugowe zaplanowano w innych miejscach obszaru objgiego
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planem, dla ktérych jest zapewniony lepszy dostep komunikacyjny. W sasiedztwie dziatki nr 164 znajdujq sie juz
istnigjace budynki mieszkaniowe jednorodzinne, 1w planie przyjeto kontynuacje tej funkcji na terenach sqsiednich
Nie zdecydowano sie réwniez na zmiang pavametréw zabudowy, aby w calym kwartale przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng I9MN cbowigzywaly te same paramelry. Uwage odrzucono réwnies w czesci pki e), ze
wzgledn na fakt powighszenia istniejqeych lerendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co jednoczesnie nie
wykiucza mozliwoéci realizacji pasa zieleni izolacyjnej, oraz w pkt. f) ze wzgledu na fakt, ze takiego Kerunku
rozwojowego nie przewiduje studium wwarunkowan i kerumkéw zagospodarowania przestrzernego dla ferenu
znajdujacego sig na poludnie od wnioskowanej dziclki. Nie rozpatrywano wwagi wnoszacej mozliwo$é zabudowy
w granicy dzialki ze wzgledu na fukt, ze projekt planu dopuszezal taka mozliwesd,

Z-ca B istrza

mgr ing. Andrzej Sedrugzeh
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