Projekt

z dnia 29 kwietnia 2016 r.
Zatwierdzony Przez ....v.veoneseeens

UCHWAELA NR......coovvuivnenens
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

zdmia.....ccoeeeee 2006 T

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu elektrowni wiatrowych
w gminie Pleszew

Na podstawie ari. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz.446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami} Rada Miejska w Pleszewie uchwala, co nastepuje:

DZIAL L
Przepisy ogdlne
Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszary polozone
w rejonie wsi Piekarzew, Korzkwy, Marszew, Prokopéw, Pacanowice, Lenartowice, Zawidowice, Brzezie,
Zielona Laka, Chorzew, Boégwidze, Borucin, Kuczkow, Sowina, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza
ustalefi studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew, zatwierdzonego
uchwata Nr X1/125/2016 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 22 stycznia 2016 1.

2. Ninigjsza uchwatla obowigzuje na obszarze, ktérego granice okreslaja rysunki, zwane dalej rysunkiem
planu opracowane w skali 1 : 2000 i zatytulowane: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestizennego zespotu
elektrowni wiatrowych w gminie Pleszew” stanowiace zataczniki nr 1, 2, 3,4, 5 do ninigjszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 6 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zataczmikiem nr 7 do uchwaly jest rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadad wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalng linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie okreslajaca najmniejsza odleglosé,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki oraz stupy elektrowni wiatrowych od linii rozgraniczajacej terenu;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig, okre$lajaca
usytuowanie frontowej Sciany obiektéw budowlanych, z wylaczeniem schodéw, pochylni, balkonéw,
gzymséw, wykuszy i gankéw; oraz wolnostojacych budynkow garazowych lokalizowanych w glebi dziafki;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunkach
planw;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej uchwale;

6) powierzchni terenu biologicznie czynnej — oznacza powierzchni¢ terenu okreslona w rozporzadzeniu
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w trakeie realizacji postanowiefi planu
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktore uzupehiaja przeznaczenie podstawowe;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore musi przewazal na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

10) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu stanowiace zatacznikinr 1,2, 3,4, 5 do niniejszej
uchwaly;

11)terenie — nalezy przez to rozumieé czes¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi
wraz z odpowiednim symbolem;

12) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszq Uchwale Rady Miejskiej w Pleszewie.
DZIAFL. H.
Przepisy szczegdtowe
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
~zasadach zagespodarowania.

§ 3. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem EW 1 —EW 3 (zal nr 1), EW 4 —EW 8 (zal.
nr 2), EW 9 — EW 12 (zal. nr 3), EW 13 — EW 15 (zal. nr 4), EW 16 — EW 19 (zal. nr 5) ustala si¢
przeznaczenie na tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — elekirownie wiatrowe.

§4. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem R ustala si¢ przeznaczenie na tereny
rolnicze.

2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust.1 ustala sig przeznaczenie podstawowe: uprawy polowe, szklarniowe
i sadownicze, hodowla zwierzat.

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem RZ ustala sig przeznaczenic na tereny
rolnicze — tgki i pastwiska.

§ 6. Dla terendw, oznaczonych na rysunkach planu symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie na cele lesne.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie na tereny wod
powierzchniowych — cieki i rowy melioracyjne.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem E (zalacznik nr 5) ustala si¢ przeznaczenie na teren infrastruktury
techniczne] — elektroenergetyka.

2. Ustala sie lokalizacje budowli i budynkdw stacji transformatorowo-rozdzielczej.

§9. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN (zalacznik nr 2) ustala sig
przeznaczenie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem:
1) 1 KDP — 6 KDP - ustala si¢ przeznaczenie na tereny drég publicznych;
2) 1 KDG - 10 KDG - ustala sig przeznaczenie na tereny drég publicznych;
3) 1 KDW - 43 KDW - ustala si¢ przeznaczenie na tereny drég wewngtrznych;

4) KD-S (zalacznik nr 5) — ustala si¢ przeznaczenie na teren drogi publicznej kiasy ekspresowej — miejsce
obstugi podréznych.
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Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania Iada przestrzennego.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych symbolem EW 1 —EW 3 (zal. nr 1), EW 4 —EW 8 (zal. nr 2), EW 9 —EW
12 (zal. nr 3), EW 13 —EW 15 (zal. nr 4), EW 16 — EW 19 (zal. nr 5) dopuszcza sie:

1) Iokalizacje lub wydzielenie placéw manewrowych, montazowych;

2) realizacj¢ budynkow, budowli 1 urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze elektrowni, w tym
linii ~elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, telesterowniczych oraz stacji i rozdzielni
elekiroenergetycznych i transformatorowych;

3) lokalizacje obiektow budowlanych shizacych do pomiaru predkosei i kierunku wiatru o wysokosei nie
wiekszej niz 150,0 metréw;

4) realizacj¢ dojazdéw jako tymczasowych obiektéw budowlanych, przy czym rozbiérka tych obiektéw musi
nastapi¢ wraz z zakoficzeniem rob6t budowlanych zwiazanych z budowa, eksploatacja lub likwidacja
clektrowni wiatrowych;

5) lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej — uzbrojenia terenu oraz urzadzen
melioracyjnych;

6) wykonanie ochronnego ogrodzenia terenu wokol elektrowni wiatrowe] wraz z o§wictleniem ochronnym.

§ 12. 1. Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunkach planu symbolem R ustala sig przeznaczenie
dopuszczalne:

1) obiekty i urzadzenia stuzace produkcji rolnej, z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych;

2)podziemne i naziemne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a w szczegélnodei: linie
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne i telesterownicze, stacje, rozdzielnie elektroenergetyczne, topaty
turbiny elektrowni wiatrowych oraz dojazdy;

3) lokalizacj¢ obickiéw budowlanych stuzacych do pomiaru predkosel i kierunku wiatru o wysokosci nie
wiekszej niz 150,0 metrow;

4} lokalizacjg urzadzefi melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) mozliwos¢ przebudowy urzadzen melioracyjnych pod warunkiem speknienia ustalen zawartych w § 19 ust.
3id.

2. Ustala sig nast¢pujace zasady zagospodarowania terenéw rolniczych:

1) obowigzuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien $rédpolnych, przydroznych iprzywodnych, poza
wycinkg sanitarng lub zapewniajacy bezpieczenistwo ruchu drogowego, i realizacje infrastruktury
technicznej, w szczegblnosci linii elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych i telesterowniczych
i dojazddw;

2) zakazuje sig wprowadzania ogrodzen pelnych od drog publicznych;

3) zakaz realizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw okreslonych w ust.1 pkt. 2).

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem RZ dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzef i sieci infrastruktury
technicznej, a w szczegblnosci: linii elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych i telesterowniczych oraz
dojazdow.

2, Ustala si¢ zakaz likwidacji istniejacych zadrzewief, poza wycinka sanitarna lub zapewniajgcs realizacje
infrastruktury  technicznej, w  szczegdlmosci linii  elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych
i telesterowniczych oraz dojazdow.

§ 14. Dla terendéw oznaczonych symbolem ZL:

1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci: linii
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych i telesterowniczych;

2) ustala sig zakaz wznoszenia budynkow.

§ 15. Dla terendéw oznaczonych symbolem WS dopuszcza sie:
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1) realizacje urzadzef zwiazanych z eksploatacja wod;

2) prowadzenie sieci infrastrukiury technicznej, w szczegdlnoéci linii  elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych 1 telesterowniczych;

3) lokalizacje urzadzefi budowlanych, dokonanie przebudowy, zakrycia, skanalizowania, w tym zjazdow i
przejazdow.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem E (zalacznik nr 5) dopuszcza sig:
1) uzytkowanie rolnicze terenu;
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje obiektdw matkej architektury;
4) nasadzenia roélinnoéei w formie drzew i krzewow, o wysoko$ci nie wigkszej niz 10,0 m;
5) wykonanie ochronnego ogrodzenia i o$wietlenia;
6) lokalizacje dojazdow i placéw manewrowych.

§ 17. Na terenie oznaczonym symbolem KD-S (zalacznik nr 5) dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk
postojowych, jezdni manewrowych, urzadzef wypoczynkowych, sanitarnych ioéwietlenia, oraz obiektow
malej gastronomii.

§ 18. 1. Lokalizacja nosnikéw reklamowych i tablic informacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog jest
dopuszczona pod warunkiem zachowania bezpieczefistwa ruchu ulicznego i niekolizyjnosci z sieciami
infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na konstrukejach elektrowni wiatrowych, poza nazwg lub znakiem
graficznym producenta i wiasciciela obiektu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 19. 1. Na obszarach objetych planem w maksymalnym stopniu nalezy zachowaé istniejacy wartoSciowy
drzewostan.

2. Ustala sie ochrone naturalnych zbiorowisk roslinnych, z dopuszczeniem nowych nasadzen.
3. Nalezy zachowaé funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

4. W przypadku naruszenia istnigjacego systemu melioracyjnego nalezy zapewni¢ — rozwigzania
zapewniajace jego prawidtowe funkcjonowanie; w tym celu dopuszeza sie realizacje nowych systemow
melioracji i przebudowy istniejacych rowéw po uzgodnieniu z wladciwym zarzadcea sieci.

5. Zakazuje si¢ odprowadzania zanieczyszczen, szezegélnie substancji biogennych, organicznych
i toksycznych do gruntu i do wod powierzchniowych.

6. Gromadzenie i zagospodarowywanie odpadéw musi by¢ prowadzone w sposéb zgodny z wojewddzkim
planem gospodarki odpadami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.

§ 20. 1. Przed przystapieniem do prac ziemnych w strefach wystgpowania zabytkéw archeologicznych
nalezy przeprowadzié¢ rozpoznanie archeologiczne, na przeprowadzenie ktérego nalezy uzyska¢ pozwolenie we
whasciwym urzedzie ochrony zabytkéw.

2. Realizacje projektowanych lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrasirukturg nalezy poprzedzi¢
pracami archeologicznymi, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie we wlasciwym urzgdzie ochrony zabytkéw.

3. W przypadku odnalezienia podeczas prowadzenia prac ziemnych obiektéw archeologicznych, nalezy
niezwlocznie powiadomi¢ wiasciwe organy shuzby ochrony zabytkéw, celem okreslenia warunkow
dopuszczajacych do realizacji inwestycji w zakresie ochrony archeologicznej.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 21. W obszarach przestrzeni publicznych dopuszeza sig lokalizacje obiektéw matej architektury, urzadzen
technicznych, ciagdw pieszych i éciezek rowerowych oraz zieleni.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenun, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiekt6éw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 22, Dla terendw infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — elektrownie wiatrowe, oznaczonych
symbolem EW 1-EW3 (zal.nr 1), EW4 —EW 8 (zal. nr 2), EW 9 —~EW 12 (zal. nr 3), EW 13 —EW 15
(zal. nr 4), EW 16 — EW 19 (zal. nr 5), ustala sig:

1) na poszczegGlnych terenach przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe ustala si¢ lokalizacje jednej
elektrowni wiatrowej, o mocy powyzej 100 k'W;

2) maksymalng catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej do 220,0 m - stup elektrowni wraz ze $migltem w
jego gérnym polozeniu, ponad poziom terenu, za wyjatkiem:

a) elektrowni wiatrowej EW 16, dla ktorej ustala sie maksymalng catkowita wysokos¢ do 160,0 m,
b) elektrowni wiatrowej EW 17 1 EW 18 dla ktérej ustala sie maksymalng catkowita wysokoéé do 180,0 m,
3} wykonanie oznakowania przeszkodowego elektrowni wiatrowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) dla budynkéw o ktérych mowa w § 11, pkt 2) maksymalna wysokos$é do 5,0 m, I kondygnacja nadziemna,
maksymalna powierzchnia zabudowy do 100 m?; dachy ptaskie lub pochyte o nachyleniu potaci do 307

5) powierzchnig terenu biologicznie czynna - min. 10 % powierzchni dzialki budowlanej;
6) maksymalna powierzchnig zabudowy — 90% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,01;

8) maksymalng intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej — 0,9;

9) obowigzek zapewnienia miegjsc parkingowych realizowanych w ramach wilasnego terenu — min, 1
stanowisko na kazdym z terenéw.

§ 23. Dla obiektow shuzacych obstudze produkciji rolnej na terenach rolniczych oznaczonych symbolem R,
o ktorych mowa w § 12 ust.1 ustala sie:

1) maksymalna wysokosé do II kondygnacji, nie wigcej niz 9,0 m;

2} stosowanie dachow plaskich lub pochylych o kacie nachylenia polaci do 409

3) powierzehnig terenu biologicznie czynna - min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4} maksymalng powierzchnig zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

5} minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,001;

6} maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,3, z zastrzezeniem pkt 7);

7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej w przypadku realizacji tuneli foliowych lub
szklarni - 0,8;

8) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych realizowanych w ramach wiasne] dziatki — min. 1
stanowisko na kazdych 8 zatrudnionych.

§ 24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E (zalacznik nr 6) ustala sie:
1} wysokod¢ budynkéw I kondygnacja, nie wiecej niz 8,0 m;
2) stosowanie dachéw plaskich lub pochytych o kacie nachylenia potaci do 409
3) wykonanie ogrodzenia ochronnego;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,01;
5) maksymalna intensywno$é zabudowy wynoszaca 0,9;
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6) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalna powierzchnig zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 25. Dla obiektéw o ktoérych mowa w § 17 ustala sie:
1) maksymalna wysokos¢ I kondygnacja, nie wigeej niz 6,0 m;
2) dachy plaskie lub pochyle o nachyleniu potaci do 307
3) powierzchnie terenu biologicznie czynng - min. 10 % powierzchni dziatki;
4y maksymalng powierzchnie zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej —0,01;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,9.

§ 26. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MN, 2MN ustala sig:

1) wysoko$é budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych - do II kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

2) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

3) wysoko$é wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych — I kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy
dachu;

4} dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz gospodarczo-garazowych rozwiazanie dachéw jako
strome dwu,- lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°;

5) kierunek ghéwnej kalenicy budynku mieszkalnego prostopadty lub réwnolegly do obowiazujacej linii
zabudowy;

6) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 60% powierzchni dziatki;

7) maksymalna powierzchnie zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalng intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej —0,1;

9) maksymalng intensywnoé¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,9;

10) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wlasnej posesji — min. 1
stanowisko przypadajace na 1 budynek mieszkalny, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 27. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, oraz w odleglodci:

1) od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrzne 1IKDW - 43KDW — 5,0 m;

2) od linii rozgraniczajacej drogi gminne 1KDG - 10KDG — 15,0 m;

3) od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej 1IKDP - 6KDP - 20,0 m;

4) dia terenéw sasiadujacych z planowana droga ekspresowa nr $11, znajdujaca si¢ poza granicami planu:
a) 180,0 m dla obiektéw budowlanych z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) 40,0 m dla obiekiéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi,

5) od sieci infrastruktury techniczne]j zgodnie z warunkami okreslonymi w ninigjszej uchwale, oraz przepisami
odrebnymi.
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Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terendéw gérniczych, a takZe narazonych na niebezpieczenistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 28. Nie ustala sig, ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu.

Rozdzial 8.
Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

§29. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolem EW 1 —EW 3 (zal. nr 1), EW 4 —Ew 8 (zal. nr 2), EW 9—
EW 12 (zal. nr 3), EW 13 —EW 15 (zat. nr 4), EW 16 — EW 19 (zal. nr 5), ustala si¢ min. powierzchnie
dzialki budowlanegj 500 m2.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem E dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni min.
250 m2,

3. Dla pozostalych terenéw ustala sig minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 600 m2.

4. Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowalnej nie moze by¢ mniejsza niz 4,0 m dla
terendéw EW1 —EW19, i 18,0 m dla pozostalych.

5. Granice boczne nowo wydzielanych dziatek musza by¢ usytuowane pod katem prostym, z tolerancja 20°
w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9.
Szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy.

§ 30. Ustala si¢ koniecznos¢ zglaszania i uzgadniania z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych Rzeczypospolite] Polskiej wszelkich obiektéw o wysokosdei 50,0 m npt. i wiecej, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 31. Dla wszystkich obiektoéw o wysokosci 100,0 m nad poziom terenu lub wiccej, ustala sie obowigzek
wykonania oznakowania przeszkodowego i zgloszenia do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

§ 32. Przy lokalizacji i realizacji poszczegllnych elekirowni wiatrowych, nalezy przestrzegaé przepiséw
odrgbnych okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, i zachowaé odpowiednig odleglosé tych
terenéw od terenéw objgtych ochrong akustyczna.

§33. Na rysunkach planu przedstawiono granice stref ochronnych wokét elektrowni wiatrowych
zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, oraz z wystepowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko, w ktérej obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi.

§ 34. 1. Wzdluz napowietrznych linii energetycznych ustala sie obszar oddzialywania o szerokocei:
- dlalinii WN 110 kV wynosi 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
- dla linii SN 15 kV wynosi 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
- dla finii nn 0,4 kV wynosi 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw i budowli takich jak maszty oraz nasadzeft wysoka
rodlinnoscia kolidujaca z przebiegiem przewodow energetycznych.

3. Wszystkie istniejace na obszarze planu urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w
projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z
obowiazujacymi normami i przepisami.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych sieci elektroenergetycznych z kolidujacym planowanym
zagospodarowaniem terenu.

§ 35. Dla wsytuowania turbin wiatrowych od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sig
zachowanie min. odlegtosci:
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1) wzdtuz trasy linii elektroenergetycznych o napieciu do 45 kV okresla sig pas techniczny, w kidrym, przy
dowolnym stanie pracy turbiny wiatrowej, nie moze znaleZ¢ sig jakikolwick jej element; o$ symetrii pasa
technicznego wyznacza stupy; szerokos$¢ paséw okreslona jest dla linii:

a) napowietrznych o napigciu do 1 kV: jednotorowych 20 m, dwutorowych 25 m,
b) napowietrznych o napigciu do 45 kV: jednotorowych 25 m, dwutorowych 30 m,
2) dla napowietrznych linii o napigein powyzej 45 kV:

a) nie posiadajgcych thumikéw drgan odlegtosé konca fopaty turbiny wiatrowej od skrajnego przewodu linii
powinna by¢ > 3 d, gdzie d jest srednicg kola zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej,

b) wyposazonych w thumiki drgan odleglodé konca lopaty turbiny wiatrowej od skrajnego przewodu linii
powinna byé > d, gdzie d jest srednicg kola zataczanego przez fopaty turbiny wiatrowej.

§ 36. 1. Ustala si¢ zachowanie stref kontrolowanych dla gazociagdéw uktadanych w ziemi, lub nad ziemig
zgodnie z odpowiednim rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe, obowigzujacym w dnin wydania pozwolenia na budowe gazociagu zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, na ktérych to wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu.

2. W przypadku rozbudowy sieci gazowej, w pasie terenu nad gazociagiem - w strefie kontrolowanej,
nalezy zapewni¢ dostep do gazociagn dla stuzb eksploatacyjnych operatora sieci gazowych.

3. Dla gazociagdw znajdujacych sie w obszarze planu realizacja zagospodarowania terenu w bezposrednim
sasiedztwie tych gazociggdw wymaga opinii zarzadzajacego siecia gazowa.

4, Wzdhuz gazociagu wysokiego cisnienia DN 200 nalezy zachowa¢ minimalng odleglos¢ obickidow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Szczegdtowe zagospodarowanie w strefie bezpieczefistwa gazociagu wysokiego cisnienia DN200 nalezy
kazdorazowo uzgodni¢ z wiasciwym zarzadeq sieci gazowe].

6. Przy podziale nieruchomosei nalezy uwzgledni¢ zachowanie minimalnej odleglosci  podstawowej od
gazociagu wysokiego ciSnienia DN 200, zgodnie ze stosownym rozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe.

§ 37. Planowane clektrownie wiatrowe nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odleglosci od zewngtrzne;
krawedzi jezdni projektowanej drogi ekspresowej S11 réwnej catkowitej wysokosci przedmiotowych
elektrowni.

§ 38. Wzdhuz ciekéw 1 rowéw melioracyjnych nalezy zachowaé nieogrodzony pas techniczny o szerokosci
min. 3,0 m umozliwiajacy dostep, w celu ich eksploatac]i i konserwacji.

Rozdzial 16,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej.

§ 39. 1. W zakresic zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne powiatowe, oznaczone na rysunkach planu symbolem 1 KDP — 6 KDP:

a) drogi jednojezdniowe, dwupasmowe po jednym w kazdym kierunku,

b) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) droga nr 1 KDP klasy zbiorczej Z,

d} droga nr 2 KDP — 6 KDP klasy lokalnej L,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy i przebudowy drog,

f) przeznaczenie dopuszczalne - zielefi izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwiazane
z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem uzgodnienia
z zarzadea drogi, obiekty matej architektury,

g) dopuszcza sie budowe $ciezek rowerowych o parametrach techniczaych i uzytkowych zgodnych
z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich
usytuowanie.
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2) drogi publiczne gminne, oznaczone na rysunkach planu symbolem 1 KDG — 10 KDG:
a) drogi jednojezdniowe, dwupasmowe po jednym w kazdym kierunku,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
¢) droga nr 1 KDG, 2 KDG, 4 KDG, 5 KDG, 9 KDG, 10 KDG klasy lokalnej L,
d) droga nr 3 KDG, 6 KDG, 7 KDG, 8 KDG klasy dojazdowej D,
e) wydzielona jezdnia o szerokosci min. 5,0 m,
) dopuszcza sie rozbudowy i przebudowy drég,

g) przeznaczenie dopuszezalne - zielenn izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwiazane
z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem uzgodnienia
z zarzadcey drogi, obiekty matej architektury,

h) dopuszcza si¢ budowe $ciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie,

3) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunkach planu symbolem 1| KDW — 43 KDW:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przeznaczenie uzupeiajace - elementy infrastruktury technicznej - bez budynkdéw, obickty i urzadzenia
inzynierskie, pasy zieleni;

c) dopuszcza sie rozbudowy i przebudowy drég.

4) powiazanie ukladu komunikacyjnego na obszarze objetvm planem z ukladem zewnetrznym przedstawiono
na rysunku planu.

§ 40. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, na ktérych lokalizowane beda sitownie
wiatrowe poprzez ukiad drég publicznych { wewnetrznych oraz fereny rolne, oznaczone na rysunkach planu
symbolem R.

2. Obstuga komunikacyjna obszaréw objetych planem od strony planowanej drogi ekspresowej S11,
znajdujacej sig poza granicami planu, wylacznie na projektowanych weztach drogowych. Wyklucza sie
mozliwosé tworzenia bezposrednich wlaczen do drogi ekspresowe]j nr 811.

§ 41. Na obszarze planu obowigzuja nastepujace ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej.
1. Odprowadzanie $ciekéw:

1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych docelowo do oczyszezalni $ciekdéw poprzez projekiowana sied
kanalizacji;

2)do czasu wybudowania kanalizacji dopuszczenie odprowadzania dciekéw do szezelnych zbiomikéw
bezodplywowych;

3) wody opadowe 1 roztopowe, w tym z terendw drog nalezy zagospodarowal w granicach niernchomosci,
stosujac rozwiazania indywidualne, bez naruszania interesu 0s6b trzecich, docelowo nalezy je odprowadzié
do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej;

4) dopuszcza sig odprowadzenie wad o ktérych mowa w pkt. 3 do odbiornikéw wéd deszezowych.
2. Dostawa wody z istniejacej { projekiowanej sieci wodociggowej.
3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z gazociggdéw niskiego i Sredniego cisnienia.
4. Zaopatrzenie w cieplo:

I}y realizacja Zrédet ciepla na paliwo gazowe, plynne lub paliwa stale w tym drewno ibiomasa oraz
wykorzystanie energii elekirycznej i odnawialnych Zrédet ciepla do celéw grzewezych;

2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszezen.

5. Zasilanie w energie elektryczna:
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1) zezwala si¢ w trakcie realizacji planu na calym obszarze opracowania, lokalizacje zadad dla realizacji
inwestycji celu publicznego, oraz wydzielanie terenu dla ich potrzeb w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) zasilanie w cnergic elektryczng odbywaé sie bedzie z istniejacych 1 projektowanych sieci
elektroenergetycznych SN 15 kV i mn 0,4 kV, ktére beda rozbudowywane do wystepujacego
zapotrzebowania na energie;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci elektroenergetycznej odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z
warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne;

4) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc.

§ 42. 1. Dopuszcza si¢ mozliwosé stawiania stacji gazowych i wydzielania terenu dla potrzeb ich budowy,
bez koniecznosci opracowywania zmian planu.

2. Prowadzenie gazociagdéw w pasach drogowych, z wylgczeniem pasa drogowego drogi ekspresowej KD-
S.

§ 43. Na obszarze planu dopuszcza sig¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej z zakresu facznosci
publiczng;.

Rozdziak 11.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 44. Dla terenu objgtego planem nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

§ 45. Ustala sig stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

a) 30 % - dla terenéw infrastruktury technicznej — elekiroenergetyka — elektrownie wiatrowe, oznaczonych na
rysunkach planu symbolem EW;

b) 30 % - dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonych na rysunku planu symbolem
E;

¢) 30 % - dla terenéw drogi publicznej klasy ekspresowej — miejsce obstugi podréznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KD-S;

d) 20% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN;
e) 1 % - dla terendéw drég publicznych, oznaczonych na rysunkach planu symbolami KDP i KDG;

) 1 % - dla terenéw dr6g wewnetrznych, oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDW;

g) 0,1 % - dla terendéw rolniczych, oznaczonych na rysunkach planu symbolem R;

h) 0,1 % - dla terenéw rolniczych — aki i pastwiska, oznaczonych na rysunkach planu symbolem RZ;

i) 0,1 % - dla terenow lesnych, oznaczonych na rysunkach planu symbolem Z1.;

) 0,1 % - dla terendw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunkach planu symbolem WS.

DZIAY HI.
Przepisy koticowe

§ 46. Grunty rolne klasy Il o powicrzchni 3,2697 ha uzyskaly zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
decyzja znak: GZ.11.057-602-764/13 z dnia 11 marca 2014 r. na przeznaczenie na cele nierolnicze.

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 48, Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Waejewddztwa Wielkopolskiego.

Jan Péttorak
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Zatacznik Nr 7 do Uchwaty Nr ...
Rady Migjskiej w Pleszewie
Z dnid..ceninnnn 2016 1,

Rozstrzygaiecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowig
zadania wiasne gminy.

2. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycii nalezacych do zadan wiasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwiefi
publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne,
3) terminy realizacji poszczegolnych zadan - etapowane,

4) pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury techmicznej w granicach planu, nie nalezace do zadaf
wiasnych gminy, beda finansowane ze $rodkdw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi,

5) realizacja inwestycji musi by¢ zgoedna z obowiazujacymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej
i gazowej beda prowadzié wiasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie z ustaleniami miecjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych,

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami, na
podstawie przepiséw odrebnych oraz zgodnie z ustaleniami migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Sposéb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie 7z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki.

6. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej naleZacej do zadan wlasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz.885 ze
zmianami). Za podstawe przyjecia do realizacji zadan wiasnych gminy okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy
Pleszew na lata 2016-2032. Okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie we kryteridw i zasad przyjetych w Wieloletniej Prognozie inansowej.

7. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kibre
naleza do zadafi wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwalq budzetowa,
2) wspotiinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytdw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumief,

f) innych srodkéw zewnetrznych.

Id: F1582A68-98CE-487B-B543-A5737ECDD392, Projekt Strona 1




8. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z

2012 r. poz.1059 ze zmianami) i nie beda obcigzaly budzetu gminy.

ﬁ g
Kiergwnik Wydkziaiu
Architgly

Enistyki

WMKrawezyk

Id: F1582A68-98CE-487B-B543-A5737ECDD592. Projekt
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr .....ecenee Rady Miejskie] w Pleszewie z dnia ...,

Do rozpoczecia prac nad opracowaniem miejscowego planu zagospodarowanta przesirzennego
obejmujacego obszary polozone w rejonic wsi Piekarzew, Korzkwy, Marszew, Prokopéw, Pacanowice,
Lenartowice, Zawidowice, Brzezie, Ziclona taka, Chorzew, Boégwidze, Borucin, Kuczkdéw, Sowina,
przystapiono po podieciu przez Rade Miejska uchwaty nr VIII/84/2011 z dnia 21 czerwca 2011 1.

Projekt planu miejscowego dotyezyt szedciu niegraniczacych ze sobg obszaréw zlokalizowanych
w roznych czgdciach gminy Pleszew:

a) obszar 1 — polozony w pdhnocnej czesci gminy, na pétnoc od Pleszewa, w rejonie wsi Korzkwy,
Marszew, Pacanowice 1 Prokopdw,
b) obszar 2 - polozony w pdinocno-wschodniej czeci gminy, na pomocny wschod od Pleszewa,
w obrebach geodezyjnych: Zawidowice, Lenartowice,
¢} obszar 3 - polozony we wschodniej czg$ci gminy, na wschdd od Pleszewa, w rejonie wsi Brzezie,
Chorzew,
d) obszar 4- polozony w poludniowej czgéci gminy, w obrgbach geodezyjnych: Sowina, Kuczkéw,
Bégwidze, Borucin,
¢) obszar 5 - polozony w zachodniej czeci gminy, na poludniowy zachéd od Pleszewa, w obrebach
geodezyjnych: Nowa Wies, Kowalew, przy linii kolejowej,
f) obszar 6 — polozony w poinocno-zachodniej czgsci gminy, na pdéinocny zachod od Pleszewa,
w obrebach geodezyjnych: Piekarzew, Korzkwy.
W dalszych etapach sporzadzania planu, obszar 5 w rejonie wsi Kowalew, Nowa Wies$ zostal wylaczony
Z opracowania.
Zadaniem opracowanego planu byto okredlenie warunkéw dla realizacji elektrowni wiatrowych na terenie
gminy Pleszew. W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowe]j prasie, na stronie
internetowej BIP, oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu.
Jednoczednie pismem nr AU.6721.21.2011 z dnia 27.12.2011 r. zawiadomiono instytucje i organy whasciwe
do uzgadniania i opiniowania projekfu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege zostalo poprzedzone wykonaniem opracowania
ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego na potrzeby omawianego projektu planu miejscowego. W
opracowaniu ekofizjograficznym zawarto diagnozg istniejacego stanu Srodowiska oraz analize 1 oceng
uwarunkowafi przyrodniczych 1 istniejacych ograniczen dla projektowanego zagospodarowania przestrzeni. W
pdzniejszym czasie do projektu planu zostata sporzadzona réwniez ,.Prognoza oddziatywania na $rodowisko
dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu elektrowni wiatrowych w
gminie Pleszew™.
Do projektu planu miejscowego, stosownic do wymogdéw ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano réwniez prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

W dniach od 07.04.2014 do 29.04.2014 r. projekt miejscowege planu zagospodarowania
przestrzennego zespotu elektrowni wiatrowych w gminie Pleszew zostat wylozony do publicznego wgladu. W
dniu 24.04.2014 w siedzibie Urzedu Miasta | Gminy Pleszew odbyta sig dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekeie planu rozwiazaniami. Uwagi do projektu planu miejscowego mozna bylo takze sklada¢ po okresie
wyloZenia do publicznego wgladu, do dnia 13.05.2014 .

Do projektu planu zostato ztozonych 19 uwag, z czego 7 uwag zostato odrzuconych, 4 uwagi zostaty
uwzglednione w calosei oraz 8 uwag zostato uwzglednionych w czesci. W wyniku przeprowadzonej dyskusji
publicznej zdecydowano si¢ usuna¢ wyznaczone w planie migjscowym lokalizacje elektrowni wiatrowych,
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znajdujace sie w odleglodei mniejszej niz 800 m od budynkéw mieszkalnych znajdujacych si¢ w gminie
Pleszew. W wyniku wprowadzonych zmian na zataczniku graficznym do uchwaly, w rejonie wsi Kowalew,
Nowa Wies zostaly usunicte wszystkie lokalizacje elektrowni wiatrowych, w zwigzku z czym postanowiono
o wylgczeniu tego obszaru z opracowania planu — uchwala nr [X/99/2015 z dnia 29.10.2015 r. Z ogolnej
liczby pierwotnie planowanych 34 elektrowni wiatrowych pozostawiono 19 lokalizacji.

Kolejne wylozenie do publicznego wgladu odbyto sig w dniach od 22.12.2015 1. do 12.01.2016T.
Dyskusja publiczna zostala zorganizowana w dniu 11.01.2016 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo
sklada¢ do dnia 26.01.2016 r. Do projektu planu zostale zlozonych 13 uwag. Ztego | uwaga zostala
uwzgledniona, natomiast pozostate zostaly odrzucone.

Zgodnie z art.1 ust.2 ustawy o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym proiekt miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie parametrow
zabudowy, oraz zapisy zawarte w rozdziale 2;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

— $ciste wyznaczenic ferenéw na ktérych dopuszcza sie realizacie elektrowni wiatrowych
o okreglonych parametrach,

— opracowanie ,Studium wplywu planowanego zespotu elektrowni wiatrowych w gminie
Pleszew na krajobraz kulturowy”,

— utrzymanie w uzytkowaniu rolnym pozostatych terenéw objetych planem,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych poprzez m.in.:

zapisy zawarte w rozdziale 3 dotyczace ochrony Srodowiska,

— wyznaczenie w planie wszystkich istniejacych terenéw wod powierzchniowych, wraz
7z zapisami nakazujacymi utrzymanie istniejacego systemu melioracyjnego,

— utrzymanie w planie wszystkich terendow lesnych,

— wystapienie o zmiang przeznaczenia 3,2697ha gruntéw rolnych klasy III niezbednych dla
realizacji dojazdéw i placéw manewrowo-montazowych; grunty te nie stanowig zwartej
rolniczej przestrzeni produkcyjnef,

— pozostale tereny utrzymuje si¢ w planie w uzytkowaniu rolnym, i nie zmienia si¢ ich stanu
przeznaczenia,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne] —
poprzez m.in.:

— zapisy zawarte w § 20 uchwaly,
— wyznaczenie na rysunku planu granic stref ochrony archeologicznej,

— opracowanie ,Studium wplywu planowanego zespolu elektrowni wiatrowych w gminie
Pleszew na krajobraz kulturowy”,

5) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — poprzez m.in.:

~ usyluowanie planowanych elektrowni wiatrowych w bezpiecznych odlegtosciach od istnicjacej
zabudowy, zapewniajacych zachowanie norm akustycznych na terenach objgtych ochrong
akustyczna,

— wyznaczeniu granic stref ochronnych wokél elektrowni  wiatrowych, 2zwiazang
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowanin terenu oraz wystgpowaniem

Id: F1582A68-98CE-487B-B343-A5737ECDD592, Projekt Strona 2




naczacego oddzialywania urzadzei na Srodowisko, w ktore] obowiazuje zakaz lokalizowania
zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ich zachowanie;

— opracowaniem planu objeto przede wszystkim tereny rolnicze, dla ktérych zostata zachowana
ich podstawowa funkcja, czyli rolnictwo,

- plan nie obgjmowat terendw przyleglych do drég, dla ktorych ustalenia studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wyznaczalyby nowe tereny rozwojowe,

7) prawo wlasnodel — plan uwzglednia istniejace prawo wiasnosci:
— na obszarze planu wigkszod¢ terenu stanowia grunty prywatne,

— grunty bedace wilasnodcia gminy obejrmyja przede wszystkim tereny istniejacych drog
publicznych,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafstwa:

— na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu Szef Wojewddzkiego Sztabu
Wojskowego zlozyl wniosek do planu ktéry zostat uwzgledniony;

— plan podlegat uzgodnieniu z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa,

— plan zostal przestany do uzgodnienia do nastepujacych instytucji zwiazanych z obronnoseia i
bezpieczenstwem patstwa:

a) Wojewddzki Sztab Wojskowy,

b} Komenda Powiatowa Policji,

¢) Agencja Bezpieczenistwa Wewnetrznego,
dy Urzad Lotnictwa Cywilnego,

e) Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej,
f) Komenda Strazy Granicznej,

9y potrzeby interesu publicznego:

— ustalenia planu zapewniajg potrzeby interesu publicznego,
— w planie zachowano istniejacy uktad komunikacyjny wraz z siecig drog wewngtrznych,
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegllnodci  sieci

szerokopasmowych:

- poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,,Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej”;

- dla wickszosci terendw objetych planem nie zachodzi potrzeba realizacji sieci
infrastruktury technicznej, poniewaz sg to tereny rolnicze,

- dia planowanych elektrowni wiatrowych niezbedne stang si¢ przylaczenia do istniejacej
sieci elektroenergetycznej, nie ma potrzeby realizacji innych rodzajow sieci ze wzgledu na
ich bezosobowa obsluge,

11} zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, micjscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu, ktére zamieszczono na tablicy
ogloszen, lokalnej prasie oraz na stronach internetowych gminy,

— przyjmowaniu wnioskéw i uwag do planu,

— zorganizowaniu dwukrotnie dyskusji publicznej nad ustaleniami planu;

12) w trakcie prac nad planem zachowano jawno$é i przejrzystos¢ procedur planistycznych:

1d: F1582A68-98CE-4878-B543-A5737ECDDS92, Projekt Strona 3




— na stronie internetowej gminy, tablicach ogloszen oraz w lokalnej prasie zostaly zamieszczone
ogloszenia o preystapieniu do sporzadzania planu oraz terminach wylozenia planu do
publicznego wglada i zbieraniu uwag wraz z terminani dwéch dyskusji publicziych,

— plan zostal szczegotowo omdwiony podezas tych spotkan. Zainteresowane osoby miaty
mozliwos¢ zlozenia zapytan odnoénie ustalen planu; w przypadku watpliwosci zostaly
zozone uwagi, ktdre zgodnie z procedurs zostaly rozpatrzone przez Burmistrza;

13) projekt planu zapewnia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosei,

Zgodnie z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagpspodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie terenu lub okredlajac

potencjalny sposdéb zagospodarowania i korzystania z terenu. organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w_tym zglaszane w postaci wnioskOw i1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie Jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

— plan na wigkszosci terenéw zachowuje jego dotychczasowe uzytkowanie, czyli tereny
rolnicze,

— na pozostalej czgsci, na etapie sporzadzania projektu planu pierwotnie wyznaczono 34
miejsca dla lokalizacji elektrowni wiatrowych. W trakcie pierwszego wylozenia projektu
plamu  do publicznego wgladu dyskusji publicznej, oraz zlozonych uwag po
przeprowadzonych analizach zdecydowano si¢ na zmniejszenie liczby planowanych
elektrowni do 19.

Zgodnie z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu j zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania

miejscowepo planu  zagospodarowania przestrzennego w_ przvpadku  sytuowania nowe]  zabudowy,
uwzglednienie magafl tadu przestrzenneso, efe nego gospodarowania przestrzenia oraz walordw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnogci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) =zapewnianie rozwiazah przestrzennych, uatwiajacych przemieszezanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wykszialconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowoéci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupeianie istniejacej zabudowy,

b} na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposaZenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i1 vrzadzenia telekomunikacyijne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

W projekcie planu nie wyznaczano terendw nowej zabudowy mieszkaniowej, oprdcz obszaru
w Zawidowicach, dla ktorego zostata wezesdniej wydana decyzja o warunkach zabudowy.

Zoodno$é z wynikami analizy. o ktore] mowa w art. 32 ust. 1. wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o plancwaniu i zagospodarowaniu przestizennym.
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W obeenej kadencji Rada Miejska w Pleszewie nie podejmowala jeszcze uchwaly w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew i planow
miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzone] ,[Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zespolu elektrowni wiatrowych w gminie Pleszew.” mozna przyjac ze
uchwalenie przedmiotowego planu bedzie miato korzystny wplyw na budzet gminy, gléwnie z tytutu stalych
wplywow podatku od wartosci budowli. Gmina nie ponosi kosztéw zwigzanych z infrastruktura. Dla
elektrowni wiatrowych plan ustala obstuge komunikacyjna z istniejacego ukiadu komunikacyjnego, zas
projektowane dojazdy beda stanowié wiasnodé prywatna. Inwestor pokrywa koszty ich utwardzenia.

W zwiazku z przeprowadzeniem opisanej powyzej, procedury formalmo-prawnej przewidzianej ustawa
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaly w sprawie
migjscowego planu zagospodarowania, jest uzasadnione.
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