Projekt

z dnia 26 pazdziernika 2016 1.
ZatwierdZony Przez ......cvvcveeeenne

w sprawie miejscowego plann zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy ul. Kazimierza
Wielkiego w Pleszewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2016 .,
poz. 466 ze zm.), art. 20 ust. 1 uystawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Pleszewie uchwala, co nastepuje:

DZIAL L

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenmego, obejmujacy obszar polozony przy
ul. Kazimierza Wielkiego w Pleszewie, po stwierdzeniu, #e projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew, zatwierdzonego uchwaly
X1/125/2016 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 22 stycznia 2016 r.

2. Niniejsza uchwala obowigzuje na obszarze, ktdrego granica okredla rysunek, zwany dalej rysunkiem
planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru przy ul. Kazimierza Wielkiego w Pleszewie” stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikiem nr 2 do uchwaty jest rozstrzygnigeie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu plan,

4. Zatacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygnigcic o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumg
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynk6w na dzialce budowlanej,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig okreslajaca najmnieisza odleglosé,
w jakiej moga znaleZ¢ sie budynki od linii rozgraniczajacej tereny;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, okreslajaca
usytuowanie frontowej $ciany budynku mieszkanego Iub ustugowego, z wylaczeniem schodéw, pochylni,
balkondw, gzymsoéw, wykuszy i gankdéw, oraz wolnostojacych budynkoéw garazowych igospodarczych
lokalizowanych w glebi dziatki;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej uchwale;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlane], wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnie ferenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajgcymi wraz
z odpowiednim symbolem literowym lub literowym z liczba porzadkowa;
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7) ushugach — nalezy przez to rozumieé dzialalnos¢ ustugows i handlowa w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dzialalnosdei;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi, dla ktérych sporzadzenie raportn
oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko nie jest obligatoryjne w rozumieniu przepisdéw odrgbnych,
oraz ktorych oddzialywanie nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych
przepisami odr¢bnymi,

DZIAL II.
Przepisy szczegdlowe
Rozdzial 1,
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

§ 3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z zabudowa uslugowa, oznaczonego na rysunku
planu symbolem MW/, ustala sig:

1) przeznaczenie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
~ 2) przeznaczenie na lokalizacjg zabudowy ustugowe;;
3) przeznaczenie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-ushigowei.

§ 4. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala si¢ przeznaczenie na cele realizacji
zabudowy ustugowej.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmego
§ 5. Przy realizacji nowo projektowanych budynkéw nalezy uwzglednié:
1) obowiazujace linie zabudowy;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 6. Na terenie oznaczonym symbolem MW/U i U dopuszcza sig:
1) lokalizacje tylko ustug nieuciazliwych;

2) realizacje dojsé i dojazdow.
Rozdzial 3.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7. 1.7 zakresu ochrony przed halasem na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem MW/U
obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, oraz terendéw mieszkaniowo-ushugowych.

2. Funkcjonowanie obicktéw i urzadzen zwiazanych z funkcjq ustugowa na obszarze objetym planem musi
uwzgledniaé zachowanie standardéw jakosci klimatu akustycznego w §rodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych, i nie moze powodowaé ich przekroczenia na terenach objgtych ochrona akustyczna.

3. Wyznacza sie strefe zieleni izolacyjno-krajobrazowej na terenie, oznaczonym symbolem MW/U iU,
w miejscach wskazanych na rysunku planu, o szerokosci strefy odpowiednio 5,0 mi3,0 m.

4, Ustala si¢ zakaz lokalizacji naziemnych stanowisk postojowych w strefie zieleni izolacyjno—
krajobrazowej.

5. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosei publicznej.
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Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kuliurowego i zabytkow oraz dobr kuktury wspdlczesnej

§ 8. Kazdy przedmiof, co do kidrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
odnaleziony podczas prowadzenia prac ziemnych nalezy - przy uzyciu dostepnych drodkow - zabezpieczyé
i oznakowa¢ miejsce jego znalezienia, oraz bezzwlocznie zawiadomié o zaistniatlym fakcie Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew.

Rozdzial 5.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania prezestrzeni publicanych

§ 9. Nie podejmuje sie ustalen.
Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoéci zabudowy

§ 10. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U, usiala sie:

1) wysokos¢ budynkéw do 111 kondygnacji nadziemnych, z zakazem realizacji budynkdw o wysokodel
powyzej 12,0 m do najwyzszego punktu dachu;

2) rozwiazanie dachéw jako plaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
3) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 50%;
5) minimalng intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej —0,5;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanegj — 1,5;
7) dopuszeza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
8) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach posesji:
a) dla zabudowy mieszkaniowej min. 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

b)min. 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ushugowej biurowo-
administracyinej,

¢) min. 1 stanowisko na kazde 33 m? powierzchni uzytkowej w obicktach handlowych,

d) min. 1 stanowisko na kazde 5 miejsc w obiektach gastronomicznych,

e) min. 1 stanowisko na kazdy 1 pokdj w hotelu,

) min. 1 stanowisko na kazde 50m? powierzchni uzytkowej w obiektach zwigzanych z ustugami zdrowia,

9) obowiazek zapewnienia w ramach posesji stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11, Dia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sig:

1) utrzymuje sig¢ w planie istniejaca zabudowe, dla ktorej dopuszcza sig remonty, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy;

2) wysoko$¢ budynkow — do Il kondygnacji nadziemnych, z zakazem realizacji budynkéw o wysokosci
powyzej 12,0 m w kalenicy dachu;

3) rozwigzanie dachéw jako plaskie, o nachyleniu polaci dachowych do 12%;
4) minimalng powierzchnie biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 60%;
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6) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane] — 0,5;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,5;
8) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach posesji:

aymin. 1 stanowisko na kazde 50m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej biurowo-
administracyjnej,

b) min. 1 stanowisko na kazde 30m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,

¢) min. 1 stanowisko na kazde 5 miejsc w obiektach gastronomicznych,

d) min. 1 stanowisko na kazdy 1 pokdj w hotelu,

¢) min. 1 stanowisko na kazde 50m?2 powierzchni uzytkowej w obiektach zwiazanych z ustugami zdrowia,

9) obowiazek zapewnienia w ramach posesji stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalng i obowigzujaca lini¢ zabudowy usytuowana zgodnie z rysunkiem
planu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budynkdw sytuowanych w odlegtosci wigkszej niz 40,0 m od
ulicy Kazimierza Wielkiego.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gomiczych, a takZe narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych

§ 13. Nie ustala sig, ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu.
Rozdzial 8.

Szezegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodei objetych planem miejscowym.

§ 14. Nie podejmuje sie ustalen.
Rozdzial 9.
Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
§ 15, Ustala sie obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczeft wynikajacych
7z przebiegn sieci infrastruktury technicznej.

Rozdzial 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstugg
komunikacyjng obszaru od strony ul. Kazimierza Wielkiego.

§ 17. W zakresie ksztaltowania sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ obowiazek wyposazenia obszaru objetego planem w podstawowa sie€ infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Dostawa wody z istniejacej i nowoprojektowanej sieci wodociagowej.

2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 19. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie odprowadzania Sciekdw:

1} odprowadzanie sciekéw bytowych do oczyszezalni Sciekdw, poprzez istniejaca iprojektowang sied
kanalizacji sanitarnej;

2} zakaz odprowadzenia sSciekéw komunalnych o przekroczonych dopuszezalnych wartodciach wskaznikow
zanieczyszezei  do zewnetrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszezenia w indywidualnych
podczyszezalniach Sciekdw;

3) odprowadzanic wod opadowych i1 roztopowych do istniejacej lub projektowane] sieci kanalizacii
deszczowej;

4) w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, dopuszeza sie
odprowadzanie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do deléw chlonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z istnigjacych iprojektowanych
gazociaggdw niskiego i éredniego cisnienia.

§ 21. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych sig wysokim stopniem sprawnosci
i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych i stalych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych Zrédet energii.

§ 22. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna;

1) zasilanie obszaru w energie elekiryczna nastgpowaé bedzie z istniejacej inowoprojektowanej sieci
engrgetyczngj;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajgcych dredniego napigeia oraz niskiego
napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb;

3) okreslenie ostateczne] rozbudowy sieci nastapi po okresleniu zapotrzebowania na moc;

4y dopuszeza sie przebudowe sieci elektroenergetycznej z kolidujgcym planowanym zagospodarowaniem
teremu.

§ 23. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowiazek gromadzenia odpadéw komunalnych w

§ 24. wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych migjscach, w sposéb zgodny z wojewddzkim planem
gospodarki odpadami.

Rozdzial 11.

Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

§ 24. Dla obszaru objetego planem nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania T uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.

Stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala si¢ oplate, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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§ 25, Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach, ustala sie 1 %
stawke shizaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL IIL

Przepisy koficowe
§ 26. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§27.Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata nr VI/63/2015 Rady Miejskiej
w Pleszewie z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru przy ul. Kazimierza Wielkiego w Pleszewie.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgeznik Nr 2 do Uchwaly NI ovvvvnvverenenee
Rady Miejskiej w Pleszewie

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru przy ul. Kazimierza Wielkiego w Pleszewie

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminiec od 3 pazdziernika
2016r. do dnia 24 pazdziernika 2016r. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 1., poz. 778 ze zmianami) uwagi byly przyjmowane do dnia
7 listopada 2016 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Micjska w Pleszewie
nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 w/w

ustawy.
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Zatgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Pleszewie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji , zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowia
zadania wlasne gminy.

2. Sposob realizacii, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien
publicznych (Dz. U.z 2015 r., poz. 2164 ze zmianami),

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne,
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadati - etapowane,

4) pozostale inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadan
wiasnych gminy, beda finansowane ze $rodkdw wlasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

5) realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami i normami.

3. Realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej
i gazowej beda prowadzié wiasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie 2z ustaleniami miejscowege planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami, na
podstawie przepisow odrebnych oraz zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. 8posdb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym sie postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki.

6. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastrukfury techniczne] nalezacej do zadafi wlasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz.885 ze
zmianami). Za podstawe przyjecia do realizacji zadan wiasnych gminy okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego stanowié beda zapisy Wieloletnie] Prognozy Finansowej Miasta i Gminy
Pleszew na lata 2016-2032. Okreélenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wg kryteriow i zasad przyjetych w Wieloletniej Prognozie Finansowej.

7. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
naleza do zadah wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetn gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa,
2) wepdtfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytdw i pozyczek bankowych,
¢) z udziatu inwestordw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f} innych $rodkdw zewnetrznych,
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8. Inwestycje w zakresie przesylania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii elekirycznej lub ciepta
realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2012 r. poz.1059 ze zmianami) i nie beda obciazaly budzetu gminy.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr ....cooovvviinnias Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia ...................

Do rozpoczecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w Pleszewie dla
terenu potozonego przy ul. Kazimierza Wielkiego przystapiono po podjeciu uchwaty Nr XU/126/2016 Rady
Miejskiej w Pleszewie z dnia 22 stycznia 2016 r. Opracowaniem planu objeto obszar o powierzehni niespelna
2 ha. Celem opracowanege planu bylo wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej, jako funkcji uzupelniajacej
dla zabudowy ustugowej, Wprowadzenie takich zmian umozliwito nowe studium uwarunkowan 1 kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego dla miasta i gminy Pleszew, ktdre zostato przyjete na sesji w dniu
22 stycznia 2016 1.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowsj BIP oraz przez obwieszczenie o podigciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu.
Jednoczednie zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Do projekiu planu migjscowego, stosownie do wymogdw ustawy
zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi, opracowano prognoze oddrzialywania na $rodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

W okresie od 3 pazdziernika 2016 r. do 24 pazdziernika 2016 r. projekt misjscowego plann
Zagospodarowania zostal wylozony do publicznego wgladu, a w dniu 24 paZzdziernika 2016 r. odbyla sig
dyskusja publiczna na temat rozwiazan przyjetych w projekcie plann. W ogloszeniu wyznaczono termin do
dnia 7 listopada 2016 r., w kt6érym to osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajace osobowosci
prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu mpzp. Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoe obegimujacego tereny przy ul.
Kazimierza Wielkiego w Pleszewie, z zastosowaniem procedury przewidziane] ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawe prawna do wydawania decyzji administracyjnych
zgodnie z planem. Powyzsze wzgledy uzasadniaja podjecie uchwaly uchwalajacej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w Pleszewie.

Zgodnie z art.] ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez m.in. zapisy zawarte
w rozdziale 2 uchwaty okre$lajacym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

~ szczegblowe okreslenie w planie parametréw i rodzajéw zabudowy zawartych w rozdziale 1 16,
z uwzglednieniem zabudowy sgsiadujacej,
- usytuowanie na rysunku planu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- okrelenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych dia poszezegélnych kategorii
terendw,

- utrzymanie w planie strefy zieleni izolacyjno-krajobrazowej,
3} wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych poprzez m.in.:
- ustalenie w planie mozliwoéci prowadzenia dziatalnosci ustugowej tylko nicucigzliwej,
- zapisy dotyczace ochrony $rodowiska zawarte w rozdziale 3,

- grunty wystgpujace na obszarze planu znajduja si¢ w catodci w granicach administracyjnych
miasta, 1 nie podlegajq ochronie prawnej,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspélczesnej —
poprzez zapisy zawarte w § 8 uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
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niepelnosprawnych - poprzez m.in.:

- zapisy o koniecznosci zachowania edpowiednich standardéw akustycznych na terenach objgtych
ochrong akustyczna, oraz okreslenie min. powierzchni biologicznie czynnych i max. powierzchni
zabudowy,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez umozliwienic zabudowy terenéw zgodnie z aktualnym
ich uzytkowaniem, ktore powiekszono o mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinmej,

7y prawo wlasnosci — plan uwzglednia istnigjace prawo wlasnodci,

8) polrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan podlega uzgodnieniu z whasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa pafistwa,

9) potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu zapewniaja potrzeby interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,,Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej”,

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad studivm uvwaronkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa, w tym przy uzyciu sSrodkéw
komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu, ktdre zamieszczono na tablicach
ogtoszefi, lokalnej prasie oraz na stronach internetowych gminy,
- przyjmowaniu wnioskéw i uwag do planu,

12) w trakcie prac nad planem zachowano jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych,

13) projekt planu zapewnia potrzebe zapewnienia odpowiednigj ilosci i jakosci wody, do celdw

zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
miejscowego plann  zagospodarowania przestrzennego ustalajac  przeznaczenie terenu lub  okredlajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny 1 interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istnicjacego stamu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresic jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne.

Ustalenia planu uirzymujg aktvalne jego wzytkowanie, a dedatkowo funkcja ushigowa zostala
rozszerzona o mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, co bylo jednym z postulatéw do opracowania
Zmiany planu.

Zgodnie z art. ] ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzenneso w_ przypadku sytuowania nowe] zabudowy,
uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywneso sospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukiadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

3} zapewnianie rozwigzan przestrzennych, watwiajacych przemieszezanie si¢ pleszych i rowerzystow,

4) daZenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peni wyksztatcongj zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosel 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegdlinodei poprzez uzupeltnianie istniejacej zabudowy,

b} na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
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mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnodci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sig najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyine, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Powyzsze warunki zostaly w planie uwzglednione m.in. poprzez:

- teren jest polozony w Pleszewie i obejmuje tereny czesciowo juz zainwestowane,

- teren planu przylega do istnigjgcej drogi publicznej: ul. Kazimierza Wielkiego,

- nowa zabudowa bedzie zlokalizowana w obszarze o w pelni wyksztalconej 1 zwarte] strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, i stanowié bedzie uzupelnienie istniejace;
zabudowy.

Zeodnodé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust, I, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obecnej kadencji Rada Miejska w Pleszewie nie podejmowala jeszeze uchwaly w sprawie aktualnosci
studium 1 plandéw migjscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet eminvy.

Na podstawie sporzadzong] ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia migjscowege planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Kazimierza Wielkiego w Pleszewic” mozna
przyjaé, ze uchwalenie przedmiotowego planu bedzie miato korzystny wplyw na budzet gminy. Opracowanie
zmiany planu umozliwi gminie sprzedaz czedci terendw objetych planem. Wprowadzona nowa funkcja
zagospodarowania terenu jest zgodna z oczekiwaniami potencjalnych nabywcedow.
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