Projekt

zdnia 8 lutego 2018 r.
Zatwierdzony przez ...........ceu.......

UCHWAELA NR .....ccccoviivainne
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

Zdnia ................... 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szosa Jarocinska"
dla czesci wsi Kowalew i Korzkwy, gmina Pleszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2017r., poz.1875 ze zmianami), art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Pleszewie nr
XI/L13/2011 zdnia 21 wrzesnia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Szosa Jarocinska” dla czgsci wsi Kowalew i Korzkwy, gmina Pleszew, po
stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pleszew, uchwalonego uchwalg nr XI/125/2016 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia
22 stycznia 2016 r. uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Szosa Jarocifnska” dla czesci wsi
Kowalew i Korzkwy, gmina Pleszew, zwany dalej w tresci uchwaly planem.

§ 2. 1. Integralng czgscig niniejszej uchwaly s3 nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania - zalacznik nr 3.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

l) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym ustala
si¢ usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza te linig na odleglosé nie wigksza niz 1,5 m
okapéw, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, tarasow i schodéw zewnetrznych;

3) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;.

2. Niezdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i adrebnych.

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN i 4MN;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U i 3U;

3) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U i 5P/U;

4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

5) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
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6) teren laséw i zieleni krajobrazowej, oznaczony symbolem ZL/ZK;

7) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP;

8) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami IKDZ i 2KDZ;

9) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami [KDD, 2KDD i 3KDD;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i 5SKDW.
§ 5. W planie nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych nastgpujacych zagadnien:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak takich terenow;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, ze wzglgdu na
brak potrzeby takiego ustalenia;

3) ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
parametrow dziatek powstatych w wyniku scalania ipodziatu dla terenéw oznaczonych numerami
i symbolami R, ZL/ZK, KDGP, 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
i SKDW ze wzgledu na przeznaczenie tych terendw;

4) ustalen dla elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajacych ochrony lub rewaloryzacji, ze
wzgledu na brak takich elementow;

5) zasad ksztattowania krajobrazu.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig, ze uksztaltowania wymaga projektowana zabudowa, wtym mieszkaniowa, ustugowa
i produkcyijna, nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenoéw ustala sig w §13,
§14, §15 i §16 uchwaty;

2) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem pkt. 3 i pkt. 4;

3)dla istniejacych budynkow zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sie
zachowanie, nadbudowe, przebudowg iremonty, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze przed
wyznaczonymi liniami zabudowy z mozliwoscia zachowania istniejgcych katow nachylenia potaci
dachowych oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

4) dopuszcza sig usytuowanie urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) poza linig
zabudowy.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zachowania na terenach US dopuszczalnych poziomdéw halasu w Srodowisku jak dla terendow
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesne;j:

1) nakaz ochrony zabytkow archeologicznych wskazanych na rysunku planu znajdujacych si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow oraz w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dziatalnos¢ inwestycyjna oraz okresla si¢ wymodg prowadzenia badan archeologicznych
w trakcie prac ziemnych na terenie objetym strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie, ze tereny przestrzeni publicznej stanowig nastgpujgce tereny:

a) KDGP — teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego,
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b) IKDZ i 2KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej,
c) IKDD, 2KDD i 3KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

2) na terenach przestrzeni publicznej dopuszcza sig¢ umieszczanie elementéw informacji turystycznej, plansz
reklamowych i elementéw matej architektury, zgodnie z wymogami przepisow szczegdlnych i odrebnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) nie ustala si¢ terenu, objetego obowigzkiem przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu;

2) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalania i podziatu na terenach
IMN, 2MN, 3MN i 4MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki 25 m,
c) kat potozenia granic dziafek w stosunku do pasa drogowego — 70 — 110°;

3) ustala si¢ nastgpujgce parametry dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalania i podziatu na terenach
1U,2U013U:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 700 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 18,5 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 70 — 110°;

4) ustala sig¢ nastgpujgce parametry dziatek budowlanych powstalych w wyniku scalania i podziatu na terenach
1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U i 5P/U:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 22,5 m,
. c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 70 — 110°;

5) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalenia i podziatu na terenie
US:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 70 — 110°.
§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sig, ze uktad komunikacyjny na obszarze objgtym planem stanowig nastgpujace drogi:
a) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczona symbolem KDGP,
b) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone symbolami IKDZ i 2KDZ,
c) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami |KDD, 2KDD i 3KDD,
d) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami IKDW, 2ZKDW, 3KDW, 4KDW i SKDW;
2) parametry drog ustala sig w §18, §19, §20 i §21 uchwaly;
3) na terenach oznaczonych symbolami U i P/U dopuszcza sie wykonanie dojazdéw;

4) powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukfadem drog, polozonych poza obszarem objetym planem wymaga
spetnienia warunkéw, zawartych w przepisach odrebnych;

5) liczbe miejsc do parkowania w stosunku do liczby mieszkan oraz powierzchni obiektéw ustugowych
i produkcyjnych ustala si¢ w §13, §14, §15 i §16 uchwaty.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
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I)na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe imodernizacjg urzadzen i sieci
rozdzielczych infrastruktury technicznej;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych;
4) dopuszcza sie lokalizacjg stacji transformatorowych na terenach objetych planem;

5) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktorg koliduje planowane zagospodarowanie
terenu;

6) ustala sie zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
7) dopuszcza sig rozbudowg istniejacej sieci wodociggowej;
8) ustala sie nastepujace zasady odprowadzania Sciekow:
a) scieki bytowe i komunalne nakazuje si¢ odprowadzac do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) Scieki przemystowe nakazuje si¢ odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, po podczyszczeniu
w stopniu spetniajacym wymogi zawarte w przepisach szczegolnych i odrgbnych,

c)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikow na Scieki,

d) wody opadowe i roztopowe nakazuje sig¢ zagospodarowac na terenie nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, odprowadzac do sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi lub do innego odbiornika,
z zachowaniem wymogow zawartych w przepisach szczegolnych i odrgbnych;

9) ustala sie zagospodarowanie odpaddw statych zgodne z wymogami zawartymi w przepisach szczegolnych
i odrebnych;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, do czasu realizacji sieci gazowe] dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;

11) ustala sie zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédet ciepla, spetniajagcych wymogi zawarte
w przepisach szczegblnych i odrgbnych;

12) dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepisow szczegélnych
i odrebnych.

§ 13. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN i 4MN:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca;
2) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

d) gabaryty budynkéw mieszkalnych, w tym maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- wysokosc budynku - do 9 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie,
- dopuszcza sig budowe kondygnacji podziemnej,

- uktad potaci dachowych — dach dwu- lub wielospadowy, otakim samym nachyleniu obu lub
wszystkich polaci,

- kat nachylenia polaci dachowych —od 25° do 45°,
e) gabaryty budynkéw gospodarczych lub garazowych:
- wysokos¢ budynku — do 4 m,
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- maksymalnie jedna kondygnacja,

-ukfad potaci dachowych — dach dwu- lub wielospadowy, otakim samym nachyleniu obu lub
wszystkich potaci,

- kat nachylenia polaci dachowych — od 25° do 45¢,
- dopuszcza sig dachy plaskie;

3) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych lub garazowych w granicy zsasiednia dziatkg
budowlana;

4) minimalna liczba miejsc postojowych i sposéb ich realizacji:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny;

b) sposéb realizacji miejsc postojowych — na parkingach terenowych i w garazach na terenie dziatek
budowlanych;

5) parametry nowych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m2,

b) minimalna szerokosé¢ frontu dziatki 25 m.

§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U i 3U:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;

2) na terenach dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscig przebudowy
1 odbudowy w istniejagcych parametrach;

3) na terenach oznaczonych symbolami 1U i2U dopuszcza si¢ wydzielenie w czesci biurowej lub socjalnej
budynkoéw ustugowych do dwoch lokali mieszkalnych;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalna powierzchn'ia zabudowy — 60%,
c¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) gabaryty obiektéw, w tym maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- wysokosé budynku - do 12 m,

- dopuszcza si¢ budowg kondygnacji podziemnej,

- uktad potaci dachowych — dach jedno- dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu obu lub
wszystkich potaci,

- kat nachylenia potaci dachowych — od 25° do 457,
- dopuszcza si¢ dachy ptlaskie,

e) wyznacza sig strefg pasa technologicznego przedstawiong na rysunku planu dla napowietrznej linii
energetycznej sredniego napigcia przebiegajacej przez tereny oznaczone symbolami 2U i3U, warunki
zagospodarowania i ograniczenia uzytkowania tego terenu okreslono w paragrafie 22;

5) zasady dostepu do drogi publicznej dla terendw oznaczonych symbolami U, 2U i 3U:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U dopuszcza sie obstuge komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy
z drogi oznaczonej symbolem KDGP,

b) dla terenu, oznaczonego symbolem 2U ustala si¢ nastepujaca obstuge komunikacyjna:

- dla dziatek begdgcych dziatkami budowlanymi, posiadajacymi zjazdy na istniejgcg droge krajowa nr
L1, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez wyzej wymienione zjazdy — z drogi oznaczonej
symbolem KDGP,
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- dla pozostatych dzialek — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy na tereny drog oznaczone
symbolami 2KDZ i 3KDD,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy na teren drogi
oznaczony symbolem 3KDD;

6) minimalna liczba miejsc postojowych i sposob ich realizacji:

a)dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, podlegajacej przebudowie iodbudowie -
1 miejsce postojowe na mieszkanie,

b) gastronomia — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc ustugowych w obiektach swiadczacych ustugi
gastronomiczne,

c) handel — | miejsce postojowe na 40 m? powierzchni sprzedazowej, nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
sklep,

d) hotel — 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe,
e) inne ustugi - | miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

f) sposob realizacji miejsc postojowych — na parkingach terenowych iw garazach na terenie dzialek
budowlanych;

7) parametry nowych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 700 m?,
b) minimalna szerokosc frontu dziatki - 18,5 m.
§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami [P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U i 5P/U:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa zwigzana z produkcja, skiadowaniem i magazynowaniem oraz zabudowa
ustugowa;

2) na terenach dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe]j, z mozliwoscia przebudowy
i odbudowy w istniejgcych parametrach oraz wydzielenie w czgsci biurowej lub socjalnej budynkow
ustugowych do dwoch lokali mieszkalnych;

3) zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do [,2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
c¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) gabaryty obiektow, w tym maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- wysokosé budynku - do [5 m,

- dopuszcza si¢ budoweg kondygnacji podziemnej,

- uktad potaci dachowych — dach jedno- dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu obu lub
wszystkich potaci,

- kgt nachylenia potaci dachowych — od 25° do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy plaskie;
4) zasady dostepu do drogi publicznej dla terendw przylegtych do drogi oznaczonej symbolem KDGP:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 2P/U ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy na teren drog
oznaczonych symbolami 1KDZ i IKDD,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 3P/U ustala si¢ obstlugg komunikacyjna poprzez zjazdy na teren drog
oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD,

c)dla terenu oznaczonego symbolem 4P/U i5P/U ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy
na teren drog oznaczonych symbolami 3KDD;
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5) minimalna liczba miejsc postojowych i sposdb ich realizacji:

a)dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, podlegajgcej przebudowie iodbudowie -
1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej:

- gastronomia — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc ustugowych w obiektach swiadczacych ustugi
gastronomiczne,

-handel — | miejsce postojowe na 40 m?> powierzchni sprzedazowej, nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na sklep,

- hotel — | miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe,
- inne ustugi - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j:
- obiekty produkcyjne — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
- magazyny i sktady — | miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,

d) sposéb realizacji miejsc postojowych — na parkingach terenowych iw garazach na terenie dziatek
budowlanych;

6) parametry nowych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 22,5 m.
§ 16. Ustalenia dla terenu, oznaczonego symbolem US:

1) rodzaj zabudowy: obiekty i urzadzenia zwigzane ze sportem i rekreacjg, w tym: boiska sportowe, place gier
1 zabaw;

2) zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
d) gabaryty obiektow, w tym maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynku - do 10 m,

- dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnej,

- uktad potaci dachowych — dach jedno- dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu obu lub
wszystkich potaci,

- kat nachylenia potaci dachowych - do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
3) minimalna liczba miejsc postojowych i sposdb ich realizacji:
a) 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych,
b) 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc ustugowych w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne,
c) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej innych obiektéw,

d) sposéb realizacji miejsc postojowych — na parkingach terenowych iw garazach na terenie dzialek
budowlanych;

4) parametry nowych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
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b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30 m.
§ 17. Ustalenia dla terenéw, oznaczonych numerami i symbolami R i ZL/ZK:

1) dla terenu oznaczonego numerem isymbolem R ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw ibudowli, za
wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dla terenu oznaczonego numerem isymbolem ZL/ZK ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, za
wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie beda powodowaé zmiany przeznaczenia
gruntu lesnego na cele nielesne.

§ 18. Ustalenia dla terenu, oznaczonego symbolem KDGP:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 30 m, z poszerzeniem w strefie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z drogg,
wtym miedzy innymi sieci kanalizacji deszczowej, spelniajacych wymogi zawarte w przepisach
odrgbnych;

3) lokalizacja infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi mozliwa jest wylgcznie na
warunkach okreslonych przez zarzadceg drogi.

§ 19. Ustalenia dla terendw, oznaczonych symbolami |KDZ, 2KDZ:
1) szerokosé¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 20 m;

2) dopuszcza si¢ umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z droga,
wtym migdzy innymi sieci kanalizacji deszczowej, spelniajacych wymogi zawarte w przepisach
odrebnych;

3) lokalizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi mozliwa jest wylgcznie na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

§ 20. Ustalenia dla terenow, oznaczonych symbolami |KDD, 2KDD i 3KDD:
1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

a)dla drogi oznaczonej symbolem !KDD - 12~ 15m, droga zakonczona placem do zawracania,
spetniajgcym wymogi zawarte w przepisach odrgbnych,

b) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDD — 10 m, droga zakonczona placem do zawracania, spetniajacym
wymogi zawarte w przepisach odrgbnych,

c)dla drogi oznaczonej symbolem 3KDD — 12— 20 m, droga z placem do zawracania, spelniajagcym
wymogi zawarte w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z droga,
wtym migdzy innymi sieci kanalizacji deszczowej, spelniajagcych wymogi zawarte w przepisach
odrebnych;

3) dla drogi, oznaczonej symbolem 3KDD ustala si¢ polaczenie z droga publiczng, oznaczong sy mbolem
2KDZ poprzez skrzyzowanie;

4) nie dopuszcza si¢ bezposredniego potaczenia drog 1KDD, 2KDD i 3KDD z istniejaca droga krajowa, do
czasu zmiany kategorii drogi krajowej na droge wojewodzka, powiatowa lub gminna.

§ 21. Ustalenia dla terendéw, oznaczonych symbolami IKDW, ZKDW, 3KDW, 4KDW i SKDW:
1) szerokosé drég w liniach rozgraniczajacych — 10 m;

2) dla drogi SKDW ustala si¢ jedno skrzyzowanie z istniejgcg droga, zlokalizowana na terenie oznaczonym
symbolem 1KDGP.

§ 22. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenéw, potozonych w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej Sredniego
napiecia 15 kV i projektowanej wysokiego napiecia 2x110 kV, ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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) dzialania inwestycyjne powinny by¢ prowadzone w sposéb niezagrazajacy prawidtowej eksploatacji sieci
oraz niestwarzajacy zagrozenia Zycia lub zdrowia ludzi, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2) nakaz uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV, pasa technologicznego wolnego od zabudowy inasadzen zieleni wysokiej,
o szerokosci 7,5 m od osi linii w obie strony;

3) nakaz uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu przebiegu projektowanej napowietrznej sieci
elektroenergetycznej wysokiego napigeia 2x110 kV, pasa technologicznego wolnego od zabudowy
1 nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 15 m od osi linii w obie strony;

4) dopuszczenie skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV, zaznaczonej
na rysunku planu;

5) ustala sig¢ likwidacje pasa technologicznego linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV,
zaznaczonego na rysunku planu, po skablowaniu linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV.

§ 23. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ stawke procentowg do okreslenia jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, (o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) w nastgpujacych wysokosciach:

1) 30 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
P/U;

2) 30 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
U;

3) 10 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN;

4) 10 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
Us;

5) I % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDGP, KDZ, KDD, KDW, ZL/ZK, R.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr ........... Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia .................

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Szosa Jarociriska" dla czgsci wsi Kowalew i Korzkwy, gm. Pleszew
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr...................
Rady Miejskiej w Pleszewie

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szosa Jarocinska” dla czesci wsi Kowalew i Korzkwy,
gmina Pleszew.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Szosa Jarocifska" dla czgsci wsi
Kowalew i Korzkwy, gmina Pleszew zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14 marca 2014 r. do
4 kwietnia 2014 r. W dniu 4 kwietnia 2014 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie zmiany planu. Uwagi byly przyjmowane w nieprzekraczalnym terminie do 18 kwietnia 2014 r.
W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W wyniku rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Wielkopolskiego z dnia 18 czerwca 2014 r. projekt
zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 23 czerweca 2015r. do 14 lipca 2015r.
Widniu 10 lipca 2015r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwagi byty przyjmowane, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 28 lipca 2015r.

W wyznaczonym terminie wplyngty dwie uwagi, ktore zostaly uwzglednione w catosci. Projekt planu
ponownie zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 3 listopada 2017r. do 24 listopada 2017r.
W dniu 23 listopada 2017r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2017 poz. 1073 ze zmianami) uwagi byly przyjmowane, w nieprzekraczalnym terminie do dnia
8 grudnia 2017r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku zczym Rada Miejska w Pleszewie
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust.l ww.
ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Pleszewie
zdnia......cc........... 2018 1.
Rozstrzygnicgcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

l. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowig
zadania wiasne gminy.

2. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien
publicznych (Dz. U.z 2017 r., poz. 1579 ze zmianami),

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne,
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan - etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezgce do zadan
wlasnych gminy, beda finansowane ze Srodkow wilasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

5) realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacjg sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej
i gazowe] bedg prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie zustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami, na
podstawie przepiséw odrgbnych oraz zgodnie =z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki.

6. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 22017 r., poz.2077).
Za podstawe przyjecia do realizacji zadan wilasnych gminy okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego stanowi¢ bgda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy
Pleszew na lata 2018-2032. Okreslenie termindw przystapienia i zakorczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wg kryteriow i zasad przyjetych w Wieloletniej Prognozie Finansowe;j.

7. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadaf wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,
2) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow i pozyczek bankowych,
e) z udzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych.

Id: AD844342-ED53-41C3-877C-65237FA21A99. Projekt Strona |



UZASADNIENIE

do uchwaty nr ...................... Rady Miejskiej w Pleszewie zdnia .........................

I.  Uzasadnienie zostalo sporzadzone zgodnie z art. |5 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zmianami).

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szosa Jarocinska™ dla czgsci wsi Kowalew
i Korzkwy, gmina Pleszew sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Rady Miejskiej Rady Miejskiej
w Pleszewie nr XI/113/2011 z dnia 21 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szosa Jarocifiska” dla czesci wsi Kowalew
i Korzkwy, gm. Pleszew.

Opracowany projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pleszew, uchwalonego uchwala nr XI/125/2016 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia
22 stycznia 2016 r. Projekt planu zostal sporzadzony na mapach pozyskanych z padstwowego zasobu
geodezyjnego w Pleszewie.

L. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szosa Jarocifiska™ dla czgsci wsi Kowalew

i Korzkwy, gm. Pleszew poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.) oraz

W ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2017 poz. 1405

ze zmianami); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia

2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587), ktéra przebiegata w nastgpujacy sposéb:

1)  przystapienie do sporzadzania zmiany planu - grudzien 2011 r.

2) sporzadzenie projektu zmiany planu - sierpnieq 2012 1,

3) opiniowanie i uzgodnienie projektu zmiany planu - lipiec-wrzesief 2012 r.

4) odmowa uzgodnienia projektu zmiany planu - postanowienie Zarzadu Wojewo6dztwa Wielkopolskiego
- 14 sierpnia 2012 r.

5) zazalenie Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew na postanowienie o odmowie uzgodnienia projektu
zmiany planu do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu - 27 sierpnia 2012 r.

6) postanowienie Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu o utrzymaniu zaskarzonego
postanowienia w mocy - 31 pazdziernika 2012 r. (data wplywu do Urzedu Miasta i Gminy w Pleszewie
25 lutego 2012 r.)

7) skarga Burmistrza na postanowienic SKO w Poznaniu o utrzymaniu zaskarzonego postanowienia
w mocy do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu - 20 marca 2013 r.

8) wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu o uchyleniu postanowienia SKO
w Poznaniu i poprzedzajacego postanowienia z dnia 14 sierpnia 2012 r. Zarzadu Wojewédztwa
Wielkopolskiego - 26 czerwca 2013 r.

9) uzgodnienie projektu zmiany planu przez Zarzad Wojewodztwa Wielkopolskiego - 24 pazdziernika
20153 .

10) ponowne opiniowanie i uzgodnienie projektu zmiany planu - styczen 2014 r.

11) wytozenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu - marzec-kwiecien 2014 r.

12) uchwalenie zmiany planu - uchwata nr XXX/428/2014 Rady Miejskicj w Pleszewie z dnia 15 maja
2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szosa Jarocinska”
dla czgsci wsi Kowalew i Korzkwy, gmina Pleszew.

13) rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego znak sprawy KN-1-4131.1.256.2014.18 z dnia
18.06.2014 r. orzekajace niewazno$¢ uchwaly ze wzgledu na istotne naruszenie prawa (m.in.
naruszenie ustalen studium).

14) dokonanie niezbgdnych zmian w projekcie zmiany planu.

15) wytozenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu - czerwiec-lipiec 2015 r.

16) uwzglednienie uwag wniesionych w trakcie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu.

17) w wyniku uwzglednienia uwag wniesionych w trakcie wylozenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu zaszta koniecznos¢ przedlozenia projektu planu do opiniowania i uzgodnien.

18) po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii projekt planu ponownie wylozono do publicznego
wgladu, w ustawowym terminie nie wpltynety zadne uwagi.
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2. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. | ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1)

2)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - plan miejscowy ustala przeznaczenie
terenéw oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Wprowadzone
ustalenia maja na celu uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej i umozliwienie
harmonijnego rozwoju obszaru wyznaczonego w ,,Studium...” pod zabudowe.

walory architektoniczne i krajobrazowe - ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztaltowania
zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkow i cech
krajobrazu.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
ze wzgledu na uregulowanie kwestii gospodarowania wodami przez przepisy szczegblne i odrgbne
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza dodatkowych zapisow w tym
zakresie. Ze wzgledu na to, ze przedmiotem opracowania jest zmiana planu nie wprowadza si¢ innych
ustalen dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych, niz w obowigzujacym dokumencie.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej - ustalenia
planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw przez
wyznaczenie strefy wystgpowania stanowisk archeologicznych.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych - plan miejscowy nie wprowadza szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. Plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby oséb niepetnosprawnych.

walory ekonomiczne przestrzeni - plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw przylegajacych do istniejacych drég oraz
w zasiegu podstawowej infrastruktury technicznej.

prawo wiasnoéci - plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci przez
zachowanie przeznaczenia terendéw zgodnego z obecnym uZytkowaniem oraz przeznaczeniem
ustalonym w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego - w planie miejscowym zostaly wyznaczone tereny komunikacji, w tym
drég publicznych oraz tereny infrastruktury technicznej, dla zapewnienia mozliwosci realizacji celow
publicznych.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - plan

1)

miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie

warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

zapewnienie udziatu spoleczenstiwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystapieniu do sporzadzenia =zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na Srodowisko
zostalo zamieszczone w prasie lokalne;j.

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz ze strategiczng ocena oddziatywania na Srodowisko zostato wywieszone na
tablicach ogloszen oraz opublikowane na stronie Biuletynu Informacji Publicznych Miasta
i Gminy Pleszew.

c) w terminie okreslonym w ogloszeniach i obwieszczeniach zlozono wnioski zgodnie z art. 17 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017
r., poz. 1073 ze zmianami), ktére zostaly przez Burmistrza rozpatrzone.

d) ogloszenia prasowe o wylozeniu projektu zmiany planu wraz z "Prognoza.." do publicznego
wgladu zostaty dwukrotnie zamieszczone w prasie lokalne;j.

e) obwieszczenia o wylozeniu projektu zmiany planu wraz z "Prognoza..." do publicznego wgladu
zostaly dwukrotnie wywieszone na tablicach ogloszen oraz opublikowane na stronie Biuletynu
Informacji Publicznych Miasta i Gminy Pleszew.

f) ogloszenie prasowe o ponownym wylozeniu projektu planu (w wyniku uwzglednienia uwag
z drugiego wylozenia i po uzyskaniu pozytywnych uzgodniei i opinii) wraz z "Prognoza..." do
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publicznego wgladu zostato zamieszczone w prasie lokalne;j.

g) obwieszczenie o wylozeniu projektu planu (w wyniku uwzglednienia uwag z drugiego wylozenia
i po uzyskaniu pozytywnych uzgodniei i opinii) wraz z "Prognoza..." do publicznego wgladu
zostalo wywieszone na tablicach ogloszen oraz opublikowane na stronie Biuletynu Informacji
Publicznych Miasta i Gminy Pleszew.

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wodg do celow zaopatrzenia ludno$ci bazuja na istniejacej sieci
wodociagowej oraz przewiduja mozliwos¢ jej rozbudowy.

13) struktura przestrzenna obszaru zostata uksztaltowana z uwzglednieniem dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

14) tereny zabudowy zostaly wyznaczone w sposdb umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego, jako podstawowego Srodka transportu;

15) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie sig¢ pieszych i rowerzystow;

16) nowa zabudowa bgdzie mozliwa do realizacji na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy; zmiana planu nie przeznacza zadnych nowych terenéw pod
zabudowe.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa

w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z2017 r., poz. 1073 ze zmianami). Miasto 1 Gmina Pleszew nie dokonata oceny aktualnosci ,Studium

uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Tym samym nie jest mozliwa ocena, czy projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami oceny.

[#5]
.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen zmiany planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo.
Warunkiem trafnosci prognozy jest speinienie przyjetych wezesniej zalozen, w oparciu, o ktdre zostala
ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalefi zmiany planu miejscowego powinno spowodowac przyrost powierzchni
obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zrodlo stabilnych
i dlugotrwatych wplywow z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sa stosunkowo tatwe do
egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejsciu w Zycie zmiany planu gtéwnym Zrodiem wptywow do budzetu gminy
powinny by¢ wplywy z tytulu optat zwiazanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna
i podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtac¢, ze wplywy te maja charakter
warunkowy (np. w przypadku opfaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat
od momentu uprawomocnienia si¢ planu), wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan,
a w skrajnym przypadku moga one w ogdle nie wystapic. Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie
miata ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nia zwigzana sytuacja na lokalnym rynku
nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sklonnosci potencjalnych inwestorow
do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

W oparciu o zapisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
sporzadzona zostala prognoza oddzialywania na S$rodowisko. W opracowaniu tym przeanalizowano
oddziatywanie projektowanego zainwestowania na powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe i gruntowe,
powierzchni¢ ziemi, gleby, szate roslinna, klimat, warunki zamieszkania i zdrowia ludzi, obszary prawnie
chronione, w tym Natura 2000. Przyjecie proponowanego rozwiazania planistycznego nie wywota
niepozgdanych zmian w §rodowisku.

Do projektu zmiany planu sporzadzono prognozg skutkéw finansowych wptywu ustalen planu na dochody
wilasne i wydatki gminy.

Projekt zmiany planu uzyskal pozytywna opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej oraz wymagane opinie
iuzgodnienia zuwzglednieniem ustalen art. 17 oraz art. 25 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
‘przestrzennym. Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien, zgodnie z art. 17 pkt. 10 ustawy
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39 i 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
zostat wytozony do publicznego wegladu w dniach od 14 marca 2014 r. do 4 kwietnia 2014 r. W dniu 4 kwietnia
2014 r, odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin
sktadania uwag wyznaczono na dziei 18 kwietnia 2014 r. W wyznaczonym terminie nie wplyngty uwagi.
W wyniku roztrzygnigcia nadzorczego Wojewody Wielkopolskiego znak sprawy: KN-[-4131.1.256.2014.18
z dnia 18 czerwca 2014 r. orzekajgcego niewaznos¢ uchwaty nr XXXIV/428/2014 Rady Miejskiej w Pleszewie
zdnia 15 maja 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szosa Jarocinska" dla
czgici wsi Kowalew i Korzkwy, gmina Pleszew projekt zmiany planu ponownie wytozono do publicznego
wgladu w dniach od 23 czerwca 2015 r. do 14 lipca 2015r. W dniu 10 lipca 2015r. odbyta sig dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwiazaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono na dzien
28 lipca 2015r. W wyznaczonym terminie wplynely dwie uwagi, ktére zostaly uwzglednione w projekcie zmiany
planu. W nastepstwie korekty zmiany planu wystapita koniecznos¢ ponownego zaopiniowania i uzgodnienia
projektu zmiany planu. Po uzyskaniu niezbgdnych uzgodnien i opinii projekt zmiany planu ponownie zostal
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 3 listopada 2017r. do 24 listopada 2017r. W dniu 23 listopada
2017r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin
skladania uwag wyznaczono na dzien 8 grudnia 2017r. W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne uwagi.

Tereny objete zmiang planu nie wymagaly wystapienia z wnioskiem w sprawie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze lub nielesne, poniewaz w granicach zmiany planu nie zmienia sig
przeznaczenia gruntu lesnego podlegajacego ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi .

Plan zawiera czgsé tekstowa, graficzna oraz rozstrzygnigcia, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew i jest zgodny zprzepisami odrgbnymi.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2017 r., poz. 1073 ze zmianami) Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew przedstawia Radzie
Miejskiej w Pleszewie projekt uchwaly z zalgcznikami:
zatacznik Nr | - stanowigcy czesé graficzng, zwana ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1: 1000
i zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Szosa Jarocinska” dla czesci wsi
Kowalew i Korzkwy, gmina Pleszew”
zatacznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu,
zatacznik Nr 3 - stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Po uchwaleniu planu przez Rade Miejska w Pleszewie uchwala wraz z zalgcznikami oraz dokumentacja
prac planistycznych zostanie przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci zprzepisami prawa
i publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego. Publikacja w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego obejmie tekst planu stanowigcy tres¢ uchwaty, czgs¢ graficzng oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowigce zataczniki do uchwaty.

W zwiazku z powyzszym, podjecie przez Radg Miejska w Pleszewie uchwaly w sprawie uchwalenia
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szosa Jarocinska” dla czgsci wsi Kowalew i Korzkwy,
gmina Pleszew, jest uzasadnione.
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