Projekt

zdnia 9 lutego 2018 r.
Zatwierdzony przez .......................

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic: Prokopowska
i Glinki w Pleszewie

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22017 r.,
poz.1875 ze zmianami), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz.1073 ze zmianami) Rada Miejska w Pleszewie uchwala, co nastepuje:

DZIAL L
Przepisy ogdlne

§ L. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul.
Prokopowskiej i Glinki w Pleszewie, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew, uchwalonego uchwatg
X1/125/2016 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 22 stycznia 2016 .

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, opracowany wskali [: 1000 i zatytufowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ulic: Prokopowska i Glinki w Pleszewie” - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°;

2) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig okreslajaca najmnicjsza odleglosé,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny, z wylaczeniem schodéw, pochylni,
balkonow, gzymsow, wykuszy, okapow i gankow;

4) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej uchwale;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi wraz
z odpowiednim symbolem literowym lub literowym z liczbg porzadkowa;

6) ustugach — nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ ustugows i handlowa w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktoérych sporzadzenie raportu
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko nie jest obligatoryjne w rozumieniu przepisow odrgbnych,
oraz ktérych oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi.
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DZIAL IL
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajjce tereny o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem [MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN ustala si¢ przeznaczenie na lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

§ 4. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem [MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U,
6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U ustala si¢ przeznaczenie na lokalizacjg:

1) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) zabudowy ustugowe;j;
3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej.
§ 5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U/P, 2U/P, 3U/P ustala si¢ przeznaczenie na:
1) lokalizacjg¢ zabudowy ustugowej;
2) lokalizacje obiektow produkcyjnych i magazynow;
3) lokalizacje zabudowy ustugowej, i obiektéw produkeyjnych i magazynow.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie na zabudoweg
ustugowa.

§ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem [RU, 2RU, 3RU ustala si¢ przeznaczenie na
obstuge produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ przeznaczenie na zabudowe
zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD, ustala si¢ przeznaczenie na ogrody
dziatkowe.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢ przeznaczenie na infrastrukturg
techniczna — elektroenergetyka.

§ 11. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) KDZ - ustala si¢ przeznaczenie na drogg publicznag, klasy zbiorczej;
2) IKDL, 2KDL, 3KDL - ustala si¢ przeznaczenie na droge publiczna, klasy lokalnej;
3) KDD - ustala si¢ przeznaczenie na drogg publiczna, klasy dojazdowej,

4) IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, [IKDW, [2KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, I8KDW, 19KDW - ustala si¢ przeznaczenie na drogi
wewngtrzne.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12. Na terenach oznaczonych symbolem od IMN/U do 9MN/U ustala sig:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje tylko ustug nieuciazliwych;
2) na terenie 8MN/U dopuszcza sig realizacjg ustug sportu;
3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;
4) zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1U/P, 2U/P, 3U/P ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzigl
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1RU, 2RU, 3RU:
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1) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych budynkéw i obiektow zwiazanych z obstuga produkeji w gospodarstwie
rolnym, hodowlanym i ogrodniczym, wtym budynki mieszkalne, szklarnie, pieczarkarnie, silosy na
produkty rolne, wiaty na sprzgt rolniczy, budynki stuzace hodowli ichowu zwierzat,i inne zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig rolnicza;

2) ustala si¢ zakaz realizacji biogazowni rolnicze;j.
§ 15. Dla terenu, oznaczonego symbolem ZD, ustala sie:
1) dopuszcza sie realizacje altan;
2) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych.
§ 16. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig¢ realizacje:
1) zabudowy na granicy dziatki budowlanej;
2) dojsé¢ i dojazdow,
3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 17. 1. Z zakresu ochrony przed hatasem obowiazujg normy okreslone w przepisach odrebnych:

1) na terenach, oznaczonych symbolami kolejno od | MN do 13 MN, obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach, oznaczonym symbolem od 1 MN/U do 9 MN/U obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) na terenie oznaczonym symbolem RM, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenu zabudowy
zagrodowej;

4)dla ogrodow dziatkowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
2. Funkcjonowanie obiektow i urzadzen zwiazanych z funkcja ustugowg lub produkcyjna i magazynowa

musi uwzglednia¢ zachowanie standardow akustycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych,
i nie moze powodowac ich przekroczenia na terenach objetych ochrong akustyczna.

3. Ustala si¢ nakaz uzyskania wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej

§ 18. |. Narysunku planu wyznacza si¢:
a) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow zlokalizowane przy ul. Prokopowskiej nr 29 i 31,
b) stanowisko archeologiczne oznaczone AZP 63-36/52.

2. Ustala sig obowigzek uzgadniania z konserwatorem zabytkéw wszelkich inwestycji, ktorych realizacja
zwigzana bedzie ze zmiang uksztattowania formy i wygladu budynkow ujetych w ewidencji zabytkéw, a takze
z naruszeniem warstw ziemnych podczas prowadzonych robét budowlanych w obrebie stanowiska
archeologicznego.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 19. W obszarach przestrzeni publicznych oznaczonych symbolem KDZ, IKDL - 3KDL, KDD dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, urzadzen technicznych, ciggéw pieszych isciezek rowerowych
oraz zieleni.

Id: D39E1E73-3600-48C6-8D9E-A4B5C90CDEQ7. Projekt Strona 3



Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
kolejno od 1 MN do 13 MN, ustala sig:

1) utrzymuje si¢ w planie  istniejagcg zabudowe dla ktorej dopuszcza si¢ nadbudowy, przebudowy
i rozbudowy;

2) zabudowa realizowana w typie zabudowy wolnostojacej lub bliZniaczej;
3) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do I kondygnacji nadziemnych;
4) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych o wysokosci powyzej 10,0 m w kalenicy dachu;

5) wysokos¢ wolnostojgeych budynkow garazowych i gospodarczych — [ kondygnacja, max. 6,5 m w kalenicy
dachu;

6) dla budynkdw mieszkalnych, gospodarczych i garazowych rozwigzanie dachéw jako strome dwu,- lub
wielospadowe, o nachyleniu polaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem pkt 7), 8);

7) zachowanie symetrycznie pochylonych potaci w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych;

8) w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw oraz dla budynkow gospodarczych i garazowych
dopuszcza sig realizacje dachow plaskich;

9) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojacej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy bliZzniaczej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
10) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojace] — 0,2,
b) dla zabudowy blizniaczej — 0,3,
11) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej — 0,7,
b) dla zabudowy blizniaczej — 0,9,
12) maksymalna powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej — 35%,
b) dla zabudowy blizniaczej — 45%,
13) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego do 60 m?;
14) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600 m?;

15) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych wramach wlasnej posesji — min.
| stanowisko przypadajace na 1 mieszkanie.

§ 21. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1MN/U do 9MN/U, ustala sig:

1) utrzymuje sie w planie istniejgcg zabudowe dla ktorej dopuszeza si¢ nadbudowy, przebudowy i rozbudowy;

2) wysokos¢ budynkow mieszkalnych iusfugowych do Il kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze
uzytkowe;

3) zakaz realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 10,0 m w kalenicy dachu;

4) wysokosé wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych — | kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy
dachu;

5) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazowych rozwigzanie dachow jako strome
dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu polaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 6) 1 7);
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6) dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich;
7) w przypadku przebudowy istniejacych budynkow dopuszcza sie¢ realizacje dachow plaskich;
8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 40%;
10) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej —0,08;
11) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;
13) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wiasnej posesji:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — min. | stanowisko przypadajace na | budynek,

b) dla zabudowy ustugowej w zaleznosci od potrzeb jednak nie mniej niz 2 stanowiska na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Dla terendw, oznaczonych symbolem [U/P, 2U/P, 3U/P ustala sig:

1) utrzymuje si¢ wplanie istniejaca zabudowe dla ktorej dopuszcza sie nadbudowy, przebudowy
i rozbudowy;

2) wysokosé¢ budynkéw do Il kondygnacji nadziemnych, zzakazem realizacji budynkdéw o wysokosci
powyzej 10,0 m w kalenicy dachu, lub gornej poziomej krawedzi;

3) rozwiazanie dachéw jako pochyte dwu,- lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych od 20° do
40°, z zastrzezeniem pkt 4);

4) dopuszcza sig stosowanie dachow ptaskich;

5) minimalng intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,04;

6) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,2;

7) minimalng powierzchnie biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 60%;

9) nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych i placow manewrowych w ramach wlasnej
posesji:

a) dla prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej — w zaleznosci od potrzeb, jednak nie mniej
niz 2 stanowiska na kazdych 5 zatrudnionych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla funkcji ustugowych min. 2 stanowiska na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej, wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 23. Dla terenu, oznaczonego symbolem U, ustala sig:
1) utrzymuje sie w planie istniejacg zabudowe dla ktorej dopuszcza sig przebudowy i rozbudowy;
2) wysoko$¢ budynkow — do Il kondygnacji nadziemnych;
3) zakaz realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 10,0 m w kalenicy dachu;
4) rozwigzanie dachéw jako strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°;
5) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 60%;
7) minimalna intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej —0,2;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,2;

9) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 860 m?;
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10) bowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wiasnej posesji - w zaleznosci od
potrzeb, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 24. Dla terendw obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym, oznaczonych
symbolem 1RU, 2RU, 3RU ustala sig:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejaca zabudoweg dla ktorej dopuszcza si¢  nadbudowy, przebudowy
1 rozbudowy;

2) wysokos$¢ budynkéw do Il kondygnacji nadziemnych, zzakazem realizacji budynkéw o wysokosci
powyzej 10,0 m w kalenicy dachu, z zastrzezeniem pkt. 3);

3) wysokos$¢ wolnostojacych budynkow garazowych — [ kondygnacja, max.7,0 m w najwyzszym punkcie
dachu;

4) stosowanie dachow plaskich lub pochylych o kacie nachylenia potaci do 359

5) minimalna powierzchnie¢ terenu biologicznie czynna — 20 %;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 80 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej —0,2;

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,6;

9) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych — min. | stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych.

§ 25. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych —
oznaczonym symbolem RM ustala sig:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejaca zabudoweg, dla ktore] dopuszcza sie nadbudowy, przebudowy
i rozbudowys;

2) realizacje dachow plaskich lub stromych, dwu lub wielospadowych;

3) w przypadku dachow stromych kat nachylenia potaci dachowych od 25 do 457

4) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej do Il kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
5) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych wyzszych niz 10,0 m w kalenicy dachu;

6) maksymalng wysokosé¢ pozostatych budynkéw do [l kondygnacji nadziemnych; dla budynkow
inwentarskich i sktadowych wysokosé w kalenicy do 12,0 m, dla garazy na maszyny i urzadzenia rolnicze
wysokosé do 10 m w kalenicy, dla pozostatych budynkéw wysokosé do 8,0 m w kalenicy;

7) minimalng powierzchnig biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 50%;

9) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej —0,2;

10) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,0;

11) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach wtlasnej dziatki — min. 1 stanowisko na
I mieszkanie.

§ 26. Na terenie oznaczonym symbolem ZD, ustala sig:
1) parametry zabudowy altan dzialkowych zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;
2) minimalng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,0;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,6;
4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 30%.

§ 27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E ustala sig:
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1) wysokos¢ budynkow I kondygnacija, nie wigcej niz 6,0 m;
2) stosowanie dachow ptaskich lub pochytych o kacie nachylenia potaci do 30° ;
3) minimalng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,01;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,9;
5) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej:
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 90%.
§ 28. Ustala si¢ nieprzekraczalng linig¢ zabudowy usytuowang zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagroienia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 29. Nie ustala sig, ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu.

Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 30. . Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, z wytaczeniem dziatek przeznaczonych pod sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od IMN do 13MN:
a) dla zabudowy wolnostojgcej - 600 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej — 600 m?;

2) dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej od IMN/U do 9MN/U —
600 m?;

3) dla terenéw zabudowy ustugowej, i terenéw obiektow produkcyjnych i magazynow 1U/P, 2U/P, 3U/P —
800 m2.

2. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki, z wylgczeniem dziatek naroznych oraz dziatek
potozonych przy placu do zawracania pojazdéw na nieprzelotowych zakonczeniach ciggow komunikacyjnych:

1) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od IMN do 13MN:
a) dla zabudowy wolnostojacej -20,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 14,0 m,

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej od |MN/U do 9MN/U — 20,0
m;

3) dla terendw zabudowy ustugowej, i terenéw obiektow produkcyjnych i magazynow 1U/P, 2U/P, 3U/P —
22,0 m.

3. Fronty nowo wydzielanych dziatek budowlanych muszg by¢ usytuowane pod katem prostym,
z tolerancjg +/- 20°, w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 31. Ustala si¢ koniecznos¢ zglaszania iuzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej wszelkich obiektow stalych lub tymczasowych o wysokosci rownej
i wyzszej niz 50,00 m npt., przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§32. 1. Ustala si¢ obowiazek uwzglgdnienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j.
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2. Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych, do czasu ich likwidacji lub skablowania, ustala si¢ obszar
oddziatywania o szerokosci:

- dla linii SN 15 kV wynosi 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
- dla linii nn 0,4 kV wynosi 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

3. Istnieje mozliwo$¢ zmniejszenia obszaru oddziatywania dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
wylgcznie za zgoda operatora sieci po wezesniejszym uzgodnieniu zagospodarowania terenu.

4. Wszystkie istniejgce na obszarze planu urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowad
w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujgc bezpieczne odleglosci zgodnie
z obowiazujgcymi normami i przepisami.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 33. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ:

a) droga jednojezdniowa, dwupasowa - po jednym w kazdym kierunku,

b) mozliwosé realizacji chodnikow jedno,- lub dwustronnych,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

d) przeznaczenie dopuszczalne - zielen, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury zwiazane z funkcjonowaniem drogi,

e) dopuszcza sie budowe S$ciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
z przepisami odrgbnymi,

2) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem od 1KDL do 3KDL:
a) drogi jednojezdniowe, dwupasowe - po jednym w kazdym kierunku,
b) mozliwosc¢ realizacji chodnikéw jedno,- lub dwustronnych,
c¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,

d) przeznaczenie dopuszczalne - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem
drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury zwigzane
z funkcjonowaniem drogi,

e) dopuszcza sie budoweg Sciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
z przepisami odrgbnymi,

3) droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD:
a) drogi jednojezdniowa, z mozliwoscia realizacji chodnikéw jedno,- lub dwustronnych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem
drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,

d) dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
z przepisami odrgbnymi,

4) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunkach planu symbolami kolejno od 1 KDW do 19 KDW:
a) drogi jednojezdniowe, z mozliwoscig realizacji chodnikow,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

c) przeznaczenie uzupetniajgce - elementy infrastruktury technicznej - bez budynkow, obiekty i urzadzenia
inzynierskie, pasy zieleni,

5) powigzanie uktadu komunikacyjnego na obszarze obj¢tym planem z uktadem zewngtrznym przedstawiono
na rysunku planu.
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§ 34. W zakresie ksztaltowania sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ obowiazek wyposazenia obszaru objetego planem w podstawowa sieé infrastruktury techniczne;j.
§ 35. 1. Dostawa wody z istniejacej i nowoprojektowanej sieci wodociggowe;.

2. Nalezy zapewnic¢ zaopatrzenie w wodg do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 36. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie odprowadzania sciekow:

1) odprowadzanie sciekéw komunalnych do oczyszczalni sciekdw, przez istniejagca i projektowang siec
kanalizacji sanitarnej;

2) zakaz odprowadzenia sciekéw komunalnych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach wskaznikow
zanieczyszczen do zewngtrznego systemu kanalizacji bez ich podezyszezenia w indywidualnych
podczyszczalniach Sciekow;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej;

4) w razie braku mozliwodci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej dopuszcza sie
odprowadzenie wad, o ktorych mowa w pkt 3, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéow chlonnych lub do
zbiornikoéw retencyjnych, az terenéw powierzchni szczelnej do wod lub ziemi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 37. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie zistniejagcych i projektowanych
gazociggow niskiego i $redniego cisnienia.

§ 38. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci,
1 niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych istaltych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych zrodet energii.

§ 39. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) zasilanie obszaru w energi¢ elektryczng nastgpowac begdzie zistniejacej inowoprojektowanej sieci
energetycznej;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych isieci zasilajacych $redniego napigcia oraz niskiego
napi¢cia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb;

3) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci nastapi po okresleniu zapotrzebowania na moc;

4) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej z kolidujgcym planowanym zagospodarowaniem
terenu, w sposob i na warunkach okreslonych przez operatora sieci;

5) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;

6) dopuszcza si¢ budoweg nowej infrastruktury sieciowej sredniego napigcia SN 15kV i niskiego napiecia nn
0,4k V oraz przebudowe istniejacej infrastruktury sieciowej zlokalizowane] na terenach objetych planem.

§ 40. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
w wydzielonych iodpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposob zgodny zwojewddzkim planem
gospodarki odpadami.

Rozdziat 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 41. Dla obszaru objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu.
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Rozdziat 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 42. Ustala sie stawkg procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U, U/P, U;
2) 20% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM, RU;
3) 1% - dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: E, ZD, KDZ, KDL, KDD, KDW.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 43. Traci moc uchwata nr XXXII/410/2014 z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Marszewska, Glinki w Pleszewie, na obszarze i w
zakresie objetym niniejszym planem.

§ 44. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta | Gminy Pleszew.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Fae
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ................ Rad iy Miejskiej w Pleszewie z dnia ............
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Pleszewie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania

L. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowia
zadania wiasne gminy.

2. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien
publicznych (Dz. U.z 2017 r., poz. 1579 ze zmianami),

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne,
3) terminy realizacji poszczegolnych zadan - etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadan
wiasnych gminy, bgdg finansowane ze srodkéw wtasnych inwestorow, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

5) realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacjg sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, energetyczne;
i gazowej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie =z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z planem gospodarki odpadami, na
podstawie przepisow odrebnych oraz zgodnie =z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujagcym sie postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki.

6. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadai wilasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 22017 r., poz.2077).
Zapodstawg przyjecia do realizacji zadan whasnych gminy okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego stanowi¢ bgda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy
Pleszew na lata 2018-2032. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wg kryteriow i zasad przyjetych w Wieloletniej Prognozie Finansowej.

7. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow i pozyczek bankowych,
e) z udzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

t) innych srodkéw zewnetrznych.
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr ......ccceeeeiin. Rady Miejskiej w Pleszewie zdnia .........................

Do rozpoczgcia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w Pleszewie dla terenu potozonego pomigdzy ulicami Prokopowska i Glinki przystgpiono po
podjeciu  Uchwaty Nr XV/172/2016 Rady Miejskiej z dnia 30 czerwca 2016r. Powierzchnia
obszaru wynosi ok. 46 ha, i w catosci obejmuje tereny potozone w granicach miasta. W zwigzku ze
zaktualizowanym w 2016r. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Pleszew, a takze ze zlozonymi wnioskami od spolteczedstwa dotyczacymi rozpatrywanego
obszaru przystagpiono do sporzadzenia planu. Opracowaniem obj¢to rowniez fragment miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru  w rejonie ulic: Marszewska, Glinki
w Pleszewie przyjetego Uchwata nr XXXI1/410/2014 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 27 marca
2014 r., ktory wymagal wprowadzenia czgsciowych korekt.

Celem planu jest przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, zabudowy obstugi produkcji w rolnictwie,
zabudowy zagrodowej, zabudowy ustugowej i produkcyjnej, ogrodéw dziatkowych, a takze
okreslenie warunkow realizacji zabudowy. W planie zarezerwowano réwniez tereny niezbedne dla
realizacji drogi KDL i 3KDL taczacej ul. Prokopowska z ul. Marszewska.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu. Jednoczesnie zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego,
stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano prognoz¢ oddziatywania na
srodowisko oraz prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu.

W okresie od 24 listopada 2017r. do |5 grudnia 2017 r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania zostal wylozony do publicznego wgladu, a w dniu 8 grudnia 2017 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna na temat rozwiagzan przyj¢tych w projekcie planu. W ogtoszeniu wyznaczono
termin do dnia 29 grudnia 2017 r., w ktérym to osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nie
posiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu mpzp. Do projektu planu
ztozono 3 uwagi, z ktorych jedna zostata uwzglgdniona, a dwie odrzucone.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomigdzy ulicami Prokopowska i Glinki w Pleszewie, z zastosowaniem procedury przewidzianej
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawg prawng do wydawania
decyzji administracyjnych zgodnie z planem. Powyzsza sytuacja uzasadnia podjgcie uchwaty
uchwalajgcej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Pleszewie.

Zgodnie z art.l ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
parametrow zabudowy, oraz zapisy zawarte w rozdziale 2,

- w projekcic planu zostal okreslony rodzaj, charakter i parametry zabudowy, gabaryty
obiektow z geometrig i rodzajem dachu, zasady podziatéw na dziatki budowlane, powierzchnie,
jakie mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe, a takze minimalne powierzchnie biologicznie czynne,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- szczegotowe okreslenie w planie parametrow i rodzajow zabudowy zawartych w rozdziale
116,
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- usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych dla poszczegdlnych kategorii
terenow,

- utrzymanie terenow ogrodow dziatkowych ZD,

) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych m.in.:

- wyznaczeniu nowych terendw zabudowy na gruntach rolnych w granicach
administracyjnych miasta, nie podlegajacych ochronie,

- ustaleniu w planie nakazow dotyczacych norm akustycznych,

- ustaleniu zakazu realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco

oddziatywacé na srodowisko,

2) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne) — poprzez m.in. wyznaczeniu w planie stref wystgpowania zabytkow
archeologicznych, oraz zapisy zawarte w rozdziale 4 nakazujacych ochrong obiektow
archeologicznych oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

3) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez m.in. zapisy:

- 0 koniecznosci zachowania odpowiednich standardow akustycznych,
- okreslenie min. powierzchni biologicznie czynnych i max. powierzchni zabudowy,
- nakazie stosowania ekologicznych Zrédet energii do ogrzewania budynkow,

- warunkiem utrzymania stanu ochrony zdrowia ludzi jest rowniez przestrzeganie
ustalen zawartych w planie pozwalajagcych na minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen i
hatasu,

4) walory ekonomiczne przestrzeni,

- gtownym celem sporzadzenia planu jest uwzglednienie aktualnych potrzeb rozwojowych
miasta w kierunku potnocnym, zgodnie z wytycznymi okreslonymi w studium,

- wprowadzone ustalenia przyczynia si¢ do lepszego gospodarowania terenem, co przektada
si¢ na utrzymanie jego waloréw ekonomicznych,

5) prawo wiasnosci,

- na obszarze objetym opracowaniem planu wigkszos¢ terenu stanowig grunty prywatne,

- grunty bedace wiasnoscig gminy obejmujg przede wszystkim tereny istniejgcych drog
publicznych, oraz tereny zwiazane z lokalizacjg inwestycji celu publicznego w rozumieniu ustawy
o nieruchomosciach,

- skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedzie
ponadto konieczno$¢ wykupu gruntéw pod drogi publiczne.

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu zostaly ztozone wnioski
od organéw zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa, ktore zostaty uwzglednione,

— plan podlega nastgpnie uzgodnieniu z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa, - projekt uzyskat stosowne uzgodnienia,

7) potrzeby interesu publicznego,

- potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez zaprojektowanie
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niezbednego ukfadu komunikacyjnego, zapewniajacego dojazd do poszczegdlnych nieruchomosci,
a takze 2 odcinki drég zapewniajacych potaczenie ul. Prokopowskiej z ul. Marszewska,

- na obszarze planu wyznaczono réwniez tereny przewidziane dla rozwoju zabudowy
ustugowej na ktorej moga by¢ zlokalizowane inwestycje celu publicznego typu szkota,
przedszkole, apteka,

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

— w planie zawarto zapisy m.in. w Rozdziale 10 pt. ,,Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej”,

- ustalenia planu przewiduja ponadto koniecznos¢ realizacji nowych odcinkow
podziemnych  sieci infrastruktury technicznej, obejmujgcej wodociagi, kanalizacje,
telekomunikacje, elektroenergetyke, sieci gazowe oraz inne urzadzenia i sieci,

I1) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu i jego wylozeniu do publicznego
wgladu, ktore zamieszezono na tablicach ogloszen, lokalnej prasie, oraz na stronach internetowych
gminy,

- przyjmowaniu wnioskow i uwag do planu,

- wstepnej prezentacji projektu planu i dyskusji z mieszkancami,

- zorganizowanie dyskusji publicznej nt. rozwigzan przyjetych w projekcie planu;

- mozliwos¢ uzyskania dodatkowych wyjasnien dotyczacych planu w Urzedzie Miasta
i Gminy,

12) w trakcie prac nad planem zachowano jawnosc i przejrzystosc procedur planistycznych,

13) projekt planu zabezpiecza potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci. -

Zeodnie z art.l ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania 1 korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w _tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w  zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano si¢ na wyznaczenie w planie przede
wszystkim terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oraz zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Ustalenie te jest zgodne ze sktadanymi wnioskami do Urzgdu Gminy od wiascicieli
nieruchomosci, oraz pokrywa si¢ z kierunkami wyznaczonymi w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew.

Zoodnie z art.l ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)  ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
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transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2)  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,

w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt | ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.

o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z

2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie

w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy

polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach

w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary

charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem

wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Powyzsze warunki zostaty w planie uwzglednione m.in. poprzez:
- teren jest potozony w granicach administracyjnych Pleszewa, i obejmuje tereny czgsciowo juz
zainwestowane,
- teren planu przylega do istniejgeych drog publicznych: ul. Prokopowskiej, ul. Glinki,
- uktad drog wewngtrznych jest powiazany z drogami publicznymi,
- nowa zabudowa be¢dzie zlokalizowana w obszarze o w petni wyksztalconej i zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, i stanowi¢ bedzie uzupelnienie
istniejacej zabudowy.

Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej] mowa w art. 32 ust. |, wraz z data uchwatly rady
ominy, 0 ktdrej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obecnej kadencji Rada Miejska w Pleszewie nie podejmowata jeszcze uchwaty w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Prokopowskiej i ul. Glinki
w Pleszewie” mozna przyjac ze uchwalenie przedmiotowego planu begdzie miato korzystny wplyw
na budzet gminy. Na podstawie przyjetych w prognozie analiz, obserwuje si¢ ze realizacja ustalen
planu przyczyni si¢ do wzrostu przychodéw gminy, gtownie z tytutu statych wptywow podatku od
nieruchomosci i budynkéw. Gmina ponadto nie ponosi kosztow zwigzanych z infrastrukturg w
przypadku terendw przeznaczonych pod dziatalnos¢ produkcyjng 1 ustugowa. Po stronie obcigzen
gminy zachodzi potrzeba realizacji odcinkow drog publicznych wyznaczonego w planie.

UZASADNIENIE/PODSUMOWANIE - zgodnie z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3
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pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic: Prokopowska
i Glinki w Pleszewie”

I. Informacje o sposobie wykorzystania ustalen zawartych w ,,Prognozie oddzialywania na
srodowisko” dotyczacej ,,Miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ulic: Prokopowska i Glinki w Pleszewie”

,Prognoza oddzialywania na srodowisko” dotyczaca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ocenita m.in. jego oddziatywanie na Srodowisko, a takze
okreslita stopien oddzialywania na poszczegolne komponenty Srodowiska 1 rozwigzania
minimalizujgce negatywne skutki takiego oddziatywania. Wnioski z prognozy zostaly
przeanalizowane i przektadajg si¢ na zapisy planu:

1) w planic uwzgledniono charakter terenu pod wzglgdem zabudowy istniejgcej i sasiadujgce;j,

2) wprowadzono optymalne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne m.in. poprzez:

a) odpowiednie ksztattowanie struktury funkcjonalnej terenu w zaleznosci od lokalizacji terenu
i jego sasiedztwa;

b) okreslenie funkcji i ustalenie dla nich obowigzujgcych parametrow, w tym m.in.: minimalnych
udziatow powierzchni biologicznie czynnych w zaleznosci od lokalizacji terenu i jego sasiedztwa;
c) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych,

d) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu.

II. Informacja o sposobie wykorzystania opinii i uzgodnien.

Stosownymi pismami Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew wystapit o opini¢ w sprawie
projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz do
Wielkopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu. Jednoczesnie
w odpowiedzi uzyskano pismo nr WOO-II1.410.665.2017.AK.1 z dnia 1.09.2017r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu przedstawit opini¢ na temat planu. Wigkszos¢ uwag
wynikajacych z opinii zostalty w prognozie uwzglednione. Natomiast od Wielkopolskiego
Panstwowego  Wojewodzkiego  Inspektora  Sanitarnego  otrzymano  pismo nr  DN-
NS.9012.1273.2017 w ktorym stwierdzono, iz realizacja zatozen planu nie powinna spowodowac
negatywnego oddziatywania na zycie i zdrowie ludzi, jezeli bgdzie wykonywana zgodnie z
przepisami ochrony srodowiska.

III. Informacja i uzasadnienie o sposobie wykorzystania zgloszonych uwag i wnioskow,
a takze informacja o udziale spoleczenstwa w post¢gpowaniu.

Whioski do projektu ,,Miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ulic: Prokopowska i Glinki w Pleszewie” zbierano w wyznaczonym terminie
(19.06.2015r. — 9.07.2015r.). Wptyneto 13 wnioskow, w tym 10 od instytucji i 3 od oséb
fizycznych. Majac na uwadze wszystkie ztozone wnioski - sporzadzono projekt planu. W dniach od
24.11.2017r. do 15.12.2017r., w siedzibie Urzgdu Miejskiego, wytozono do publicznego wgladu
przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko. Na
podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 24 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm) w dniu 8.12.2017 r. w siedzibie Urzgdu
przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi  w projekcie planu  miejscowego
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rozwigzaniami. Kazdy kto kwestionowat zapisy projektu planu mogt wnies¢ uwage. W ustawowym

terminie tj. do dnia 29 grudnia 2017 r. zostaty zfozone 3 uwagi, z czego jedna zostata
uwzgledniona, a dwie odrzucone.

IV. Informacja o wynikach postgpowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na
Srodowisko.

Nie dotyczy. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem miejscowym nie
przeprowadzano postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

V. Informacja o metodach i czgstotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu.

Analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu miejscowego nalezy przeprowadzaé
w zakresie i z czgstotliwoscia odpowiednig do potrzeb, kierujac sie koniecznoscia dotrzymania
standardow ochrony srodowiska. Zakres i czgstotliwos¢ analiz i ocen monitoringu powinny by¢
dostosowane do koniecznosci dotrzymania standardow jakosci srodowiska; moga one obejmowac
badania m.in.: poziomu hatasu, jakosci Srodowiska gruntowo-wodnego oraz jakosci powietrza.
Proponowany zakres i czgstotliwos¢ analiz i ocen wynika z charakteru planowanych inwestycji,
ktore bgda wiazaly si¢ glownie z emisjg hatasu, zanieczyszczen powietrza oraz ingerencja w
srodowisko gruntowo-wodne. Zaleca si¢ okresowe kontrole obiektow budowlanych i instalacji.
Celem tych kontroli, opr6cz analizy stanu Srodowiska, jest utrzymanie wilasciwego stanu
technicznego i wizualnego istniejacych i planowanych obiektow. Do wykonania analiz mozliwe
Jest rowniez wykorzystanie sporzadzonych wczesniej raportéw, prognoz i ocen oddziatywania na
srodowisko. Dokumenty te stanowia wazne zroédio danych niezb¢dnych do analizy $rodowiska na
danym terenie.

VI. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan
alternatywnych.

Mozliwos¢ rozwigzan alternatywnych dotyczaca gtéwnych ustalen projektu planu (takich
Jak przeznaczenie terenow) byla dos¢ ograniczona, ze wzgledu na juz okreslone kierunki rozwoju
terenoOw w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew
(sporzadzany projekt zmiany planu musi by¢ zgodny z zapisami studium), oraz znaczny stopien
dotychczasowego  zainwestowania  przedmiotowych terendw. Rozwigzania alternatywne
rozpatrywane w trakcie projektowania zmiany planu miejscowego dotyczyly mniej istotnych
ustalen pod wzgledem oddzialywania na $rodowisko, takich jak przebieg drég osiedlowych
obstugujgcych planowane zespoly zabudowy czy dostosowanie powierzchni poszczegdlnych
terendw przeznaczonych pod zabudowg, przy jednoczesnym zachowaniu zgodnosci z zapisami
studium. Ponadto w trakcie projektowania dokumentu pod uwag¢ brano zglaszane od
spoteczenstwa wnioski.
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