UCHWALA NR XXX/370/2013
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 19 grudnia 2013 r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pleszew na lata 2014-2018

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2005r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594) uchwala sie,
co nastepuje: ‘

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pleszew
na lata 2014-2018

§ 1. W celu realizacji zadan w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
w gminie tworzy si¢ zasob mieszkaniowy.

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminy

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy tworza lokale mieszkalne i socjalne oraz pomieszczenia tymezasowe bedace
wlasnosciq gminy, badz pozostajace w jej samoistnym lub zaleznym posiadaniu.

2. W skiad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza;

a) lokale stanowigce wlasno$¢ gminy, wg stanu na dzied 30.09.2013r. wielko$é zasobu mieszkaniowego to: 403
mieszkan, w tym: 326 lokali mieszkalnych i 77 lokali socjalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 17.798,61m?
oraz 2 kontenery - pomieszczenia tymczasowe o facznej powierzchni uzytkowej 38,54 m2. Ponadto w zasobie
komunalnym znajduje si¢ budynek zosmioma lokalami mieszkalnymi (niezasiedlonymi) o pow. uzytkowej —
308,80 m?, przeznaczony do rozbiorki;

b) lokale bedace w samoistnym posiadaniu gminy, wg stanu na dziea 30.09.2013r. wielko$é zasobu
mieszkaniowego to: 17 lokali mieszkalnych o powierzehni uzytkowej 716,05m?;

¢) lokale bedace w zaleznym posiadaniu gminy, wg stanu na dziefi 30.09.2013r. wielkosé zasobu mieszkaniowego
to: 5 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 332,62 m?. Szezegolowe informacje dotyczace ilosci
1 wyposazenia technicznego komunalnego zasobu mieszkaniowego zawiera zalacznik nr 1 do uchwaty.

3. Wykaz budynkéw komunalnych z wydzielanymi lokalami socjalnymi zawiera zalacznik nr 2 do uchwaly.

4. W latach 2014-2018 przewiduje si¢ zwiekszenie zasobu mieszkaniowego gminy poprzez wybudowanie
budynku socjalnego przy ul. Piaski 89a w Pleszewie z osmioma mieszkaniami socjalnymi oraz przebudowe
pomieszezef bylych szkét w Piekarzewie 19, Bronowie 31, Kowalewie oraz w Kuczkowie na ul. Parkowej 7 na
lokale mieszkalne.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§ 3. 1. Wigkszos¢ budynkéw w zasobie mieszkaniowym gminy wybudowana zostala przed 1945 rokiem.
W wyniku dlugoletniego uzytkowania ulegaja naturalnemu zuzyciu technicznemu, wymagaja biezacych remontow
i napraw. Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
uzytkowania,

2) zapewnienia uzytkownikom budynku w znajdujacych sie wnim pomieszczeniach sprawnego dzialania
instalacji wewnetrznych,

3) modernizacji lokali (w miarg mozliwosci finansowych).

2. Remonty biezace prowadzone bgda bez zapewnienia lokali zamiennych.
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3. W latach 2014-2018, poza wykonywaniem biezacych napraw, konserwacji i usuwaniem awarii, planuje sig
wykonanie remontéw zapewniajacych poprawe bezpieczefistwa budynkéw iich mieszkancow oraz niezbedne
prace modernizacyjne zwigzane ze zwigkszeniem zasobu mieszkaniowego. W przypadku braku $rodkéw
finansowych na niezbedne prace remontowe zarzadca wystapi do gminy o zabezpieczenie $rodkéw w budzecie.

Plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2014r.—2018r.

(w tys. zl)
Lp. Rodzaje robét 2014r |2015r | 2016r | 2017r | 2018r Razem
1 |Roboty dekarskic 230 | 212 | 307 | 1208 | 662 261,9
5 | Wymiana stolarki okiennej 520 | 1110 1380 | 1121 | 2325 645,6
i drzwiowe]
3 |Roboty ogdlnobudowlane 27,3 45,5 62,0 90,0 84.5 309,3
4 | Wyodrebniony fundusz remontowy | 5y 5 | 43131 4313 | 4313 | 4313 | 2156,5
we wspdlnotach mieszkaniowych
Ogélem 533,6 | 609,0 | 662,0 | 7542 | 814,5 | 33733

Planowana sprzedaz lokali

§ 4. Sprzedazy lokali dokonuje si¢ w oparciu o Uchwale Rady Miejskiej w Pleszewie Nr XXXVII/355/2010
z dnia 24 czerwca 2010r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Miasta
i Gminy Pleszew, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego (Dz. U. Woj. z 2010r.,
Nr 253, poz. 4665).

Zasady polityki czynszowej w gminnym zasobie mieszkaniowym

§ 5. 1. Przychody z czynszéw lokali mieszkalnych powinny pokrywaé w calodei koszty utrzymania zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym, wobec czego, polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego
ksztaltowania stawek czynszu, ktére pokryja koszty biezacego utrzymania budynkéw oraz zapewnig srodki na

remonty.
2. W lokalach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy stawki czynszu ustala Burmistrz Miasta
i Gminy Pleszew .

§ 6. 1. Stawki czynszu ustala sie za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali w mieécie w wysokosci bazowej dla
mieszkaf z pelnym wyposazeniem technicznym, obejmujacym centralne ogrzewanie, ciepta wode, zimna wode,
kanalizacje, fazienke, we i kuchni¢ z o$wietleniem dziennym.

2. Dla lokali o standardzie okreélonym w ustepie 1 polozonych poza gramicami administracyjnymi Pleszewa
ustala si¢ stawke bazowa czynszu nizsza o 10%.

§ 7. 1. Dla lokali nieposiadajacych pelnego wyposazenia technicznego wymienionego w § 6 stawka czynszu
jest ustalana:

a) z uwzglednieniem czynnikéw zmniejszajacych ich wartos¢ uzytkowa z tytutu braku wyposazenia technicznego
lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

z tytulu braku instalacji CO lub CW - obnizka o 11% stawki bazowej,

|

- z tytulu braku lazienki - obnizka o 11% stawki bazowej,
— z tytulu braku w lokalu WC - obnizka o 11% stawki bazowej,
~ z tytuhu braku w lokalu instalacji wodociagowej lub kanalizacyjnej - obnizka o 11% stawki bazowej,

— z tytulu braku okien w kuchni - obnizka o 6% stawki bazowe;.
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b) z uwzglednieniem czynnikow zwigkszajacych ich warto$é uzytkowa z tytulu wyposazenia technicznego
lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz stan techniczny budynku: ’

- z tytuhu instalacji gazowej - podwyzka o 11% stawki bazowej,
— . ztytul termoizolacji budynku - podwyzka o 11% stawki bazowe;j.
§ 8. 1. Zasady okre$lone w § 7 nie dotycza lokali socjalnych oraz pomieszeze tymezasowych.

2. Stawka czynszu za 1 m? powierzehni uzytkowej lokalu socjalnego i pomieszezenia tymczasowego nie moze
przekraczaé polowy stawki najnizszej obowiazujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§9. 1. Zmiana stawki czynszu lub innych opfat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych od
whasciciela, nie moze byé dokonywana czeéciej niz co 6 miesigey.

2. Podwyzka czynszu moze by¢é wprowadzona po trzy miesiecznym okresie wypowiedzenia dotychczasowego
czynszu, na koniec miesiaca kalendarzowego.

§ 10. 1. Obnizki czynszu stosowane beda W stosunku do najemcoéw oplacajacych stawke czynszu
przekraczajaca 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?2,

2. Warunkiem uzyskania obnizki czynszu jest ztozenie wniosku i osigganie dochodu:

1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych - éredni dochéd miesieczny nie przekraczajacego 100% najnizszej ‘
emerytury w miesigcu poprzedzajacym rozpatrzenie wniosku oraz zawarcie umowy najmu;
2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych - Sredni dochéd miesieczny nie przekraczajacego w przeliczeniu na

jedna osobe w rodzinie 75% najnizszej emerytury w miesiacu poprzedzajacym rozpatrzenie wniosku oraz
zawarcie umowy najmu.

3. Obnizki czynszu udziela si¢ po przedstawieniu deklaracji o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa
domowego.

4. Obnizki czynszu nie udziela sie:
1) najemcy lokalu socjalnego,
2) najemcy, ktéry otrzymal wypowiedzenie umowy najmu z powodu zadtuzenia,

5. Osoba, ktora w trakcie obowiazywania obnizki nie oplacala na biezaco czynszu albo oplat za $wiadczenia za
zajmowany lokal, moze ponownie wystapi¢ z whioskiem o obnizke czynszu po uregulowaniu powstatych
zaleglosci.

§ 11. 1. Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytulu prawnego sg obowiazane do dnia opréznienia lokalu co
miesiac uiszezaé odszkodowanie w wysokosei czynszu jaki gmina moglaby otrzyma¢ z tytutu najmu tego lokalu.

2. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, mozna na podstawie rozliczenia kosztéw roku
ubieglego 7qda¢ odszkodowania uzupelniajacego do wysokosci poniesionych kosztéw w roku ubiegtym
przypadajacych na ten lokal.

3. Osoby zajmujace lokal socjalny bez tytutu prawnego, obowiazane sa co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie

odpowiadajace wysokosci czynszu, jaki gmina moglaby otrzyma¢ ztytutu najmu tego lokalu stosujac stawke
bazowa jak dla lokali mieszkalnych.

4. Osoby zajmujace lokal socjalny bez tytulu prawnego usytuowany w budynku przy ul. Piaski 89a
i ul. Kubackiego 1 w Pleszewie, obowiazane sa co miesiac uiszezaé odszkodowanie odpowiadajace wysokosci
kosztéw utrzymania nieruchomogei jakie gmina poniosla w okresie poprzedniego roku kalendarzowego
przypadajace na ten lokal.

§ 12. W lokalach gminnego zasobu mieszkaniowego nie jest pobierana kaucja mieszkaniowa.

Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

§ 13. 1. Decyzje w sprawach mieszkaniowego zasobu gminy podejmuje Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew.

2. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Pleszewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. zo. 0.
w Pleszewie.
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3. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegélnoscei:
1) realizowanie umow najmu,
2) remonty, konserwacje i modernizacj¢ lokali i budynkéw,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali, w tym: zawieranie uméw najmu, naliczanie i pobieranie opfat
za czynsz i inne $wiadczenia wynikajace z najmu lokali.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 14. 1. Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z czynszéw za lokale
mieszkalne iuzytkowe, aw przypadku zwiekszonych wydatkéw na remonty $rodki finansowe wskazane
w budzecie gminy na dofinansowanie gospodarki mieszkaniowe;.

2. Dodatkowymi Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) fundusze Unii Europejskiej,
2) srodki z budzetu panstwa,
3) inne Zrédta finansowania.

Wysoko$¢ wydatkéw na gospodarke mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 15. Wysoko$é wydatkéw w poszezegdlnych latach objetych programem bedzie uzalezniona od wzrostu:
1) kosztéw biezacej eksploatacii,
2) kosztéw remontow
3) kosztéw modernizacji lokali i budynkdw,
4) kosztow zarzadu nieruchomoseiami wspéluymi
5) wydatkow inwestycyjnych.
Inne dzialania zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy

§ 16. 1. Ze wzgledu na brak wolnych lokali mieszkalnych, nie przewiduje si¢ przekwaterowania najemcow do
innych lokali na okres prowadzenia modernizacji. Konieczne prace modernizacyjne przeprowadzane beda przez
wylaczenie czesci modernizowanego lokalu z uzytkowania.

2. Przewiduje si¢ adaptacje pomieszczen w budynkach dotychczas wykorzystywanych do celéw o$wiatowych
na lokale zwiekszajace zasdb mieszkaniowy gminy.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego, nie wezesniej jednak, niz z dniem 1 marca 2014roku.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX/370/2013
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 19 grudnia 2013 1.

Wykaz budynkéw komunalnych z wydzielanymi lokalami socjalnymi

Miasto Pleszew

ul. Kaliska 144

ul. Kubackiego 1
ul. Malinie 4

ul. Marszewska 18a
ul. Marszewska 40a
ul. Piaski 89a

ul. Podgérma 3

ul. Podgdmma 5

Borucin 12

. Borucin 16

. Bégwidze 16
. Grodzisko 55
. Jankéw 1

. Jankéw 5

15.
16.
17.
18.
19.

Kowalew, ul. Fabianowska 1

Przydziatki 1

Sowina 21

Suchorzew, ul. Osiedlowa 13

Taczanéw Drugi 19

Razem
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXX/370/2013 Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 19 grudnia 2013 roku
W sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta i Gminy Pleszew na lata 2014-2018

Zgodnie zart. 21 wust. 1. pkt 1ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami)
gmina jest zobowiazana do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy. Program powinien by¢ opracowany co najmniej 5 lat i obejmowaé w szczegdlnosei:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlaseicieli, atakze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dziatai majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy umozliwi
prawidlowe zgodne z prawem gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Miasta i Gminy Pleszew.

Biorac pod uwage powyzsze podjecie niniejszej uchwaly jest konieczne i uzasadnione.
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