UCHWALA NR XXV1/240/2020
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 26 listopada 2020 r.

w sprawie : zmiany uchwaly Nr V1/44/2019 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 27 marca 2019 r.
w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pleszew na lata 2019-
2024.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.,
poz. 713 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r., poz.611)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. W zalaczniku do uchwaly nr VI1/44/2019 w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Pleszew na lata 2019-2024:

1) § 2 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale mieszkalne oraz pomieszczenia
tymczasowe bedace wlasnoscia gminy, badz pozostajagce w jej samoistnym lub zaleznym posiadaniu.”

2) § 2 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wedlug stanu na 31 grudnia
2018 r. wchodza:

a) lokale stanowigce wlasno§¢ gminy: 373 mieszkan, w tym: 371 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 15.841,22 m? oraz 2 kontenery - pomieszczenia tymczasowe o facznej powierzchni uzytkowej
38,54 m?.

b) lokale bedace w samoistnym posiadaniu gminy: 8 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
291,94m>2.”

3) § 2 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,Miasto i Gmina Pleszew posiada 33 budynki, w tym 31 komunalnych 1 2
w samoistnym posiadaniu, w ktorych usytuowane sg lokale mieszkalne. 25 budynkéw wybudowano do
1945 r., 3 budynki wybudowano w latach 1946 do 1970 oraz 3 budynki wybudowano w latach 1996 do
2018. Praktycznie wszystkie budynki na wsi ikilka kamienic w mies$cie to budynki prawie 100 letnie,
stanowig 75,8% budynkéw komunalnych. W latach 1946-1970 wybudowano 9,0 % budynkow. Kolejne
15,2% zasobu gminnego wybudowano w latach 1996-2018.”

4) § 2 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,,W latach 2019-2024 planuje si¢ zwickszenie zasobu mieszkaniowego
gminy poprzez wyburzenie 2 budynkéw przy ul. Podgornej 3 15 w Pleszewie i budowe nowego budynku
z 20 lokalami mieszkalnymi.”

5) § 8 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Zasady okreslone w § 7 nie dotycza umow najmu socjalnego lokalu oraz
pomieszczen tymczasowych.”

6) § 8ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej w umowie najmu
socjalnego lokalu i umowie najmu pomieszczenia tymczasowego nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszej obowigzujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym.”

7) § 10 ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,0sobie, z ktorg Miasto i Gmina Pleszew zawarla umowe najmu
socjalnego.”

8) § 11 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Wysoko$¢ odszkodowania, o ktorym mowa w ust. 1, wynosi:

1) w przypadku osob, ktore przed rozwigzaniem lub ustaniem stosunku najmu miaty zawarta umowe najmu
socjalnego lokalu lub wynajmowaty lokal socjalny, odszkodowanie wynosi 100 % stawki bazowej czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej ustalonej przez Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew dla uméw najmu
lokalu mieszkalnego przy uwzglednieniu wyposazenia technicznego lokalu, z zastrzezeniem pkt 2 oraz
ust. 3 1 ust. 4;

2) w przypadku osob, ktorych dochody przekraczaja dochody odpowiednie do zawarcia z nimi umowy najmu
na czas nieokre$lony, ustalone zgodnie zuchwala Rady Miejskiej w Pleszewie w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, odszkodowanie wynosi 200 %
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stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustalonej przez Burmistrza Miasta i Gminy
Pleszew dla uméw najmu lokalu mieszkalnego przy uwzglednieniu wyposazenia technicznego lokalu,
z zastrzezeniem ust. 3-5;

3) w przypadku os6b niewymienionych w pkt 1 i pkt 2 odszkodowanie wynosi 150 % stawki bazowej czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej ustalonej przez Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew dla uméw najmu
lokalu mieszkalnego przy uwzglednieniu wyposazenia technicznego lokalu, z zastrzezeniem ust. 3-5."

9) § 11 ust.3 otrzymuje brzmienie: ,,Jezeli wysoko$¢ odszkodowania, o ktorym mowa w ust. 2, nie pokrywa
przecigtnego kosztu utrzymania nieruchomosci budynkowej, w ktorej znajduje si¢ lokal, poniesionego
przez Miasto i Gmine Pleszew w okresie trzech ostatnich lat kalendarzowych, a przypadajacego na dany
lokal, odszkodowanie wynosi 105 % tego kosztu.”

10) § 11 ust.4 otrzymuje brzmienie: ,,W przypadku, gdy Miasto i Gmina nie dysponuje danymi o kosztach
utrzymania danej nieruchomos$ci budynkowej za trzy ostatnie lata kalendarzowe, koszt utrzymania ustala
si¢ jako $rednig z ostatnich dwunastu miesigcy.”

11) dodaje si¢ w § 11 ust.5 w brzmieniu: ,,Wysoko$¢ odszkodowania, ustalona w oparciu o ust. 2 pkt 213
nie moze przekroczy¢ wysokosci 6% aktualnego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewoddztwie wielkopolskim.”

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 3. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego i wchodzi
w zycie z dniem 1 marca 2021 r.
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UZASADNIENIE
do uchwaty nr XXV1/240/2020 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 26 listopada 2020 r.

Proponowana zmiana uchwaly ma dwa cele. Po pierwsze jest to dostosowanie tresci uchwaty do
przepiséw ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domoéw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektoérych innych ustaw
(Dz.U. z 2018 r., poz. 756). Zmiany wymagalo przede wszystkim zastgpienie okreslenia ,,najem socjalny”
terminem ,,umowa najmu socjalnego lokalu”. Zmiana ta wynika wprost z tre§ci ww. ustawy i jest
konsekwencjg zmiany podejScia do zasobu mieszkaniowego gminy, ktory nie dzieli si¢ obecnie na
mieszkania socjalne i mieszkania komunalne.

Drugim celem zmiany uchwaly jest potrzeba zwickszenia rotacji najemcéw mieszkajgcych w
lokalach znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie gminy. Dotychczasowe przepisy nie pozwalaty w
zadowalajacy sposob oddziatywaé na osoby, ktore utracity tytut prawny do lokalu. Szczeg6lng grupe wsrod
nich stanowig osoby, ktorych dochody przekraczajg dochody odpowiednie do zawarcia z nimi umowy
najmu na czas nieokre§lony, ustalone zgodnie z uchwata Rady Miejskiej Pleszewa w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2018 r. , poz. 3612 t.j.). Osoby te zobowigzane sg aktualnie do zaptaty odszkodowania w
wysokosci czynszu najmu odpowiadajgcego zajmowanemu lokalowi, ktory jest znacznie nizszy niz stawki
rynkowe. W zwigzku z tym nie stanowito to dla nich motywacji do zwolnienia takiego lokalu na rzecz osob
o nizszych dochodach, ktérym przystugiwaloby uprawnienie do zamieszkania w tym lokalu.

Proponowana zmiana pozwoli wiec w skuteczniej kierowaé s$rodki, jakimi dysponuje Miasto i
Gmina Pleszew, w celu pomocy osobom w trudnej sytuacji mieszkaniowe;.

Ponadto, do czg$ci przepisow wprowadzono poprawki redakcyjne, nie majgce merytorycznego
wplywu na tres$¢ i stosowanie przedmiotowej uchwaty.

Id: F640C0B1-52FD-4BE0-AB5A-2201AEAS107B. Uchwalony Strona 1





