UCHWALA NR XXXIV/338/2021
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 23 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Piekarzew i Suchorzew,
gmina Pleszew — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22021 r.,
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zmianami) Rada Miejska w Pleszewie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Piekarzew
1 Suchorzew, gmina Pleszew zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew, uchwalonego uchwala
XXX1/307/2021 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 10 czerwca 2021 r.

2. Niniejsza uchwala obowigzuje na obszarze, ktérego granice okreslaja rysunki planu, zwane dalej
Lrysunkiem planu” i zatytulowane: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi
Piekarzew i Suchorzew, gmina Pleszew - etap I stanowigce zataczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4, Zatacznikiem nr 4 do uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Zatacznikiem nr 5 do uchwaty jest dokument elektroniczny - zbiér danych przestrzennych.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek zwydzielong powierzchnig stuzaca
garazowaniu pojazdow;

2) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) frontowej czesci dzialki - nalezy przez to rozumieé cze$¢ dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi,
z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

5) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, to jest
sume powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej
wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnie terenu,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtose,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajgcej tereny, z wylaczeniem schodéw, pochylni,
balkonow, gzymsow, wykuszy, okapow i gankow;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢, na ktorej
nakazuje si¢ sytuowaé minimum 75% $ciany elewacji frontowej budynku, z wyjatkiem garazy, budynkdéw
gospodarczych i gospodarczo-garazowych, dla ktorych nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian
budynku na powierzchnig terenu;
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9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w trakcie realizacji  postanowien planu
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony linig rozgraniczajacg wraz z symbolem literowym;

11) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa i handlowa w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dzialalnosci;

12) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar liczony od poziomu
gtdwnego wejscia do budynku, do kalenicy dachu w przypadku dachéw stromych, lub najwyzej potozonej
krawgdzi stropodachu w przypadku dachow plaskich.

DZIAL II.
Przepisy szczegéltowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania
§ 3. Obszar objety planem w rejonie wsi Piekarzew, Suchorzew — zalacznik nr 1.
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15SMN/U, 16 MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U,
22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26 MN/U:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustlugowej,
¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j;

3) 1IRM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM,
16RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

4) 1P/U, 2P/U, 3P/U:
a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow,
b) tereny zabudowy ushugowe;j,
¢) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw i zabudowy ushugowe;;
5)1U, 2U, 3U, 4U, 5U - tereny zabudowy ustugowej;
6) US — teren ustug sportu i rekreacji;
7) ZL — las;
8) 1IWS, 2WS — tereny wod powierzchniowych;
9) 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R — tereny rolnicze;
10) KD-GP, KDD, KDL — tereny drdg publicznych;

11) 1IKDW,2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW - tereny drog wewnetrznych.

§ 4. Obszar objety planem w rejonie wsi Suchorzew — zalacznik nr 2.
1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy ushugowe;j,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej;
3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

4)1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM - tereny zabudowy zagrodowe;j
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

5) P/U:
a) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) teren zabudowy ustugowej,
¢) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow i zabudowy ustugowej;
6) US — teren ustug sportu i rekreacji;
7) ZL — las;
8) IWS, 2WS - tereny wod powierzchniowych;
9) 1R, 2R- tereny rolnicze;
10) 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL — tereny drog publicznych;

11) IKDW,2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW - tereny drog
wewngtrznych.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. Na obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji budynkow na terenach oznaczonych symbolem 1WS, 2WS, ZL na zalaczniku nr 1 do
uchwaly, oraz na terenach ZL, IWS, 2WS na zalaczniku nr 2 do uchwaty,

b) stosowania od strony frontowej cze$ci dzialki ptyt ogrodzeniowych z gotowych, prefabrykowanych
elementdéw zelbetowych z wylgczeniem podmurowki,

2) dopuszcza si¢:
a) rozbiorki, remonty, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow,
b) lokalizacje obiektow matej architektury,
¢) lokalizacj¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz wiat,
d) lokalizacje¢ zabudowy o ktorej mowa w lit. ¢) bezposrednio w granicy dziatki budowlane;j,
e) lokalizacj¢ budynkéw magazynowych w przypadku realizacji zabudowy ustugowej na terenach MN/U,
f) urzadzanie i utrzymywanie ogrodéw przydomowych,
g) realizacje¢ sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
h) lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow,
i) realizacje §ciezek rowerowych i ciggow pieszych.

§ 6. Na terenach rolniczych 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R — zalgcznik nr 1 oraz 1R, 2R —
zatgcznik nr 2 dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych, garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, inwentarskich
wylacznie w ramach obslugi gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego oraz budowli
rolniczych;
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2) lokalizacj¢ zbiornikow wodnych;

3) prowadzenie upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych;

4) przeznaczenie terenu pod uzytki zielone.

§ 7. Na terenie oznaczonych symbolem US — zatgcznik nr 2, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) placu zabaw,
b) boiska sportowego,
¢) przekry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych i urzadzen plenerowych,
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

§ 8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS - zalacznik nr 1, IWS, 2WS —
zatgcznik nr 2 ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych wod powierzchniowych;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ urzadzen melioracji wodnych,
b) lokalizacjg¢ suchego zbiornika retencyjnego na terenie oznaczonym symbolem 2WS — zatgcznik nr 1,
¢) rolnicze wykorzystanie terenu oznaczonego symbolem 2WS — zatacznik nr 1,
d) zielen towarzyszaca;
3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkow,
b) realizacji ogrodzen.
§ 9. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenow sasiadujacych z droga krajowa nr 11 — przedstawionych na rysunku planu na zalaczniku
nr 1 do uchwaty, ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci:

1) 25,0 m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz ich czes$ci zawierajacych
pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, dla ktorych zostang spetione warunki okreslone
w przepisach odrebnych, dopuszczajace ich realizacje w zasiggu ucigzliwosci drogi lub zastosowane
zostang srodki techniczne zmniejszajace te uciazliwosci do poziomdéw normatywnych;

2) 140,0 m dla czgsci obiektow budowlanych zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi,
poza okreslonymi w pkt 1).

§ 10. Przy realizacji nowo projektowanych budynkéw nalezy uwzglednic:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;

2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu, poprzez dostep do istniejacych i projektowanych drog.
Rozdzial 3.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 11. 1. Z zakresu ochrony przed hatasem obowiazuja normy okreslone w przepisach odrgbnych:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)na terenach  zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej izabudowy ustugowej MN/U obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

3) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
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4)na terenach zabudowy zagrodowej RM, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy zagrodowej;

5)na terenie oznaczonym symbolem US, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Funkcjonowanie obiektow iurzadzen zwigzanych z funkcja produkcyjna, sktadowa, magazynowg lub
uslugowa na obszarze objetym planem musi uwzglednia¢ zachowanie standardéw jakosci klimatu
akustycznego w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych, i nie moze powodowac ich przekroczenia
na terenach objetych ochrong akustyczna.

§ 12. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci,
i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych istatych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych zrodet energii;

3) ustala si¢ zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w uchwale
samorzadu wojewddztwa w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen
lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

§ 13. 1. Nalezy zachowac¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

2. W przypadku naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zapewni¢ rozwigzania zapewniajace jego
prawidtowe funkcjonowanie; w tym celu dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych systemoéw melioracji i przebudowy
istniejacych rowow.

3. Zakazuje si¢ przegradzania i ustawiania obiektow utrudniajgcych dostep do wod w celu ich eksploatacji
1 konserwacji.

§ 14. Ustala sie:

1) nakaz utrzymywania zbiornika wodnego oraz zieleni w formie drzew i krzewow na terenie oznaczonym
symbolem 1WS — zatacznik nr 2;

2) ochrong naturalnych zbiorowisk roslinnych, z dopuszczeniem nowych nasadzen zieleni.

§ 15. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatlywa¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 16. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 17. 1. Ochrong konserwatorska obejmuje sie:

1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow zlokalizowane przy ul. Jarocinskiej nr 19, nr
37 w Piekarzewie;

2) zespot stanowisk archeologicznych ,,I” i ,,H” ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) w zakresie lokalizacji,
formy bryly oraz wygladu elewacji i zadaszenia.

Rozdzial 5.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. 1. W planie wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych:
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1) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US na zatgczniku nr 2;
2) teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem 2WS na zataczniku nr 2;

3) tereny drég publicznych, oznaczone symbolem KD-GP, KDL, KDD na zalgczniku nr 1 oraz 1KDL —
6 KDL na zalaczniku nr 2.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ zachowanie jednolitego pod wzgledem zastosowanych materialow i kolorystyki rozwigzania
elementow wyposazenia, takich jak: nawierzchnie, o§wietlenie, obiekty matej architektury;

2) obowigzuje stosowanie kompleksowych rozwigzan w zakresie zagospodarowania pasow drogowych
w liniach rozgraniczajacych, obejmujacych:

a) realizacje¢ i utrzymywanie zieleni towarzyszacej,

b) zapewnienie o§wietlenia,

c) realizacje elementow infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem drogi,
d) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

e) ksztaltowanie systemu $ciezek pieszych i rowerowych zapewniajgcych polaczenia pomiedzy obszarami
przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 19. Teren objety planem w rejonie wsi Piekarzew, Suchorzew — zatacznik nr 1.

1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejaca zabudowe;
2) nowa zabudowa realizowana w typie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;

3) lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j;

4) na terenach 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 16MN, 17MN, 18MN lokalizacje maksymalnie jednego budynku
wolnostojacego: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego na dzialce budowlanej;

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do II kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

6) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

7) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub wiclospadowe,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 8);

8) na terenach 7MN, 8MN, IMN dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich;
9) symetrycznie nachylone potacie w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych;
10) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60 m?,
c) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°;
11) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:

a) 30 % powierzchni dzialki budowlanej na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 18MN, 19MN, 20MN,

b) 40 % powierzchni dziatki budowlanej na terenach SMN, 7MN, 8MN, O9MN, 10MN, 16MN, 17MN;
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12) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,03;

13) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,7;

14) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 35%;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800m?;

16) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki budowlanej — 2 miejsca
parkingowe przypadajace na kazdy lokal mieszkalny.

§ 20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenu zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U,
20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26 MN/U, ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejacg zabudowe;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iuslugowych - do II kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe;

3) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu i budynkow
ustugowych o wysokosci powyzej 11,0 m;

4) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 5);

5) dla zabudowy ustugowej dopuszcza sig realizacj¢ dachow plaskich;
6) symetrycznie nachylone potacie w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych;
7) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 6,5 m,
b) dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°;
8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) 35% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 50% dla zabudowy ustugowe;j,
¢) 45% dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
10) minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,0;
11) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,7,
b) dla zabudowy ustugowej — 1,0,
c¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 0,9;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?;
13) obowigzek zapewnienia na terenie dziatki budowlane;:

a) dwoch stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac wto stanowiska postojowe
w budynkach garazowo-gospodarczych i garazach,

b) jednego stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym,

c) jednego stanowiska postojowego na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ustlug handlu w budynkach
ustugowych,

d) jednego stanowiska postojowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz handlu
w budynkach ustlugowych;
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14) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 21. Dla terenéow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych —
oznaczonych symbolem 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM,
13RM, 14RM, 15RM, 16RM, ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejgcg zabudowe;
2) realizacj¢ dachow ptaskich lub stromych;

3) w przypadku realizacji dachow stromych kat nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°
z uwzglednieniem pkt 4);

4) symetrycznie nachylone potacie w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych;
5) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
6) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych wyzszych niz 9,0 m w kalenicy dachu;

7) maksymalng wysoko§¢ pozostalych budynkéw do II kondygnacji nadziemnych; dla budynkow
inwentarskich i sktadowych wysoko$¢ w kalenicy do 12,0 m, dla garazy na maszyny i urzadzenia rolnicze
wysokos¢ do 10,0 m w kalenicy, dla pozostatych budynkow wysokos¢ do 8,0 m;

8) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 60%;

10) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

11) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,2;

12) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach dzialki budowlanej — min. 2 stanowiska
przypadajace na jeden lokal mieszkalny.

§ 22. Dla terenow zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow do II kondygnacji nadziemnych;
2) zakaz lokalizacji budynkow o wysokosci powyzej 11,0 m;
3) rozwigzanie dachow jako strome o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 40°, lub dachy ptaskie;
4) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 6,0 m,
b) dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 40°;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 25% powierzchni dziatki budowlane;;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,0;
8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2;

9) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach dzialki budowlanej - w zalezno$ci
od potrzeb jednak nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m?> powierzchni uzytkowej lokalu
uslugowego, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Dla teren6éw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R, 2R,3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
9R, ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do II kondygnacji nadziemnych, pozostatych budynkow I kondygnacja;
2) zakaz realizacji budynkéw powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

3) dla budowli rolniczych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ do 14,0 m;
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4) rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
z zastrzezeniem pkt 4), 5);

5) symetrycznie nachylone potacie w przypadku realizacji dachow dwuspadowych;

6) dla budynkow gospodarczych, garazowych i budowli rolniczych dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich;
7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 20%;

9) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

10) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,4;

11) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ramach dzialki budowlanej, w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce przypadajace na jeden budynek shuzacy obstudze gospodarstwa rolnego, hodowlanego Iub
ogrodniczego.

§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, ustala si¢:
1) wysoko$¢ budynkéw do 13,0 m w kalenicy dachu;
2) rozwigzanie dachéw jako dachy ptaskie lub dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 40°;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;
4) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) 1,2 na terenie 1P/U, 3P/U,

b) 0,9 na terenie 2P/U;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) 60% na terenie 1P/U, 3P/U,

b) 45% na terenie 2P/U;

7)nalezy  zapewni¢  odpowiednig  liczb¢  miejsc  parkingowych  iplacow  manewrowych
w ramach dziatki budowlane;j:

a) dla prowadzonej dziatalnos$ci produkcyjnej, skladowej i magazynowej — w zaleznosci od potrzeb,
jednak nie mniej niz 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla funkcji ustugowych min. 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej — 80% powierzchni terenu.

§ 26. Teren objety planem w rejonie wsi Suchorzew — zatacznik nr 2.

1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejaca zabudowe;
2) nowa zabudowa realizowana w typie zabudowy wolnostojacej;
3) lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j;

4) lokalizacje maksymalnie jednego budynku wolnostojacego: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego na dzialce budowlane;j;

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do II kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

6) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

7) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub wiclospadowe,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

1d: AF8D25E4-D1F0-4DBB-8350-8294E90BEBEB. Uchwalony Strona 9



8) symetrycznie nachylone potacie w przypadku realizacji dachow dwuspadowych;
9) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysoko$¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60 m?,
c) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°;
10) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:
a) na terenie IMN — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) na terenach od 2MN do 14MN 40% powierzchni dziatki budowlanej;
11) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,09;
12) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,7;
13) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 35%;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800m?;

15) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki budowlanej — min.
2 miejsca parkingowe przypadajace na kazdy lokal mieszkalny.

§ 27. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenu zabudowy uslugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejacg zabudowe;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - do II kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe;

3) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i ustugowych o wysokosci powyzej 9,0 m;

4) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 5);

5) dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dachow plaskich;
6) symetrycznie nachylone potacie w przypadku realizacji dachow dwuspadowych;
7) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m,
b) dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°;
8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) maksymalng powierzchnie¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) 35% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 50% dla zabudowy ustugowej,
¢) 45% dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
10) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,0;
11) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,7,
b) dla zabudowy ustugowej — 1,0,
¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej — 0,9;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

13) obowigzek zapewnienia na terenie dziatki budowlane;j:
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a) dwoch stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac wto stanowiska postojowe
w budynkach garazowo-gospodarczych i garazach,

b) jednego stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym,

c) jednego stanowiska postojowego na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ustlug handlu w budynkach
ustugowych,

d) jednego stanowiska postojowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz handlu
w budynkach ushugowych;

14) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 28. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW ustala sig:
1) utrzymuje si¢ w planie istniejacg zabudowe;
2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - do II kondygnacji nadziemnych;
3) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;
4) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:

a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m,

b) dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35°;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,0;
8) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;

9) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki budowlanej: minimum
1 miejsce parkingowe na kazdy lokal w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 29. Dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych —
oznaczonych symbolem 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejgca zabudowe;
2) realizacj¢ dachow plaskich lub stromych;

3) w przypadku realizacji dachow stromych kat nachylenia glownych potaci dachowych od 15° do 45°
z uwzglednieniem pkt 4);

4) symetrycznie nachylone potacie w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych;
5) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
6) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych wyzszych niz 10,0 m w kalenicy dachu;

7) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw do II kondygnacji nadziemnych; dla budynkéw
inwentarskich i sktadowych wysoko$¢ w kalenicy do 12,0 m, dla garazy na maszyny i urzadzenia rolnicze
wysokos$¢ do 10 m w kalenicy, dla pozostalych budynkow wysokos¢ do 8,0 m;

8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 50%;

10) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

11) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,0;

12) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach dzialki budowlanej — min. 2 stanowiska
przypadajace na jeden lokal mieszkalny.
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§ 30. Dla terenu ustug sportu i rekreacji US, ustala si¢:
1) wysoko$¢ budynkow ustugowych - do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
2) zakaz realizacji budynkow o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

3) rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,
z zastrzezeniem pkt 4);

4) dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,0;

8) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,7;

10) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki budowlanej - w zalezno$ci
od potrzeb jednak nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 31. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R, 2R, ustala sig¢:
1) wysokos¢ budynkow do 11 kondygnacji nadziemnych;
2) zakaz realizacji budynkoéw powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;
3) dla budowli rolniczych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ do 14,0 m;

4) rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
z zastrzezeniem pkt 5), 6);

5) symetrycznie nachylone potacie w przypadku realizacji dachow dwuspadowych;

6) dla budynkow gospodarczych, garazowych, budowli rolniczych dopuszcza sig realizacj¢ dachow ptaskich;
7) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna - 70% powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 20%;

9) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

10) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,4;

11) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej, w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce przypadajace na jeden budynek shuzacy obsludze gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub
ogrodniczego.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U, ustala si¢:

1) wysokos¢ budynkow do II kondygnacji nadziemnych, zzakazem realizacji budynkow o wysokosci
powyzej 10,0 m w kalenicy dachu;

2) rozwigzanie dachdéw jako dachy ptaskie lub dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 40°;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,9;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 45%;

7) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc parkingowych iplacow manewrowych w ramach dziatki
budowlane;j:

a) dla prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej i magazynowej — w zalezno$ci od potrzeb, jednak
nie mniej niz 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla funkcji ustugowych min. 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;.
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§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej — 80% powierzchni terenu.

Rozdzial 7.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takie obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 34. Obszar planu objety jest koncesja z dnia 25.07.2017 r. nr 16/2001/L na poszukiwanie i rozpoznawanie
7Y6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze 76z w obszarze
,,Jarocin — Grabina”, wazna do dnia 25.07.2047 r.

Rozdzial 8.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 35. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek,
z wylaczeniem dzialek przeznaczonych pod sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - od 1MN do 20MN zalgcznik nr 1, od IMN do
14MN zatgcznik nr 2 - 800 m?;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — od 1IMN/U do 26MN/U
zatacznik nr 1, od IMN/U do SMN/U zatacznik nr 2 — 800 m?;

3) dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej — od 1P/U do 3P/U zalacznik nr 1, P/U zatacznik nr
2 — 1000 m?;

4) dla zabudowy ustugowej od 1U do 5U zatacznik nr 1, US zatgcznik nr 2 — 800 m?.

2. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki z wyltaczeniem dzialek naroznych oraz dziatek potozonych
przy placu do zawracania pojazdow na nieprzelotowych zakonczeniach ciggéw komunikacyjnych: — 20,0 m.

3. Fronty nowo wydzielanych dzialek budowlanych muszg by¢ usytuowane pod katem prostym,
z tolerancjg +/- 30° w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9.

Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 36. 1. Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV do czasu ich
skablowania obowigzuje obszar oddziatlywania obiektu o szeroko$ci 7,5 m od osi linii w obu kierunkach.

2. W obszarze o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkow, budowli takich jak
maszty oraz zieleni wysokiej.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania nasadzen zieleni w odlegltosci 1,5 m od osi istniejgcych
elektroenergetycznych linii kablowych.

§ 37. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
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§ 38. 1. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obsluge
komunikacyjna terenu objetego planem z istniejacych i projektowanych drog oraz dojscia i dojazdy, o ktérych
mowa w § 5 pkt 2 lit. h.

2. Droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-GP
zalgcznik nr 1:

1) droga jednojezdniowa, dwupasowa po jednym w kazdym kierunku;
2) mozliwos¢ realizacji chodnikéw jedno lub dwustronnych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — utrzymuje si¢ dotychczasowa szeroko$¢, zgodnie zrysunkiem
planu;

4) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych bezposrednich wlaczen do drogi krajowej nr 11;

5) obstuga komunikacyjna obszaréw potozonych przy drodze krajowej nr 11 poprzez uktad drog istniejacych
i projektowanych drog, z wlaczeniem do drogi krajowej na istniejacych skrzyzowaniach.

3. Droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL, zalacznik nr 1:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — utrzymuje si¢ dotychczasowa szeroko$¢, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem drogi,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDL, 6KDL, zalgcznik nr 2:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje si¢ dotychczasowa szerokos$¢, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi,
sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

5. Droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD, zatacznik nr 1:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje si¢ dotychczasowg szeroko$¢, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem drogi,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

6. Dla terenow drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW - zalacznik nr 1, ustala si¢:

1) drogi jednojezdniowe lub ciagi pieszojezdne, z mozliwoscig realizacji chodnikéw jedno lub dwustronnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDW, 2KDW — 12,0 m,

b) 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW — 8,0 m,

c) 7TKDW — 12,0 m,

d) 8KDW - utrzymuje si¢ dotychczasowg szeroko$¢, zgodnie z rysunkiem planu,

e) 9KDW - 8,0 m,

f) 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW - utrzymuje si¢ dotychczasowa szerokos¢, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dopuszczalna lokalizacja — nasadzenia zieleni, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury.

7. Dla terenow drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW - zalacznik nr 2, ustala si¢:

1) drogi jednojezdniowe lub ciagi pieszojezdne, z mozliwoscig realizacji chodnikéw jedno lub dwustronnych;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) IKDW, 2KDW - utrzymuje si¢ dotychczasowa szerokos¢, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 3KDW - 8,0 m,
c) 4KDW - 6,0 m,
f) SKDW - utrzymuje si¢ dotychczasowg szeroko$¢, zgodnie z rysunkiem planu,
g) 6KDW — 6,0 m zakonczona placem manewrowym,
h) 7KDW, 9KDW - 8,0 m,
j) 8KDW - utrzymuje si¢ dotychczasowa szeroko$¢, zgodnie z rysunkiem planu,
k) 10KDW — 6,0 m;

3) dopuszczalna lokalizacja — nasadzenia zieleni, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury.

§ 39. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekoéw komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie §ciekow komunalnych i przemystowych do oczyszczalni $ciekow, poprzez istniejaca
1 projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszczenie odprowadzania Sciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni $ciekow,

¢) wody opadowe i roztopowe, w tym z terendow droég nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej
lub zagospodarowa¢ w ramach wlasnego terenu,

d) w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod, o ktorych mowa w lit. ¢) na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, a z terenow o powierzchni szczelnej do wod lub urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacych i projektowanych gazociagow
niskiego i $redniego ci$nienia;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie obszaru w energi¢ elektryczng nastgpowac bedzie =z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej,

b) do puszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej odpowiednio do zbilansowanych potrzeb,
c) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci nastapi po okresleniu zapotrzebowania na moc,

d) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem
terenu, w sposob i na warunkach okreslonych przez operatora sieci,

e) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

6) w zakresie gospodarki odpadami wustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw w wydzielonych
i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposéb zgodny zwojewodzkim planem gospodarki
odpadami.
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Rozdzial 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 40. Dla obszaru objgtego planem nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 41. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach, ustala si¢ 30 %
stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Pleszewie

Adela Grala - Kaluzna
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1V/338/2021

Rady Miejskiej w Pleszewie

z dnia 23 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Piekarzew i Suchorzew,

gmina Pleszew - etap 1”

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 22.12.2020 r. do dnia 01.02.2021 r. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami), uwagi byly przyjmowane do dnia 15.02.2021 r. Do projektu planu zostato
ztozonych 6 uwag. Sposrdd ztozonych uwag, 3 zostaty uwzglednione, natomiast 3 uwagi zostaly uwzglednione czgéciowo. W wyniku rozpatrzenia uwag, wniesiono
stosowne zmiany do projektu planu i ponownie wytozono do publicznego wgladu. Drugie wytozenie do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od 29.06.2021 r. do
20.07.2021 r. W dniu 19.07.2021 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng na temat rozwigzan przyjetych w planie, a uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 03.08.2021 r. Do

projektu planu nie ztozono uwag.

Wobec nieuwzglednienia przez Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew wszystkich ztozonych uwag, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami), Rada Miejska w Pleszewie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
dotyczacych obszaru objetego uchwatg, zgodnie z ponizszym wykazem.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYELOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obregbie wsi Piekarzew i Suchorzew, gmina Pleszew - etap I,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 22 grudnia 2020 r. do 1 lutego 2021 r.
z terminem sktadania uwag do dnia 15 lutego 2021 r.

Lp Data Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie wojta, burmistrza | Rozstrzygniecie Rady Miejskiej | Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomose | projektu planu albo prezydenta miasta w sprawie zalacznik do uchwaty nr
uwagi organizacyjnej i adres i, ktorej o da rozpatrzeniauwagi | .ceeeeeennn
zglaszajacego uwagi dotyczy nieruchomosci zdnia.........
uwaga , ktorej
dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwaga uwzgledniona nieuwzgle- uwzglednio- nieuwzgle-
dniona na dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 12012021 Osoba fizyczna nr 1 1.Rozszerzenie przeznaczenia terenéw dla | 72 20MN L.X -
dziatki nr 72 oraz dziatki nr 10/1, 10/2, 10/3 z | 10/1 6R
terenéw zabudowy mieszkaniowej 1072 2WS
jednorodzinnej symbol MN na tereny 1(,)/ 3
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i Pickarzew 2MN
zabudowy ustugowej symbol MN/U. 2R
2.Rozszerzenie dziatki nr 10/1 o cze$¢ dziatki
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10/2 i 10/3 do istniejacej nieprzekraczalnej
zabudowy z przezna czeniem terenéw pod

zabudow¢  mieszkaniowa  jednorodzinng 2X .
i ushugowa symbol MN/U. Ustalenia T'l.l'k'z'p'
Nadmieniam, ze do w/w dziatek istnieja dwie ]:;Zsi(;iifﬁeﬁnéw
drogi zjazdowe z drogi krajowej nr 11. mieszkaniowych

2. | 21012021 Osoba fizyczna nr 2 Whnioskuje, aby dziatka nr 2/2 potozona | 2/2 SMN/U - 1.X Dz.nr 2/2 lezy w strefie
najblizej gospodarstwa byta docelowo terenem 8MN oddzialywania elektrowni
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach IMN Wiatrowe] — ustawa o
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz SKDW é?gftfgxﬁc‘gixritre:ﬁe
zmozliwoscia  zabudowy  mieszkaniowej 6KDW Zabudowa mieszkar{iov'va
jednorodzinnej MR/MN. Mozliwe, ze moze by¢ dopuszezona
w przysztosci ja badz moje dzieci beda cheiaty R tylko w mpzp. do
ten teren wykorzysta¢ pod zabudowe hali 5RM 16.07.2022r. Studium
udojowej dla kréw badz budowe budynku | 38 2.X - dopuszcza w tym micjscu
mieszkalnego. Natomiast dziatka o numerze Za}’;‘dow@ mieszkaniowo-
ewidencyjnym 38, ktora w  planie | Suchorzew l;:grig:\?/:dl\i\};{zgono
zagospodarowania ujeta jest jako 2R miata dzialke nr 2/2 na tym etapic
mozliwos¢ zabudowy zagrodowej opracowania planu.
w gospodarstwach rolnych hodowlanych i
ogrodplczych (RM). W pfzysziospl planuje na Na dziace nr 38 jest
tej dziatlce budowg siloséw na kiszonk¢ badz mozliwosé realizaci
garazu na sprzgt rolniczy. zabudowy zagrodowej

3. 15.02.2021 Osoba fizyczna nr 3 W zwiazku z pracami nad wprowadzeniem | 30 2RM X - Czg$¢ dziatki przeznaczono
miejscowego planu zagospodarowania IR (w czesci) na MN, w zakresie
przestrzennego we wsi Suchorzew prosze o dopuszezonym przez
uchwalenie na dzialce nr 30, arkusz mapy 17 s:ukz.p.
obreb Suchorzew, gmina Pleszew, ktora jest
moja wlasnoscia terenu zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej na calej
powierzchni w/w dziafki.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXIV/338/2021
Rady Migjskiej w Pleszewie

7 dnia 23 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021r., poz. 741 ze zmianami), Rada Miejska w Pleszewie rozstrzyga o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021 r. poz. 1372)
stanowig zadania wlasne gminy.

2. Opis sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym Prawo zamoéwien
publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej, Prawo ochrony $rodowiska, Prawo
energetyczne,

2) sposob relizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie
ustalen planu;

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane;

4) realizacja i finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezacych
do zadan wilasnych gminy, ze $rodkdw wlasnych inwestorow, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

3. Realizacjg sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociaggowej, kanalizacyjnej, energetycznej
igazowe] beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie zustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zwojewodzkim planem
gospodarki odpadami, na podstawie przepisow odrebnych oraz ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 305 ze
zmianami), przy czym S$rodki finansowe pochodzi¢ beda z budzetu miasta i gminy Pleszew oraz $rodkow
zewngtrznych, w tym z Unii Europejskiej.

6. Inwestycje w zakresie przesylania 1idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22021 1., poz. 716 ze zmianami).
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXIV/338/2021
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 23 wrze$nia 2021 r.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XXX1IV/338/2021 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 23 wrzesnia 2021 r.

Do rozpoczgcia prac nad opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Piekarzew, Suchorzew, gmina Pleszew, przystgpiono po podjeciu uchwaty Nr X11/94/2019 Rady
Miejskiej w Pleszewie z dnia 12 wrzesnia 2019 r. Opracowanie planu ma umozliwi¢ realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej na terenach, ktore znajdujg si¢ w obszarze wyznaczonym przez promien dziesi¢ciokrotnej
wysokosci elektrowni wiatrowej zlokalizowanej w Piekarzewie.

W dniu 16 lipca 2019 r. minal termin, o ktérym mowa w art.14 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 .
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724) w brzmieniu: ,,Postgpowania
w przedmiocie wydania decyzji WZ, dotyczace budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszane;j,
w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, wszczete po dniu wejscia w zycie ustawy prowadzi si¢ na
podstawie przepisow dotychczasowych przez 36 miesigcy od dnia wejscia w zycie ustawy.”

Zgodnie z art. 4 ust.1 pkt 2 wspomnianej ustawy budynek mieszkalny albo budynek o funkcji
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa moze powstaé wowczas, gdy jego odlegto$¢ od
elektrowni wiatrowej jest rowna lub wigksza od dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej
mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne,
w szczegolnosci wirnik wraz z topatami (catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej). Elektrownia wiatrowa
potozona w miejscowosci Piekarzew na dzialce nr 3/3, ma wysokos$¢ catkowitg 165,015 m, stad odleglos¢
ustalona w sposob okreslony w art. 5 ust. 1 ustawy, dla tej elektrowni wynosi 1 690,15 m.

Z tego wzgledu na obszarze objetym planem nie jest mozliwe wydawanie decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy dla budynkéw mieszkalnych badz budynkéw o funkcji mieszanej. Uchwala
obejmujaca obszary przedstawione na zatacznikach graficznych pozwoli na zagospodarowanie terenéw na
funkcje mieszkaniowg pomimo ich potozenia w granicach oddziatywania istniejacej elektrowni wiatrowe;.

Opracowaniem planu objeto tereny polozone w rejonie wsi Piekarzew, Suchorzew — zatgcznik nr 1,
Kuby — zatacznik nr 2 oraz Suchorzew — zatgcznik nr 3. Obszar opracowania planu w rejonie wsi Piekarzew
wynosi ok. 128 ha w zwigzku z czym rysunek planu opracowano w skali 1:2000.

W trakcie trwania procedury planistycznej, w zwigzku z postanowieniem nr O.PO.Z-
3.438.3.2020.1.ep z dnia 20.08.2020 r. Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad odmawiajacej
uzgodnienia planu, dalsze procedowanie planu podzielono na 2 etapy. Teren planu potozony w rejonie
przysiotka Kuby (zalacznik nr 2) koliduje bowiem z dwoma wariantami planowanej drogi ekspresowej S11
na odcinku Kornik — Ostrow Wlkp. wskazanymi w Studium Techniczno — Ekonomiczno — Srodowiskowym
dla przedmiotowej inwestycji drogowej. W zwiazku z powyzszym, do czasu ustalenia ostatecznego wariantu
przebiegu drogi ekspresowej, teren ten tymczasowo wytgczono z procedowania planu. Jednoczesnie na tym
etapie opracowania planu wylaczono roéwniez czg$¢ terenu w rejonie Suchorzewa, w zwigzku z poruszonymi
podczas dyskusji publicznej kwestiami zwigzanymi z aktualnym uzytkowaniem tych terenéw jako rolnicze.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu.
Jednoczesnie zawiadomiono instytucje 1 organy wiasciwe do wuzgadniania iopiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego, stosownie do
wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu.

W okresie od 22.12.2020 r. do 01.02.2021 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania zostat
wytozony do publicznego wgladu, a w dniu 01.02.2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu. W ogloszeniu wyznaczono termin do dnia 15.02.2021 r., w ktérym to osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajagce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
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projektu mpzp. Do projektu planu zostalo zlozonych 6 uwag. Sposréod ztozonych uwag, 3 =zostaly
uwzglednione, natomiast 3 uwagi zostaly uwzglednione w czeSci. W wyniku rozpatrzenia uwag, wniesiono
stosowne zmiany do projektu planu i ponownie wylozono do publicznego wgladu. Drugie wytozenie do
publicznego wgladu odbylo si¢ w dniach od 29.06.2021r. do 20.07.2021r. W dniu 19.07.2021 r.
zorganizowano dyskusje publiczng na temat rozwigzan przyjetych w planie, a uwagi mozna byto sktada¢ do
dnia 03.08.2021 r. Do projektu planu nie ztozono uwag.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci terenu w rejonie
wsi  Piekarzew, Suchorzew, z =zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstaw¢ prawng do wydawania decyzji administracyjnych
zgodnie z planem. Powyzsza sytuacja uzasadnia podj¢cie uchwaly uchwalajacej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 1 ust.2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okres§lenie parametrow
zabudowy, oraz zapisy zawarte w rozdziale 2,
- w projekcie planu zostal okre§lony rodzaj, charakter i parametry zabudowy, gabaryty obicktow
z geometrig i rodzajem dachu, zasady podzialow na dzialki budowlane, powierzchnie, jakie mogg by¢
przeznaczone pod zabudowe, a takze minimalne powierzchnie biologicznie czynnych,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:
- szczegotowe okre$lenie w planie parametréw i rodzajow zabudowy zawartych w rozdziale 1 1 6,
- usytuowanie na rysunku planu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- okres$lenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych m.in.:
- ustaleniu w planie nakazéw dotyczacych norm akustycznych,
- ustaleniu zakazu realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko,
- wyznaczeniu nowych terenéw zabudowy na gruntach rolnych niskich klas bonitacyjnych, nie
podlegajacych ochronie,
- zabezpieczeniu na dzialkach powierzchni biologicznie czynnych oraz koniecznos$ci urzgdzenia
zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terendw,
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej —
poprzez m.in. wyznaczeniu w planie obszaru wystgpowania zabytkdéw archeologicznych, obiektow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz zapisy zawarte w rozdziale 4 nakazujacych ochrong
obiektow archeologicznych oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
5) wymagania ochrony zdrowia i1 bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych — poprzez m.in. zapisy:
- 0 konieczno$ci zachowania odpowiednich standardéw akustycznych,
- okreslenie max. powierzchni zabudowy,
- nakazie stosowania ekologicznych zrodetl energii do ogrzewania budynkdow,
- warunkiem utrzymania i poprawy stanu ochrony zdrowia ludzi jest rowniez przestrzeganie
ustalen zawartych w planie pozwalajgcych na minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen i hatasu,
6) walory ekonomiczne przestrzeni,
- celem sporzadzenia planu jest uwzglednienie aktualnych potrzeb rozwojowych wsi,
- wprowadzone ustalenia przyczynig si¢ do lepszego gospodarowania terenem, co przektada si¢ na
utrzymanie jego waloréw ekonomicznych,
7) prawo wtasnosci,
- na obszarze objetym opracowaniem planu wigkszo$¢ terenu stanowig grunty prywatne, i w planie
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zachowuje si¢ taki stan,
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu zostaly zlozone wnioski od
organdw zwiazanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ktore zostaty uwzglednione,

— plan podlega uzgodnieniu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa: projekt uzyskat stosowne uzgodnienia,

9) potrzeby interesu publicznego,

- w planie dopuszczono realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

— w planie zawarto zapisy m.in. w Rozdziale 10 pt. ,,Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej”,

- ustalenia planu przewiduja ponadto mozliwo$¢ realizacji nowych odcinkdéw podziemnych sieci
infrastruktury technicznej, obejmujgcej wodociagi, kanalizacje, telekomunikacje, elektroenergetyke, sieci
gazowe oraz inne urzgdzenia i sieci,

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu i jego wytozeniu do publicznego wgladu,
ktore zamieszczono na tablicach ogloszen, lokalnej prasie, oraz na stronach internetowych gminy,

- przyjmowaniu wnioskow i uwag do planu,

- zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, wraz
z prezentacjg planu;

- mozliwos$¢ uzyskania dodatkowych wyjasnien dotyczacych planu w Urzedzie Miasta i Gminy,

12) w trakcie prac nad planem zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych,

13) projekt planu zabezpiecza potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust.3 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie terenu lub

okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania 1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny

1interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy

ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne.

W zwiazku z wejsciem w zycie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych z dnia
20 maja 2016 r. czasowo dopuszczono mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej Ww obszarze
wyznaczonym przez dziesieciokrotng odleglo$§¢ wyznaczong przez usytuowanie elektrowni wiatrowych.
Tereny objete planem stanowig przede wszystkim obszary zabudowane wsi Piekarzew, Suchorzew
i przysiotka Kuby, dla ktorych powinna zosta¢ stworzona mozliwos¢ dalszego ich rozwoju. W zwigzku
zZ powyzszym, opracowanie planéw spelni oczekiwania spoleczne, co lezy w interesie publicznym
i prywatnym.

Zgodnie z art. 1 ust.4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku sytuowania nowej

zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
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1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z2018r. poz. 1669), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Powyzsze warunki zostaty w planie uwzglednione m.in. poprzez:

1) tereny sg potozone w granicach administracyjnych wsi, i obejmujg przede wszystkim obszary juz
zainwestowane,

2) tereny objete planem majg zapewniony dostep do istniejacych drog publicznych,

3) uktad drog wewnetrznych jest powigzany z drogami publicznymi,

4) nowa zabudowa bedzie zlokalizowana w obszarze o w pelni wyksztalconej 1 zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, i stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejacej
zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej] mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowany plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej
Uchwata nr XXXVI1/419/2018 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Piekarzew, Suchorzew mozna przyja¢ ze przyjecie
przedmiotowego planu docelowo bedzie miato korzystny wplyw na budzet gminy z tytutu uzyskiwania
nowych podatkéow nie tylko z terendéw mieszkaniowych, ale i aktywizacji gospodarczej. Podatki te beda
znacznie wyzsze niz dochody uzyskiwane od terendow rolniczych. Po stronie obcigzen gminy zachodzi
jednak wczesniejsza potrzeba realizacji sieci uzbrojenia technicznego, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy.
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UZASADNIENIE/PODSUMOWANIE - zgodnie z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Piekarzew i Suchorzew, gmina Pleszew”

I. Informacje o sposobie wykorzystania ustalen zawartych w ,Prognozie oddzialywania na
srodowisko” dotyczacej ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi
Piekarzew i Suchorzew, gmina Pleszew”.

Prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ocenita m.in. jego oddziatywanie na §rodowisko, a takze okreslita stopien oddziatywania na
poszczegdlne komponenty sSrodowiska 1 rozwigzania minimalizujgce negatywne skutki takiego
oddziatywania. Wnioski z prognozy zostaty przeanalizowane i przektadajg si¢ na zapisy planu:

1) w planie uwzgledniono charakter terenu pod wzgledem zabudowy istniejacej 1 sasiadujace;,

2) wprowadzono optymalne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne m.in. poprzez:
a) odpowiednie ksztaltowanie struktury funkcjonalnej terenu w zalezno$ci od lokalizacji terenu i jego
sasiedztwa,
b) okreslenie funkcji i ustalenie dla nich obowigzujacych parametréw, w tym m.in.: minimalnych udziatéw
powierzchni biologicznie czynnych w zaleznos$ci od lokalizacji terenu i jego sasiedztwa,
c) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

I1. Informacja o sposobie wykorzystania opinii i uzgodnien.

Stosownymi pismami , Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew wystapil o opini¢ w sprawie projektu
planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Pleszewie. Jednocze$snie w odpowiedzi uzyskano pismo nr WOO-
I11.410.417.2020.PW.1 z dnia 8.09.2020r. w ktorym to Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Poznaniu przedstawil opini¢ na temat planu. Wnioski wynikajace z opinii zostaly w prognozie
uwzglednione. Natomiast od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego otrzymano pismo nr ON-
NS.9011.3.3.2020 z dnia 4.09.2020 r. w ktorym stwierdzono, iz realizacja zalozen planu nie powinna
spowodowaé negatywnego oddziatywania na zycie i zdrowie ludzi, jezeli bedzie wykonywana zgodnie
z przepisami ochrony srodowiska.

III. Informacja i uzasadnienie o sposobie wykorzystania zgloszonych uwag i wnioskow, a takze
informacja o udziale spoleczenstwa w postepowaniu.

Na poczatku procedury planistycznej zbierano wnioski do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie wsi Piekarzew i1 Suchorzew, gmina Pleszew”. Wptyneto 10 wnioskéw od
instytucji oraz 21 wnioskéw od 0sob fizycznych. Po rozpatrzeniu przez Burmistrza wnioskow sporzadzono
projekt planu. W okresie od 22.12.2020 r. do 01.02.2021 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania
zostal wyltozony do publicznego wgladu, a w dniu 01.02.2021r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ogloszeniu wyznaczono termin do dnia 15.02.2021 r., w ktérym
to osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu mpzp. Do planu zostato zlozonych 6 uwag, z ktorych 3 zostaly uwzglednione w catosci,
a 3 uwagi w czegsci. W wyniku uwzglednianie uwag plan zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 29.06.2021 r. do 20.07.2021 r. Do projektu planu nie zostaty ztozone uwagi.
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IV. Informacja o wynikach postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na
srodowisko.

Nie dotyczy. Ze wzglgdu na potozenie obszaru objgtego planem miejscowym nie przeprowadzano
postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

V. Informacja o metodach i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu.

Analizy skutkow realizacji postanowien projektu planu miejscowego nalezy przeprowadzaé
w zakresie i1 z czgstotliwoscig odpowiednig do potrzeb, kierujac si¢ koniecznoscig dotrzymania standardow
ochrony $rodowiska. Zakres i czestotliwos¢ analiz i ocen monitoringu powinny by¢ dostosowane do
koniecznos$ci dotrzymania standardow jakosci srodowiska; moga one obejmowaé badania m.in.: poziomu
hatasu, jakosci srodowiska gruntowo-wodnego oraz jakosci powietrza. Proponowany zakres i cz¢stotliwosé
analiz i ocen wynika z charakteru planowanych inwestycji, ktore bedg wigzaty si¢ gtownie z emisjg hatasu,
zanieczyszczen powietrza oraz ingerencjag w §rodowisko gruntowo-wodne. Zaleca si¢ okresowe kontrole
obiektow budowlanych i instalacji. Celem tych kontroli, oprécz analizy stanu srodowiska, jest utrzymanie
wlasciwego stanu technicznego i wizualnego istniejgcych i planowanych obiektow. Do wykonania analiz
mozliwe jest rowniez wykorzystanie sporzadzonych wczesniej raportow, prognoz i ocen oddziatywania na
srodowisko. Dokumenty te stanowig wazne zrodto danych niezbednych do analizy srodowiska na danym
terenie.

VI. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych.

Mozliwo$¢ rozwigzan alternatywnych dotyczaca gléwnych ustalen projektu planu (takich jak
przeznaczenie terendw) bylta ograniczona, ze wzgledu na juz okres§lone kierunki rozwoju terenow w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew (sporzadzany projekt planu
musi by¢ zgodny =z zapisami studium) oraz znaczny stopien dotychczasowego zainwestowania
przedmiotowych terenow.
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