UCHWALA NR XLI/319/2002
RADY MIEJSKIEJ w PLESZEWIE
z dnia 20 czerwea 2002 roku

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia miasta Pleszewa.

Na podstawie art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz.
U. 1999 r. Nr 15, poz.139 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. 0 samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) w wykonaniu uchwaty Nr
XLVI237/97 Rady Miejskiej w Pleszewie 7 dnia 24 listopada 1997r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia miasta Pleszewa,
na wniosek Zarzadu Miasta i Gminy w Pleszewie uchwala sie miegjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego $rodmiescia miasta Pleszewa, zwany dalej planem.

DZIAL |

Rozdziaf 1.
Zakres obowiazywania planu

§1

1. Plan obejmuje teren o powierzchni ca 30,00 ha, potozony w centrum miasta Pleszewa, ktorego
granice wyznaczajg nastepujace linie:
* 08 ulicy Poznaniskiej (pomigdzy ul. Bogusza, a ul. Sw. Ducha),
* 05 ulicy Sw. Ducha (pomigdzy ul. Poznarska, a ul. Sopatowicza),
* poinocna linia rozgraniczajaca ulicy Sopalowicza (pomigdzy ul. Sw. Ducha, a placem
Powstancow Wielkopolskich),
* pdinocna linia rozgraniczajgca placu Powstancow Wielkopolskich (pomiedzy ul. Sopalowicza,
a ul. Blogostawionego Edmunda Bojanowskiego),
* 0$ ulicy Blogostawionego Edmunda Bojanowskiego (pomigdzy placem Powstancow
Wielkopolskich, a ul. Kilinskiego), :
0§ ulicy Kilinskiego (pomiedzy ul. Bt. E. Bojanowskiego, a ul. Kaliska),
oS ulicy Kaliskiej (pomigdzy ul. Kilinskiego, a ul. Wodng - Piaski),
0$ ulicy Wodnej - Piaski (pomigdzy ul. Kaliska, a ul. Stare Targowisko),
potudniowa linia rozgraniczajaca Starego Targowiska (pomiedzy ulica Wodng - Piaski,
a ul. Stolarska),
0$ ulicy Stolarskiej (pomiedzy ul. Stare Targowisko, a ul. Wyspianskiego),
0$ ulicy Wyspianskiego (pomiedzy ul. Stolarska, a ul. Sienkiewicza),
0$ ulicy Sienkiewicza (pomigdzy ul. Wyspianskiego, a ul. Strumykowa),
08 ulicy Strumykowej (pomiedzy ul. Sienkiewicza, a ul. Ogrodowa),
0$ ulicy Ogrodowej (pomiedzy ul. Strumykowa, a ul. Stowackiego)
0§ ulicy Stowackiego (pomiedzy ul. Ogrodowa, a ul. Bogusza),
0$ ulicy Bogusza (pomiedzy ul. Stowackiego, a ul. Poznanska).
2. Granice planu sg wyznaczone graficznie na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym integralng czeé¢ planu i bedacym zatacznikiem Nr 1 do ninigjszej uchwaty.



§2

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7

8)
9)

10)

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub roznych
zasadach zagospodarowania,

linii rozgraniczajacych ulice, place, ciagi piesze i Sciezki rowerowe,

terendw przeznaczonych dia realizacji celow publicznych oraz linii rozgraniczajacych te tereny,
granic i zasad zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

zasad obstugi obszaru w zakresie komunikacji kolowej, pieszej, rowerowej,

zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,

lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
okreslonych poprzez :

e linie zabudowy,

o gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysokos¢ zabudowy,

o maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

zasad i warunkow dopuszczalnych przeksztatcen istniejacych podziatow geodezyjnych,

szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow wynikajacych z potrzeb $rodowiska
kulturowego i przyrodniczego,

granic obszarow rehabilitacji | przeksztaicen istniejacej zabudowy i infrastruktury,

11) tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

1.
2.

§3

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte W tekécie planu do terenu objetego granicami planu.
Ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu :

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, roznych funkcjach lub roznych zasadach
zagospodarowania, tj. granice kwartalow migjskich oznaczonych symbolem SR i numerami od 1
do 20 oraz linie wewnetrznych wydzielen fj. granice enklaw terenowych,

2) obowigzujace linie zabudowy ciagte],

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) linie wydzielajace dziatek: adaptowane, projektowane, korygowane planem

5) oznaczenia funkcji podstawowej i dopuszczalnej terenu, (np.ABIU),

6) oznaczenia przebiegu komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej,

7) Klasyfikacji funkcjonalnej ulic: KUL, KUL1, KUD, KUD1, KXR, KXp,

8) oznaczenia ogdlnodostgpnych placow i przejazdow bramowych,

9) zasiegi stref ucigzliwosci tras komunikacyjnych i urzadzen infrastruktury technicznej,
10)granice ochrony prawngj i konserwatorskiej zespotow dziedzictwa kulturowego,
11)oznaczenia budynkow i obiektow wpisanych w rejestr zabytkow i podlegajacych ochronie
prawnej,

12)oznaczenie usytuowania pomnikow, miejsc pamigci narodowej, figur kultu i innych elementow
rzezbiarskich,

13)oznaczenie budynkow i obiektow adaptowanych czasowo, wymagajacych likwidaci,
14)oznaczenie obiektow ustugowo-handlowych o charakterze czasowych oraz sezonowych
ogrodkow gastronomicznych,

15)zielen wysoka i niska,

16)elementy malej architektury i uksztattowania terenu,

17)orientacyjne linie rozgraniczajace,

18)oznaczenie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej,

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulatywny lub
informacyjny.



§4

Przebieg linii rozgraniczajacych projektowanych ulic i drog publicznych moze by¢ uscislony w
trybie opracowania dla nich danych technicznych w skali 1: 500.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne w zakresie ksztaltowania przestrzeni

§5

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia
w granicach okreslonych w §1 uchwaty, o ile z treci przepisu nie wynika inaczej,

2) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z ostatecznych

decyzji administracyjnych,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz

podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

5) kwartale miejskim - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub
oodrgbnych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi ulic i oznaczony cyfrg arabska,

6) enklawie terenowej- nalezy przez to rozumieé teren znajdujacy si¢ w obrebie okreslonego
kwartatu miejskiego, roznigcy sie od niego rodzajem przeznaczenia i obecnym  sposobem
uzytkowania, ale zwigzany z tym kwartalem funkcjonalnie lub ustalonymi  zasadami
zagospodarowania, wyodrebniony w tym kwartale liniami wydzielen wewnetrznych,

7) obowiazujacych liniach zabudowy ciagtej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce
linie usytuowania zewngtrznej, najblizszej w stosunku do ulicy sciany budynku, bez uwzgledniania
balkondw, loggii i werand wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,0 m bez zachowania
odstepdw pomigdzy poszczegolnymi budynkami,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumies, wyznaczone na dziaice linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odleglos¢ budynku od ulicy, placu lub ciagu pieszeqo,

9) maksymalnej wysokesci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy, mierzony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejciu do budynku, (nie bedgcym wytacznie wejsciem do
pomieszczen gospodarczych i technicznych) do gornej, najwyzszej krawedzi dachu,

10) gtownych przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ system przestrzeni
ogolnodostepnych dla wszystkich uzytkownikow obszaru planu,

11) terenach przeznaczonych na cele publiczne - nalezy przez to rozumieé te tereny, ktorych
zainwestowanie bedzie w calosci lub w czesci finansowane ze $rodkow publicznych,

12) terenach rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury - nalezy przez to rozumie¢
tereny o zainwestowaniu zgodnym z funkcjg wyznaczong planem, lecz wymagajace sanagji
technicznej, porzadkowania, modernizacji i uzupetnien,

13) zachowaniu elewacji lub elewacjach do zachowania - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek
zachowania, odnowienia lub przywrocenia do pierwotnego stanu elewacji budynkéw o charakterze
zabytkowym, wskazanych w planie; ustalenie dotyczy elewacii od strony gléwnych przestrzen
publicznych, chyba, ze plan okresla inaczej,

14) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach glownych niz ustugowe i urzadzenia sluzace do dzafalnosci, ktorej celem jest
zaspakajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, w rozumieniu Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (EKD),



15) minimalnym procentowym wskazniku terenow biologicznie czynnych - nalezy przez to

rozumie¢ najmniejsza nieprzekraczalng wartos¢ procentowa nieutwardzonych i niezabudowanych
powierzchni pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym w stosunku do catkowitej powierzchni

dziatki, powierzchnie wod otwartych na tych terenach zalicza si¢ do powierzchni pokrytych
roélinnoscia.

§6

Plan okresla przeznaczenie terenow na poszczegoine cele poprzez zdefiniowanie ich funkgji, odnoszac
odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

i

§7

Plan wyznacza

1) tereny o funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MU,

2) tereny o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, 0znaczone na rysunku planu symbolem MN,
3) tereny o funkcji administracyjno - biurowej z dopuszczeniem ustug, 0znaczone na rysunku
planu symbolem AB/U,

4) tereny o funkcji biurowej i finansowo - bankowej z dopuszczeniem wbudowanych funkci
ustugowych i mieszkaniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem BF/UM,

5) tereny aktywnosci gospodarczej, dziatalnosci produkcyjno — ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem AG,

6) tereny o funkcji edukacyjnej z dopuszczeniem innych ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem UO/U,
7) tereny Zieleni publicznej oraz towarzyszacej — rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu
odpowiednio symbolami ZP i ZR,
8) tereny ustug kultu religjinego, oznaczone symbolem UKK,
9) tereny uslug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem UK,
10) tereny ciggow komunikacyjnych, 0znaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

«KUL, KUL1 - ulice lokalne dwu- i jednokierunkowe,

«KUD, KUD1 - ulice dojazdowe dwu- i jednokierunkowe,

*KXR —ciagi piesze i rowerowe,

«KXp — place wielofunkcyjne (parkingi, ekspozycje artystyczne i handlowe — czasowe itp.),
11) tereny obslugi i urzadzen komunikaj ( tymczasowy przystanek koncowy komunikacji
publicznej — PKS ), 0znaczone na rysunku planu symbolem KS,

12) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem EE,
(elektroenergetyka).

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami np. AB/U pierwszy czion nalezy

traktowa¢ jako funkcje podstawowe, a pozostaly jako funkcje dopuszczalne z uwzglednieniem
ustalen zawartych w dziale I.



§8

Plan ustala uklad glownych przestrzeni publicznych:

1)

2)

1)

2)

place wielofunkcyjne;

* Rynek, glowny plac miasta, oznaczony w planie symbolem SR1 - KXp,
*  Plac Powstancéw Wielkopolskich, oznaczony w planie symbolem $R3 — KXp,
*  Plac Kociuszki, oznaczony w planie symbolem $R18 — KXp,

* Plac - Stare Targowisko, 0znaczony w planie symbolem SR11 - KXp,
ulice lokalne:

* ulica Wyspianskiego (1KUL)

ulica Projektowana (2KUL),

ulica Stowackiego (3KUL),

ulica Bogusza (4KUL),

ulica Poznanska (5KUL),

ulica Kaliska (7KUL),

ulica Sw. Ducha (8KUL),

ulica Sienkiewicza (9KUL1),

ulica Ogrodowa (10KUL),

ulice dojazdowe (0znaczone symbolem - KUD);

ul. Sopatowicza, ul. Daszynskiego, ul. Tyniec, ul. Kraszewskiego, ul. Ogrodowa, ul. Zamkowa, ul,
Garncarska, ul. Krzyzowa,

tereny ustug kultu religijnego, 0znaczone symbolem UKK,
tereny ustug kultury, oznaczone symbolem UK,

tereny ustug edukacyjnych, oznaczone symbolem UQ,
tereny zieleni publicznej, oznaczone symbolem ZP.

§9

Plan wyznacza zasieg terenow przeznaczonych na cele publiczne:

tereny potozone w liniach rozgraniczajgcych ulic, placéw, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych,
Wyznaczone na rysunku planu i oznaczone symbolami: 1KUL, 2KUL, 3KUL, 4KUL, 5KUL
6KUL, 7KUL, 8KUL1, 9KULT, TO0KUL, 11KUD, 12KUD1, 13KUD1, 14KUD1, 15KUD, 16KUD,
17KUD, 18KUD, 19KUD1, 20KUD, 21KUD, 22KUD, 23KUD1, 24KUD1, 25KUD1, 26KUD, 27KUD,
28KUD, 29KUD, 30KUD/ KXp, 31KUD, 32KXR, 33KXR, $R1 - KXp, SR3 - KXp, $R11 — KXp,
SR18 - KXp,

tereny ustug edukacyjnych - szkola podstawowa (UQ ),

tereny zieleni publicznej, (ZP)

§10

Plan okresla zasady lokalizowania ogrodzen :

1)

2)

wyklucza lokalizacje ogrodzen na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic, placow i

ciagow pieszych, ustalenie nie dotyczy elementow matej architektury takich jak pachotki, stupki,

pojemniki z zielenig itp.,

dopuszcza realizacje ogrodzen na terenach kwartatow urbanistycznych, przy czym ogrodzenia od

strony ulic i placow miejskich powinny spetnia¢ nastepujace warunki:

a) maksymalna wysokosé ogrodzenia nie moze przekraczac 2,0 m od poziomu terenu,

b) ogrodzenie nalezy lokalizowaé w linii rozgraniczajagej ulicy lub dziafki, przy dopuszczalnym
miejscowym wycofaniu w gtab dziatki maksimum 1,0 m,

¢) ogrodzenie petne nie moze by¢ wyzsze niz 0,6 m od poziomu terenu.



§11

Plan okresla zasady rozmieszczania reklam:

1)

2)

Wyklucza umieszczanie reklam w strefie jezdni glownych oraz w migjscach i w sposob zastrzezony

dla znakow drogowych lub w sposob utrudnigjacy ich odczytanie.

Wyznacza zasieg strefy, w ktore] obowiazuje zakaz umieszczania reklam, jako pas terenu

obejmujacy jezdnie w krawgznikach wraz z terenem potozonym po obu stronach na zewnafrz

jezdni po 1,5 m od kraweznika, dia ulic lokalnych i dojazdowych,

Dopuszcza lokalizacjg rexlam w formie:

a) stupow reklamowych o wysokosci nie wiekszej niz 3 mi $rednicy nie wigkszej niz 1,2m.,

b) tablic, nosnikow $wietinych, ekranow 0 powierzchni (mierzonej w obrysie zewnglrznym) nie
wigkszej niz 8 mz,

c) w powigzaniu z elementami mate] architektury, pod warunkiem, ze nie bgdg umieszczane na
obiektach istniejacych i tworzonych dla ozdoby miasta (np. fontanny, rzezby, latarnie ip.),

d) na elewacjach szczytowych (bez okien) - maksimum 2 plansze o powierzchni do 14 m2.

§12

Plan okreéla zasady rozmieszczania elementow Miejskiego Systemu Informacji:

1)
2)

3)
4)

=

r -
—_——

Ustala lokalizacje informacji adresowej na budynkach.

Ustala lokalizacje informacji ulicowej w liniach rozgraniczajacych ulic, w formie stupow
wolnostojacych lub mocowanych do budynkow - tablic.

Ustala lokalizacje informacii kierunkowej dla wszystkich ulic wg ustalen zawartych w §11, pkt. 2.
Ustala lokalizacje informacji o obszarze turystycznymw rejonie Rynku - glownego placu miejskiego
i innych placach.

§13

Plan zabrania lokalizowania obiektow obstugi komunikacji takich, jak stacie paliw, myjnie
samochodowe, stacje obstugi pojazdow itp.

Plan zabrania lokalizowania nowych obiektow i budynkow tymczasowych za wyjatkiem
gastronomicznych ogrodkow letnich jako obiektow sezonowych na terenach potozonych w
granicach planu.

Rozdziat 3
Ustalenia ogolne w zakresie ochrony srodowisk:
przyrodniczego i kuiturowego

§ 14

zakresie ochrony terenow zieleni i wod plan ustala:

zasieg terendw zieleni publicznej (ZP), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

zasieq terenow zieleni wewnatrz kwartalow zabudowy, ckreslony w planie, jako tereny zieleni
towarzyszacej, rekreacyjnej (ZR),

zachowanie istnigjacej zieleni oraz wprowadzenie nowej na terenach podworek zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe,

ochrone i konserwacje istniejacych wartosciowych zespotow zadrzewien i zakrzewien na terenie
parku oraz ich uzupetnienie,

ochrone i uzupetnienie szpalerow drzew na terenie placow i ulic,



6) zakaz lokalizowania innych obiektow, w szczegolnosci miejsc  parkingowych, elementow
reklamowych itp. na terenach zieleni,

7)  wprowadzenie wokét drzew na terenie placow i ulic posadzki chodnika o konstrukcji umozliwiajgcej
swobodne przewietrzanie i dotlenianie gruntu,

8) docelowo odkrycie Neru i oczyszczenie jego wod.

§15
W zakresie terendw zurbanizowanych plan:
1) zakazuje lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowiska w rozumieniu
art. 51 ust. 1 pkt. 1§ 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony érodowiska (Dz. U. Nr
62, poz. 627),
2) zakazuje lokalizowania dziatalnosci i ustug, ktorych ucigzliwos¢ wykraczataby poza granice dziatki
wiasnej,
3) zakazuje lokalizowania wszelkich emitorow zanieczyszczenia powietrza, wytwarzajacych hatas,
zrodet wibracji itp. w rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska,
4) wyznacza strefy uciaziiwosci dla otoczenia od tras komunikacyjnych, w ktorych:
a) wyklucza sie sytuowanie obiektow zdrowia, oéwiaty, opieki spolecznej i innych zwigzanych ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy,
b) wyklucza sig sytuowania mieszkan w parterach budynkow projektowanych wielorodzinnych,
¢) dopuszcza sig adaptacje istniejacej i lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowo —ustugowe;
pod warunkiem informowania w decyzjach administracyjnych o mozliwosci wystapienia
przekroczen dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen i hatasu, o koniecznoéci zastosowania
odpowiednich zabezpieczen akustycznych elewacji eksponowanych na ulice,
9) ustala dla zabudowy modernizowanej w pierzei ulic lub placow, stosowanie rozwigzan
konstrukcyjno - budowlanych ograniczajacych ucigzliwosé akustyczna, a w szczegolnosci
przegrod, w tym okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.

§16

W zakresie ochrony $rodowiska kulturowego plan wyznacza tereny i obiekty podiegajgce ochronie,

zgodnie z zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly.

1) Plan ustala ochrong uktadu przestrzennego wpisanego do rejestru zabytkow jako strefe prawnej
ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu. /

2) Plan ustala ochrone reliktow archeologicznych i obserwacji archeologicznej, zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu.

3) Plan ustala ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

4) Plan ustala ochrong i zachowanie elewacji budynkow o0znaczonych na rysunku planu, zgodnie
z ustaleniami szczegoiowymii.

§17

1. Naobszarze strefy prawnej ochrony konserwatorskiej opisanej w § 16 plan ustala, jako wymaganie
szczegllne dla inwestowania i zagospodarowania obowiazek zapewnienia przez Inwestora statego
nadzoru  archeologicznego-konserwatorskiego  w kompleksowym  procesie  projektowo
realizacyjnym dla kazdej nowej i modernizowanej inwestyciji.

2. Wszelkie zamierzenia urbanistyczne i architektoniczne oraz przeksztatcenia istniejgcej zabudowy
poprzez przebudowg, rozbudoweg, nadbudowe oraz remonty i modernizacje nalezy uzgodni¢ z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i Architektem Migjskim.



Rozdziat 4
Ustalenia ogolne w zakresie komunikacji

§18

Plan wyznacza linie rozgraniczajgce terenow przewidzianych pod komunikacjg kolowa, pieszg

i rowerowa oraz okresla klasyfikacje funkcjonalng uktadu drogowego, przebieg ulici zasady obstugi
komunikacyjnej dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.

§19

1. Plan ustala uktad komunikacji kotowej, obstugujacy teren objety planem.
2. W skiad ukfadu komunikacji kolowej wchodza:

a) ulice lokalne:

o« ulica Wyspianskiego (1KUL)

 ulica Projektowana (2KUL),

o ulica Stowackiego (3KUL),

» ul. Bogusza (4KUL),

 ul. Poznanska (5KUL),

o ul. Kaliska (7TKUL),

o ul. Sw. Ducha (8KUL),

 ul. Sienkiewicza (9KUL1) — jednokierunkowa,

e ul. Ogrodowa (10KUL),

b) place migjskie:

e Rynek,

« plac Powstancow Wielkopolskich,

o plac Kosciuszki,

« plac Stare Targowisko,

c) ulice dojazdowe dwu-i jednokierunkowe, 0znaczone na rysunku planu odpowiednio
symbolami KUD i KUD1.

§ 20

. Plan okrela przeznaczenie terenow placow miejskich i terenow ulic pod rozwoj funkcji komunikacjl
kotowej, pieszej i rowerowe;.

2. Dlaterendw, o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala:

1) lokalizacje miejsc parkingowych,

2) rezerwe terenu dla sieci uzbrojenia inzynieryjnego,

3) zachowanie i uzupetnienie istnigjgcych szpalerow drzew,

4) dopuszczalnoét lokalizacji funkcji gastronomii i handlu,

5) zakazuje lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem elementow matej architektury.

§ 21

Plan okre$la przeznaczenie terenow wewngtrznych kwartaiow pod rozwoj funkcji podworek
obslugujacych zabudowg poszczegolnych kwartatow.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala :

zapewnienie dojazdow i doj$¢ do poszczegolnych dziatek i budynkow,

) uporzadkowanie i urzadzenie terenu m.in. poprzez:

a) wprowadzenie elementow malej architektury.

b) wyznaczenie miejsc parkingowych,

c) zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni,
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Plan wyznacza linie rozgraniczajace terenow przewidzianych

Rozdziat 4
Ustalenia ogélne w zakresie komunikacji

§18

pod komunikacje kolowa, pieszg

i rowerowg oraz okresla klasyfikacjg funkcjonalng uktadu drogowego, przebieg ulic i zasady obstugi
komunikacyjnej dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.

1.
2,

1)
2)

§19

Plan ustala uktad komunikacii kotowej, obstugujacy teren objety planem.
W skiad uktadu komunikacji kolowej wchodza;

a) ulice lokalne:

ulica Wyspianskiego (1KUL)

ulica Projektowana (2KUL),

ulica Stowackiego (3KUL),

ul. Bogusza (4KUL),

ul. Poznanska (5KUL),

ul. Kaliska (7KUL),

ul. Sw. Ducha (8KUL),

ul. Sienkiewicza (9KUL1) - jednokierunkowa,

ul. Ogrodowa (10KUL),

place migjskie:

Rynek,

plac Powstancow Wielkopolskich,

plac Kosciuszki,

plac Stare Targowisko,

ulice dojazdowe dwu - i jednokierunkowe, oznaczone na rysunku planu odpowiednio
symbolami KUD i KUD1.
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§ 20

Plan okresla przeznaczenie terenow placow miejskich i terenow ulic pod rozwdj funkcji komunikagji
kotowej, pieszej i rowerowej.

Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1 plan ustala:

lokalizacje miejsc parkingowych,

rezerwe terenu dla sieci uzbrojenia inzynieryjnego,

zachowanie i uzupeinienie istniejacych szpalerow drzew,

dopuszczalnosc¢ lokalizacji funkcji gastronomii i handlu,

zakazuje lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem elementow matej architektury.

§ 21

Plan okresla przeznaczenie terenow wewnetrznych kwartalow pod rozwoj funkcji podworek
obstugujacych zabudowe poszczegoinych kwartatow.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala :

zapewnienie dojazdow i dojé¢ do poszczegdlnych dziatek i budynkow,

uporzadkowanie i urzadzenie terenu m.in. poprzez:

a) wprowadzenie elementéw malej architektury,

b) wyznaczenie migjsc parkingowych,

¢) zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni,
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zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb realizacji i modernizacji sieci rozbiorczych uzbrojenia
podziemnego i przytaczy do budynkow,
docelowo, likwidacje istniejacej zabudowy gospodarczej o niskim standardzie.

§22

Plan ustala uktad komunikacji pieszej, obejmujacy:

chodniki wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic,

przestrzenie piesze wydzielone na terenie placow,

ogdinodostepne tereny wewnarz podworek kwartatow,

ciagi piesze wydzielone, prowadzone cbok &ciezek rowerowych, oznaczone na rysunku
symbolem KXR.

Dla ciagow pieszych ustala sig minimaing szeroko$¢ 2m., obowigzuje zachowanie droznosci ich
przebiegu oraz zakaz zabudowy lub przegradzania.

§23

W zakresie komunikacji rowerowej plan ustala:

obowiazek prowadzenia wydzielonych sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
projektowanych ulic, oznaczonych symbolami: 2KUL i 3KUL,

lokalizacje $ciezek rowerowych obok ciagow pieszych w liniach rozgraniczajgcych
projektowanej komunikacii pieszo - rowerowej 0znaczonej na rysunku symbolami: 32KXR,
33KXR

dopuszczenie ruchu rowerowego na jezdniach pozostatych ulic,

wydzielenie w ramach ogolnodostep nych parkingow samochodowych migjsc postojowych
(stojakow) dla rowerow.

Dia sciezek rowerowych ustala sie minimaing szerokose:

1,5 m dla sciezek jednokierunkowych,

2.0 m dla éciezek dwukierunkowych.

§ 24

Plan ustala nastepujace wskazniki parkingowe dia projektowanej zabudowy :
1)  dia funkeji ustugowych z zakresu biur, handlu, obstugi finansowej, administracji itp. — minimum
30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow,
2) dla funkcji ustugowych z zakresu kultury, edukacji, zdrowia, sportu itp. - 20 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow,
3) dia funkgji mieszkaniowych:
a) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie dia budownictwa wielorodzinnego,
b) 2 misjsca parkingowe na domek lub segment w zabudowie jednorodzinnej.
4) dlakultu religijinego — 10-14 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow,
5) dla gastronomii, kin, itp. — 35-50 miejsc parkingowych na 100 miejsc.
Plan wyznacza tereny lokalizacji parkingow ogolnodostgpnych na placach wielofunkcyjnych miasta:
Rynku giownym, pl. Powstancow Wielkopolskich, pl. Kosciuszki, pl. Stare Targowisko, okreslone
liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu ( KXp)  oraz wzdluz  ulic
jednokierunkowych.
Dia terenow inwestycyjnych plan ustala lokalizacje miejsc parkingowych na terenie dzialek
wiasnych, w ilosciach wynikajacych z przyjetych wskaznikow w ust. 1.

Dla terenow opisanych w ust. 3, plan dopuszcza lokalizacje miejsc postojowych na parkingach
ogoinodostepnych i ulicach jednokierunkowych jako uzupetnienie brakujacych na dziatkach
wiasnych wg wskaznikow zawartych w ust. 1.



5.

Dla posesji zabudowanych nie posiadajacych wjazdow na teren wtasny plan dopuszcza lokalizacje
miejsc postojowych na parkingach ogélnodostepnych i ulicach jedno-kierunkowych,

Rozdziat 5
Ustalenia ogélne w zakresie uzbrojenia terenu

§25

Plan ustala obstuge istniejacego i projektowanego zainwestowania z miejskich systemow
infrastruktury technicznej, poprzez istniejace przewody magistralne oraz istniejaca sie¢ rozdzelcza,
w miare potrzeb przebudowane lub rozbudowane.

Plan ustala utrzymanie zasady prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 26

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala :

peine pokrycie zaopatrzenia w wode dla istniejacej i projektowanej zabudowy oraz obiektow
z miejskiej sieci wodociggoweyj, zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci,

lokalizacje projektowanej sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagéw pieszo-
rowerowych,

W ramach rozbudowy lub modernizacji sieci zachowanie lub dostosowanie jej do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami o ochronie przeciwpozarowej i Normami Polskimi,

w ramach modernizowanych sieci, sukcesywng wymiang istniejacych — z dekapitalizowanych sieci
na nowe.

§ 27

W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo — gospodarczych i opadowych plan ustala:

1)

1.

rozbudowg i modernizacje kanalizacji w systemie rozdzielczym z zachowaniem kanalow
ogdlnosptawnych, ’

odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

lokalizacje projektowanych kanalow $ciekowych i deszczowych oraz przepompowni w liniach
rozgraniczajacych ulic,

obowiazek podiaczenia wszystkich producentow $ciekéw do kanalizaci sanitarnej po jej
wybudowaniu,

likwidacje bezodptywowych zbiornikow $ciekow, po wybudowaniu sieci Kanalizacji sanitarnej,
likwidacje niekontrolowanych zrzutéow Sciekow komunalnych i opadowych do wod
powierzchniowych i do gruntu,

obowigzek systematycznej konserwacji obiektow i urzadzen do odprowadzania $ciekow, zgodnie
Z ustawg z dn. 27 czerwca 1997r. o odpadach.(Dz.U. Nr 96, poz.592 z pozn. zm.)

§ 28

W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan dopuszcza ogrzewanie indywidualne —alternatywnie :

1) zaopatrzenie terenu w ciepto z miejskiej sieci gazowej lub

2) zaopatrzenie terenu w cieplo z miejskiej sieci elektroenergetycznej lub w przysziosci z
miejskie] sieci cieptowniczej,

3) zlokalnego zrodta ciepta tylko i wytacznie na paliwo ekologiczne,

4) mozliwos¢ wyboru zrodta ciepla z opisanych w pkt. 1 -4,



5) w ramach modernizowanych instalacji, sukcesywna wymiang istniejacych kottowni opalanych
weglem na opalane paliwem ekologicznym.

Plan ustala rezerwy terenu dia realizacji sieci i przylaczy do zabudowy i obiektow przewidzianych
w planie, zgodnie z ustawa z dn.10 kwietnia 1997r.— Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz. 348
z2pozn. zm.) w liniach rozgraniczajacych ulic, placow i ciggow pieszych.

§29

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala :

1)

pelne pokrycie potrzeb zwigzanych z uzytkowaniem energii elektrycznej ze stacji 110/15kV
Pleszew i istniejacej sieci energetycznej SN oraz z istnigjacych stacji 15/0,4 kV na warunkach
okreslonych przez Energetyke Kaliska s.a. — Rejonowy Zakiad Energetyczny Jarocin,

rezerwy terenu pod rozbudowe i modernizacjg sieci elektroenergetycznej o nowe linie kablowe
lokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic dla projektowanej i modernizowanej zabudowy oraz
obiektow przewidzianych w planie, w rozumieniu art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. -
Prawo energetyczne,

zakaz lokalizowania na obszarze planu nowych napowiefrznych linii energetycznych,

docelowo z kablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nn.

§ 30

W zakresie systemu gazyfikacji przewodowej plan ustala:

1)

2)

peine pokrycie zapotrzebowania na gaz do celow komunalno — bytowych, przygotowania ciepte]
wody uzytkowej, ewentualnego ogrzewania dia projektowanej i modernizowanej zabudowy
z projektowanej miejskiej sieci gazowej $redniopreznej na warunkach okreslonych przez Zaktad
Gazowniczy,

rezerwy terenu dla realizacji przytaczy i nowych sieci gazowych rozbiorczych, lokalizowanych w
liniach rozgraniczajacych ulic dia projektowanej i modernizowanej zabudowy oraz obiektow
przewidzianych w planie, zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo
energetyczne, (Dz. U. Nr 54, poz. 348 z pozn. zm.)

zachowanie bezpiecznych odlegtosci od planowanych gazociggow, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 . (Dz. U. Nr 139/95r.)

§ 31

W zakresie systemu telekomunikacyjnego plan ustala:

1)
2)
3)

4)

1.

obstuge terenu objetego planem przez koncesjonowanych operatorow,

rezerwy terenu pod rozbudowg i medernizacjg kabli kanalizacji telefonicznej,

lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic dla projektowanej i modernizowanej zabudowy
oraz obiektow przewidzianych w planie, w rozumieniu art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
roku — prawo energetyczne,

zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych na obszarze planu.

§ 32
W zakresie gospodarki odpadami statymi plan ustala :

1)  unieszkodliwianie odpadow poza terenem planu,
2) obstuge w zakresie wywozenia odpadow przez koncesjonowane firmy,

2. Plan zaleca segregacje odpadow na kazdej posesiji.



DZIALII

Rozdziat 6
Ustalenia szczegélowe dotyczace zagospodarowania
kwartatéw miejskich.

§33

Dla kwartatu miejskiego SR.1

1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KXp, ustala
sig funkcje z zakresu komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej, zlokalizowane na rynku - giéwnym
placu miasta.

Usytuowany na rynku migjskim Ratusz petni podstawowa funkcje z zakresu administracji i biur
(ABIU).

2. Jako przeznaczenie dopuszczaine na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala sig funkcje z zakresu
ustug handlu i gastronomii itp.
3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazuje sig zachowanie i ochrong budynku ratusza, jako dziedzictwa kulturowego, wpisanego
do rejestru zabytkow, zgodnie z § 16,
2) nakazuje sie ochrone rynku miejskiego, znajdujacego sie w strefie prawnej ochrony
konserwatorskiej,
3) wszelkie prace terenowe prowadzié pod nadzorem archeologicznym i konserwatorskim,
4) nakazuje sig zabezpieczenie i ochrone reliktow archeologicznych,
5) obowigzuje rygor zakazu wznoszenia obiektow kubaturowych,
6) obowiazuje schemat funkcjonalny glownego placu migjskiego, zgodnie z zatgcznikiem Nr 2 do
ninigjszej uchwaty, rysunkiem rynku w skali 1: 500,
7) wyklucza sie parkowanie poza wyznaczonymi, na zatgczniku Nr 2, miejscami postojowymi,
8) zaleca si¢ wprowadzenie posadzki rynku wraz z Zielenig na podstawie projektu
specjalistycznego.
4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 sa;
jarmarki, festyny, ekspozycje artystyczne i inne imprezy organizowane pod patronatem lub za
zgodg Wiadz Miasta Pleszewa, o charakterze czasowym.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AB/U — KXp, obowigzujg nastepujgce
wymogi z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego:
1) nakazuje sig ochrong i konserwacje istniejacych drzew i krzewow,
2) nakazuje sie realizacje nowej zieleni na podstawie projektu specjalistycznego, o ktorym mowa
w ust. 3 pkt. 8,

3) dopuszcza sie ustugi, o ktorych mowa w ust. 2 wytacznie jako nieucigzliwe na warunkach
opisanych w ust. 4.

§34

Na obszarze kwartatu miejskiego SR. 1 obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3, §§ 16 i 17
dotyczace ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow | wymagan zwigzanych ze strefg prawnej
ochrony konserwatorskiej oraz w § 15 dotyczace ochrony naturalnego $rodowiska.

§ 35

Dla kwartatu miejskiego SR. 2

1. Jako przeznaczenie podstawowe terenu, 0znaczonego na rysunku planu symbolem MU, ustala sie

zachowanie lub rozwoj funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz funkgji ustugowych z zakresu
handlowo - biurowych,



2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, 0 ktorym mowa w ust1, ustala sig¢ ustugi
podstawowe i ponad lokalne z zakresu administracji, gastronomii, obstugi finansowej,
hotelarstwa, kultury, oéwiaty, stuzby zdrowia, organizacji spotecznych itp.

3. Na terenie MU plan ustala:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, za wyjatkiem opisanej w § 21 ust. 2 pkt. 4,

2) rehabilitacje, remonty i modernizacje oraz mozliwos¢ przeksztatcen zachowujacych bryig
budynku,

3) mozliiwos¢ nadbudowy pod warunkiem dostosowania jej do istniejacej bryly budynku
nadbudowywanego oraz charakteru i gabarytow zabudowy sasiedniej,

4) lokalizowanie funkcji ustugowych w parterach budynkow w szczegolnosci w pierzejach od
strony ulic, rynku lub wewnetrznych podworek kwartatu,

5) dopuszczenie uzupetnien plombowych od ul. Bramkowej, pod warunkiem dostosowania ich do
bryly budynkéw sasiednich, pod wzglgdem wysokosci i charakteru do catej pierzei ulicznej,

6) ochrone budynkow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z wykazem zabytkow -
zatacznikiem Nr 3 oraz Nr 4 do niniejszej uchwaly i oznaczeniem na rysunku planu (Zat. Nr 1),

7) zachowanie charakteru elewacji potnocnej rynku, (Zatgcznik Nr 4)

8) zachowanie ogolnodostepnych przejs¢ pieszych i przejazdow bramowych,

9) zagospodarowanie wewnetrznych podworek kwartatu realizowac, zgodnie z § 21 ust.1i 2
10)miejsca postojowe dla zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24,

11)zachowanie istniejacej linii zabudowy ciaglej jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
projektowanej.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 jest:

1)  dostosowanie do charakteruido wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji by funkcje opisane w ust. 2 nie zajmowaly tgcznie wigcej niz 35%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na terenie kwartatu,

3) miejsca postojowe dla funkcji ustugowych nalezy przewidywac zgodnie z ustaleniami podanymi
w§ 24,

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, obowiazujg nastepujace wymogi

z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) zakazuje sig lokalizacji inwestycji opisanych w § 15 pkt. 1-3,

2) dopuszcza sig realizacjg tylko i wylacznie ustug nieucigzliwych,

3) nakazuje sie ochrong i konserwacjg istniejacych drzew i krzewow,

4) nakazuje sie realizacjg¢ nowej zieleni,

5) ustala sie obowiazek odtworzenia 20% powierzchni biologicznej terenu brutto catego kwartatu,
6) zaleca sie zapewnienie miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtorne.

§ 36

Na obszarze kwartatu miejskiego SR. 2 obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 3, §§ 16 i 17
dotyczace ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i wymagan zwigzanych ze strefg prawnej
ochrony konserwatorskiej oraz w § 15 dotyczace ochrony naturalnego $rodowiska.

§ 37

Dia kwartatu miejskiego SR.3

1. Jako przeznaczenie podstawowe terenu, 0znaczonego na rysunku planu symbolem MU, ustala sig
zachowanie lub rozwoj funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz funkcji ustugowych z
zakresu handlu.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1, ustala sig ustugi
podstawowe i ponad lokalne z zakresu administracii, biur, gastronomii, obstugi finansowej,
kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia, organizacji spotecznych, rzemiosta ustugowego itp.

3. Na terenie MU plan ustala:



1)
2)
3)

8)
9)

zachowanie istniejgcej zabudowy, za wyjatkiem opisanej w § 21 ust. 2 pkt. 4,

rehabilitacje, remonty i modernizacje oraz mozliwo$¢ przeksztatcen zachowujacych bryte budynku,
mozliiwo$¢ nadbudowy pod warunkiem dostosowania jej do istniejgcej bryly budynku
nadbudowywanego oraz charakteru i gabarytow zabudowy sasiedniej,

lokalizowanie funkcji ustugowych w parterach budynkow w szczegdlnosci w pierzejach od strony
ulic, placow lub wewnetrznych podworek kwartatu,

dopuszczenie uzupetnien plombowych pod warunkiem dostosowania ich do bryt budynkow
sasiednich, pod wzgledem wysokosci i charakteru do catej pierzei ulicznej,

ochrong budynkow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z wykazem zabytkow - zat.
Nr 3 do uchwaty planu oraz oznaczeniem na rysunku planu (zat. Nr 1),

uporzadkowanie wszystkich pierzei kwartatu ze szczegdlnym zachowaniem charakteru elewacii
poinocnej ul. Poznanskiej,

adaptacje czasowg siedziby PKS, jako funkcji biurowej, do czasu realizacji nowego dworca PKS,
zachowanie ogolnodostepnych przejs¢ pieszych i przejazdow bramowych,

10) miejsca postojowe dla zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24,

11) zagospodarowanie wewnetrznych podworek kwartatu realizowac, zgodnie z § 21 ust.1i 2

12) zachowanie istniejacej linii zabudowy ciggtej jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy projektowanej,
13) dopuszczenie nowej zabudowy na narozniku ulic: Sw. Ducha i Sopafowicza na podstawie projektu,

4.

2.

3.

uzgodnionego z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i Architektem Miejskim, realizowanego
zgodnie z § 17 ust. 11 2.
Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji by funkcje opisane w ust. 2 nie zajmowaly facznie wiecej niz 35%
powierzchni calkowitej wszystkich budynkow na terenie kwartatu,

3) miejsca postojowe dla funkcji ustugowych nalezy przewidywaC zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 24.

Dla terenu oznaczonego na rysunku pianu symbolem MU, obowiazujg nastepujace wymogi z
zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) zakazuje sig lokalizacji inwestycji opisanych w § 15 pkt. 1 -3,

2) dopuszcza sie realizacje tylko i wytgcznie ustug nieucigzliwych,

3) nakazuije sie ochrone i konserwacje istniejacych drzew i krzewow,

4) nakazuije sie realizacje nowej zieleni,

5) ustala sig obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznej terenu brutto cafego
kwartatu,

6) zaleca sie zapewnienie na kazdej posesji miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtdrne.

§ 38
Wyznacza sig¢ na obszarze kwartatu miejskiego SR. 3 enklawy terenowe, o ktorych mowa w §5
pkt. 6, 0znaczone na rysunku planu symbolami: EE, KXp, przeznaczone pod istniejgce urzadzenia
infrastruktury technicznej i plac miejski - wielofunkcyjny.

Dla enklawy terenowej ( EE) plan ustala:

1) adaptacje istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV z mozliwoscig jej wymiany lub

modernizacji, przebudowy lub rozbudowy,

2) zakaz lokalizowania innych funkcji.

Dla enklawy terenowej - Placu Powstancow Wielkopolskich ( KXp ) obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) zachowanie i rozwoj funkcji komunikacji kolowej, pieszej i rowerowej,

2) lokalizacjg miejsc parkingowych,



3) zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni w rejonie pomnika,

4) ochrone i konserwacje istniejacego pomnika Powstancow Wielkopolskich,

5) dopuszcza sig realizacje elementow malej architektury,

6) wyklucza sie lokalizowanie innych obiektow poza wymienionymi w pkt. 5,

7) nakazuje sie obowiazek zachowania docelowo 30% powierzchni biologicznej terenu placu
brutto,

8) czasowo dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie placu jako koncowego przystanku PKS.

§39

Na obszarze kwartalu miejskiego SR. 3 obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 3, §§ 16 i 17
dotyczace ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow | wymagan zwiazanych ze strefg prawnej
ochrony konserwatorskiej oraz w § 15 dotyczace ochrony naturalnego $rodowiska.

§ 40

Dia kwartalow miejskich SR. 4, SR.5

i

Jako przeznaczenie podstawowe terenu, 0znaczonego na rysunku planu symbolem MU, ustala sig
zachowanie lub rozwéj funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz funkcji ustugowych z
zakresu handlu.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, 0 ktorym mowa w ust1, ustala si¢ uslugi
podstawowe i ponad lokalne z zakresu administracji, biur, gastronomii, obstugi finansowej, kultury,
o$wiaty, stuzby zdrowia, rzemiosta ustugowego itp.

Na terenie MU plan ustala:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy, za wyjatkiem opisanej w § 21 ust. 2 pkt. 4,

2) rehabilitacje, remonty i modernizacje oraz mozliwos¢ przeksztatcen zachowujacych bryle
budynku,

3) mozliwos¢ nadbudowy pod warunkiem dostosowania jej do istniejacej bryty budynku
nadbudowywanego oraz charakteru i gabarytow zabudowy sgsiedniej,

4) lokalizowanie funkcji ustugowych w parterach budynkow, w szczegolnosci w pierzejach od
strony ulic lub wewngtrznych podworek kwartatu,

5) dopuszczenie uzupetnien plombowych pod warunkiem dostosowania ich do bryly budynkow
sasiednich, pod wzgledem wysokosci i charakteru do catej pierzei ulicznej,

6) ochrone budynkow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z wykazem zabytkow -
zat. Nr 3 do uchwaty planu oraz oznaczeniem na rysunku planu (Zat. Nr 1),

7) zachowanie ogolnodostgpnych przejsé pieszych i przejazdow bramowych,

8) zagospodarowanie wewngtrznych podworek realizowat, zgodnie z § 21 ust.1i2,

9) miejsca postojowe dla zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24,

10)zachowanie istniejacej linii zabudowy ciaglej jako nieprzekraczaing linig zabudowy
projektowane;.
Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, 0 ktorym mowa w ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji by funkcje opisane w ust. 2 nie zajmowaty tacznie wigcej niz 35%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na terenie kwartatu,

3) migjsca postojowe dia funkcji ustugowych nalezy przewidywac zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 24.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, obowiazujg nastepujace wymogi z
zakresu ochrony érodowiska przyrodniczego:

1) zakazuje sig lokalizacji inwestycji opisanychw § 15 pkt. 1-3,

2) dopuszcza sig realizacjg tylko i wylacznie ustug nieucigzliwych,

3) nakazuje sig ochrong i konserwacje istniejacych drzew i krzewow,

4) nakazuje sie realizacje nowej Zieleni,



5) ustala sig obowigzek odtworzenia minimum 20% powierzchni biologicznej terenu brutto catego
kwartatu,

6) zaleca sig zapewnienie na kazdej posesji miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtbrne.
41

Na obszarze kwartatow miejskich SR. 4 i SR. 5 obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 3,8816i17
dotyczace ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i wymagan zwigzanych ze strefg prawnej
ochrony konserwatorskiej oraz w § 15 dotyczace ochrony naturalnego $rodowiska.

§ 42

Dla kwartatu miejskiego SR. 6

1. Jako przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, ustala sig
zachowanie lub rozw6j funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz funkcji ustugowych z
Zakresu handlu.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie ustugi
podstawowe i ponad lokalne, publiczne i komercyjne oraz gastronomii, rzemiosta ustugowego itp. o
charakterze detalicznym.

3. Naterenie MU plan ustala :

1) zachowanie istniejacej zabudowy, za wyjatkiem okreslonej w § 21 ust.2 pkt 4,

2) rehabilitacje, remonty i modernizacje oraz mozliwosé przeksztalcen zachowujacych bryte
budynku,

3) moZliwos¢ nadbudowy pod warunkiem dostosowania jej do istniejacej bryty budynku
nadbudowywanego oraz charakteru i gabarytow zabudowy sasiedniej,

4) lokalizowanie funkcji ustugowych w parterach budynkow, w szczegolnosci w pierzejach od
strony ulic lub wewnetrznych podworek kwartaty,

5) dopuszczenie uzupetnien plombowych pod warunkiem dostosowania ich do bryty budynkéow
sgsiednich, pod wzgledem wysokosci i charakteru do catej pierzei ulicznej,

6) ochrong budynkow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z wykazem zabytkow -
zalgcznikiem Nr 3 i rysunkiem planu (Zat. Nr 1),

7) zachowanie ogdlnodostepnych przej$é pieszych i przejazdow bramowych, zgodnie z rysunkiem
planu, '

8) zagospodarowanie wewnetrznych podwérek kwartatu realizowag, zgodnie z§ 21 ust.1i 2

9) miejsca postojowe dla zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24,

10)zachowanie istnigjacej linii zabudowy ciagtej jako nieprzekraczalng linig zabudowy
projektowanej.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust, 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji by funkcje opisane w ust. 2 nie zajmowaly tgcznie wigcej niz 35%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na terenie kwartatu,

3) miejsca postojowe dla funkcji ustugowych nalezy przewidywac zgodnie z ustaleniami
Zawartymiw § 24.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, obowigzujg nastepujace wymogi z

zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji opisanych w § 15 pkt. 1 - 3,

2) dopuszcza sig realizacje tylko i wytacznie ustug nieucigzliwych,

3) nakazuje sig ochrone i konserwacje istniejacych drzew i krzewow,

4) nakazuje sie realizacje nowej zieleni,

5) ustala sig obowigzek odtworzenia minimum 30% powierzchni biologicznej terenu brutto catego
kwartatu,

6) zaleca si¢ zapewnienie na kazdej posesji miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtorne.



§ 43

Wyznacza sie na obszarze kwartatu miejskiego SR. 6 enklawe terenowg, 0 ktorej mowa w § 5, pkt.
6, oznaczong na rysunku planu symbolem BFIUM przeznaczong pod funkcje biur i obstugi
finansowej z dopuszczeniem funkcji ustugowo - mieszkaniowych.

Dla enklawy terenowej ( BF/UM) plan ustala:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, za wyjatkiem okreslonej w § 21 ust. 2 pkt. 4 z mozliwoscig
przeksztalcen zachowujacych bryte budynku,

2) mozliwosC rozbudowy pod warunkiem dostosowania jej do istniejacej bryly budynku
rozbudowywanego oraz charakteru i gabarytow zabudowy sasiedniej,

3) zakaz lokalizacji dopuszczone funkcji mieszkaniowej na parterach projektowanych
budynkow,

4) dopuszczenie uzupelnien plombowych od ul. Bl. E. Bojanowskiego pod warunkiem
dostosowania ich do bryly budynkow sasiednich, pod wzgledem wysokosci i charakteru do calej
pierzei ulicznej,

5) ochrong budynkow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z wykazem zabytkow
- zat. Nr 3 do uchwaty planu oraz oznaczeniem na rysunku planu (Zal. Nr 1),

6) zagospodarowanie wewngtrznego podworka dziatki realizowac, zgodnie z § 21 ust. 1 2,

7) miejsca postojowe dia zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24,

8) nieprzekraczalng linig zabudowy projektowanej, zgodnie z istniejacym budynkiem w narozniku
ulic: Bt. Edmunda Bojanowskiego i Ignacego Kraszewskiego.

§ 44

Na obszarze kwartatu miejskiego $R. 6 obowiazujg ustalenia sawarte w rozdziale 3, §§ 161 17
dotyczace ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i wymagan zwigzanych ze strefg prawnej
ochrony konserwatorskiej oraz w § 15 dotyczace ochrony naturalnego srodowiska.

§ 45

Dla kwartalu miejskiego SR.7

1.

Jako przeznaczenie podstawowe terenu, 0znaczonego narysunku planu symbolem MU, ustala sig
zachowanie lub rozwoj funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz funkcji ustugowych z
zakresu handlu.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ustl, ustala sig ustugi
podstawowe i ponad lokalne, publiczne i komercyjne oraz gastronomi, rzemiosta ustugowego itp. 0
charakterze detalicznym.

3. Naterenie MU plan ustala :

1) zachowanie istniejacej zabudowy, za wyjatkiem opisanej w § 21 ust. 2 pkt. 4,

2) rehabilitacjg, remonty | modernizacie oraz mozliwosc przeksztalcen zachowujacych bryte
budynku,

3) mozliwos¢ nadbudowy pod warunkiem dostosowania jej do istniejacej bryly budynku
nadbudowywanego oraz charakieru i gabarytow zabudowy sgsiedniej,

4) lokalizowanie funkcji ustugowych w parterach budynkow, w s2czegolnosci w pierzejach od
strony ulic, placow lub wewnetrznych podworek kwartatu,

5) dopuszczenie uzupetnien plombowych pod warunkiem dostosowania ich do bryt budynkow
sasiednich, pod wzgledem wysokosci i charakteru do catej pierzei ulicznej,

6) ochrong budynkow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z wykazem zabytkow -
zat. Nr 3 do uchwaly planu oraz oznaczeniem na rysunku planu (zat. Nr 1),

7) uporzadkowanie pierzei z zachowaniem charakteru elewacji potnocnej pl. Koscielnego,

8) zachowanie 0gol nodostepnych przej$¢ pieszych i przej azdow bramowych,

9) miejsca postojowe dia zabudowy, zgodnie Z ustaleniami zawartymi w § 24,



10)zagospodarowanie wewnetrznych podworek realizowac wg § 21 ust.1i 2,
11)zachowanie istniejacej linii zabudowy ciagfej jako nieprzekraczalng linie zabudowy
12)projektowane;.
4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 jest:
1) dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,
2) zachowanie proporcji by funkcje opisane w ust. 2 nie zajmowaly tacznie wiecej niz 35%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na terenie kwartatu,
3) miejsca postojowe dla funkcji ustugowych nalezy przewidywa¢ zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 24.
5. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, obowigzujq nastgpujace wymogi z
zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego:
1) zakazuje sig lokalizacji inwestycji opisanych w § 15 pkt. 1 - 3,
2) dopuszcza sig realizacje tylko i wylacznie ustug nieucigzliwych,
3) nakazuje sig ochrone i konserwacje istniejacych drzew i krzewow,
4) nakazuje si¢ realizacje nowej zieleni,
5) ustala sig obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej terenu brutto
calego kwartatu,
6) zaleca sie zapewnienie na kazdej posesji miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtorne.

§ 46

1. Wyznacza sie na obszarze kwartalu miejskiego SR. 7 enklawy terenowe, o ktérych mowa w § 5
pkt. 6, oznaczone na rysunku planu symbolami: UKK i EE, przeznaczone pod usiugi kultu
religijnego oraz istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dlaenklawy terenowej (UKK ) plan ustala:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przeksztatcen zachowujacych bryte budynku,
2) moZliwos¢ rozbudowy pod warunkiem dostosowania jej do istniejacej bryty budynku
rozbudowywanego,

3) mozliwos¢ kompleksowego zagospodarowania dziatki, zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow i Architekta Miejskiego,

4) ochrong budynkow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z wykazem zabytkow —
zal. Nr 3 do uchwaly planu oraz oznaczeniem na rysunku planu (Zat. Nr 1),

5) lokalizacje miejsc parkingowych na terenie dziatki wasnej, zgodnie ze wskaznikami podanymi
w § 24,

6) zachowanie i uzupetnienie zieleni,

7) obowigzek zachowania minimum 75% powierzchni biologicznie czynnej dziatki brutto.

3. Dlaenklawy terenowej ( EE ) plan ustala:

1) adaptacje istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV z mozliwoscia jej wymiany lub
modernizacji, przebudowy lub rozbudowy,
2) zakaz lokalizacji innych funkcji.

§ 47
Na obszarze kwartatu miejskiego SR. 7 obowigzujg ustalenia zawarte w rozdzale 3, §§ 16 i 17

dotyczace ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i wymagan zwiazanych ze strefg prawne;
ochrony konserwatorskiej oraz w § 15 dotyczace ochrony naturalnego $rodowiska.



§48

Dia kwartatu miejskiego SR. 8

1.

Jako przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, ustala sig
zachowanie lub rozwdj funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz funkcji ustugowych z
zakresu handlu.
Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust1, ustala sig ustugi
podstawowe i ponad lokalne, publiczne i komercyjne oraz gastronomii, rzemiosta ustugowego itp.
o charakterze detalicznym.
Na terenie MU plan ustala :
1) zachowanie istniejacej zabudowy, za wyjatkiem opisanej w § 21 ust. 2 pkt. 4,
2) rehabilitacjg, remonty i modernizacjg oraz mozliwosc przeksztatcen zachowujacych bryte
budynku,
3) mozliwos¢ nadbudowy pod warunkiem dostosowania jej do istniejacej bryly budynku
nadbudowywanego oraz charakteru i gabarytow zabudowy sasiedniej,
4) lokalizowanie funkcji ustugowych w parterach budynkbéw w szczegolnosci w pierzejach od
strony ulic, rynku lub wewnetrznych podworek kwartatu,
5) dopuszczenie ewentualnych uzupetnien plombowych od ul. Koscielnej pod warunkiem
dostosowania ich do bryt budynkow sasiednich, pod wzgledem wysokosci i charakteru do calej
pierzei ulicznej,
6) ochrone budynkow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z wykazem zabytkow -
zatacznikiem Nr 3 oraz zatacznikiem Nr 5 do uchwaly planu i oznaczeniem na rysunku planu -
zatacznikiem Nr 1,
7) zachowanie charakteru wschodniej elewacii rynku,
8) zachowanie ogolnodostepnych przej$c pieszychi przejazdow bramowych,
9) miejsca postojowe dia zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24,
10)zagospodarowanie wewnetrznych podworek kwartalu realizowa¢ zgodnie z § 21 ust.1 1 Z;
11)zachowanie istnigjacej linii  zabudowy ciagtej jako nieprzekraczalng linig zabudowy
projektowane;.
Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o kiorym mowa w ust. 2 jest:
1) dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,
2) zachowanie proporcji by funkcje opisane w ust. 2 nie zajmowaly tacznie wigce niz 35%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na terenie kwartalu,
3) migjsca postojowe dia funkcji ustugowych nalezy przewidywac zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 24.
Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, obowiazujg nastgpujace wymogi z
zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego:
1)  zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji opisanych w § 15 pkt.1-3,
2) dopuszcza sig realizacje tylko i wylgcznie ustug nieucigzliwych,
3) nakazuje sig¢ ochrong i Konserwacje istniejacych drzew i krzewow,
4) nakazuie sig realizacje nowej zieleni,
5) ustala sig obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej terenu bruto
catego kwartatu,
6) zalecasig zapewnienie na kazdej posesji miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtorne.

§ 49

. Wyznacza sig na obszarze kwartatu miejskiego SR. 8 enklawe terenowg, O ktorej mowaw § 5

pkt. 6, oznaczong na rysunku planu symbolem ZP przeznaczong pod zielen publiczng z figurg kultu
religijnego.

Dla enklawy terenowej (ZP ) plan ustala:



1) zachowanie i ochrong istniejacej zieleni,

2) ochrong i konserwacje figury kultu religijnego,

3) zakaz lokalizacji innych funkcji,

4) obowiazek zachowania 90% powierzchni biologicznie czynnej dziatki brutto.

§50

Na obszarze kwartalu miejskiego SR. 8 obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3, §§ 16 i 17
dotyczace ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i wymagan zwigzanych ze strefa prawnej
ochrony konserwatorskiej oraz w § 15 dotyczace ochrony naturalnego $rodowiska.

§ 51

Dla kwartalu miejskiego SR. 9
1. Jako przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem UKK, ustala
sie zachowanie lub rozwoj ustug kultu religijnego.
2. Na terenie UKK plan ustala:
1) zachowanie i ochrong kosciota parafialnego p.w. Sciecia Sw. Jana, jako dziedzictwa
kulturowego, zgodnie z § 16,
2) zachowanie i ochrong kaplicy i innych obiektow na terenie,
3) ochrong i zabezpieczenie reliktow archeologicznych,
4) nakazuje sie ochrone terenu koscielnego, znajdujacego sie w strefie prawnej ochrony
konserwatorskiej,
5) wszelkie prace terenowe prowadzi¢ pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKK, obowigzuja nastepujgce wymogi
z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego:
1) na dziedzincu koscielnym obowigzuje nakaz zachowania istniejagcego uksztattowania terenu
i istniejgcej szaty roslinnej,
2) dopuszcza sie uzupetnienie istniejacej Zieleni.

§ 52

1. Wyznacza sie na obszarze kwartalu miejskiego SR. 9 enklawe terenowa, o ktorej mowa w § 5 pkt.
6, oznaczong na rysunku planu symbolem MU, przeznaczong pod mieszkalnictwo wielorodzinne
oraz funkcje handlu.

2. Dla enklawy terenowej (MU ) plan ustala :

1) zachowanie istniejgcej zabudowy, za wyjatkiem opisanej w § 21 ust. 2 pkt. 4,

2) rehabilitacje, remonty i modernizacje oraz mozliwos¢ przeksztaicen zachowujgcych bryle
budynku,

3) mozliwos¢ lokalizowania funkcji ustugowych w parterach budynkéw, w szczegélnosci
w pierzejach od strony ulicy Kaliskiej lub wewnetrznych podworek kwartatu,

4) ochrong budynkow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z wykazem zabytkow —
zatacznikiem Nr 3 i rysunkiem planu (zat. Nr 1),

5) uporzadkowanie pierzei z zachowaniem charakteru elewacji ptnocnej ul. Kaliskiej,

6) zachowanie ogoinodostepnych przejs¢ pieszych i przejazdow bramowych,

7) miejsca postojowe dla zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24,

8) zagospodarowanie wewnetrznych podworek kwartatu realizowac zgodnie z § 21 ust.1i 2,

9) zachowanie istniejacej linii zabudowy ciagtej jako nieprzekraczalng linie zabudowy
projektowane;.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, obowiazujg nastgpujace wymogi
z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) zakazuje sig lokalizacji inwestycji opisanychw § 15 pkt. 1-3,

2) dopuszcza sie realizacje tylko i wylgcznie ustug nieucigzliwych,



3) nakazuje sig ochrong i ko nserwacje istnigjacych drzew i krzewow,

4) ustala sig obowigzek odtworzenia 20% powierzchni biologicznie czynnej terenu brutto catej
enklawy,

5) zaleca sig zapewnienie na kazdej posesji migjsca na pojemniki na odpady i surowce wtorne.

§53

Na obszarze kwartalu miejskiego $R. 9 obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 3, §§ 161 17
dotyczace ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow | wymagan zwigzanych ze strefg prawnej
ochrony konserwatorskiej oraz w § 15 dotyczace ochrony naturalnego $rodowiska.

§ 54

Dla kwartalu miejskiego SR. 10

1.

Jako przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, ustala sie
zachowanie lub rozwoj funkc mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz funkcji ustugowych z
zakresu handlu.
Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, O ktorym mowa w ust. 1, ustala sig ustugi
podstawowe i ponad lokalne z zakresu administracii, biur, gastronomii, obstugi finansowej kultury,
oswiaty, sluzby zdrowia, organizacji spotecznych, rzemiosta ustugowego itp.
Na terenie MU plan ustala:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, za wyjatkiem opisanej w § 21 ust. 2 pkt. 4,

2) rehabilitacje, remonty i modernizacie oraz mozliwosc przeksztaicen zachowujacych bryle
budynku,

3) mozliwos¢ nadbudowy pod warunkiem dostosowania jej do istniejacej bryly budynku
nadbudowywanego oraz charakteru i gabarytow zabudowy sasiedniej,

4) lokalizowanie funkcji ustugowych w parterach budynkow, w szczegolnosci w pierzejach od
strony ulic lub wewnetrznych podworek kwartatu,

5) dopuszczenie uzupetnien plombowych pod warunkiem dostosowania ich do bryt budynkow
sasiednich, pod wzglgdem wysokoéci i charakteru do calej pierzei ulicznej,

6) ochrong budynkow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z wykazem zabytkow -
22t Nr 3 do uchwaly planu oraz oznaczeniem na rysunku planu (zat. Nr 1),

7) uporzadkowanie wszystkich pierzei kwartatu ze szczegolnym zachowaniem charakteru elewacji
potudniowej ul. Kaliskiej,

8) zachowanie ogolnodostepnych przejs¢ pieszych i przejazdow bramowych,

9) miejsca postojowe dia zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24,
10)zagospodarowanie wewnetrznych podworek kwartatu realizowat zgodnie z § 21 ust.1i 2,
11)zachowanie istniejacej i zabudowy ciaglej jako nieprzekraczalng linie zabudowy
projektowanej,

12)dopuszczenie nowej zabudowy na narozniku ulic: Kaliskiej i Garncarskiej oraz wzdtuz ulicy
Krzywej na podstawie projektu uzgodnionego Z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
i Architektem Miejskim, realizowanego zgodnie z § 17 uchwaty.

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, 0 ktorym mowa w ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji by funkcje opisane w ust. 2 nie zajmowaly facznie wigcej niz 35%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na terenie kwartatu,

3) miejsca postojowe dia funkcji ustugowych realizowaé zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 24.
Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem MU, obowigzujg nastgpujace wymogi Z
zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji opisanych w § 15 pkt. 1-3,

2) dopuszcza Sig realizacje tylko i wylgcznie ustug nieuciazliwych,

3) nakazuje sig ochrong i konserwacje istniejacych drzew i krzewow,

4) nakazuje si¢ realizacje nowej zieleni,



5) ustala sie obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej terenu brutto
catego kwartatu,
6) zaleca sie zapewnienie na kazdej posesji miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtdrne.

§ 55

1. Wyznacza sie na obszarze kwartatu miejskiego SR. 10 enklawy terenowe, o ktorych mowa w § 5
pkt. 6, oznaczone na rysunku planu symbolami: AG, EE, przeznaczone pod funkcje aktywnosci
gospodarczej i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dlaenklawy terenowej (AG) plan ustala:
1) obowiazek modernizacji istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przeksztalcen poprzez
przebudowe lub rozbudowe, za wyjatkiem okreslonej w § 21 ust. 2 pkt. 4,
2) nawigzanie modernizowanej zabudowy do charakteru elewacji potudniowej ul. Kaliskiej,
3) miejsca postojowe dla modernizowanej zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24,
4) zachowanie istniejacej linii zabudowy ciagtej jako nieprzekraczaing linie zabudowy
projektowanej,
5) wszelk dziatalnos¢ inwestycyjng na terenie nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologiczno -
konserwatorskim.
3. Dla terenu enklawy oznaczonej na rysunku planu symbolem AG, obowigzujg nastepujace
wymogi z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego:
1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji opisanych w § 15 pkt. 1-3,
2) nakazuje sie ochrong i konserwacig istniej acych drzew i krzewow,
3) ustala sie obowigzek odtworzenia minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej dziatki
brutto,
4) zaleca sie zapewnienie miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtorne.
4. Dlaenklawy terenowej (EE) plan ustala:
1) lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV,
2) zakaz lokalizacji innych funkciji.

§ 56

Na obszarze kwartatu miejskiego SR. 10 obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale J§§ 16117
dotyczace ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i wymagan zwigzanych ze strefg prawnej
ochrony konserwatorskiej oraz w § 15 dotyczace ochrony naturainego srodowiska.

§ 57

Dla kwartalu miejskiego SR. 11

1. Jako przeznaczenie podstawowe terenu, 0znaczonego na rysunku planu symbolem MU, ustala sig
zachowanie lub rozwoj funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz funkcj ustugowych z
zakresu handlu.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala sie ustugi
podstawowe i ponad lokalne, publiczne i komercyjne oraz gastronomii, rzemiosta ustugowego itp. 0
charakterze detalicznym.

3. Naterenie MU plan ustala :

1) zachowanie istniejacej zabudowy, za wyjatkiem opisanej w § 21 ust. 2 pkt. 4,

2) rehabilitacje, remonty i modernizacj¢ oraz mozliwos¢ przeksztalcen zachowujacych bryte
budynku,

3) mozliwos¢ nadbudowy pod warunkiem dostosowania jej do istnigjacej bryly budynku
nadbudowywanego oraz charakteru i gabarytow zabudowy sasiedniej,

4) lokalizowanie funkcji ustugowych w parterach budynkéw w szczegobinosci w pierzejach od
strony ulic, placow lub wewnetrznych podworek kwartatu,

5) dopuszczenie uzupeinien plombowych od ulic Krzywej i Wodnej - Piaski pod warunkiem



4.

dostosowania ich do bryt budynkow sasiednich, pod wzgledem wysokosci i charakteru do calej
pierzei ulicznej,

6) ochrone budynkow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z wykazem zabytkow —
zat. Nr 3 do uchwaly planu oraz oznaczeniem na rysunku planu (zat. Nr 1),

7) dopuszczenie nowej zabudowy, wypelniajacej pierzeje potudniowg od ulicy Stare Targowisko i
porzadkujgcej wnetrze kwartalu, na podstawie projektu uzgodnionego z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow i Architektem Miejskim,

8) zachowanie ogolnodostgpnych przejs¢ pieszych i przejazdow bramowych,

9) miejsca postojowe dla istniejace] i projektowanej zabudowy, zgodnie 2 ustaleniami zawartymi w
§ 24,

10)zagospodarowanie wewnetrznych podworek kwartatu realizowa¢, zgodnie z § 21 ust.112

11)zachowanie istniejacej linii zabudowy ciaglej jako nieprzekraczalng linig zabudowy
projektowane;.

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, 0 ktorym mowa w ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji by funkcje opisane w ust. 2 nie zajmowaty tacznie wigcej niz 35%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na terenie kwartatu,

3) miejsca postojowe dla funkcji ustugowych realizowac zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24,
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, obowigzujg nastgpujace wymogi z
zakresu ochrony Srodowiska przyrodniczego:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji opisanychw § 15 pkt. 1-3,

2) dopuszcza si¢ realizacjg tylko i wylacznie ustug nieucigzliwych,

3) nakazuje sie ochrong i konserwacje istniejacych drzew i krzewow,

4) nakazuje si¢ realizacjg nowej zieleni,

5) ustala sie obowiazek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej terenu brutto
calego kwartatu,

6) zaleca sig zapewnienie na kazdej posesji miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtorne.

§ 58

. Wyznacza sig na obszarze kwartatu miejskiego $R. 11 enklawe terenowa, o ktorej mowa w § 5

pkt. 6, oznaczong na rysunku planu symbolem KXp, przeznaczong pod plac miejski -
wielofunkeyjny. :

2. Dlaenklawy terenowej ( KXp) obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zachowanie i rozw0j funkcji komunikacji kolowej, pieszej i rowerowej,

2) lokalizacjg miejsc parkingowych w zieleni,

3) zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni wysokiej i niskiej,

4) dopuszcza sie realizacie sezonowych ogrodkow  gastronomicznych jako obiektow
o charakterze czasowym oraz elementow matej architektury,

5) wyklucza sie lokalizowanie innych obiektow poza wymienionymi w pkt. 4,

6) docelowo nakazuje si¢ likwidacje dotychczasowego uzytkowania placu jako targowiska.

59

Na obszarze kwartatu miejskiego $R. 11 obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 3 §§ 16 i 17
dotyczace ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i wymagan zwigzanych ze strefg prawnej
ochrony konserwatorskiej oraz w § 15 dotyczace ochrony naturainego srodowiska.



§ 60

Dia kwartalu migjskiego SR. 12

1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem MU, ustala sie
zachowanie lub rozwoj funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami handlu i mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ ustugi
podstawowe i ponad lokalne, publiczne i komercyjne oraz gastronomii, rzemiosta ustugowego itp. o
charakterze detalicznym.

3. Na terenie MU dla mieszkalnictwa wielorodzinnego plan ustala :

1) zachowanie istniejacej zabudowy, za wyjatkiem opisanej w § 21 ust. 2 pkt. 4,

2) rehabilitacig, remonty i modernizacjg oraz mozliwos¢ przeksztatcen zachowujacych bryle
budynku,

3) mozliwos¢ nadbudowy pod warunkiem dostosowania jej do istniejacej bryly budynku
nadbudowywanego oraz charakteru i gabarytow zabudowy sasiedniej,

4) lokalizowanie funkcji ustugowych w parterach budynkéw w szczegolnosci w pierzejach od
strony ulic lub wewnetrznych podworek kwartatu,

5) dopuszczenie uzupeinien plombowych od ulic Garncarskiej i Stolarskiej pod warunkiem
dostosowania ich do bryt budynkow sasiednich, pod wzgledem wysokosci i charakteru do calej
pierzei ulicznej, na podstawie projektu koncepcyjnego uzgodnionego z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow i Architektem Miejskim,

6) ochrong budynkow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, zgodnie z wykazem zabytkow -
zat. Nr 3 do uchwaly planu oraz oznaczeniem na rysunku planu (zat. Nr 1),

7) - uporzadkowanie pierzei wschodniej ulicy Sienkiewicza z zachowaniem charakteru istiejacej
elewaciji,

8) zakaz budowy drugiego domu na istniejacych dziatkach wiasnych ewidencji geodezyjnej,

9) istnieje mozliwos¢ urbanizacji pozostatych terenéw jedynie na podstawie kompleksowego
projektu zagospodarowania wykonanego przez Inwestora dla catego kwartatu miejskiego SR.12,
uzgodnionego z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i Architektem Miejskim. W projekcie
zapewniC bezposrednig obstuga komunikacyjng dla kazdej nowoprojektowanej dziatki lub nowego
obiektu. Uktad komunikacyjny jako wewnetrzny, wydzielic z istniejacych dziatek wiasnych ewidencji
geodezyjnej, ‘

10) dopuszczenie nowej zabudowy jako porzadkujacej wngtrze kwartalu,

11) zachowanie ogolnodostepnych przej$é pieszych i przejazdow,

12) miejsca postojowe dla istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§ 24,

13) zagospodarowanie wewnetrznych podworek kwartatu realizowaé, zgodnie z §21ust1i2

14) zachowanie istniejacej linii zabudowy ciggtej jako nieprzekraczalng linig zabudowy
projektowanej — plombowej wzdtuz istniejacych ulic,

15) nieprzekraczalna linia zabudowy projektowanej, zgodnie z projektem zagospodarowania, 0
ktorym mowa w pkt. 9,

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji by funkcje opisane w ust. 2 nie zajmowaty tacznie wiecej niz 35%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na terenie kwartatu,

3) miejsca postojowe dla funkcji ustugowych realizowac zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, obowigzujg nastepujace wymogi z
zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji opisanych w § 15 pkt. 1 -3,

2) dopuszcza sie realizacje tylko i wylacznie ustug nieucigzliwych,
3) nakazuje sie ochrone i konserwacje istniejgcych drzew i krzewow,
4) nakazuje sie realizacje nowej zieleni,



5) ustala sig obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej terenu brutto
catego kwartatu,
6) zaleca sig zapewnienie na kazdej posesji miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtorne.

§ 61

1. Wyznacza si¢ na obszarze kwartatu miejskiego $R. 12 enklawe terenowa, 0 ktorej mowa w § 5
pkt. 6, oznaczong na rysunku planu symbolem MN, przeznaczong pod funkcje mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

2. Dla enklawy terenowej (MN) plan ustala :

1) zachowanie istniejace] zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem opisanej w § 21 ust. 2 pkt. 4,

2) zakaz budowy drugiego domu na istniejacych dziatkach ewidencyjnych,

3) mozliwosC urbanizacji terenu na podstawie kompleksowego projektu zagospodarowania
wykonanego przez Inwestora dla calego kwartalu miejskiego SR.12, uzgodnionego Z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i Architektem Miejskim. W projekcie zapewnic
bezposrednig obstuga komunikacyjng dla kazdej nowoprojektowanej dziatki. Uktad komunikacyjny
jako wewnetrzny, wydzielic z istniejgcych dziatek ewidencyjnych,

4) realizacjg nowej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej w formie wolnostojacej w tym
blizniaczej, wediug projektu uzgodnionego Z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i
Architektem Miejskim,

5) ustala sig minimalng powierzchnig dziatki pod zabudowg:

a) wolnostojacg — 1200m2,
b) blizniaczg — 600m2,

6) ustala si¢ maksymaing wysokos¢ projektowane] zabudowy na 2 kondygnacji jednak nie wiecej
niz8,0 m,

7) obowigzuje wymog z harmonizowania wygladu zespotu zabudowy poprzez:

a) ujednolicenie kolorystyki elewacjj,

b) realizacie zabudowy Z dachami kalenicowymi,

c) zastosowanie ujednoliconego kolorystycznie pokrycia dachowego,
d) ujednolicenie formy i kolorystyki stolarki i slusarki,

e) ujednolicenie form ogrodzen od strony ulic: Wyspianskiego (1KUL) i Stolarskiej (31KUD),

8) obowigzek podigczenia projektowanej zabudowy do zewnetrznych sieci infrastruktury
technicznej,

9) miejsca parkingowo — garazowe nalezy lokalizowaé na dzialce wiasnej w ilosci przewidziane]
w §24 ust 1,

10) przebieg projektowanej ulicy lokalnej, (1KUL), zgodnie z oznaczeniem pasa drogowego W
liniach rozgraniczajacych na rysunku planu,

11) nieprzekraczalng linig dla projektowanej zabudowy W odleglosci 7,0 m od linii
rozgraniczajacych ulic: 1KUL | 31KUD, zgodnie z rysunkiem planu — jednak nie mniej niz 8,0m od
kraweznika jezdni ulicy.

3. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i jednorodzinnej, obowigzuja

nastepujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:

1) zakazuje sig lokalizacji inwestycji opisanych w § 15 pkt. 1-3,

2) dopuszcza sie realizacjg tylko i wylacznie ustug nieucigzliwych,

3) nakazuje sig ochrong i konserwacje istniejacych drzew i krzewow,

4) nakazuje sig realizacje nowej zieleni,

5) ustala si¢ obowigzek zachowania minimum 50% powierzchni biologicznej terenu brutto dia
funkcji MU i 70% dia funkcji MN,

6) zaleca sig zapewnienie na kazdej posesji miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtorne.



§ 62

Na obszarze kwartalu miejskiego SR. 12 obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 3 §§ 161 17
dotyczace ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i wymagan zwigzanych ze strefg prawnej
ochrony konserwatorskiej oraz w § 15 dotyczace ochrony naturalnego $rodowiska.

§63

Dia kwartatu migjskiego $R. 13

1. Jako przeznaczenie podstawowe terenu, 0znaczonego na rysunku planu symbolem MU, ustala sie
zachowanie lub rozwoj funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz funkcji ustugowych z
zakresu handlu.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w usti, ustala sie ustugi

podstawowe i ponad lokalne, publiczne i komercyjne oraz gastronomii, rzemiosta ustugowego itp.
0 charakterze detalicznym.
3. Naterenie MU plan ustala :
1) zachowanie istniejacej zabudowy, za wyjatkiem opisanej w § 21 ust.2 pkt.4,
2) rehabilitacje, remonty i modernizacje oraz mozliwosé przeksztalcen zachowujgcych bryle
budynku,
3) mozliwos¢ nadbudowy pod warunkiem dostosowania jej do istniejacej bryly budynku
nadbudowywanego oraz charakteru i gabarytéw zabudowy sasiedniej,
4) lokalizowanie funkcji ustugowych w parterach budynkow w szczegéinosci w pierzejach od
strony ulic lub wewnetrznych podworek kwartatu,
5) dopuszczenie uzupeinien plombowych od ul. Garncarskiej pod warunkiem dostosowania ich do
bryt budynkow sasiednich, pod wzgledem wysokosci i charakteru do catej pierzei ulicznej,
6) ochrong budynkéw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z wykazem zabytkow -
zatacznikiem Nr 3 i rysunkiem planu (zaf. Nr 1),
7) uporzadkowanie wszystkich pierzei kwartatu ze szczegolnym zachowaniem charakteru elewagji
potudniowej ul. Kaliskiej,
8) zachowanie ogolnodostepnych przejsc pieszych i przejazdéw bramowych,
9) miejsca postojowe dla istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§ 24, :
10)zagospodarowanie wewnetrznych podworek kwartatu realizowac, zgodnie z §21ust1i2
11)zachowanie istniejacej linii zabudowy ciaglej jako nieprzekraczalng linie zabudowy
projektowane;.
4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 jest:
1) dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,
2) zachowanie proporcji by funkcje opisane w ust. 2 nie zajmowaly facznie wiecej niz 35%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na terenie kwartatu,
3) miejsca postojowe dla funkcji ustugowych realizowac zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, obowiazuja nastepujace wymogi z
zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego:
1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji opisanych w § 15 pkt. 1 -3,
2) dopuszcza sie realizacje tylko i wytgcznie ustug nieucigzliwych,
3) nakazuije sie ochrong i konserwacje istniejgcych drzew i krzewdw,
4) nakazuje sie realizacje nowej zieleni,
5) ustala si¢ obowiazek odtworzenia minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej terenu brutto
calego kwartatu,
6) zaleca sig zapewnienie na kazdej posesji miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtorne.



§ 64

Na obszarze kwartalu miejskiego $R. 13 obowiazuja ustalenia zawarte W rozdziale 3 §§ 161 17
dotyczace ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i wymagan zwigzanych ze strefg prawnej
ochrony konserwatorskiej oraz w § 15 dotyczace ochrony naturalnego srodowiska.

§ 65

Dia kwartatow miejskich SR. 14 SR. 15

1.

Jako przeznaczenie podstawowe terenu, 0znaczonego na rysunku planu symbolem MU, ustala sig¢
zachowanie lub rozwoj funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz funkgji ustugowych z zakresu
handlu.
Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust, ustala sie ustugi
podstawowe i ponad lokalne, publiczne i komercyjne z zakresu biur, obstugi finansowej,
gastronomii, rzemiosta ustugowego itp.
Na terenie MU plan ustala:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, za wyjatkiem opisanej w § 21 ust. 2 pkt. 4,

2) rehabilitacjg, remonty i modernizacje oraz mozliwos¢ przeksztaicen zachowujacych bryle
budynku,

3) mozliwos¢ nadbudowy pod warunkiem dostosowania jej do istniejacej bryty budynku
nadbudowywanego oraz charakteru i gabarytow zabudowy sgsiedniej,

4) lokalizowanie funkcji ustugowych w parterach budynkow w szczegolnosci w pierzejach od
strony ulic, rynku lub wewnetrznych podworek kwartatu,

5) dopuszczenie uzupetnien plombowych pod warunkiem dostosowania ich do bryt budynkow
sasiednich, pod wzgledem wysokosci i charakteru do calej pierzei ulicznej,

6) ochrong budynkow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z wykazem zabytkow -
zatacznikami Nr 31 Nr 6 oraz rysunkiem planu (zat. Nr 1),

7) uporzadkowanie wszystkich pierzei kwartatow ze szczegolnym zachowaniem charakteru
elewacji potudniowej rynku, zachodniej ulicy Krzyzowej i wschodniej ul. Sienkiewicza,

8) zachowanie ogolnodostgpnych przej$c pieszych i przejazdow bramowych,

9) miejsca postojowe dia zabudowy, zgodnie z ustaleni ami zawartymi w § 24,

10)zagospodarowanie wewnetrznych podworek kwartatow realizowaé zgodniez §21 ust.1i 2

11)zachowanie istniejacej linii  zabudowy ciggtej jako nieprzekraczalng linig zabudowy
projektowanej.

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, 0 ktorym mowaw ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji by funkcje opisane w ust. 2 nie zajmowaty tacznie wiecej niz 45%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na terenie kwartatu,

3) miejsca postojowe dia funkcji ustugowych realizowa¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24.
Dia terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem MU, obowiazujg nastepujace wymogi z
zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) zakazuje sig lokalizagji inwestycji opisanych w § 15 pkt. 1-3,

2) dopuszcza si¢ realizacje tylko i wylacznie ustug nieucigzliwych,

3) nakazuje si¢ ochrong i konserwacje istniejacych drzew i krzewow,

4) nakazuje si¢ realizacje nowej zieleni,

5) ustala sig obowigzek odtworzenia minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej terenu brutto
calego kwartatu,

6) zalecasi¢ zapewnienie na kazdej posesji miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtorne.



§ 66

1. Wyznacza sig na obszarze kwartalu migjskiego SR. 15 enklawe terenowa, o ktorej mowa w § 5
pkt. 6, oznaczong na rysunku planu symbolem EE przeznaczong pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

. Dla enklawy terenowej ( EE) plan ustala:

1) adaptacje istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV z moziwoscig jej wymiany lub
modernizacji, przebudowy lub rozbudowy,

2) zakaz lokalizacji innych funkcji.

§67

Na obszarze kwartatow miejskich SR. 14 i SR. 15 obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3, §§ 161
17 dotyczace ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow i wymagan zwigzanych ze strefg
prawnej ochrony konserwatorskiej oraz w §15 dotyczace ochrony naturainego srodowiska.

§ 68

Dla kwartatu miejskiego SR. 16

1. Jako przeznaczenie podstawowe terenu, 0znaczonego na rysunku planu symbolem MU, ustala sie
zachowanie lub rozwoj funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz funkcji ustugowych z
zakresu handlu.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w usti, ustala sie ustugi
podstawowe i ponad lokalne, publiczne i komercyjne oraz gastronomii, rzemiosta ustugowego itp. o
charakterze detalicznym.

3. Na terenie MU plan ustala:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, za wyjatkiem opisanej w § 21 ust. 2 pkt. 4,

2) rehabilitacje, remonty i modernizacjg oraz mozliwosC przeksztaicen zachowujgcych bryle
budynku,

3) mozliwos¢ nadbudowy pod warunkiem dostosowania jej do istniejacej bryty budynku
nadbudowywanego oraz charakteru i gabarytow zabudowy sasiedniej,

4) lokalizowanie funkcji ustugowych w parterach budynkéw w szczegélnosti w pierzejach od
strony ulic, placéw lub wewnetrznych podworek kwartatu,

5) dopuszczenie uzupetnien plombowych od ul. Ogrodowej pod warunkiem dostosowania ich do
bryt budynkéw sasiednich, pod wzgledem wysokosci i charakteru do catej pierzei ulicznej,

6) ochrone budynkow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z wykazem zabytkow -
zatgcznikiem Nr 3 i rysunkiem planu (zat. Nr 1),

7) uporzadkowanie wszystkich pierzei kwartatow ze szczegblnym zachowaniem charakteru
elewacji zachodniej ulicy Sienkiewicza i potudniowej ulicy Zamkowe;j,

8) zachowanie ogolnodostepnych przej$¢ pieszych i przejazdow bramowych,

9) miejsca postojowe dla zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24,
10)zagospodarowanie wewnetrznych podworek kwartatu realizowac, zgodnie z § 21 ust.1i 2
11)zachowanie istniejgcej linii zabudowy cigglej jako nieprzekraczalng linie zabudowy
projektowanej,

12)dopuszczenie nowej zabudowy na narozniku ul. Ogrodowej (11KUD) i ciggu pieszo-
rowerowego (32KXR) na podstawie projektu, uzgodnionego z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow i Architektem Miejskim, zgodnie z § 17 ust.1i 2,

13)przebieg projektowanej ulicy lokalnej 2KUL, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

14)pas drogowy ulicy lokalnej 2KUL w liniach rozgraniczajacych obejmuje calg dziatke Nr 857
ewidencji geodezyjnej usytuowang przy ul. Sienkiewicza 28, niezbedne dwa trojkaty widocznosci
wydzielone z dziatki Nr 859 ewidencji geodezyjnej przy ul. Sienkiewicza 30 oraz jeden trojkat
widocznosci wydzielony z dziatki Nr 855 ewidencji geodezyjnej przy ul. Ogrodowej. Powierzchnia



niezbednych trojkatow widocznosci zostanie okreslona na podstawie projektu drogowego ulicy
lokalnej (2KUL).
15)docelowo likwidacjg wszystkich obiektow kolidujacych z przebiegiem projektowanej ulicy
lokalnej 2KUL,
16)dopuszczenie NOWE} zabudowy wraz z modernizacja istniejacej dla stworzenia handlowo -
ustugowej pierzei potudniowej, projektowanej ulicy lokalnej 2KUL w linii rozgraniczajace; tej ulicy
stanowigcej nieprzekraczalng linig zabudowy projektowanej dla funkcji handlowo — ustugowych na
podstawie projektu, uzgodnionego Z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i Architektem
Miejskim, zgodnie z § 17 ust1i2,
17)maksymaing wysoko$¢ projektowane zabudowy, 0 ktorej mowa w pkt 16, na dwie
kondygnacje ustugowe jednak nie wiecej niz 8,0 m. od poziomu terenu,
18)wymog z harmonizowania wygladu obu pierzei projektowanej ulicy 2KUL poprzez:

a) ujednolicenie formy i kolorystyki elewacii,

b) zastosowanie ujednoliconego kolorystycznie pokrycia dachowego,

c) ujednolicenie formy i kolorystyki stolarki i slusarki,
19)obowiazek podigczenia projektowanej zabudowy do zewnetrznych sieci infrastruktury
technicznej, '
20)miejsca parkingowo — garazowe nalezy lokalizowaé na dziatce wiasnej W il0SCi przewidziane
w §24 ust. 1,

21)przebieg projektowanego ciagu pieszo — rowerowego 32KXR, zgodnie z oznaczeniem, pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych na rysunku planu.
_ Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, 0 ktorym mowa w ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wymagan przezn aczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji by funkcje opisane W ust. 2 nie zajmowaly tacznie wigcej niz 40%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na terenie kwartatu,

3) miejsca postojowe dla fu nkcji ustugowych realizowa¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24.
" Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, obowiazuja nastepujace wymogi Zz
zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego.

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji opisanych w § 15 pkt. 1-3,

2) dopuszcza sig realizacje tylko i wytacznie ustug nieucigzliwych,

3) nakazuje sig ochrong i konserwacje istniejacych drzew i krzewow,

4) nakazuje sie realizacje nowej Zieleni,

5) ustala sie obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej terenu brutto
catego kwartatu,

6) zalecasig zapewnienie na kazdej posesji miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtorne.

§69

. Wyznacza si¢ na obszarze kwartatu miejskiego $R. 16 enklawy terenowe, o ktorych mowaw §5,

pkt. 6, 0znaczone na rysunku planu symbolami : BF/UM AG i EE przeznaczone pod funkcje biur i

obstugi finansowej z dopuszczeniem funkcji ustugowo-mieszkaniowych, aktywnosci gospodarcze]

oraz pod istniejace urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej.

_ Dla enklawy terenowej ( BF/UM ) plan ustala:
1) zachowanie istniejacej zabudowy, za wyjatkiem opisanej w § 21 ust. 2 pkt. 4 z mozliwoscig
przeksztatcen zachowujacych bryle budynku,

2) moziwos¢ rozbudowy pod warunkiem dostosowania jej do istniejacej bryty budynku
rozbudowywanego 0raz charakteru i gabarytow zabudowy sasiedniej,

3) zakaz lokalizacji dopuszczo nej funkcji mieszkaniowej na parterze budynku,

4) ochrong budynku zabytkowego, znajdujacego sig W bezposrednim sasiedztwie, W granicy
potudniowej terenu,

5) lokalizacjg publicznego ciggu pieszo - rowerowego (32KXR) w przejezdzie bramowym W
potnocnej czgSCi dziakki,
6) migjsca postojowe dla zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24,



projektowanej,

12)nieprzekraczalng linie zabudowy projektowanej, 5,0 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo -
rowerowego 33KXR, zgodnie z rysunkiem planu,

13)zakaz lokalizacji inwestycji opisanych w § 15 pkt. 1 -3,

14)dopuszczenie wytacznie ustug nieucigzliwych,

15)ochrone i konserwacje istniejacych drzew i krzewow,

16)obowiazek zachowania 20% powierzchni biologicznie czynnej enklawy terenowej brutto,
17)zaleca sie zapewnienie miejsca na kazdej posesji na pojemniki na odpady i surowce wtorne.

§73

Na obszarze kwartalu miejskiego SR. 17 obowigzujq ustalenia zawarte w rozdziale 3 §§ 161 17
dotyczace ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i wymagan zwigzanych ze strefa prawnej
ochrony konserwatorskiej oraz w § 15 dotyczace ochrony naturainego $rodowiska.

§74

Dla kwartatu miejskiego SR. 18

1.

2

Jako przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem UOQJU, ustala
si¢ zachowanie i rozwoj funkcji ustugowych z zakresu edukacji.
Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ usltugi z zakresu
kultury, sportu, rozrywki i rekreacji oraz innych nieucigzliwych ustug i matej gastronomii, ktére nie
beda kolidowaty z funkcjg podstawowg terenu.
Na terenie UO/U plan ustala :

1)  zachowanie istniejacego budynku szkoty podstawowej,

2) rehabilitacje, remonty i modernizacje oraz mozliwos¢ przeksztatcen zachowujacych bryle
budynku,

3) mozliwosé rozbudowy pod warunkiem dostosowania jej do charakteru istniejacej bryty budynku
szkolnego,

4) dopuszczenie nowej zabudowy na podstawie projektu uzgodnionego z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow i Architektem Miejskim, zgodnie z§ 17 ust. 11 2,

5) obowigzek lokalizacji urzadzen sportowych,

6) wygrodzenie terenu szkoly,

7)  zachowanie i uzupetnienie zieleni,

8) zakaz lokalizacji innych funkciji, poza okreslonymi w ust. 11 2, ustug uciagzliwych oraz obiektow i
urzadzen ucigzliwych,

9) miejsca postojowe dla istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy przewidzieé¢ na terenie
dziatki szkolnej, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 24,

10) koniecznos¢ podigczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do sieci infrastruktury.
Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji by funkcje opisane w ust. 2 nie zajmowaty facznie wigcej niz 20%
powierzchni catkowitej budynkow i terenu dziatki.

§75

. Jako przeznaczenie podstawowe terenu, 0znaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala sig

zielen publiczng parkowa, urzadzona.
Dla terenu ZP plan ustala:

1) zachowanie istniejgcej szaty roslinnej i uksztattowania terenu,

2) ochrone i konserwacije istniejacej zieleni, zespotow zakrzewien i zadrzewien,

3) nasadzenie nowych gatunkow zieleni wysokiej i niskiej jako uzupelnienie roslinnosci, zgodnie z
projektem specjalistycznym,



O

4) obowigzek zachowania 90% powierzchni terenu jako biologicznie czyn nej,
5) lokalizacjg publicznej toalety,
6) zakaz lokalizacj innych funkcji, poza wymienionymi w pkt. 5.

§76

Wyznacza si¢ na obszarze kwartatu miejskiego SR. 18 enklawy terenowe, 0 ktorych mowa w § 5,
pkt. 6, oznaczone na rysunku planu symbolem MU, AG, KXp, przeznaczone pod mieszkalnictwo
wielorodzinne i funkcje handlu, aktywno$¢ gospodarcza oraz plac miejski.

Dia enklawy terenowej (MU ) plan ustala:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, za wyjatkiem opisanej w § 21 ust. 2 pkt. 4,

2) rehabilitacje, remonty i modernizacje oraz mozliwos¢ przeksztaicen zachowujacych brytg
budynku,

3) mozliwos¢ lokalizowania funkcii ustugowych w parterach budynkow w szczegolnosci w
pierzejach od strony ulicy Poznanskiej lub wewnetrznych podworek kwartatu,

4) ochrong budynkow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, zgodnie z wykazem zabytkow -
zatacznikiem Nr3 i rysunkiem planu (zat. Nr 1),

5) uporzadkowanie pierzei z zachowaniem charakteru elewacji potudniowej ul. Poznanskiej,

6) zachowanie ogélnodostepnych przej$c pieszychi przejazdow bramowych,

7) miejsca postojowe dia zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24,

8) zagospodarowanie wewnetrznych podworek kwartatu realizowa¢, zgodnie z § 21 ust.1i2

9) zachowanie istnigjacej linii  zabudowy ciaglej jako nieprzekraczalng linig zabudowy
projektowanej,

10)zakaz lokalizacji inwestycji opisanych w § 15 pkt.1-3,

11)dopuszcza sig realizacie tylko i wytacznie ustug nieucigzliwych,

12)ochrone i konserwacjg istniejacych drzew i krzewow,

13)obowigzek odtworzenia 20% powierzchni biologicznej terenu brutto catego kwartatu,
14)zaleca sig zapewnienie na kazdej posesji miejsca na pojemnik na odpady i surowce wtorne.

3. Dla enklawy terenowej (AG) plan ustala:

1)  zachowanie funkdji aktywnosci gospodarczej, pod warunkiem dostosowania sie do lokalnych
uwarunkowan,

2) obowigzek modernizacji istniejace] zabudowy z moziwoscig jej przeksztaicen poprzez
przebudowg lub rozbudowe, za wyjatkiem okreslonej w § 21, ust. 2, pkt. 4,

3) obowigzek podtaczenia zabudowy do sieci infrastruktury technicznej,

4) ujednolicenie formy ogrodzenia od strony przestrzeni publicznych,

5) wszelkie prace inwestycyjne wykonywaC wg projektu uzgodnionego Z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow i Architektem Miejskim, zgodnie z § 17 ust. 1i2,

6) miejsca postojowo — garazowe dla mo dernizowanej zabudowy, zgodnie § 24,

7) dopuszczenie dotychczasowego uzytkowania terenu pod warunkiem realizacji ustalen
zawartych w pkt. 2,

8) zakaz lokalizowania innych funkgji nie zwigzanych z podstawowa funkcjg terenu,

9) ucigZliwose prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie moze wykraczat poza granice dziatki
wiasnej,

10) zakaz lokalizacji inwestycji opisanych w § 15 pkt. 1-3,

11) ochrongi konserwacje istniejacych drzew i krzewow,

12) nakaz realizacji nowej zieleni,

13) obowigzek 2achowania minimum 25% powierzchni biologicznej terenu dziaki brutto,

14) zapewnienie na posesji miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtorne,

15) zachowanie istniejacej linii zabudowy ciaglej jako nieprzekraczalng linig zabudowy
projektowanej,

16) wszelkg dziatalno¢ inwestycyjng w terenie nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologiczno -
konserwatorskim.



3.

4,

7) zachowanie istniejacej linii zabudowy cigglej jako nieprzekraczalng linig zabudowy
projektowanej i modernizowane;.

Dla enklawy terenowej (AG) plan ustala:

1) zachowanie funkcji aktywnosci gospodarczej,

2) obowigzek modernizacji istniejacej zabudowy z moZliwoscig jej przeksztatcen, poprzez
przebudowe lub rozbudowe, za wyjatkiem opisanej w § 21 ust. 2 pkt. 4,

3) stworzenie nowej elewacji od ul. Ogrodowej i ciagu pieszo - rowerowego dla modernizowane;
zabudowy,

4) miejsca postojowe dla zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24,

5) zachowanie istniejacej linii zabudowy ciagtej jako nieprzekraczaing linig  zabudowy
projektowane;j,

6) zakazuje sig lokalizacji inwestycji opisanych w § 15 pkt. 1 -3,

7) zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych, ktorych
ucigzliwos¢ wykracza poza granice lokalizacji,

8) dopuszczenie dotychczasowej dziatalnosci poligraficznej pod warunkiem realizacji ustalen
zawartych w pkt. 21 6,

9) docelowo obowigzek likwidacii istniejgcego ztomowiska i rekultywacji po nim terenu,

10)zakaz lokalizowania innych funkcji nie zwigzanych z podstawowa funkcjg terenu,

11) zachowanie i ochrone istniejacej synagogi,

12)ochrone i konserwacje istniejgcych drzew i krzewow,

13)obowigzek odtworzenia minimum 20% powierzchni biologicznej dziatki brutto.
Dla enklawy terenowej (EE) plan ustala:

1) adaptacje istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV z mozliwoscig jej wymiany lub
modernizacji, przebudowy lub rozbudowy,

2) zakaz lokalizacji innych funkcii.

§70

Na obszarze kwartatu miejskiego SR.16 obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 3, §§ 16 i 17
dotyczace ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i wymagan zwigzanych ze strefa prawne;j
ochrony konserwatorskiej oraz w § 15 dotyczace ochrony naturalnego $rodowiska.

§71

Dla kwartatu miejskiego SR. 17

1.

Jako podstawowe przeznaczenie terenu, 0znaczonego na rysunku planu symbolem AG, ustala sie
zachowanie funkcji aktywnoéci gospodarczej, tzn. przemystowo-magazynowej, rzemiosta
produkcyjnego, parkingow itp.

Jako przeznaczenie dopuszczaine na terenie ustala sie funkcje ustugowo — handlowe, rzemiosto
ustugowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzong oraz inne funkcje nie kolidujace
z funkcjg wiodaca.

Naterenie AG plan ustala:

1) zachowanie funkcji aktywnosci gospodarczej, pod warunkiem dostosowania sie do lokalnych
uwarunkowan,

2) obowigzek modernizacji istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przeksztalcen poprzez
przebudowe lub rozbudowe, za wyjatkiem opisanej w § 21 ust. 2 pkt. 4,

3) realizacje nowej zabudowy w formie zharmonizowanego przestrzennie zespotu z zabudowa
Srodmiescia, jako wymiane zabudowy istniejace;j,

4) docelowo obowigzek podtaczenia zabudowy do sieci infrastruktury techniczne;j,

5) ujednolicenie formy ogrodzen od strony przestrzeni publicznych,

6) wszelkie prace inwestycyjne wykonywac na podstawie projektu uzgodnionego z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow i Architektem Miejskim, (§ 17 ust.1i 2),



4.

7) miejsca postojowo - garazowe dia modernizowanej i projektowanej zabudowy nalezy
przewidzie¢ na terenie dzialki wtasnej wg wskaznikow opisanych w § 24,
8) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy projektowanej, zgodnie z rysunkiem planu,
9) maksymaing wysoko$¢ projektowanej zabudowy zgodna z istniejaca,
10)dopuszczenie dotychczasowego uzytkowania terenu pod warunkiem realizacji ustalen
zawartych w pkt. 2.
Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, 0 ktorym mowa w ust. 2 jest:
1) dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,
2) zachowanie proporcji by funkcje opisane W ust. 2 nie zajmowaly lacznie wigce] niz 30%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na terenie kwartatu,
3) miejsca postojowe dla funkcji ustugowych nalezy przewidzie¢ na terenie dziatki wiasnej wg
wskaznika podanego w § 24.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AG, obowiazujg nastepujace wymogi Z
zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego:
1) zakazuje sig lokalizowania inwestycji szczegolnie szkodiiwych dla srodowiska oraz zdrowia i
zycia ludzi,
2) zakazuje sig lokalizacj inwestycji opisanych w § 15 pkt.1-3,
3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykraczac poza granice dziatki
wtasnej, a tym samym wywotywat koniecznosci ustanawiania strefy ochronnej,
4) nakazuje sig oczyszczanie sciekow na terenie dziatki wtasnej,
5) nakazuje si¢ ochrong i konserwacje istniejacych drzew i krzewow,
6) nakazuje sig realizacje nowej zieleni,
7) ustala sig obowiazek zachowania 30% powierzchni biologicznej terenu dziatki brutto,
8) nakazuje si¢ zapewnienie miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtorne,
9) ustala sie obowiazek ochrony funkcii mieszkaniowej przed skutkami dziatalnosci gospodarczej.

§72

. Wyznacza si¢ na obszarze kwartatu miejskiego $R. 17 enklawe terenowa, o ktorej mowa W 85,

pkt. 6, oznaczong na rysunku planu symbolem MU, przeznaczong pod mieszkalnictwo
wielorodzinne oraz funkcje handlu.

2. Dla enklawy terenowej (MU) plan ustala

1) zachowanie istniejace] zabudowy, za wyjatkiem opisanej w § 21 ust. 2 pkt. A,

2) rehabilitacje, remonty i modernizacje oraz moZliwos¢ przeksztatcen zachowujacych bryle
budynku,

3) mozliwos¢ lokalizowania funkcji ustugowych w parterach budynkow w szczegolnosci W
pierzejach od strony ulicy Sienkiewicza lub wewngtrznych podworek enklawy,

4) ochrone budynkow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z wykazem zabytkow —
zatacznikiem Nr3 i rysunkiem planu (zat. Nr1),

5) uporzadkowanie pierzei z zachowaniem charakteru elewacji zachodnigj ul. Sienkiewicza,

6) dopuszczenie nowej zabudowy plombowej W narozniku ulicy Sienkiewicza i przy
projektowanym ciagu pieszym i rowerowym 33KXR pod warunkiem zharmonizowania jej z
istniejaca wg projektu wykonanego zgodnie z § 17 ust. 11 2,

7) dopuszczenie nowej zabudowy wraz Z modernizacjg istniejacej dla stworzenia handlowo -
ustugowej pierzei potudniowej projektowanej ulicy lokalnej 2KUL w linii rozgraniczajacej tej ulicy
stanowiacej nieprzekraczalna linig zabudowy projektowanej, dla funkcji handlowo - ustugowych na
podstawie projektu, uzgodnionego Z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i Architektem
Miejskim, zgodnie z § 17 ust.1i 2,

8) realizacje zabudowy opisanej w pkt. 7, zgodnie z § 68 ust. 3 pkt. 17118,

9) miejsca postojowe dia zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 24,

10)zagospodarowanie wewnefrznych podworek kwartatu realizowat, zgodnie z § 21 ust.1i2
11)zachowanie istniejacej linii  zabudowy cigglej jako nieprzekraczalng, lini¢ zabudowy



4. Dlaenklawy terenowej ( KXp ) obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) zachowanie i rozwoj funkcji komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej,
2) lokalizacje miejsc parkingowych w Zieleni,
3) zachowanie i uzupetnienie istnigjacej zieleni wysokiej i niskiej,
4) ochrong i konserwacje istniejacego pomnika,
5) dopuszcza sie realizacje elementow matej architektury,
6) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie placu.

§77

Na obszarze kwartatu miejskiego SR. 18 obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3 §§ 161 17
dotyczace ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow i wymagan zwigzanych ze strefg prawne;
ochrony konserwatorskiej oraz w § 15 dotyczace ochrony naturalnego $rodowiska.

§78

Dla kwartalow miejskich SR. 19i SR. 20

1. Jako przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, ustala sie
zachowanie lub rozwéj funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz funkgji ustugowych z
zakresu handlu.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust1, ustala sie ustugi
podstawowe i ponad lokalne, publiczne i komercyjne oraz administracji, gastronomii, rzemiosta
ustugowego itp.

3. Na terenie MU plan ustala :

1) zachowanie istniejacej zabudowy, za wyjatkiem opisanej w § 21 ust. 2 pkt. 4,

2) rehabilitacje, remonty i modernizacje oraz mozliwo$¢ przeksztaicen zachowujacych bryle
budynku,

3) moziwos¢ nadbudowy pod warunkiem dostosowania jej do istniejacej bryly budynku
nadbudowywanego oraz charakteru i gabarytow zabudowy sasiedniej,

4) lokalizowanie funkcji ustugowych w parterach budynkow, w szczegélnoéci w pierzejach od
strony ulic, placu KoSciuszki lub wewnetrznych podwérek,

5) dopuszczenie uzupetnien plombowych w potudniowej czgsci kwartatu SR. 19, jako pierzei
Pl. Kosciuszki pod warunkiem dostosowania ich do bryt budynkow sasiednich, pod wzgledem
wysokosSci i charakteru do catej pierzei ulicznej, zgodnie z oznaczeniem  nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

6) ochrong budynkow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z wykazem zabytkow -
zat. Nr. 3 oraz rysunkiem planu (zaf. Nr 1),

7) uporzadkowanie wszystkich pierzei kwartalow ze szczegélnym zachowaniem charakteru
elewacji zachodniej rynku i potudniowej ul. Poznanskiej,

8) zachowanie ogolnodostepnych przej$¢ pieszych i przejazdow bramowych,

9) miejsca postojowe dla zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24,

10) zagospodarowanie wewnetrznych podwaérek kwartatu realizowa¢, zgodnie z § 21 ust.1i 2

11) zachowanie istnigjacej lini zabudowy ciaglej jako nieprzekraczalng linie zabudowy
projektowane.



4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowaw ust. 2 jest:
1) dostosowanie do charakteru i do wymagai przeznaczenia podstawowego,
2) zachowanie proporcji by funkcje opisane w ust. 2 nie zajmowaly tacznie wiecej niz 35%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na terenie kwartatu,
3) miejsca postojowe dia funkdji ustugowych realizowac, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, obowiazujg nastgpujace wymogi z
zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego:
1)  zakaz lokalizacji inwestycji opisanychw § 15 pkt. 1 -3,
2) dopuszcza sig realizacjg tylko i wylacznie ustug nieucigzliwych,
3) nakazuje sig ochrong i konserwacje istniejacych drzew i krzewow,
4) nakazuje si¢ realizacjg nowej zieleni,
5) ustala sig obowiazek odtworzenia minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej terenu brutto
catego kwartatu,
6) zaleca sig zapewnienie na kazdej posesiji miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtorne.

§79
Na obszarze kwartalow miejskich SR. 19 i $R. 20 obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3,88 161

17 dotyczace ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i wymagan zwigzanych ze strefg
prawnej ochrony konserwatorskiej oraz w § 15 dotyczace ochrony naturalnego srodowiska.



Rozdziat 7

Ustalenia szczegélowe dla terenéw komu nikacji kolowej

§ 80
Plan wprowadza nastepujace ustalenia dla budowli komunikacii kotowej, pieszej i rowerowej.
LP.] SYMBOL | NAZWAOBIEKTU | KLASA |  SZEROKOSC METODA
S e UCY : REALIZACJI
o | WLINIACH JEZDNI
- | ROZGRANICZAJ
iy B B e A_CYCH
1 TKUL Wyspianskiego Ulicalokalna| 12-16m m Szeroko$¢ w liniach
; rozgraniczajgcych
(projektowana) zmienna, $ciezka
rowerowa
2 2 KUL Projektowana Ulicalokalna| 12-15m 7m Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych
zmienna, $ciezka
rowerowa, autobus
3 3 KUL Stowackiego Ulicalokalna| 18-40m 7m Szeroko$¢ w liniach
: rozgraniczajacych
(projektowana) zZmienna, $ciezka
rowerowa, autobus
4 4 KUL Bogusza Ulicalokalna| 14-18m 6m Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych
zmienna, autobus
S
5 S KUL Poznafska Ulica lokalna 14m 7m Autobus
6 6 KUL ulica w rynku Ulica lokalna 15m 7m Sciezka rowerowa -
2m
7 7 KUL Kaliska Ulicalokalna| 12-14m 7m Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych
zmienna, autobus
8 KUL Sw. Ducha Ulicalokalna| 10-12m 7m jow.
9 9 KUL1 Sienkiewicza Ulica lokalna 10m 6m ulica jednokierunkowa
10 10 KUL Ogrodowa Ulica lokalna 15m 7m Autobus
11 11KUD Ogrodowa Ulica 12-15m 6m Szerokos$¢ w liniach
dojazdowa rozgraniczajgcych
zmienna,




SYMBOL | NAZWAOBIEKTU | KLASA | SZEROKOSC |  METODA
st e Y Sramadzadiiciao UL‘C‘Y TSt 3 : pRnaERd AL e T e e T A il REAL'ZACJ!
ROZGRANICZAJ
ACYCH
12 12 KUD1 Zamkowa ulica 9-12m 6m ul. jednokierunkowa
dojazdowa szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych
zmienna,
13 13 KUD1 Kowalska ulica gm 55m | ulicajednokierunkowa
dojazdowa
14 14 KUD1 Lakowa ulica 8m 55m jow.
dojazdowa
15 15KUD Sopatowicza ulica 12-20m 7m Szeroko$¢ w liniach
dojazdowa rozgraniczajacych
zmienna, autobus
16 16 KUD Daszynskiego ulica 10m 6m -
dojazdowa
17 17 KUD Bt. E. Bojanowskiego ulica 10m 6m E
dojazdowa
18 18 KUD Tyniec ulica 10-12m 6m Szerokos$¢ w liniach
dojazdowa rozgraniczajgcych
zmienna,
19 19 KUD1 Bramkowa ulica 7-10m 6m ulica jednokierunkowa
dojazdowa
20 20 KUD Kraszewskiego ulica 10m 6m -
dojazdowa ;
21 21 KUD Panska ulica 10m 6m .
dojazdowa
22 22 KUD Pl. Koscielny ulica 9-12m 6m -
dojazdowa
23 23 KUD1 Ul. Koscielna ulica 8m 5m ulica jednokierunkowa
dojazdowa
24 24 KUD1 Kilinskiego ulica 9-12m 6m j.w.
dojazdowa
25 25 KUD1 Waska ulica 6m 45m j. W
dojazdowa
26 26 KUD Krzyzowa ulica 10m 6m -
dojazdowa
27 27KUD Garncarska ulica 7-15m 6m Szeroko$¢ w liniach
dojazdowa rozgraniczajacych
zZmienna,
|




LP.| SYMBOL | NAZWA OBIEKTU KLASA SZEROKOSC - METODA
: ROZGRANICZAJ
ACYCH

28 28 KUD Krzywa ulica 8-10m 6m jow.
dojazdowa

29 29 KUD Wodna - Piaski ulica 10-1m 6m j.w.
dojazdowa

30 | 30 KUD/KXp Stare Targowisko | dojazdowai | 100 x 40 m 6m o w.

plac

K} | 31 KUD Stolarska ulica 10m 6m
dojazdowa

32 32 KXR projektowana pieszo- 5m Sciezka rowerowa —
rowerowa 2m, ciag pieszy -2m

zieleft - 1m

33 33 KUD projektowana pieszo - 5m jow.
rowerowa

34 | SR1-KXp Rynek plac 100 x100 m Glowny plac miasta z

ratuszem
35 SR3-KXp Powstancow plac 50x 100 m Ksztatt nieregularny
Wielkopolskich placu
36 | SR18-KXp Ko$ciuszki plac 50x 80 m jow.




DZIAL il
Rozdziat 8 - Przepisy koncowe

§ 81

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci.

1. Wysokos¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu optaty zwigzanej z wzrostem wartosci
nieruchomoéci, okresla sie na poziomie 20% dia terenow przeznaczonych pod funkcje bankowo —
finansowe, biurowe i uslugowo - mieszkaniowe (BF/UM) handiowo — ustugowe wzdiuz
projektowanej ulicy 2KUL oraz mieszkalnictwa jednorodzinne (MN).

2. Dla pozostatych terenow ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej na poziomie 0%.

§82

Z dniem wejscia w 2ycie uchwaty tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Pleszewa zatwierdzonego uchwatg Nr XV/79/90 Rady Narodowej Miasta i
Gminy w Pleszewie z dnia 30 kwietnia 1990r. (Dz. Urzedowy Woj. Kaliskiego Nr 21/90, poz. 217).

§ 83

Do planu doiacza sie prognoze skutkow wptywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze, ktora

stanowi zatacznik Nr 7 do uchwaty.
§ 84

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy w Pleszewie.
§ 85

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
2. Plan wchodzi w Zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia.
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UZASADNIENIE

Do uchwaty Nr XLI/319/2002 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 20 czerwca 2002
g

W 24 listopada 1997 r. Rada Misjska w Pleszewie podjgla uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia miasta Pleszewa.

Aktualnie obowiazujgcy plan ogolny Zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa uchwalony w 1990 r,
zawiera jedynie bardzo ogoine zalozenia dotyczace polityki przestrzennej i wytycznych konserwatorskich i nie
uwzglgdnia zachodzgeych zmian w zyciu gospodarczym i spolecznym miasta. Istnieje wigc potrzeba

dostosowania zapiséw planu do nowych potrzeb.

Przedmiotowy teren objety jest ochrong konserwatorskg i stanowi obszar, dla ktérego, wg obowigzujacego
studium uwarunkowar) i kierunkow Zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa, sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowiazkowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z obowiazujacq
procedurg okreslong w art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . o zagospodarowaniu przestrzennym

| uwzglednia postulaty wnoszone przez zainteresowanych na kazdym etapie opracowania.

Uchwalenie miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie
gminnym i ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym nalezy do wylacznej wiagciwosci rady gminy.

W zwiazku z tym, podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

BURMISTH?

mgr inz. Marfrx'r}'hdamek






