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Opis techniczny

i

. Podstawa opracowania

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO — BUDOWLANY
BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY NR 3

Zlecenie inwestora: Pleszewskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego sp. z 0.0.

Koncepcja architektoniczna wraz z prawami autorskimi przekazanymi od
inwestora

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500

Dokumenty i zatgczniki:
Decyzja o ustaleniu warunkéw i zabudowy i zagospodarowania terenu

Potozenie obiektu

Dziatki lokalizacji potozone sq w Pleszewie na terenie mi A‘km M zbw ulL_
Malinskiej i Lipowej. Teren lokalizacji obejmuje dziatki nr

bedace wiasnoscig inwestora. Zgodnie z decyzja zabudowy na tym terenle
przewiduje sie wykonac budynki mieszkalne wielorodzinne w tacznej ilosci 4
sztuki oraz dwa garaze wielostanowiskowe

Charakter budowy

Obiekt zaprojektowano jako budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie
wolnostojacej do realizacji w technologii tradycyjnej z uzyciem tradycyjnych
materiatéw budowlanych.

Charakter srodowiska gruntowego

Na podstawie dokumentacji badan podtoza gruntowego wykonanej przez mgr
inz. Leszka Satanowskiego w sierpniu 2001 r, stwierdza sie¢ dobre warunki
gruntowe do bezposredniego posadowienia budynku. W poziomie
posadowienia stwierdzono piaski drobne, piaski Srednie o réznym stopniu
zageszczenia. Woda gruntéw znajduje sie duzo ponizej poziomu posadowienia
fundamentow. Obiekt zakwalifikowano do 2 kategorii geotechniczne;.

Przeznaczenie i program uzytkéw obiektu

6.1 dane ogdine

-pow. uzytkowa 1431,01 m2
-pow. catkowita 1722,00 m2
-pow. zabudowy 384.30 m2
-kubatura 5082,70 m3

-LICZBA MIESZKAN — 24 sztuki
-LICZBA GARAZY W BUDYNKU — 0 MC
-LICZBA BIUR -5 SZTUK




6.1.a Dane ogdlne wg standardéw KFM

-pow. uzytkowa
-pow. catkowita netto
-pow. uzytkowa lokali mieszkalnych

6.2Program uzytkowy obiektu
-piwnice

| ¥

1161.56 m2
1431,01 m2
1011.58 m2

l.p. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia w m2
-1.01 Wozkownia 10.76
-1.02 Biuro 22,84
-1.03 Biuro 10,74
-1.04 Biuro 10,44
-1.05 Komunikacja 20,7
-1,06a Kasa 3.83
-1.06b Wc 3,31
-1,06C Wc 3,31
-1,07 Sekretariat 14
-1,08 Prezes 15
-1,09a Archiwum 6,81
-1.09b Wozkownia 10,71
-1,10 Korytarz 14
-1,11 K.l 2
-1,12 k.l. 2
-1,13 k.. 2
-1,14 k.l 2
-1,15 k.l. 2
-1,16 k... 2
147 k.. 2
-1,18 k.l 2
-1,19 Klatka schodowa 17
-1,20 Korytarz 11
-1,21 k.l. 2
-1,22 k.l. 2
-1,23 k.l 2
-1,24 k.l 2
-1,25 k.l 2
-1,26 k.. 2
-1.27 k... 2
-1,28 k.l 2
-1,29 Pom. gosp. 16
-1,30 Klatka schodowa 17
-1,31 Korytarz 14
-1,32 k.. 2
-1,33 k.l. 2
-1,34 k.l. 2
-1,35 K.l 2
-1,36 k.. 2
-1,37 k.. 2
-1,38 k.l. 2
-1,39 k.l. 2
Razem 269.45 m2




-parter

mieszkanie typ D1
mieszkanie typ B
mieszkanie typ D
mieszkanie typ A
mieszkanie typ C
mieszkanie typ A

wiatrotap
kl. schodowa
wiatrotap
kl. schodowa

typA 32,42x2 =
typB 44,54
typC 47,70
typD 48,07
typ D1 48,51
mieszkania razem
komunikacja
PARTER RAZEM

W I o N

-I pietro
mieszkanie typ D1
mieszkanie typ B
mieszkanie typ D
mieszkanie typ A
mieszkanie typ C
mieszkanie typ A

kl. schodowa
kl. schodowa

typA  32,42x2
typB 44,54
typC 47,70
typD 48,07
typ D1 48,51
mieszkania razem
komunikacja

1 PIETRO RAZEM

o o wnoy

pow. 48,51 m2
pow. 44,54 m2
pow. 48.07 m2
pow. 32,42 m2

pow. 47,70 m2
pow. 32,42 m2

-4,25 m2
-17,3 m2
-4,25 m2
-17,3 m2

64.84 m2
44,54 m2
47,70 m2
48,07 m2
48,51 m2
253,66 m2
43,12 m2
296,78 m2

pow. 48,51 m2
pow. 44,54 m2
pow. 48.07 m2
pow. 32,42 m2

pow. 47,70 m2
pow. 32,42 m2

-17,3 m2
-17,3 m2

64.84 m2
44,54 m2
47,70 m2
48,07 m2
48,51 m2
253,66 m2
34.60 m2

= 288.26 m2




-II pietro

mieszkanie typ D1 pow. 48,51 m2
mieszkanie typ B pow. 44,54 m2 i
mieszkanie typ D pow. 48.07 m2
mieszkanie typ A pow. 32,42 m2
mieszkanie typ C pow. 47,70 m2
mieszkanie typ A pow. 32,42 m2
kl. schodowa -17,3 m2

kl. schodowa -17,3 m2

typA 3242x2 = 64.84 m2

typB 4454 = 44,54 m2

typC 47,70 = 47,70 m2
typD 48,07 = 48,07 m2
typD1 48,51 = 48,51 m2
mieszkania razem = 253,66 m2
komunikacja = 34.60 m2

11 PIETRO RAZEM = 288.26 m2

-III pietro

mieszkanie typ D1

mieszkanie typ B
mieszkanie typ D
mieszkanie typ A
mieszkanie typ C
mieszkanie typ A

pow. 48,51 m2
pow. 44,54 m2
pow. 48.07 m2
pow. 32,42 m2

pow. 47,70 m2
pow. 32,42 m2

kl. schodowa -17,3 m2

kl. schodowa -17,3 m2
typA  3242x2= 64.84 m2
typB 4454 = 44,54 m2
typC 47,70 = 47,70 m2
typD 48,07 = 48,07 m2
typ D1 48,51 = 48,51 m2
mieszkania razem = 253,66 m2
komunikacja = 34.60 m2

III PIETRO RAZEM = 288.26 m2

7. Opis projektowanego obiektu

7.1 forma architektoniczna
Obiekt zaprojektowano do wykonania w technologii tradycyijnej,
z zastosowaniem tradycyjnych materiatéw budowlanych. Forme



i wysokos¢ projektowanego budynku dostosowano do sasiedniej zabudowy
istniejacej e

7.2 funkcja obiektu

Budynek w catosci podpiwniczony, czterokondygnacyiny zaprojektowano jako
mieszkalny wielorodzinny . Po przeciwnej stronie od wejscia projektuje sie
biura PTBS.

Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe

8.1 uktad konstrukcyjny
zastosowano ukfady konstrukcyjne tradycyjne
(Sciany nosne podtuzne)
8.2 zastosowane schematy konstrukcyjne
Wg projektu konstrukcyjnego
8.4 rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe

1. tawy fundamentalne — w formie taw zelbetowych wys. 40cm i stdp wys.
40cm wykonanych z betonu B15 zbrojonych stalg AIII i AO. pod stopy i
tawy wykonac podbeton gr. 10cm

2. mury fundamentowe- wykonane z bloczkéw betonowych M4na zaprawie
centymetrowej marki S5Mpa. Sciane srodkowa murowaé na zaprawie marki
7Mpa

3. sciany zewnetrzne i wewnetrzne piwnic- z bloczkéw betonowych M4
murowanych na zaprawie centymetrowej firmy M5
Sciane srodkowg murowac na zaprawie marki M7

4, Sciany zewnetrzne i wewnetrzne pozostatych kondygnacji- cegta silikatowa

kl. 15Mpa na zaprawie cem.-wap. Marki 3Mpa. Lub cegta ceramiczna U-
220 kl.15 Mpa

5. Scianki dziatowe — cegta dziurawka kl. 5 Mpa na zaprawie cem. marki 5
Mpa

6. stropy- gestozebrowe typu Teriva oraz wylewane z betonu B15 zbrojone
stalg AIII i AO.

7. plyty balkonowe- wylewane gr. 15 cm z betonu B15 zbrojone stalg AIII iAO
nalezy zwrdcic uwage na ocieplenie ptyty na okoto w celu unikniecia mostka
termicznego

8. stupy- murowane z cegty silikatowej kl. 15Mpa na zaprawie cem. Kl. 5Mpa
lub z cegty petnej kl. 15Mpa

9. schody- ptytowe, zelbetowe z ukryta belkg spocznikowa z betonu B15
zbrojone stalg AIII i AO
dach i pokrycie:

10.stromy — na bazie wiezby drewnianej, pokryty blachg stalowg powlekang
na rabek stojacy w ptaszczyznie stropu nalezy wykonac docieplenie weing

10. nadproza i podciagi - pretabrykowane L19. Wylewane Zelbetowe z betonu

B15 zbrojone stalg AIIL i A0
- wience- zelbetonowe o0 wys.24cm i szer. 25cm z betonu B15, zbrojone
stalg AIIIi  AO.

- wentylacja- grawitacyjna



8.5. Roboty wykonczeniowe
11. Izolacje termiczne: ii.
Sciany zewnetrzne piwnic- styropian 8cm (system Atlas)
$ciany nadziemia- styropian 14cm (system Atlas)
dach- wetna mineralna 20cm (twardg i miekka Rockwool)
utozona na stropie
12. izolacja akustyczna- styropian 2cm
13. Izolacja przeciwwilgociowa:
Papy asf. oraz izolacje bitumiczne
Folie izolacyjne wodoodporne PE
14. stolarka okienna
okna i drzwi balkonowe- jednoramowe z drewna klejonego warstwowo,
szklone szybg formatu4+4T/16 argon,
niskoemisyjne, malowane ostatecznie kolorem
biatym
wiatrotap- stolarka aluminiowa, szklana szyba o podwyzszonym
wspotczynniku termoizolacyjnosci
15. stolarka drzwiowa:
mieszkania-skrzydta wewnatrzlokalowe o konstrukcji drewnianej przylgowe,
ptaskie: oscieznice — regulowane z blachy stalowej
skrzydta wejsciowe do mieszkan- o konstrukcji drewnianej,
ptaskie, oscieznice- j.w.
komorki lokatorskie- drzwi drewniane, azurowe: oscieznice- drewniane
pomieszczenia techniczne-drzwi drewniane ptycinowe petno:
oscieznice- stalowe
garaze-bramy stalowe
16. tynki zewnetrzne- mineralne, cokét- tynk mozaikowy
17. tynki wewnetrzne:
kondygnacje mieszkalne- cementowo wapienne kl. III
klatki schodowe- cementowo wapienne kl. III
piwnice- pom. Techniczne- cementowo wapienne kl. III
18. elewacje- malowane farbami akrylowymi wg kolorystyki
19. balustrada schodowa- stalowa
20. balustrady balondw- stalowe w kolorze wg kolorystyki
parapety wewnetrzne- ptyta okleinowa gr. 28cm w kolorze drewnopodobnym
bukowym
21.parapety zewnetrzne- blacha stalowa powlekana w kolorze biatym
22.0brobki blacharskie-blacha stalowa powlekana
23.wykonczenia $cian
mieszkania- pokoje, korytarze- malowane farbami klejowymi w kolorach
jasnych tazienki- lamperia olejna do wys. 2,0m, powyzej malowani farbami
klejowymi w kolorach jasnych
kuchnie- opaska-lamperia olejna wys. 1,60m wzdtuz ciggédw kuchennych,
powyzej malowanie klejowe w kolorach jasnych
piwnice- malowanie farbg wapienng
klatki schodowe- lamperia olejna do wys. 1,50m, powyzej malowanie farbami
klejowymi w kolorach jasnych
- podiogi i podtoza:




podtogi:
mieszkania- pokoje- panele podtogowe Lk
-fazienki, kuchnie, p. pokoje- wyktadzina zmywalna—gumoht
klatki schodowe- wg kolorystyki
wiatrolap- wg kolorystyki
piwnice- posadzka cementowa
posadzki: zgodnie z warstwami pokazanymi na przekroju
- elementy wyposazenia
kuchnie- zlewozmywak metalowy z szafkg
- kuchnia gazowa czteropalikowa z piekarnikiem gazowym
- bateria zlewozmywakowa
tazienki — wanna, umywalka,
- bateria wannowa, bateria umywalkowa
- zawor do podtaczenia pralki automatycznej
-licznik poboru wody, zawory kulowe
Biura - podtogi PCV oraz w komunikacji i wc terakota
- chodniki, parkingi, place techniczne- warstwa nawierzchniowa- kostka
brukowa typu ,,polbruk”
- rynny i wanny spustowe- stalowe, powlekane
- dostep do mieszkania dla 0sdb niepetnosprawnych za pomocg schodotazu

9. Kategoria geotechniczna obiektu
Budynek zakwalifikowano do 2 kategorii geotechnicznej, na projektowanym terenie
wystepujg proste warunki gruntowe

10. Posadowienie obiektu
Szczegoty dotyczace powyzszych zagadnien podano w dokumentacii

konstytucyjnej.

11. Zagadnienia dotyczace 0sob niepetnosprawnych
Obiekt nie posiada barier, dla oséb z ograniczong mozliwoscig poruszania sie w
obrebie parteru.

12. Zagadnienia dotyczace zabezpieczenia przeciwpozarowego obiektu
Nie dotyczy (budynek IV kondygnacyjny)

13. Zagadnienia BHP
Wejscie na dach przez wiaz dachowy 80x80cm

14. Opis projektowanego wyposazenia budowlano-instalacyjnego obiektu.

14.1 instalacje sanitarne

-instalacje wod.-kan.- ustepy, umywalki wanny i zlewozmywaki
-odprowadzenie wdd deszczowych z dachu- zewnetrznymi rurami do kanalizacji
deszczowej

-instalacja grzewcza- w oparciu o indywidualne gazowe piece dwufunkcyjne
-instalacja wentylacyjna — grawitacyjna



14.2 instalacje elektryczne

- instalacja oSwietleniowa

- instalacja potaczen wyréwnawczych
- instalacja telefoniczna

- instalacja domofonowa

- instalacja telewizyjna wewnetrzna

- rodzaj przytacza- kablowe

- linia kablowa odwietlenia zewnetrzna
-instalacja odgromowa

Projekty powyzszych instalacji wraz z charakterystykami i opisami szczegéinymi

znajdujg sie w osobnych teczkach opracowan branzowych.

15. Charakterystyka energetyczna obiektu

Wskaznik Q dla budynku wynosi 24,3 kWh/m3/rok i jest mniejszy o 16% od
wartosci  graniczacej wskaznika Eo w wysokosci 29kWh/m3/rok (okreslajacego ilos¢

energii do ogrzewania budynku w sezonie grzewczym na 1m2 kubatury)

E<Eo, (24,3 kWh/m3/rok < 29,0 kWh/m3/rok)

16.Zagadnienia dotyczace ochrony srodowiska

Obiekt nie stanowi zagrozen dla srodowiska i zdrowia cztowieka
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