OBSŁUGA BUDOWNICTWA I NIERUCHOMOŚCI „ANDROMET” S.C.ul. Ks. Niesiołowskiego 16a, 63-300 Pleszew  (tel. 0-62 74-29-077)

OPIS  ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI
Zespół 3 budynków mieszkalnych - wielorodzinnych
Malinie, dz. nr 2986/22, obręb Pleszew.

1. PODSTAWA OPRACOWANIA:

1.1. Zlecenie Inwestora z dnia 07.01.2013
1.2. Obowiązujące normy i przepisy prawa budowlanego.

1.3. Wytyczne Inwestora

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI
2.1. Podział nieruchomości – wydzielenie dwóch działek z przeznaczeniem na potrzeby Domu Pomocy Społecznej zlokalizowanego przy ul. Targowej na działkach nr 2990 
i 2992.

2.2. Budowa trzech budynków mieszkalnych – wielorodzinnych wg projektu zrealizowanego na wcześniejszym etapie inwestycji na terenie, na którym nie obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.    
2.3. Rozbiórka trzech budynków mieszkalnych  zlokalizowanych na terenie działki, budynku gospodarczego, płotów, ogrodzeń itp.  
2.4. Wykonanie  dróg dojazdowych, ciągów pieszych, podjazdów do garaży zlokalizowanych w piwnicach budynków, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.
2.5. Adaptacja istniejącej zieleni, wykarczowanie samosiejek i wykonanie nowych nasadzeń, urządzenie placu zabaw dla dzieci.
3. STAN ISTNIEJĄCY


W obecnym stanie 2 budynki mieszkalne na działce są użytkowane (przed rozbiórką konieczne wyprowadzenie lokatorów), 1 budynek wcześniej mieszkalny, obecnie niezamieszkany może zostać rozebrany natychmiast. Zabudowania gospodarcze również kwalifikują się do natychmiastowej rozbiórki. Niezabudowana powierzchnia działki pokryta jest zielenią niską  i rzadko rosnącymi krzewami, głównie samosiejkami, oraz kilkoma ~50 letnimi drzewami.


Dla opracowywanego terenu nie ustanowiono miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a na obszarze, na którym zlokalizowana jest działka, nie ustanowiono żadnych stref ochronny sanitarnej. Teren nie podlega również ochronie konserwatorskiej i nie występują na nim potencjalne obszary eksploracji archeologicznej.

Działka jest w pełni uzbrojona. 
4. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI


Na działce stanowiącej przedmiot niniejszego opracowania planuje się następujące inwestycje:

· rozbiórka trzech budynków mieszkalnych i budynków gospodarczych

· budowa trzech budynków mieszkalnych – wielorodzinnych wg projektu zrealizowanego na wcześniejszym etapie inwestycji,  
· wykonanie podjazdów manewrowych do garaży zlokalizowanych w piwnicach budynków (7 miejsc postojowymi dla samochodów osobowych w każdym),

· wykonanie dojazdów do budynków (przy budynku C przy podjeździe zaprojektowano dodatkowo 10 zewnętrznych miejsc parkingowych),

· panuje się również adaptację dla potrzeb inwestycji 14 miejsc parkingowych poza terenem ale na gruncie stanowiącym własność Inwestora, oraz budowę drogi dojazdowej od strony południowej ( ul. Malinie) na działce należącej do Gminy  Pleszew jako inwestycję prowadzoną równolegle z projektowaną w niniejszym opracowaniu,
· wykonanie sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

· wykonanie chodników i podestów przed wejściami do poszczególnych budynków oraz utwardzenia miejsca gromadzenia odpadów stałych,
· urządzenie placu zabaw dla dzieci,
· wykonanie niwelacji i rekultywacji terenu, wykarczowanie samosiejek i wykonanie nowych nasadzeń, urządzenie trawników i zieleni niskiej,

Działka jest kompletnie uzbrojona a projektowany budynek zasilany będzie poprzez istniejące sieci i przyłącza wskazane przez ich operatorów. 
5. BILANS POWIERZCHNI

Bilans powierzchni terenu przedstawiony został na planszy wymiarowej projektu zagospodarowania działki (rys. 2)
6. CHARAKTERYSTYKA  EKOLOGICZNA TERENU


Projektowane budynki nie będą miały negatywnego wpływu na środowisko a ich powstanie spowoduje poprawę ładu przestrzennego w tym rejonie.
Opracował
……………………………
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