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1. GMINNY ZASOB MIESZKANIOWY
1.1ZADANIA SAMORZADU GMINNEGO W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty

samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina na zasadach i w wypadkach
przewidzianych w Ustawie z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw ( DZ.U. nr 71 poz 733 ze zmian. ) oraz uchwale Rady Miejskiej z
dn. 29 listopada 2001r. Nr XXXIV/281/ 2001 w sprawie zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zasad polityki czynszowej zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach, zapewnia wynajem lokali
socjalnych i lokali zamiennych.

Rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem i
jego rozwoju, zasady polityki czynszowej, zasady sprzedazy lokali komunalnych oraz zrodta
finansowania gospodarki mieszkaniowej. Rada z mieszkaniowego zasobu gminnego
wydziela czes$¢ lokali, ktére przeznacza na wynajem jako lokale socjalne. Obowigzki
samorzadu gminnego sg okreslone we wspomnianej wyzej ustawie i ich przestrzeganie jest
prawnym obowigzkiem samorzadu.

Uchwata Rady okresla m.in. progi dochodowe (okreslone procentowo od kwoty
najnizszej emerytury) w rodzinach jednoosobowych lub wieloosobowych upowazniajgce
mieszkancow gminy do skfadania uzasadnionych wnioskow o przydziat mieszkania
komunalnego oraz lokalu socjalnego.

Burmistrz powotuje Komisje Spoteczng do merytorycznej oceny ztozonych wnioskéw o
przydziat mieszkan komunalnych lub lokali socjalnych. Ustala osobowy sktad Komisji (z Rady
Miejskiej, MGOPS, PTBS, UMiG Pleszew).

Zadania ditugofalowe dotyczace budownictwa sg ujete w Strategii Rozwoju Miasta i
Gminy Pleszew na lata 2001-2015. Miasto i Gmina Pleszew posiada réwniez Plan Rozwoju
Lokalnego - dokument niezbedny przy ubieganiu sie o srodki strukturalne w ramach ZPORR.
Podjeto réwniez dziatania w kierunku stworzenia Lokalnego Programu Rewitalizaciji.
Dokument ten jest skierowany do wspolnot i spotdzielni mieszkaniowych, ktore bedg mogty
aplikowac¢ srodki z UE w ramach dziatania 3.3.1 ZPORR .

Do roku 1998 wtgcznie, gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadzata jednostka
budzetowa: Administracja Budynkéw Komunalnych. Uchwatg Rady Miejskiej z 21 stycznia

1999r. zlikwidowano w/w jednostke. Na bazie materialnej i kadrowej ABK utworzono gminng
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jednoosobowg spotke z o. o. pod nazwg Pleszewskie Towarzystwo Budownictwa

Spotecznego.

1.2. PLESZEWSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO Sp. z 0. o.
JAKO PODMIOT REALIZUJACY ZADANIA GMINY W ZAKRESIE BUDOWNICTWA

Powotanie PTBS Sp. z 0. 0. w Pleszewie byto konieczne i mozliwe na podstawie
przepisow Ustawy z dn. 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego. Ustawa ta przewidywata, ze Towarzystwa bedg mogty
korzysta¢ z preferencyjnych kredytow ( oprocentowanych w wysokosci 50% oprocentowania
redyskonta weksli w NBP ) na budownictwo mieszkaniowe, ktére bedzie udzielat Bank
Gospodarstwa Krajowego ze specjalnie utworzonego przez panstwo Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego
w tym Banku. Zgodnie z przepisami Ustawy, uzgodniona wczesniej Umowa Spotki — Akt
zatozycielski
PTBS Sp. z 0. 0. zostat zarejestrowany przez Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast w dn. 16.08.1999r. — Decyzjg nr 179. Spotka zostata zarejestrowana w 1999r. w
Sadzie Gospodarczym w Kaliszu pod nr 1944. Obecnie zgodnie z przepisami Ustawy —
Kodeks Spotek Handlowych od 2002r. jest zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Poznaniu
— Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000117258. Kapitat
zaktadowy Spétki wynosi 500.500 zt. i dzieli na 1001 udziatéw po 500 zt. kazdy. Wtascicielem
wszystkich udziatéw jest Miasto i Gmina Pleszew.

Kapitat zaktadowy Spétki sktada sie m.in. z:

- prawa wilasnosci dziatki nr 2986/18 o obszarze 0,7917 ha i dziatki nr 2986/21 o
obszarze 0,5672 ha stanowigce razem jeden obszar o pow. 1.3589 ha przy ul. Malinie
w Pleszewie,

- prawa wiasnosci zabudowanej dziatki nr 2586/2 o obszarze 0,0845 m? przy ul.
Batorego w Pleszewie, tacznie z budynkami mieszkalnymi na tej dziatce, w tym ze

zbudowanym budynkiem wielorodzinnym (246,6 m?p.u. ) przez PTBS.
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Ogolnie wartos¢ w/w sktadnikow wynosi ok. 383.000 zt. tj. 76% kapitatu zaktadowego
spotki. Spotka dziata na ogodlnych zasadach prawno-ekonomicznych obowigzujgcych spétki
kapitatowe. Prowadzi petng ksiegowos$¢, zgodnie z ustawg o rachunkowo$ci, korzysta tez z
zawartych tam przywilejow dla matych firm, np. nie korzysta co roku z ustug biegtego
rewidenta.

Likwidacja Administracji Budynkéw Komunalnych, dotychczasowego zarzadcy mienia
komunalnego, spowodowata konieczno$S¢ objecia zarzadu nad mieszkaniowym zasobem
komunalnym przez nowg jednostke organizacyjng. Umowe na petnienie zarzadu Gmina
podpisata ze Spotkg. Skromny dochdd za petnienie tej funkcji, jest Zrodtem utrzymania
spotki. Mieszkaniowy zasob gminy pozostat nadal wkasnoscig gminy.

Przedmiotem dziatalnosci spofki jest m.in.:

- organizowanie budowy domdéw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu,

- sprawowanie zarzadu nad budynkami bedacymi jej wiasnoscig i budynkami innych
wtascicieli na podstawie umoéw zlecenia,

- wykonywanie funkcji zarzadcy w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych
Zarzady powierzyty Spétce takg funkcje,

- Zlecanie, koordynowanie i nadzorowanie robét ogélno — budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem [
wykanczaniem budynkéw ( bez wykonywania tychze robét ),

- organizowanie robot remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu
mieszkaniowego (bez wykonywania tychze robot ).

Caty zakres dziatalnosci spétki jest ujety we wpisie rejestrowym spotki. Celem dziatania
PTBS jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych spotecznosci Miasta i Gminy Pleszew
poprzez budowe mieszkan na wynajem, remont istniejagcych zasobow mieszkaniowych,
poprawa warunkow zamieszkania lokatorow oraz zabezpieczenie mieszkan socjalnych dla
ludzi majgcych okresowe ktopoty z wynajmem mieszkania na rynku mieszkaniowym.

Akt zatozycielski ustala, ze wtadzami spofki sa:

- Zgromadzenie Wspdlnikow — role te petni Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew,

- Rada Nadzorcza — w skfadzie 5 osob, powotywana na 3 lata przez Zgromadzenie
Wspodlnikow,

- Zarzad Spotki — obecnie jednoosobowy, ktéremu podlega Gtowny Ksiegowy,
Kierownik Administracji Budynkow Mieszkalnych - Prokurent Spotki, 6 pracownikow
etatowych i 1 pracownik na %2 etatu oraz 2-osobowa brygada konserwatorska. tgcznie
w PTBS zatrudnienie wynosi obecnie 11 osob i jest praktycznie niezmienne od 5 lat

mimo poszerzenia zakresu obowigzkow np. w rachunkowosci.
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Spoétka w szerokim zakresie korzysta z ustug branzowych rzeczoznawcoéw oraz
specjalistycznych wykonawcow.

PTBS jest przygotowana do realizacji rozwoju budownictwa na terenie Gminy. Posiada
niezabudowany teren o pow. 1,35 ha i projekt zabudowy tego terenu przez cztery
wielorodzinne budynki mieszkalne, w sumie
96 mieszkan jedno i dwu pokojowych. Spdétka ma projekt budowlany budynku oraz
pozwolenie na budowe. Planowany koszt budowy szacowany jest na 2.040.000 zt (netto).
Faktyczny koszt przedsiewziecia bedzie znany po nieograniczonym przetargu publicznym,
ktory nalezy przeprowadzi¢ po decyzji o otrzymaniu promesy kredytowej. Koszt wg.
kosztorysu inwestorskiego z 2001r. i przy zmianie przepisow VAT od 1 maja br. moze
odbiegac od rzeczywistych kosztéw.

PTBS ztozyt wniosek do Banku Gospodarstwa Krajowego o kredyt na budowe w/w
budynku w wysokosci 1,2 min. zt., ktory uzyskat status wniosku oczekujgcego.

Obecnie problemem jest zabezpieczenie gminnych srodkéw finansowych :

- nainfrastrukture techniczng placu budowy ok. 300 tys. zt.,
- na partycypacje 30% w kosztach budowy budynku ok. 800 tys. zt.
Stan zamoznosci spoteczenstwa pleszewskiego nie pozwala na znalezienie chetnych

do indywidualnych partycypacji w kosztach budowy mieszkan — rowniez w wysokosci 30%.

1.3. GMINNY ZASOB MIESZKANIOWY W SWIETLE NARODOWEGO SPISU
POWSZECHNEGO Z 2002r.

Gminny zasdb mieszkaniowy sktadat sie w 2002r. z 8092 mieszkan, w tym 5348
mieszkan w miescie
i 2744 mieszkan na wsi. Wlasnoscia gminy byto ogoétem 417 mieszkan, z czego 298
mieszkan w miescie Pleszewie i 119 na terenie gminy. Gmina byta wlascicielem tylko
3,0% ogolnych zasobow mieszkaniowych, w powierzchni uzytkowej. Najwiekszym
wiascicielem zasobow mieszkaniowych sg osoby fizyczne —79,1%, a kolejnym wiascicielem
w wielkosci: Spoétdzielnie Mieszkaniowe 13,2%, w tym Spoétdzielnia Mieszkaniowa w
Pleszewie — 12,1%.

Ogolna powierzchnia mieszkaniowa zasobu mieszkaniowego w miescie i na wsi
wynosita 641.311 m?- 60,3% w miescie, a 39,7% na wsi. Srednia powierzchnia mieszkania w

miescie wynosi 72,3m? na wsi 92,8m? a wiec o 28% wiecej od mieszkan miejskich.

6
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Przecietna ilos¢ izb w mieszkaniu wynosi w gminnym zasobie mieszkaniowym 4,08. W
miescie 3,94 izby, a na wsi 4,34 izby. Nalezy podkresli¢, ze na jednego mieszkanca ogotem
przypada 21,7m?p.u. w zasobie gminnym. W miescie 21,5m? a na wsi 21,9m? Jest wiec
bardzo podobny standard powierzchniowy przypadajacy na jednego mieszkanca.

Na tle gminnego zasobu mieszkaniowego, czeS¢ zasobu gminnego bedacego
wilasnoscig gminy — zarzadzanego przez PTBS prezentuje sie skromnie. Na jedno
mieszkanie komunalne przypada tylko 2,9 izby; 46,8 m’p.u. i 3,3 osoby. Na jednego
mieszkanca zasobu mieszkaniowego bedacego wiasnoscig gminy przypada tylko 14,2n?.
Powyzsze wskazniki sg nizsze od wskaznikow dla catego zasobu mieszkaniowego gminy
Srednio
o 35%. Swiadczy to o nizszym standardzie mieszkan komunalnych, a szczegdlnie o
wiekszym zageszczeniu mieszkan. Nalezy tutaj podkresli¢, ze jedynie w gminnym zasobie
mieszkaniowym bedacym wiasnoscia gminy wyznaczono 109 mieszkan posiadajgcych
obnizony standard ( brak wody, kanalizacji, tazienki ) jako lokale socjalne, z tego
zasiedlonych jako lokale socjalne jest 20 mieszkan. Pozostate sg zasiedlone przez
nieuprawnionych najemcow ( za wysokie dochody w rodzinie na osobe, ale brak mozliwosci

ich przekwaterowania).

Budynki gminnego zasobu mieszkaniowego:

Ogotem Miasto Wies
Komunalne w 100% 33 17 16
Wspolnoty Mieszkaniowe 28 22 6
Wspotwtasnosc 1 1 -
PTBS 2 2 -
Razem 64 42 22

Gminny zasob mieszkaniowy pochodzi w 42% z okresu budowy do roku 1945.
Praktycznie wszystkie budynki na wsi i kilka kamienic w miescie to budynki prawie 100 letnie.
W latach 1945 — 70 zbudowano 41% gminnego zasobu mieszkaniowego. Kolejne 17%
zasobu gminnego zbudowano w latach 1971 — 1989. Budynki wielorodzinne przy ul.
Marszewskiej i ul. Batorego to budynki z tego okresu. Po wieloletniej przerwie ( 1994r ), kiedy
to nie budowano Zzadnych mieszkan, nie tylko przez gmine ale i przez spotdzielnie
mieszkaniowe, zaktady pracy i skarb panstwa zostat w 2000r. oddany do uzytku 8-rodzinny
budynek PTBS.
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Wiek gminnego zasobu mieszkaniowego niesie za sobg ubogie wyposazenie mieszkan.
Tylko 30% mieszkan posiada petny standard wyposazenia tj. CO, CW, ZW i tazienki.
Pozostale mieszkania sg przewaznie pozbawione CO, CW, i WC w mieszkaniu. Obecnie
budynki gminne nie sg jeszcze podtaczone do sieci gazowej, a wspolnoty mieszkaniowe nie
wykazujg checi wspoffinansowania w budowie podtgczen.

Zas6b mieszkaniowy z tytutu wieku wymaga kapitalnych remontéw i modernizaciji.
Zarzadca tj. PTBS nie dysponuje $rodkami finansowymi na taki zakres remontéw.
Wygospodarowane $rodki z obowigzujgcych czynszéw sg przeznaczone w catosci na
remonty biezgce — wymiane okien, sieci elektrycznej, naprawe dachéw i kanalizacji. Od roku
1998 kiedy wydano 63 tys. zt. ( nie byto jeszcze PTBS ) roczne wydatki na remonty oscylujg
w granicach 310 tys. zt. Tylko na remonty lokali socjalnych przeznacza sie rocznie ok. 10%
wszystkich srodkéw, gdzie wysokosc stawek czynszu od kilku lat nie przekracza 1 zt.

Szczegobtowe informacje o gminnym zasobie mieszkaniowym sg podane w materiale z
Narodowego Spisu Powszechnego doreczonym Radnym na Sesje Rady Miejskiej w dniu
29.05.04r.

1.4. SYTUACJA FINANSOWA PTBS Sp. z o.0.

Zgodnie z przepisami ustawy Kodeks Spotek Handlowych, raz w roku ( do 30.06 )
Zarzad Spoftki przedstawia na zebraniu Wspolnikéw sprawozdanie z rocznej dziatalnosci,
bilans oraz rachunek strat i wynikéw za rok sprawozdawczy. PTBS Sp. z 0. o. jest zwolniona
przepisami art. 64 Ustawy o rachunkowos$ci z badania bilansu przez biegtego rewidenta,
poniewaz zatrudnia ponizej 50 oso6b, przychody netto spotki nie osiggajg wartosci 5 min euro,
a suma aktywdw bilansu jest mniejsza od 2,5 min euro. Niemniej, takie badanie zlecono za
pierwszy rok dziatalnosci Spotki i za rok 2003 ze wzgledu na zmiane Gtdéwnego Ksiegowego.
Zlecono badanie poprawnosci prowadzenia ksigg ksiegowych. Opinia biegtego rewidenta
byta pozytywna dla Spétki. Spotka nie ptaci podatku dochodowego, a osiggniete przychody
przewyzszajgce koszty, muszg byc¢ jednak wydatkowane na cele statutowe spétki. Od roku
1999 Spodtka corocznie miata dodatni wynik finansowy, wypracowano 503.853 zt. dochodu
( tacznie z dotacjami ) z czego 49% przeznaczono na fundusz zapasowy, a 44% na fundusz
rezerwowy. 7% zysku przeznaczono na pokrycie naleznosci niesciggalnych od dtuznikéw. Za
rok 2003 Spétka wypracowata zysk w wysokosci 30.771 zt. przy dotacji z gminy w wysokosci
95.000 zt. Na dziatalnosci operacyjnej Spétka miata strate w wysokosci 50.151 zt., ale w
latach 2002 i 2003 nie podnoszono stawek czynszu. Niewielkie podwyzki ( 3% )
wprowadzono od 01.01.04r. Decyzjg RIO w Poznaniu cofnieto dotacje gminne dla Spdtki.

Zarzad Spotki ztozyt odwotanie od tej decyzji uwazajac, ze taka decyzja jest niestuszna z
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tego wzgledu, ze srodki finansowe z dotacji sg przeznaczone na cele publiczne, jakim sg
potrzeby mieszkaniowe.

Zachowanie ptynnosci finansowej przez Spétke zalezy w duzej mierze od dwdch
podstawowych czynnikow:

- systematycznego przekazywania do PTBS-u dodatkébw mieszkaniowych

przyznanych przez MGOPS.

- regularnego wnoszenia opfat przez lokatoréw z tytutu czynszu i dostarczonych

mediéw ( woda ciepta i zimna, $cieki, Smieci i CO ).

W 2003 r. nastgpita radykalna poprawa w przekazywaniu przez MGOPS dodatkow
mieszkaniowych. Sptacono wszelkie dtugi w tym zakresie i osiggnieto na koniec roku zerowe
saldo naleznosci. Ptatnosci w 2004r. nie budzg zadnych zastrzezen. Warto podkresli¢, ze
dotyczy to kwoty ok. 300 tys. zi. rocznie tj. ok. 30% czynszu z zarzadzanego zasobu
mieszkaniowego.

Niestety, pogarsza sie sytuacja we wnoszeniu przez najemcow optat czynszowych i za
dostarczone media. Nieregularne optaty dotyczg tez coraz czesciej wlascicieli mieszkan.
Niepokdj budzi coroczny wzrost poziomu zadtuzenia lokatoréw mieszkan komunalnych na
okres czasu do 3 m-cy. Wstrzymanie wyptaty dodatku mieszkaniowego przy nieptaceniu
czynszu przez 2 m-ce, ratuje troche sytuacje, ale niezupetnie. Na koniec 2003r. naleznosci
wyniosty ogotem 247.058 zt. przy ogolnej liczbie dtuznikdw — 313 osdb. Naleznosci ogotem
w stosunku do roku 2002 wzrosty w 2003r. 0 112.665,00 zt. tj. 0 83%.

Struktura naleznosci w 2003r. przedstawiata sie nastepujgco:

- Zalegtos¢ za okres do 3 m-cy — 48.546,37 zh. tj. 20% ogdlnej nalezno$ci, diuznikow
252 0s6b. Przyrost zalegtosci w ciggu roku o 20%.

- Zalegtos¢ za okres powyzej 3 m-cy 198.511,90 zt. tj. 80% ogdlnej naleznosci,
dtuznikow 61 oséb. W stosunku do 1 stycznia 2003r. wzrost naleznosci wyniost
64.209,66 zt. przyrost dtuznikow o 21 osob.

Rewindykacja naleznosci nastepuje poprzez:

- postepowanie sagdowe kwoty 62.662,90 zt., dotyczy 21 dtuznikéw tj. 7% ogolnej ilosci
dtuznikéw,

- postepowanie ugodowe, sptate w ratach — 60.823,63 zt. dotyczy 10 dtuznikéw tj. 3%
ogolnej ilosci dtuznikow,

- postepowanie przedsgdowe na kwote 75.025, 37 zt. dot. 30 dtuznikéw tj. 10% ogdtu
dtuznikow, przyrost dlugu w ciggu roku 2003 nastgpit w wysokosci 53.075 zi.

Ogdlna naleznos$¢ oraz pozostate naleznosci sg podane w wartosci netto bez kosztéw
sadowych, komorniczych i odsetek. Postepowanie ugodowe ( obowigzkowe wg Ustawy o
ochronie praw lokatoréw ) daje efekt w bardzo nielicznych przypadkach. Generalnie wydtuza

9
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proces rewindykacji, ktory i tak jest rozwlekty w czasie i bardzo nisko efektywny w realizacji
komorniczej. | tak np. w 2003r. PTBS wylozyt na obstuge prawng zwigzang
z rewindykacjq, koszty sadowe i komornicze kwote 10.638,93 zt. Efektem byly wptywy od
komornika

i bezposrednio od dtuznikow w wysokosci 26.643,37 zt. Naleznosci ogétem od lokatoréw za
rok 2003 stanowity ok. 12,5% ogolnych wptywéw. Szacuje sie, ze w roku 2004 bedzie to ok.
14%.

1.5. POTRZEBY MIESZKANIOWE ZGLOSZONE W GMINIE

PTBS prowadzi centralny rejestr wptywajacych od ludnosci gminy wnioskow
mieszkaniowych. Sa
to wnioski o mieszkania na wynajem, wnioski o przydziat mieszkania komunalnego, lokalu
socjalnego oraz wnioski o0 zamiane mieszkania na wieksze lub mniejsze. Przydziat
mieszkania w PTBS reguluje Umowa Spdtki i ustawa z dn. 26.10.1995r. Natomiast
mieszkania komunalne i socjalne sg przydzielane na podstawie uchwaty Rady Miejskiej z 29
listopada 2001r. Nalezy podkreslic, ze przydziat mieszkan komunalnych dotyczy tylko
mieszkancéw o dochodzie nizszym od 75% wartosci najnizszej emerytury, a lokali
socjalnych o dochodach na osobe nizszych od 50% wartosci najnizszej emerytury.

Na dzien 30 wrzesnia 2004r. w rejestrach byly zanotowane wnioski od 1 stycznia 1999r.

- Wnioski na mieszkania komunalne - 169
w tym lokale socjalne - 70
- Whnioski o wynajem lokali z TBS - 66
- wnioski 0 zamiane mieszkan - 23
w tym na wieksze - 16

na mniejsze -petny standard 7
Ogoétem - 258

W/w dane nie obejmujg wnioskdw anulowanych przez wnioskodawcéw ( ogotem 47
wnioskéw ) oraz wnioskéw zrealizowanych ( ogotem 43 wnioski ) przez okres od 1999 do
2004r.

PTBS przechowuje jeszcze ok. 200-250 wnioskow ztozonych jeszcze do UMIG Pleszew
przez rokiem 1999r. fgcznie z prowadzong korespondencjg z wnioskodawcami. Sieganie do
tego archiwum jest czesto niezbedne w spornych sprawach z najemcami mieszkan.

Whioski ztozone przez mieszkancéw Gminy sg klasyfikowane wg ztozonych oswiadczen

o wysokosci dochoddéw czionkdéw rodziny, sktadanych fgcznie z wnioskiem. Weryfikacje
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wnioskéw prowadzi sie wtedy, gdy przedmiotowy wniosek rozpatruje Komisja Mieszkaniowa,
ktéra dokonuje rowniez oceny warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy. Dlatego podane
wyzej w zestawieniu informacje majg charakter orientacyjny — kwestia dochodu
whnioskodawcy ma istotne znaczenie przy przydziale lokalu.

Z lustracji mieszkan dokonywanych przez Komisje sg sporzgdzane protokoty, ktore
przechowuje sie w PTBS. Obecnie 86 wnioskodawcéw ma dokonany przeglad warunkéw
mieszkaniowych przez Komisje Mieszkaniowg. Z zasady nie dokonuje sie lustracji mieszkan
w domach wielorodzinnych ( blokach ) bo chodzi zwykle o przegeszczenie. Do zaopiniowania
kandydatow ubiegajacych sie o przydziat mieszkan Burmistrz Miasta i Gminy powotuje
komisje spoteczng z 4 — 5 0sOb — korzystajgc z przepisow § 5 uchwaty Rady Miejskiej
nr XXIV/28/2001r. z 29 listopada 2001r. Komisja ocenia warunki mieszkaniowe i finansowe
wnioskodawcy i jego rodziny. Po zakonczeniu swoich prac, Komisja przedstawia
Burmistrzowi swoje propozycje, czesto wielowariantowe, ktory podejmuje ostateczng
decyzje.

Jak podano w zestawieniu, zgtoszono 66 zapotrzebowan na wynajem mieszkan w
PTBS. Zaden z wnioskodawcéw nie zadeklarowat jednak mozliwosci wplaty wtasnego
udziatu tzw. partycypacji w wysokosci 30% kosztéw budowy mieszkania tj. ok. 20 — 28 tys. zt.
( na co zezwalajg obecnie przepisy w tym zakresie ).

Oczekiwanie, ze Gmina wptaci partycypacje za lokatorow i poniesie koszty infrastruktury
terenu budowy jest mato realne w najblizszym czasie, szczegdlnie ze jest olbrzymie

zapotrzebowanie na zaspokojenie potrzebw zakresie lokali socjalnych.

1.6. PTBS Sp. z 0. 0. JAKO ZARZADCA WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH

Tematyka Wspdlnot Mieszkaniowych jest ujeta w ustawie z dn. 24 czerwca 1994r. o
wiasnosci lokali (Dz.U. nr 80, poz 903 z 2000r.). Ogét wtascicieli wchodzacych w sktad
okreslonej nieruchomoséci ustawa nazwata ,Wspdlnotg mieszkaniowq”. Obejmuje ona
zaréwno wszystkich wiascicieli wyodrebnionych, jak i tego witasciciela, do ktérego nalezg
lokale nie wyodrebnione ( np. gmine ). Wspdlnota Mieszkaniowa powstaje z mocy prawa,
z chwilg wyodrebnienia w danym budynku witasnosci chocby jednego z lokali. Do jej
powstania nie jest wiec potrzebne dokonanie jakiejkolwiek czynnosci, a zwitaszcza
zarejestrowania wspolnoty.

Do zarzadu nieruchomoscig wspolng stanowigcg budynek, w ktérym znajduje sie nie
wiecej niz 7 lokali ( tzw. mata wspdlnota ) stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego i Kodeksu
Postepowania Cywilnego o wspodtwiasnosci. Jezeli w budynku stanowigcym nieruchomosc¢

wspolng znajduje sie wiecej niz 7 lokali ( tzw. duza wspdlnota ) jego wspotwtasciciele sg
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obowigzani podja¢é uchwate o wyborze jednoosobowego lub kilkuosobowego zarzadu
sktadajgcego sie z 0soéb fizycznych wybranych z grona wiascicieli lub z poza ich grana.

Wiasciciele lokali mogq okres$lic sposob zarzadu nieruchomos$cig wspolng, a w
szczegolnosci powierzy¢ funkcje zarzadcy osobie fizycznej albo prawnej poprzez umowe
zawartg w formie aktu notarialnego. Decyzje we wspolnotach podejmujg wtasciciele poprzez
gtosowanie. W ,matych wspdlnotach” gtosowanie powinno by¢ jednomysine, w duzych
wspolnotach wg udziatéw lub wg zasady jeden wtasciciel — jeden gtos.

Na dzien 30.09.2004r. Miasto i Gmina Pleszew jako witasciciel lokali ma udziaty w 28
wspolnotach mieszkaniowych ( w tym 22 wspolnoty w miescie i 6 wspolnot na terenie wsi ).
PTBS Sp. z 0. 0. Zarzadza 22 wspdlnotami.

Kazda Wspdlnota ma wiasny Regon, NIP i konto bankowe. Wspdlnota nie ma
osobowo$ci prawnej, ale moze pozywac i byé pozywana. Dla kazdej wspodlnoty zarzadca
prowadzi odrebng ksiegowos¢. W zasobie gminnym umowy o zarzgadzanie z ,matymi
wspolnotami” zostaty zawarte ze wszystkimi wtascicielami wystepujacymi we wspdlnocie, a
w ,duzych wspdlnotach” w formie aktu notarialnego z wybranymi na ogoélnych zebraniach
Zarzadami Wspolnot.

Optaty na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspolng ustalane sg uchwatg
wiascicieli w formie zaliczki na eksploatacje ( w réznych wysokosciach w zaleznosci od
potrzeb danej wspdlnoty) i fundusz remontowy ( nie wystepuje we wszystkich wspdélnotach ).
PTBS za zarzadzanie zgodnie z podpisanymi umowami pobiera optaty waloryzowane
corocznie wskaznikiem inflacji, ktére od 1 kwietnia 2004r. wynoszg 0,70 zt. od 1m?p.u.

Zarzadca pozostatych szesciu wspolnot z udziatem gminy sg inne firmy i jednostki.
Cztery wspdlnoty przy ul. Poznanskiej 67, 73, 75 i ul. Mieszka | 6 w Pleszewie sg zarzadzane
przez firme prywatng o kosztach zarzadzania 0,50 zt./m?. Pozostate dwie wspdinoty przy ul.
Daszynskiego 1 i Al. Wojska Polskiego 28 w Pleszewie sg zarzgdzane przez czionkéw
wspolnoty.

Koszty zarzadu pobierane przez PTBS sg uzasadnione zakresem czynnosci i obszaru
dziatania. Obszar dziatania to obszar miasta i gminy. W 11 miejscowo$ciach gminy sg
mieszkania komunalne i socjalne z zasobu gminnego. Ulokowane w starych ponad 80-
letnich budynkach wymagajacych statej konserwaciji i remontéw. Tylko 30% mieszkan petno
standartowych komunalnych znajduje sie w budynkach wielorodzinnych ( gdzie sg duze
wspolnoty mieszkaniowe). Pozostate mieszkania oraz lokale socjalne znajdujg sie w
pozostatych budynkach (47). Dochody czynszowe z mieszkan niepetnostandartowych sg o
50% nizsze. Dochody z czynszu mieszkan socjalnych wynoszg ok. 58% naliczonych
naleznosci. PTBS realizuje swoje obowigzki i prowadzi rewindykacje naleznosci zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami majgc w toku, przecietnie ok. 30 spraw sadowych. Efekty tej
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windykacji sg niezadawalajgce, a koszty sgdowe i komornicze czesto sg wyzsze od
wptywow.

PTBS  obstuguje pod wzgledem formalnym i merytorycznym gminng polityke
mieszkaniowg. To sg konkretne koszty materialne i osobowe. PTBS utrzymuje dwuosobowg
brygade remontowo-konserwacyjng, ktéora ma zajecie w swoim zakresie dziatania przez
okragty rok. To pozwala na szybkie usuwanie awarii i mate remonty na terenie miasta i
gminy.

PTBS zarzadza ogotem Wspolnotami o pow. 13.486,01 mPp.u. ( 258 lokali ) w tym
10.503,49 m?p.u. ( 207 lokali ) w duzych Wspolnotach i 2.982,52 m?p.u. ( 51 lokali ) w
matych Wspdlnotach Mieszkaniowych. Mieszkania bedace wtasnoscig gminy stanowig 67%
wszystkich lokali. W budynkach Wspdlnot jest ich ogétem 176. Lokatorzy wykupili od Gminy
82 mieszkania, co stanowi 16% wszystkich mieszkah gminnych i 32% mieszkan w
budynkach Wspodlnot. Zarzadzane przez PTBS Wspdlnoty Mieszkaniowe obejmujg ok. 59%
ogo6lnego mieszkaniowego zasobu gminy. PTBS zarzadza réwniez budynkami nie bedgacymi

witasnoscig Gminy o pow. uzytkowej 2784 m®p.u.

1.7. NAKLADY FINANSOWE PONOSZONE NA UTRZYMANIE ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

Podstawowym Zrodtem finansowania nakfadow na remonty gminnego zasobu
mieszkaniowego sg przychody z czynszu ptacone przez najemcoéw mieszkan. W latach
1999-2000 z tego zrodta wydatkowano 1485,9 tys. zt. Poza jednorazowym wydatkiem w
wysokosci 120 tys. zt. na adaptacje do celdow mieszkalnych budynku po bytej Szkole
Podstawowej w Taczanowie |l pozostate srodki finansowe byly wydatkowane na zamieszkate
budynki mieszkalne. Priorytetowo traktuje sie wydatki na dachy, instalacje elektryczne,
kanalizacje, wymiane okien, elewacji. Czes¢ srodkow przeznaczone jest na wspoétudziat w
kosztach remontow realizowanych przez wspolnoty mieszkaniowe w budynkach, w ktorych
czes¢ mieszkan jest wkasnoscig gminy. Te wydatki to gtdbwnie malowanie korytarzy, wymiana
pionow kanalizacyjnych i wodnych oraz naprawa sieci CO. Potrzeby remontowe nie sg w
petni zaspokojone. PTBS szacuje ich zaspokojenie na poziomie 30% - 40%. Instytut
Gospodarki Mieszkaniowej podaje, ze przy czynszach w wysokosci 3% stawki
odtworzeniowe;j ( dla gminy Pleszew
4,47 zt/m?/p.u. ) zaspokojenie potrzeb remontowych jest mozliwe na poziomie 60%. W
gminie Pleszew s$rednia stawka czynszu jest na poziomie 2,50 zi. tj. 56% mozliwej do
zastosowania stawki czynszu. ( 3% od 1790 zt./m? = 4,47 zt. ).

Drugim zroédtem finansowania remontéw zasobu mieszkaniowego w ubiegtych latach

byly dotacje z gminy. Na remonty Zarzadca otrzymat kwote 91,1 tys. zt. Rowniez dotacje z
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Gminy byty zrédtem sfinansowania kosztow partycypacji w budynku wybudowanym przez
PTBS przy ul. Batorego 2c — ogodtem 164 tys. zi., ( pozostate srodki to kredyt z KFM ).
Dotacja gminna w wysokosci 76,3 tys. zt. zostata wykorzystana na optacenie wykonawcy
projektu budowlanego i projektu zagospodarowania terenu przy ul. Malinie. Ogélne wydatki z
dotacji gminnych na zasob mieszkaniowy w latach 1999-2003 wyniosty 331,4 tys. zi.

Zasb6b gminny skorzystat tez z procesu likwidacji kottowni weglowych i budowy w to
miejsce kottowni opalanych gazem. Budynek mieszkalny przy ul. Marszewskiej zostat
wyposazony w nowoczesng kottownie za ok. 130 tys. zt., a dwa inne budynki - wspdlnoty
mieszkaniowe =z udziatem gminy zmienity dostawce ciepta. Zlikwidowano gminng
przestarzatg kottownie na gaz ciekty, a podtaczono sie do nowej kottowni opalanej gazem
sieciowym zarzadzang przez Gospodarstwo Pomocnicze przy Starostwie Powiatowym.

Nalezy jednak podkresli¢, ze zaspokojenie potrzeb remontowych bytoby mozliwe, gdyby
Zarzadca gminnym zasobem komunalnym dysponowat rocznie kwotg ok. 700 — 800 tys. z.
przez okres 4-5 lat. Mozna by wtedy mowié nie tylko o niezbednych remontach, ale i o

czesciowej modernizaciji gminnego zasobu mieszkaniowego.

1.8. PODEJMOWANE DZIALANIA W KIERUNKU POZYSKANIA NIERUCHOMOSCI POD
MIESZKANIA SOCJALNE

Jak juz wspomniano, w gminnym zasobie mieszkaniowym bedacym wiasnoscig gminy
wyznaczono
109 lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie, z ktérych 20 jest przydzielonych wg
przepisOw obowigzujgcych przy przydziale lokali socjalnych: przydziat na czas okres$lony,
standard obnizony, na 1 osobe min. 5m?p.u. pokoi ( powierzchni mieszkalnej), czynsz
1zt./m®p.u. ( miescie ) lub 0,80 zt. ( na wsi ), a najemca lokalu ma dochod w rodzinie na
osobe nizszy od 50% najmniejszej emerytury. Przydziat moze nastgpi¢ na wniosek Komisji
Spotecznej lub z postanowienia Sadu — eksmisja z poprzedniego lokalu. Pozostate lokale
spetniajg standard lokali socjalnych, ale sg zajete przez lokatoréw, ktérych nie ma gdzie
przeniesc.

Zgodnie z obowigzujgcym prawem mieszkaniowym Gmina jest zobowigzana do
zabezpieczenia lokali socjalnych dla najubozszych cztonkdéw spotecznosci gminnej oraz
ludzi, ktorzy otrzymali wyrok eksmisyjny
i sgdowe prawo do lokalu socjalnego bez wzgledu na wiasciciela dotychczas zajmowanego
lokalu mieszkalnego ( spétdzielnia, zaktady pracy, osoba prywatna ). Nie wywigzanie sie
gminy z powyzszego obowigzku moze narazi¢ na poniesienie kosztow odszkodowania
wobec wiascicieli mieszkan czekajacych na wykonanie eksmisji lokatora. Roéwniez istnieje

zagrozenie, ze od 1 stycznia 2005r. kiedy nie bedzie obowigzywac bariera wzrostu stawek
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czynszu i uptynie 3 letni okres wypowiedzeh najmu mieszkan, wprowadzony Ustawg o
ochronie praw lokatorow, gwattownie wzrosnie liczba zainteresowanych lokalami socjalnymi.
Zabezpieczenie tych potrzeb bedzie jednym z gtdwnych zadah samorzadu gminnego.
Gmina juz w 2003r. zglosita sie do udziatu w pilotazowym programie Ministerstwa
Infrastruktury dotyczacego wzrostu ilosci lokali socjalnych w gminie przy pomocy finansowej
panstwa. Efektem tego programu jest ustawa z dn. 29 kwietnia o finansowym wsparciu
tworzenia w latach 2004-2005 lokali socjalnych, noclegowni i domoéw dla bezdomnych.
( Dz.U. nr 145, poz. 1533 z 2004r ). Srodki moze otrzymaé Gmina na swoj wniosek,
zaakceptowany przez socjalng Komisje powotang w Ministerstwie Infrastruktury. Srodki sg
uruchamiane po udowodnieniu, ze gmina juz wydata na przedsiewziecie 30% planowanych
kosztow. Dnia 7 pazdziernika 2004r. Miasto i Gmina Pleszew ztozyto wniosek do Ministra
Infrastruktury o udzielenie finansowego wsparcia na realizacje przedsiewziecia pn. ,Zmiana
sposobu uzytkowania budynku bytej pralni garnizonowej wymagajgca dokonania przebudowy
na mieszkania socjalne”. Wnioskowana kwota finansowego wsparcia wynosi 390.880,- zt {j.
35% przewidywanego kosztu przedsiewziecia (1.116.800,-zf). Przedmiotowy budynek
usytuowany jest na dziatce nr 2497/1, przy ul. Kubackiego w Pleszewie. W budynku po
przebudowie znajdowac sie bedzie 18 mieszkan socjalnych i 11 pokoi z dostepem do kuchni
i weztdw sanitarnych. tgczna powierzchnia uzytkowa budynku wynosi¢ bedzie 1.334,55 nt,
natomiast powierzchnia uzytkowa lokali socjalnych w budynku — 1.021,43 nv.

PTBS zgtosit rowniez wniosek do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy o
potrzebie budowy lokali socjalnych i wskazat tereny juz uzbrojone ( Przydziaftki) i przy ul.
Polnej. Przy budowie nowych lokali socjalnych nalezy wzig¢ pod uwage ich planowany koszt,
ktory z ofert firm budowlanych ksztattuje sie w granicach 1200 — 1600 zt. za 1mPp.u. Ustalony
przez Wojewode wskaznik odtworzeniowy dla powiatu pleszewskiego wynosi 1790 zt. za

1m?p.u. mieszkan a wiec niewiele wiecej od kosztéw budowy lokali socjalnych.

15



BUDOWNICTWO | SPRAWY MIESZKALNICTWA NA TERENIE MIASTA | GMINY PLESZEW

2. POZAGMINNY ZASOB MIESZKANIOWY

2.1. INNE PODMIOTY DZIALAJACE W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA NA TERENIE
MIASTA | GMINY
PLESZEW

Jak juz wspomniano w pkt. 1.3. — w ogélnym zasobie mieszkaniowym miasta i gminy
Pleszew, wtasnos¢ gminy wynosi tylko 3,0% ( 19502 m? ). Pozostate 97% zasobow

mieszkaniowych to wg posiadanej powierzchni uzytkowej mieszkan nalezato w 2002r. do:

- 0s06b fizycznych -79,1% - 506 950 m?
- Spoétdzielni Mieszkaniowych -13,2% - 84 490 m?
- Skarbu Panstwa -22% -13 847 m?
- Zaktaddéw Pracy -1,8% - 11 646 m?
- pozostatych podmiotéw -0,7% -4 876 m?

Na ankiete rozestang przez UM i G Pleszew odpowiedziaty tylko dwie Spoétdzielnie
( Pleszew i Marszew ), jeden zaktad ( FAMOT ) oraz ze Skarbu Panstwa — Nadlesnictwo
Taczanow. Przestany materiat informacyjny pozwala stwierdzi¢ ze sg rozbieznosci miedzy
danymi zawartymi w tabelach spisu powszechnego, a informacjami otrzymanymi od
pozostatych gminnych zarzadéw. Nie sg to rdéznice istotne, czesto powstate z innegj
metodologii spisu. Np. w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Pleszewie wykupione jest przez
cztonkow 85% mieszkan, w Marszewie wykupione jest 97% - razem wykupione jest 1471
mieszkan o pow. ok. 80.000 m® Spis powszechny nie uwzglednia tych zmian wiasnosci.
Prowadzi to do rozbieznosci w danych statystycznych.

W pozagminnym zasobie mieszkaniowym Wspdlnoty Mieszkaniowe powstajg w
zasobach mieszkaniowych zaktadoéw pracy ( W FAMOT ok. 7 800 m?, 166 mieszkan; WAM
— tez jest kilka Wspdlnot — zarzadzajg Zarzady Wspolnot oraz w budynkach bedacych
wiasnoscig Skarbu Panstwa, jezeli nastgpi wykup mieszkan przez lokatoréw). Wspodlnota
mieszkaniowa moze powstaé¢ jako system zarzadzania w wielorodzinnym domu
mieszkalnym, w ktérym wszystkie mieszkania sg wtasnoscig réoznych osoéb fizycznych. Jest to
czesto spotykane, kiedy tzw. mate wspodlnoty powstajg po wykupieniu od wtasciciela ( Gminy,

Skarbu Panstwa ) wszystkich mieszkan.

2.2. ZOBOWIAZANIA MGOPS WOBEC ZARZADCOW NIERUCHOMOSCI
MIESZKALNYCH
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W spotdzielniach nie powstajg ( wg obecnie obowigzujacych przepiséw ) Wspdlnoty
Mieszkaniowe — podobnie jak w prywatnych budynkach  wielorodzinnych. Zarzadcy
pozagminnego zasobu mieszkaniowego podajg skgpe informacje dotyczace zarzgdzanych
zasobow. Nikt nie zgtasza zalegtosci w przekazywaniu dodatkéw mieszkaniowych przez
MGOPS. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Pleszewie podaje ich miesieczng wysoko$¢ ( ok. 71
tys. zt. ) oraz ilos¢ osdb, ktére z nich korzystajg ( 372 osoby ). Wszyscy zarzadcy podnoszg
problem rosngcych naleznosci od lokatoréow. | tak Spétdzielnia w Pleszewie okresla stan
zadtuzenia na ok. 880 tys. zt. tj. 10,13% wnoszonych optat, Spétdzielnia w Marszewie podaje
tylko naleznosci w wysokosci 2,18% wnoszonych optat, a Zarzad Blokéw Mieszkalnych
FAMOT okreSla naleznosci na kwote 48 tys. zt. tj. 11,8% naleznosci. Potrzeby na lokale
socjalne ( 5 ) zgtasza tylko Spétdzielnia Mieszkaniowa w Pleszewie. Sg zgtoszenia na lokale
socjalne z prywatnych zasobow mieszkaniowych, ale jeszcze nie oparte o postanowienia
sgdowe.

Analiza rozwoju budownictwa mieszkaniowego w miescie i gminie Pleszew wskazuje,
ze bedzie sie rozwijato budownictwo jednorodzinne, na ktore gmina musi zabezpieczy¢
tereny oraz budownictwo dla najubozszych czionkow spoteczehnstwa gminnego -
budownictwo socjalne. Budowa mieszkan na wynajem przez PTBS bedzie oczekiwa¢ na
poprawe sytuacji materialnej spoteczenstwa, podobnie jak budownictwo spétdzielcze.

Systematycznie bedzie w wyniku sprzedazy mieszkan zmniejszat sie gminny zasob
mieszkaniowy bedacy wtasnoscig gminy. Jednoczesnie bedzie zmniejszato sie jego
znaczenie, az do ograniczenia sie tylko do zasobow socjalnych.

Szerokie informacje statystyczne o pozagminnym zasobie mieszkaniowym sg zawarte
w tabelach Narodowego Spisu Powszechnego przekazanych Radnym na sesje w maju
2004r.
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3. DZIALANIA MIASTA | GMINY NA RZECZ MIESZKALNICTWA

3.1. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - TERENY POD
BUDOWNICTWO
MIESZKANIOWE

Podstawowym dokumentem majgcym za zadanie okreslenie polityki przestrzennej
gminy jest studium uwarunkowan ikierunkdbw zagospodarowania przestrzennego. Jego
ustalenia sg bowiem dla gminy wigzgce przy sporzadzaniu planow miejscowych. Studium
uwzglednia wszelkie uwarunkowania, w jakich gmina funkcjonuje
i wytycza kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Studium opracowane zostato odrebnie dla miasta Pleszewa i gminy Pleszew:
e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pleszewa, ustalone uchwatg nr XLIX/269/98 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia
2 marca 1998 r.
e Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pleszew, ustalone uchwatg nr X1V/138/99 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 30
grudnia 1999 r.
W wymienionych dokumentach okreslone zostaty m.in.:
- obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

- strefy koncentracji mieszkalnictwa.

Na terenie miasta wyznaczone zostaty obszary, dla ktérych studium ustala:

1) jako przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo rodzinne we wszystkich formach
zabudowy,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
ustugi komercyjne, ustugi publiczne, obiekty i urzadzenia zwigzane z nieucigzliwg
dziatalnoscig gospodarczg, zielen urzadzong, mieszkalnictwo zbiorowe.

Dokumentem okreslajagcym przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania
i zabudowy sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Uchwalane sg przez
rade gminy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

W aktualnych planach zagospodarowania przestrzennego wyznaczone sg tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg oraz pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami.
Najwiecej terenéw pod budownictwo mieszkaniowe wyznaczono w obrebie n/w plandw:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pleszew — rejon ul. Pomorskiej i
Zachodniej” dla pétnocno — zachodniej czesci miasta Pleszewa, zatwierdzony uchwatg

nr XVI11/96/2004 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 26 lutego 2004 r., opublikowany w
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Dzienniku Urzedowym Woj. Wielkopolskiego Nr 87 z dnia 11 czerwca 2004 r. poz.
1781;

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa — w rejonie ulicy
Kaliskiej i Polnej, zatwierdzony uchwatg nr LV/308/98 Rady Miejskiej w Pleszewie z
dnia 19 czerwca 1998 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Woj. Kaliskiego Nr
31 z 15 grudnia 1998 r., poz. 273;

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 2646 potozonej przy ul.
Grunwaldzkiej

w Pleszewie, zatwierdzony uchwatg nr IX/103/99 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia
27 maja 1999r., opublik. w Dz. Urzedowym Woj. Wielkopolskiego Nr 46 z dnia 1 lipca
1999 r. poz.989;

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 2460 i 2461 oraz czeSci
dziatki nr 2455/5 potozonych przy al. Wojska Polskiego w Pleszewie, zatwierdzony
uchwatg nr VI/38/99 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 21 stycznia 1999 r., opublik. w
Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 36 z dnia 11 czerwca 1999r., poz.715;

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego srodmiescia miasta Pleszewa,
zatwierdzony uchwatg nr XLI1/319/2002 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 20 czerwca
2002 r. opublikowany w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 114 z dnia 18 wrzesnia
2002 r. poz.3186l;

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 170 potozonej przy ul. 23
stycznia

w Kowalewie gm. Pleszew, zatwierdzony uchwatg nr 1X/101/99 Rady Miejskiej w
Pleszewie z dnia 27 maja 1999 r., opublik. w Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 46 z dnia 1 lipca
1999 r., poz.987;

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego osiedle we
wsi Zielona taka Pleszew, zatwierdzony uchwatg nr XXI1/195/2000 Rady Miejskiej w
Pleszewie z dnia 26 pazdziernika 2000 r., opublik. w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr
92 z dnia 29 grudnia 2000 r. poz.1225;

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Osiedle Lenartowice” dla czesci
WSi Lenartowice
gm. Pleszew, zatwierdzony uchwatg nr XXXIV/280/2001 Rady Miejskiej w Pleszewie z
dnia 29 listopada 2001r. (opublik. w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 32 z dnia 28
lutego 2002 r. poz.969;

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew dla terenu Osiedla

,Pod Lasem” we wsi Zielona tgka gm. Pleszew, zatwierdzony uchwatg nr X/49/2003
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Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 30 czerwca 2003 r. opublik. w Dz. Urz. Woi.
Wielkopolskiego Nr 133 z dnia 6 sierpnia 2003 r. poz.2505.

W granicach tych obszaréw mozliwa jest realizacja budownictwa mieszkaniowego (z
pominieciem procedury ustalania warunkéw zabudowy w drodze decyzji).

Realizacja budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego mozliwa jest na terenie
usytuowanym przy ulicy Lipowej iMalinie w Pleszewie. Decyzja o ustaleniu warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu dla tej zabudowy zostata wydana na podstawie
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa. Inwestor
w terminie waznosci uzyskat pozwolenie na budowe, ktére umozliwia realizacje inwestyc;ji.

Miejscowe plany ogolne zagospodarowania przestrzennego utracity waznos¢ z dniem
31 grudnia 2003r. Z tego wzgledu realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach nie
uwzglednionych w aktualnych planach zagospodarowania przestrzennego mozliwa jest po
spetnieniu  warunkéw okreslonych w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym.

Na terenie miasta Pleszewa, w rejonie ul. Kaliskiej 144 i w obrebie wsi Lenartowice
Przydziatki realne jest okreslenie warunkow zabudowy dla budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego w drodze decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu,
wydawanej w przypadku braku planu miejscowego w trybie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2. ULGI W PODATKU OD NIERUCHOMOSCI
Rada Miejska w Pleszewie, uchwatg nr XXIV/158/2004 z dnia 4 listopada 2004r. w

sprawie zwolnien przedmiotowych w podatku od nieruchomosci przewidziata zwolnienie w
podatku od nieruchomosci dla wtascicieli nieruchomos$ci mieszkalnych za renowacje elewac;i
frontowej budynku potozonego na obszarze miasta i gminy Pleszew. Uchwata okresla
przepisy, ktorych spetnienie daje prawo do zwolnienia podatkowego, a mianowicie:

- zwolnienie przystuguje raz na 10 lat i obejmuje budynki 25-letnie i starsze potozone na

terenie miasta i gminy Pleszew,

- zwolnienie od podatku obejmuje okres jednego roku,

- wniosek o ulge nalezy udokumentowac fakturami VAT.
Korzystanie przez wtascicieli nieruchomosci wptynie korzystnie na wyglad miasta i stany

techniczne budynkow.

3.3. POMOC PRZY MODERNIZACJI - BUDOWIE KOTLOWNI GAZOWYCH

20



BUDOWNICTWO | SPRAWY MIESZKALNICTWA NA TERENIE MIASTA | GMINY PLESZEW

W celu strategicznym ( w Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Pleszew ) ,Polepszenie
stanu Srodowiska naturalnego i ekologiczne unowoczesnienie infrastruktury” jednym z celéw
posrednich jest gazyfikacja miasta i gminy Pleszew w latach 2001-2015. Na realizacje tego
zadania sktadajq sie takie dziatania jak:

- budowa sieci gazowniczej niskiego cisnienia
- modernizacja kottowni
- budowa przytaczy

Jest juz praktycznie wykonana sie¢ gazownicza oraz wykonano szereg modernizacii

kottowni.

Modernizacja kottowni - SM Marszew gm. Pleszew

kottownia o mocy Q=1.060kW

Wartos¢ wykonanych robét przez MiG Pleszew - 43.120,-

Inwestor: Miasto i Gmina Pleszew

Spotdzielnia Mieszkaniowa Marszew zrefunduje poniesione naktady przez Miasto w ratach

kwartalnych

do konca 2006 r.

- Spotdzielnia Mieszkaniowo — Administracyjna Marszew opracowata i przekazata
dokumentacje projektowg i kosztorysowg na wykonanie modernizacji kottowni osiedlowe;j
dla SM-A w Marszewie”,

- Miasto i Gmina Pleszew przeprowadzito postepowanie przetargowe o udzielenie
zamowienia publicznego na wykonanie w/w kottowni,

- w ramach przeprowadzonego postepowania przetargowego wybrano oferte firmy Inwest-
Pro z Kalisza na modernizacje kottowni.

- w dniu 30.12.2003r. dokonano odbioru technicznego i przekazano do uzytkowania
kottownie gazowg

W ramach tego zadania wykonano przytgcze gazowe do kottowni oraz zamontowano palnik

gazowy do istniejgcego kotta o mocy 530kW wraz z automatyka.
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Modernizacja kotlowni - Spétdzielnia Mieszkaniowo Lokatorsko-Wiasnosciowa

Pleszew

ul. Stowackiego/Reja/Lipowa

kottownia o mocy Q=3.920kW

Wartos¢ wykonanych robot przez MiG Pleszew 1.333.320,00 zt

Inwestor: Miasto i Gmina Pleszew

Spétdzielnia Mieszkaniowa zrefunduje  poniesione naktady przez Miasto w ratach

kwartalnych do konca 2006 r.

- Spotdzielnia Mieszkaniowo opracowata i przekazata dokumentacje projektowg na
wykonanie modernizacji kottowni

- Miasto i Gmina Pleszew przeprowadzito postepowanie przetargowe o udzielenie
zamowienia publicznego na wykonanie w/w kottowni, olejowej na gazowg dla S.M. ul. Reja
z doprowadzeniem zasilania c.o. do Urzedu Skarbowego i Biblioteki.

- W ramach przeprowadzonego postepowania przetargowego wybrano oferte firmy PHPU
,GIZEX” Spétka z 0.0. ul. Poznanska 103 63-300 Pleszew

- Modernizacje kottowni zakonczono w dniu 4.11.2003r. Uzyskano rowniez pozwolenie na

uzytkowanie kottowni

22



BUDOWNICTWO | SPRAWY MIESZKALNICTWA NA TERENIE MIASTA | GMINY PLESZEW

Modernizacja kotlowni osiedlowej przy ul. WL Warnenczyka 36 w Pleszewie.

Kottownia przy ul.Warnenczyka

kottownia o mocy Q=8.000kW

Wartos¢ wykonanych robot poniesionych przez MiG Pleszew 2.131.721,00 zt

Inwestor: Miasto i Gmina Pleszew

- Miasto i Gmina Pleszew wykonato dokumentacje techniczng na budowe kottowni gazowe;j
dla osiedla mieszkaniowego przy ul.Warnenczyka

- Wykonawcg inwestycji byto Konsorcjum Firm Sanbud-Gajakos Kalisz

- Zakonczono modernizacje kottowni i przekazano do eksploatacji,

- Uzyskano pozwolenie na uzytkowanie kottowni gazowej i kominow MKD.

Z dniem 1 listopada 2004r. kottownia zostata przekazana w bezptatne uzytkowanie
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Pleszewie. Nieruchomos¢ zostata
przekazana na okres 10 lat, tj. do 31 pazdziernika 2014r. Uzytkownik ponosi koszty
biezacego utrzymania obiektu oraz za zgodg gminy moze dokonywa¢ naktadow
inwestycyjnych, majacych na celu modernizacje kottowni. Zapisy w umowie gwarantujg
dostawe energii cieplnej dla odbiorcow w lokalach gminy oraz PTBS-u, po stawkach takich

samych jak dla cztonkéw spoétdzielni.

Modernizacja kottowni w budynku wielorodzinnym przy ul. Marszewskiej 40
w Pleszewie.
kottownia o0 mocy Q=150kW
Warto$¢ wykonanych robét poniesionych przez MiG Pleszew 134.193,00 zt
Inwestor: Miasto i Gmina Pleszew
- Miasto i Gmina Pleszew wykonato dokumentacje techniczng na budowe kottowni
gazowej dla budynku mieszkalnego przy ul. Marszewskiej 40,
- Wykonawcg inwestycji byto Konsorcjum Firm Sanbud-Gajakos Kalisz
- Wybudowano przytacze gazowe wraz z punktem redukcyjno-pomiarowym,
- Zakonczono modernizacje kottowni i przekazano do eksploatacji,

- Uzyskano pozwolenie na uzytkowanie kottowni opalanej gazem ziemnym.
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Wspdblnoty Mieszkaniowe z Al. Wojska Polskiego i ul. Batorego

szes¢ kottowni lokalnych o tgcznej mocy Q=724kW,

Wartos¢ wykonanych robot przez MiG Pleszew - 521.089,00 zt

Wspdlnoty Mieszkaniowe zrefundujg poniesione naktady przez Miasto w ratach kwartalnych

do konca 2006 r.

- 14.03.2003r. Prywatny Zarzad Mieszkaniami Sp z 0.0. zwrécit sie z oficjalnym wnioskiem
0 pomoc
w wybudowaniu lokalnych kottowni gazowych Wspodlnot Mieszkaniowych z ul. Wojska
Polskiego 32, 36, 38, 40 i ul. Batorego 1, 1a (w czasie rozpoczecia inwestycji pn.
"Likwidacja niskich emisji ...” przez Miasto w/w budynki byty zasilane z kottowni OHP
CkiW w Pleszewie),

- Prywatny Zarzad Mieszkaniami dostarczyt dokumentacje projektowq oraz kosztorysowg
na w/w zakres,

- Miasto i Gmina Pleszew przeprowadzito postepowanie przetargowe o udzielenie
zamodwienia publicznego na wykonanie w/w kottowni na: ,Wykonanie modernizacji
szesciu kottowni gazowych dla Wspdlnot Mieszkaniowych z ul. Wojska Polskiego i ul.
Batorego w Pleszewie”

- W ramach przeprowadzonego postepowania przetargowego wybrano oferte firmy
wybrano firme ,ZIS” Zawidzki, Swigtek Spétka Jawna , ul. Spokojna 5, 63-400 Ostrow
WiIkp. za cene 521.088,96zt brutto.

- Zakonczono budowe w/w kottowni, dokonano odbioru koncowego, wystgpiono do organow

sprawdzajgcych

w celu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie tych obiektow i uzyskania potwierdzenia
efektu ekologicznego.

- w dniu 16.10.2003r. uzyskano pozwolenie na uzytkowanie kottowni gazowych — szt. 4

- w dniu 03.11.2003r. uzyskano pozwolenie na uzytkowanie kottowni gazowych.- szt. 2

- w dniu 14.11.2003 uzyskano potwierdzenie uzyskania efektu ekologicznego.

Budowa przytaczy — finansowana przez wiascicieli posesji bedzie realizowana w
dtuzszym okresie czasu — przewiduje sie ze do ok. 2015r.

Urzad Miasta i Gminy zlecit modernizacje wiasnej kottowni osiedlowej przy ul.
Warnenhczyka — o mocy 8000 KW, kosztem ok. 2,1 min. zt. Kotlownia jest w uzytkowaniu

przez Spotdzielnie Mieszkaniowg L-W w Pleszewie.
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Opracowat:
Stanistaw Bonowicz

na podstawie otrzymanych informaciji
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