PROJEKT

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE
zdnia........cccvvvennn... 2006 1.

w sprawie: odrzucenia zarzutéw wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zbiornik Zawidowice — Zawady”
dla czesci wsi Zawidowice i Zawady, gmina Pleszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 8, art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) w zwigzku z art. 85
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), uchwala sie, co nastepuje:

§1

1. Po rozpatrzeniu i nie uwzglednieniu przez Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew zarzutéw do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zbiornik Zawidowice - Zawady” dla czesci wsi
Zawidowice i Zawady gmina Pleszew odrzuca sie zarzuty z dnia 05.12.2005 r. ztozone przez:

1) Pana Pawta Musiata, zam. Zawady 6 dotyczacy zmiany sposobu zagospodarowania dziatek
gruntu oznaczonych numerem geodezyjnym 19, 20;

2) Pana Wojciecha Swiatka, zam. Zawady 14, dotyczacy zmiany sposobu zagospodarowania
dziatki gruntu oznaczonej numerem geodezyjnym 11/8.

2. Uzasadnienie do odrzucenia zarzutdw jest nastepujace:

1) w projekcie planu w granicach dziatek numer 19 i 20 wprowadzono : tereny zbiornika
wodnego i tereny uzytkéw zielonych;

2) w projekcie planu w granicach dziatki numer 11/8 wprowadzono tereny gruntéw rolnych oraz
tereny drég i urzadzen zwigzanych z obstugg i ochrong drog;

3) zwiekszenie intensywnosci zabudowy wymaga realizacji nowego uktadu komunikacyjnego —
przy wyznaczaniu terenédw pod komunikacje kierowano sie zasadg maksymalnego
uszanowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu oraz racjonalnego podziatu
terenu na poszczegélne funkcje

4) ustalenia planu miejscowego ksztattujg sposdb wykonywania prawa wtasnosci
nieruchomosci; uchwalenie planu miejscowego nie pozbawia prawa wtasnosci, ani mozliwosci
dochodzenia roszczen zwigzanych z prawem wiasnosci, okresla za to sposoby
zagospodarowania terenu, ktére umozliwiaja jego racjonalne wykorzystanie; ponadto
postepowanie dotyczace spraw wtasnosci oraz sporzadzanie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego prowadzone sga w oparciu o rézne przepisy i stanowig
odrebne procedury;



5) zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tereny, ktdérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga byc¢
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba ze w planie ustalono zasady ich tymczasowego zagospodarowania; dla
powyzszych terenow plan nie ustala zasad tymczasowego zagospodarowania.

6) poszanowanie interesu osobistego jest zagwarantowane trescig przepisu art. 36 ust. 1 i ust. 2

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; zgodnie
z cytowanym przepisem, jezeli w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu albo jego
zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem, stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy :

1/ odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo,

2/ wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Realizacja powyzszych roszczeh moze nastgpic¢ rowniez w drodze zaoferowania przez gmine
wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamienne;.

Z powyzszych powoddw zarzuty pana Pawta Musiata i pana Wojciecha Swigtka nie moga by¢
uwzglednione.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Do uchwaty Nr .........../2006 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia ............ 2006 r.

Na podstawie uchwaty Nr XVIII/170/2000 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 29 maja 2000 roku
Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew przystapit do prac nad projektem Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zbiornik Zawidowice - Zawady” dla czesci wsi Zawidowice i Zawady
gmina Pleszew. Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu wytozony zostat ponownie do publicznego wgladu w dniach od 02 listopada
2005 roku do 23 listopada 2005 roku.

W projekcie planu w granicach dziatki numer 11/8 stanowigcej wtasno$é P. Wojciecha Swiatka
wprowadzono : tereny gruntéw rolnych oraz w czesci tereny drog i urzadzen zwigzanych z obstuga
i ochrong drdég; natomiast w granicach dziatek nr 19 i 20 stanowigcych wtasnos¢ P. Pawta Musiata
wprowadzono: tereny zbiornika wodnego oraz tereny uzytkow zielonych.

Planowane przeznaczenie terenéw na cele retencji i rekreacyjno — turystyczne, w tym zbiornika
wodnego, oraz zwigzane z tym zwigkszenie intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, ustugowej jak
i rekreacyjnej wymaga realizacji nowego uktadu komunikacyjnego. Przy wyznaczaniu terenéw pod
komunikacje kierowano sie zasada maksymalnego uszanowania istniejgcej zabudowy oraz racjonalnego
podziatu terenu na poszczegolne funkcje.

Wprowadzone projektem planu zmiany daja mozliwos¢ wtdrnego podziatu nieruchomosci
z dostepem komunikacyjnym, jak réwniez wynikajg z koniecznosci zapewnienia odpowiedniej obstugi
planowanego zbiornika wodnego i przylegtych do niego terenéw turystyki i rekreaciji.

Tereny proponowane do zmiany przeznaczenia sg gruntami o niskiej przydatnosci dla rolnictwa
(stabe klasy bonitacyjne), a ich atrakcyjne potozenie w sasiedztwie laséw i cieku wodnego Ner kwalifikuje
je do zmiany funkcji. Zmiana przeznaczenia dla obszaru objetego planem umozliwi podejmowanie decyzji
administracyjnych wptywajacych na rozwéj wsi poprzez wprowadzenie pozarolniczych (w tym ustugowych
i rekreacyjnych) funkcji.

W wyniku wczesniejszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu witasciciele
przedmiotowych nieruchomosci nie wyrazili zgody na przekwalifikowanie nalezacych do nich dziatek na
cele nierolnicze, w zwigzku z tym projekt planu zostat czesciowo zmieniony.

Pozostawiono jednak tereny przeznaczone na cele publiczne pod komunikacje i zbiornik wodny.
Tereny te sg niezbedne do funkcjonowania tego obszaru jako retencyjnego oraz rekreacyjno-
wypoczynkowego.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - art. 36 ust. 1
— gwarantuje poszanowanie interesu osobistego, a zgodnie z art. 35 tereny, ktérych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono zasady ich tymczasowego
zagospodarowania.

Dla powyzszych terenéw plan nie ustala zasad tymczasowego zagospodarowania.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym zaspokojenie
zbiorowych potrzeb wspdlnoty migdzy innymi w zakresie spraw zwigzanych z komunikacjg nalezy do
zadan wtasnych gminy. W rozumieniu art. 13 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia w projekcie planu dla terenéw komunikacji sg celami publicznymi.



Ponadto zgodnie z art. 36 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu albo jego
zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem, stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zgda¢ od gminy :
1/ odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo,
2/ wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Realizacja powyzszych roszczeh moze nastgpi¢ réwniez w drodze zaoferowania przez gmine
wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamienne;j.

W przypadku braku porozumienia w przedmiotowej sprawie mozliwe jest uruchomienie procedury
wywtaszczeniowej, zgodnie z art. 112 i 118 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 roku Nr 46, poz. 543 ze zmianami). Na podstawie art. 128 wyzej
wymienionej ustawy, wywtaszczenie wiasnosci nieruchomosci nastepuje za odszkodowaniem na rzecz
osoby wywilaszczanej.

Nalezy uzna¢ wiec, ze interes oséb, ktérych grunty przeznaczone sg w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego na cele publiczne jest zabezpieczony w postaci wymienionych
przepiséw prawa.

Z uwagi na powyzsze zarzut nalezy odrzucié.



