UCHWALA NR XX1/145/2004.
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE
z dnia 23-wrzesnia-2004

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa dla obszaru
w rejonie ulic Stowackiego 1 Targowe;.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. nr 142 poz. 1591 ze zmianami), i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz. 139 ze zmianami) oraz w zwiazku
z art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717) w wykonaniu uchwaty nr XXIV/208/2000 Rady Miejskiej w Pleszewie z
dnia 29 grudnia 2000 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ulic Stlowackiego i Targowej w Pleszewie, zwany dalej planem.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne.

§1

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. Realizacja polityki przestrzennej Miasta okreslonej w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa”, przyjetego Uchwalgq nr XLIX/ 269/98
Rady Miejskiej Pleszewa z dnia 2 marca 1998.

2. Stworzenie warunkow wlasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki przestrzennej,
poprzez zapis ustalen funkcjonalnych oraz przestrzennych.

§2

1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar o powierzchni

okoto 10 ha, potozony w rejonie ulic Stowackiego i Targowej w Pleszewie , ktorego granice

wyznaczaja nastgpujace linie:

- pdinocna linia rozgraniczajaca ul. Stowackiego (cz¢$¢ ulicy do skrzyzowania z ul. Bogusza i
ul. Targowa),

- poinocna granica dziatki nr 736/1,

- pdlnocna linia rozgraniczajaca ul. Stowackiego ( pomigdzy ul. Bogusza a ul. Ogrodowa),

- wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Ogrodowej ( pomig¢dzy ul. Slowackiego a ciagiem
pieszym),

- poinocna linia rozgraniczajaca ciagu pieszego ( migdzy ul. Ogrodowa a ul. Sienkiewicza),

- zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Sienkiewicza ( od ciagu pieszego na odcinku okoto 120
m na potudnie),

- poludniowa granica dziatki nr ewd 898,



wschodnia granica dziatki nr ewd 889 i dziatki nr ewd 901,

poéinocna linia rozgraniczajaca ulicy Malinskiej ( do skrzyzowania z ulica Targowa),
wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Targowej (od ul. Malinskiej na odcinku okoto 100 m
na potoc),

potudniowa granica dziatki nr ewd 2989,

cze$¢ zachodniej granicy dziatki nr ewd 2988,

zachodnia granica dzialki nr ewd 2961/2 i zachodnia granica dziatki nr ewd 804/4.

Granice obszaru objgtego planem przedstawiono sa na rysunku planu w skali 1:1000
wykonanym na mapie sytuacyjno — wysokoSciowe] z naniesionymi granicami wladania,
stanowiacym integralna cz¢$¢ planu i bedacym zalacznikiem do niniejszej uchwaty.

§3

W planie ustala sig:

1.

2.

9]

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnosci zabudowy.

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu. oraz

Zasady 1 warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 4

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

a)
b)

Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa na wstgpie uchwaly, na ktory sktadaja sig:

tekst,

zatacznik w formie rysunku planu.

Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej o ile z tresci przepisu
nie wynika inacze;j.
Przepisach szczegdlnych 1 odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych.
Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objgty granicami opracowania.
Terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi i
oznaczong odpowiednimi symbolami.
Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno
dominowac na danym terenie.
Przeznaczeniu dopuszczalnym lub uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe danego terenu.
Dziatalno$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$¢ prowadzona w
celach zarobkowych, niezaleznie od jej rodzaju 1 formy wlasnosci.

Liniach zabudowy:



1))

2)

N —

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

obowiazujacych - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, przy ktorej nalezy sytuowac lica
budynkow,

nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze zosta¢ przekroczona
sytuowaniem lica budynkow.

§5

Ustalenia planu obowiazuja na obszarze objgtym na rysunku planu granica opracowania.
. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

numer i symbol przeznaczenia terenow,

numer i oznaczenie klasyfikacji ulic i ciagu pieszo — jezdnego,
numer 1 oznaczenie ciagu pieszo- rowerowego,

linie rozgraniczajace obowiazujace,

linie rozgraniczajace, ktore moga ulec przesunigciu,

linie zabudowy obowiazujace,

linie zabudowy nieprzekraczalne,

budynki zabytkowe obejmowane ochrona,

zasady sytuowania zieleni izolacyjnej,

10) akcent plastyczny,
11) gtowne ciagi piesze.
3. Ponadto na rysunku planu przedstawia si¢ propozycj¢ podziatu na dziatki budowlane.

§6

1. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ wedtug zasad ustalonych dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu nalezy ustala¢ w oparciu o wszystkie
rozdzialy niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 1T
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§7

Przeznaczenie terenow :

1. Dla obszaru ustala si¢ dziatalno$¢ gospodarcza , ustugi i komunikacje jako przeznaczenie
podstawowe, a mieszkalnictwo jako przeznaczenie uzupetniajace.

2. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenia terenow:

)]

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

DZG - tereny dziatalno$ci gospodarczej, obejmuja one tereny z zakresu baz i obiektow
obstugi technicznej miasta, obstugi technicznej transportu, a takze ustugi handlu, w tym
hurtowego, gastronomii, administracji, obstugi firm itp.

Mj - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

U - tereny uslug komercyjnych,

U, M — tereny ustugowo — mieszkaniowe,

ZP - tereny zieleni publicznej urzadzonej,

TT — teren urzadzen telekomunikacji,

KS,U — tereny obstugi komunikacji i1 ustug,

KS- teren obstugi komunikac;ji,

10) KK — tereny komunikacji kolejowej — obszary kolejowe,



11) KU — tereny ulic.
a) KUL - ulice lokalne.
b) KUD — ulice dojazdowe.
11)  KPJ- teren ciagu pieszo — jezdnego.
12) KXR - teren ciagu pieszo-rowerowego.
13) W — teren wod ptynacych- rzeki Ner.
14) I - teren wod ptynacych- rzeki Ner skanalizowane;.

2.Ustala si¢ zasady wprowadzania przeznaczenia dopuszczalnego i uzupetniajacego:

1) na wszystkich terenach mieszkaniowych dopuszcza si¢ sytuowanie ustug takich jak
gabinety i pracownie wiascicieli w formie powierzchni wbudowanych,

2) dla terendw o przeznaczeniach podstawowych, o ktorych mowa w ust.1, w rozdziale IV
okresla si¢ w razie dopuszczenia przeznaczenie dopuszczalne.

§8.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendow, w tym zakaz zabudowy,
wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego.

1. Uciazliwosci 1 szkodliwo$ci wywotane przez dzialalno$ci wynikajace z przeznaczenia terenu
w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, halasu i1 wibracji oraz nie jonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego musza by¢ eliminowane lub ograniczane w oparciu o
przepisy szczegodlne.

2. W przypadku wystapienia czynnikéw uciazliwych poza granicami wyznaczonych terenow
komunikacji, sposob wykorzystania gruntdw 1 nieruchomosci objgtych uciazliwosciami oraz
sposOb ochrony intereséw 0sob trzecich winien wynika¢ z decyzji opartych o obowiazujace
przepisy szczegolne i odrgbne.

3. Przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko beda poddane procedurze
zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrgbnymi a w szczegdlnosci ustawy prawo ochrony
srodowiska.

4. Zaleca si¢ stosowanie zamknigtych obiegéw wody w dziatalnosci gospodarcze;.

5. Wprowadza sig¢ ochrong drzew znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic.

6. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy od granic dziatki Neru w odleglosci wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

7 Ustala sig nast¢pujacy dopuszczalny poziom hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowe;j:

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony w dB
Symbol od drog i linii od pozostatych obiektow
L Przeznaczenie terenu przezna kolejowych 1 zrédet hatasu
p czenia pora dnia pora nocy pora dnia pora nocy 8
16 godzin 8 godzin 16 godzin  godzin

1 tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej Mj, MW 60 50 50 40

z ustugami 1 zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j

§9



Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska kulturowego.

1. Obejmuje si¢ ochrona nastgpujace zabytki architektury i budownictwa:

- budynek mieszkalny ul. Kolejowa nr 2,

- budynek stacji kolejowe;.

2. W odniesieniu do tych obiektow obowiazuje wymog kazdorazowego uzyskania uzgodnienia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w przypadku ich modernizacji, przebudowy,
rozbudowy.

3. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na obszarze objetym planem, podlegaja nastgpujacym
ustaleniom:

1) inwestor zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow o terminie rozpoczgcia i1 zakonczenia prac ziemnych z o najmniej 7-mio
dniowym wyprzedzeniem.

2) w przypadku wystapienia zabytkéw archeologicznych wymagane jest podjgcie
ratowniczych badan wykopaliskowych na koszt inwestora, za zezwoleniem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§10
Ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Caly obszar bedzie wyposazony w nastgpujace sieci infrastruktury: wodociagowa,
kanalizacyjne, gazowa, elektryczne, telekomunikacyjne.

2. Nie przewiduje si¢ stosowania systemow indywidualnych lub grupowych oczyszczania
sciekow badz zbiornikéw bezodptywowych.

3. Zaklada si¢ zachowanie i modernizacj¢ istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz wykonanie
nowych.

4. Korytarze sieci infrastruktury powinny by¢ prowadzone przede wszystkim na terenach
publicznych — w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic 1 ciagdw pieszo — jezdnych, ciagdw
pieszych lub wzdtuz granic dziatek.

5. Wraz z realizacja nowych inwestycji nalezy wykona¢ niezbedne modernizacje i przebudowy
sieci infrastruktury z dostosowaniem jej do obowiazujacych przepisow szczegdlnych i
odrebnych.

6. Przesytanie i dystrybucja paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta bedzie si¢ odbywac
zgodnie z planami rozwoju sporzadzonymi przez przedsigbiorstwa energetyczne zgodnie z
przepisami szczegolnymi i odrgbnymi.

7. Sposob zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaklada si¢ wykorzystywanie energii elektrycznej do celow oswietleniowych,
gospodarczych oraz grzewczych,

2) nowe sieci beda prowadzone jako kablowe,

3) docelowo linie napowietrzne niskiego napigcia zostana skablowane,

4) dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, w zaleznosci od wielkosci zapotrzebowania,
niezbgdna jest budowa nowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV, na terenach
wlasnych inwestoréw dla potrzeb dziatalno$ci gospodarcze;,

5) lokalizacja stacji winna zapewniaé¢ swobodny dostep dla obstugi 1 srodkow transportu,

6) wszelkie inwestycje w zakresie sieci elektroenergetycznych, wynikajace ze wzrostu
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna dla zasilania planowanej zabudowy oraz z
potrzeby usunigcia kolizji, realizowane beda na podstawie indywidualnych uméw z
Zaktadem Energetycznym , zawieranych na wniosek Inwestorow.



8.

9.

10.

11.

12.

13.

Przewiduje si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy z komunalnej sieci do celow bytowych,

produkcyjnych i gospodarczych oraz grzewczych.

Zaopatrzenie w ciepto:

1) bedzie odbywal si¢ przy zastosowaniu ogrzewania o niskiej, badZz zerowej, emisji
zanieczyszczen n p: elektryczno-akumulacyjnego, olejowego, gazowego,

2) dopuszcza sig zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplowniczej lub z lokalnych Zrédet ciepta.

Zaopatrzenie w wodg:

1) obszar bedzie zaopatrzony w wode z komunalnej sieci wodociagowej do celow
bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych.

Odprowadzanie i unieszkodliwianie §ciekow:

1) sie¢ kanalizacyjna wymaga modernizacji i przebudowy na rozdzielczy system kanalizacji,

2) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej wszyscy producenci $ciekoOw zostana do niej
podiaczeni,

3) zaktada si¢ likwidacje bezodptywowych zbiornikow $ciekow po wybudowaniu sieci
kanalizacji sanitarnej,

4) Scieki beda odprowadzane do komunalnej oczyszczalni sciekow,

5) zaklada si¢ wyposazenie w kanalizacj¢ deszczowa wszystkich ulic i placoéw,

6) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi winien by¢ utwardzony i skanalizowany, a
zanieczyszczenia zneutralizowane na terenie inwestora.

Gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bedzie odbywacé si¢ zgodnie z

odpowiednia Uchwata Rady Miejskiej w sprawie ustalenia szczegoétowych zasad utrzymania

czystosci 1 porzadku na terenie miasta z systematycznym ich wywozem na skladowisko
odpaddéw na podstawie stosownych umoéw cywilno — prawnych.

Powstajace inne odpady zwiazane z dziatalno$cia produkcyjna i1 ustugowa gromadzone

musza by¢ w odpowiedni sposéb na posesji wihasciciela terenu i kierowane do odbioru przez

specjalistyczne firmy wg zawartych umow cywilno — prawnych.

§ 11.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

1. Ustala sig linie zabudowy:

1) ich przebieg naniesiony jest na rysunku planu, a potozenie opisane jest w ustaleniach
szczegbtowych w rozdziale IV.

2) linie zabudowy nieokreslone na rysunku nalezy ksztaltowa¢ w oparciu o przepisy
szczegolne 1 odregbne,

3) regulacjom liniami zabudowy nie podlegaja wykusze, zadaszenia przed wejsciowe,
podesty 1 schody, okapy itp.

4) dla istniejacych budynkow, przekraczajacych ustalone linie zabudowy, dopuszcza si¢
czynnosci majace na celu utrzymanie lub poprawienie stanu technicznego bez
mozliwo$ci rozbudowy przekraczajacej wyznaczone linie.

2. Ustala si¢ maksymalne wysokosci zabudowy:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do 2 kondygnacji + poddasze
uzytkowe,

2) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do - 3 kondygnacji + poddasze
uzytkowe,

3) dla budynkow ustugowych 1 mieszkaniowo- ustugowych - do 3 kondygnacji, lub 10
m, liczone od poziomu terenu do gzymsu wienczacego,

4) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy, konstrukcji czy masztow stalych lub
tymczasowych nie moze przekracza¢ 50 m npt



3. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 wskazniki zagospodarowania zielenia towarzyszaca:
1) wskazniki minimalnego udziatu zieleni w zagospodarowaniu dziatek wynosza:
a) mieszkalnictwo jednorodzinne- 30%,
b) ustugi komercyjne — 20 %,
c) na pozostatych terenach udzial zieleni nalezy ksztattowa¢ w oparciu o przepisy
szczegolne 1 odrebne,

2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na terenach juz istniejacego zainwestowania musi
uwzglednia¢ wprowadzanie zieleni,

3) ustala si¢ usytuowanie paséw zieleni izolacyjnej 1 pokazuje si¢ je na rysunku planu.
Jest to zielen towarzyszaca terenom o rdéznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, ktora gldwnie peini funkcje izolacyjne. Pas zieleni tworza drzewa,
krzewy 1 zielen niska. Nalezy przewidzie¢ udziat zieleni wysokiej zimozielone;.
Minimalna szerokos¢ pasa - 4m,

4) ustala si¢ obowiazek wprowadzania zieleni towarzyszacej ozdobnej na terenach

publicznych i1 ustugowych,

5) zaktada sig¢ utrzymanie istniejacej zieleni towarzyszacej w liniach rozgraniczajacych
ulic, oraz jej uzupetianie i odnawianie.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) w granicach poszczegdlnych nieruchomos$ci znajdujacych si¢ na obszarze objgtym
planem nalezy przewidzie¢ lokalizacje niezbednej ilosci miejsc postojowych. Plan ustala
nastepujace wskazniki parkingowe:

a) dla funkcji ushugowych: minimum 2 stanowiska / 100 m* powierzchni uzytkowej,
b) dla funkcji mieszkaniowych:

- 2 miejsca parkingowe / dom jednorodzinny,

- 1,5 miejsca parkingowego / 1 mieszkanie dla budynkéw kilkurodzinnych,
2) potrzeby w zakresie miejsc postojowych i placow manewrowych dla dziatalnosci
gospodarczej w tym ustug, realizowane beda w granicach wtasnych dziatek,
3) pozostawia si¢ istniejace zjazdy na dziatki budowlane, jezeli ustalenia szczegdtowe nie
stanowia inaczej,
4) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie drég i dojazdéw wewngetrznych.

5. W rozdziale IV okre$la si¢ w razie potrzeby dodatkowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§12

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu obowiazuje dotychczasowy sposob
uzytkowania terenow.

2. Na terenie istniejacego zainwestowania znajdujacego si¢ na obszarze zarezerwowanym na
modernizacjg, budowg i1 poszerzenie drog moga by¢ wznoszone tylko tymczasowe budynki
lub konstrukcje budowlane, ich usunigcie w wypadku budowy drogi nastgpuje na koszt
wiasciciela.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegotowe dla terenéw komunikacji.

§13



Ustala si¢ tereny komunikacji kolejowej:

Tereny 1KK, 2KK - obszar kolejowy — teren przeznaczony do eksploatacji linii kolejowych -
bocznicy 1 waskotorowej, wraz ze znajdujacymi si¢ na tym gruncie budynkami, budowlami 1
urzadzeniami stluzacymi temu celowi.
Na terenach tych dopuszcza si¢ wprowadzanie ustug handlu i gastronomii pod warunkiem nie
naruszania podstawowego przeznaczenia terenu.
Teren 2aKK — czg$¢ obszaru kolejowego — teren budynku stacji kolejowej. W obiekcie oprocz
pomieszczen przeznaczonych na obstuge kolei dopuszcza si¢ funkcje ustugowa i administracyjna
- ,,muzeum kolejnictwa” oraz ustugi gastronomii i handlu.
Obiekt zabytkowy obejmuje si¢ ochrona.

§14

Ustala si¢ tereny ulic i ciagu pieszo - jezdnego obslugujacych obszar opracowania:

Szeroko$¢ w

I}; Nazwa ulicy Symbol Klasa ro;tgr;?rfi};za Szje;rzc;l;c;sc Elementy przekroju
jacych
1 2 3 4 5 6 7
1 Stowackiego 1KUL'2  Lokalna 13 m 7m Jezdnia, chodniki, ziclen
na odcinku do istniejaca towarzyszaca, Sciezka
ul. Targowe;j rowerowa
2 Bogusza 2KUL %  Lokalna 16 m, Tm Jezdnia, chodniki, zielen
istniejaca towarzyszaca, Sciezka
rowerowa
Stowackiego  3KUL 2 Lokalna 16 m, 7m Jezdnia, chodniki, zielen
3 na odcinku od istniejaca towarzyszaca, Sciezka
ul. Targowej do rowerowa
ul. Ogrodowej
4 Targowa 4KUL %  Lokalna 15 m, Tm Jezdnia, chodniki, zielen
poszerzenie towarzyszaca, sciezka
z 10 m. rowerowa
5 Ogrodowa 10 KUL Lokalna 15 m, 6,5m Jezdnia, chodniki, zielen
s istniejaca towarzyszaca
6 Kolejowa SKUL Y  Lokalna Zmienna 6,5m  Jezdnia, chodniki, miejsca
postojowe
7  Strumykowa 6 KUD Dojazdowa 14 m 5,0m  Jezdnia, chodnik o szer.2
istniejaca m od strony zabudowy i
pas zieleni z ciagiem
pieszym od strony Neru.
8 projektowany KPJ pieszo- 8 m
jezdny
9 Malinska przylegla do obszaru Zachowanie istniejacej linii rozgraniczajacej, przy

planu

granicy obszaru objetego planem

Uwaga: numeracja dla ulic: Stowackiego na odcinku od ul. Targowej do ul. Ogrodowej (3KUL),
i ulicy Ogrodowej (10 KUL) przyjeta zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego srodmiescia miasta Pleszewa.




§15
Ustala si¢ uklad glownych ciagow pieszych i pieszo — rowerowych:

1. Ciag pieszo- rowerowy oznaczony symbolem 33 KXR taczacy ul. Ogrodowa i ul.
Sienkiewicza. Ciag prowadzony jest na terenie dziatki skanalizowanego Neru.
Zachowuje si¢ istniejaca szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 do 13 m.
Przewiduje si¢ udzial niskiej zieleni ozdobne;.
Uwaga : Symbol i numer ciqgu przyjeto zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego srodmiescia miasta Pleszewa.
2. Glowne ciagi piesze 1 pieszo-rowerowe prowadzone sg takze:

- w liniach rozgraniczajacych ul. Kolejowej, ktora poszerza si¢ w poblizu dworca
kolejowego wytwarzajac plac z udzialem zieleni ozdobnej i1 akcentu plastycznego,

- w liniach rozgraniczajacych ulicy Strumykowej od strony Neru 1 przez teren 11KS,U
do ul. Ogrodowe;j.

ROZDZIAL IV
Ustalenia dodatkowe dla wyodrebnionych czeSci obszaru.

§ 16.

Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenow w sasiedztwie terenow
kolejowych.

1. Wszelkie place sktadowe, dojazdy 1 parkingi w sasiedztwie terenow kolejowych musza
mie¢ nawierzchnig twarda ze spadkiem w kierunku przeciwnym do terenéw kolejowych.

2. Nie dopuszcza si¢ wystgpowania wplywu uciazliwosci dziatalnos$ci gospodarczej na
tereny kolejowe.

3. Zadrzewianie terenow sasiadujacych z terenami kolejowymi musi zapewniad
bezpieczenstwo ruchu - zadrzewia¢ i zakrzewia¢ mozna w odlegtosci nie mniejszej niz
15 m od osi skrajnego toru kolejowego, z wylaczeniem gatunkow drzew, ktorych
wysokos$¢ moze przekroczy¢ 10 m,

4. Budynki 1 budowle (inne niz stluzace prowadzeniu ruchu kolejowego 1 utrzymania linii
kolejowej), moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20m.

§17.

Ustalenia dla terenow rzeki Ner na obszarze obj¢tym planem.

1. Przez obszar objgty planem przeptywa rzeka Ner, ktora jest obecnie skanalizowana. Planuje
si¢ odkrycie rzeki na odcinku migdzy ulica Targowa a Ogrodowa., pozostate odcinki
pozostaja skanalizowane.

2. Teren 31, obejmujacy dziatki nr 814/8, 2964/2 , 2965/2, skanalizowanej rzeki Ner:



1) podstawowym zagospodarowaniem jest zielen niska.
2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania zabudowy ani zieleni wysokiej na dziatce Neru ani w
granicach oznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na terenach dzialalnos$ci
gospodarczej 2DZG 1 4DZG.
2. Teren 10W , obejmujacy dziatke nr 876, rzeki Ner na odcinku migdzy ulica Targowa i ulica
Ogrodowa.
Rzeka bedzie gtdownym elementem kompozycyjnym terenu publicznego, ktory jest tworzony
takze przez ciagi piesze z zielenia ozdobna.
4. Rzeka Ner pozostaje jako skanalizowana na odcinku od ul. Ogrodowej do ul. Sienkiewicza, a
jej dziatka pozostaje ciagiem pieszo-rowerowym oznaczonym symbolem 33KXR.

§18

Ustalenia dodatkowe dla teren6w oznaczonych numerami od 1do 15.
Teren 1TT.
Teren istniejacej stacji przekaznikowej telefonii komorkowej, ktdrego przeznaczenie pozostaje
bez zmian. Wysoko$¢ konstrukeji nie moze przekracza¢ 50m npt.
Tereny 2DZG i 4DZG.
1. Podstawowym przeznaczeniem jest réznorodna dzialalno$¢ gospodarcza gtéwnie w zakresie
magazynoéw, sktadow, handlu, biur, takze baz i stacji obstugi oraz stacji paliw,
1) nie dopuszcza si¢ wprowadzania zabudowy mieszkaniowej,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan stuzbowych i pokoi goscinnych w ilosci i typie
niezbednym do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
3) nie dopuszcza si¢ wprowadzania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej 1 rownej 1000 m2.
2. Warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 8m od planowanej linii
rozgraniczajacej ulicy Targowej, jak naniesiono na rysunku planu,
2) wprowadza si¢ zakaz zabudowy i1 nasadzania zieleni wysokiej w pasach o szerokos$ci
minimum 5 m od dziatki rzeki Ner, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3I.
3) zaleca sig¢ utworzenie parkingu strategicznego ogo6lnodostgpnego, kilkukondygnacyjnego.
Teren 31.
Scharakteryzowany jest w § 17 uchwaty.
Teren SZP.
1. Podstawowym przeznaczeniem pozostaje zielen publiczna parkowa urzadzona.
2. Zakazuje si¢ wprowadzania obiektéw kubaturowych.
Teren 6Mj
1. Podstawowym przeznaczeniem pozostaje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca. Dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe takie jak: handel, gastronomia, biura
obstugi itp.
2. Okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Targowej i ulicy Strumykowej i Stowackiego (dot. Budynkow nr 28, 30, 32).
Teren 7KS.
1. Podstawowym przeznaczeniem pozostaje zabudowa garazowa.
2. Przewiduje si¢ wprowadzenie izolacji wzrokowej od strony terenow publicznych — ulic, w
formie zieleni izolacyjnej
Teren 8U, obecnie targowisko miejskie.
1. Podstawowym przeznaczeniem pozostaja ustugi handlu detalicznego, dopuszcza sig ushugi z
zakresu gastronomii.
2. Warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:



1) nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki budowlane,

2) nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna od strony terenéw mieszkaniowych.
Teren 9U.

1. Przeznaczenie:

1) podstawowym przeznaczeniem s ustugi handlu i gastronomii oraz rekreacji.

2) dopuszcza si¢ inne rodzaje dzialalno$ci gospodarczej, gtownie zwiazane z obstluga
targowiska miejskiego, nie dopuszcza si¢ wprowadzania funkcji mieszkaniowe;j.

2. Warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki budowlane,

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu naniesionym na rysunku planu:
4,5 .m od granicy dziatki Neru oznaczonej symbolem 2W.

- od 2 do 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy Ogrodowej ,

3) dopuszcza si¢ wymiang obiektu lub jego nadbudowe do wysokosci 2 kondygnacji,

4) nie dopuszcza si¢ powigkszania powierzchni zabudowy,

5) obstuga komunikacyjna ruchu kotowego - od ulicy Ogrodowe;.

Teren 10 W

Scharakteryzowany jest w § 17 uchwaty.

Teren 11 KS,U.

1. Podstawowym przeznaczeniem jest obstuga komunikacji samochodowej i ustugi .
2. Warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od terenu Neru oznaczonego symbolem 10W — 10 m,

- od linii rozgraniczajacej ulicy Targowej -10m,

2) zaleca si¢ sytuowanie obiektow obstugujacych ruch pieszy w nawiazaniu do giéwnych
ciagoéw pieszych,

3) wysokos$¢ budynkéw — parterowe,

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ udziat zieleni ozdobne;,

5) gltowny kierunek obstugi komunikacyjnej samochodowej — od ulicy Targowej. Obstuga
komunikacyjna wnegtrza terenu bedzie si¢ odbywaé¢ od drég wewngtrznych
dostosowanych do charakteru i wielko$ci ruchu w zaleznos$ci od potrzeb inwestorow.

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z sasiedztwa
obszaru kolejowego, zgodnie z ustaleniami § 16 uchwaty.
Teren 12 U.
1.Przeznaczenie:
1) podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa ustugowa,
2) dopuszcza si¢ udziat powierzchni mieszkalnej na drugiej kondygnacji i ewentualnie na
poddaszu, udziat powierzchni mieszkalnej nie moze przekroczy¢ 50%.
2.Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy o przebiegu ukazanym na rysunku planu:
a) obowiazujaca w odlegltosci 5 m od linii rozgraniczajacej od ul. Ogrodowe;,
b) nieprzekraczalna w odlegtosci 10 m od granicy dziatki Neru,
c) nieprzekraczalna w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej ul. Kolejowe;.
2) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ udziat zieleni ozdobnej,
3) obstuga ruchu kotowego — od ulicy Kolejowe;j.
Teren 13 U,M.
1. Przeznaczenie.
1) podstawowym przeznaczeniem pozostaje zabudowa mieszkaniowa i ustugi z zakresu handlu i
gastronomii,
2) dopuszcza si¢ inne nieuciazliwe ustugi.
2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:



1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 5 m od granicy ciagu pieszo-
rowerowego oznaczonego symbolem KXR, o przebiegu naniesionym na rysunku planu.
2) dopuszcza si¢ zwigkszenie udziatu powierzchni zabudowanej jedynie na terenie dziatki nr
884,
2) zaleca si¢ wzbogacenie zagospodarowania poprzez wprowadzenie zieleni towarzyszacej i
wyznaczenie miejsc postojowych dla samochodow,
3) obejmuje sig¢ ochrong obiekt zabytkowy — dom ul. Kolejowa 2.
Teren 14 U.
1. Przeznaczenie:
1) podstawowym przeznaczeniem sg ustugi komercyjne , rzemiosto i drobna wytworczos¢.
2) dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa wiascicieli.
2 Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od linii rozgraniczajacej ulicy Targowej -10m,
- od granicy obszaru kolejowego - 10 m, ale nie mniej niz 20 m od osi najblizszego toru
kolejowego,
2) od strony terendw mieszkaniowych przy ul. Poziomkowej i zabudowy wielorodzinnej przy ul.
Malinskiej nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjne;.
3) obstuga komunikacyjna — od ulicy Targowej i od projektowanego ciagu pieszo — jezdnego
KPJ.
4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z sasiedztwa
obszaru kolejowego, zgodnie z ustaleniami § 17 uchwaty.

Teren 15 MW.

1. Podstawowym przeznaczeniem pozostaje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2.. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu i1 ksztalttowania zabudowy:
1) zaleca si¢ powigkszenie terenu tej zabudowy poprzez dotaczenie czegsci dziatki nr 899,
2) planuje si¢ wzbogacenie zagospodarowania poprzez wprowadzenie zieleni towarzyszacej i
wyznaczenie miejsc postojowych dla samochodow.

ROZDZIAL V.
Ustalenia koncowe

§19

Dla obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego $rodmiescia miasta Pleszewa dotyczace ulicy Stowackiego na jej odcinku od ul.
Targowej do Ogrodowej - Uchwata nr XLI/319/2002 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 20
czerwca 2002, ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego nr 114
poz. 3186.

§ 20

Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa oplatg¢ z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wypadku jej zbywania w
nastgpujacej wysokosci:



Dla terenéw przeznaczonych na realizacj¢ celéw publicznych — 1%.

Dla terené6w budownictwa mieszkaniowego o symbolach Mj 1 MW — 10%.
Dla teren6w ustugowo-mieszkaniowych o symbolu M,U - 20%,

Dla terenéw dziatalno$ci gospodarczej o symbolu DZG — 25%.

Dla terenow ustug komercyjnych o symbolach U — 30%.

Nk L=

§21
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.
§22
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar w rejonie ulic

Stowackiego 1 Targowej w Pleszewie wchodzi w zycie po uptywie 31 dni od dnia jego
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pleszewie



