UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ w PLESZEWIE
z dnia ... wrzesnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zbiornik Nowa Wies$ - Laszew”
dla czesci wsi Nowa Wies i Taczanéw Drugi gmina Pleszew

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami), w zwigzku z art. 85 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80
poz. 717 ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XVI111/169/2000 Rady Miejskiej w Pleszewie

z dnia 29 maja 2000 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zbiornik Nowa Wie$ - Laszew” dla czesci wsi Nowa Wies$

i Taczanow Drugi gmina Pleszew uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zbiornik Nowa Wie$ - Laszew” obejmuje
czes¢ wsi Nowa Wies i Taczandw Drugi, w granicach dziatek zaznaczonych na rysunku w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2 Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. przeznaczenie gruntéw pod lokalizacje zbiornika retencyjnego na cieku Kobytka i zwigzanej z nim
funkcji rekreacyjno — turystycznej, mieszkaniowej, ustugowej oraz innej nieucigzliwej.

2. ustalenie zasad zabudowy dla terendw, ktére do tej pory nie zostaty zainwestowane.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg warunki, zasady i standardy ksztattowania i zagospodarowania:
1) terendow budownictwa mieszkaniowego niskiego oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MW’ MN”,
2) terenéw zabudowy zagrodowej i ustug komercyjnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,MR/U”,
3) terendw budownictwa letniskowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,UTL”,
4) terendéw wadd otwartych i rowdw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,\W”, Wp”,
5) terendw ustug sportu, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,US”,
6) terendw turystyki i wypoczynku, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,UT”, ,UTt"
7) terendw zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,ZP”, ,.Zn”,
8) terendw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem ,RZ”,
9) terendw lesnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,RL”
10) terenéw komunikacji samochodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,KSp”,
,KSD”,
11) terenéw komunikacji pieszej i rowerowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,KPX”,
12) terendw dziatalnosci gospodarczej oznaczonych na rysunku planu symbolem ,P”,
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 4 Plan wyznacza zasieg terendw przeznaczonych na cele publiczne:

1) tereny potozone w liniach rozgraniczajgcych drég oznaczone na rysunku planu symbolami:
KSD,

2) tereny potozone w liniach rozgraniczajacych ciggéw pieszych i rowerowych oznaczone na
rysunku planu symbolami: KPX

3) tereny parkingéw oznaczone na rysunku planu symbolami: KSp,

4) tereny wdd otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem Wp,

5) tereny ustug turystycznych terenowych oznaczone na rysunku planu symbolem UTt,

6) tereny zieleni niskiej i parkowej oznaczone na rysunku planu symbolami: Zn, ZP.



§ 5. 1. Integralng, czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu okresla sie jako obowigzujgce nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajgce tereny o odmiennym sposobie uzytkowania,
2) przeznaczenie terendw wewnatrz linii rozgraniczajgcych,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne,
4) miejsca wymagajace szczegolnego opracowania architektonicznego,

3. Nieobowigzujacymi zapisami planu sg przebiegi gtéwnych ciggéw infrastruktury technicznej, linie
podziatu wewnatrz terendéw o odmiennym sposobie uzytkowania.

§ 6 llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

5)

6)
7)
8)
9)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno
przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi tzn. zajmowac wiecej
niz 50% obszaru,

przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
lub uzupetniajgce, ktdérego realizacja na danym terenie wynika z niezbednego uzupetnienia
infrastruktury przestrzennej lub techniczne;j i ktére nie koliduje z funkcjami podstawowymi,
ucigzliwych ustugach - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $srodowisko, wymagajacych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko na podstawie przepiséw szczegdlnych,

powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni
taraséw i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni pod budynkami,
tarasami, zewnetrznymi schodami do ogdinej powierzchni dziatki,

drugorzednym uktadzie komunikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ ulice wewnetrzne lub ciggi
pieszo — jezdne obstugujgce pojedyncze inwestycje realizowane na wtasny koszt inwestoréw,
ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi typu: handel, gastronomia, rzemiosto
ustugowe itp. realizowane przez prywatnych inwestorow,

zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wspdlng dziatalnos$¢
inwestycyjng na danym terenie w celu zagospodarowania go zgodnie z przeznaczeniem. Dla
terenéw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej wymagane catosciowe opracowanie
koncepcji zagospodarowania terenu facznie z elementami infrastruktury techniczne;.

) ROZDZIAL 2
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 7 Ustala sie obowigzek jednorodnego ksztattowania architektury budynkéw w danym kwartale oraz
zharmonizowania z sgsiadujgcymi zespotami.

Postulowana wysokos$¢ zabudowy okreslona jest w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych
terendw.

ROZDZIAL 3
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

§ 8 1. Dla obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania na obszarze objetym planem ustala sie
nastepujace klasy drég:

KS Z istniejgca droga powiatowa,
KS D drogi dojazdowe istniejace i projektowane.

2. Ustala sie przebiegi drdg, o ktérych mowa w ust. 1 oraz okresla sie ich minimalne szerokosci:

KS D 12,0 m

§ 9 Ustala sie nastepujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych facznie:
a) dla ustug minimum - 35 stanowisk/1000 m? p.u.,
b) dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 1,5 stanowiska/1lokal mieszkalny.



§ 10 1. Ustala sie, ze prowadzenie ruchu rowerowego odbywa¢ sie bedzie na wydzielonych ciggach
pieszo - rowerowych..

2. Uktad podstawowych Sciezek pieszo - rowerowych oznaczony jest na rysunku planu symbolem
KPX.

ROZDZIAL 4
ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ OBSZARU
Przedstawione na rysunku planu gtéwne ciagi infrastruktury technicznej obrazujg przebiegi
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej. Uktad i rodzaj sieci w poszczegdinych
pasach traktowac nalezy jako orientacyjny. Wszystkie sieci powinny przebiegac¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz gtéwnych ciggdw komunikacji piesze;.

§ 11 Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode:

1. Zaopatrzenie terendw w wode z wiejskiej sieci wodociggowej w oparciu o istniejgce wodociagi

2. Lokalizacja sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych drég oraz gtéwnych ciggéw
komunikacji piesze;.

3. Rozbudowa wodociagdéw w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego.

4. Dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej przy zbiorniku zlokalizowa¢ punkt czerpania wody zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

§ 12 Ustalenia w zakresie odprowadzenia sciekéw sanitarnych i opadowych:

1. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez wiejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej do ukfadu
centralnego i ich oczyszczenie na komunalnej oczyszczalni sciekéw; do czasu wybudowania
kanalizacji do bezodptywowych szczelnych zbiornikéw.

2. Odprowadzenie zanieczyszczonych wdd opadowych poprzez sie¢ kanatéw deszczowych, a
pozostatych wod powierzchniowo, zgodnie z Prawem Wodnym.

3. Budowa kanatéw sanitarnych i opadowych w liniach rozgraniczajgcych drég.

4. Mozliwos¢ budowy kanatéw poza liniami rozgraniczajagcymi drég pod warunkiem zapewnienia
dostepu zarzadcy sieci do kanatéw w celach eksploatacyjnych — strefe dostepnosci do kanatéw
ustala sie o szerokosci 5 m od zewnetrznej krawedzi przewodow.

5. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

§ 13 Ustalenia w zakresie zasilania w energie elektryczna:

. Zasilanie odbiorcéw z uktadu wiejskiej sieci kablowej sredniego i niskiego napiecia.

. Budowa i przebudowa sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych przez wtasciwy Zaktad
Energetyczny.

3. Budowa sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych drog.

4. Lokalizacja stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi drog, na terenach zabudowy
mieszkaniowej i terenach ustug.

. Mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.

. Strefy ochronne dla linii napowietrznych 15 kV o szeroko$ci 12 m (6 m od osi linii) do czasu ich
kablowania.
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§ 14 Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1. Zaopatrzenie w cieplo z istniejacego systemu cieptowniczego lub z wbudowanych lokalnych Zrédet
ciepta opalanych paliwem ekologicznym:
1) gazem bezprzewodowym,
2) olejem opatowym niskosiarkowym,
3) energig elektryczna.
2. Budowa sieci prowadzona w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

§ 15 Ustalenia w zakresie telekomunikaciji:

1. Zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z sieci projektowanej w liniach rozgraniczajacych drog.

2. Mozliwo$¢ przebiegu linii telefonicznych poza liniami rozgraniczajgcymi drég pod warunkiem
zapewnienia stuzebnosci gruntowe;.



ROZDZIAL 5
OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 16 Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:

1. Plan ustala utrzymanie i ochrone istniejgcej zieleni.

2. Plan wprowadza zakaz lokalizowania obiektéw mogacych pogorszyé stan srodowiska
przyrodniczego z wyjatkiem takich, ktorych lokalizacja okaze sie niezbedna do obstugi funkcji
podstawowych, pod warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na
Srodowisko sporzadzonej w trybie obowigzujgcych przepisow.

3. Plan ustala nakaz podtgczenia wszystkich realizowanych obiektéw do wiejskich sieci uzbrojenia, w
zakresie i na zasadach okreslonych w rozdziale 4.

4. Ucigzliwosci wywotane dziatalno$cig gospodarczg, nie mogg przekraczaé poziomu okreslonego
przepisami ustaw szczegdlnych i wykonawczych oraz Polskimi Normami.

5. Ewentualna ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe i inne nie moze
wykraczaé poza teren lokalizacji obiektu a tym samym wywotywac koniecznos¢ ustanawiania
strefy ochronne;j.

6. Przy inwestowaniu na gruntach o wysokiej klasie bonitacyjnej wskazane jest zdjecie wierzchniej
warstwy gleby w celu wykorzystania dla celéw rekultywacji obszaréw zdegradowanych.

ROZDZIAL 6
) USTALENIA SZCZEGOLOWE
DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

§ 17 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN plan ustala:
Przeznaczenie terenu: teren budownictwa mieszkaniowego niskiego

Przeznaczenie podstawowe zabudowa jednorodzinna wolnostojaca

Przeznaczenie uzupetniajace zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe, gospodarcze,
ustugi komercyjne, ogrody przydomowe.

Przeznaczenie dopuszczalne zabudowa zagrodowa, zabudowa jednorodzinna blizniacza,

urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 60 %.

Powierzchnia zabudowana obiektami | maksymalnie 30 %.

kubaturowymi

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze) —

budynki mieszkalne
1 kondygnacja nadziemna — zabudowa towarzyszaca.

Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej '« w zabudowie blizniaczej - 600 m?,
w zabudowie wolnostojacej - 1000 m?.
Przekrycie budynkow dachy o kacie spadku od 30° do 45°
Dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi dojazdowej 35.KS D
Formy parkowania parkowanie pojazdéw w dobudowanych lub wolnostojgcych

garazach na terenie wiasnym dziatki.
Zasady ksztattowania przestrzeni:
Adaptacja istniejgcych obiektéw z prawem do przebudowy, rozbudowy. Dopuszcza sie wtérne
podziaty terenu pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dojazdu z drogi 35.KS D. Szerokosc¢
frontéw dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 15 m w zabudowie blizniaczej i 18 m w zabudowie
wolnostojgcej.

Linie zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0m od linii
rozgraniczajacej drogi.

Ogrodzenia realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci 1,5 m
i formach harmonizujacych z projektowang zabudowg
dziatek.

Infrastruktura techniczna:
Podtaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4.

§ 18 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.MW
plan ustala:

Przeznaczenie terenu: teren budownictwa mieszkaniowego niskiego
Przeznaczenie podstawowe zabudowa wielorodzinna



Przeznaczenie uzupetniajgce zabudowa towarzyszgca — budynki garazowe, gospodarcze,
zielen i rekreacja przydomowa
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50%

Powierzchnia zabudowana obiektami  maksymalnie 40%

kubaturowymi

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 4 kondygnacje nadziemne ( w tym uzytkowe poddasze)—

budynki mieszkalne
1 kondygnacja nadziemna — zabudowa towarzyszaca,

Dostepnos$é komunikacyjna z drogi dojazdowej 36.KS D

Formy parkowania parkowanie pojazdéw w wolnostojacych garazach i na
terenie wtasnym dziatki. Minimalny wskaznik 1,5 MP/1
mieszkanie.

Zasady ksztattowania przestrzeni:

Adaptacja istniejacych obiektéw z prawem do przebudowy, rozbudowy. W ramach przebudowy
wskazana wymiana dachéw ptaskich na dachy strome o nachyleniu potaci od 30° do 45°.
Ogrodzenia realizacja ogrodzenh azurowych o wysokosci 1,5 m.

Infrastruktura techniczna:

Podtaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4.

§ 19 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MR/U

plan ustala:

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej i ustug komercyjnych

Przeznaczenie podstawowe zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego.

Przeznaczenie uzupetniajace zabudowa towarzyszaca.

Przeznaczenie dopuszczalne ustugi komercyjne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50 %.

Powierzchnia zabudowana obiektami | maksymalnie 40%.

kubaturowymi

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne ( w tym uzytkowe poddasze)-
budynki mieszkalne
1 kondygnacja nadziemna — zabudowa towarzyszgca.

Przekrycie budynkow dachy o kacie spadku od 30° do 45°'

Dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi powiatowej i dojazdowej 36.KS D.

Formy parkowania parkowanie pojazdéw w dobudowanych lub wolnostojgcych

garazach i na terenie wkasnym dziatki.
Zasady ksztattowania przestrzeni:
Adaptacja istniejacych obiektéw z prawem do przebudowy, rozbudowy. Mozliwo$¢ uzupetnien
zabudowy pod warunkiem zapewnienia szerokosci frontow dziatek nie mniejsza niz 15 m w
zabudowie blizniaczej i 18 m w zabudowie wolnostojgacej. Zakaz wtdérnych podziatéw dziatek.

Linie zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 7,0m od linii
rozgraniczajacej drogi.

Ogrodzenia realizacja ogrodzenh azurowych o wysokosci 1,5 m i
formach harmonizujacych z projektowang zabudowg
dziatek.

Infrastruktura techniczna:
Podtaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4.

§ 20 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22.UTL, 23.UTL
plan ustala:
Przeznaczenie terenu: tereny budownictwa letniskowego

Przeznaczenie podstawowe zabudowa letniskowa

Przeznaczenie uzupetniajgce Budynki garazowe, zielen przydomowa o charakterze
ozdobnym, elementy matej architektury

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 60 %.



Powierzchnia zabudowana obiektami | maksymalnie 25 %.

kubaturowymi

Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej | 1000 m?

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne ( w tym uzytkowe poddasze) —
budynki mieszkalne
1 kondygnacja nadziemna — zabudowa towarzyszaca.

Przekrycie budynkow dachy o kacie spadku od 30°

Dostepnos¢ komunikacyjna z drég dojazdowych 29.KSD, 30.KS D i 31.KS D.

Formy parkowania parkowanie pojazdéw w dobudowanych lub wolnostojacych

garazach na terenie wikasnym dziatki.
Zasady ksztattowania przestrzeni:
Teren zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Wymagane opracowanie koncepciji
zagospodarowania terenu uwzgledniajacej elementy infrastruktury techniczne;j.

Linie zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0m od linii
rozgraniczajacej drog 29.KSD, 30.KS D i 31.KS D.

Ogrodzenia realizacja ogrodzenh azurowych o wysokosci 1,0 m i
formach harmonizujacych z projektowang zabudowg
dziatek.

Infrastruktura techniczna:
Podtaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4.

! DLA TERENOW USLUG

§ 21 Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.UT, 13.UT

plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny turystyki i wypoczynku.

Przeznaczenie podstawowe obiekty zwigzane z obstuga ruchu turystycznego typu:
gastronomia, baza noclegowa w tym kampingi, pola
biwakowe, motele, hotele, osrodki jezdzieckie,
terenowe urzadzenia sportowe itp .

Przeznaczenie uzupetniajace zabudowa towarzyszaca.

Przeznaczenie dopuszczalne ustugi komercyjne, zabudowa mieszkaniowa

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Adaptacja istniejgcych obiektéw z prawem do przebudowy, rozbudowy i modernizacji. Zakaz
wtérnych podziatéw dziatek.

Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50 % .

Powierzchnia zabudowana obiektami | maksymalnie 40%.

kubaturowymi

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna z uzytkowym poddaszem
Przekrycie budynkow dachy o kacie spadku od 30° do 45°

Dostepnos$¢é komunikacyjna Z drég dojazdowych i drogi powiatowe;j

Formy parkowania parkowanie pojazdoéw na terenie wiasnym dziatki;

minimalna liczba miejsc postojowych — 35 MP/1000 m? p.u.

Zasady ksztattowania przestrzeni:

Teren zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.

Ogrodzenia realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci 1,5 mi
formach harmonizujacych z projektowang zabudowg
dziatek.

Infrastruktura techniczna:

Podtaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4.
Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 22 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19.UT

plan ustala:

Przeznaczenie terenu: teren turystyki i wypoczynku

Przeznaczenie podstawowe obiekty zwigzane z obstuga ruchu turystycznego typu:
gastronomia, baza noclegowa

Przeznaczenie uzupetniajace zabudowa towarzyszaca.

Przeznaczenie dopuszczalne ustugi komercyjne,

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50 % .



Powierzchnia zabudowana obiektami | maksymalnie 40%.

kubaturowymi

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne ( w tym uzytkowe poddasze)
Przekrycie budynkow dachy o kacie spadku od 30° do 45°

Dostepnos¢ komunikacyjna Z drogi dojazdowej 31.KS D

Formy parkowania parkowanie pojazdow na terenie wlasnym dziatki;

minimalna liczba miejsc postojowych — 35 MP/1000 m? p.u.

Zasady ksztattowania przestrzeni:

Teren zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j.

Ogrodzenia realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci 1,5 mi
formach harmonizujacych z projektowang zabudowg
dziatek.

Infrastruktura techniczna:

Podtaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4.
Dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod lokalizacje kontenerowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
dla obstugi terenu budownictwa letniskowego.

§ 23 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25.UTt

plan ustala:

Przeznaczenie terenu: teren turystyki i wypoczynku

Przeznaczenie podstawowe terenowe urzadzenia turystyczne- plaza
Przeznaczenie uzupetniajgce zieleh urzadzona, komunikacja piesza
Przeznaczenie dopuszczalne elementy matej architektury

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Zakaz lokalizacji statych obiektéw kubaturowych.

Powierzchnia biologicznie czynna 90% .

Ogrodzenia Zakaz ogrodzenia terenu — teren ogdlnodostepny

Infrastruktura techniczna:
Lokalizacja sieci oswietlenia zewnetrznego oraz sieci wodociggowych

§ 24 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.US

plan ustala:

Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu

Przeznaczenie podstawowe terenowe urzadzenia sportowe np. ujezdzalnia koni,
korty tenisowe itp.

Przeznaczenie uzupetniajace zielen urzgdzona, komunikacja piesza.

Przeznaczenie dopuszczalne ustugi komercyjne wzbogacajgce przeznaczenie
podstawowe

Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 75 %.

Powierzchnia zabudowana obiektami | maksymalnie 15%.

kubaturowymi

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne ( w tym uzytkowe poddasze).

Dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi dojazdowej 28.KS D

Formy parkowania parkowanie pojazdéw na terenie 9.KSp

Zasady ksztattowania przestrzeni :

Teren zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j.

Ogrodzenia realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci 1,5 m i
formach harmonizujacych z projektowang zabudowg
dziatek.

Infrastruktura techniczna:

Podtaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4.

§ 25 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.US

plan ustala:

Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu

Przeznaczenie podstawowe terenowe urzadzenia sportowe np. pole golfowe
Przeznaczenie uzupetniajgce zieleh urzadzona, komunikacja piesza, elementy matej

architektury.



Przeznaczenie dopuszczalne ustugi komercyjne wzbogacajgce przeznaczenie
podstawowe, infrastruktura techniczna

Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 75 %.

Powierzchnia zabudowana obiektami | maksymalnie 15%.

kubaturowymi

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna.

Dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi dojazdowej 29.KS D

Formy parkowania parkowanie pojazdow na terenie 19.UT

Zasady ksztattowania przestrzeni :
Teren zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

Ogrodzenia realizacja ogrodzenh azurowych o wysokosci 1,5 m i
formach harmonizujacych z projektowang zabudowg
dziatek.

ustalenia dodatkowe W zwigzku z wystepowaniem na obszarze jednostki

reliktéw pradziejowego i Sredniowiecznego osadnictwa,
wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntow
muszg by¢ uzgodnione ze Stuzbami Ochrony Zabytkow.
Infrastruktura techniczna:
Podtaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4.
Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

i DLA TERENOW DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

§ 26 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.P

plan ustala:

Przeznaczenie terenu: teren dziatalnosci gospodarczej

Przeznaczenie podstawowe dziatalno$¢ produkcyjna o charakterze nieucigzliwym

Przeznaczenie dopuszczalne ustugi komercyjne zwigzane ze sportem i rekreacja,
urzadzenia infrastruktury technicznej (powigzanie z jednostkg
7.US).

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Adaptacja istniejacych obiektéw kubaturowych z mozliwoscig przebudowy i modernizacji. Zakaz
nadbudowy i rozbudowy obiektéw.

Dostepnos$¢é komunikacyjna z ulicy dojazdowej 28.KS D
Formy parkowania parkowanie pojazdéw na terenie wtasnym dziatki;
Ogrodzenia Zakaz realizacji ogrodzen od strony drogi dojazdowej oraz

jednostki 6.W

Infrastruktura techniczna:
Podtaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4.
Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

v DLA TERENOW ZIELENI

§ 27 Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15.Zn, 17.Zn

plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zieleni

Przeznaczenie podstawowe zielen urzadzona niska

Przeznaczenie uzupetniajace komunikacja piesza i rowerowa

Przeznaczenie dopuszczalne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 80 %.

ustalenia dodatkowe W zwigzku z wystepowaniem na obszarze jednostki 17.ZN

reliktow pradziejowego i Sredniowiecznego osadnictwa,

wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntow

muszg by¢ uzgodnione ze Stuzbami Ochrony Zabytkéw.
Na terenie jednostki 15. Zn dopuszcza sie lokalizacje plazy trawiastej, wypozyczalni sprzetu
ptywajacego, pomostéw do towienia ryb itp.

§ 28 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.ZP
plan ustala:




Przeznaczenie terenu: teren zieleni
Przeznaczenie podstawowe zielen parkowa

Przeznaczenie uzupetniajgce Sciezki piesze, $ciezki rowerowe, elementy architektury
ogrodowej i parkowe;j.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Ochrona istniejgcych obiektow kubaturowych o wartosciach kulturowych. Eliminacja obiektow

degradujgcych kompozycje przestrzenng zatozenia.

Mozliwo$¢ adaptacji i modernizacji obiektéw na cele ustug turystycznych, mieszkaniowych,

gastronomicznych itp.

Zakaz realizacji nowych obiektéw poza wyznaczong planem ,strefg zainwestowania”. Nowe obiekty

moga by¢ realizowane wytacznie w oparciu o indywidualne projekty o podwyzszonych kryteriach

estetycznych. Wymagane opracowanie studium widokowego.

Wszelkie dziatania inwestycyjne podejmowane w ramach remontéw, modernizacji w tym kolorystyka

elewacji wymagajg decyzji na prowadzenie roboét przy obiekcie zabytkowym.

Ustanowiona strefa ochrony konserwatorskie;.

Dostepno$¢é komunikacyjna z drogi powiatowej i drog dojazdowych.

Formy parkowania parkowanie pojazdoéw na terenie wlasnym dziatki w ,strefie
zainwestowania”.
minimalna liczba miejsc postojowych - 35 MP/1000 m? p.u.

\' DLA TERENOW KOMUNIKACYJNYCH

§ 29 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.KSp, 14.KSp, 20.KSp, 21.KSp

plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji samochodowej

Przeznaczenie podstawowe place parkingowe

Przeznaczenie uzupetniajace zielen urzgdzona, obiekty i urzagdzenia zwigzane z
funkcjonowaniem terenu z wytaczeniem lokalizacji stacji
paliw, warsztatéw naprawczych oraz myjni samochodowych

Przeznaczenie dopuszczalne czasowe obiekty ustug komercyjnych, sanitariaty publiczne

Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 30 %.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna.

Dostepno$¢ komunikacyjna z drég dojazdowych.

§ 30 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KPX

plan ustala:
Przeznaczenie terenu: komunikacja piesza
Przeznaczenie podstawowe aleje piesze i rowerowe.

Zasady ksztattowania przestrzeni:
Minimalna szerokos$¢ Sciezek rowerowych z dopuszczeniem ruchu pieszych 3,0 m.
Nawierzchnie $ciezek — gruntowa ulepszona.

§ 31 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26.KS D, 27.KS D, 28.KS D, 29.KS D,
30.KS D, 31.KS D plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji samochodowej

Przeznaczenie podstawowe drogi dojazdowe.
Przeznaczenie uzupetniajgce zielen izolacyjna, komunikacja piesza i rowerowa.
Przeznaczenie dopuszczalne urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

Vi DLA TERENOW ROLNYCH | LESNYCH

§ 32 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.RZ, 4.RZ
plan ustala:
Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.

Przeznaczenie podstawowe taki i pastwiska bez prawa zabudowy.
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Dostepnos¢ komunikacyjna z drugorzednego uktadu komunikacyjnego oraz terenow
zabudowy zagrodowej 5.MR/U
Ustalenia dodatkowe istniejacy réw podlega ochronie.

§ 33 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24.RL

plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny lesne

Przeznaczenie podstawowe lasy i dolesienia

Przeznaczenie uzupetniajgce e komunikacja piesza i rowerowa — KPX,

e urzadzenia turystyczne (obiekty matej architektury o
charakterze czasowym) — na terenie oznaczonym
czerwong obwodka,

e parkingi lesne.

przeznaczenie dopuszczalne uprawy polowe, urzgdzenia i obiekty infrastruktury

techniczne;.

§ 34 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.W, 6.W

plan ustala:
Przeznaczenie terenu: tereny wéd otwartych i rowéw
Przeznaczenie podstawowe tereny rolnicze - wody otwarte

§ 35 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 16.Wp

plan ustala:

Przeznaczenie terenu: teren wod otwartych

Przeznaczenie podstawowe wody otwarte 0 znaczeniu rolniczym i turystyczno -
wypoczynkowym.

Przeznaczenie uzupetniajgce obiekty i urzadzenia zwigzane z budowaq i eksploatacjg
zbiornika

Postulowana rzedna pietrzenia wody 137,0 m

Orientacyjna powierzchnia zalewu 11,0 ha

Ustalenia dodatkowe 50 metrowa strefa wokot zbiornika wolna od zabudowy

(z wyjatkiem obiektéw technicznych zwigzanych

z eksploatacjg zbiornika).

Lokalizacja punktu czerpania wody dla celéw ochrony
przeciwpozarowej spetniajgcego wymagania okreslone
W przepisach przeciwpozarowych.

ROZDZIAL 7
USTALENIA KONCOWE

§ 36 Zgodnie z art. 10, ust. 3, art. 36,ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie, jednorazowe opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) w odniesieniu do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, MW, MR/U = 20%
2) w odniesieniu do terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UT, US, UTL, P = 30%
3) w odniesieniu do pozostatych terenéw = 0%

§ 37 Przeznacza sie na cele nierolnicze i niele$ne teren o powierzchni 43,07 ha okreslony szczegétowo
w dokumentac;ji dotyczacej przeznaczenia gruntdéw na cele nierolnicze i nielesne.
§ 38 Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy w Pleszewie.

§ 39 Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



