OGOLNY SCHEMAT PROCEDURY KONTROLI PODATKOWEJ

Zasady prowadzenia kontroli podatkowej uregulowano w przepisach dzialu VI ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2025 r., poz. 111 ze zm.) z zastosowaniem
przepiséw rozdzialu 5 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsigbiorcow (Dz. U. z 2025 r.,
poz.1480 ze zm.).

Cel kontroli podatkowej

Sprawdzenie wywigzywania si¢ podatnikéw z obowiazkéw wynikajacych z przepisow prawa
podatkowego: kontrola powszechnos$ci i prawidtowos$ci opodatkowania, kontrola zgodnos$ci informacji
zawartych w deklaracjach i informacjach podatkowych ze stanem faktycznym.

Tryb dzialania
Kontrole podatkowa podejmuje si¢ z urzgdu.

Przedmiot kontroli podatkowej

Podstawa opodatkowania podatkiem od nieruchomosci:

- powierzchnia gruntéw i sposob ich wykorzystania,

- powierzchnia uzytkowa budynkéw, wysokos¢ kondygnacji i sposob uzytkowania,
- budowle zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;j.

Planowanie kontroli podatkowej

Przy weryfikacji nieruchomosci pod katem prawidlowosci opodatkowania analizuje si¢ dane
dostepne m.in.:

- w bazie ewidencji podatkowe;j,

- w deklaracjach i informacjach sktadanych przez podatnikow,

- w ewidencji gruntéw i budynkéw (wypisy i mapy),

- z centralnej ewidencji dziatalno$ci gospodarczej,

- z bazy ksiag wieczystych,

- z innych ogolnodostepnych rejestrow,

- z ogodlnodostgpnych zdje¢ nieruchomosci (np. ortofotomapa Geoportal, zdjecia satelitarne i Street
View),

- na stronach internetowych,

- z ogloszen prasowych,

- z ogledzin i ustalen dokonanych w toku czynnosci stuzbowych.

Na podstawie powyzszych danych dokonuje si¢ analizy i sporzadza plan kontroli.

PROCEDURA KONTROLI PODATKOWEJ

Zawiadomienie o zamiarze wszczecia kontroli podatkowej

1. Kontrolg wszczyna si¢ nie wczesniej niz 7 dni i nie poézniej niz przed uptywem 30 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia o zamiarze wszczecia kontroli podatkowej. Wszczecie kontroli przed
uptywem 7 dni od daty dorgczenia zawiadomienia moze nastapi¢ za zgoda lub na wniosek
kontrolowanego.

2. Nie zawiadamia si¢ o zamiarze wszczecia kontroli podatkowej w przypadkach okreslonych
w art. 282c ustawy Ordynacja podatkowa.

3. Podatnik po otrzymaniu zawiadomienia o zamiarze wszczgcia kontroli podatkowej i przed
wszczeciem kontroli ma prawo dokona¢ korekty deklaracji (informacji), co moze skutkowac
odstgpieniem od przeprowadzenia kontroli podatkowej w catoéci lub w odpowiednim zakresie.

4. W przypadku gdy kontrolowanym jest przedsigbiorca, nie mozna réwnoczesnie podejmowac
i prowadzi¢ wiecej niz jednej kontroli przedsigbiorcy, za wyjatkiem przypadkéw wymienionych
w ustawie Prawo przedsigbiorcow. Jezeli przedsigbiorca jest juz objety kontrolg innego organu, organ
kontroli odstapi od podjecia czynnosci kontrolnych oraz moze ustali¢ z przedsigbiorca inny termin
przeprowadzenia kontroli. Lgczny czas trwania kontroli przedsigbiorcy w jednym roku kalendarzowym
nie moze przekracza¢ limitow okreslonych w art. 55 ustawy - Prawo Przedsigbiorcow.



Wszczecie kontroli podatkowej

1. Wszczecie kontroli podatkowej nastepuje przez doreczenie kontrolowanemu imiennego
upowaznienia do przeprowadzenia kontroli oraz okazanie legitymacji stuzbowej upowaznionych
pracownikoéw organu podatkowego.

2. Kontrolowany moze wyznaczy¢ osobg fizyczng, ktora bedzie pelnomocnikiem do jego
reprezentowania w zakresie prowadzonej kontroli podatkowe;.

3. Kontrola podatkowa moze by¢ takze wszczeta po okazaniu legitymacji stuzbowej, gdy czynno$ci
kontrolne sa niezbgdne dla przeciwdziatania popetnienia przestepstwa skarbowego lub wykroczenia
skarbowego lub zabezpieczenia dowodow jego popehienia.

CzynnoSci kontrolne

1. Dziatania kontrolujacych majg na celu ustalenie stanu faktycznego na podstawie zgromadzonych

w toku kontroli dokumentow, ich analizy oraz przeprowadzonych czynnosci kontrolnych. Kontrolujacy,

w zakresie wynikajacym z upowaznienia, sg w szczego6lnosci uprawnieni do:

- wstepu na grunt oraz do budynkoéw, lokali lub innych pomieszczen kontrolowanego,

- wstepu do lokali mieszkalnych w przypadku, o ktérym mowa w art. 276 § 1,

- zadania okazania majatku podlegajacego kontroli oraz do dokonania jego ogledzin,

- zadania udostepniania akt, ksigg i wszelkiego rodzaju dokumentéw zwigzanych z przedmiotem
kontroli oraz do sporzadzania z nich odpisow, kopii, wyciaggow, notatek, wydrukow
1 udokumentowanego pobierania danych w postaci elektronicznej,

- zbierania innych niezbg¢dnych materialdéw w zakresie objetym kontrola,

- zabezpieczania zebranych dowodow,

- legitymowania 0sob w celu ustalenia ich tozsamosci, jezeli jest to niezbgdne dla potrzeb kontroli,

- przestuchiwania m.in. $wiadkow, kontrolowanego,

- zadania przeprowadzenia spisu z natury,

- zasiggania opinii bieghych.

2. Kontrolowany, jego pracownik oraz osoba wspoéldziatajaca z kontrolowanym sa obowigzani

umozliwi¢ wykonywanie czynnosci kontrolnych, a w szczegdlnosci umozliwi¢ nieodptatne filmowanie

i fotografowanie, jezeli film, nagranie dzwigkowe czy fotografia moze stanowi¢ dowdd lub przyczynié

si¢ do utrwalenia dowodu w sprawie bgdacej przedmiotem kontroli, udziela¢ w wyznaczonym terminie

wszelkich wyjasnien dotyczacych przedmiotu kontroli, dostarcza¢ kontrolujacemu zadane dokumenty

oraz zapewnia¢ kontrolujgcemu warunki pracy.

3. Kontrolujacy ma obowiazek:

- udziela¢ kontrolowanemu wszelkich informacji i wyjasnien o przepisach prawa podatkowego
pozostajacych w zwiazku z przedmiotem kontroli,

kontroli.

4. Kontrolujacy dokumentujg ustalenia kontroli w protokole kontroli, ktéry sporzadzany jest w dwoch

egzemplarzach, z ktorych jeden dorecza si¢ kontrolowanemu.

Zakonczenie kontroli

Zakonczenie kontroli nastgpuje w dniu dorgczenia protokotu kontroli kontrolowanemu. W przypadku
niezakonczenia kontroli w terminie wskazanym w upowaznieniu, kontrolujacy zawiadamiajg na pismie
kontrolowanego, podajac przyczyny przedluzenia terminu zakonczenia kontroli i wskazujac nowy
termin jego zakonczenia.

CzynnoSci po zakonczeniu kontroli

1. Kontrolowany, ktory nie zgadza si¢ z ustaleniami protokotu, moze w terminie 14 dni od dnia jego
dorgczenia, przedstawié zastrzezenia lub wyjasnienia, wskazujac réwnocze$nie stosowne wnioski
dowodowe. Kontrolujacy jest zobowigzany rozpatrzy¢ ztozone zastrzezenia i w terminie 14 dni od ich
otrzymania zawiadomi¢ kontrolowanego o sposobie ich zatatwienia.

2. Kontrolowany ma obowiazek zawiadomienia organu podatkowego o kazdej zmianie swojego adresu
dokonanej w terminie szesciu miesiecy od dnia zakonczenia kontroli podatkowej, pod rygorem uznania
doreczenia pod dotychczasowym adresem za skuteczne.

3. Kontrolowanemu przystuguje prawo do skorygowania uprzednio ztozonej deklaracji (informacji)
po zakonczeniu kontroli podatkowe;.



Wzory formularzy stosowanych do przeprowadzania kontroli podatkowej:
- zawiadomienie o zamiarze przeprowadzenia kontroli podatkowej (ZAW-K),
- imienne upowaznienie do przeprowadzenia kontroli podatkowej (KON-W).

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych.
2. Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa.

3. Ustawa z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsigbiorcow.



