PROJEKT UCHWALY DO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALANR .........eeeee
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:

Kaliska, Lenartowicka w Pleszewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U.z2020 r. poz. 713 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zmianami) Rada Miejska w Pleszewie

uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:

Kaliska, Lenartowicka w Pleszewie, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew, uchwalonego
uchwatg Rady Miejskiej w Pleszewie nr XXXV1/416/2018 z dnia 27 wrzesnia 2018 .

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1)
2)

3)

4)

rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pleszewa o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej

uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1)

2)

3)

budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy,
lub budynek garazowo-gospodarczy w rozumieniu budynku taczacego funkcje niezaleznie od
ich proporcji, budynek magazynowy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajacg dopuszczalng
minimalng odlegto$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,

informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;



4)

powierzchnia catkowita zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, liczong po obrysie

zewnetrznym budynku.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

1)

o £ e
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tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U;

teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;

teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D;

tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW i 18KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na

rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 2 lit. a;

dopuszczenie:

a) wysuniecia przed linie zabudowy takich elementow jak: balkony, wykusze, loggie,
zadaszenia nad wejSciami, przedsionki, schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy, czesci
podziemne budynku - maksymalnie o 1,3 m, okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality —
maksymalnie 0 0,8 m,

b) lokalizacji doj$¢, dojazdéw, obiektéw matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

c) na terenach MN/U i U lokalizowania tablic informacyjnych, o powierzchni jednostkowej nie
wiekszej niz 3 m?, na ogrodzeniach i budynkach w sposob nieprzestaniajacy istotnych
elementdw architektonicznych elewacji budynkdw, w tym okien i gzymsoéw,

d) rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw lub ich cze$ci, zlokalizowanych poza
wyznaczonymi liniami zabudowy, z zachowaniem ustalen planu;

e) rozbiorki, remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy,
z zastrzezeniem lit. f;

f)  zachowania geometrii dachow, wysokosci, liczby kondygnacji, w przypadku remontu,
przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy;

zakaz:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow

w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy;



b) oswietlania obiektow w sposdb powodujacy o$lepianie uczestnikow ruchu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zagospodarowania odpadoéw zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

nakaz usuwania mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu,
z dopuszczeniem wykorzystania ich nadmiaru zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych uwzglednienie przepiséw odrebnych w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow, a takze przy
odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzadzen wodnych;
zagospodarowanie drzewami i krzewami strefy zieleni izolacyjnej, wskazanej na rysunku planu;
nakaz zachowania okreSlonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku dla terenow MN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie nakaz stosowania do celéw grzewczych
i technologicznych paliw charakteryzujacych sie niskimi  wskaznikami emisyjnymi lub

odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuije sie ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz débr kultury wspdtczesnej, ustala sie:

1)

2)

tereny ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych nr AZP 63-36/42, AZP 63-36/44, AZP 63-36/45;

obowigzek uzgadniania z wkasciwym miejscowo konserwatorem zabytkéw wszelkich inwestyciji,
ktorych realizacja zwigzana bedzie z naruszeniem warstw ziemnych w obrebie stanowiska

archeologicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje

sie ustalen.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepisow odrebnych w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.



§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U w zakresie zasad

ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie:

1)
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10)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, przy czym dopuszcza sig:

a) przeznaczenie do 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalno-ustugowego pod
funkcje ustugowa,

b) na jednej dziatce budowlanej usytuowanie nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
albo mieszkalno-ustugowego;

dopuszczenie lokalizacji budynkow pomocniczych, przy czym na jednej dziatce budowlanej

dopuszcza sie usytuowanie nie wigcej niz dwoch budynkéw pomocniczych;

w przypadku zachowania naziemnej linii elektroenergetycznej lokalizacje zabudowy jedynie

poza obszarem istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia wraz ze

strefg pasa technologicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 1,2;

maksymalna wysoko$¢:

a) budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz
10 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,

b) budynkéw pomocniczych — nie wiecej niz 6 m do najwyzszego punktu potaci dachowey;

geometria dachow:

a) budynkow, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b — strome, o kacie nachylenia od 20° do 45°;

b) budynkéw pomocniczych — ptaskie lub strome z dopuszczeniem dachéw jednospadowych
w przypadku budynkéw pomocniczych dobudowanych do innych budynkéw;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:

a) dwoch stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc w to stanowiska
postojowe w budynkach garazowo-gospodarczych i garazach;

b) jednego stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym;

c) jednego stanowiska postojowego na kazde 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu;

d) jednego stanowiska postojowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz
handlu;

e) jednego stanowiska postojowego na kazde 80 m2 powierzchni uzytkowej magazynéw;



11)

12)

§11.1.

nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg

zgodnie ustaleniami przepiséw odrebnych.

obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drég publicznych lub drég wewnetrznych

W powigzaniu z drogami publicznymi, z wytaczeniem drogi krajowej nr 12 znajdujacej sie poza

obszarem planu.

Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i2U,

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

O 00 N O o A wWw PN
—_— = — = = D == —

10)

11)

lokalizacje budynkow ustugowych z zakazem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?;

dopuszczenie lokalizacji magazynow;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 2,8;

wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 15 m do najwyzszego punktu potaci dachowej;

dowolng geometrie potaci dachowych;

powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 mz;

nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:

a) jednego stanowiska postojowego na kazde 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu;

b) jednego stanowiska postojowego na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug innych niz
handlu;

c) jednego stanowiska postojowego na kazde 80 m2 powierzchni uzytkowej magazyndw;

nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg

zgodnie ustaleniami przepiséw odrebnych;

obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drég publicznych lub drég wewnetrznych

W powigzaniu z drogami publicznymi, z wytaczeniem drogi krajowej nr 12 znajdujacej sie poza

obszarem planu.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8, nie dotyczg wydzielenia

dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.

§ 12. Na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-Z i KD-D, ustala sie:

klase Z — zbiorczg dla drogi na terenie KD-Z;

klase D — dojazdowa dla drogi na terenie KD-D;

sytuowanie na terenach drog:

a) KD-Z - jednejjezdni o dwoch pasach ruchu i co najmniej jednostronnego chodnika,
b) KD-D - jednej jezdni o dwdch pasach ruchu i co najmniej jednostronnego chodnika;



4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, urzadzen
technicznych, ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych oraz zieleni w liniach rozgraniczajacych
drég;

5) na terenie drogi oznaczonej symbolem KD-Z dopuszczenie lokalizacji przystankéw
autobusowych;

6) zakaz sytuowania stanowisk postojowych na terenach KD-Z.

§ 13. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW i 18KDW w zakresie zasad ksztattowania zabudowy iwskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:
1)  sytuowanie jezdni lub pieszo-jezdni o szerokosSci nie mniejszej niz 5 m;
2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1, elementow infrastruktury
drogowe;.

§14. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1)  obowigzek zgtaszania do wtasciwego organu ruchu lotniczego wszelkich obiektow o wysokosci
rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t., zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w Il strefie
zagrozenia zwigzanego z wybuchem BLEVE;
3) obszar planu objety jest koncesjg na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywania ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze Jarocin-
Grabina nr 16/2001/L.

§ 15. 1. W planie nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1
2

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

) minimalng szerokosS¢ frontu dziatki 20 m;

) minimalng powierzchnie dziatki zgodnie z zapisami § 10 pkt 9, § 11 pkt 8;

3. Zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania
dziatek po dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic

miedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;



zachowanie ciggfosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, pieszo-jezdni,
chodnikéw i drég pieszo-rowerowych z istniejacym i projektowanym uktadem sieci drogowo-
ulicznej, z zakazem wiaczenia terenu drogi wewnetrznej 16KDW do drogi krajowej nr 12,
Zlokalizowanej poza granicg obszaru planu;

uwzglednienie wymagan technicznych w zakresie zagospodarowania terendéw komunikacji oraz
lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zakaz lokalizacji urzadzen i obiektdw przestaniajgcych i utrudniajacych ruch pieszych,
rowerzystoéw i pojazdéw samochodowych;

zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z obszaru opracowania na teren drogi krajowej nr 12

znajdujacej sie poza obszarem opracowania.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala

sie:

1)

7)

8)

9)

zachowanie ciggtosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz

zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci i innych

urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania Sciekéw komunalnych i przemystowych ustala sie odprowadzenie

do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie lokalizacji przepompowni Sciekdw;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zagospodarowanie wod opadowych w granicach wiasnej dziatki bez naruszania interesu
0s0b trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny zasilanie z sieci gazowej, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng nakaz podigczenia do  sieci

elektroenergetycznej;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

10) dopuszczenie skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami

odrebnymi.



§18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 19. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci:
1) 30% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U i U;
2) 0% - dla terenow drog publicznych i wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
KD-Z, KD-D, KDW.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

Do uchwaty Nr................. Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia ......

Na podstawie uchwaty nr XXVIII/343/2013 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 18 wrze$nia 2013r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

w rejonie ulic: Kaliska, Lenartowicka w Pleszewie, podjeto czynnosci zmierzajace do opracowania projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Kaliska, Lenartowicka

w Pleszewie.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew zawiadomit na pismie

0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje

i organy wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie oraz ogtoszenie w prasie

miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.

U.z 2020 r. poz. 283) Burmistrz wystapit rdwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6towosci informacji

zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Poznaniu oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pleszewie.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz

z prognozg oddziatywania na srodowisko i prognozg skutkdw finansowych, stwierdzajac jednoczesnie, ze nie

narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew.

W projekcie planu pod uwage wzieto réwniez wnioski osob prywatnych, ktdre wptynely do Urzedu na etapie

przystapienia do opracowania planu, wnioski uwzgledniono.

W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie planu
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, okre$lenie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terendw oraz zaproponowanie podziatu funkcjonalnego terenéw zabudowy,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu,

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i lesnych poprzez
dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie
oddziatywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, a takze zasad podtaczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury technicznej;
z uwagi na brak wystepujacych na danym terenie uzytkéw le$nych nie podjeto ustalen dotyczacych ochrony
gruntéw le$nych, z uwagi na potozenie obszaru objetego planem w granicach administracyjnych miasta nie
jest wymagana zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej poprzez
uwzglednienie wniosku Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow oraz zawarcie odpowiednich zapiséw
w projekcie uchwaty,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywaC na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego; wprowadzenie zapisow
regulujacych sposob zaopatrzenia wciepto do celow grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania uwzgledniajgce;
istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej szczegdtowej analizy waloréw
ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych dla miejscowego planu,

— prawo wiasno$ci poprzez wykonanie analizy stanu witasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejacych uwarunkowar prawnych,

— potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa parnstwa poprzez powiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia
projektu miejscowego planu wiasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umoZliwienie udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu
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informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoinosci sieci szerokopasmowych poprzez
wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

— Zzapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w procedurze planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,

— zachowanie jawno$ci i przejrzystoSci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z zakresem okre$lonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujacych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celéw zaopatrzenia ludnoéci, poprzez
wprowadzenie zabudowy w sasiedztwie terenéw wyposazonych w sieci infrastruktury technicznej, wtym
wodociggowej, wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalajac przeznaczenie poszczegolnych terendw lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne jak iinteresy prywatne poprzez analize
wiasnosciowg terenéw i stworzenie uktadu funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan
wiasno$ciowych, przyrodniczych, spotecznych i prawnych. Zostaty sporzadzone réwniez prognoza oddziatywania
na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaty analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Sposob zagospodarowania i korzystania z terenu objetego planem poprzedzony zostat wykonaniem
szczeg6towych analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania przedmiotowego obszaru, infrastruktury
technicznej oraz wtasnosci analizowanych obszardw. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu
wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Projekt planu nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy zawartg
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Projektowane tereny posiadajg dostep
do drég publicznych, obstuga komunikacyjna realizowana bedzie takze poprzez projektowane drogi publiczne
oraz drogi wewnetrzne.

Wplyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia sie w prognozie skutkéw finansowych. Realizacja
ustalen planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

Projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Pleszew, stanowigcej zatacznik do uchwaty nr XXXV1/419/2018 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 27 wrze$nia
2018 r.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy zobowigzane do
wspotpracy przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Po  wprowadzeniu zmian  wynikajagcych z  opinii  lub  uzgodnien, projekt  planu
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat wytozony do publicznego  wgladu
w dniach od 02.02.2021r. do 26.02.2021r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Pleszew. W dniu 25.02.2021 r.
odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin skfadania uwag
wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia 12.03.2021 r. Obwieszczenie o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu planu zamieszczono na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Pleszew w dniu 22.01.2021r.
Ogtoszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu ukazato sie w prasie lokalnej Zycie Pleszewa Nr 4
wdniu 26.01.2021r. oraz obwieszczenie w biuletynie informacji publicznej zostato zamieszczone w dniu
26.01.2021r.

W zwigzku z przeprowadzeniem wyzej opisanej, procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.),
przyjecie uchwaty dla przedmiotowego terenu uznaje sie za uzasadnione.
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