Projekt uchwaty do wytozenia do publicznego wgladu

UCHWALANR ...............
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi
Korzkwy, gmina Pleszew — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Pleszewie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi
Korzkwy, gmina Pleszew — etap |, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pleszew, uchwalonego uchwatg Nr XXXI/307/2021 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia
10 czerwca 2021 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) czesc graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne dotyczgce planu — zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy
funkcje, niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do
12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wiecej potaciach
dachowych o kgcie nachylenia od 20° do 45° lub okre$lonym w uchwale, w obrebie
minimum 80% powierzchni zabudowy, na pozostatej powierzchni dopuszczenie innego
kata nachylenia pofaci dachowych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca
najmniejszg odlegto$¢, w jakiej mozna lokalizowaé¢ budynki od terenéw drég publicznych
i drég wewnetrznych oraz od linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchnie dziatki budowlanej;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni gtéwnie zimozielonej,



o zwartej strukturze, ksztattowane w formie trzech pasoéw, pietrowo (zielen niska, srednia
i wysoka).

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg, oznaczone
na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;
3) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — przeznaczony pod poszerzenie, ozhaczony na
rysunku planu symbolem KDZ,
b) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8DW, 9KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie rozbiérki, rozbudowy inadbudowy,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci, liczby
kondygnaciji w przypadku rozbudowy;

4) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnej
szerokosci 5,0 m;

5) w granicach pasa zieleni izolacyjnej zakaz lokalizacji budynkéw;

6) zakaz stosowania blachy falistej jako materiatu elewacji zewnetrznej budynkéw i garazy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko z dopuszczeniem
lokalizaciji:

a) inwestycji celu publicznego,

b) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg
0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, z zastrzezeniem lit. c,

c) przez powierzchnie zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi, nalezy rozumieé
powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostalg powierzchnie
przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsiewziecia;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa,
oznaczone na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U kwalifikowane sg jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na terenach wskazanych w pkt 2,
poprzez zastosowanie srodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych
w zakresie oddziatywania istniejgcych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi;



4) dopuszczenie stosowania Srodkow technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zmniejszajgcych ucigzliwosci, w tym akustyczne, w celu zachowania pozioméw
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie nakaz stosowania do celéw grzewczych
i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii
elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej.

§ 8. Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 9. Nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki na terenach MN i MN/U — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég wewnetrznych
i publicznych od 70° do 110°.
2. Nie okresla sie obszarow, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
3. Zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania
dziatek, pod dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajgcych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obszar planu objety jest koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie ztéz ropy naftowej
i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze
,Jarocin-Grabina” nr 16/2001/%;

3) pas technologiczny rowu, wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:

a) szerokos¢ 1,5 m od granicy rowu,
b)  zakaz lokalizacji budynkéw,



c) zakaz realizacji zieleni wysokiej;
4) obszar objety planem potozony jest w granicach odlegto$ci wokét istniejgcej elektrowni

wiatrowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej
z dopuszczeniem lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy wolnostojgcych;

3) dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy Sciang bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 0,9;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

7) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:
— o dachach stromych — 6,0 m,
— o dachach ptaskich — 4,0 m;
8) liczbe kondygnacji:
a) budynkdéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja
nadziemna,
c) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
9) geometrie dachow:
a) budynkdéw mieszkalnych — dachy strome,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub
strome o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;
10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m2.

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej
z dopuszczeniem lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej;

2) lokalizacje budynkéw ustugowych z zakazem lokalizacji obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszczenie przeznaczenia do 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego pod
funkcje ustugowa;



4) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0,01 do 1,2;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

9) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9,5 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:
— o dachach stromych — 6,0 m,
— o dachach ptaskich — 4,0 m;
10) liczbe kondygnacii:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja
nadziemna,
¢) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
11) geometrie dachow:
a) budynkdéw mieszkalnych i ustugowych — dachy strome,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub
strome o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m2.

§14.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji
ustala sie:
1) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej — przeznaczonego pod poszerzenie,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:
a) przeznaczenie pod poszerzenie istniejgcej drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drogi,
d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
2) dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drog,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
3) obstuge komunikacyjng terendw z drég publicznych lub drég wewnetrznych w powigzaniu
z drogami publicznymi;
4) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc wto stanowiska
postojowe w garazu lub budynku garazowo-gospodarczym,



b) 1 stanowisko postojowe na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym,
c) 1 stanowisko postojowe na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu
w budynkach ustugowych,
d) 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz handlu
w budynkach ustugowych;
5) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci
i innych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych ustala sie ich
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny zasilanie z sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng nakaz podtgczenia do sieci
elektroenergetycznej;
7) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 16. Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U;

2) 0,1 % dla pozostatych terendw.

§ 17.Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
Do Uchwaty Nr .......
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia ......

Na podstawie Uchwaty Nr XXIV/218/2020 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia
24 wrzesnia 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Korzkwy, gmina Pleszew, oraz Uchwaty
Nr XLII1/426/2022 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XXIV/218/2020 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 24 wrzes$nia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie wsi Korzkwy, gmina Pleszew, podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew
zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy witasciwe do jego uzgadniania i opiniowania
oraz zamiescit obwieszczenie oraz ogtoszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy
Z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.
U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.) Burmistrz wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pleszewie.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego
planu wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko i prognozg skutkéw finansowych,
stwierdzajgc jednoczesnie, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew.

Projekt planu zostat podzielony na etapy z uwagi na potozenie czesci catego obszaru
objetego planem, okreslonego w uchwale o przystgpieniu, w odlegtosci mniejszej od
dziesieciokrotnosci wysokosci istniejgcej elektrowni wiatrowej, zgodnie 2z ustawg
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz ze wzgledu na lokalizacje gruntow klasy
Il na czesci catego obszaru objetego planem.

W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w
projekcie planu zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez dokonanie szczegétowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych
ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie
planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze zasad podtgczenia do sieci
wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury technicznej; z uwagi na brak wystepujgcych
na danym terenie uzytkéw lesnych nie podjeto ustaleh dotyczgcych ochrony gruntow
lesnych, na obszarze objetym planem (etap I) nie wystepujg grunty rolne, dla ktérych



wymagana jest zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i
nielesne,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspotczesnej
poprzez uzgodnienie projektu z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkdw,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzieé
moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych w planie;
wprowadzenie zapiséw regulujgcych sposéb zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych
i technologicznych, wprowadzenie nakazu zapewnienia stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;
analiza powyzszych wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie oddziatywania na
srodowisko,

— walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie terendw z uwzglednieniem
istniejgcych  uwarunkowan prawnych, $rodowiskowych, komunikacyjnych oraz
infrastrukturalnych; szczegétowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie
skutkow finansowych do planu,

— prawo wtasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez powiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu miejscowego planu witasciwych organéw wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczehstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji moggcych zawsze znaczgco
i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

— zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w procedurze planistycznej zgodnie
Z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,

— zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zabudowy w sgsiedztwie terendw wyposazonych w sieci
infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapisbw w zakresie
zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegdlnych terendw lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne jak



iinteresy prywatne poprzez analize wiasnosciowg terenéw i stworzenie uktadu
funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejgcych  uwarunkowan  wtasnosciowych,
przyrodniczych, spotecznych i prawnych. Zostaly sporzadzone réwniez prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,
w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu objetego planem poprzedzony zostat
wykonaniem szczegdtowych analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania przedmiotowego
obszaru, infrastruktury technicznej oraz wtasnosci analizowanych obszaréow. Uwzgledniajgc
powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni. Projekt planu nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy zawartg w Studium
uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego. Projektowane tereny posiadajg
dostep do drog publicznych. Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie z drég publicznych
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem oraz poprzez planowane poszerzenie
a takze z drog wewnetrznych, zlokalizowanych w jego granicach.

Wplyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia sie w prognozie skutkdéw
finansowych. Realizacja ustaleh planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

Zatgcznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastepujagce dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie
do przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta i Gminy Pleszew, stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr XXXV1/419/2018
Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego imiejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Pleszew.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy
zobowigzane do wspotpracy przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 10.05.2022 r. do 31.05.2022 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Pleszew. W dniu
31.05.2022 r. odbedzie sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia
14.06.2022 r.



