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I. PODSTAWA PRAWNA, CEL I ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM

Rada Miejska w Pleszewie podjeta uchwate Nr XXXVII/471/2014 z dnia 25 wrzes$nia 2014 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pleszew. Dotychczas na terenie gminy
obowigzywaty dwa odrebne opracowania tj.:

1) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa,
przyjete uchwatg nr VIII/82/2011 z dnia 21 czerwca 2011r.

2) ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pleszew”, przyjeta uchwatg nr VIII/83/2011 z dnia 21 czerwca 2011r.

Gléwnym celem obecnie opracowywanej zmiany studium byto przygotowanie projektu w wersii
ujednoliconej tj. wspdlnej dla miasta i gminy Pleszew. Zmiang studium objeto wybrane obszary na
terenie gminy, oraz miasto Pleszew.

Zasadnos$¢ dokonania zmiany Studium wynikata przede wszystkim z potrzeby posiadania przez
Rade Miejskg aktualnej wersji STUDIUM, stuzacej jako podstawa do opracowywania kolejnych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy lub jego fragmentéw w
zgodnosci z aktualng wersjg STUDIUM.

Zmiany jakie wprowadzono do studium dotyczg wskazania nowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew zgodnie art. 10 ust.2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy réwnoczesnym uwzglednieniu istniejgcych
uwarunkowan okreslonych m.in. w art. 10 ust.1.

W opracowaniu wykorzystano nastepujgce materiaty:

- Studium uwarunkowari | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa,
opracowanego W Biurze Architektoniczno — Urbanistycznym w Jarocinie przez zespot autorski:

mgr inz. arch. Regina Skiba nr uprawnieri 184/87
czlonek ZOIU - Z - 016

magr inz. arch. Joanna Skiba

mgr inz. arch. Pawet Krysztafkiewicz

mgr Jadwiga Koryriska

studentka Magdalena Urban

- Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew,
opracowanego przez firme ,,Budplan” Sp. z 0.0., mgr inz. Anna Bere$ wraz z zespotem.
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Ze wzgledu na fakt, ze szereq informacji zawartych w dotychczas obowigzujgcym studium dla
miasta i gminy Pleszew nie stracito na swojej aktualnosci, odpowiedni materiat zostaje
wykorzystany w niniejszej edyciji.

Studium jest opracowaniem o charakterze strategicznym (generalnym) jest ,,0sig” systemu
planowania przestrzennego na poziomie gminy. W studium oprdcz innych okreSlona jest takze
polityka informacyjna gminy przynajmniej w zakresie gospodarki przestrzennej, ktéra moze byc
czescig strategii informacyjnej gminy zorientowanej na promocje gminy i tworzenie
informacyjnych podstaw dla biezgcych decyzji administracyjnych i dziatan organizatorskich.

Podstawowymi zadaniami opracowywanej zmiany studium sa:

> Rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z
jej rozwojem;

> QOcena stopnia dezaktualizacji ustalen dotychczas obowigzujgcego studium;

> Sformutowanie kierunkdw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego;

> Stworzenie podstaw do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych i wydawania decyzji o
warunkach zabudowy wydawanych przy braku plandw miejscowych;

> Promocja waloréw i mozliwosci inwestycyjnych gminy.

Na proces sporzadzania studium skfadajg sie nastepujace prace (etapy):
e rozpoznanie uwarunkowan rozwoju gminy;

o okreslenie kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego;

o sformutowanie polityki przestrzennej.

Na etapie rozpoznania aktualnych uwarunkowan rozwoju gminy, na podstawie istniejgcych
opracowan oraz przeprowadzonych dodatkowo badan i analiz okresla sie nowe potrzeby i aspiracje
spoteczenstwa, wiadz i grup interesu, gtdwne problemy funkcjonowania gminy, jego zasoby oraz
procesy i zjawiska majgce wptyw na stan przestrzeni. Rozpoznanie zasobdéw gminy obejmuije
rozpoznanie stanu Srodowiska przyrodniczego, stanu i funkcjonowania $rodowiska kulturowego,
wyposazenia w infrastrukture techniczng i transportowg, wyposazenia w infrastrukture spoteczng,
rozpoznanie potencjatu demograficznego i intelektualnego gminy, rozpoznanie potencjatu
ekonomicznego i gospodarczego, rozpoznanie sytuacji na rynku pracy oraz probleméw bezrobocia.

CzeS¢ prac analitycznych nad studium tworzy rzetelng baze informacyjng nt. stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy, co pozwoli wiadzom gminy przygotowac i opracowac
koncepcje rozwoju gminy, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz podejmowac
decyzje administracyjne w przypadkach terendw, dla ktérych nie ma planéw.

Korzysci wynikajgce z opracowania studium
- okreslenie polityki przestrzennej gminy i stworzenie podstaw dobrego
gospodarowania jej przestrzenig (polityka prowadzona przez wtadze gminy)
- usprawnienie funkcjonowania gminy w zakresie gospodarki przestrzennej (wydawanie
decyzji, sporzadzanie dalszych opracowan planistycznych i programéw branzowych)
- fatwo$¢ dostepu do informacji poprzez zbudowanie systemu informacyjnego o
zagospodarowaniu przestrzennym i funkcjonowaniu gminy.

Zakres opracowania wynika z art. 10, ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Studium zgodnie z cytowang ustawg nie jest
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aktem prawa miejscowego i tym samym nie stanowi podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych (m.in. decyzji o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego). Natomiast podejmowane uchwaly w sprawie planéw miejscowych nie powinny
w swych ustaleniach narusza¢ przyjetych ustalen studium.

1. W celu ,... okreSlenia polityki przestrzennej gminy ... rada gminy podejmuje uchwate
0 przystgpieniu do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy ...".

W ramach polityki przestrzennej gminy istnieje wymdg okreSlenia ... lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego ...”". Uzupetnienie to jest bardzo istotne i ma swoje
konsekwencje w cyt. art. 9 o wigzagcym znaczeniu ustalen ,Studium ...” przy sporzadzaniu

planéw miejscowych.

2. Ustawa z 2003 roku wprowadzita obowigzek dokonywania oceny aktualnosci Studium. Wyniki
analizy majg by¢ przekazywane radzie gminy po uzyskaniu opinii wtasciwej komisji
urbanistyczno-architektonicznej. Jest to wymdg proceduralny wprowadzony ustawg z 2003
roku. Rada Miejska zgodnie z art. 32 ust. 2 podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci
studium i plandw miejscowych a w przypadku uznania ich za nieaktualne w catosci lub czesci
podejmuje dziatania, o ktdérych mowa w art. 27. Art. 27 z kolei brzmieniu: ,zmiana studium
lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane”.

3. Ustawa z 2003 roku podtrzymuje zasade, ze Studium nie jest aktem prawa miejscowego oraz,
ze takim aktem jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. ,Studium ...” stanowi
akt kierownictwa wewnetrznego, ktérego ustalenia obowigzujg zaréwno Rade Miejska, jak i
organy i jednostki Radzie podlegajace. Decyzje Rady podejmowane w trybie jej uchwat nie
moga by¢ wzajemnie sprzeczne lub niespdjne.

4. Przepisy zawarte w obu ustawach podnoszg konieczno$¢ uwzglednienia w ,Studium ...”
polityki przestrzennej o ponadlokalnym charakterze z tym, ze bardziej czytelna jest ta kwestia
rozstrzygnieta w ustawie z 2003 roku, wymieniajgcej imiennie: koncepcje przestrzennego
zagospodarowania kraju, strategie rozwoju i plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa a nie tylko ogdlne sformutowanie o uwarunkowaniach, celach i kierunkach
polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewodztwa.

Ustawa z 2003 roku moéwi o koniecznosci uwzglednienia w ,Studium ...” strategii rozwoju
gminy o ile gmina dysponuje takim opracowaniem. Formalnie usankcjonowano wiec ,Strategie
rozwoju gminy”. Do chwili wejScia w zycie tej ustawy strategia rozwoju byta wymieniana w
akcie ustawowym dopiero na szczeblu wojewddztwa.

5. W sposéb bardziej czytelny niz uprzednio nowa ustawa reguluje tryb i zakres opiniowania
rozwigzan przyjetych w projekcie ,Studium ...”, wprowadzajgc wymdg uzyskania opinii o
projekcie studium od wiasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej.

6. Obie ustawy okreslajg co nalezy ,w szczegdlnosci” uwzgledni¢ w czesci dotyczacej fazy
uwarunkowan polityki przestrzennej i co ,Studium” ma ,w szczegdlnosci” okreslac (ustalaé) w
zakresie polityki przestrzennej.

7. Dokonane poréwnanie wykazuje, ze:

= wspolnym, najistotniejszym elementem jest to, ze w dalszym ciggu ustawowy akt
prawny uznaje ,studium ...” jako forme zapisu polityki przestrzennej gminy uchwalanej
przez rade gminy;

= wspolnym obu ustawom jest stwierdzenie, ze ,studium ...
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miejscowego;

= wspolnymi elementami sg takze ustalenia dotyczace koniecznosci uwzgledniania w
Jstudium ...” ustalen wynikajgcych z polityki panstwa odnoszonej do danego
wojewodztwa z tym, ze ustawa z 2003 roku precyzuje szereg dokumentéw
wyrazajacych te ustalenia;

* nastgpito jednak zdecydowane rozszerzenie pola analiz i zakresu ,okreslen” studium a
gtéwnie odnoszacych sie do tak istotnych probleméw, jak:

> fad przestrzenny (a wiec i estetyka),

dziedzictwo kulturowe, w tym dotyczacych débr kultury wspotczesnej,

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci,

potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

caty szereg kwestii zwigzanych z geologig, kopalinami,

inwestycje celu publicznego o réznym znaczeniu (lokalnym, ponadlokalnym),

pomniki zagtady i zwigzane z nimi ograniczenia zainwestowania,

wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

VVVYVVVY

Oprocz czesdi tekstowej studium sktada sie z rysunkow studium opracowanych w skali 1:10 000 i
zatytutowanych:

1) "Studium uwarunkowari | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew —
uwarunkowania rozwoju’,

2) "Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew —
kierunki rozwoju”.

Na podstawie art.10 ust. 1 ustawy o planowaniu [ zagospodarowaniu _przestrzennym
w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczeqolnoscd z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i/ jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt

krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych,

5) warunkow i jakosci Zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia,

6) zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia,

7) potrzeb i mozZliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracgie w

ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

¢) moZliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury

technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadari wiasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe,

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

10) wystepowania obszarow naturalnych zagrozer geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt0Z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz

udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,
8
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12) wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,;

15) wymagari dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowey.

Na podstawie art. 10 ust. 2 ustawy w studium okresla sie w szczeqoinosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7

it. d;

a)kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b)kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uZytkowania terenow, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy,

2)obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, Krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

3)obszary | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

4)kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
5)obszary, na ktdrych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

6)obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycie celu publicznego o znaczeniu
ponadlokainym, Zzgodnie <z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

7)obszary, na ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scaleri i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej,

8)obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow roinych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

9)kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
10) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych,
11) obiekty lub obszary dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

12) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

13) obszary wymagajace przeksztatceri, rehabilitacji lub rekultywacji;
14) granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych,;

15) obszary funkcjonaine o znaczeniu lokalnym, w zaleznoSci od uwarunkowari i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.
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Zmiana studium nr 1 z 2018 r.

Do kolejnej zmiany studium przystgpiono na podstawie Uchwaty nr XVII/197/2016 Rady
Miejskiej w Pleszewie z dnia 14 wrzesnia 2016 r. Celem zmiany studium jest wyznaczenie terenow
przeznaczonych na inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Obszar zmiany studium
obejmuje grunty pofoZzone w obrebie geodezyjnym Taczanow Drugi, Bronow, Nowa Wies,
Kowalew i Pleszew. Uchwatg o przystapieniu do zmiany studium objeto obszar catej gminy, lecz
na podstawie ztozonych wnioskow oraz aktuainych potrzeb, zmiang objeto nastepujgce
nieruchomosci pofozone w obrebach geodezyjnych:

L.p. zmiany Obreb geodezyjny Nr dziatki/obszar
1. Taczanow Drugi czesc dziatki 165/7
2. Bronow 18/55
3 Nowa Wies 162/4
4. Kowalew teren pomieazy linig kolejows,

a ul. Suchorzewska

5. Pleszew wybrane fragmenty terenu objetego opracowa-
niem m.p.z.p. ,,Pleszew rejon ulic Kaliska-Piaski”
dla potudniowo-wschodniej czesci miasta
Pleszewa — etap II

zmiana studium nr 2 z 2021 r.

Do kolejnej zmiany studium przystgpiono na podstawie Uchwaty nr XIX/172/2020 Rady
Miejskiej w Pleszewie z dnia 22 kwietnia 2020 r. Na podstawie przeprowadzonych analiz ustaleri
obowigzujgcego studium w odniesieniu do terendw przedstawionych na zatagcznikach nr 1 — 16 do
uchwalty ws. przystgpienia do zmiany studium stwierdzono potrzebe ich zmian. Zaproponowano
ustalenie nowych kierunkow zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do tych terendow,
ktore umoZliwig realizacje planowanych inwestycji, w tym inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Wykaz terendw objetych zmiana:

L.p. zmiany Obreb geodezyjny Nr dziatki/obszar
1 Pleszew czesc dziatki nr 2246 przy ul. Kaliskiej
2. Pleszew dwa obszary zlokalizowane przy ul. Smieja Miyn
3. Korzkwy teren pofoZony w rejonie ulic: Florentyny
i ul. Magazynowej
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4. Kuczkow dz. nr179/13
5. Zawidowice, Zawaday, dwa obszary pofoZone przy granicy gminy
Rokutow
6. Kowalew teren pofoZony pomiedzy ul. B. Chrobrego a linig
kolejowa.
7. Jankow dz. nr 118, 96/1 i czesc dziatki nr 96/2, 95/2,

95/1, 94, 93, 92/3, 92/4

8. Piekarzew az. nr7

9. Kowalew cz. dz. nr 301/15, 301/21 i dz. nr 301/16,
301/17, 301/18, 301/19, 301/20

10. Taczanow Drugi teren zlokalizowany pomiedzy droga do
Pleszewa, a linig kolejowa

11. Pleszew dziatki nr 48/5, 48/6, 3674, 3675

12. Piekarzew czesc dz. nr 83, 84, 85

13 Suchorzew czesc dz. nr 19

14, Nowa Wies obreb wsi Baranowek

15, Kowalew teren pofoZony na potfudnie od linii kolejowej,

przy ul. B. Chrobrego

16. Kowalew teren pofoZony w rejonie ulic: Kowalewiec,
ul. Mickiewicza i ul. Cmentarnej

zmiana studium nr 3 z 2023 r.

W zwigzku ze zmieniajagca sie sytuacig spoteczno-gospodarczg oraz potrzebami rozwojowymi
gminy Rada Miejska w Pleszewie zdecydowata o przystapieniu do zmiany studium. Podjeto
Uchwate nr XXIV/217/2020 z dnia 24 wrzesnia 2020r. w ktorej to na zatgcznikach nr 1-5
wskazano tereny podlegajace zmianie. W pozniejszym czasle zostaly podjete jeszcze 2 kolejne
uchwaly, i ostatecznie zmianie studium podlega 16 obszarow.
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Wykaz terenow objetych zmiang.

L.p. zmiany Obreb geodezyjny Nr dziatki/ obszar
1 Miasto Pleszew 1) ul. Piaski
2177/1, 2176/1, 2171/1, 2170/1, 2165/1,
2164/1

2) ul. Sw. Brata Alberta i w czesci ul. Piaski
2183/1,2184/3, 2185/3, 2186/3, 2199/3,
2201/3, 2202/1, 2204/1, 2203/3, 2209/3,
2210/3

3) ul. Piaski
2234/2, 2235/2

2 Miasto Pleszew 1) ul. Lipowa
2986/27, 2986/30, 2986/34, 2986/3

2) ul. lipowa

2986/40
3) ul. 70 Putku Piechoty i ul. Armii Poznari
3 Kowalew Teren przy zbiegu ulic: Romana Dmowskiego
/ Bolestawa Chrobrego
4 Kowalew Dz 10/15, 8/1, 8/2, 10/15
10/6, 10/7
5 Suchorzew Dz, 91/7, 63/18, 62, 55
6 Kowalew Dz 12/6
7 Miasto Pleszew Dz, 2497/8, 2497/5, 2497/6, 2222, 2796
8 Miasto Pleszew Dz, 461/4
9 Rokutow Zawady Tereny potozone pomiedzy wsiami Rokutow i
Zawady oraz pofudniowa granicg gminy
10 Nowa Wies 1) Nowa Wies, dz. 111, 258

2) Nowa Wies, dz. 261, 262/5
3) Taczanow Drugi dz. 281, 164/1, 164/2, 120
4) Taczanow Drugi dz. 129

Taczanow Drugi

11 Luawina 1) Dz. 8/10, 8/13, 8/17

2) Dz. 8/21, 8/24, 9/1

3) Dz, 164/5, 164/9, 164/10
4) Dz. 6/2

5) Dz. 7/5, 7/6

Dobra Nadzieja 6) Dz. 152/1, 132/2

12 Zielona taka Dz. 44/6, 50/3, 50/4, 50/5
Dz.43/5, 44/5

13 Marszew 1) Dz. 23/2

2) Dz. 39/2, 39/3

3) Dz. 43/1

4) Dz. 43/2

5) Dz. 46/5, 46/3, 38/4
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14 Sowina 1) Sowina, dz. 151, 159

2) Dz. 2170/2, 2170/3

3) Pozostafe tereny pofoZone pomiedzy linig
kolejowg, Taczanowem, Sowing i Taczanowem II
15 Brzezie Obszar w granicach ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zespofu

Chorzew
) elektrowni wiatrowych w gminie Pleszew”
Zielona tgka
16 Brzezie Obszar w granicach ,,Miejscowego planu
Zawidowice zagospodarowania przestrzennego zespotu

elektrowni wiatrowych w gminie Pleszew”

Nowo wprowadzone w tekscie zmiany oznaczono kursywa wraz z datg zmiany.

Elaborat opracowania studium skfada sie z nastepujacych czesci:

1) Uchwaly Rady Miejskiej w Pleszewie w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pleszew,

2) zatgcznika nr 1 do Uchwaly:

rysunek studium pt. “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pleszew — uwarunkowania rozwoju”, opracowany w skali 1:10 000,

3) zalgcznika nr 2 do Uchwaty:

rysunek studium pt. “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pleszew — kierunki rozwoju”, opracowany w skali 1:10 000,

4) zatacznika nr 3 do Uchwaly:

czeS¢ tekstowa - “Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pleszew”,

5) zalgaznika nr 4 do Uchwaly: rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
dotyczacych projektu zmiany studium zgtoszonych w trakcie wytozenia do publicznego
wgladu.

6) zatgcznika nr 5 do Uchwaty — dokument elektroniczny — zbiér danych przestrzennych.
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II. WYBRANE INFORMACIE O GMINIE RZUTUJACE NA KSZTALtTOWANIE JEJ POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

1. Pleszew jest gming miejska i stanowi istotny element uktadow:

a) administracyjnych:
> wojewoddztwa wielkopolskiego,
» powiatu pleszewskiego,

b) osadniczych:
» strefy podmiejskiej Kalisza,

Miasto Pleszew jest stolicg powiatu pleszewskiego, w ktdrego sktad wchodzg nastepujgce gminy:

- gmina Chocz

- gmina Czermin

- gmina Dobrzyca
- gmina Gizatki

- gmina Gotuchow
- gmina Pleszew

. Gmina charakteryzuje sie poziomem zaludnienia rzedu do okoto 30 236 mieszkancéw, z czego
ok. 18 000 w miescie, rozbudowanym system szkolnictwa, stuzby zdrowia, statym wzrostem
standardu wyposazenia w infrastrukture techniczna.

. Gmina graniczy od pdtnocy gminami Czermin i Chocz, od wschodu z gminami Blizanéw
i Gotuchdw, od potudnia z gminami Ostréw Wielkopolski i Raszéw, od zachodu z gminami
Dobrzyca i Kotlin.

. Gmina Pleszew ma dogodne potozenie geograficzne. Krzyzujg sie tutaj dwie drogi krajowe nr
11 i 12 bedace czescig szlakow komunikacyjnych biegnacych z pdtnocy na potudnie oraz ze
wschodu na zachdd. Szczegodlnie istotng role w ukfadzie komunikacyjnym gminy odgrywa
planowana budowa drogi ruchu przyspieszonego, na ktoérej planowane sg dwa wezty
komunikacyjne zlokalizowane na terenie gminy. Istniejgca na terenie gminy w miejscowosci
Kowalew stacja kolejowa posiada bezposrednie potaczenia m. in. z Poznaniem, Szczecinem,
todzig i Katowicami.

. Potozenie gminy Pleszew w aktywnym gospodarczo i intelektualnie rejonie kraju - wymaga
wykorzystania terytorialnych mozliwosci rozwojowych, korzystnych powigzan
komunikacyjnych, ktérych walory majg szanse znacznego wzrostu w ramach realizacji polityki
kraju dotyczacej rozbudowy systemu transportowego, rozbudowywanego systemu
infrastruktury komunalnej; znacznego nasycenia instytucjami obstugi.

. Liczba mieszkancow gminy w okresie od 2000 roku do 2005 roku ulegata statemu
zmniejszeniu. Proces ten potwierdza fakt, ze w 2000 r. gmina liczyta okoto 30.056
mieszkancow, w tym 18.404 w granicach miasta, a w 2006 r. 29.682, w tym 17.898
w miescie, spadek zaludnienia wynoszacy 129 mieszkancéw. Wedtug najnowszych danych
z 2017r. gmina jest obecnie zamieszkiwana przez ok. 30 070 osdb.

Stan zaludnienia z lat wczedniejszych, kiedy to w  roku 1994 gmina liczyta 30.323
mieszkancéw, w tym 18.618 w obszarze miasta, w zestawieniu z liczbami z roku 2000,
wskazywat spadek zaludnienia wynoszacy 267 osdb.

Powyzsze dane wskazujg, iz liczba ludno$ci pomimo ciggtego obnizania sie, utrzymuje
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tendencje wzrostowg w stosunku do lat wczesniejszych.

Struktura ludno$ci wedtug wieku przedstawia tendencje wzrostowg wsrod grupy ludnosci w
wieku poprodukcyjnym oraz spadkiem liczby urodzen.

W przypadku braku w najblizszych latach naptywu ludnosci zmieniajgcego strukture wiekowa,
nalezy podja¢ dziatania adekwatne do sytuacji majgcej zaistnie¢ np. w szkolnictwie, pomocy
spotecznej, stuzbie zdrowia.

Bezposredni wptyw na aktywizacje mieszkancow ma dostepno$¢ do bazy turystycznej
i rekreacyjnej. Gmina Pleszew posiada tereny o walorach rekreacyjnych i turystycznych
(kaszew, Nowa Wies, Brzezie, Zawady.

Powierzchnia miasta wynosi 13,19 km2, w tym uzytki rolne zajmujg 10,38 km?2, lasy 0,0006
km2. W roku 1994 ludno$¢ miasta liczyta 18 292 o0séb, w tym 8769 mezczyzn i 9523 kobiety i
stanowita 2,53% ludnosci wojewddztwa kaliskiego ogdtem i 5,41% ludnosci miejskiej
wojewddztwa. Natomiast wg stanu na 31.12.2004 r. ludno$¢ miasta liczyta ogétem 17 892 osoby,
w tym 8533 mezczyzn i 9359 kobiet i stanowita 0,53% ludnosci wojewddztwa wielkopolskiego. Na
31.12.2008 r., ludno$¢ miasta liczyta 17 732 osoby, w tym 8516 mezczyzn i 9216 kobiet.
W 2013r. liczba ludno$ci miasta zmalata do 17 253 oséb.

Gestos¢ zaludnienia w powiecie pleszewskim wynosita 87 mieszkancow/ kmz2, co plasowato powiat
na 20 miejscu w wojewddztwie, a udziat ludnosci miejskiej stanowit 28,9% ogdtu ludnosci
i lokowato powiat na 30 miejscu w wojewddztwie wielkopolskim.

Miasto Pleszew to osrodek wielofunkcyjny o funkcjach: administracyjnej, ustugowej
i produkcyjnej oraz mieszkaniowej z zapleczem rekreacyjno-sportowym. Jako stolica powiatu
koncentruje ustugi i urzadzenia ponadlokalne stuzgce mieszkancom nie tylko samego miasta, ale
rowniez mieszkancom gminy i powiatu.

Na terenie miasta stopa bezrobocia ksztattowata sie nastepujaco:

- w roku 2000 - 20,3%

- wroku 2001 - 22,2%

- wroku 2002 - 22,3%

- wroku 2003 - 21,1%

- w roku 2014 - 1745 osob

- w roku 2017 — 702 osoby

co przy S$redniej dla wojewddztwa w 2014 r. wynoszacej 9,5% jest wskaznikiem
wysokim, a w nastepnych latach wynosita:

- wroku 2004 - 24,3%

- wroku 2005 - 23,2%

- w roku 2006 - 19,2%

- w roku 2007 - 13,6% (Polska 11,4%)

- w roku 2008 - 10,2% (Polska 9,5%)

- wroku 2009 - 12,6% (Polska 10,9%) — dane za wrzesier 2009 r.

W 2021r. gminie byto zarejestrowanych 630 o0sob bezrobotnych, z tego 401 kobiet i 229
mezZczyzn. Stopa bezrobocia w miescie i gminie Pleszew w 2020r. wynosita 6,1%, podczas gdy
wskaznik ten dla wojewddztwa wielkopolskiego wynosit 3,7%. W roku 2020 liczba bezrobotnych
wynosita 744.
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Liczba bezrobotnych w miescie i gminie Pleszew:

Rok Bezrobotni Kobiety 18 — 44 lat Zarejestrowani
ogoéiem w wieku powyzej 12
mobilnym miesiecy

2000 rok 3145 1899 2648 1751
2001 rok 3329 1913 2754 1958
2002 rok 3243 1771 2741 1820
2003 rok 3096 1748 2386 1653
2004 rok 2921 1630 2311 1535
2005 rok 2919 1664 2249 1506
2006 rok 2290 1543 1641 1251
2007 rok 1542 1163 1080 700
2008 rok 1218 826 877 426
2009 rok 1658 956 1241 377
2014 rok 1745 b.d. b.d.
2017 rok 702 b.d. b.d.
2018 rok 454 281 b.d. b.d.
2021 rok 630 401

Pomimo tego ludno$¢ wykazuje duzg aktywno$¢ gospodarcza. Liczba zarejestrowanych
podmiotdéw gospodarczych na dzien 31.12.2004 r. w miescie wynosita: 2064 podmioty, a na dzien
31.12.2008 r. wynosita: 2356 podmiotéw oraz na 31.12.2009 r., wynosita: 2566 podmiotdw.

w

roku 2014 na terenie gminy zanotowano 3140 podmiotéw. W Pleszewie zlokalizowane sg ustugi

publiczne o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz rozwijajg sie ustugi komercyjne. Planowane
tereny pod lokalizacje dziatalnosci gospodarczej (przemyst, ustugi) stanowig potencjalne Zrédto
wzrostu gospodarczego oraz pozyskiwania nowych miejsc pracy.

11

b) zakonczenia

I. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z UPRZEDNICH ZALOZEN PRZEZNACZENIA
TERENOW ORAZ OCENA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA

Strategiczng polityke przestrzenng gminy, kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzeni
okresla ,Studium ...”.

Z kolei przeznaczenie terendw na rdzne formy uzytkowania i zagospodarowania okreslajg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem wymogu zgodnosci z
przyjetg przez samorzad miasta politykg przestrzenna.

Do 31 grudnia 2003 roku aktualnym pozostawat plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatg Nr XXI/121/87 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Pleszewie
z dnia 30 grudnia 1987r. Po 1 stycznia 2004 r. moc zachowaty jedynie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. Uprzednie tracg moc
prawna.

Stad zaistniata potrzeba:
dostosowania ,Studium ...” do aktualnych pogladéw na uwarunkowania rozwoju i kierunki
rozwoju gminy oraz jego uchwalenie;

rozpoczetych i podjecia nowych opracowan miejscowych
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustaleniami aktualnego ,Studium ...".

planéw

Uprzednie zatozenia dotyczace przeznaczenia terendw, a w tym przede wszystkim ,Studium z
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1999 r.” przewidywaty w syntetycznym ujeciu nastepujgce przeznaczenie wyodrebniajgcych
sie kompleksow terendw:
- Racjonalne wykorzystanie istniejgcych terenéw zainwestowanych. Nie stwarza sie
przeszkdd w lokalizacji obiektéw ustugowych w ciggach zabudowy.
Whiosek: problemem jest doprowadzenie istniejgcej zabudowy do stanu zgodnego z
poczuciem tadu przestrzennego i estetyki przestrzeni;

- Ograniczenia lokalizacji nowej zabudowy poza terenami zwartej zabudowy.
Whniosek: z uwagi na koszty budowy i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz ze wzgleddw przestrzennych, nowa zabudowa powinna stanowi¢ kontynuacje
istniejgcych ciggow;

- Utrzymanie dotychczasowej funkcji ustugowej wsi pomocniczych: Kowalewa,
Lenartowic, Brzezia, Taczanowa Drugiego. Na terenach tych wsi postuluje sie dalszy
rozwdj ustug o znaczeniu podstawowym — os$wiata, handel , gastronomia, rzemiosto,
ustugi stuzace obstudze rolnictwa.

- Utrzymanie dotychczasowej funkcji wsi osciennych miasta Pleszewa jako os$rodkéw
koncentracji mieszkalnictwa jednorodzinnego i ustug.

- Tworzenie warunkéw zorganizowanych form wypoczynku i rekreacji o znaczeniu
lokalnym w sgsiedztwie projektowanych zbiornikéw retencyjnych we wsiach: Brzezie,
Zawady, taszew.

- Tworzenie warunkdw rozwoju zorganizowanych form dziatalnosci gospodarczej
poprzez odpowiednie przygotowanie terenu planowanych inwestycji, oraz
wyposazenie w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

- Zwiekszanie udziatlu nowych form realizacji budownictwa mieszkaniowego, poprzez
przygotowanie terendw ofertowych dla prywatnych inwestordw w miejscowosciach o
najwiekszej atrakcyjnosci budowlanej — tereny wsi sgsiadujgcych z miastem

- Wspieranie remontéw istniejgcych  zasobdw  mieszkaniowych, szczegdlnie
najstarszych, jako poprawa ogdlnych warunkdw mieszkaniowych na terenie gminy
oraz w przypadku obiektéw najstarszych jako forma ochrony.

5. Whioski z analizy dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenow

Tereny zabudowy, gtdwnie jednorodzinnej majg zréznicowany standard zainwestowania.
Przewaznie jest to ograniczony zakres wyposazenia w media (oprécz wodociggdw). Standard
tego typu zabudowy podnoszg coraz czestsze indywidualne rozwigzania dotyczace
gromadzenia Sciekdw, ogrzewania. Obiekty, szczegdlnie wznoszone w ostatnich kilkunastu
latach, odznaczajg sie coraz wiekszg estetykg i coraz wyzszym poziomem urzgdzenia
przydomowych ogroddw, ogrodzen oraz urzadzenia pomieszczen sanitarnych i ociepleniem.

Zainwestowanie terendw przemystowych jest w procesie intensywnych przemian i z pewnosciag
nie zostanie szybko zakonczone. Wskazane jest zatem adaptowanie dawnych terendw
poprzemystowych pod nowe inwestycje z wykorzystaniem istniejagcego wyposazenia w
infrastrukture techniczng. Warunki naturalne terendw lesnych stwarzajg podstawy do ich
wykorzystania dla potrzeb dydaktyczno-rekreacyjnych. Istotnych uzupetnien wymaga
zainwestowanie w zakresie elementéw infrastruktury komunalnej a szczegdlnie gazownictwa,
cieptownictwa, kanalizacji.

6. Przeprowadzona analiza uwarunkowan wynikajgcych z dotychczasowego przeznaczenia
terendw wskazuje, ze generalne kierunki majag swoje uzasadnienie i powinny by¢
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podtrzymane.

Zmiana studium nr 1 z 2018 r.

Obszary objete zmiang studium stanowia w wiekszosci grunty uzytkowane roiniczo. Dziatki,
dla ktorych przewiduje sie realizacie nowej zabudowy sagsiaduja bezposrednio z terenami juz
zainwestowanymi, [ w przysztosci bedg stanowic kontynuacje zabudowy istniejacey.

Czes¢ dziatki nr 165/7 objetej zmiang w Taczanowie Drugim jest pofoZzona przy drodze
prowadzacej do Zielonej taki, po potnocnej stronie ogrodow dziatkowych. Jej powierzchnia wynosi
ok. 0,8700 ha. Nieruchomosc ta sasiaduje z blokami mieszkalnymi, oraz zespotem zabytkowego
patacu. W pobliskich drogach przebiegaja sieci infrastruktury technicznej, a w sasiedztwie
znajduje sie rowniez stacja transformatorowa.

Z kolei dziatka nr 18/55 w Bronowie to waski pas terenu (ok. 27 m) pofoZony pomiedzy
istniejgcymi  zabudowaniami  zagrodowymi  wsi. Dziatka ta przylega do gfownej drogi
przebiegajacej przez wies. Powierzchnia wynosi 0,1581 ha.

Obszar zmiany w Kowalewie jest ograniczony ulicg Suchorzewska od potudnia, natomiast od
strony potnocnej linig kolejowa. W sgsiedztwie znajdujg sie rowniez szklarnie oraz stawy, a od

strony wschodniej istniejgce zabudowania Kowalewa.

Dziatka 162/4 w Nowej Wi to takZe teren uprawiany roiniczo. Otoczony jest niewielkim lasem,
w okolicy znajduje sie rowniez zbiormik wodny, i zabudowania wsi.

Obszary w miescie pofozone przy ulicy Kaliskiej i ul. Piaski to rowniez grunty uZytkowane
rolniczo, na ktorych czesciowo znajduje sie zabudowa.

zmiana studium nr 2 z 2021 r.

1. Pleszew, czesc dziatki nr 2246 przy ul. Kaliskiej.

We frontowej czesci dziatki znajduje sie aktualnie budynek mieszkalny wielorodzinny,
stanowigcy mienie komunaine. Pozostata czesc dziatki jest wykorzystywano roiniczo. Dziatka
przylega bezposrednio do drogi krajowej i ma zapewniony dostep do podstawowych mediow.
Powierzchnia obszaru wynosi ok. 0,7154 ha.

2. Pleszew dwa obszary zlokalizowane przy ul. Smieja Miyn.

Tereny te sg pofoZone w strefie aktywizacji gospodarczej miasta, i sa one juz czesciowo
zainwestowane. Na dziatkach usytuowanych przy ul. Komunalnych i ul. Smieja Mlyn znajdujg sie
obiekty produkcyjno-ustugowe, a dziatka nr 2127/12 jest uzytkowana rolniczo. Tereny te majg
zapewniong obsfuge komunikacyjng z ul. Komunalnych i ul. Smieja Miyn. Drugi z terenow
usytuowanych przy ul. Smieja Miyn jest aktualnie uzytkowany rolniczo, i ma zapewniony
bezposredni dostep do ulicy. Powierzchnia terenow wynosi odpowiednio: ok. 0,9872 ha i ok.
0,4458 ha.
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3. Korzkwy teren pofozony w rejonie ulic: Florentyny i ul. Magazynowej.

Jest to duzy teren potozony na zapleczu zaktadow produkujgcych artykuty AGD ,Florentyna”.
Powierzchnia terenu wynosi ok. 18,7653 ha i jest on aktualnie wykorzystywany rolniczo — pod
uprawy polowe. Teren ma zapewniong dostepnosc komunikacyjng od strony ul. Florentyny
[ ul. Magazynowej i dalej do drogi krajowej nr 11.

4. Kuczkow dz. nr 179/13

Na terenie tym funkcjonuje obecnie boisko. Dziatka ta ma zapewniony dostep do
ul. Osfedlowej. Powierzchnia dziatki wynosi ok. 0,8784 ha.

5. Zawidowice, Zawady, Rokutow dwa obszary pofoZone przy granicy gminy.

Obszary te sg usytuowane przy potnocno wschodnich kraricach gminy, w obrebie geodezyjnym
Zawidowice, Zawady i Rokutow. Powierzchnia terenow tych wynosi ok. 2526 ha (czes¢
zachodnia) i 33,8 ha (czes¢ wschodnia). Wiekszosc terenu jest uprawiana rolniczo, na dziatce nr
2078/2 znajduje sie las. Na czesci terenu jak wykazaty wstepne badania wystepuja ztozZa
surowcow minerainych — Zwirow. Dziatki te majg zapewniony dostep do drég gminnych.

6. Kowalew teren pofozZony pomiedzy ul. B. Chrobrego a linig kolejowa.

Jest to teren pofozony na tytach istniejacej zabudowy Kowalewa. Potnocna czesc terenu
przylegajgca do ul. B. Chrobrego juz jest zabudowana — znajduje sie tutaj przede wszystkim
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa. Reszta jest wykorzystywana
rolniczo — znajdujg sie tutaj przede wszystkim pola uprawne i uprawy szklarniowe. Obszar ten
przylega bezposrednio do ul. B. Chrobrego oraz ul. St. Mikofajczyka, a od potudnia przylega do
linii kolejowej. Catosc terenu obejmuje obszar o powierzchni ok. 7 ha.

7. Jankow dz. nr 118, 96/1 i czes¢ dziatki nr 96/2, 95/2, 95/1, 94, 93, 92/3, 92/4

Kolejne nieruchomosci objete zmiang studium znajdujg sie w obrebie geodezyjnym Jankow.
Jest to obszar o powierzchni ok. 20 ha pofoZony na potudnie od drogi krajowej nr 11. Na
podstawie przeprowadzonych wstepnych badar rozpoznawczych stwierdzono wystepowanie tutaj
zt0Z kruszywa naturalnego — Zwirow. Na terenie tym znajduja sie aktualnie uprawy polowe.

8. Piekarzew dz. nr 7

Dziatka nr 7 w Piekarzewie pofoZona jest tuz przy potnocnej granicy gminy. Jej powierzchnia
wynosi ok. 4,86 ha. Do tej pory prowadzone byly tutaj uprawy polowe, jednak ze wzgledu na
wystepowanie Zwirow i piaskow w studium planuje sie przeznaczyc teren na cele powierzchniowej
eksploatacji kruszywa.

9. Kowalew cz. dz. nr 301/15, 301/21 i dz. nr 301/16, 301/17, 301/18, 301/19,
301/20

Nieruchomosci te stanowig kontynuacie ciggu zabudowy w Kowalewie. Na obszarze tym
zostat dokonany geodezyjny podziat dziatek wraz z drogg dojazdows. Dziatki te zajmujg faczny
obszar o powierzchni ok. 0,7616 ha i sg aktualnie wykorzystywane roiniczo. Podstawowa siec¢
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infrastruktury technicznej przebiega w drodze do ktorej nieruchomosdi te przylegaja.

10. Taczanow Drugi teren zlokalizowany pomiedzy droga do Pleszewa, a linig
kolejowa

Teren ten obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,44 ha. W czesci zachodniej i wschodniej
rozpatrywanego terenu znajduje sie juz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa.
Pozostata czesc jest natomiast uZytkowana roiniczo. W srodkowej czesci przeptywa ciek zasilajgce
pobliskie stawy.

11. Pleszew dziatki nr 48/5, 48/6, 3674, 3675

Dziatki te usytuowane sg w Pleszewie przy drodze krajowej nr 11. Ich powierzchnia wynosi ok.
4,27 ha. Teren ten stanowi jak dotad fragment pola pofoZzony w sasiedztwie lasu, ogrodow
dziatkowych i terenow zurbanizowanych miasta. W przylegtych do obszaru opracowania drogach
przebiegajg sieci infrastruktury technicznej.

12. Piekarzew czesc dz. nr 83, 84, 85

Dziatki te znajdujg sie w obrebie geodezyjnym Piekarzew i usytuowane sg bezposrednio przy
drodze krajowej nr 11. Na czesci dziatki nr 84 znajduje sie aktualnie swietlica wiejska,
a pozostaty teren jest zajety przez uprawy polowe. Powierzchnia rozpatrywanego terenu wynosif
ok. 1,75 ha.

13. Suchorzew czesc dz. nr 19

Dziatka o nr ewid. 19 pofoZona jest w obrebie geodezyjnym Suchorzew, przysiotek Kuby. Na
czesci dziatki znajduje sie gospodarstwo roine, a reszta stanowi teren upraw polowych. Teren ten
zajmuje powierzchnie ok. 2 ha, i przylega bezposrednio do drogi gminnej.

14. Nowa Wies obreb wsi Baranowek

Teren objety zmiang studium obejmuje zabudowania wsi Baranowek. Usytuowana jest tutaj
przede wszystkim zabudowa zagrodowa | zabudowania mieszkalne — gfownie budynki
jednorodzinne. Na pozostatej czesci terenu znajdujg sie uprawy rolne. Catos¢ obejmuje
powierzchnie ok. 14,5 ha. Przez wies przebiega droga prowadzgca do Pleszewa i Taczanowa
Drugiego. W historycznej czesci wsi, w zabudowaniach ujetych w ewidencji zabytkow prowadzona
jest stadnina koni.

15. Kowalew teren pofoZony na potudnie od linii kolejowej, przy ul. B. Chrobrego

Zmiang studium objeto tutaj centralng czes¢ miejscowosci Kowalew z zabudowaniami
znajdujgcymi sie przede wszystkim po wschodniej stronie ul. B. Chrobrego. Zabudowa jest tutaj
zfozona przede wszystkim z budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, zabudowari zagrodowych
oraz ustug. Pozostata, niezabudowana czesc¢ terenu to uprawy polowe. Obszar objety zmiang
studium to ok. 25,4 ha.
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16. Kowalew teren pofozony w rejonie ulic: Kowalewiec, ul. Mickiewicza i
ul. Cmentarnej

Ostatni z terenow podlegajacych zmianie studium pofoZzony jest w potudniowej czesci
Kowalewa  w rozwidleniu ulic Kowalewiec, ul. Mickiewicza i ul. Cmentarnej. Jego powierzchnia
wynosi ok. 26,7 ha, i jest wiekszosci wykorzystywana rolniczo. Znajduja sie tutaj uprawy polowe.
Rozwija sie rowniez nowa zabudowa, na terenach przylegtych do ulic. Istniejgca zabudowa to
przede wszystkim zabudowania zagrodowe. Przy ul. Cmentarnej znajduje sie rowniez cmentarz
parafialny.

zmiana studium nr 3z 2023 r.

1. Pleszew, tereny potozZone przy ul. Piaskii ul. Sw. Alberta

Obszary te obejmujg rejon cmentarza komunainego w Pleszewie wraz z budynkami schroniska
dla bezdomnych prowadzonego przez Towarzystwo Pomocy Sw. Brata Alberta. Oprocz
[stniejgcego cmentarza znajduje sie tutaj parking wraz z budynkami pomocniczymi, 2 inne
wydzielone dziatki pofoZone u zbiegu ulicy Wschodniej i ul. Piaski sg uprawiane i wykorzystywane
rolniczo.

2. Pleszew, Dwa tereny pofoZone przy ul. 70 Putku Piechoty

Pierwszy z terenow od strony potnocnej graniczy z ul. 70 Putku Piechoty, od strony
potudniowo-zachodniej z droga krajowa nr 11, a ze strony potudniowo-wschodniej z ul. Armii
Poznari. Obecnie na obszarze tym dominuja tereny rolnicze, ale rozpoczete zostaty rowniez
inwestycje zwigzane z realizacja domow mieszkalnych jednorodzinnych. Ponadto znajduje sie
tutaj: row melioracyjny wzdfuz ktorego porastajg drzewa i krzewy, pojedyncze drzewa i krzewy
znajdujgce sie na pozostatej czesci obszaru, roslinnosc trawiasta oraz linie elektroenergetyczne
Sredniego napiecia (15 kV). Jego powierzchnia obejmuje teren ok. 21 ha. Na obszarze tym
obowigzuje m.p.z.p.

Drugi z terenow, potozony pomiedzy ul. 70 Putku Piechoty i ul. Lipowa, to obszar o przewadze
funkgi ustugowej. Znajduje sie tutaj sklep wielkopowierzchniowy oraz stacjia paliw. Pozostafa
czesc jest aktualnie nieuzytkowana. Jego powierzchnia wynosi ok. 6 ha. Jest to teren dawnego
Osrodka Maszynowo-Terenowego.

3. Kowalew, teren pofoZony pomiedzy ul. R.Dmowskiego i ul. B.Chrobrego

Wzdtuz ul. B.Chrobrego usytuowane s3 budynki mieszkalne | zagrodowe. Przy
ul. R.Dmowskiego przebiega natomiast linia kolejki waskotorowej. Reszta terenu jest
wykorzystywana rolniczo — uprawy polowe. Powierzchnia tego terenu wynosi ok. 5 ha.

4. Kowalew, teren usytuowany przy linii kolejowej.

Obszar ten obejmuje nieruchomosci o pow. ok. 2 ha. W caftosci zajety jest przez drzewa,
krzewy I roslinnosc trawiastg. Obszar jest nieuZytkiem. Czesc terenu stanowig kolejowe tereny
zamkniete. Na obszarze tym znajduje sie m.in. kamienica — budynek mieszkaniowy
wielorodzinny.
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5., Suchorzew

Nieruchomosci te sg usytuowane w gfebi zabudowy zagrodowej, ktora znajduje sie przy
ul. Kowalewskiej. Grunty te sg wykorzystywane rolniczo — prowadzone sg tutaj uprawy polowe.
Powierzchnia tego terenu wynosi ok. 1,3 ha.

6. Kowalew, dziatka nr12/6

Nieruchomosc ta pofozona jest przy ul. Cmentamej tuz obok istniejgcego cmentarza. Jej
powierzchnia wynosi ok. 0,3 ha. Na obszarze tym prowadzone sg uprawy zboz, a wokdf rozciaggaja
sle tereny roinicze.

7. m. Pleszew

Obszar o powierzchni ok. 4,5 ha potozony ponizej parku w Pleszewie, przy ul. Kubackiego.
W wiekszosci jest wykorzystywany na cele ustugowe, znajdujg sie tutaj obiekty ustugowe. Cze$é
terenu jest zadrzewiona, a reszta pozostaje nieuzytkowana.

8. m. Pleszew, dziatka nr 461/4

Dziatka ta znajduje sie w pofnocno — zachodniej czesci miasta, i jest pofoZona przy
ul. Baftyckiej. W sasfedztwie znajdujg sie budynki mieszkalne. Na obszarze tym znajdujg sie
grunty uprawiane rolniczo. Powierzchnia dziatki wynosi ok. 5,6 ha. Caly teren znajduje sie w
granicach administracyjnych miasta.

9. Rokutow, Zawady

Zmiang studium objete sg 3 tereny w obrebie geodezyjnym Rokutow i Zawady. Wiekszosc¢
terenu jest uprawiana rolniczo, choc na fragmentach wystepujg rowniez zadrzewienia. Na czesci
terenu jak wykazaty wstepne badania wystepujg ztoZza surowcow minerainych — piaskow. Dziatki
te majg zapewniony dostep do drog publicznych. taczna powierzchnia terenow wynosi ok. 63 ha.

10. Nowa Wies, Taczanow Drugi

W rejonie tym do zmiany studium wskazano 5 oddzielonych od siebie obszarow. Dziatki 111
i 258 potozone w potnocnej czesci sasiadujg z kompleksem lesnym. Na terenach tych sa pola
uprawne, i ich powierzchnia wynosi odpowiednio ok. 10,7 ha i ok. 7,6 ha. Najwiekszy z obszarow
podlegajacych zmianie znajduje sfe przy drodze Nowa Wies — Taczanow. Jego powierzchnia
wynosi ok. 33 ha. Znajdujg sie tutaj przede wszystkim tereny rolnicze oraz faki w dolinie cieku
wodnego. W potudniowej czesci znajdujg sie zabudowania po bylym gospodarstwie rolnym oraz
patac Taczanowskich objety ochrong konserwatorska.

Ostatni z obszarow w tym rejonie to dziatka nr 120, o pow. ok. 2 ha. Znajdujg sie tutaj budynki
gospodarcze stuzgce obstudze rolnictwa.
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11. Ludwina, Dobra Nadzieja

W obrebie geodezyjnym Luawina, Dobra Nadzieja wytypowano 3 mniejsze oraz 1 wiekszy
teren do zmiany studium. 3 tereny sg usytuowane przy drodze krajowej nr 11. Dziatki nr 132/1
[ 132/2 zajmujg powierzchnie ok. 1,47 ha. Funkcgionuje tutaj sklep wraz z duzym parkingiem,
a na reszcle terenu znajduja sie niewielkie sosny.

Kolejny z terenow obejmuje nieruchomosci na ktorych znajduje sie przydrozny zajazd wraz z
parkingiem oraz towarzyszacymi zabudowaniami. Jego powierzchnia to ok. 3,2 ha.

Na dziatkach nr 7/5 i 7/6 znajduje sie budynek mieszkalny, a pozostata czesc jest
nieuzytkowana.

Ostatni z terendw obejmuje obszar o pow. ok. 17,8 ha, i pofoZony jest w kompleksie lesnym.
Obszar ten stanowi tereny powojskowe | znajduje sie tutaj strzelnica wraz z budynkami i
fragmenty lasu.

12. Zielona taka

Teren pofoZony w obrebie geodezyjnym Zielona taka, tuz przy granicy miasta Pleszewa. Dziatki
nr 44/6, 50/3, 50/4, 50/5, 43/5 i 44/5 zajmujg powierzchnie ok. 1,16 ha. Teren ten nie jest
uZytkowany, znajdujg sie tutaj fgki i we fragmentach zadrzewienia. Nieruchomosci majg
zapewniony dostep komunikacyjny od strony ul. T.Kubackiego oraz ul. Spornej.

13. Marszew

Zmiang studium objeto obszar centrainej czesci Marszewa obejmujacej park wiejski, staw, oraz
zabudowania mieszkalne, szkofe, hurtownie i zaklady produkcyjne i zabudowania zwigzane
Z roilnictwem. Teren ten obejmuje powierzchnie ok. 24,8 ha. Wiekszosc¢ terenu jest juz
zagospodarowana.

14. Sowina, Taczanow Drugi

Teren jest pofoZony pomiedzy linia kolejowg, a drogg prowadzacg z Sowiny do Taczanowa
Drugiego. Obecny sposob zagospodarowania terenu to przede wszystkim zabudowania zagrodowe
usytuowane przy drogach, budynek nadlesnictwa z funkcig mieszkaniuowa. Reszta terenu to pola
uprawne. Catkowita powierzchnia terenu wynosi ok. 139 ha. Niedaleko przebiega projektowana
trasa S-11.

15. Brzezie, Chorzew, Zielona taka |
16. Brzezie, Zawidowice.

Ostatnie z dwdch terenow podlegajacych zmianie obejmujg duze tereny na ktorych m.p.z.p.
dopuszcza realizacie elektrowni wiatrowych. Celem zmiany studium ma byc dopuszczenie na tych
terenach mozliwosci realizacji rowniez elektrowni fotowoltaicznych. Jak dotad elektrownie
wiatrowe nie powstaty na tych terenach, i w catosci sg zajete na uprawy roine.
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IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU _tADU _PRZESTRZENNEGO
I WYMOGOW JEGO OCHRONY

1. Zgodnie z obowigzujaca ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
miejscowym ,,okresla sie obowigzkowo” zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego”.
W zwigzku z tym, ze plan miejscowy musi by¢é zgody ze ,Studium” w konsekwencji
w Studium ... nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace ze ,,... stanu tadu przestrzennego
i wymogow jego ochrony”.

2. Maly Stownik Jezyka Polskiego podaje, ze tad to ,... harmonijny porzadek, uregulowany
uktad ...” Z kolei cytowana ustawa nawigzujgc do przedmiotu swoich ustalen uznaje, ze
Justalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego powinny zawierac ...
okreslenie cech elementdow zagospodarowania przestrzennego, ktdére wymagaija
uksztattowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terendw.

14

3. Bioragc pod uwage powyzsze, w ,Studium ...” wprowadza sie nastepujgce zapisy: rejony
zabudowy niskiej wymagaja podniesienia standardu, wyposazenia w urzadzenia komunalne
oraz urzadzenia ulic.

W celu uzyskania widocznego podniesienia poziomu tadu przestrzennego i estetyki

realizowane zespoly zabudowy jednorodzinnej wymagajg przestrzegania:

a) ustalen dotyczacych parametréw technicznych ulic,

b) linii zabudowy,

C) okre$lanych we wskazaniach warunkdéw zabudowy, parametréw technicznych
obiektow i dziatek budowlanych, tzn. wysokosci obiektdw, ksztattu dachu,
intensywnoéci zabudowy, formy ogrodzen, frontu dziatek, dopuszczalnych form
zabudowy dziatek, uzbrojenia komunalnego;

d) szereg kolizji dotyczacych tadu przestrzennego wynika obecnie ze wzajemnych relacji
pomiedzy réznymi formami zainwestowania i uzytkowania terendéw.

I tak np.:

- brak harmonijnego wspdtistnienia pomiedzy zabudowg mieszkaniowg i ustugowa

- relacje pomiedzy agresywng ekspansjg urbanizacyjng a walorami $rodowiska przyrodniczego
zaktécajg fad, harmonijny uktad pomiedzy walorami dolin rzecznych traktowanych jako korytarze
ekologiczne.

Estetyka i funkcjonalno$¢, to dwa komponenty fadu przestrzennego. Na obszarze miasta
spotyka sie zaréwno przyktady funkcjonalnej i uporzadkowanej architektury
i urbanistyki — czesto o znaczacych walorach historycznych i kulturowych, ale obserwuje sie takze
zabudowe dysfunkcjonalng, o niskiej jakosci technicznej i walorach estetycznych. Wartos¢
krajobrazu jest w wielu przypadkach obnizona wskutek nieracjonalnej i nie liczacej sie z przyroda
zabudowy. Uporzadkowania wymagajg tez tereny poprzemystowe oraz po bytej jednostce
wojskowej.

Krajobraz miasta wskutek powszechnych w poprzednich okresach zuniformizowanych wzorcow
architektonicznych jest w wiekszosci nieestetyczny, a chaos budowlany utrzymuje sie takze
obecnie. Wiele ulic i drég jest w zlym stanie technicznym, nie ma wydzielonych chodnikéw, co
zmniejsza bezpieczenstwo ruchu pieszego i rowerowego. tad przestrzenny jest zaktdcony rowniez
brakiem estetyki i niskg funkcjonalno$cia matej architektury, w tym wielkoformatowych reklam
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umieszczanych przy drogach wyjazdowych z miasta lub wywieszanych na fasadach domédw.
Nadmiarowi informacji reklamowej towarzyszy jednoczesnie brak ujednoliconych systeméw
informacji uzytkowej. Wiele do zyczenia pozostawia rdwniez czysto$¢ miasta, zaSmiecane sg ulice,
fasady domdéw s3 czesto zniszczone, a zaplecza zasmiecone.

zZmiana studium nr 1 z 2018 r.

Na terenach objetych zmiang studium stan fadu przestrzennego jest utrzymany ze wzgledu na
rolnicze uzytkowanie gruntow. Nie wystepuja tutaj elementy majace niekorzystny wptyw na jego
stan.

zZmiana studium nr 2 z 2021 r.

Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji terenow objetych zmiang studium, mozna
Stwierdzic¢ ze stan fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony jest zachowany i utrzymany na
wiasciwym poziomie. Rozpatrywane tereny potoZzone w Pleszewie przy ul, Kaliskiej (nr 1) i ul.
5m/eja Miyn ( nr 2) sg juz czesciowo zainwestowane — na dziatkach tych znajduja sie budynki, a
pozostate czesci dziatek sg przeznaczone na pola uprawne. Teren w Korzkwach (nr 3) to ziemia
uprawiana rolniczo, podobnie jak i okoliczne tereny znajdujace sie powyzej tego obszaru. Teren w
Kuczkowie ( nr 4) stanowi boisko wiejskie pofoZone na tytach istniejgcej zabudowy wsi. Dwa duze
tereny znajdujace sie w obrebach geodezyjnych Zawidowice, Zawadow i Rokutow sg aktualnie
uZytkowane rolniczo, a we fragmencie znajduje sie tutaj rowniez las. Na czesci terenu znajduje sie
rowniez Istniejaca zabudowa. Na dziatce nr 38/2 w obrebie Zawady znajdujg sie powyrobiskowe
doty oraz nasypy ziemi zwigzane z wydobywaniem kruszywa na tym terenie. Teren bedzie
podlegat rekultywacii po zakoriczonej eksploatacji. Teren w Kowalewie nr 6 obejmuje we
fragmencie istniejaca zabudowe znajdujacg sie w potnocnej czesci, a reszta terenow to pola
uprawne. Kolejne tereny objete opracowaniem to tereny rolnicze pofozone w Jankowie (nr 7 ) i
Piekarzewie (nr 8). Dziatki w Kowalewie ( nr 9) to aktualnie rola, ale wydzielone zostaly tutaj
dziatki budowlane stanowigce kontynuacgie zabudowy wzdtuz drogi. tad przestrzenny jest
zachowany rowniez w Taczanowie Drugim, gdzie znajduje sie cigg zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej pofozonej przy Istniejagcych drogach. Reszta terenu pozostaje niezabudowana, i w
czesci petni role lokalnego tacznika ekologicznego pomiedzy istniejgcymi stawami. Cztery
nieruchomosci pofoZzone w Pleszewie przy obwodnicy (nr 11) miasta stanowig niewielka enklawe
rolng ograniczong drogg krajowg, istniejgcg zabudowg miejskg oraz terenem ogrodow
dziatkowych. Trzy dziatki w Piekarzewie ( nr 12) potozone sg bezposrednio przy drodze krajowey.
Czesc jest zajeta przez budynek swietlicy wiejskiej, natomiast reszta pozostaje niezabudowana i
stanowi teren roiniczy. Dziatka nr 19 pofoZzona w Kubach (nr 13) to teren gospodarstwa rolnego
na ktorym znajduje sie budynek mieszkalny wraz z zabudowaniami gospodarczymi. Reszta terenu
Jjest wykorzystywana na uprawy polowe. Teren zmiany studium w Baranowku (nr 14) to przede
wszystkim istniejgca zabudowa wiejska usytuowana wzdfuz drog. Centraing czes¢ wsi zajmuje
zespot budynkow zagrodowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. Przy drodze prowadzacej
do Pleszewa w potnocnej czesci terenu powstata takze nowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Ostatnie dwa tereny (nr 15 i 16) obejmujg przede wszystkim zabudowania
Kowalewa usytuowane wzdtuz drog. Wiekszosc terenu jest juz zainwestowana, a woine tereny
stanowig przede wszystkim pola uprawne. Nowego sposobu zagospodarowania moze wymagac
teren pofozony pomiedzy ul. Koscielng, a ul. Wawrzyniaka, na ktorym znajduja sie pozostatosci
gospodarstwa ogrodniczego.
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zmiana studium nr 3z 2023 r.

1. Pleszew, tereny pofozone przy ul. Piaski i ul. Sw. Alberta

Rejon cmentarza komunainego przy ul. Piaski jest w wiekszosci urzadzony. Oprocz samego
cmentarza znajduje sie tutaj parking, budynki zwigzane z obstuga cmentarza oraz zieleri
towarzyszgca. Jedynie wschodnia czes¢ omawianego obszaru pozostaje niezagospodarowania, |
jest nieuZytkiem. 2 dziatki potoZone u zbiegu ulicy Wschodniej i ul. Piaski sg uprawiane rolniczo.

2. Pleszew, 2 tereny pofozZone przy ul. 70 Putku Piechoty

tad przestrzenny w rejonie ul. 70 Putku Piechoty w Pleszewie jest zachowany, bowiem na
obszarze tym obowigzuje m.p.z.p. dla obszaru w rejonie ulic: 70 Putku Piechoty i Armii Poznari
w Pleszewie z 2012r. W planie tym wyznaczono tereny przewidziane dla rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej oraz zachowano istniejgcy las wraz z rowem meélioracyjnym. Na
obszarze tym trwajg juz prace inwestycyjne i powstajg budynki mieszkaine.

Z kolei na terenie pofoZzonym u zbiegu ul. Lipowej i ul. 70 Putku Piechoty dziatajg obiekty
ustugowe — znajdujg sie tutaj sklepy i stacia paliw z parkingami, Nie jest natomiast w pefni
wykorzystana | uzytkowana czesc¢ terenu potozona w jego zachodniej czesci, przy linii kolei
waskotorowej. Dawniej znajdowat sie tutaj paristwowy Osrodek Maszynowo-Traktorowy. Z tego
OKkresu pozostaty jeszcze stare zabudowania.

3. Kowalew, teren pofozZony pomiedzy ul. R.Dmowskiego i ul. B.Chrobrego

Wzdtuz ul. B.Chrobrego usytuowane s3a budynki mieszkalne i zagrodowe. Przy
ul. R.Dmowskiego przebiega natomiast linia kolejki waskotorowej. Reszta terenu jest
wykorzystywana rolniczco — uprawy polowe. Catos¢ terenu stanowi kwartat ograniczony
ul. R.Dmowskiego, ul. B.Chrobrego oraz planowang trasg drogi ekspresowej S-11.

4. Kowalew, teren usytuowany przy linii kolejowej.

Obszar ten przylega bezposrednio do linii kolejowej i pozostaje nieuzytkowany. W catosci
zajety jest przez drzewa, krzewy i roslinnosc trawiastg. Znajduje sie tutaj rowniez wieza cisnieri
oraz zabudowania zwigzane z linig kolejowa.

5., Suchorzew

Nieruchomosci te sa usytuowane na tytach istniejgcych gospodarstw rolnych, ktore znajduja
sie przy ul. Kowalewskiej w Suchorzewie. Grunty te sg wykorzystywane rolniczo — prowadzone sg
tutaj uprawy polowe. Tedy przeptywa rowniez rzeka Ner.

6. Kowalew, dziatka nr 12/6

Nieruchomosc ta pofoZona jest przy ul. Cmentarnej tuz obok istniejgcego cmentarza. Na
obszarze tym prowadzone sg uprawy zboz. Wokoft znajduja sfe tereny roinicze.
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7. m. Pleszew

Obszar ten jest potozony pomiedzy parkiem miejskim — plantami, a zabudowg mieszkaniowg
zlokalizowang przy ul. Kubackiego. We wschodniej czesci przebiega granica miasta. Teren nie jest
w petni wykorzystany, na czesci obszaru znajdujg sie placdwki ustugowe. Ze wzgledu na
sgsiedztwo parku miejskiego oraz konczaca sie zabudowe w granicach miasta teren ten moze byc
predysponowany do kontynuacji zabudowy mieszkaniowej.

8. m. Pleszew, dziatka nr 461/4

Dziatka ta znajduje sie w potnocno — zachodniej czesci miasta, i jest pofozona przy
ul. Baftyckiej. W cafosci znajduje sie w granicach administracyjnych miasta. Od strony
potudniowej sasiaduje z istniejaca zabudowa mieszkalng, natomiast od strony potnocnej z
ogrodami mieszkalnymi. Na czesci nieruchomosci obowigzuje m.p.z.p. z przeznaczeniem terenow
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zwigzku z czym mozna uznac ze pozostata
czes< terenu jest predysponowana do kontynuacji zabudowy mieszkaniowey.

9. Rokutow, Zawady

Zmiang studium objete sg 3 tereny w obrebie geodezyjnym Rokutow i Zawady, ktore sg
aktualnie uzytkowane rolniczo. Na czesci terenu znajduje sie rowniez las. W zwigzku z zamiarem
przeznaczenia terenu na cele powierzchniowej eksploatacji kruszywa, teren ten bedzie podlegat
rekultywacji po zakoriczonej eksploatacji. W otoczeniu znajduja sie pola uprawne i lasy wraz z
pojedynczymi  zabudowaniami  zagrodowymi, w zwigzku z czZy mozna przypuszczac, ze
rekultywacja powinna odbywac sie w kierunku lesnym lub wodnym.

10. Nowa Wies, Taczanow Drugi

W rejonie tym do zmiany studium wskazano 5 oddzielonych od siebie obszarow o roznych
przeznaczeniach terenu. Obszary pofoZone w rejonie Taczanowa  podlegaja szczegolnym
obostrzeniem, ze wzgledu na fakt Ze wyznaczona jest tutaj strefa ochrony konserwatorskiej
patacu wraz z zespotem folwarcznym i parkiem patacowym. Zamiarem zmiany studium w tym
rejonie jest uporzgdkowanie przeznaczenia poszczegolnych terenow. Dla czesci obszaru
obowigzuje rowniez m.p.z.p.

11. Ludwina, Dobra Nadzieja

W tym rejonie zadaniem zmiany studium jest rowniez uporzadkowanie funkcji na wybranych
terenach. Nieruchomosci te sa juz w czesd zainwestowane, | stanowig wydzielone dziatki
ewidencyjne w sagsiedztwie lasu. Studium ma na celu m.in. uwzglednienie istniejacego stanu
zagospodarowania terenow.

12. Zielona taka

Teren pofozony w obrebie geodezyjnym Zielona taka, tuz przy granicy miasta Pleszewa.
Teren ten nie jest aktualnie uzytkowany, w sgsiedztwie znajdujg sie obszary zabudowane, przede
wszystkim budynki mieszkalne.
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13. Marszew

Zmiang studium objeto obszar centralnej czesci Marszewa obejmujacej park wiejski, staw,
oraz zabudowania mieszkalne, szkofe, hurtownie i zakfady produkcyjne i zabudowania zwigzane
Z rolnictwem. Zadaniem studium jest okreslenie funkcji dla poszczegoinych terendw, majace
nawigzywac do aktualnego stanu zainwestowania i potrzeb rozwojowych. Ta czes¢ Marszewa
objeta jest strefg ochrony konserwatorskiej, ze wzgledu na koniecznosc¢ ochrony i zachowania
historycznych obiektow.

14. Sowina, Taczanow Drugi

Teren jest pofoZony pomieadzy linig kolejows, a droga prowadzacg z Sowiny do Taczanowa
Drugiego. Dominujacy sposob uzytkowania terenu oprocz gospodarstw roinych, to duze obszary
pol uprawnych. Od zachodu teren ten jest oddzielony linig kolejowa relacji Poznari — Jarocin —
Ostrow Wikp. Za linia kolejowa zaczyna sie granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dabrowy
Krotoszyriskie Baszkow-Rochy”.

15. Brzezie, Chorzew, Zielona taka
/
16. Brzezie, Zawidowice.
Ostatnie z dwoch terenow podlegajacych zmianie obejmujg duze tereny na ktorych m.p.z.p.
z 2016r. dopuszcza realizacje elektrowni wiatrowych. Obecnie obszary te sa w wiekszosci
wykorzystywane rolnicze. Czesciowo wystepuja rowniez fragmenty lasow. Po wschodniej stronie

obszaru objetego zmiang studium, w rejonie Chorzew — Brzezie znajdujg sfe 2 elektrownie
wiatrowe.

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY STANU SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

V.1. Uwarunkowania w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu

Zasoby przyrody dzielg sie na zasoby przyrody zywej i nieozywionej. Zasobem przyrody
zywej jest biosfera [fitosfera, zoosfera/, natomiast zasoby przyrody nieozywionej to litosfera,
hydrosfera i atmosfera.

Biosfera jest chroniona na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody, ustawy
o lasach, ustawy Prawo towieckie. Podstawy ochrony litosfery, hydrosfery i atmosfery zawiera
ustawa Prawo ochrony $rodowiska, ustawa Prawo wodne, ustawa Prawo geologiczne i gdrnicze,
ustawa o odpadach.

Ochrona biosfery polega na poddaniu okreslonego obszaru lub obiektu przyrodniczego pod
ochrone w formie parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, wprowadzeniu ochrony gatunkowej roslin i zwierzat lub
ochrony fowieckiej zwierzat. Ochronie podlegajg wszystkie ekosystemy lesne. Lasy o szczegdlnej
roli ekologicznej uznawane sg za lasy ochronne/ glebochronne, wodochronne, ostoje zwierzat
itp./.
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Ochrona litosfery, hydrosfery i atmosfery realizowana jest poprzez:

. okreslenie standardéw jakosci srodowiska oraz kontrole ich osiggania, w tym dla
obszaréw szczegdlnie chronionych, a takze podejmowanie dziatan stuzacych ich
nie przekraczaniu lub przywracaniu,

o limitowaniu korzystania z poszczegdlnych zasobow /pozwolenia na emisje
zanieczyszczen do atmosfery, na pobdr waéd i odprowadzanie $ciekdw,
wytwarzanie i skladowanie odpaddw, przeznaczanie gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne/,

o stosowaniu systemu optat i kar za korzystanie ze Srodowiska.

Zakres obowigzujacej ochrony prawnej i planistycznej zasobéw Srodowiska.

Obszary i obiekty przyrodnicze.

W obszarze gminy Pleszew szczegdinej ochronie prawnej podlegaja nastepujace zasoby
przyrody zywej i nieozywionej:

Pomniki przyrody (wg danych Starostwa Powiatowego w Pleszewie)

e 3 Brekinie o obwodzie 35, 33, 31 cm i wysokosci 11,9, 11 m.
Taczanow Pierwszy — Nadlesnictwo Taczandw, oddziat 174 a.
e Gfaz narzutowy o wysokosci 35 cm i obwodzie 585 cm.
Nadles$nictwo Taczanow, oddziat 174 a.
e Park w Taczanowie, o powierzchni 6, 89 ha, z cennym, wielogatunkowym drzewostanem.

Ochrona drzew pomnikowych polega na zakazie:

e pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin,
e zanieczyszczania terenu i wzniecania ognia,
e umieszczania tablic, napisdw i innych znakdéw nie zwigzanych z ochrona.

Obszary chronionego krajobrazu:

Obszar Dabrowy Krotoszynskie Baszkéw — Rochy — rozciggajacy sie na terenie gminy
Pleszew i Dobrzyca o pow. 55 800 ha powofany zostat Rozporzadzeniem Wojewody Kaliskiego Nr 6
z dn. 22 01 1993 r. w celu ochrony unikatowych gradéw (starych drzewostanéw debowych)

Obszary Natura 2000:

Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej PLH300002
Glinianki w Lenartowicach PLH300048

Uzytkowanie terenu w/w obszaréw chronionego krajobrazu powinno odbywa¢ sie na zasadach
racjonalnego wykorzystywania zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych polegajacych na:
e utrzymaniu procesdw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,
e zachowaniu réznorodnosci gatunkowej,
e zapewnieniu ciggtosci istnienia gatunkdw i ekosysteméw,
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o ksztattowaniu wtasciwych postaw cztowieka wobec przyrody.
Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

> realizacja nowych inwestycji lub modernizacja istniejgcych nie moze kolidowa¢ z nadrzedna
funkcjag obszaru i obniza¢ jego wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, w przypadku
istniejgcych uciazliwych budowli lub urzadzen nalezy podejmowac prace zmierzajgce do
zmniejszenia ujemnego oddziatywania tych obiektéw na srodowisko przyrodnicze,

> na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu mogg by¢ lokalizowane obiekty o charakterze
turystyczno-wypoczynkowym w  miejscach  wyznaczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego, o ile nie kolidujg z zasadniczg funkcjg ekologiczng obszaru i nie prowadzg do
przekroczenia odpowiednich wskaznikdéw chtonnosci turystycznej,

> szczegodlng opiekg nalezy otoczy¢ obiekty zabytkowe kultury materialnej oraz miejsca pamieci
narodowej,

> popiera¢ formy regionalne budownictwa oraz tworzy¢ warunki do ich rozwoju, zmierzajgce do
wyeksponowania naturalnych waloréw krajobrazu,

> obiekty przyrodnicze o najwyzszych walorach przyrodniczo-naukowych winny by¢
obejmowane réznymi formami ochrony przyrody i w miare mozliwosci udostepniane dla celéw
turystyczno-poznawczych.

Obowigzujg nastepujace zakazy:

> lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi, za wyjatkiem
inwestycji realizujgcych cel publiczny,

> lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, ktére uzyskaty negatywng ocene
oddziatywania na Srodowisko,

> lokalizacji nowych lub rozbudowy istniejgcych obiektdw istotnie zmniejszajgcych walory
przyrodnicze lub krajobrazowe,

> wydobywania skat i surowcéw mineralnych za wyjatkiem lokalizacji kopalni piasku, gliny,
zwiru i torfu uwzglednionych w planach zagospodarowania przestrzennego,

>  prowadzenia trwatych odwodnien terenu powodujgcych degradacje gleby lub szaty roslinnej
oraz odwodnienia nie uzytkowanych gospodarczo bagien i torfowisk, zwiaszcza SrédleSnych i
$rédpolnych,

> dokonywania zmian koryt rzecznych, za wyijatkiem dziatan zwigzanych z renaturalizacjg
stosunkéw wodnych.

Parki podworskie, grupy cennego, wielogatunkowego drzewostanu

Wedtug opracowanego w 1995 r. projektu Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET PL -
bedacego elementem Europejskiej Sieci Ekologicznej — obszardw przyrodniczych powigzanych
przestrzennie i funkcjonalnie oraz stanowiacych o dziedzictwie przyrodniczym Europy. W Gminie
Pleszew w zasiegu Sieci znajduje sie dolina Prosny, stanowigc obszar weztowy o znaczeniu
miedzynarodowym (19 — M).

Krajobraz
Krajobraz naturalny na wiekszosci obszaru gminy zostat przeksztatcony w krajobraz

kulturowy/pola uprawne, taki, pastwiska, tereny budowlane/ o réznym stopniu antropogenizacji.
Pozostate fragmenty krajobrazéw naturalnych tworzg mozaike ekosysteméw leSnych i wodno-
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tgkowych z agrocenozami i terenami zurbanizowanymi. Powstaly elementy dysharmonijne

/architektura przemystowa

i ustugowa/ oraz destrukcyjne /wyrobiska poeksploatacyjne/ obnizajgce walory krajobrazowe.
Krajobraz ma znikome mozliwosci regeneracji. Jedynie w przypadku zaprzestania

gospodarczego uzytkowania gruntdw ornych lub fgk i pastwisk uruchamia sie proces sukces;ji

naturalnej w kierunku zaro$li i zbiorowisk lesnych.

Jest to proces dtugotrwaty, a jego intensywny rozwdj jest widoczny w przestrzeni przyrodniczej

gminy. Ekosystemy z naturalnych zalesien, najczesciej majg niewielkie walory krajobrazowe i

gospodarcze. Konieczne jest ksztattowanie krajobrazu

i warunkéw ekologicznych poprzez planowe zalesienia, wprowadzanie zieleni ostaniajgcej

architekture przemystowg i ustugowg oraz zieleni rekreacyjnej i ozdobnej.

Uwarunkowania historyczne obszaru
W okresie historycznym struktura przyrodnicza gminy przechodzita zmiany adekwatne
do przeobrazenn powodowanych przez gospodarcze uzytkowanie zasobdw. Kolejne stadia jego
przeobrazen to:
e wylesienie terenu na rzecz pdl uprawnych,
o modyfikowanie fizycznych i wodnych (w ostatnich kilku dekadach réwniez chemicznych)
wiasciwosci gleb stosownie do potrzeb biezgcej produkcji rolnej,
e przejmowanie terendw rolnych i lesnych na cele budownictwa ,
e odwadnianie $rédpolnych, srodlesnych i dolinnych terendéw podmoktych
i zabagnionych i zwigzany z tym ubytek powierzchni olséw i tegdéw,
o likwidacja zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych wraz z postepujacg mechanizacjg
produkcji rolnej.

Istotnymi czynnikami wywierajgcymi wplyw na ksztattowanie osadnictwa i warunki zycia
mieszkancow sg elementy $rodowiska przyrodniczego. Dla rozwoju miasta i jakosci zycia jego
mieszkancdw najwazniejszymi sg przedstawione ponizej uwarunkowania zewnetrzne wynikajgce
ze struktur przyrodniczych:

- dolina rzeki Ner jako gtdwny cigg ekologiczny miasta

- istniejgce niewielkie obszary leSne

- zielen parkowa, skwery, aleje drzew itp.
Na terenie miasta nie wystepujg obszary prawnie chronione. Bardzo waznymi elementami
przyrodniczymi sg znajdujgce sie na terenie gminy Pleszew obszary zasobowego zbiornika wod
czwartorzedowych. Sprzyja to zaopatrzeniu ludnosci gminy i miasta w wode, ale jednoczesnie
zobowigzuje do generalnego rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej; miasto posiada
oczyszczalnie Sciekdw zlokalizowang na obszarze gminy w miejscowosci Zielona taka.

Poza warunkami korzystnymi nalezy takze zwrdci¢é uwage na sytuacje konfliktowe,

szczegdlnie:

- duze zanieczyszczenie rzeki Ner.

W przestrzeni ekologicznej miasta wyrdznia sie nastepujgce obszary:

- doline rzeki Ner czeSciowo zaktdcong zabudowg przemystowa i mieszkaniowo-ustugowa,

- doliny ciekdw melioracyjnych podstawowych i szczegdtowych,

- rolnicze przestrzenie produkcyjne w pdtnocno- i potudniowo-zachodniej czesSci miasta
z niewielkimi enklawami laséw oraz ogrodami dziatkowymi,

- rolnicze przestrzenie produkcyjne we wschodniej czesci miasta.
Stan i funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego jest podstawowym elementem okreslajagcym
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jakoS¢ zycia mieszkancow. W celu wiasciwego gospodarowania zasobami przyrody zgodnego z
zasadg zréwnowazonego rozwoju przyjetg przez Sejm RP w polityce ekologicznej panstwa, a w
rezultacie dgzenie do poprawy jakosci zycia (okresla to deklaracja zawarta w Europejskiej karcie
zagospodarowania i planowania przestrzennego) przedstawia sie w studium identyfikacje
najwazniejszych uwarunkowan przyrodniczych (zagrozen i walordw), a takze mozliwosci ich
wykorzystania dla rozwoju réznorodnych funkcji.
Z przeprowadzonej analizy $Srodowiska przyrodniczego wynika, ze:

- Srodowisko miasta wolne jest od duzych zagrozen i obcigzen Srodowiska — relatywnie niski
stopien skazen zaktadéw oddziatywujgcych negatywnie na Srodowisko,

- miasto posiada korzystne warunki ekologiczne,

- miasto jest stosunkowo ubogie w zasoby przyrodnicze — niska lesistoS¢ i uboga sie¢
hydrograficzna,

- oddziatywania negatywne na $rodowisko majg charakter lokalny i ich rozwigzywanie moze
by¢ dokonane $rodkami lokalnymi.

zmiana studium nr 1 z 2018 r.

Nieruchomosci podlegajace zmianie studium z 2018r. sg pofoZone poza terenami chronionymi
wystepujacymi na obszarze gminy Pleszew:

1) Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,Dabrowy Krotoszyriskie, Baszkow - Rochy”,

2) Obszarem Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 “"Dabrowy Krotoszyriskie” (PLB300007),
3) Specjainym Obszarem Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Dabrowy Krotoszyriskie” (PLH300002).

zmiana studium nr 2 z 2021 r.

Stan srodowiska przyrodniczego na terenach zmiany studium mozna uznac jako dobry.
W wiekszosci tereny te stanowig grunty roine na ktorych prowadzone sg uprawy polowe.
Fragment lasu znajduje sie w obrebie Zawidowice — Zawady, I jest to las o przewadze sosny.
Z zasobow wodnych znajdujgcych sie na terenach podlegajacych zmianie to jedynie w obrebie
Taczanowa Drugiego znajduje sie niewielki ciek zasilajgcy pobliskie stawy oraz czesciowo
zarosniety staw w potudniowej czesdi tego obszaru. Dwa mate powyrobiskowe stawy znajdujg sie
rowniez w Kowalewie, przy ul. Mickiewicza. Poza tym na terenach zmiany studium moga
wystepowac rowy melioracyjne.

Do istniejgcych problemow ochrony srodowiska zalicza sie przede wszystkim.

- zanieczyszczenia powietrza wzdfuz drogi krajowej nr 11 oraz na terenach zabudowanych
tam gdzie wystepuje zwarta zabudowa — przede wszystkim Kowalew i Pleszew, w zwigzku ze
stosowaniem mato ekologicznych paliw do ogrzewania budynkow w sezonie grzewczym.

- hatas emitowany z drogi krajowej nr 11 i z linii kolejowej — dotyczy terenow
sgsiadujgcych z tymi szlakami komunikacyjnymi,

- zanieczyszczenia gruntu i wod w zwigzku ze stosowaniem nawozow w rolnictwie.

zmiana studium nr 3 z 2023 r.

Analizujgc stan srodowiska przyrodniczego na terenach objetych zmiang studium mozna
wyroznic dwa typy obszarow. Pierwszym z nich sg tereny rolnicze na ktorych prowadzona jest
gospodarka roina, a drugim tereny zurbanizowane w obrebie miasta Pleszewa i terenow wiejskich.
W przypadku pierwszej grupy terenow stan srodowiska nie budzi wiekszych zastrzeZer, poniewaz
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na obszarach tych sg w wiekszosci prowadzone uprawy polowe. Z kolei na terenach
zurbanizowanych wystepuja zanieczyszczenia powietrza zwigzane z ruchem pojazdow oraz
stosowaniem mato ekologicznych surowcow do ogrzewania budynkow w sezonie grzewczym.

Odnotowuje sie rowniez zwiekszony hatas emitowany z drogi krajowej nr 11 i z linii
kolejowey.

Nieruchomosci podlegajace zmianie studium sg potozone poza terenami chronionymi
wystepujgcymi na obszarze gminy Pleszew:

1) Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,Dabrowy Krotoszyriskie, Baszkow - Rochy”,
2) Obszarem Specjainej Ochrony Ptakow Natura 2000 "Dabrowy Krotoszyriskie” (PLB300007),
3) Specjalnym Obszarem Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Dabrowy Krotoszyriskie” (PLH300002).
Ochronie konserwatorskiej podlegaja natomiast zabytkowe parki z cennym drzewostanem,

ktore znajduja sie w Taczanowie Drugim oraz Marszewie.

V.2. Uwarunkowania w zakresie wod otwartych

Gmina Pleszew potozona jest w lewobrzeznej czesci zlewni rzeki Prosny. Prosna na
odcinku ok. 9 km stanowi pdtnocno-wschodni fragment granicy gminy. Charakteryzuje sie
zmiennymi stanami wod z przewagg standw niskich latem i wysokich podczas wiosennych
roztopow (minimalny 2,69 m /s i max 150m /s). Rzeka Prosna zbiera z terenu gminy wody Neru,
Sobkowiny, Giszki, Kobyiki i kilku mniejszych bezimiennych ciekdéw oraz rowdw melioracyjnych.

Najwiekszym doptywem Prosny jest Ner pilynacy w szerokiej dolinie rowem
o szerokosci 1 -1,5 m. Ner jest w zachodniej czesci uregulowany, na obszarze miasta zas ptynie
czesciowo krytym kanatem. Ciek ten charakteryzuje sie najwyzszymi stanami wody w okresie
wiosennych roztopdéw. Wtedy nizej potozone fragmenty doliny ulegajg zalaniu. Na rzece Ner
wybudowano suche zbiorniki przeciwpowodziowe. Doliny Prosny, Neru, Giszki i Sobkowiny sg
miejscami zabagnione.

Pod wzgledem zasobno$ci w wody powierzchniowe Gmina Pleszew jest do$¢ uboga. Przez
teren gminy przeptywa réwniez na odcinku 7,44 km Kanat Grodziski (Zr(’)d’ro: «Plan operacyjny
bezposredniej ochrony przed powodzig 2002 r.").

Jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP), znajdujgce sie w granicach gminy
Pleszew przedstawiono w tabeli:

Ocena
Nazwa Status Ocena nie:)ysziyk?\i - Cele
Eu kod JCWP Typ JCWP -0SIagNIe | ¢ odowiskowe
JCWP JCWP stanu cia celow
z . JCWP
srodowisko-
wych
Potok
Trzemna nizinny . Dobry stan
PLRW600016184929 . Naturalna Zty Zagrozona .
(Ciemna) lessowo- ekologiczny
gliniasty
Potok
. izi . D t
PLRW6000161849329 | Giszka nANY 1 Naturalna | Zty Zagrozona obry stan
lessowo- ekologiczny
gliniasty
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Potok
Plesze- nizinn Dobry stan
PLRW60001618496 wski Y Naturalna Zty Zagrozona ry-
lessowo- ekologiczny
Potok .
gliniasty
Potok
nizinny Umiar- . . Dobry stan
PLRW6000161849729 | Garbacz Naturalna Niezagrozona .
lessowo- kowany ekologiczny
gliniasty
Potok
Lutynia nizoitnon Dobry stan
PLRW60001618524 do y Naturalna Zty Zagrozona ry‘
, lessowo- ekologiczny
Radowicy .
gliniasty
Doptyw Potok .
. u - . . Dobry st
PLRW600017184936 |  spod nizinny | Naturalna | - o | Niezagrozona obry stan
. . kowany ekologiczny
Bielaw piaszczysty
Potok Silnie Dobry potencjat
PLRW600016184949 Ner nizinny L Zty Zagrozona ryp. ]
. zmieniona ekologiczny
piaszczysty
Prosna
od Rzeka
| . iIni D ot
PLRW600019184999 dop ywu .mzmna S.I n.|e Staby Zagrozona obry pqtenCJa
z Pigtka | piaszczysto | zmieniona ekologiczny
Matego -gliniasta
do ujscia

Zrodto: Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

W tabelach przedstawiono wyniki badan:
- stanu chemicznego Prosny w punkcie pomiarowo-kontrolnym Prosna — Ruda Komorska na
podstawie wynikow badan z 2013 r.,
- potencjatu ekologicznego Neru w punkcie pomiarowo-kontrolnym Ner — Rokutéw na podstawie
wynikéw badan z 2010 r.
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2 Klasa
Lp | Wskaznik jakosci wody | Jednostka | Liczba | ypoirium Data Maksimum Data Srednia rocma+ | Fercentl Cramicn | Weepewnott | o oo
miary préb 90* oznaczalnosci pomiaru % s S R
akosci wod
1. | Kadm i jego zwiazki pgl 12 0,02 4 probki 0,098 2013-10-02 0,0521 0.0954 0.04 22 stan dobry
p wszystkie wszystkie
2. | Endosulfan pgl 12 0,00025 probki 0,00025 probki <0,00025 0,00025 0,0005 - stan dobry
2013-01-07, stan ponizej
3. | Rtec i jej zwiazki pgl 12 0,005 2013-05-07, 0.1386 2013-04-03 0,0391 0.1023 0.01 20 P ]
dobrego
2013-07-01
4. Benzo(g.h,i)perylen " wszystkie wszystkie R 0,0004 - ]
5. | Indeno(1,2,3-cd)piren Epet 14 2 probki ¢ probki 0 0.0004 - stan dobry
6. | DDT catkowity pgl 12 0,00015 9 probek 0.0007 2013-05-07 0,0002 - 0,0003 32,8 stan dobry

Wypeinienie kolorem zoitym — wartos¢ na podstawie ktorej klasyfikowano wskaznik.

* Do obliczen $redniej rocznej oraz percentyla 90 przyjeto granice oznaczalnosci, ktora obowiazywata przez wiekszosc okresu badawczego.
**Podana wartos¢ dotyczy granicy oznaczalnosci, ktora obowiazywata dla najwiekszej liczby probek w roku.

<, 0 — obliczona wartos¢ srednia znajduje si¢ ponizej granicy oznaczalnosci.

Klasyfikacja elementé6w chemicznych w punkcie pomiarowo-kontrolnym i w jednolitej czesci wod

Klasa elementow chemicznych — stan ponizej dobrego

KATEGORIA WOD: CIEKI
Wody silnie zmienione
— typ 19 (rzeka nizinna piaszczysto - gliniasta)

Jednolita Cze¢$¢ Wéd (JCW):
—nazwa — Prosna od Doplywu z Pigtka Malego do ujscia
— kod - PLRW600019184999

Lokalizacja punktu pomiarowo-kontrolnego (ppk):

nazwa ppk — Prosna — Ruda Komorska

kod ppk — PL02S0501_0858

kilometr biegu cieku — 2,8

wspolrzedne geograficzne ppk: 17°39'59,51" 52°7'13,72"; 17,665564; 52,120981
Gmina: Pyzdry

Powiat: wrzesinski

Dorzecze: Odra

RZGW: Poznan

Zrodto: Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu Wyniki badari potencjatu ekologicznego wod w punkcie pomiarowo-kontrolnym Ner — Rokutow na podstawie wynikow badari z roku 2010.
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.. . K . Klasa
Lp. a‘IA(’(fskcalzv:l‘::j Je::li:stka L"::.)ll’)a Minimum Data Maximum | Data S;:i:': wskaznika
] y ry P jakosci waod
1, | Temperatura oC 11 09 30121899 221 | 2010 | 45557 I
wody 07-12
2010-
2. Odczyn pH 11 7,5 2010-11-02 8,1 04-12 7,791 I
Tlen 2010-
3. rozpuszczony mg O2/I 11 7,45 30.12.1899 12,98 03-08 10,367 I
2010-
4. BZT5 mg O2/I 11 2,6 2010-10-04 6,0 03-08 3,559 II
5. | Ogolny wegiel | 11 639 | 2010-11-02| 916 | 2010 | 75g4 I
organiczny 03-08
e 2010- ponizej stanu
6. | Azot amonowy | mg NNH4/I| 11 0,04 2010-10-04 5,06 02-08 0,767 dobrego
. A 2010- ponizej stanu
7. | Azot Kjeldahla mg N/I 11 0,93 2010-04-12 5,44 02-08 1,749 dobrego
ey 2010- ponizej stanu
8. | Azot azotanowy | mg NNO3/I 11 7,6 2010-02-08 14,76 03-08 12,276 dobrego
, e 2010- ponizej stanu
9. Azot 0golny mg N/I 11 12 2010-08-16 17,7 03-08 14,105 dobrego
10.| Fosforogélny | mg P/l 11 0,14 |2010-02-08| 0575 | 2910- | o3 | ponizejstanu
) ! ! 07-12 ! dobrego
Przewodno$¢ w 2010-
11. 20 °C MS/cm 11 737 2010-08-16 846 02-08 778,273 I
Makrofitowy 2010-
12. indeks indeks 1 18,6 2010-08-05 18,6 08-05 - v
rzeczny
Komentarz:

Wypetnienie kolorem zielonym — okreslenie klasy wskaznika na podstawie wartosci maksymalnej lub minimalnej.

Klasa elementdw fizyczno-chemicznych: jeden lub wiecej badanych wskaznikow jakosci wod
wchodzacych w sktad elementdw fizykochemicznych przekracza wartosci okreslone w zatgczniku
nr 1 do rozporzadzenia dla klasy II

Klasa elementdw biologicznych — IV

KATEGORIA WOD: WODY SILNIE ZMIENIONE
Potok

— typ 17 (potok nizinny piaszczysty)

Jednolita Cze$¢ Wod (JCW):

— nazwa — Ner

— kod — PLRW600017184949

Lokalizacja punktu pomiarowo-kontrolnego (ppk):
nazwa ppk — Ner - Rokutow

kod ppk — PL02S0501_0818

kilometr biegu cieku — 0,5

wspotrzedne geograficzne ppk: 17°55'46,85" 51°54'51,13"; 17,929299; 51,913773
Gmina: Pleszew

Powiat: pleszewski

Dorzecze: Odra

RZGW: Poznan
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Klasa elementow fizyczno-chemicznych: jeden lub wiecej badanych wskaznikdw jakosci waéd
wchodzacych w sktad elementow fizykochemicznych przekracza wartosci okreSlone w zatgczniku
nr 1 do rozporzadzenia dla klasy II

Klasa elementdw biologicznych — III

Biorac jednak pod uwage niewielkg ilos¢ istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej oraz stan
czystosci monitorowanych ciekdw wodnych, mozna przypuszczaé, ze pozostate, istniejgce
na terenie gminy cieki, a przede wszystkim te przeptywajgce przez niekanalizowane
miejscowosci, réwniez prowadza wody w znacznym stopniu obcigzone zanieczyszczeniami
bakteriologicznymi.

Kolejnym powaznym zrédiem zanieczyszczen wod jest uprawa roli i hodowla
zwierzat. Stosowane w rolnictwie nawozy sztuczne i pestycydy w znacznej czesci sptukiwane sg
z wodami opadowymi do ciekdw wodnych, powodujac ich zanieczyszczenie.

Stosunki wodne w gminie modyfikowane sg ponadto licznymi urzadzeniami wodnymi
stuzgcymi ksztattowaniu zasobdw wodnych oraz korzystaniu z wéd. Nalezg do nich budowle
pietrzace i upustowe, rowy melioracyjne, zbiorniki wodne oraz obiekty stuzgce ujmowaniu waéd
podziemnych. Bardzo rozlegtych zmian w stosunkach wodnych dokonata regulacja rzek
i melioracje, szczegdlnie w dolinach, powodujgc przyspieszony odptyw wod z dorzeczy oraz
obnizenie poziomu wod gruntowych w dolinach. Ze wzgledu na brak systematycznych prac
konserwacyjnych obserwuje sie zjawisko naturalizacji stosunkéw wodnych w dolinach
powodowane zamulaniem den dolin rzecznych / spowalnianie odptywu oraz zarastaniem
i zamulaniem rowdw melioracyjnych / podnoszenie poziomu wod gruntowych. Zaprzestanie
uzytkowania gospodarczego tgk uruchamia zjawisko sukcesji naturalnej w kierunku zbiorowisk
zaroslowych i lesnych.

Wody powierzchniowe i ptytkie wody gruntowe w utworach czwartorzedowych porowych lub
organicznych wykazujg znaczng odpornos$¢ na degradacje i stosunkowg duzg zdolno$¢ do
regeneracji w procesach biologicznych i biochemicznych samooczyszczania sie. Na zdolnosc¢
samooczyszczania sie wod rzeki ma wptyw stopien rozcienczenia zanieczyszczen /sSciekow/,
sedymentacja zawiesin dostajgcych sie do rzeki na dnie, adsorpcja / powstawanie bion
biotycznych, w ktdérych osiedlajg sie bakterie i pierwotniaki rozktadajace substancje organiczne/,
pobieranie tlenu przez wode rzeczng, mineralizacja zwigzkéow organicznych. Najbardziej
ekonomiczny, szybki i kompletny, kofczacy sie zupetng mineralizacjg zanieczyszczen jest tlenowy
rozktad materii organicznej. W warunkach beztlenowych zachodzg niepozadane procesy gnicia
i fermentacji/ Gtdwna role w procesie samooczyszczania sie wod przypisuje sie organizmom
wystepujgcym w peryfitonie tzn. rodlinnym i zwierzecym zespotom organizmoéw obrastajgcych
rosliny podwodne i przedmioty wystajgce nad dnem. W ich skiad wchodza: glony, bakterie
saprofityczne i pierwotniaki oraz organizmy zyjgce w bentosie, czyli w osadzie dennym/ gabki,
skgposzczety, mieczaki, pijawki i larwy owadow. Posrednig, lecz bardzo wazng role odgrywaija
inne zwierzeta wodne nalezace do petzakoéw, orzeskow, wrotkow, sinic i wiciowcdw. Wszystkie te
zwierzeta zywig sie bakteriami, grzybami i glonami, oczyszczajgc w ten sposob Srodowisko wodne
od nadmiaru bakterii. Koncowym efektem procesu samooczyszczania sie wdd jest catkowita
mineralizacja zanieczyszczen organicznych /stabilizacja/, i powrdt do normy /pierwotnej
rownowagi/ stanu biologicznego i chemicznego =zbiornika. Na przebieg procesow
samooczyszczania sie woéd majg wptyw réwniez takie warunki Srodowiskowe jak odczyn wody
/pH/, temperatura wody, warunki klimatyczne oraz zabudowa rzeki.

W obszarze Gminy Pleszew rzeki zostaly uregulowane. W rzekach uregulowanych czesto
zmniejsza sie natlenienie wody z powodu wzrostu gtebokosci i na ogdét spada intensywnosc
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fotosyntezy. Powoduje to pogorszenie sie warunkéw samooczyszczania sie wéd i moze
doprowadzi¢ do deficytow tlenowych. Jednoczesnie ze wzrostem predkosci przeptywu wody
intensywno$¢ samooczyszczania rosnie. Budowa konstrukcji pietrzacych, tworzacych stopnie
wody moze mie¢ wptyw negatywny i pozytywny w zaleznosci od warunkéw hydrologicznych oraz
od stanu zanieczyszczenia wody. Przy przeptywie przez jazy moze nastgpi¢ dodatkowe natlenienie
wody na ogot jednak, przy duzym zanieczyszczeniu, budowa jazéw pogarsza jakos$¢ wad.

Dolina rzeczna Neru wraz z dolinkami bocznymi stanowig wazne ciggi ekologiczne o wysokiej

aktywnosci przyrodniczej.
Rzeke Ner charakteryzujg nieréwnomierne i niskie przeptywy, co czyni jg  podatng na
zanieczyszczenia. W okresie bardzo wysokich przeptywoéw istnieje zagrozenie powodziowe. Dla
zniwelowania tego zagrozenia zrealizowano zbiornik przeciwpowodziowy w Kowalewie i planuje
sie tez budowe zbiornikdw retencyjnych na Nerze — zbiorniki: ,tasew”, ,Przedziatki” i ,Brzezie”.
Stan sanitarny ciekdw nie jest zadowalajacy. WIOS w Poznaniu, w ramach monitoringu
diagnostycznego w roku 2010, okreslit potencjat ekologiczny Neru w punkcie pomiarowo-
kontrolnym Ner — Rokutéow — wyniki badan potencjatu ekologicznego zostaly przedstawione
w uwarunkowaniach studium dotyczacych gminy Pleszew.

Teren miasta Pleszewa potozony jest poza zasiegiem Gtdwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych
wymagajagcych szczegdlnej ochrony. We wschodniej czesci gminy wzdtuz Prosny ciggnie sie
Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 311 w pietrze czwartorzedowym majacy charakter porowy
i wymagajacy wysokiej ochrony i miejscami najwyzszej ochrony.

Jego zasoby dyspozycyjne wynosza 123,0 tys. m® /d, a érednia gtebokoé¢ siega 30 m. Ponizsza
tabela przedstawia zestawienie parametrow charakterystycznych dla GZWP.

zmiana studium nr 1 z 2018 r.

W Taczanowie Drugim na czesci dziatki nr 165/7 i Bronowie na dziatce nr 18/55 oraz na
terenie pofoZonym w miescie nie wystepujg zbiorniki wod powierzchniowych. W najblizszym
sgsfedztwie, w Taczanowie Drugim na terenie zafoZenia patacowego — w parku znajdujg sie
stawy. Dwa duze zbiorniki wodne sasiadujg natomiast od strony zachodniej z terenem
w Kowalewie, a dziatka 162/4 w Nowej Wi takze jest pofozona blisko powyrobiskowego stawu
przy dawnej cegieln.

zmiana studium nr 2 z 2021r.

Niewielkie zbiorniki wodne znajduja sie na terenie Taczanowa Drugiego (nr 10) — czesciowo
zarosniety staw z ciekiem zasilajgcym, oraz w Kowalewie (nr 16). Sg to 2 powyrobiskowe stawy
usytuowane przy ul. Mickiewicza. Na pozostatych terenach nie ma Zzbiornikow wod
powierzchniowych.

zmiana studium nr 3 z 2023r.

Jezeli chodzi o wystepowanie zbiornikow wodnych na obszarach zmiany studium, to wsrod
najwiekszych nalezy wymienic stawy w Taczanowie Drugim ktore znajduja sie na terenie parku.
Rowniez na terenie Marszewa wystepuje staw w sgsiedztwie parku. Innych wiekszych zbiornikow
nie ma, jedynie wystepujg cieki i rowy melioracyjne. (zesc¢ z terenow podlegajgcych zmianie
potozona jest w sgsiedztwie rzeki Ner.
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V.3. Uwarunkowania w zakresie terenow lesnych i zadrzewien

W gminie Pleszew naturalne biocenozy leSne zostaty na wiekszosci obszaru gminy
zamienione na pola uprawne oraz tgki w dolinach rzek. Lasy, ktdre w przesztosci zajmowaty
wieksze powierzchnie gminy, obecnie zajmujg jedynie 14,5 % jej powierzchni. Tak daleko idace
zmiany siedliskowe doprowadzity do zmian zoocenotycznych. Zmienity sie roéwniez warunki
siedliskowe w dolinach rzek na skutek regulacji rzek i melioracji szczegétowych w dolinach
i zagospodarowania pomelioracyjnego. Naturalne ekosystemy tegowe zostaty przeksztatcone
w faki gospodarcze. Generalnie, na przestrzeni wiekdw, biordznorodno$¢ terenu zmalata na
poziomie ekosystemowym, siedliskowym i gatunkowym. Cze$¢ zmian ma charakter
nieodwracalny, natomiast mozliwa jest renaturyzacja zbiorowisk roslinnych w dolinach rzek oraz
renaturyzacja lub odtworzenie na znacznych powierzchniach zbiorowisk lesnych.

Odpornos$¢  ekosysteméw lesSnych — najbardziej dynamicznej formacji  roslinnej
w umiarkowanych szerokosciach geograficznych — ocenia sie wieloaspektowo, jako:

e biotyczne czynniki patogenne /mikroorganizmy, masowe pojawy szkodnikdw,
przegeszczone populacje ssakéw roslinozernych,

e abiotyczne /np. pozary, wiatr, ekstremalne temperatury/,

e zanieczyszczenia przemystowe,

e uzytkowanie rekreacyjne.

Im wieksza zgodnos$¢ sktadu gatunkowego drzewostanu z siedliskiem, tym wieksza jego
odporno$¢ na antropopresje i zagrozenia, zwiaszcza biotyczne. W gminie Pleszew wystepujg
siedliska lasu $wiezego, boru mieszanego $wiezego oraz grady i tegi. Drzewostany wykazujg
znaczng zgodnosc z siedliskami i duzg odpornos¢ na czynniki degradujgce biotyczne (np. masowe
pojawy owadow roslinozernych)

i abiotyczne (np. pozary, huragany). Zagrozenie pozarowe poteguje penetracja rekreacyjna.

Dla potrzeb planistycznych najczesciej jest stosowana tzw. klasyfikacja kompleksowej
odpornosci siedlisk lesnych na czynniki antropogeniczne /przemyst, rekreacje, a z czynnikéw
Srodowiskowych — na biotyczne. Przyjeta skala odpornosci siedlisk przedstawia sie nastepujgco:

e bor suchy i bér Swiezy - bardzo mata odpornosc /1/,

e bor wilgotny i bér bagienny - mata odpornos¢ /2/,

e 0ls, bor mieszany i bor mieszany wilgotny - mata odpornos¢ /3/,
e las mieszany i las mieszany wilgotny- $rednia odpornos¢ /4/,

e las Swiezy i las wilgotny - duza odpornos¢ /5/,

e 0ls jesionowy - bardzo duza odpornosc /6/.

Z klasyfikacji tej wynika, ze na terenie gminy Pleszew do najbardziej odpornych nalezg
siedliska lasow Swiezych, ktdrych powierzchniowo jest najwiecej - duza odpornos$¢ /5/. Bory
mieszane $wieze i bory Swieze wystepujgce gtéwnie na NE charakteryzuja sie matg odpornoscia
/3/. Wiekszo$¢ laséw, zwiaszcza duzych kompleksdw, stanowi wiasnos¢ panstwa. Lasy prywatne,
stanowigce ok. 17 % powierzchni leSnych, wystepujg zazwyczaj w postaci niewielkich,
izolowanych ptatow. Wiekowo najstarsze sg drzewostany debowe, w zasiegu Obszaru
Chronionego Krajobrazu, natomiast w wieku draggowin i mtodnikdw (gtéwnie sosnowych) znajduje
sie wiekszo$¢ formacji sztucznych na siedliskach borowych, zaréwno wsrdd laséw prywatnych jak
i panstwowych.

Dla zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew istotne znaczenie ma odpornosé
zbiorowisk roélinnych na rekreacje. Wg dostepnej literatury najwiekszg odporno$¢ wsrdd
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zbiorowisk lesnych na uzytkowanie rekreacyjne cechuje grady -wielogatunkowe lasy lisciaste z
przewaga debu szyputkowego, natomiast spo$rdd zbiorowisk nielesnych — wikliny nadrzeczne.
Niski - poza dgbrowami - prég odpornosci biocenoz w Gminie Pleszew na degradacje
wynika z radykalnej zmiany struktury uzytkowana terenu z leSnego na rolnicze. W takiej sytuaciji
szczegdlnego znaczenia nabierajg mato przeksztatcone zbiorowiska lesne i nieprzydatne dla
rolnictwa enklawy zbiorowisk nieleSnych, poniewaz jako przetrwalniki ekosystemoéw pierwotnych
stanowig jedyng baze odbudowy réwnowagi biologicznej i naturalnych stosunkdw ekologicznych.

Gmina Pleszew charakteryzuje sie niskim wskaznikiem lesistosci wynoszacym 14,41%
(Srednia dla wojewddztwa wielkopolskiego 25,5 %, a dla kraju 28,9%). Na terenie miasta
wskaznik lesistosci wynosi  0,41%. Najwieksze niewielkie kompleksy leSne wystepujg
w potudniowej czeSci miasta; sg to lasy mieszane. Oprdécz tego pozostata zielen w miescie jak:
parki, zielence, zielen ogrodow dziatkowych, zielen cmentarna, zielen przydrozna, zielen
$rodpolna wzbogaca system ekologiczny.

Na terenie miasta znajdujg sie nastepujace parki:

- Park Miejski o pow. 2,36 ha w rejonie ul. Ogrodowej, Stowackiego i Bogusza,

- Planty (park lesny) ze stawami w rejonie ul. Mickiewicza i Sportowej,

- Park Dziecigtka Jezus (ogrdd jordanowski) u zbiegu ulic Prokopowskiej i Niesiotowskiego,

- Park podworski przy ul. Malinie z IT pot. XIX w.
W systemie ekologicznym miasta wazng role odgrywa zielen ogrodéw dziatkowych. Jest ich 15
z 1225 dziatkami i zajmujg pow. 49,47 ha.

L.p. Nazwa Adres Pow. w ha Liczba dziatek
Ks.K.
1. Niesiotowskiego ul. Prokopowska 4,39 119
2. | T. Kosciuszki ul. Wierzbowa 2,53 42
3. A. Mickiewicza ul. Wierzbowa 3,05 66
4. | Przodownikdow ul. Wierzbowa 4,42 120
Pracy
5. | J. Kochanowskiego | ul. Wierzbowa 1,65 35
6. 1000-lecia
Panstwa ul. Armii Poznan 7,82 193
Polskiego
7. | Wojska Polskiego | ul. Armii Poznan 4,25 114
8. H. Sienkiewicza ul. Wierzbowa 1,59 41
9. Drukarz ul. Wierzbowa 1,78 49
10. | Powstancéw WIkp | ul. Prokopowska 3,61 105
11. | Urbanskiego ul. Kaliska 1,57 36
12. | Powstancow
Pleszewskich ul. Battycka 5,38 138
13. | Lecha ul. Kaliska 5,12 116
14. | Kalina ul. Kaliska 1,06 37
15. | Stokrotka ul. Battycka 1,25 26
Ogotem 49,47 1225
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W rejonie osiedli mieszkaniowych wystepujg zielence. Majg one znaczenie ekologiczne
i urbanistyczno-estetyczne.

zmiana studium nr 1 z 2018 r.

Na terenie zmiany studium w Taczanowie zadrzewienia przydrozne znajdujg sie w pofudniowej
czesci omawianej dziatki — wzdtuz drogi gminnej. Na Terenie w Bronowie znajduje sie rowniez
kilka drzew rosnacych bezposrednio przy drodze. Mniej roslinnosci znajduje sie natomiast na
terenie w Kowalewie, bowiem skupiska drzew wystepuja jedynie wokot powyrobiskowych
zbiornikow wodnych oraz fragmencie terenu przy linii kolejowej. Nieruchomosc w Nowej Wi jest
Z kolei otoczona z trzech stron niewielkim lasem. Na terenach objetych zmiana studium w miescie
wystepuja skupiska drzew i krzewow.

zZmiana studium nr 2 z 2021r.

Oprocz terendw typowo rolniczych dla ktorych jest sporzagdzane opracowanie wieksze skupiska
roslinnosci mozna spotkac w rejonie Zawidowic, Zawad i w Taczanowie Drugim. W rejonie
Zawidowic znajduje sie las sosnowy o powierzchni niespetna 8 ha. Na pozostatych obszarach
wystepuje gfownie roslinnos¢ towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej oraz
przydrozne drzewa i krzewy.

zmiana studium nr 3 z 2023r.

Dominujgce obszary dla ktorych jest opracowywana zmiana studium to tereny pol uprawnych,
gazie wystepuja przede wszystkim uprawy zboz, ziemniakow czy kukurydzy. Mniej jest natomiast
terenow lesnych. Skupiska drzew wystepuja w rejonie cmentarza komunainego w Pleszewie
(teren nr 1), na terenie pofozonym przy ul. 70 Putku Piechoty w Pleszewie (teren nr 2). Tereny nr
9 w rejonie Zawad i Rokutowa pofoZone sg w sasiedztwie wiekszych kompleksow lesnych
wystepujgcych w potnocno-wschodniej czesci gminy Pleszew. Lasy te sg administrowane przez
nadlesnictwo Taczanow. Sporo terenow Zzieleni wystepuje rowniez w okolicach Taczanowa
Drugiego (teren nr 10) oraz Marszewa (teren nr 13), gdzie oprocz cennego parku
przypatacowego znajduje sie las.

Wszystkie tereny dla ktorych opracowywana jest zmiana studium w obrebie geodezyjnym
Luawina przylegajg do kompleksu lesnego, o przewadze drzew lisciastych.

Na pozostatych fragmentach terenow dominuje typowa zieleni przydrozna ztoZona z drzew
i krzewow, oraz wystepuja niewielkie fragmenty zadrzewione charakterystyczne dla terenow
zurbanizowanych.

Zielen cmentarna:

- Cmentarz Katolicki przy ul. Kaliskiej bedacy pod zarzadem parafii p.w. Sciecia éw. Jana
Chrzciciela. Powierzchnia terenu wynosi 2,08 ha. Z drzewostanu wystepuja lipy i brzozy,

- Cmentarz Katolicki przy ul. Poznariskiej bedacy pod zarzadem parafii $w. Floriana.
Powierzchnia terenu wynosi 0,45 ha. Z drzewostanu wystepuja lipy,

- Nowy Cmentarz Komunainy przy ul. Piaski — powierzchnia terenu wynosi 10,38 ha. Cmentarz
stosunkowo stabo zadrzewiony,
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- Cmentarz Ewangelicki przy Al. Wojska Polskiego — powierzchnia terenu wynosi 1,45 ha.
Cmentarz w chwili obecnej jest zamkniety i zaniedbany, widoczne $lady dawnego zatozenia
gtéwnych alei. Liczne stare drzewa zwiaszcza robinie i klony,

- Cmentarz Zydowski przy ul. Mieszka I — z dawnego zatozenia pozostata duza kepa drzew
gtéwnie kasztanowcow.

Obszary rolne przedstawiajg pewng warto$¢ pod wzgledem szaty roslinnej, gdyz bogata
roslinno$¢ tworzona przez gatunki synantropijne porastajgca miedze  wzbogaca  krajobraz
zarbwno w sensie ekologicznym jak i estetycznym. Wskazane jest wzmocnienie systemu
ekologicznego miasta poprzez wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien S$rédpolnych
i przydroznych.

W Kowalewie na terenie zlokalizowanym przy ul. Cmentarnej nie ma rozwinietego
drzewostanu. Znajdujg sie tutaj tylko krzewy iglaste, gfownie tuje i jatowce przy granicy
cmentarza.

V.4. Uwarunkowania w zakresie gleb

Wedtug spisu powszechnego struktura zagospodarowania ziemi na terenie gminy przedstawiala
sie nastepujgco:

Obszar Gminy 18.015 ha
Uzytki rolne 13.573 ha, co stanowi 75,34 % powierzchni gminy,
Z(zego :
- grunty orne 12.595 ha,
- taki i pastwiska 880 ha,
- sady 98 ha.

Lasy i grunty lesne 2.609 ha co stanowi 14,48 % powierzchni gminy.
Pozostate grunty i nieuzytki zajmowaty powierzchnie 1.833 ha (10,17 %) powierzchni
gminy.
Aktualnie uzytki rolne zajmujg powierzchnie 13.536 ha co stanowi 75,14 % powierzchni

gminy a struktura gruntéw rolnych wg klas bonitacyjnych przedstawia sie nastepujaco:

- klasa II -42 ha,

- klasa Illa -2 278 ha,

- klasa Illb -1 094 ha,

- klasa IVa -2 893 ha,

- klasa IVb -1031 ha,

- klasa V -3825 ha,

- klasa VI - 1539 ha.

Na obszarze miasta wystepujg dos¢ dobre gleby, zwtaszcza w czeSci potudniowo-zachodniej,

potnocno-zachodniej i wschodniej znajduja sie wieksze kompleksy gleb III i IV klasy bonitacyjne;j.
Uzytki zielone wystepuja w dnach dolin rzecznych i rowdw melioracyjnych.
Pomimo, ze nowelizacja ustawy z dnia 3 lutego 1995 r., o ochronie gruntdw rolnych i leSnych
dokonana ustawg z dnia 19 grudnia 2008 r., o zmianie ustawy o ochronie gruntdw rolnych
i leSnych wytgczyta obszary miast z koniecznosci ochrony gruntéw, w sporzadzanym studium
wylgcza sie, o ile to mozliwe, z zabudowy grunty o dobrych klasach bonitacyjnych. Nowa
zabudowa powinna by¢ koncentrowana w poblizu terenéw juz zainwestowanych. Ponadto na cele
inwestycyjne powinny by¢ wykorzystywane w pierwszej kolejnosci tereny o stabych glebach.

42



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew

Gleby, w zaleznosci od swej wartosci, odznaczajg sie rézng przydatnoscig dla rolnictwa. Mozna je
podzieli¢ na 6 grup:
1) gleby brunatne wylugowane, bielicowe, czarne ziemie, czarne ziemie zdegradowane,
i czeSciowo mady —to Illa - IVa klasa gruntéw ornych,
2) dleby jak wyzej, réznigce sie nizszg klasg bonitacyjng i zyznoscia,
3) czarne ziemie wiasciwe i zdegradowane, lokalne mady wytworzone z glin i itéw,
4) czarne ziemie oraz gleby brunatne wytugowane i bielicowe IVb - VI klasy uzytkdw rolnych,
5) gleby brunatne wytugowane wytwarzane z piaskéw luznych,
6) gleby murszowe i mutowe i mutowo-torfowe, mady i czarne ziemie, ktore wystepuja w
warunkach nadmiernego uwilgotnienia statego lub okresowego.
Wg danych GUS w strukturze upraw wyraznie niska jest powierzchnia saddw.
W poréwnaniu do stanu z 1996 r. (Gminy w Polsce w 1996 r. - GUS Warszawa 1998 r.)
powierzchnia ta zmniejszyla sie prawie o 50 %. Zmniejszyta sie tez powierzchnia uzytkéw
zielonych, zwiekszyt natomiast o 106 ha areat gruntéw ornych. Odnotowuije sie tez wzrost 0 144 ha
powierzchni laséw i gruntdéw lesnych. Mimo przewazajgcych gleb klas nizszych - 1V, V, VI, uprawia
sie tu ziemniaki, buraki cukrowe i zboza oraz prowadzi hodowle trzody chlewnej i kréw mlecznych.
Uzyskiwane plony sg wyzsze od $redniej krajowej. Rejon Pleszewa znany jest w kraju z duzej
produkcji pomidoréw i innych warzyw.

Miasto Pleszew potozone jest w rejonie rozwoju produkcji  rolnej, a zwtaszcza
ogrodniczej i przemystowej.

Korzystne warunki srodowiska przyrodniczego wyrazajace sie:

- rzezbg terenu,

- wysoka wartoscig produkcyjng gleb,

- dobrymi warunkami agroklimatycznymi,

- brakiem wiekszych Zzrédet degradacji $rodowiska,

predysponujg miasto do rozwoju funkcji ogrodniczo-rolniczej.
Uzytki rolne w miescie zajmujg ok. 77.6% powierzchni ogolnej miasta, w tym grunty orne
stanowig 95,7% uzytkéw rolnych. W mieScie wystepujg rowniez niewielkie kompleksy uzytkéw
zielonych: tak i pastwisk (3,5% powierzchni uzytkéw rolnych). Na terenie miasta istnieje troche
gospodarstw rolnych oraz duzy procent gospodarstw ogrodniczych.

Kompleksy rolnicze na obszarze miasta sg S$rednie: Zytnio-ziemniaczany S$redni lepszy,
miejscami pszenno-buraczany. W poétnocnej czesci miasta wystepuje pas gleb kompleksu
pszennego dobrego, gtdwnie w klasie bonitacyjnej gruntdw ornych klasy IIIb. Sg to gleby zyzne,
ktore przy odpowiedniej kulturze rolnej nadajg sie do prowadzenia intensywnej produkcji rolnej
lub ogrodniczej. W zachodniej czeSci miasta przewazajg gleby kompleksu Zzytniego dobrego
reprezentowane przez gleby pseudobielicowe klas IVa i IVb. Cze$¢ wschodnig miasta zajmuijg
gleby kompleksu zytniego stabego klas V i VI o niskiej przydatnosci rolniczej. W dolinie Neru
wystepuja gleby bagienne wykorzystywane jako uzytki zielone. Potudniowe  rejony miasta
0 najwiekszym zainwestowaniu  tylko w niewielkim stopniu wykorzystywane sg rolniczo.
Najwiekszy kompleks rolny znajduje sie we wschodniej czesci miasta. Wg danych statystycznych
uzytkowanie gruntdw w miescie przedstawiato sie nastepujgco:
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Tab. Uzytkowanie gruntdw na terenie gminy i miasta

Gmina, Powierz- Uzytki rolne Lasy | Pozostate
miasto chnia grunty
ogolna
ogotem | Grunty | sady | lgki | pastwiska
orne
w ha

Gmina 18015 13565 | 12614 84 607 260 2596 1854
Pleszew

Miasto 1319 1023 979 8 31 5 6 290
Pleszew

W ukfadzie procentowym uzytkowanie gruntow w stosunku do ogdlnej powierzchni miasta
przedstawia sie nastepujgco:

- grunty orne - 73,16%,

-sady - 0,59%,

-taki - 2,32%,

- pastwiska - 0,38%,

- lasy - 0,45%,

- pozostate grunty - 23,10%.

Srednia gospodarstwa rolnego na obszarze miasta wynosi 5,68 ha ~ 5,70 ha. Ocena terenu
miasta pod katem przydatnosci srodowiska do produkgcji rolnej wskazuje, ze jako jego walory
nalezy wymieni¢: korzystng rzezbe terenu, Srednig warto$¢ gleb, $rednie warunki
agroklimatyczne. W ostatnich latach daje sie zaobserwowaé znaczny ubytek terendw rolnych.
Rozw0j przestrzenny miasta pocigga za sobg eliminowanie terendw dotychczas uzytkowanych
rolniczo. Plan ogdlny miasta z 1990 roku zaktadat wytaczenie z produkcji rolnej 287,6 ha.
Powierzchnia ta stanowi ok. 30% ogodlnej powierzchni gruntéw rolnych w miescie. Najwiecej
terendw rolnych przeznaczonych zostato pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej — 188,2 ha,
pod roznorodne funkcje przemystowe — 83,9 ha, pozostata cze$¢ rezerwowana byfa pod uktad
komunikacyjny.

W rolnictwie zatrudnionych byto ok. 87 osdb (1,5% ogdinej liczby oséb zatrudnionych). W
1989 r. na terenie miasta byto 325 gospodarstw rolnych indywidualnych, w 1999 r. byto 208, a
obecnie jest ich 301.

Produkcja rosdlinna nastawiona jest gtdwnie na uprawe zbdz i ziemniakdw. Pleszew i okolice
styng rowniez z intensywnej uprawy szklarniowej. Wg danych umieszczonych w ,Strategii
rozwoju miasta Pleszewa” produkcja pod ostonami obejmuje ok. 250 tysiecy m2 (w miescie i
okolicy). Gléwnym kierunkiem upraw s warzywa i kwiaty. Nalezy przypuszcza¢, ze strukture
upraw ksztattuje popyt lokalnego rynku i wiekszos¢ produktdw stuzy zaopatrzeniu ludnosci miasta
oraz gminy. Niebagatelng role w zaopatrzeniu mieszkaicdw w owoce i warzywa petnig ogrody
dziatkowe oraz uprawy przydomowe na terenach zabudowy jednorodzinnej.

O znaczacej roli rolnictwa w gospodarce miasta $wiadczy jego udziat w budzecie. W roku 1994
dochody budzetowe wynosity ogdtem 10085 tys. zt, z ktorych 2965 tys., stanowity podatki
i opfaty lokalne, w tym 15% stanowit podatek rolny.

Aktualne dochody budzetowe gminy ogdtem wynosity 83,2 min zt, z ktérych 41,4 min z,

stanowity dochody wiasne, w tym 1,6 min stanowit podatek rolny. W realiach gospodarki
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rynkowej ostatnich lat podstawowym motorem rozwoju rolnictwa jest zbyt jego produktéw. Stad
bardzo istotng role pelnig instytucje i przedsiebiorstwa zwigzane z obstugg rolnictwa. Do
wazniejszych zaktaddw pracujgcych na rzecz rolnictwa nalezg: Rejonowa Spotdzielnia
Ogrodniczo-Pszczelarska, Spotka Cywilna ,Grana”, przedsiebiorstwo P.H.P.U ,Rolbud” w Pleszewie
przy ul. Targowej (opat, oleje), Gminna Spdtdzielnia ,Samopomoc Chtopska” oraz rézne firmy
prywatne. Fachowym zapleczem dla rolnictwa jest Osrodek Doradztwa Rolniczego w Marszewie.

zZmiana studium nr 1 z 2018 r.

Na czesci dziatki nr 165/7 w Taczanowie wystepuja grunty rolne V i III klasy, natomiast
w Bronowie dziatka nr 18/55 to grunty rolne klasy Illa. Dziatka nr 162/4 w Nowej Wsi to teren
wystepowania gruntow kiasy III o powierzchni 1,49 ha. Wieksze zroznicowanie kompleksow
glebowych wystepuje natomiast na terenie objetym zmiang studium w Kowalewie i miescie —
wystepuja tutaj gleby o roznych klasach przydatnosd rolnicze.

zZmiana studium nr 2 z 2021 r.

ZroZznicowanie wyglada sytuacia jezeli chodzi o klasy gleb znajdujacych sie na badanych
terenach. Generainie dominuja grunty nizszych klas bonitacyjnych, ale moga wystapic rowniez
gleby kiasy III gfownie w rejonie Kowalewa.

Pleszew nr 1 — dominuja gleby klasy VI

Pleszew nr 2 — dominujg gleby 1V i V kiasy

Korzkwy nr 3 — najwiekszy kompleks obejmujg tutaj gleby kiasy III b, poza tym jest tutaj
jeszcze klasa IV i V

Jankow nr 4 — grunty zabudowane

Rejon Zawidowic, Zawad i Rokutowa nr 5 — tutaj wystepujg ziemie najstabszej VI klasy, mato
przydatne dla rolnictwa

Kowalew — nr 6 dominujg gleby kompleksu IIIb

Jankow — nr 7 najwiekszy odsetek stanowig tutaj grunty klasy VI, V i jest troche ziem kilasy IV

Piekarzew — nr 8 na dziatce nr 7 w Piekarzewie znajduja sie gtownie gleby 1V, V i VI kiasy.

Kowalew — nr 9 — wystepuja tutaj kompleksy ziem 1V i V kiasy

Taczanow Drugi — nr 10 — w rejonie tym znajdujag sie gleby i faki III klasy w dolinie cieku. Na
obrzezach terenu znajdujg sie rowniez ziemie klasy III i 1V.

Pleszew — nr 11 to ziemie kiasy Illa | we fragmencie kilasy IVa

Piekarzew — nr 12 to przede wszystkim grunty kiasy V, pozostaly teren zajety jest przez
zabudowania swietlicy wiejskiej

Kuby — nr 13 — czesc¢ dziatki nr 19 to grunty klasy III a i klasy V

Baranowek — nr 14 to obszar wystepowania zroznicowanych gleb, ale dominujg gleby kiasy
IIailVa

Kowalew — nr 157 16 — to duZe obszary obejmujace gleby roznych kias, ale mozna przyjac ze
dominujg tutaj dobre ziemie kompleksu III j IV
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Zmiana studium nr 3 z 2023 r.

L.p. zmiany Obreb geodezyjny Klasyfikacja gleb

1 Miasto Pleszew Inne tereny zabudowane, klasa VI (przy
ul. Wschodniej)

2 Miasto Pleszew Oprocz terenow zabudowanych dominuja gleby
1V i IIT kiasy.

Kowalew Vi1V klasa
4 Kowalew Niewielki fragment 1k klasy 1V, tereny kolejowe
Suchorzew Przewazajg grunty kilasy III, tylko niewielka

czesc jest zajeta przez grunty kilasy 1V a i wody

6 Kowalew RiIVa

7 Miasto Pleszew Wiekszosc terenu stanowig grunty zabudowane,
a pozostata czesc to grunty niskiej Vi VI kiasy

8 Miasto Pleszew Na obszarze tym dominuja grunty kilasy 1V. Poza
tym wystepujag tutaj grunty kilasy IIIj V

9 Rokutow Zawady Przewazajg stabe gleby V i VI klasy

10 Nowa Wies Dominujg gleby 1V | V klasy, ktore sa

Taczandw Drugi uzupetnione fragmentami gleb kiasy IIT
11 Luawina W obszarze tym przewazajg stabe ziemie V i VI
Dobra Nadzieja klasy

1z Zielona taka W ewidencii grunty sg okreslone jako
zurbanizowane tereny niezabudowane

13 Marszew Potnocna  czes¢  Marszewa  to  obszar
wystepowania dobrych gruntow kiasy IIT

14 Sowina Obszar o przewadze wystepowania gruntow
klasy IIT i 1V.

15 Brzezie Przewazajg tutaj tereny wystepowania gleb

Chorzew dobrych kias III i IV
Zielona taka
16 Brzezie Przewazajg tutaj tereny wystepowania gleb
Zawidowice dobrych kias IIT j IV

V.5. Uwarunkowania w zakresie srodowiska atmosferycznego

Na terenie gminy gtdwnymi Zrodtami zanieczyszczen powietrza atmosferycznego sa
przede wszystkim zanieczyszczenia komunikacyjne - liniowe oraz pochodzace ze zrodet niskiej

emisji, a w mniejszym stopniu przemystowe.

Najwieksze emitory zanieczyszczen powietrza wystepujgce przede wszystkim na
terenie miasta zmodernizowaty juz wtasne kottownie dzieki czemu znacznie zmniejszyta sie
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emisja zanieczyszczen do atmosfery. Istnieje jeszcze kilka podmiotdw o wiekszej ucigzliwosci
dla srodowiska w zakresie powietrza atmosferycznego. Wyszczegodlniono je w tabeli.

Tabela Wazniejsze zrddta emisji na terenie gminy Pleszew

Lokalizacja Nazwa zakiadu
Miasto Przedsiebiorstwo Robdt Drogowych w Ostrowie Wikp. Wytwdmia Mas
Pleszew Bitumicznych, ul. Wschodnia
Kowalew Okregowa Spotdzielnia Mleczarska Kowalew-Dobrzyca w Kowalewie
Kuczkow Gorzelnia w Kuczkowie

Zrédto: WIOS Poznan.

Poza ucigzliwosciami wynikajgcymi z zanieczyszczen powietrza atmosferycznego oraz
nadmiernym hatasem, zrédtem ucigzliwosci jest takze promieniowanie elektromagnetyczne.

Na terenie gminy zlokalizowane s3 nastepujgce Zréddta  promieniowania
elektromagnetycznego:

- elektroenergetyczne linie napowietrzne NN, WN 400 kV i 110 kV, SN 15 kV ;

- stacje elektroenergetyczne (GPZ w Pleszewie);

- stacje transformatorowe SN 15 kV;

- cywilne stacje radiowe CB 0 mocy okoto 10W

- urzadzenia nadawcze, diagnostyczne i inne, bedace w posiadaniu policji, strazy
pozarnej, pogotowia, placowek naukowo-badawczych i zaktadéw przemystowych oraz 3
stacje bazowe telefonii komdrkowej;

- Stacja Bazowa Telefonii Komorkowej ERA GSM 900, Pleszew ul. Poznanska 125 a (teren szpitala
dziatka nr 223/28); 559 W - dla anten sektorowych,316 W - dla anteny parabolicznej,

- Stacja Bazowa Telefonii Komodrkowej PTK CENTERTEL - GSM 900/1800, Lubomierz 3 gm. Pleszew
dziatka nr 11/8; 336 W - dla anten sektorowych, 240 W - dla anteny parabolicznej,

- Stacja Bazowa Telefonii Komérkowej PTK CENTERTEL - GSM 900/1800

Pleszew ul. Komunalnych dziatka nr 2127/4.

Zagadnienia ochrony ludzi i S$rodowiska przed nigjonizujgcym  promieniowaniem
elektromagnetycznym s3 regulowane przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy, prawa
budowlanego, prawa ochrony $rodowiska, zagospodarowania przestrzennego i przepisami
sanitarnymi. Tylko gtéwne linie zasilajgce (400 kV i 110 kV) mogg wytwarzac na tyle silne pole
elektromagnetyczne, by miato ono wptyw na Srodowisko przyrodnicze (w tym i na cziowieka) w
bezposrednim sasiedztwie tej linii. Wzdtuz tras przebiegu linii napowietrznej 110 kV i 400 kV
niezbedne jest zachowanie strefy ochronnej o szerokosci odpowiednio: co najmniej 14,5 m i
34,5 m.

Miasto Pleszew pofozone jest wg. B. Romera w Gniezniensko-Kaliskiej Krainie
Klimatédw Wielkich Dolin charakteryzujacej sie wysokimi temperaturami ($rednia temperatura roku
ok. 8° C, stycznia -2,5° C oraz niewielkim opadem.

Gtownym zrodiem emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego i gleby na
terenie miasta jest cieptownictwo oraz zanieczyszczenia komunikacyjne, w mniejszym stopniu

47



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew

przemystowe. Najwieksze emitory zanieczyszczen do powietrza zmodernizowaty swoje kottownie
dzieki czemu zmniejszyta sie emisja.

Spalanie wegla jest zrédtem ponad 49% emisji dwutlenku siarki, 32% tlenkéw azotu
oraz znacznego procentu emisji dwutlenku wegla. Dominujgcym noénikiem energii cieplnej jest w
dalszym ciggu wegiel kamienny, cho¢ miasto jest sukcesywnie gazyfikowane. Zaopatrzenie miasta
Pleszewa w gaz ziemny grupy E(GZ -50) odbywa sie z gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 mm
z kierunku Dobrzec-Jedlec-Marszew o ci$. 3,6 do 4,1 MPa. Po redukcji cisnienia w  stacji
redukcyjno - pomiarowej 1°0 przepustowosci 3200 Nm®/h  w  Marszewie gaz jest
dostarczany do odbiorcéw poprzez siec Sredniego ci$nienia.

Wiele kottowni przerobiono juz na gaz ziemny np:

- budynek Urzedu Miasta i Gminy,

- budynek Starostwa Powiatowego,

- Przedsiebiorstwo Komunalne,

- Zespdt Szkét Technicznych przy ul. Zielonej 3,

- Zespot Szkdt Publicznych nr 3, nr 2, nr 1,

- Dom Kultury,

- Kino ,Hel”,

- Szpital,

- Fabryka Maszyn Spozywczych ,Spomasz”,

- Przedsiebiorstwo FAMOT S.A.

- Kottownia Spdtdzielni Mieszkaniowej przy ul. Warnenczyka/ Podgdrna,

- Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie,

- Sad Rejonowy

Modernizowane sg réwniez kottownie prywatne. Analizy techniczne uzyskanego efektu
ekologicznego przeprowadzone przez WIOS przedstawiajg sie bardzo pozytywnie. Nastgpita
bardzo duza redukcja emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Dla zobrazowania
zagadnienia podaje sie osiggniety efekt ekologiczny dla przykladowych zmodernizowanych
kottowni.

tab. Efekt ekologiczny wg WIOS

Kotlownia gazowa
Rodzaj zanieczyszczenia Spotdzielni Mieszkaniowej | Przedsiebiorstwo FAMOT
ul. Warnenczyka/Podgodrna

Redukcja emisji w %

Pyt ogotem 99,9 99,9
Dwutlenek siarki 99,9 99,9
Dwutlenek azotu 75,05 85,0
Tlenek wegla 99,3 99,2
Dwutlenek wegla 51,4 56,2
Sadza 100 100
Benzo/a/piren 100 100

Modernizacje wykonane zostaty w ramach programu ,Likwidacji niskich emisji poprzez
wykonanie kompleksowej gospodarki cieplnej i gazyfikacji miasta i gminy Pleszew” — inwestycji
finansowanej przez NFOSIGW.
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W zwigzku z sukcesywnym przechodzeniem na ogrzewanie czystymi nosnikami energii stan
powietrza atmosferycznego znacznie sie poprawit na terenie miasta. Wysoka cena gazu na
rynku powoduje jednak, ze procesy przechodzenia na ogrzewanie gazem sg powolne. Do
zanieczyszczenia powietrza przyczynia sie takze emisja z komindw ogrodniczych opalanych
tradycyjnymi nosnikami energii, weglem o roznej kalorycznosci, drewnem lub spalanie w piecach
czesci odpaddw (szczegdlnie tworzyw sztucznych). Z ogrzewania szklarni emitowane sg SO, ,
MgNO, , MgCO. Na terenie miasta i gminy wystepuje duzo szklarni. Ogrodnicy zrzeszeni s
w ramach Stowarzyszenia ,Pleszewski Pomidor”. Do zrddet niezorganizowanych zaliczy¢ nalezy
hatdy surowcéw pylistych, sklady opatu, sktadowiska sypkich materiatdw a takze transport
komunikacji kotowej.
Emisje komunikacyjne powodujg wzrost zanieczyszczen gazowych oraz pytowych bedacych
efektem :

- spalania paliw — zanieczyszczenia gazowe: tlenek wegla CO, dwutlenek wegla CO,, tlenek azotu i
weglowodory,

- Scierania opon, hamulcdéw, nawierzchni drogowych — zanieczyszczenia pytowe zawierajgce otdw,
kadm, nikiel i miedz.
Na analizowanym terenie moze wystepowac¢ dos¢ duza emisja zanieczyszczen pochodzacych ze
spalania paliw w pojazdach samochodowych, co jest zwigzane ze wzrastajgcym natezeniem ruchu
pojazddéw, szczegdlnie na drodze krajowej nr 11 gtéwnej ruchu przyspieszonego relacji Kotobrzeg
— Poznan - Ostréw WIkp. — Kepno — Bytom (planowanej jako ekspresowa) i odbiegajacej od niej
na terenie miasta drogi nr 12 klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego relacji Gtogdw — Leszno —
Gostyn — Jarocin — Pleszew — Kalisz — Sieradz — Piotrkdw Tryb. — Radom — Lublin - Dorohusk.
Sredniodobowe natezenie ruchu na drodze nr 11 w 2020/2021 roku, wg badan GDDKIA
(Generalny Pomiar Ruchu), na odcinku Jarocin - Pleszew wynosito 13287 pojazdéw/dobe a na
odcinku Pleszew - obwodnica wynosito 10539 pojazdéw/dobe. Wg tych samych badan
$redniodobowe natezenie ruchu na drodze nr 12 na odcinku Pleszew (Przejscie) wynosito 12143
pojazdéw/dobe a na odcinku Pleszew — Kalisz 9581 pojazdéw/dobe. Mogg réwniez pojawiac sie
zanieczyszczenia pochodzace z eksploatacji pojazdéw i urzadzen rolniczych na terenach
rolniczych.
Zrédtem emisji weglowodoréw do atmosfery sg takze stacje benzynowe zlokalizowane na terenie
miasta. Brak badan nie pozwala okresli¢ wielkoS¢ emisji i jej oddziatywanie na srodowisko.

W rejonie obszaru opracowania nie wystepuja punkty pomiarowe zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego.
Pomiary zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w miescie Pleszewie prowadzone byty przez
WIOS Poznan w roku 1996 i 1997 w dwdéch punktach pomiarowych:

- stacja nr 1, ul. Rynek 1 (Ratusz) - centralna cze$¢ miasta, zwarta zabudowa (ogrzewanie
weglowe),

- stacja nr 2, ul. Mieszka I 20 (budynek przedszkola) — potudniowo-zachodnia cze$¢ miasta,
luzna zabudowa wielopietrowa (ogrzewanie
ze zbiorczej kottowni).
Stwierdzono wtedy przekroczenie norm w przypadku pytu zawieszonego. W nastepnych latach
sytuacja sie zdecydowanie poprawita, gdyz prowadzono likwidacje niskich emisji. Brak jest jednak
danych pochodzacych z pomiardw zanieczyszczenia powietrza, poza badaniami dotyczacymi
efektu ekologicznego przy modernizowanych kottowniach.

W ,,Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim. Raport wojewodzki za

rok 2021” przedstawione wyniki oceny zostaty odniesione do uktadu stref, w ktorych dokonuje sie
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oceny jakosci powietrza, z uwzglednieniem Kryteriow ustanowionych ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na ochrone roslin. Wedftug podziatu strefe stanowi: aglomeracja o
liczbie mieszkaricow powyzej 250 tysiecy, miasto o liczbie mieszkaricow powyzej 100 tysiecy,
pozostaly obszar wojewddztwa. Wyniki oceny jakosci powietrza za rok 2021 przedstawiono z
uwzglednieniem Kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia dla stref: aglomeracja poznariska,
miasto Kalisz, strefa wielkopolska oraz z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony
roslin dla strefy wielkopolskiej.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sferpnia 2012 r. w sprawie stref, w
ktorych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r. poz. 914) powiat pleszewski
nalezy do strefy wielkopolskiej (kod strefy: PL3003).

Wynikiem oceny jakosci powietrza za rok 2020 dla poszczegoinych substancji jest
zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:

o klasy A — jeZeli steZenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg oapowiednio
poziomow dopuszczainych lub poziomow docelowych,

e klasy B - jezeli stezenia zanieczyszczeri na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne, lecz nie przekraczajg poziomow dopuszczalnych powiekszonych o margines
tolerancji,

e klasy C - jeZeli stezenia zanieczyszczeri na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczaine lub poziomy docelowe powiekszone o margines toleranci, a w przypadku
gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe,

e klasy DI — jeZeli poziom stezer ozonu nie przekracza poziomu celu dfugoterminowego,

e klasy D2 — jezeli poziom steZeri ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Wedtug danych z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Poznaniu strefa
wielkopolska dla rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2021, dla kryteriow okreslonych w celu
ochrony zdrowia, zostata zaklasyfikowana: do klasy A pod wzgledem stezenia w powietrzu:
dwutlenku siarki (SO;), dwutlenku azotu (NO), benzenu (CsHg), tlenku wegla (CO), ozonu (0Os),
ofowiu (Pb) w pyle PM10, arsenu (As) w pyle PM10, kadmu (Cd) w pyle PM10, niklu (Ni) w pyle
PM10 i pytu PM2,5 (I faza), do klasy C pod wzgledem stezenia w powietrzu pytu PMI10 i
benzo(a)pirenu (BaP) w pyle PM10 oraz do kiasy Cl1 pod wzgledem stezenia w powietrzu pytu
PM2,5 (1] faza). Jezeli chodzi o kryteria okreslone w celu ochrony roslin to strefa wielkopolska dla
rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2021 zostata zaklasyfikowana do kiasy A pod wzgledem
stezenia w powietrzu dwutlenku siarki (SO;), tlenkow azotu (NO,) i ozonu (Os). Ponadto, pod
wzgledem stezenia w powietrzu ozonu (0O3), strefa wielkopolska zostata zaklasyfikowana do klasy
D2 dla kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia i rowniez do kilasy D2 dla kryteriow

okreslonych w celu ochrony roslin.
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Na podstawie dostepnych materiatdw i ocen terenowych mozna zatozy¢, ze na terenie miasta
sytuacja pod wzgledem zanieczyszczenia powietrza wyraznie sie poprawita po zmodernizowaniu
wielu kottowni i przejsciu na ogrzewanie gazem. Miasto osiggneto wyrazny efekt ekologiczny.

HALAS

Podstawowym wskaznikiem klimatu akustycznego jest sumaryczny poziom hatasu
danego obszaru. W decydujgcym stopniu zalezy on od jego urbanizacji oraz rodzaju
emitowanego hatasu, tj.:

» hatasu komunikacyjnego od drdg i szyn, ktdry rozprzestrzenia sie na odlegte obszary ze
wzgledu na rozlegtos$¢ zrodet,
» hatasu przemystowego obejmujgcego swym zasiegiem najblizsze otoczenia.

Hatas komunikacyjny. Gtownymi czynnikami majgcymi wptyw na poziom hatasu
komunikacyjnego sg natezenie ruchu i udziat transportu ciezkiego w strumieniu wszystkich
pojazdéw, stan techniczny pojazddw, rodzaj nawierzchni drég oraz organizacja ruchu
drogowego.

Na obszarze gminy najwieksze i gtéwne zagrozenie hatasem komunikacyjnym
wystepuje wzdtuz najwiekszych szlakéw drogowych tj. drég krajowych nr 11§ 12.

Wartosci normatywne (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku — Dz.U., z 2014 r. poz. 112)
dotyczace hatasu drogowego lub linii kolejowych, w zalezno$ci od przeznaczenia terenu,
wynoszg od 50 dB do 65 dB - dla pory dziennej oraz od 45 dB do 56 dB dla pory nocnej. Dla
miasta Pleszewa najwyzsze dopuszczalne poziomy hatasu dotyczg wartosci:

- 61 dB (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zwigzane ze

statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, tereny doméw opieki spotecznej

i tereny szpitali w miescie);

- 65 dB (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, tereny mieszkaniowo-ustugowe).

Odnoszac wartosci normatywne do wynikdw pomiarow uzyskanych w trakcie badania
klimatu akustycznego Pleszewa stwierdzono, ze w wielu punktach pomiarowych wystepuje
przekroczenie dopuszczalnej normy. Obecnie skala oraz zasieg ponadnormatywnego
oddziatywania akustycznego dla poszczegdinych drég na terenie miasta i gminy nie sg znane, ze
wzgledu na brak wynikow odpowiednich badan. Zmiany w atmosferze powodowane sg
znaczng antropogenizacjg Srodowiska polegajgcg na emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych
oraz hafasu i promieniowania elektromagnetycznego do atmosfery w warunkach zmniejszonej
zdolno$ci samooczyszczania sie powietrza na wskutek przeksztatcenia na wiekszosci obszaru
gminy naturalnych zbiorowisk roslinnych o duzej aktywnosci ekologicznej w kultury rolnicze
i tereny budowlane. Doprowadza to znacznego zréznicowania warunkéw klimatycznych
w zaleznosci od topografii i pokrycia terenu.

Pod wzgledem aerosanitarnym najkorzystniejsze dla cztowieka sg topoklimaty, obszaréw
potozonych wyzej, zwlaszcza w sasiedztwie duzych powierzchniowo ekosystemoéw lesnych,
najmniej korzystne sg topoklimaty dolin rzecznych, ze wzgledu na zjawisko inwersji termicznej
i stagnowanie chtodnych mas powietrza.

W warunkach Gminy Pleszew warunki aerosanitarne atmosfery ksztattowane sg przez
emisje niskg z lokalnych kottowni w obiektach uzytecznosci publicznej i palenisk domowych oraz
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emisje zanieczyszczen komunikacyjnych przez pojazdy i sprzet silnikowy. Podatno$é powietrza na
degradacje jest znaczna. Na degradujgca emisje lokalng naktadajg sie skutki ponadlokalne
/krajowe, a nawet europejskie/. Zanieczyszczenia, wraz z prgdami powietrza wynoszone sg na
znaczne odlegtosci.

Zdolnos$¢ do regeneracji w duzym stopniu uzalezniona jest od aktywnosci biologicznej
siedlisk roslinnych. W procesie fotosyntezy zuzywany jest dwutlenek wegla, wydalany natomiast
tlen. Roslinno$¢ stanowi naturalny filtr oczyszczajgcy powietrze. Najwiekszg efektywnos¢
wykazujg lasy i zadrzewienia. Powierzchnia laséw w Gminie Pleszew jest niewielka -14,5%.
Réwnie niska lesistos¢ jest w terenach otaczajgcych. Procesy oczyszczania sie i regeneracji
powietrza w obszarze gminy zachodzg na niewielka skale.

zmiana studium nr 3 z 2023r.

Dla czesci terenow objetych zmiang studium i pofozonych przy drodze krajowej oraz linii
kolejowej klimat akustyczny moze byc¢ pogorszony. Glownym emitorem hafasu jest ruch
pojazdow samochodowych na drodze krajowej nr 11. Zgodnie z przeprowadzonym w 2015 roku
przez GDDKIA badaniem Sredniego dobowego ruchu w ciggu roku, w najblizszym punkcie
pomiarowym w Witaszycach (nr 90906, odcinek Jarocin - Pleszew) odnotowano 12107 pojazdow
siinikowych, w tym: 43 motocykle, 7428 samochody osobowe i mikrobusy, 1409 lekkie sam.
ciezarowe (dostawcze), 525 sam. cieZzarowe bez przycz., 2617 sam. cieZzarowe z przycz.,, 78
autobusow, 7 ciggnikow. Badania poziomu hatasu nie byly przeprowadzane, jednakze na
pierwszej linii zabudowy przy drodze wystepuja niewielkie przekroczenia norm hatasu dla terenow
chronionych akustycznie. Pogorszony kilimat akustyczny wystepuje takze w pofudniowym pasie
obszaru opracowania w rejonie Taczanowa - emitorem hatasu jest tutaj ruch pociggow na linii
kolejowej nr 272 Poznari — Katowice.

VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Krajobraz kulturowy — ukfad przestrzenny, zabytki, stanowiska archeologiczne
1. Najstarsze $lady bytnosci ludzi w okolicach Pleszewa pochodzg z ok. 8300 r. p.n.e. i s3
udokumentowane archeologicznie, natomiast poczatki statych osad siegajg IX w. p.n.e. Swiadcza
0 tym liczne stanowiska archeologiczne na terenie miasta i w jego okolicy. Pleszew po raz
pierwszy zostat wymieniony - juz jako miasto w 1283 r. Byto to miasto prywatne, a pierwszym
znanym z nazwiska jego wiascicielem byt odnotowany w 1395 r. kasztelan ksigski Filip z Cielczy.

W okresie $redniowiecza stat sie miastem Sredniej wielkosci, czego potwierdzeniem byto
zobowigzanie do wystawienia 12 pieszych Zotnierzy na wyprawe malborskg w 1458 r. Na
poczatku XVI w. w mieScie dziatato 9 cechdéw a w 1580 r. odnotowano tu 86 rzemiesinikdw.
W okresie reformacji miasto byto osrodkiem protestantyzmu.

W 1793 r. w wyniku II rozbioru Polski Pleszew znalazt sie w zaborze pruskim. Wybuch pozaru 9
VI 1806 r. zniszczyt 2/3 miasta, w tym kosciot i ratusz.

W 1807 r. Pleszew znalazt sie w departamencie kaliskim Ksiestwa Warszawskiego. Po Kongresie
Wiedenskim w 1815 r. zndw powrdcit pod zabdr pruski.

W 1818 r. utworzono powiat pleszewski obejmujgcy 4 miasta (m.in. Jarocin) i 281 wsi.

Podczas Wiosny Ludéw 1848 r. pod miastem byt zlokalizowany jeden z czterech gtéwnych
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obozéw powstanczych, dowodzony przez putkownika Feliksa Biatoskdrskiego.

Druga potowa XIX w. charakteryzowata sie wzmozeniem dziatalnosci gospodarczej. Powstaty m.
in.: zaktad budowy i napraw maszyn rolniczych, zakfad kotlarski, drukarnia, ktére to obiekty

przetrwaty do dzisiaj, wspottworzac rozwijajaca sie na terenie gminy dziatalno$¢ gospodarcza.

Druga wojna $wiatowa rozpoczeta sie dla pleszewian od nieudanego nalotu na koszary, w wyniku
czego zgineto 13 oséb cywilnych zamieszkatych przy pobliskiej al. Mickiewicza.

W 1973 w miejsce zlikwidowanych gromad wprowadzono gminy, wtedy tez powstata gmina

Pleszew.

Wykaz obiektdéw i obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw

. . an . . .. liczba Data
Miejscowosc¢ Obiekt Nr rejestrowy Nr decyzji obiektow
Bogwidze spichlerz 443/A 1 16.08.1988
podworski
Brzezie Kosciét par. p.w. 557 A.K.I.11a/202/33 1 06.03.1933
Rozestania
Apostotow
Chorzew Pafac i park 529/A KL-III-5340/3390 11.05.1990
Dobra Nadzieja Wiatrak kozlak 620/A PSOZ-Kal-40/85/91 16.03.1991
Grodzisko Kosciot 1205/A KL-III-880/372/70 02.09.1970
par.$w.Mikotaja
Grodzisko Grodzisko z 390 KL-II1-870/28/73 04.10.1973
wczesnej epoki
zelaza
Korzkwy zespot dworsko- 246/WIlkp/A WD- 3 23.09.2005
parkowy: dwor, 4151/1292/28R/05
park i brama
wjazdowa
Kowalew dwor 632/A PSOZ-Kal- 1 06.12.1991
40/138/91
Kowalew Park dworski 635/A PSOz-Kal- 1 13.12.1991
40/141/91
Kuczkow Pafac i park 1703/A KL-III-880/29/75 2 08.04.1975
Lenartowice Kosciét par. A.K.I.11a/205 | KL-III-880/374/70 1 06.03/.1933
Whniebowziecia 1207/A 02.09.1970
NMP
Pleszew uktad urbanistyczny 668/A - -
oraz Slady
osadnictwa
Sredniowiecznego
Koscidt p.w. Sciecia| A.K.I.11a/206 1 06.03.1933

Sw.Jana Chrzciciela
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Kosciot p.w. Sw. 06.03.1933
Floriana A.K.I.11a/206
ul. Poznanska
Ratusz 314/A 1 21.10.1968
Rynek 1
Patac Malinie 662/A 1 31.03.1993
ul. Malinska 21
Szkofa Powszechna 699/A 1 22.08.1994
ul. Szkolna 5
Liceum 724/A 1 23.02.1996
Ogodlnoksztatcace
ul. Poznanska 38
katolicki dom sierot 720/WIlkp/A 1 24.11.2008
wraz z otoczeniem
zajazd 1459/A 14.06.1973
Suchorzew park 1104/A KL-III-880/271/70 06.05.1970
Taczandw zespot patacowy — 315/A KL-III-680/212/68 21.10.1968
Drugi paftac wraz z
zabudowaniami
gospodarczymi
patacowy park 76/WIkp/A 1 25.01.2002
krajobrazowy

Wykaz obszarow i obiektéw objetych ochrong konserwatorskg

Cmentarze czynne

Miejscowosc¢ cmentarz
Brzezie rzym. — kat. 0,23 ha k. XVII w.
Grodzisko rzym. — kat. 0,62 ha p. XIX w.
Kowalew rzym. — kat. 0,42 ha ok. 1910 r.
Kuczkow rzym. — kat. 0,87 ha pot. XVII
Lenartowice rzym. — kat. 023 ha pot. XVII
Sowina rzym. — kat. 023 ha ok. XVII
Pleszew ul. Kaliska
ul. Piaskowa
Cmentarze nieczynne
Miejscowosc¢ cmentarz

Dobra Nadzieja ewangelicki 0,46 ha pot. XIX w.

Kowalew ewangelicki 0,27 ha pot. XIX w.
Sowina Btotna ewangelicki 0,10 ha pot. XIX w.
Pleszew ul. Poznanska
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al. Wojska Polskiego
ul. Mieszka I

Zespoly dworsko — patacowe i folwarczne

Baranowek zespot folwarczny rzgdcowka, stodota, obory,
spichlerze i stajnia
Borucin zespot rzgdcowka, dom mieszkalny, dwor park
folwarczny spichlerz - kuznia
Bogwidze spichlerz park
Bronéw zespbt oficyna, dom mieszkalny, dwor park
gospodarczy spichlerz, obory, karczma
dworski
Brzezie zespbt dom urzednika, spichlerz, dwor park
gospodarczy stodota, stajnia, obora
dworski
Chorzew zespot czworak, stodota i spichlerz, patac park
gospodarczy stajnia, obora
dworski
Grodzisko zespot folwarczny gorzelnia
Jankow zespot folwarczny | domy mieszkalne, szeSciorak, park
spichlerz
Korzkwy zespot folwarczny | dom mieszkalny, wozownia — dwor park
stajnia, stodofa, garaz
Kowalew spichlerz, dom mieszkalny dwor park
Kuczkow zespot rzagdcowka, dom mieszkalny, patac park
gospodarczy gorzelnia, spichlerz
dworski
Lenartowice zespot folwarczny | rzadcdwka, domy mieszkalne, park
stajnia, chlew, stodofa,
spichlerze, gorzelnia, pralnia
Laszew obora
Marszew zespot folwarczny dom mieszkalny, stajnie park
Pacanowice park
Suchorzew zespot o$miorak, spichlerz park
gospodarczy
dworski
Taczanow zespot patacowy zabudowania gospodarcze patac park
Turowy szesciorak, obora, stodota, dwor park
brama na podworze
gospodarcze
Zawidowice zespot folwarczny | rzadcodwka, stajnia, obora, dom
mieszkalny

Pozostate obiekty o wartosciach kulturowych, znajdujg sie w gminnej ewidencji zabytkow. W dniu
dnia 17 maja 2018 r. zostata podjeta uchwata XXXIl/373/2018 Rady Miejskiej w Pleszewie z w
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sprawie przyjecia ,,Gminnego programu opieki nad zabytkami dla Miasta i Gminy Pleszew na lata
2018-2021".

Elementy matej architektury — pomniki, miejsca pamieci nharodowej

Laszew Pomnik ku czci pomordowanych w obozie
pracy
Nowa Wies$ — Lasek Malinski Pomnik ku czci 7 Polakdw rozstrzelanych
przez hitlerowcow we wrzesniu 1939 roku
Kowalew Krzyz przydrozny z 1860 r.
Sowina Miejsce urodzenia Macieja Gtoskowskiego

(1590-1658) dziatacza reformacyjnego,
pisarza, matematyka, technika i kartografa

Brzezie Miejsce urodzenia Jana Lutkowica
(1405 — 1471) dyplomaty, biskupa
wioctawskiego i krakowskiego

Stanowiska archeologiczne

Grodzisko Grodzisko pierscieniowate na pn. wschod od wsi, 2
czesciowe o Srednicach 160m i 170 m z okresu
kultury tuzyckiej
Taczanow Okragte grodzisko wkleste o obwodzie 200 m

Znaczna cze$¢ gminy objeta jest réwniez strefg ochrony archeologicznej ktérg zaznaczono na
rysunku studium

Dobra kultury wspofczesnej

Nazwa Miejsce lokalizacji
Pomnik 400-lecia miasta Przy ratuszu
Tablice ku czci ofiar z lat 1914-1920 Przy wejsciu do kosciota p.w. Sciecia

Sw. Jana Chrzciciela
Tablica upamietniajgca miejsce pierwszego | Na ogrodzeniu plebanii przy Placu
zebrania przygotowujgcego powstanie | Koscielnym

wielkopolskie

Pomnik ku czci zotnierzy 70 putku piechoty

walczacych we wrzeséniu 1939 r. Na Placu Powstancow Wikp

Tablica ku czci dziataczy konspiracji z lat II

wojny Swiatowej Na domu nr 1 przy Placu Koscielnym
Tablica upamietniajgca miejsce kazni 68 | Przy ul. Kaliskiej 44

Polakow

Zbiorowy grob powstancéw wielkopolskich,
grob ofiar nalotu z 1 wrzesnia 1939 r., mogita | Na terenie cmentarza przy ul. Kaliskiej
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ofiar obozu pracy =z ‘tasewa, gréb

pomordowanych w latach 1939-1942

Krzyz z podwojnymi ramionami poswiecony

ofiarom cholery z 1831 r. Przy ul. Kaliskiej

Tablica pos$wiecona pomordowanym przez | Przy ul. Sienkiewicza

gestapo

Pomnik ku czci artylerzystow z lat II wojny

Swiatowej W poblizu dawnych koszar

Pomnik ku czci 7 Polakéw rozstrzelanych we | W lasku Malinskim przy drodze do
wrzesniu 1939 r. Kowalewa

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Dla obszaru Wojewddztwa Wielkopolskiego nie ma sporzadzonego audytu krajobrazowego.

zmiana studium nr 1 z 2018 r.

Na nieruchomosciach objetych zmiang studium nie stwierdzono wystepowania obiektow
zabytkowych podlegajacych ochronie prawnej.

zmiana studium nr 2 z 2021 r.

Na obszarach objetych zmiang studium wskazuje sie nastepujgce obiekty historyczne
podlegajace ochronie:

1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow zlokalizowane na dziatkach o nr ewid.:
a) 38/2, 37/3, 86, 87/4, 87/6 potozone w Baranowku — nr 1,
b) 58/2, 63/2, 72/2, 75, potoZzone w Kowalewie - centrum — nr 3,
2) zespot cmentarza parafialnego w Kowalewie - potudnie — nr 4;
3) zespot stanowisk archeologicznych zlokalizowanych w rejonie Kowalewa (nr 6)
4) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow, zlokalizowane w
Kowalewie przy ul. Grunwaldzkiej (nr 15)

zmiana studium nr 3 z 2023 r.

Wsrod najcenniejszych obiektow zabytkowych naleZy wymienic¢ zespot patacowo-parkowy w
Taczanowie Drugim. Czesc z pozostatych terenow objetych zmiang studium znajduje sie w strefie
ochrony zabytkow archeologicznych, ktore zostaly przedstawione na rysunku studium.

VII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW I JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ZDROWIA

Czynnikami decydujgcymi o jakosci zycia mieszkancow sa:
- stan $rodowiska przyrodniczego,
- dostepno$¢ mieszkan oraz standard ich wyposazenia,
- dostepnos¢ do ustug,
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- dostepnos¢ miejsc pracy oraz skala bezrobocia.

Stan $rodowiska przyrodniczego scharakteryzowany zostat w uwarunkowaniach wewnetrznych
i zewnetrznych. Podstawowym zadaniem w zakresie podnoszenia poziomu zycia jest
uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w celu przywrdcenia rownowagi ekologicznej w
dziedzinie wod powierzchniowych i podziemnych. Wzmocnienie systemu przyrodniczego poprzez
zwiekszenie powierzchni terendw zasilania ekologicznego przyczyni sie do uzyskania wzglednej
rownowagi srodowiska.

Dostepnosc mieszkari oraz standard ich wyposazenia

W 2014 r. na terenie miasta byto 9163 mieszkan, co oznacza wzrost w stosunku do roku 2012

(9086). Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m? wynosita 85,2, co réwniez jest
lepszym wynikiem w stosunku do 2012 r. (84,9). Pod wzgledem zasobdéw mieszkaniowych
Pleszew plasuje sie na 5 miejscu wsérdd 20 miast w wojewddztwie. Podobnie korzystnie
przedstawia sie liczba gospodarstw domowych przypadajacych na 1 mieszkanie — 1,1 (przy
Sredniej dla miast w wojewddztwie wynoszacej 1,13). Powierzchnia uzytkowa mieszkan
przypadajaca na 1 osobe wynosi 22,9 m2 i jest zblizona do $redniej wojewddzkiej wynoszacej
23,4 m2,
Na ogdlng liczbe mieszkan zdecydowang wiekszo$¢ — okoto 60% stanowig mieszkania 3 i 4
izbowe. Mieszkania 1 izbowe oraz powyzej 6 izb stanowig tacznie 6%. Wedtug okresu
wybudowania 33% stanowig mieszkania powstate przed 1945 rokiem. Ponad 96% mieszkan
wyposazonych jest w wodociag, 79% w tazienke, 66% w centralne ogrzewanie oraz cieptg wode.
Poniewaz miasto posiada czesciowo sie¢ gazowa, gtdwnym zrddtem zaopatrzenia mieszkan jest
gaz bezprzewodowy. Na 0gding liczbe budynkéw mieszkalnych 99% stanowig budynki wykonane
Z materiatdw niepalnych.

Z przytoczonych danych wynika, ze sytuacja mieszkaniowa w Pleszewie ksztattuje sie na
poziomie S$redniej wojewddzkiej z minimalnymi odchyleniami $wiadczacymi o korzystniejszej
sytuacji w mieScie. Zatamanie sie w poprzednich latach tempa wzrostu liczby oddawanych do
uzytku mieszkan przy réwnoczesnej statej liczbie zawieranych zwigzkéw matzenskich stwarza
niekorzystng sytuacje w zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

Dostepnosc do ustug

Od XV wieku tj. od nadania miastu przywileju na odbywanie 2 jarmarkdéw Pleszew zaczat
odgrywac znaczacg role w regionie. Pozycja ta utrzymuje sie do dnia dzisiejszego. Obok ustug
typu podstawowego wystepuje szereg ustug o znaczeniu ponadpodstawowym. Analiza lokalizacji
ustug pozwala na wyrdznienie 2 gtdwnych rejondw ich koncentracji. Pierwszy obejmujacy
Srodmiescie z wylotowymi ulicami oraz przylegtymi placami stanowigcy gtéwne centrum miasta.
Drugi w rejonie ul. Mieszka I na potudniu miasta. Pozostate ustugi rozproszone sg w réznych
rejonach miasta.

Uzupetnieniem handlu detalicznego sa magazyny hurtowe oraz sklepy wielkopowierzchniowe,
dla ktérych obserwuje sie dynamiczny rozwoj. Uzupetnieniem oferty handlowej sg istniejgce na
terenie miasta 4 targowiska, w tym 3 sezonowe; pow. ogdlna targowisk wynosi 35 763 m2.
Placdwki te s zlokalizowane w réznych rejonach miasta, a mianowicie:

- ul. Ogrodowa (targowisko miejskie),
- ul. Stare Targowisko (sezonowe),

- Os. Tysigclecia (sezonowe),

- ul. 70 Putku Piechoty (sezonowe).
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W 1994 roku na terenie miasta istniato 161 zaktaddw rzemieslniczych réznych branz. Wg danych
na 31.12.2004 r. w miescie zarejestrowane sg 2064 podmioty gospodarcze (w tym 1623 oséb
fizycznych) o zréznicowanym przedmiocie dziatalnosci od handlowej do produkcyjno- handlowo-
ustugowej, z tego 94 w sektorze publicznym i 1970 w sektorze prywatnym. Natomiast w 2009 r.
w miescie zarejestrowanych byto 2566 podmiotéw gospodarczych.

Rozwodj ustug uzalezniony jest od kondycji ekonomicznej spoteczenstwa oraz zwigzanego z
tym popytu na dany rodzaj ustug. Ustugi typu handel, gastronomia, rzemiosto zdominowane
przez sektor prywatny wykazujg duzg mobilno$¢ w nowej sytuacji gospodarczej. Poniewaz prawa
rynku decydujg o istnieniu konkretnych ustug polityka lokalizacyjna powinna by¢ na tyle
elastyczna, aby nie hamowac¢ rozwoju. Wyjscie z ustugami z rejonu S$rodmiescia na tereny
peryferyjne o dogodnym pofagczeniu komunikacyjnym z terenami mieszkaniowymi przyczyni sie
do wiekszego nasycenia ustugami rejondw mato aktywnych. Elastyczng polityke
w zakresie lokalizacji ustug nalezy prowadzi¢ na terenach zabudowy jednorodzinnej. Natomiast
jednoznacznie nalezy okreslic tereny przeznaczone pod rzemiosto i przemyst o charakterze
ucigzliwym, aby zapobiegac konfliktom.

W miescie funkcjonujag réwniez instytucje tzw. okotobiznesowe:

- Pleszewskie Zrzeszenie Handlu i Ustug, Cech Rzemiost R6znych Matej
[ éredniej Przedsiebiorczosci, Zrzeszenie Handlu i Ustug Potudniowej Wielkopolski, Pleszewska
Izba Gospodarcza, Fundusz Rozwoju i Promocji Wojewddztwa Wielkopolskiego S.A., Spétdzielnia
Metalowcéw ,Kotlarz”.

Oswiata i wychowanie — na terenie miasta istniejg obecnie ogdtem 4 placéwki wychowania
przedszkolnego ( w tym 3 publiczne i 1 niepubliczna). Sa to:

- Publiczne Przedszkole nr 1 ,Bajka” — ul. Gen. Hallera 30. Zajmuje dziatke o pow. 2500 mz2.
Powierzchnia uzytkowa wynosi ok. 511 m2,

- Publiczne Przedszkole nr 2 im. Misia Uszatka — ul. Mieszka 1/20. Zajmuje dziatke o pow. 1342
m2 i pow. uzytkowg ok. 650 m2.,

- Publiczne Przedszkole nr 3 ,Stoneczne” — al. Wojska Polskiego 1.

- Niepubliczne Przedszkole Zgromadzenia Sidstr Stuzebniczek Niepokalanego Poczecia NMP —
ul. Prokopowska.

W zakresie szkolnictwa podstawowego w miescie funkcjonujg 3 zespoty szkét publicznych:

- Zespot Szkét publicznych Nr 1 w Pleszewie — przy ul. Szkolnej, w sktad ktérego wchodza:

1) Publiczne Gimnazjum nr 1 w Pleszewie

2) Publiczna Szkofa Podstawowa nr 1 w Pleszewie
W skfad tego zespotu szkdt wchodzi rowniez: publiczna szkota podstawowa w Marszewie i
publiczne przedszkole w Marszewie.

- Zespdt Szkét Publicznych nr 2 — przy ul. Ogrodowej 2, w skiad ktérego wchodza:

1) Publiczne Gimnazjum nr 2 w Pleszewie

2) Publiczna Szkofa Podstawowa nr 2 w Pleszewie

3) w skiad tego zespotu wchodza rowniez: publiczna szkofa podstawowa w Brzeziu i publiczne
przedszkole w Brzeziu.

- ZespOt Szkdt Publicznych nr 3 w Pleszewie — przy ul. B. Krzywoustego 4, w skiad ktorego
wchodza:

1) Publiczne Gimnazjum nr 3 w Pleszewie

2) Publiczna Szkota Podstawowa nr 3 w Pleszewie

3) w sktad tego zespotu wchodzg rédwniez: publiczna szkota podstawowa w Dobrej Nadziei i
publiczne przedszkole w Dobrej Nadziei.
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Obecna sie¢ przedszkoli, szkét i gimnazjow w miescie i gminie Pleszew zostata zatwierdzona
uchwatami Rady Miejskiej z dnia 11 marca 1999 r. po uprzednim zaopiniowaniu przez Kuratorium
Oswiaty w Kaliszu. Utworzona w ten sposob sie¢ szkolna jest zgodna z art.62 ustawy
0 systemie oswiaty z dnia 7 wrzesnia 1991 r. Potgczenie placowek i utworzenie zespotow
dokonano w celu poprawy warunkéw lokalowych, skrdécenia czasu pracy oraz umnigjszenia
kosztow utrzymania dodatkowych obiektdéw. Przy kazdym z zespotdéw funkcjonuje: biblioteka z
czytelnig, $wietlica, stotdwka, sala gimnastyczna i boisko szkolne.

W miescie funkcjonuje réwniez niepubliczne:

- Gimnazjum z Oddziatami Przysposabiajgcymi do Pracy Stowarzyszenia ,Edukacia -

Mtodziez”.

Na terenie miasta istnieje tez szkolnictwo $rednie i zawodowe oraz placowki wychowawcze
prowadzone przez Rade Powiatu w Pleszewie S3 to:

- Zespot Szkot Technicznych — przy ul. Zielonej 3,

- Zespot Szkot Ustugowo-Gospodarczych — przy ul. Poznanskiej 36,

- Zespot Szkot — Roinicze Centrum Ksztatcenia Ustawicznego — Marszew,

- I Liceum Ogdinoksztatcace — przy ul. Poznanskiej 38,

- Centrum Ksztatcenia Praktycznego i Osrodek Doskonalenia Nauczycieli — przy al. Wojska
Polskiego 4,

- Poradnia Psychologiczno- Pedagogiczna — przy ul. Wyspianskiego10,

- Zespot Szkot Specjalnych — przy ul. Osiedlowej 1,

- Zespot Placowek Opiekuriczo-Wychowawczych — przy ul. Osiedlowej 1.

Oproécz tego przy Al. Wojska Polskiego 21 w budynkach dawnych koszar wojskowych mieszczg sie
Ochotnicze Hufce Pracy.

Zdrowie i opieka spoteczna — stuzba zdrowia i pomoc spoteczna to dziaty finansowane gtdwnie
z budzetu panstwa i budzetu samorzaddw terytorialnych. Niskie naktady finansowe powoduja, ze
wiekszo$¢ SrodkOw przeznaczonych jest na ptace oraz ich pochodne. W miescie istnieje
nowoczesny szpital zatrudniajacy lekarzy o roznych specjalizacjach. Stuzba zdrowia zostata
czesciowo zreformowana, powstata instytucja tzw. ,lekarzy rodzinnych,; zlikwidowana zostata
przemystowa stuzba zdrowia.
Na terenie miasta funkcjonujg nastepujgce niepubliczne placdwki stuzby zdrowia: ,Pleszewskie

Centrum Medyczne Sp. z 0.0.” obejmujaca:
- Zaktad Pielegnacyjno-Opiekunczy im. Sw. Jozefa przy ul. Bojanowskiego — dysponujacy 53
t6zkami oraz oddziatem onkologicznym,
- Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej przy ul. Poznariskiej — dysponujacy 247
tézkami oraz oddziatami: wewnetrznym, chirurgicznym, potozniczo-ginekologicznym, dzieciecym,
anestezjologii, intensywnej terapii, chemioterapii, oraz poradniami konsultacyjnymi w formie
spdtek (psychiatryczng, logopedyczna, neurologiczng), stacjg dializ, punktem krwiodawstwa i
laboratorium oraz 2 aptekami (zewnetrzng i wewnetrzng) jak réwniez centralng sterylizatornia.
Zajmuje powierzchnie ok. 8,0 ha,

- Szpitalny Oddziat Ratunkowy

Ponadto na terenie miasta dziataja:

- niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej — 13,

- prywatne gabinety lekarskie réznych specjalnosci — 30,

- indywidualne praktyki lekarskie réznych specjalnosci -12,

- prywatne gabinety dentystyczne - 8,
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- grupowa praktyka pielegniarska — 1,

- indywidualna praktyka pielegniarska — 1,

- prywatna poradnia dietetyczna - 1,

- gabinety fizykoterapii i masazu — 2,

- gabinety odnowy biologicznej — 2.
Prowadzona jest réwniez dziatalno$¢ zwigzana posrednio z ochrong zdrowia, a mianowicie:
specjalistyczny sklep zaopatrzenia medycznego oraz zaktad produkcji sprzetu elektromedycznego
~Kalmed”.

Obiektami pomocniczymi stuzacymi stuzbie zdrowia sa:
- Dom Pomocy Spotecznej — przy Placu Wolnosci 5
Pow. dziatki ok. 1,95 ha, pow. uzytkowa budynkéw 2380 mz2,
- Dzienny Dom Pomocy Spotecznej— przy ul. B. Krzywoustego 3
- Schronisko dla 0sob bezdomnych — przy ul. Piaski 41
- S‘rodowiskowy Dom Samopomocy — Osrodek Wsparcia
- Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie
- Towarzystwo Pomocy im. Brata Alberta
- Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej

- Apteki - wzrost liczby aptek na przestrzeni ostatniego dziesieciolecia poprawit dostepnos¢ do
tych placdwek. W chwili obecnej na terenie miasta dziata 12 aptek (w tym 11 prywatnych).
Srednio na 1 apteke w miescie przypada ok. 1630 0séb.

- Terenowa Stacja Sanitarno — Epidemiologiczna — przy ul. Poznanskiej 30

Kultura — na terenie miasta dziatajg nastepujace placowki kulturalne:

- Muzeum Regionaine — przy ul. Poznanskiej. Placowka prowadzi dziatalno$¢ naukowo-
badawczg i oswiatowg. Gromadzi zbiory
Z dziedziny archeologii, historii, sztuki, numizmatyki i etnografii. Organizuje szereg wystaw
obrazujacych przemiany zycia kulturalnego
i spofeczno-gospodarczego regionu. W okresie rocznym S$rednio ok. 3000 oséb odwiedza
placéwke.

- Muzeum Siostr Stuzebniczek NPM — przy ul. Bojanowskiego 1

- Muzeum Piekarnictwa — przy ul. Tyniec

- Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy — przy ul. Stowackiego. Sprawuje opieke nad filiami
bibliotecznymi oraz  punktami  bibliotecznymi w miescie i na wsiach. Prowadzi zajecia dla
uczniéw, organizuje konkursy czytelnicze, recytatorskie oraz inicjuje spotkania autorskie
Z ksigzka.

- Dom Kultury — przy ul. Bogusza 1. Posiada powierzchnie na dziatalno$¢ merytoryczng ok.
358 m2. Prowadzi dziatalnos¢ 31 kot, sekcji zainteresowan, zespotdow miodziezowych oraz
chorow. Niezaleznie od statych form i dziatajgcych zespotdw cyklicznie realizowane sa m. in.
Finalty Wielkiej Orkiestry Swigtecznej Pomocy, Warsztaty Teatralne, Pleszewskie Spotkania
Kameralne — cykl comiesiecznych koncertdw muzycznych, Festiwal Piosenki Przedszkolnej,
Przeglad Teatrzykdéw Przedszkolnych, Dni Pleszewa — wg osobnego programu, Plener rzezbiarsko-
malarski, Festiwal Piosenki Dzieci i Mtodziezy, cykl Pleszewskie Lato Kulturalne, Rajd Ekologiczny,
Inauguracje Roku Kulturalnego, Festiwal — Vivat Wielkopolska Pyra, Ogdlnopolski Turnigj
Szachowy z ok. Swieta Niepodlegtosci, Festiwal Piosenki Religijnej, Wielkopolski Konkurs
Plastyczny na Najpiekniejszg Kartke Bozonarodzeniowg i inne. W ramach dziatalnosci
Srodowiskowej Dom Kultury aktywnie uczestniczy w organizowaniu lokalnych imprez w miescie i
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gminie oraz w powiecie pleszewskim na rzecz licznych organizacji, stowarzyszen, instytuciji, firm ,
placowek kulturalno-o$wiatowych, sotectw, osiedli, szkét i przedszkoli oraz organizacji koscielnych
np. ,Wiara i $wiatto”, Stowarzyszenie Mtodziezy Salezjanskiej, Akcja Katolicka. W organizagiji
imprez, festynéw i innych przedsiewzie¢ kulturalnych wspdtpracuje z innymi jednostkami i
towarzystwami. Dom Kultury przejat réwniez budynek przy ul. Poznanskiej 35, w ktérym siedzibe
majg pracownia muzyczna, sala prob. W budynku tym majg swojg siedzibe rdézne organizacje,
zwigzki i stowarzyszenia.

- Amfiteatr — przy ul. Sportowej. Obiekt z zadaszong sceng zlokalizowany w kompleksie
rekreacyjno-sportowym miasta z widownig na 1000 miejsc siedzacych. Odbywajg sie w nim
imprezy plenerowe, festyny (np. imprezy w ramach obchoddw Dni Pleszewa czy letni cykl
Pleszewskie Lato Kulturalne), koncerty rockowe i inne imprezy artystyczno-rozrywkowe.

- Kino ,,Hel”— przy ul. Poznanskiej. Przejete i prowadzone przez Dom Kultury od sierpnia 2003
r. Dokonano prac remontowych. Kino realizuje seanse filmowe od pigtku do niedzieli. Obecnie
widownia jest na 200 miejsc.

- Pleszewskie Towarzystwo Kulturaine — powstato w 1980 roku. Upowszechnia dorobek
regionalnej tworczosci artystycznej, naukowej oraz promuje miasto. Towarzystwo jest
organizatorem konkurséw recytatorskich oraz przegladéw chéralnych i muzycznych. Od roku
1985 prowadzi dziatalno$¢ wydawniczg. W ramach Towarzystwa dziatajg chory: ,Lutnia” — ze
100-letnig tradycja, ,Harmonia” — z 70-letnig tradycja, ,Echo”, ,AVE SOL”, ,Harfa”.

- Dom Parafialny — przy ul. Niesiotowskiego. Jest preznym os$rodkiem zycia kulturalnego,
religijnego i spotecznego wieloletniej tradycji. Dom dysponuje salg widowiskowg na 250 miejsc.

Sport i rekreacja — miasto Pleszew Charakteryzuje sie przecietnymi walorami dla rozwoju
roznorodnych form rekreacji. Dominujgcg formg wypoczynku jest wypoczynek bierny na terenach
parkdw i ogrodéw oraz wypoczynek czynny na terenach ogrodéw dziatkowych oraz na terenach
sportowych. Tereny zajete pod urzadzenia sportowe zajmujg tgcznie ok. 3,20 ha. Gtéwnym
miejscem koncentracji urzadzen sportowych jest rejon plan miejskich. Na terenie miasta istniejg
nastepujace urzadzenia sportowe:

- Basen kapielowy i pole namiotowe — w rejonie ul. Sportowej. Basen kapielowy o wymiarach
50 x 25 m oraz pole biwakowe zlokalizowane przy ul. Mickiewicza. Powierzchnia terenu zajeta
przez basen wynosi ok. 0,5 ha, a przez pole namiotowe ok. 0,12 ha. Na terenie basenu znajduja
sie: brodzik, boiska do gier rekreacyjnych, petne zaplecze sanitarne, mata gastronomia.

- Sala sportowa — miesci sie przy Pl. Kosciuszki 3. Powierzchnia uzytkowa obiektu wynosi
ok. 1800 m2. Obiekt wyposazony jest w petnowymiarowg sale, saune i sitownie.

- Stadlion sportowy — znajduje sie przy al. Wojska Polskiego na pow. ok. 2,27 ha. Na terenie
stadionu znajduje sie komplet urzadzen lekkoatletycznych: bieznia, dwa boiska do pitki noznej (w
tym 1 z trybung na 1000 miejsc), korty tenisowe, boisko do siatkdwki, koszykowki i pitki recznej,
tor rowerowy (do nauki jazdy).

- Parki spacerowo-wypoczynkowe — Park Miejski przy ul. Ogrodowej o pow. 2,36 ha o duzych
walorach krajobrazowych i przyrodniczych; Planty Miejskie usytuowane na zamknieciu ul.
Mickiewicza i Sportowej o pow. ok. 11,70 ha o duzych walorach krajobrazowych; Ogrod
Jordanowski u zbiegu ulic Prokopowskiej i Niesiotowskiego; zielence towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej o powierzchni ok. 11,0 ha; ogrody dziatkowe o tacznej powierzchni ok. 50,0 ha.
Obok terendw zieleni urzadzonej na terenie miasta wystepuje zielen nie urzadzona. Jest to
gtéwnie zielen izolacyjna usytuowana wzdtuz Neru i kanatéw i rowdw melioracyjnych.
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Dostepnos$c¢ miejsc pracy oraz skala bezrobocia

Miasto i Gmina Pleszew majg charakter rolniczo-przemystowy. Jednymi z wiekszych zaktadéw

przemystowych na terenie miasta s3a:

- Fabryka Maszyn Spozywczych SPOMASZ Pleszew S.A. — przy ul. Stowackiego 14. Zakiad
produkuje maszyny i urzadzenia dla przemystu spozywczego: cukierniczego, przetwdrstwa
OWOCOWOo-warzywnego, olejarskiego, spirytusowego i piwowarskiego oraz przemystéw
roznych. Zakfad zajmuje powierzchnie ok. 5,0 ha. Zaktad zatrudnia ok. 250 0sdb.

JAMOT” Pleszew S.A. — przy ul. Fabrycznej 7. Zaktad produkuje komponenty i centra
obrébcze. Obecnie jest to firma niemiecka.

Pleszewskie Zaktady Papiemicze S.A.— obecnie prywatne mieszczace sie przy ul. Poznanskiej i
Lipowej. Zajmuje sie produkcjg opakowan, toreb papierowych, papieru, blokéw itp.

Poligraficzna Spotdzielnia Inwalidow ,Zryw” — przy ul. Sienkiewicza 14. Od 1992 roku
Spotdzielnia posiada status zaktadu pracy chronionej. Zaktad wytwarza druki, zeszyty,
pieczatki i opakowania z tektury.

GASPOL S.A. Warszawa — Region Zachodni mieszczacy sie przy ul. Komunalnych. Jest to
rozlewnia gazu ptynnego. Zajmuje powierzchnie ok. 3,1 ha i zatrudnienie ok. 50 oséb.

Pleszew znany jest jako miasto kotlarzy. Od szeregu lat prowadzona jest produkcja kottow
grzewczych réznego przeznaczenia i rodzaju. Najwiekszymi producentami sg:

- Fabryka Kottow i Konstrukcji Metalowych Sp. z o.0. EKOMET — przy ul. Kaliskiej 24. Produkuje
ok. 49 typéw kottéw na skale przemystowg. Okoto 90% produkcji posiada charakter
ekologiczny.

- Przedsiebiorstwo ,,Rystal”— przy ul. Kaliskiej 97 — przedsiebiorstwo wielobranzowe.

- Spotdzielnia Kotlarz — przy ul. Kaliskiej 96.

W dolinie rzeki Ner po jej pdtnocnej stronie zlokalizowanych jest kilka wiekszych zaktadow
zwigzanych z branzg budowlang:

- ,Stropex”— przy ul. Piaski 39 (przy bocznicy kolejowej),

- Wytwornia Mas Bitumicznych.

Stosunki ludnosciowe — w latach 1950 -1994 miasto Pleszew systematycznie zwiekszato liczbe
ludnosci. Natomiast na przestrzeni ostatniego dziesieciolecia liczba ta nieznacznie sie obnizyta.
W roku 1994 roku ludno$¢ Pleszewa liczyta 18 292 osoby, w tym 8769 mezczyzn i 9523 kobiety
i stanowita 2,53% ludnosci wojewddztwa kaliskiego i 5,41% ludnosSci miejskiej wojewddztwa.
Natomiast na koniec 2004 roku ludno$¢ miasta liczyta 17 892 osoby, w tym 8533 mezczyzn
i 9359 kobiet. Gesto$¢ zaludnienia w miescie wynosi 1356 mieszkancéw/km m2. Wg stanu na
31.12.2007 r. ludnos¢ miasta liczyta ogdétem 17 756 osoby, w tym 8459 mezczyzn i 9297 kobiet
i stanowita 0,53% ludno$ci wojewddztwa wielkopolskiego. Natomiast na 31.12.2008 r., ludnos¢
miasta wynosita 17 732 osoby, w tym 8516 mezczyzn i 9216 kobiet. Gestos¢ zaludnienia na
terenie miasta ksztattowata sie na poziomie 1351 mieszkarncéw/km?, a na terenie gminy Pleszew
166 mieszkarcow/km?.

W roku 2021 liczba ludnosci na terenie gminy wynosita 29 496 0sob, z tego 14 460 mezczyzn
/15 036 kobiet.
W mieScie zawsze wystepowata tendencja przewagi liczby kobiet nad liczbg mezczyzn, jednak
ostatnie lata wykazujg znaczny spadek tych proporcji. W roku 1975 na 100 mezczyzn przypadato
114 kobiet, w roku 1994 na 100 mezczyzn przypadato 109 kobiet, a w roku 2004 na 100
mezczyzn przypadato 110 kobiet. Natomiast w 2008 r. na 100 mezczyzn przypadato 108 kobiet.
W grupie wiekowej 0-19 lat wystepuje przewaga ptci meskiej nad zenska, w grupie wiekowej 20-
64 lata wystepuje juz przewaga kobiet.
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Powiat pleszewski pod wzgledem powierzchni znajduje sie na 22 miejscu w wojewddztwie
wielkopolskim i na 23 miejscu pod wzgledem liczby ludno$ci. Pod wzgledem gestosci zaludnienia
na 20 miejscu i pod wzgledem udziatu ludnosci miejskiej na 30 miejscu w wojewodztwie
wielkopolskim.

Strukture ludnosci wg pici i wieku przedstawia ponizsze zestawienie:

Wiek Ogotem Mezczyzni Kobiety

Wiek przedprodukcyjny 3785 1953 1832
0-18 lat
Wiek produkcyjny 11 524 - -
Wiek produkcyjny
mezczyzni 19-65 lat - 5723 -
Wiek produkcyjny Kobiety
19-60 lat - - 5801
Wiek poprodukcyjny 2 583 - -

Wiek poprodukcyjny
mezczyzni 65 lat i wiecej - 857 -
Wiek poprodukcyjny
kobiety 60 lat i wiecej - - 1726

Stan ludnosci wg wieku obrazujgcy mozliwosci biezacej oraz perspektywicznej aktywnosci

zawodowej przedstawia sie nastepujgco:

Ludnosc wieku przedprodukcyjnego

1985 rok 5190 30,3%

1988 rok 5478 30,3%

1994 rok 5197 28,4%, w tym mezczyzn 2667 i 2530 kobiet

2004 rok 3785 21,25% w tym 1953 mezczyzn i 1832 kobiety

2007 rok 3511 19,77% w tym 255 mezczyzn i 1698 kobiety

2014 rok 5632 (dane dla gminy)

Ludnos¢ wieku produkcyjnego

1985 rok 9570 56,7%

1988 rok 10360 57,3%

1994 rok 10820 59,1%, w tym 5423 mezczyzn i 5397 kobiet

2004 rok 11524 64,4%, w tym 5723 mezczyzn i 5801 kobiet

2007 rok 11469 64,6% w tym 5756 mezczyzn i 5713 kobiet

2014 rok 19249 (dane dla gminy)

Ludnosc wieku poprodukcyjnego

1985 rok 2109 12,5%

1988 rok 2224 12,3%

1994 rok 2275 12,5%, w tym 679 mezczyzn i 1596 kobiet

2004 rok 2583 14,4%, w tym 857 mezczyzn i 1726 kobiet

2007 rok 2776 15,6%, w tym 890 mezczyzn i 1886 kobiet

2014 rok 5355 (dane dla gminy)
Z powyzszego zestawienia wynika, ze w porownaniu z latami poprzednimi wzrosta liczba ludnosci
w wieku produkcyjnymi nieznacznie w wieku poprodukcyjnym, natomiast zmalata liczba ludnosci
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w wieku przedprodukcyjnym. W poréwnaniu z odpowiednimi wskaznikami dla wojewodztwa
56,0% sytuacja w Pleszewie przedstawia sie dos$¢ korzystnie.

Ruch naturalny ludnosci — w latach 1975 — 2014
1975 rok 284 co stanowi 19,6/1000 MK

1980 rok 305 19,2/1000 MK
1985 rok 280 16,6/1000 MK
1990 rok 268 15,0/1000 MK
1994 rok 229 12,5/1000 MK
2004 rok 181 10,2/1000 MK
2007 rok 214 12,11/1000MK
2014 rok 265

2021 rok 143 9,68/1000

W latach 1975-2014 obserwuje sie poczatkowo wzrost ilosci zgondw, a nastepnie ich spadek,
Z ponownym wzrostem w 2014 r.:
1975 rok 163 co stanowi 11,2/1000 MK

1980 rok 220 13,9/1000 MK
1985 rok 207 12/3/1000 MK
1990 rok 226 12,6/1000 MN
1993 rok 210 11,4/1000 MK
2004 rok 219 12,2/1000 MK
2007 rok 186 10,52/1000MK

2014 rok 328
2021 rok 220

W latach 1975-2014 przyrost naturalny wskazuje tendencje spadkowe
1975 rok 121 co stanowi 8,3/1000 MK

1980 rok 85 5,4/1000 MK
1985 rok 73 4,3/1000 MK
1990 rok 42 2,3/1000 MK
1993 rok 19 1,0 /1000 MK
1994 rok 29 1,6/1000 MK
2004 rok 10 0,6/1000 MK
2007 rok 28 1,58/1000MK

2014 rok -63

2021 rok -77
Zjawisko szybkiego tempa spadku przyrostu naturalnego wynika ze zmniejszajgcej sie liczby
urodzen, narastaniem liczby zgonéw. W ostatnich latach przyrost ten osiggnat najnizsze wartosci,
co wigze sie z ogdlng sytuacja demograficzng oraz zaistniatymi przemianami systemowymi
w kraju. W ostatnich latach zanotowano jeden z najnizszych od 50 lat przyrost naturalny —
ujemny (-63), w tym w roku 2021 — 77.

Migracja ludnosci — analizujgc procesy migracyjne ludnosci w latach 1975-2014  stwierdza
sie  najwieksze natezenie ruchdéw  migracyjnych w roku 1975. Proces ten zwigzany byt
z reformg administracyjng kraju, co w konsekwencji doprowadzito do duzych przemieszczen
ludnosci w skali catego kraju. W roku 1975 saldo migracji w miescie byto dodatnie
i wynosito +161 osob. W roku 1980 saldo migracji spadto i przyjeto warto$ci ujemne na poziomie
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minus 43 osoby. Po roku 1985 obserwuje sie wyhamowanie ruchéw migracyjnych, co wigzato sie
Z 0gdIng sytuacjg w kraju: brakiem mieszkan i brakiem miejsc pracy.

W ogdlnej strukturze ruchdéw migracyjnych naptyw ludnosci do miasta przewyzszat odptyw. Na
koniec 2004 roku saldo migracji dla powiatu pleszewskiego (dla miasta brak danych) byto ujemne
minus 72 osoby, wskaznik migracyjny wynosit minus 1,16/1000 MK. W 2014 r. saldo migracji
rowniez byto ujemne w skali gminy.

W roku 2021 saldo migracji wewnetrznych wyniosfo: -25, w tym saldo migracji zagranicznych.: 2.

Prognoza demograficzna — od roku 1975 daje sie zaobserwowaé systematyczny spadek
przyrostu naturalnego. W latach 1996 — 2015 nastgpit dalszy spadek przyrostu naturalnego.
Tempo tego spadku nie zostato zneutralizowane przez dodatnie saldo migracyjne — naptyw
ludnosci wiejskiej. Nalezy spodziewal sie, ze struktura wieku bedzie charakteryzowaé sie
spadkiem udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, a zwiekszy sie ilos$¢ ludnosci w wieku
poprodukcyjnym.
Przyrost liczby ludnosci w latach 1975-2007 przedstawiat sie nastepujgco:

1975 rok 14 603 osoby

1980 rok wzrost 0 9%

1985 rok wzrost 0 5%

1990 rok wzrost 0 8%

1994 rok wzrost 0 3%

2004 rok spadek 0 2,2% w stosunku do roku 1994

2007 rok spadek o 0,8% w stosunku do roku 2004

W roku 2014 odnotowano réwniez ujemne saldo przyrostu naturalnego wynoszace - 63 0séb.
Zatrudnienie i skala bezrobocia — liczba zatrudnionych w gospodarce narodowej wg EKD w roku
1994 wynosita 5780 o0sdb, co stanowito 31,59% ogdtu ludnosci (w tym 2592 kobiety). Najwiecej
0sob zatrudnionych byto w dziatalnosci produkcyjnej — 35,2%, w ochronie zdrowia i opiece
spotecznej — 19,06%, w handlu — 9,0%. Wsrdd zatrudnionych kobiet najwiekszy wskaznik
zatrudnienia wystepowat w ochronie zdrowia i opiece spotecznej oraz w dziatalnosci wytwdrczej.
W sektorze publicznym pracowaty 3573 osoby, co stanowito 62% ogotu zatrudnionych w
gospodarce narodowej. W sektorze prywatnym pracowaty 2207 osoby, co stanowito 38% ogotu
zatrudnionych.

Na koniec 2004 roku wielkosci zatrudnionych ksztattowaty sie nastepujgco:
- zatrudnienie ogotem: 5074 osoby, w tym: 2281 kobiet
z tego: w sektorze publicznym: 2262 osoby
w sektorze prywatnym: 2812 osdb
w rolnictwie i leSnictwie: 43 osoby
w przemysle i budownictwie: 1968 osdb
w ustugach rynkowych: 1235 oso6b
w ustugach nierynkowych: 1828 oséb
W roku 2014 zatrudnionych byto 6571 osdb.

Liczba bezrobotnych zarejestrowanych w Urzedzie Pracy w latach 1990-1994 charakteryzowata
sie wysokg dynamika wzrostu. W poréwnaniu z rokiem 1992 liczba bezrobotnych wzrosta
odpowiednio w 1993 roku do 122%, w 1994 roku do 111%, w 1995 roku do 116%.
W poréwnaniu z danymi za 1995 rok dla bytego wojewddztwa kaliskiego tylko w rejonach
pleszewskim i sycowskim nastgpit wzrost bezrobocia. Najwyzszy poziom bezrobocia odnotowano
w roku 1993 — 1881 osdéb, w tym 52% stanowity kobiety. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych
w 1995 roku wynosita 1787 osdb, co stanowito 17% ludnosci zawodowo czynnej.
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Zasadniczym wskaznikiem charakteryzujgcym bezrobocie jest stopa bezrobocia, ktdora w
dawnym wojewddztwie kaliskim wynosita 16,4%, a w rejonie pleszewskim 20,0%. Najwieksza
stopa bezrobocia wystepowata w 2004 r., bo az 24,3% i od tego czasu corocznie malata i w roku
2008 osiggneta 10,2%; natomiast w 2009 r., nastgpit niewielki wzrost do 12,6%. Z kolei w 214 r.
odnotowano 1745 osdéb pozostajgcych bez pracy, z tego 54,3% stanowity kobiety.

Rozpatrujgc strukture bezrobocia w 1995 roku nalezy stwierdzi¢, ze na o0gdlng liczbe
bezrobotnych 59% stanowity kobiety, 11% absolwenci szkdt ponadpodstawowych. Najwiekszg
grupe bezrobotnych stanowigcg 88% ogdtu stanowity osoby w wieku produkcyjnym mobilnym
(18-44 lat). Pozostajacy bez pracy powyzej 12 miesiecy stanowili 40% ogotu bezrobotnych,
natomiast bez prawa do zasitku 37%.

Bezrobocie jako zjawisko spoteczne towarzyszy procesom restrukturyzacji gospodarki. Rejon
pleszewski nalezat do rejondw o najwiekszej skali bezrobocia w dawnym wojewddztwie kaliskim.
Réwnie niepokojgcym zjawiskiem jest utrzymywanie bezrobocia wsrdd ludzi w  wieku
produkcyjnym, ludzi mtodych i mobilnych, szczegdinie w grupach wiekowych 18 — 24 lata i 25 —
34 lata. W roku 2003 stanowili oni w kolejnosci: 31,4% i 31,5%. Duzy udziat w strukturze
bezrobotnych stanowig osoby w wieku 35 — 44 lata — ok. 20%. Nasila sie tez zjawisko bezrobocia
dtugofalowego. Duzy odsetek stanowig bezrobotni zarejestrowani powyzej 12 miesiecy. W roku
2003 stanowili oni 53% ogdlnej liczby bezrobotnych. Liczba bezrobotnych w miescie i gminie
Pleszew obnizyta sie w roku 2003 w stosunku do roku poprzedniego o ok. 5%. W roku 2002
ogdtem zarejestrowanych byto 3243 osoby, w tym 1771 kobiet, a w roku 2003 — 3096 osdb, w
tym 1748 kobiet. Wartosci te znacznie spadty, bowiem w roku 2014 odnotowano 1745 osdb
bezrobotnych.

Bezrobotni 18 — 44 lat Zarejestrowani
Rok ogotem Kobiety w wieku powyzej 12
mobilnym miesiecy

2000 3145 1899 2648 1751
2001 3329 1913 2754 1958
2002 3243 1771 2741 1820
2003 3096 1748 2386 1653
2004 2921 1630 2311 1535
2005 2919 1664 2249 1506
2006 2290 1543 1641 1251
2007 1542 1163 1080 700
2008 1218 826 877 426
2009 1658 956 1241 377
2017 702

2018 454 281

2021 630 401

Liczba bezrobotnych w miescie i gminie Pleszew

Od roku 2001 wyraznie obserwuje sie tendencje spadkowe liczby bezrobotnych. Przewiduje
sie, ze sytuacja bedzie sie stabilizowata. Drastyczne skoki i spadki liczby bezrobotnych nie bedg
wystepowaty. Odzwierciedleniem takiego stanu jest tendencja ogdlnopolska w miejscowosciach
wielkoscig porownywalnych do Pleszewa. Stopa bezrobocia ksztattowata sie nastepujgco: w roku
2000 — 20,3%, w roku 2001 — 22,2%, w roku 2002 — 22,3%, w roku 2003 — 21,1%, w roku 2007
—13,3%, w roku 2008 — 10,2%, w roku 2009 — 12,6%.
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VIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI
I JEJ MIENIA

Konieczno$¢ uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa wynika z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. (Dz.
U. Nr 125, poz. 1309 ze zm.).
Kazde z miast i gmin, w tym i miasto Pleszew zobowigzane s3 do opracowania planéw
i programow zwigzanych z obrong cywilng, ktére podlegajg okresowej aktualizacji i sa
przystosowywane do aktualnych wymogoéw w tym zakresie.
Na obszarze miasta wystepuja:

1. zagrozenia powodziowe w dolinie rzeki Ner stanowigcej lokalny ciag ekologiczny

wyltaczony z zabudowy,

2. zagrozenia zwigzane z komunikacjg — przebieg drogi krajowej nr 12 przez centrum miasta.
Stan bezpieczenstwa publicznego jest jednym z najistotniejszych czynnikdw wptywajacych na
poziom Zzycia mieszkancow miasta i gminy Pleszew. Instytucje zapewniajgce mieszkancom
bezpieczenstwo to: Komenda Powiatowa Policji, Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy
Pozarnej, Straz Miejska oraz Ochotnicze Straze Pozarne.

Instytucje te $ciSle wspdtpracujg ze sobg majac za zadanie zapewnienie bezpieczenstwa
publicznego spoteczenstwu. Centrum miasta i dworzec PKS sg monitorowane, podobnie jak
Zespdt Szkot Publicznych nr1inr 3 w Pleszewie. Obecnie uruchomiono réwniez monitoring

w Zespole Szkét Publicznych nr 2.

Z roku na rok wzrasta wykrywalno$¢ zdarzen kryminalnych. Nie odnotowuje sie przestepstw
0 znacznym ciezarze gatunkowym. Nie notuje sie réwniez razgcego naruszenia porzadku
publicznego podczas trwania imprez masowych. Istotny problem stanowi przestepczos¢ nieletnich
oraz bezpieczenstwo na drogach. Najczesciej miodziez popetnia rozboje i wymuszenia
rozbdjnicze, kradzieze z wiamaniem, kradzieze, fatszerstwa czy przestepstwa zwigzane
z narkomanig. Na drogach za$ wzrasta ilo$¢ kolizji i wypadkdow.

Z perspektywy kilku lat mozna stwierdzi¢, ze Srednio w ciggu roku na terenie miasta i gminy
Pleszew powstaje ok. 70 pozaréw. Najczesciej sq to pozary Srodkéw transportu, $Smietnikdw,
trawnikdw i pojedynczych drzew, nastepnie pozary wystepujgce w rolnictwie i budynkach
mieszkalnych oraz w lasach.

Patologie spoteczne — co roku Rada Miejska w Pleszewie uchwala Gminny Program Profilaktyki
i Rozwigzywania Problemdw Alkoholowych, ktéry swoim zakresem dziatan obejmuje: profilaktyke,
przeciwdziatanie przemocy w rodzinie poprzez pomoc psychospoteczng i prawng, zapobieganie
powstawaniu nowych probleméw zwigzanych z uzaleznieniami od Srodkdw psychoaktywnych,
zwiekszenie dostepnosci terapeutycznej i rehabilitacyjnej dla oséb uzaleznionych, prowadzenie
dziatalnosci profilaktycznej i edukacyjnej dla dzieci i mtodziezy oraz wspomaganie dziatalnosci
instytucji, stowarzyszen i osob fizycznych dziatajgcych na rzecz rozwigzywania probleméw
alkoholowych.

Na terenie miasta i gminy Pleszew profesjonalnie przeciwdziataniem alkoholizmowi zajmuje sie
Poradnia Odwykowa SP ZOZ. Dziatajg réwniez grupy samopomocowe AA ,Razem” i AL. — Anon
»Rados¢”. W ramach oferty terapeutycznej i rehabilitacyjnej dla wszystkich mieszkafncéw dziata
Telefon Zaufania oraz Punkt Konsultacyjny dla uzaleznionych od $rodkdw psychoaktywnych i
grupa terapeutyczna dla wspdtuzaleznionych, dla dzieci za$ prowadzone s3 Swietlice
Srodowiskowe.

Na terenie gminy dziata takze Diecezjalny OSrodek Duszpasterstwa Trzezwosci w Kowalewie,
ktory prowadzi Pracownie Psychoterapii uzaleznien i wspdtuzaleznien.
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Na terenie gminy Pleszew wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na
obszarach tych obowigzujg zakazy wynikajgce z przepisow szczegolnych. Tylko w szczegdinych
przypadkach Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu, jezeli nie utrudni to
zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz nie spowoduje zagrozenia dla jakosci wod, w przypadku
wystgpienia powodzi, moze zwolni¢ od ww. zakazéw.

Na terenie miasta funkcjonuje rozlewnia gazu ptynnego GASPOL S.A. Jest to zakfad o duzym
ryzyku powstania powaznej awarii przemystowej, ktory jest zlokalizowany przy ul. Komunainych.

IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Uwarunkowania rozwoju miasta i gminy Pleszew wynikajg z funkcjonowania Srodowiska
przyrodniczego, kulturowego, zachodzacych przemian w sferach: spotecznej, gospodarczej
i infrastruktury technicznej. Rozwdj gminy traktuje sie jako efekt prowadzenia gospodarki
lokalnej, czyli okreslony stan rzeczywistosci spoteczno-gospodarczej gminy. Podstawe analizy
rozwoju lokalnego gminy stanowi charakterystyka uwarunkowan, wsréd ktérych wyrdznia sie
mozliwosci gminy determinujgce rozwéj spoteczno-gospodarczy.

Mozliwosci rozwoju gminy oparte sg przede wszystkim na:

a) duzych areafach rolniczej przestrzeni produkcyjnej o znacznym udziale gleb dobrych klas
bonitacyjnych,

b) rozwinietym rolnictwie,

C) rozwinietej dziatalnosci gospodarczej skupionej przede wszystkim w rejonie miasta,

d) rozwinietym uktadzie komunikacyjnym gminy, opartym o droge krajowg nr 11 i 12,
drogi powiatowe oraz linie kolejowg Poznan Ostréw WIkp. — Kluczbork - Katowice ze stacjg w
Kowalewie,

e) uwarunkowaniach przyrodniczych - czyste Srodowisko naturalne, walory przyrodniczo —
krajobrazowe, duze kompleksy lesne o korzystnie uksztattowanym drzewostanie,

f) potozeniu czeéci gminy w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dabrowy Krotoszynskie
Baszkow — Rochy”,

g) sasiedztwem wiekszych osrodkéw miejskich — Poznan, Kalisz.

Potrzeby gminy zwigzane sa gfownie z likwidowaniem gtownych ograniczen rozwoju:

W zakresie jakosci zycia mieszkafncow i demografii
1) poziom bezrobocia ws$rdd osdb czynnych zawodowo,
2) migracje mtodych ludzi do wiekszych miast,
3) poziom wyposazenia w ustugi mniejszych osrodkow,
4) niz demograficzny,
5) duze natezenie ruchu na drodze krajowej i zwigzane z tym ucigzliwosci przede
wszystkim dla mieszkancéw Pleszewa

W zakresie mieszkalnictwa
1) niski standard niektdérych obiektow,
2) dalszy rozwoj mieszkalnictwa prywatnego, komunalnego i socjalnego,
3) niezadawalajgcy stan techniczny niektorych lokali, w tym komunalnych.
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W zakresie aktywnosci gospodarczej
1) duza liczba matych podmiotédw gospodarczych,
2) dalsze pozyskiwanie nowych inwestoréw, wraz z ofertg inwestycyjng

W zakresie rolnictwa
1) wspieranie grup producenckich,
2) wprowadzanie mozliwosci rozwoju dziatalnosci ustugowej na terenach wiejskich,
3) wspdtpraca z instytucjami pracujgcymi na rzecz rolnictwa

W zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
1) brak w petni rozwinietej sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej i gazowniczej,
2) realizacja potudniowej obwodnicy miasta,
3) budowa drogi ekspresowej klasy ,S”,
4) niska jako$¢ nawierzchni niektérych drég na terenie gminy,
5) bariery liniowe utrudniajgce zagospodarowanie gminy w postaci linii kolejowej
i drogi krajowej,
6) spadek rangi potgczen kolejowych, oddalenie stacji kolejowej od miasta

Czynniki zewnetrzne i finansowe
1) zbyt duzo zadan naktadanych na samorzad gminny w stosunku do przekazywanych
$rodkéw finansowych,
2) stan mozliwosci finansowych gminy

MozZliwosci rozwoju gminy sg zwigzane z czynnikami rozwojowymi:

W zakresie jakosci zycia mieszkancdw i demografii
1) wysoki poziom czynno$ci zawodowej mieszkancow,
2) nieskazone Srodowisko naturalne.

W zakresie mieszkalnictwa
1) relatywnie dobre standardy zamieszkania — korzystne wskazniki mieszkaniowe
w przeliczeniu na mieszkanca,
2) duze rezerwy terendw pod rozwdj budownictwa.

W zakresie aktywnosci gospodarczej

1) dynamika rozwoju matych i Srednich przedsiebiorstw,

2) korzystne zaplecze dla rozwoju przemystu rolno-spozywczego,

3) odbudowa potencjatu gospodarczego (przetwdrstwo rolno-spozywcze, budownictwo,
przemyst metalowy —produkcja kottow),

4) duzy potencjat i zasoby sity roboczej,

5) atrakcyjne tereny pod nowe inwestycje,

6) tendencje sprzyjajace rozwojowi matych i Srednich, elastycznych, dobrze
przystosowanych do zmieniajgcych sie warunkdw gospodarczych przedsiebiorstw.

W zakresie rolnictwa i lesnictwa
1) duze obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, o wysokiej klasach gleb,
2) dobrze rozwiniete rolnictwo,
3) produkcja “zdrowej” zywnosci,
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4)
5)

areaty lasow, fak,
duze obszary przeznaczone do dolesien.

W zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1)

2)
3)
4)

systematyczny rozwdj infrastruktury gminnej,

wyksztatcony ukfad komunikacyjny,

dogodne potozenie komunikacyjne przy waznym szlaku tranzytowym,
plan gospodarki odpadami.

Podsumowanie:

Czynniki przyczyniajgce sie do rozwoju Pleszewa uwzgledniajg naturalne tendencje rozwojowe
i lokalne tradycje, wartosci i predyspozycje $rodowiska przyrodniczego, a takze czynniki
spoteczne i gospodarcze. Dziatania na rzecz rozwoju gminy powinny zmierza¢ w kierunku:

1)

systematycznego likwidowania gtdwnych barier rozwoju, takich jak:

- niedorozwdj infrastruktury technicznej,
- bezrobocie,
- stopien wyposazenia w ustugi podstawowe oraz wyzszego rzedu,

2)

podkre$lania i dalszego rozwoju wszystkich waloréw gminy, gtdwnie w sferze
rolnictwa, ustug, nieucigzliwego przemystu.

Identyfikacja podstawowych zagadnien do rozwigzania.

a)

b)

o)
d)

€)

zapewnienie przestrzennych podstaw rozwoju przedsiebiorczo$ci w celu zwiekszenia
koniunktury gospodarczej gminy,

rozwijanie infrastruktury technicznej w szczegdlnosci w zakresie kanalizacji
i dalszej gazyfikacji gminy,

rozwoj ustug oswiaty (wyposazenie szk6t, pomoce naukowe, modernizacja obiektow),
rozwoj ustug zdrowia,

rozwdj ustug kultury i sportu w celu zapewnienia atrakcyjnego programu dla
mieszkancéw gminy i przybyszéw z zewnatrz w szczegdlnosci dzieci i miodziezy
(ograniczenie patologii spotecznych),

wykorzystanie zasobow Srodowiska kulturowego i przyrodniczego (waloréw
krajobrazu) dla potrzeb rekreacji, turystyki i wypoczynku,

ochrona $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

przygotowanie bogatej oferty terendw inwestycyjnych,

rozwdj drobnej wytwdrczosci,

dziatania zmierzajgce do zwiekszenia potencjatu przedsiebiorczosci w gminie.

Z diagnozy stanu, uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych wynika, Zze potencjat
przyrodniczy i dobra kondycja $rodowiska, a takze istniejagce zainwestowanie i potencjat ludzki
stwarzajg duze szanse rozwoju.

Podstawowa dziatalnos¢ gospodarcza i jej dynamika rozwoju.

Dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa na terenie gminy odgrywa znaczacg role - znajduje
sie tutaj duza liczba zaktadow wytwarzajacych kotty, firm dziatajacych w branzy samochodowej
oraz handlowej. W roku 2016 zarejestrowanych byto ogdtem 3231 podmiotéw gospodarczych
(z tego m.in.: w sektorze rolniczym dziatato 59 podmiotéw, w przemysle 436 i w budownictwie
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320 podmiotéw). Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg na 10 tys. ludnosci
w gminie Pleszew wynosity 802, podczas gdy w powiecie wskaznik wynosit 695. W roku 2019
w rejestrze REGON Zzarejestrowanych byto 3 283 podmiotow gospodarki narodowej, z czego
2 461 stanowity osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg. W tymze roku
zarejestrowano 210 nowych podmiotow, a 138 podmiotow zostato wyrejestrowanych. Oznacza to
dalszy wzrost w stosunku do roku 2016 — liczba podmiotow w tym okresie zwiekszyta sie o 52,

W gminie Pleszew w roku 2020 w rejestrze REGON zarejestrowane byty 3 364 podmioty
gospodarki narodowej, z czego 2 534 stanowily osoby fizyczne prowadzace dziatalnosc
gospodarczg. Oznacza to wzrost o 81 podmiotow w stosunku do roku 2019. W tymze roku
zarejestrowano 207 nowych podmiotow, a 117 podmiotow zostato wyrejestrowanych. Na
przestrzeni lat 2009-2017 najwiecej (391) podmiotow zarejestrowano w roku 2010, a najmniej
(207) w roku 2020. W tym samym okresie najwiecej (335) podmiotow wykreslono z rejestru
REGON w 2009 roku, najmniej (117) podmiotow wyrejestrowano natomiast w 2020 roku.

Struktura zatrudnienia: 39,9% aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Pleszew pracuje
w sektorze rolniczym (rolnictwo, leSnictwo, towiectwo i rybactwo), 25,1% w przemysle
i budownictwie, a 11,7% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdéw, transport,
zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 1,2% pracuje w sektorze
finansowym (dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

Liczba pracujacych wedtug ptci w gminie Pleszew w latach

1995 - 2019
(Zrédto: GUS)
10 tys
7,5 tys
5 tys
2,5 tys
0 tys

@ Ogodtem ¢ Kobiety B Mezczyzni

www.polskawliczbach.pl

Po okresie transformacji ustrojowej na poczatku lat 90-tych odnotowano wzrost liczby osdb
pracujacych na terenie gminy. W roku 1997 osob pracujgcych byto 16645, najwiekszy spadek
odnotowano w roku 2003 — 5749, i od tego momentu obserwuje sie staty wzrost. Aktualnie jest
ok. 7530 os6b czynnych zawodowo. W roku 2019 ogodina liczba osob pracujacych wynosita 7725.

W zwigzku z przedstawionymi powyzej wskaznikami nalezy zadbac o dalszy rozwoj podmiotow
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie gminy i zabezpieczy¢ niezbedne tereny
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rozwojowe. W perspektywie kolejnych 30 lat bedzie wystepowato zapotrzebowanie dla
prowadzenia tego rodzaju dziatalnosci. Obszary te powinny umozliwia¢ rozwoj juz prowadzonych
dziatalnosci, jak i zabezpiecza¢ nowe tereny inwestycyjne.

Warunki mieszkaniowe

Na terenie gminy dominuje budownictwo mieszkaniowe indywidualne. Najwiecej
budynkéw wielorodzinnych zlokalizowanych jest w miescie. Nalezy dazy¢ do statej poprawy
warunkdéw mieszkaniowych, zaréwno w aspekcie ilosciowym jak i jakosciowym.

Tab. Warunki mieszkaniowe

Powierzchnia | Liczba - P rzecigtna . -
. . Liczba 0sob Powierzchnia
. . uzytkowa izb w . 2
L.p. Mieszkania Izby ; , : na uzytkowa w m
mieszkan mie- . .
2 . 1 mie- 1 1 mie- nal
w m szkaniu i . .
szkanie | izbe | szkanie | osobe
Wojewodztwo | 1163001 | 4713409 93815296 4,05 2,99 0,74 80,7 27,0
Powiat
_ 18295 81143 1715780 4.44 3,46 0,78 93,8 27,1
pleszewski
Gmina 9319 39361 797973 4,22 3,24 |0,72| 856 | 265
Pleszew

zrodfo: rocznik statystyczny GUS

Na podstawie powyzszej tabeli mozna stwierdzi¢ ze warunki mieszkaniowe w gminie Pleszew
nie odbiegajg znaczaco od $redniej w powiecie, a w niektorych przypadkach nawet je
przewyzszajg — jak liczba osoéb na 1 izbe. Podobne wskazniki ksztattowaty sie rowniez w catym
wojewddztwie wielkopolskim. W roku 2018 wzrosta w gminie Srednia powierzchnia uZytkowa
przypadajaca na 1 osobe, i wynosi teraz ona 27,7 nf’. W tym okresie wzrosta przecietna liczba izb
w mieszkaniu, | wynosi 5,31 izby/1 mieszkanie. Poprawita sie sytuacia jeZeli chodzi o srednig
liczbe 0sob przypadajacag na 1 mieszkanie — wskaznik ten zmniejszyt sie z 3,24 0sob/1 mieszkanie
do 2,79 osob/1 mieszkanie. W roku 2018 catkowita liczba zasobow mieszkaniowych wynosita
9585 nieruchomosci, co oznacza przyrost w stosunku do lat ubiegtych.

W roku 2020 catkowita liczba mieszkari wynosita juz 9648 co oznacza koleiny wzrost
w stosunku do lat ubiegtych.
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Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 1995-2020
(Zrédto: GUS)
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Il spoteczne czynszowe [l Przeznaczone na sprzedaz/wynajem

www.polskawliczbach.pl

Na przestrzeni lat 1996 — 2016 obserwuje sie wzrost liczby oddawanych mieszkan,
z najwiekszymi tendencjami spadkowymi w roku 1999 — 23 mieszkania i 2006 — 62 mieszkania.
W roku 2010 obserwuje sie najwyzszy wskaznik mieszkan oddawanych do uzytkowania - 104.
Z kolei w roku 2019 oddano do uzytkowania 64 nowych mieszkari. W kolejnych latach wskaznik
ten ulegat okresowym wahaniom, z tendencjg spadkowa od roku 2016 i ponownym wzrostem w
2020r.
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Powierzchnia (m2) nieruchomosci oddanych do uzytku w
95-2020

(Zrédto: GUS)
200
150

100

50
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www.polskawliczbach.pl
Analizujgc powyzszy wykres mozna odnotowac korzystne warunki pod wzgledem powierzchni
wyrazonej w m* oddawanych do uzytkowania nieruchomoéci. W latach 2004-2009 wskazniki te
znacznie przekraczaty $rednig dla wojewddztwa wielkopolskiego i Polski. Wzrost byt wigkszy

o okoto 50%. W roku 2018 srednia powierzchnia oddawanych do uzytku mieszkari wynosita 86,3
n7, podczas gdy w roku 2003 Srednia ta byta na poziomie 79,5 mv’.

Ponizszy wykres przedstawia 0going liczbe mieszkari na terenie gminy w latach 1995-2019
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Liczba mieszkan w latach 1995-2019

(Zrédto: GUS)
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Analizujgc wykres mozna zauwazyc statg, wzrostowg tendencie jeZeli chodzi o liczbe mieszkari
znajdujacych sie na terenie gminy. W analizowanym okresie w 1995 roku byto ogdtem 7993
mieszkari, natomiast w roku 2018 juz 9585, a rok pozniej 9648 mieszkan. Oznacza to wzrost
0 1655 mieszkania, t.j. 20,7% wiecej. Na podstawie zamieszczonych wskaznikow mozna przyjac
Ze tendencja ta zostanie utrzymana.

Podsumowujac powyzsze dane mozna zauwazy¢é ze warunki mieszkaniowe na terenie gminy
charakteryzujg sie lepszymi wskaznikami w odniesieniu zaréwno do powiatu pleszewskiego, jak

i catego wojewddztwa.

Dane demograficzne

Rozwéj ludnosciowy gminy Pleszew w latach 2000 - 2016 przedstawiono
w tabeli.

Lata Ogodtem
2002 29 703
2003 29 731
2004 29 702
2005 29774
2006 29 844
2007 29 898
2008 29 966
2009 29 968
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2010 29977
2011 30 284
2012 30 290
2013 30 236
2014 30 259
2015 30 201
2016 30070

zrodto: roczniki statystyczne GUS

Lata 2002-2016 cechujg sie dodatnim przyrostem naturalnym. Liczba ludnosci w tym okresie
wzrosta w gminie o 367 osOb. Przedstawione dane $wiadczag o pozytywnej tendencji
demograficznej. Gestoé¢ zaludnienia w gminie wynosi 167 osdb/km?, i jest duzo wyzsza niz
$rednia dla powiatu pleszewskiego — 89 os6b/km?, do czego przyczynia sie duza liczba ludnosci
W samym miescie.

Aktualnie liczba mieszkaricow gminy oscyluje wokot 29 807 mieszkaricow, z czego 50,9%
stanowig kobiety. Oznacza to niewielki spadek w stosunku do roku 2016.

wykres: dynamika ruchu naturalnego w gminie
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Ruch naturalny ludnosci w gminie

rok 2000
Gmina | Matze- | Urodze- | Zgony | Przyrost | Mafze- | Urodze- | Zgony Przyrost
nstwa | nia zywe natura- | nstwa | nia zZywe naturalny
Iny
w liczbach bezwzglednych na 1000 ludnosci
Pleszew - - - - - 10,14 | 10,88 -0,73
Powiat - - - - - 11,06 10,66 0,40
Plesze-
wski
zrédto: rocznik statystyczny GUS
rok 2016
Gmina | Mafze- | Urodze- | Zgony | Przyrost | Mafze- | Urodze- | Zgony Przyrost
nstwa | nia zywe natura- nstwa | nia zywe naturalny
Iny
w liczbach bezwzglednych na 1000 ludnosci
Pleszew | 170 303 298 5 5,62 10,02 9,86 0,17
Powiat 356 683 598 85 5,62 10,79 9,45 1,34
Plesze-
wski

zrodto: rocznik statystyczne GUS

Na o0gdlng liczbe 30 070 mieszkarncdw gminy w 2016 r. mezczyzni stanowili 14 821 osdb,
co stanowi 49,3% ogotu populacji. Liczba kobiet wynosita w tym czasie 15 249 osdb, co Swiadczy
o feminizacji spoteczenstwa — wspétczynnik ten wynosi 103. Korzystny trend w zakresie przyrostu
naturalnego zostat utrzymany rowniez w 2019r. kiedy to wskaznik przyrostu wyniost 16.
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Populacja - Gmina Pleszew w latach 2002 - 2016
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Przyrost naturalny w latach 1995-2019 w gminie Pleszew

(Zrédto: GUS)
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Aktualnie gmina ma dodatni przyrost naturalny, wynoszacy 16. W roku 2019 urodzifo sie 323
dzieci, co odpowiada przyrostowi naturalnemu wynoszacemu 0,54 na 1000 ludnosci.

W roku 2019 saldo migracji na terenie gminy wyniosto: -123 osob. Generalnie na przestrzeni
lat liczba statych wyjazdow i przyjazdow oscyluje wokot 0.

Prognoza demograficzna

Na podstawie przedstawionych danych demograficznych w gminie obserwuje sie
okresowe wahania w zakresie liczby mieszkancdw. Na przestrzeni lat 1995-2016 gmina miata
najwiecej ludnosci w 1995 — przyrost naturalny wynosit wowczas 27, podczas gdy w roku 2016
wskaznik ten wynosit: -13 7/ 2019 — 16. W latach 2002 — 2016 na terenie gminy przybylo 367
mieszkancdw, co daje $rednig 26,21 osob/rok. Mozna przyjac ze trend ten zostanie utrzymany, co
jest odzwierciedleniem sytuacji demograficznej w catym wojewddztwie. Okreslajac perspektywe
rozwoju liczby ludnosci na kolejne 30 lat, tj. do roku 2047, 2z uwzglednieniem niepewnosci
procesOw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do
wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%, to wowczas liczba ludnosci bedzie wynosi¢ 31 091 osdb.
Liczba ludnosci gminy zwiekszy sie o 1021 osdb.
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Struktura zawodowa ludnosci

tabela. Struktura ludno$ci wedtug kryterium ekonomicznego w 2015 roku.

Przedziat wieku Liczba oséb Udziat procentowy (%)

. ogotem 1730 20,83
Przedprodukcyjny W ty?n kobiet 820

. ogotem 5165 62,21
Produkeyjny w tym kobiet 2407

. ogotem 1407 16,94
Poprodukeyjny w ty?n kobiet 973

Ogodtem

zrodfo: rocznik statystyczny GUS

W gminie najwiekszy odsetek stanowig osoby w wieku produkcyjnym, ktéry wynosi 62%.
Kolejng grupe stanowig osoby w wieku przedprodukcyjnym — 1730 oséb, natomiast najmniej jest
ludnosci w wieku poprodukcyjnym — 1407, co stanowi 16,94%.

Aktuainie 59,7% mieszkaricow gminy Pleszew jest w wieku produkcyjnym, 18,6%
w wieku przedprodukcyjnym, a 21,8% mieszkaricow jest w wieku poprodukcyjnym.

Stopa bezrobocia

W roku 2016 na terenie gminy bylo zarejestrowanych 702 oséb bezrobotnych, podczas
gdy w roku 2000 liczba oséb pozostajgcych bez pracy wynosita 3145 osdb, co pokazuje korzystny
trend w walce z bezrobociem.
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Szacunkowa stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie
Pleszew w latach 2004 - 2020

(Zrédto: GUS)
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Na tle wojewddztwa wielkopolskiego, jak i kraju stopa bezrobocia w latach 2004-2013 byta
wyzsza niz Srednia. Po tym okresie wskazniki te na tle kraju zaczety sie obnizac, co jest korzystng
tendencja.

W roku 2019 odnotowano dalszy spadek stopy bezrobocia, ktory wyniost tylko 4,5%, podczas
gdy srednia dla Polski wynosita 5,2%.

Podstawowa dziatalno$¢ gospodarcza i jej dynamika rozwoju.

W gminie Pleszew obserwuje sie wzrost liczby zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych.
Na przestrzeni minionych lat zaznacza sie stata tendencja wzrostowa liczby podmiotow
gospodarczych, i aktualnie jest zarejestrowanych ok. 3230 podmiotdow gospodarczych
dziatajacych w systemie Regon. W roku 2000 byto 2703 zarejestrowanych podmiotéw, co
oznacza wzrost 0 19,5%. Najwiecej podmiotow gospodarczych bylo zarejestrowanych w branzy
zwigzanej z przemystem — 426 i budownictwem — 320, natomiast najmniej dziatato w sektorze
rolniczym — 59.
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Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON
w latach 2009 - 2019

(Zrédto: GUS)
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W gminie Pleszew w roku 2019 w rejestrze REGON zarejestrowane byly 3 283 podmioty
gospodarki narodowej, z czego 2 461 stanowity osoby fizyczne prowadzace dziatalnosc
gospodarczg. W tym samym roku zarejestrowano 210 nowych podmiotow, natomiast 138
podmiotow zostato wyrejestrowanych. Na przestrzeni lat 2009-2017 najwiecej (391) podmiotow
zarejestrowano w roku 2010, a najmniej (207) w roku 2017, W tym samym okresfe najwiecej
(335) podmiotow wykreslono z rejestru REGON w 2009 roku, najmniej (138) podmiotow
wyrejestrowano natomiast w 2019 roku.

Oznacza to przyrost o 397 podmiotow w stosunku do roku 2009, tj. 13,75%. Rok 2019 to juz
3364 zarejestrowanych podmiotow, co oznacza kolejny wzrost o 16.5% w stosunku do roku
2009. W perspektywie kolejnych 30 lat wzrost liczby nowych podmiotow moze zatem wyniesc
41,25%.

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

W trakcie trwania prac nad opracowaniem studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, do projektu studium zostat przygotowany bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.

Przy okre$laniu zapotrzebowania na nowg zabudowe wzieto pod uwage perspektywe nie
dtuzsza niz 30 lat, oraz niepewnoS¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig
zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analizy nie wiecej niz o 30%.

W opracowanym bilansie terenéw, zgodnie z wymogami art. 10 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do okreslenia:

- szacunkowej chfonnosci, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.
2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
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fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosc lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

- chfonnosci pofozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wskazanych w pkt 2, rozumiang jako mozliwosc
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcie zabudowy,

- porownania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe,
0 ktoref mowa w pkt. 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcie
zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 i 3, moZliwe byto przedstawienie szczegotowych wynikow,
ktore zostaty opracowane na podstawie konkretnych dostepnych danych. W odniesieniu do
pozostatych elementow bilansu terenow, w zwigzku z brakiem moZliwosci petnego przedstawienia
w formie opisowej przeprowadzonych analiz, ktore polegaty na metodzie indukcyjno-opisowej,
polegajacej na taczeniu w logiczng catosc zebranych informacji, bilans ten zawiera gtownie wyniki
prac analitycznych, o ktorych wspomniano powyzej.

1. Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy przedstawia sie orientacyjne
maksymalne w _skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazone w liczbie powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-usfugowej

Dla terendw mieszkaniowych przyjeto docelowo $rednig powierzchnie uzytkowa
mieszkania wynoszaca 42 m*/osobe — jak w krajach Europy Zachodniej, przy obecnej éredniej dla
gminy Pleszew 26,1 m?/osobe. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe przedstawiono w odniesieniu
dla nowych mieszkancow gminy, jak i rezerwe terenu dla mozliwosci rozbudowy istniejgcych
obiektow.

Stan aktualny: 30 070 0sdb x 26,1 m* = 784 827 m?

Zwiekszanie wskaznikéw do éredniej europeijskiei: 30 070 oséb x 15,9 m? (42 m? — 26,1 m?) =
478 113 m?

Perspektywa do roku 2048: 1021 nowych mieszkancoéw x 42 m? = 42 882 m?
42 882 m’ + 478 113 m’ = 520 995 m?

Zapotrzebowanie maksymalne: tereny istniejacej zabudowy + nowe tereny: 784 827 m? + 478
113 m* + 520 995m” = 1783935 m?

Tereny zabudowy produkcyjno—ustugowej

Dynamika rozwoju podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczga w zakresie
produkcyjno-ustugowym w minionych latach (2000 — 2016) charakteryzowata sie 19,5%
wzrostem. Szacuje sie, ze w perspektywie 30 lat nadal wystepowac bedzie w tej dziedzinie zycia
gospodarczego dalszy wzrost. Liczba nowych podmiotow mozZe zatem zwiekszyc sie o 41,25%.
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Zmiany jakie bedg zachodzi¢ w duzej mierze bedg dotyczy¢ zmian jakoSciowych — podnoszenie
standardu prowadzonej dziatalnosci, realizacji nowych obiektdw, powiekszanie terendw na
ktorych prowadzona jest dziatalnosc.
Nie ma okreSlonych standarddw urbanistycznych dla tego rodzaju zabudowy,

a rzeczywiste zapotrzebowanie wynika z rozpoznanych potrzeb w odniesieniu do badanych
terendw i zamierzen inwestycyjnych. W przypadku terendw przeznaczonych pod aktywizacje
gospodarczg przyjeto wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,5 i $rednig powierzchnie
nieruchomosci 1100 m.

Dla istniejgcych podmiotéw jak i potencjalnych nowych szacuje sie zapotrzebowanie
maksymalne:

3364 podmiotow x 1100 n? = 3 700 400 n¥
3 700 400 n? x 0,5 (wskaznik intensywnosci zabudowy) = 1 850 200 n7’
1 850 200n7 + wzrost w perspektywie 30 lat 0 41,25% = 2 613 407 nr’

2. Szacunkowa chtonno$é, potozonych na terenie gminy, obszardw o w_petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.
2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Wiekszo$¢ jednostek osadniczych na terenie gminy, z wylgczeniem terenu miasta, ze wzgledu
na ich rolniczy charakter zostato wyksztatconych w formie ulicdwek, charakteryzujacych sie
nieduzg gestoscig zabudowy, w zwigzku z czym tereny te cechujg sie duzym potencjatem dla
mozliwosci realizacji nowych obiektéw. Budynki te bedg stanowity wypetnienie wolnych parceli
pos$rdd zabudowy juz istniejgce;.

zmiana studium nr 1 z 2018 r.

W zwigzku z mozliwoscig przekazania przez Agencje Wiasnosci Roinej Skarbu Paristwa
nieruchomosci potozonych w Taczanowie Drugim i Bronowie na rzecz gminy, w studium wskazuje
sie przedmiotowe nieruchomosci o powierzchni odpowiednio: 0,8700 ha i 0,1581 ha. Dziatki te
znajdujg sie w centrach miejscowosci, | w przysztosci mogg byc¢ przeksztatcone na cele
dziatalnosci kulturalnej, oswiatowej, opieki zdrowotnej, kultury fizycznej stuzac mieszkaricom wsi,
Ponadito wskazano teren pofozony w Nowej Wsi o powierzchni 1,49 ha, i Kowalewie 11,24 ha MU
i 7,35 ha PU. Dokonano rowniez 2 korekt na terenie miasta, na ktorym obowigzuje m.p.z.p.
Pleszew rejon ulic Kaliska-Piaski” dla potudniowo-wschodniej czesci miasta Pleszewa — etap II.

1. Szacunkowa chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszardw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.
2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.
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(dla obliczen przyjeto nastepujgce wskazniki: max. 30% powierzchni zabudowy terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, oraz 50% dla terendéw produkcyjno-ustugowych; wysoko$¢ zabudowy max. do 2 kondygnagiji
nadziemnych)

Miejscowosc Chionnos¢ zabudowy, wyrazona w pow.

uzytkowej zabudowy (m’)

zabudowa mieszkaniowo | zabudowa produkcyjno

- ustugowa - ustugowa
Suchorzew 85 320 80200
Piekarzew 44120 70500
Baranow 75400 -
Kowalew 363800 183000
Nowa Wies$ 103750 91950
taszew 19690 21000
Taczanow Pierwszy 59480 21050
Taczanow Drugi 65411 55900
Lubomierz 61700 -
Zielona taka 187130 -
Dobra Nadzieja 189480 -
Ludwina 81200 11900
Sowina Btotna 105630 41350
Jankow 65520 19450
Kuczkdéw 94610 39750
Borucin 98700 -
Brondw 103600 35600
Bdogwidze 110920 21800
Brzezie 89100 98000
Lenartowice 234260 59850
Zawidowice 111360 38100
Zawady 11160 61370
Rokutow 101650 7200
Grodzisko 121700 18800
Pacanowice 180620 -
Marszew 354660 108700
Korzkwy 190470 26250
Tomaszew 45600 15500
Pleszew 2324080 527449
suma 5680121 1311369

zrodto: obliczenia wiasne

2. Chtonno$¢ potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, innych niz wskazanych w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy.

W oparciu o obowigzujgce na terenie miasta i gminy Pleszew miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego szacuje sie nastepujacg chtonnos¢ terendw:
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- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 366 466 nr’
- tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej — 983 400 nr’

3. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe o ktérej mowa
w pkt. 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej

mowa w pkt 2 i 3.

Tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-usfugowej

- zapotrzebowanie max. 1 783 935 m?

- chtonnos¢ terendw o ktdrych mowa w pkt 2 i 3: 5680121 m? + 366466 m> = 6 046587 nr’

Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej

- zapotrzebowanie max. 2 613 407 m?

- chtonno$¢ terendw o ktdrych mowa w pkt 2 i 3: 1311 369 m? + 669231 m’ =
1 980 600 m?>

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze w przypadku terendw przeznaczonych pod aktywizacje
gospodarczg nie lokalizuje sie ich zawsze w ramach obszardw o w petni wyksztatconej strukturze
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej. Strefy takie mogq by¢ bowiem tworzone poza
obszarami osadniczymi, tam gdzie jest zapewniona dobra dostepnos¢ komunikacyjna,
a prowadzona dziatalno$¢ nie bedzie oddziatywata niekorzystnie na sasiadujgce tereny
mieszkaniowe. Istotna jest rowniez lokalizacja poza obszarami cennymi przyrodniczo.

MoZliwoSci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy.

Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej oraz spotecznej nalezacej do
zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy o finansach publicznych. Mozliwe zasady
finansowania zapisanych w studium inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i spotecznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetowa,

2) wspdifinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytdw i pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych $rodkéw zewnetrznych.
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Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepfa realizowane bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne i nie beda
obcigzaty budzetu gminy.

Wydatki budzetu gminy sukcesywnie sie zwiekszajg w poszczegdlnych latach, co jest
ZWigzane 1z polepszajacg sie sytuacjg budzetowg i zmniejszeniem potrzeb inwestycyjnych w
niektorych dziedzinach. W roku 2008 suma wydatkéw wynosita 63,6 min zt, podczas gdy w roku
2015 wydano juz 84,4 min zt. I tak na gospodarke komunalng i ochrone Srodowiska gmina
przeznaczyta w 2008 r. 4,3 min zt, a w roku 2015 byto to juz 7 min zt, co stanowito 8,3%
budzetu. W roku 2008 odsetek ten stanowit 6,8%.

Suma wydatkdw z budzetu gminy Pleszew wyniosta w 2015 roku 84,4 min ztotych, co
daje 2,8 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkéw o 0.2%
w poréwnaniu do roku 2014. Najwieksza cze$¢ budzetu gminy Pleszew - 36.7% zostata
przeznaczona na Oswiate i wychowanie. Duzg cze$¢ wydatkow z budzetu przeznaczona zostata
na Pomoc spoteczng (22.2%). Wydatki inwestycyjne stanowity 11,9 min ztotych, czyli 14,1%
wydatkéw ogdtem.

Suma wydatkow z budzetu gminy Pleszew wyniosta w 2018 roku 146,6 min ztotych, co
daje 4,9 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkarica. Oznacza to wzrost wydatkow o
17,4% w porownaniu do roku 2017. Najwieksza czesc budzetu gminy Pleszew — 25,5% zostata
przeznaczona na Dziat 801 - Oswiata i wychowanie. Duza czes¢ wydatkow z budzetu
przeznaczona zostata na Dziat 600 - Transport i t3cznosc (13,1%) oraz na Dziat 900 - Gospodarka
komunalina i ochrona srodowiska (8,5%,). Wydatki inwestycyjne stanowity 32,8 min ztotych, czyli
22,3% wydatkow ogotem.

Suma dochodéw do budzetu gminy Pleszew wyniosta w 2015 roku 88,9 min zitotych, co
daje 2,9 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw o 3.2%
w poréwnaniu do roku 2014. Najwieksza cze$¢ dochodéw wygenerowat dziat - Dochody od osdb
prawnych, fizycznych i od innych jednostek (41.6%). Duza cze$¢ wptywdw pochodzi z dziatu -
Rézne rozliczenia (27.1%) oraz z dziatu - Pomoc spoteczna (16.5%). W budzecie gminy Pleszew
wptywy z tytutu podatku dochodowego od oséb fizycznych wynosity 568 ztotych na mieszkanca
(19,3%), natomiast dochdd z tytutu podatkdw dochodowych od osdb prawnych wynosit 54,6
ztotych na mieszkanca (1,9%).
Suma dochodow do budzetu gminy Pleszew wyniosta w 2018 roku 129,2 min zfotych, co
daje 4,3 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkarica. Oznacza to wzrost dochodow o 6,4%
w porownaniu do roku 2017.

Wplywy do budzetu gminy Pleszew uwarunkowane sg liczbg podmiotéw prowadzacych
dziatalnoS¢ gospodarczg na terenie gminy, a takze wptywami z podatku dochodowego od osdb
fizycznych i oséb prawnych. Podstawowym jednak dochodem wiasnym gmin jest podatek od
nieruchomos$ci oraz udziat w podatku dochodowym od oséb fizycznych. Ustawa z dnia 13
listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego dzieli dochody gminy na 2
kategorie:

1. Wplywy z podatkéw wynikajacych z przepisow odrebnych, takich jak:
- podatek od nieruchomosci,
- podatek rolny i lesny,
- podatek od Srodkéw transportowych,
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- podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

2. Wplywy z optat, okreslonych w ustawie o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego:
- wplywy z opfaty skarbowej,
- wptywy z optaty targowej,
- wptywy z innych optat stanowigcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie
odrebnych przepisow.

W roku 2008 wptywy do budzetu wynosity 66,8 min zt, natomiast w roku 2015 byto to juz
88,9 min zt. W roku 2018 byto to juz 129,2,- min ztotych.

X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Nieruchomosci znajdujgce sie na terenie miasta i gminy Pleszew to gtdwnie wiasnos¢ oséb

fizycznych, jednostek samorzadu terytorialnego (gmina, starostwo), spodtdzielni oraz Skarbu
Panstwa. Nieruchomosci osoéb fizycznych to w wiekszosci grunty rolne wraz z siedliskami, dziatki
budowlane oraz niewielkie czesci jako tereny przemystowo — ustugowe. Nieruchomosci prywatne
stanowig wiekszo$¢ na terenie gminy.
Gminny zasob nieruchomosci wynosi 345,2 ha. W gestii gminy pozostato 288,2 ha gruntéw
przeznaczanych na wydzierzawienie lub wynajem. 0,3 ha przekazano w trwaty zarzad, 37,5 ha
przekazano w uzytkowanie wieczyste, a 19,2 ha przekazano w uzytkowanie wieczyste osobom
fizycznym. Grunty komunalne sg w wiekszosci wypadkdw przeznaczone na cele nie zwigzane z
rolnictwem i pozostajg w uzytkowaniu oséb fizycznych, oséb prawnych oraz jednostek
budzetowych. Wiekszg cze$¢ gruntéw rozdysponowano poprzez oddanie ich w wieczyste
uzytkowanie. Cze$¢ z nich pozostaje w zarzadzie, cze$¢ jest uzytkowana na zasadzie umoéw
dzierzawnych lub pozostaje w uzytkowaniu oséb, ktérym przystuguje prawo do uwtaszczenia sie.

Spétdzielnie Rolnicze posiadajg swoje grunty rolne, ale nie tylko. Pozostate spétdzielnie m. in.
mieszkaniowa, ogrodnicza, inwalidow ZRYW itp., posiadajg czeSciowo swoje grunty, lecz
w wiekszosci z gminnego zasobu jako wieczysci uzytkownicy i trwaty zarzad.

Grunty Skarbu Panstwa to nieruchomosci stanowigce tereny przedsiebiorstw panstwowych
m. in. PKS, SPOMASZ Pleszew S.A.), tereny szkdt ponadgimnazjalnych, SP ZOZ oraz grunty rolne
po PGR, WOPR Marszew. Nieruchomosci Skarbu Pafstwa stanowig duzy procent nieruchomosci
na terenie miasta i gminy.

zmiana studium nr 1 z 2018r.

Grunty objete zmiang studium w Bronowie i Taczanowie stanowig witasnosc¢ Skarbu Paristwa.
Pozostate tereny to w wiekszosci grunty prywatne.

zmiana studium nr 2 z 2021r.

Sposrod obszarow podlegajacej zmianie studium wiekszosc stanowig wtasnosc osob prywatnych.
Mienie gminne to .
1) dziatka nr 2246 pofoZona w Pleszewie przy ul. Kaliskiej — nr 1,
2) teren boiska sportowego w Kuczkowie obejmujacego dziatke nr 179/13 — nr 4,
3) dziatki nr 48/5, 48/6, 3674, 3675 w Pleszewie (czesc¢ nalezy do starostwa powiatowego) —
nrii
4) dziatka nr 84 potozona w Piekarzewie przy ul. Jarociriskiej — nr 12
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5) do tego dochodza wybrane tereny w obrebie geodezyjnym Kowalew, Nowa Wies oraz
tereny drog gminnych.

Na czesci terenow objetych zmiang studium obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:.

o Pleszew — teren przy ul. Kaliskiej (nr 1)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszew w rejonie ulic Kaliskiej,
Wischodniej i Piaski”, uchwata nr XVII/155/2020 20.01.2020 r.

Wag planu teren ten jest przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

e Pleszew jeden z terenow pofozonych przy ul. .S‘m/ejla Miyn (nr 2) objety jest m.p.z.p.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Pleszew rejon ulic Kaliska - Piaski dla

potudniowo-wschodniej czesci miasta Pleszewa - Etap II”, Uchwata Nr XVII/195/2016; dla dziatek
nr2157/1 — 2157/4 zostata wydana natomiast decyzja o warunkach zabudowy z przeznaczeniem

terenow na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

o rejon wsi Zawidowice — Zawadly (nr 5)
~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zbiornik Zawidowice — Zawady” dla czesci

wsi Zawidowice i Zawady gm. Pleszew, uchwata nr VI/33/2007 22.03.2007 r.

Zmianie podlega przede wszystkim teren na ktorym wyznaczony byt teren przewidziany dla
rozwoju turystyki i agroturystyki,

o rejon Piekarzewa — (nr 8)
~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu elektrowni wiatrowych w gminie

Pleszew”, uchwata nr XIIl/165/2016

W planie teren byt przeznaczony na cele rolnicze.

e Taczanow Drugi — (nr 10)
~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Zbiormik Nowa Wies - taszew" dla czesci wsi
Nowa Wies i Taczanow Drugi”, uchwata nr XXXIIl/246/2005
Plan wyznaczat w czesci tereny mieszkaniowe, a na wiekszosci obszaru tereny roinicze.

zmiana studium nr 3 z 2023r.

L.p. Obreb ewid. | Potozenie, nr dziatki Wiasnos¢
zmiany
1 Miasto Pleszew | 1) ul. Piaski Miasto i Gmina
2177/1, 2176/1, 2171/1, 2170/1, 2165/1, Pleszew
2164/1
2) ul. Sw. Brata Alberta i w czesci
ul. Piaski
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2183/1,2184/3, 2185/3, 2186/3, 2199/3,
2201/3, 2202/1, 2204/1, 2203/3, 2209/3,
2210/3

3) ul. Piaski

2234/2, 2235/2

2 Miasto Pleszew | 1) ul. Lipowa Tereny prywatne
2986/27, 2986/30, 2986/34, 2986/3
2) ul. Lipowa teren prywatny
2986/40
. Miasto i Gmina
3) ul. 70 Putku Piechoty, Pleszew oraz
ul. Armii Poznari
osoby fizyczne
3 Kowalew Teren przy zbiegu ulic: Romana Osoby fizyczne
Dmowskiego, Bolestawa Chrobrego
4 Kowalew Dz 10/15, 8/1, 82, 10/15 Miasto i Gmina
10/6, 10/7 Pleszew
Osoby fizyczne
PKP
5 Suchorzew Dz 91/7, 63/18, 62, 55 Osoby fizyczne
6 Kowalew Dz 12/6 Parafia Rzymsko-
Katolicka
Kowalew
7 Miasto Pleszew | Dz. 2497/8, 2497/5, 2497/6, 2222, 2796 Miasto i Gmina
Pleszew
Skarb Paristwa
OHP
8 Miasto Pleszew | Dz, 461/4 Osoby fizyczne
9 Rokutow Tereny pofozone pomiedzy wsiami Osoby fizyczne
Zawady Rokutow i Zawadly oraz potudniowg granicg
gminy
10 Nowa Wies |1) Nowa Wies, dz. 111, 258 RKS ,Nowy
Taczandw |2 Nowa W/es dz. 261, 262/5 nglzlgtw .
) 3) Taczanow Drugi dz. 281, 164/1, 164/2,
Drugi SP KOWR
120
4) Taczanow Drugi dz. 129 Teren prywatny
11 Ludwina 1) Dz 8/10, 8/13, 8/17 Starosta
2) Dz 8/21, 824, 9/1 Pleszewski
3) Dz. 164/5, 164/9, 164/10 Teren prywatny
Osoba fizyczna
4) Dz.6/2 Osoby fizyczne
5) Dz. 7/5, 7/6 v 12y
Dobra Nadzieja |6) Dz. 152/1, 152/2
12 Zielona tgka | Dz. 44/6, 50/3, 50/4, 50/5 Miasto i Gmina

Pleszew
Kurkowe Bractwo
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Dz.43/5, 44/5 Strzeleckie
13 Marszew 1) Dz 23/2 Osoba fizyczna
2) Dz 39/2, 39/3 Wojewodztwo
3) Dz. 43/1 Wikp
4) Dz. 43/2 Toefrif?y "%ng
5) Dz. 46/5, 46/3, 36/4 Gaoby foyerner
14 Sowina 1) Sowina, dz. 151, 159 SP KOWR
2) Dz 2170/2, 2170/3 SP PG:L Lasy
3) Pozostate tereny potozone pomiedzy linia Panstw.
kolejowg, Taczanowem, Sowing i Osoby fizyczne
Taczanowem IT
15 Brzezie Obszar w granicach mpzp zespotu Wiekszosc¢
Chorzew elektrowni wiatrowych w gminie Pleszew gruntow stanowi
wtasnosc
Zielona taka prywatnag
16 Brzezie Obszar w granicach mpzp zespotu Wiekszosc¢
Zawidowice | €lektrowni wiatrowych w gminie Pleszew gruntow stanowi
witasnosc
prywatna

Na czesci z terenow dla ktorych jest opracowywana zmiana studium obowigzuja miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.
Przystapiono rowniez do opracowania nowych m.p.z.p. m.in. dla terenu:

1) w Pleszewie przy ul, Piaski — teren nr 1,

2) w Kowalewie przy ul. Cmentarnej — teren nr 6,

3) w Pleszewie dla dz. nr 461/4 przy ul. Baftyckiej — teren nr 8,

4) dla czesci terenu w obrebie geodezyjnym Ludwina — teren nr 11,

5) terenu obejmujgcego potnocng czesc wsi Marszew — teren nr 13.

XI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW I TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

- na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku o ochronie | ksztattowaniu

srodowiska

OCHRONA POWIERZCHNI ZIEMI

I KOPALIN Udokumentowane zloza surowcow
ilastych

Zwarte kompleksy zieleni urzadzonej
Zielen parkowa
Zielen przydrozna i sSrodpolna

OCHRONA ZIELENI

- na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
WODY POWIERZCHNIOWE Rzeka Ner
WODY PODZIEMNE Obszary wodonosne zasobow wodnych
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pietra czwartorzedowego

UJECIA WOD PODZIEMNYCH Studnie glebinowe zaopatrujace
ludno$¢ miasta — potozone na terenie
gminy

- na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i
lesnych zgodnie z nowelizacja w/w ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r., grunty na
terenie miast nie sg objete ochrong (Dz. U. Nr 237, poz. 1657).

XII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH
ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH.

Na obszarze miasta i gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

XIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH
ZtOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH
KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA.

Utworami powierzchniowymi gminy, przykrywajgcymi starsze utwory mezozoiczne, sa:

Utwory trzeciorzedowe powszechne na obszarze catej gminy to skaty miocenskie
wyksztatcone w postaci piaskéw, itdw i mutéw z domieszkg pytu weglowego o migzszosci 10-25
m, maksymalnie ok. 40 m w rejonie m. Grodzisko. Strop utwordw trzeciorzedowych stanowig
wystepujace w spagu ity pliocenskie i mutki z wktadami piaskdéw drobnoziarnistych i pylastych.
Ity sa tluste, pylaste lub piaszczysto-pylaste. Utwory pliocenskie nie tworzg ciggtej pokrywy,
ich migzszo$¢ jest zrdznicowana i waha sie od 25 w rejonie m. Grodzisko do 85 m w
Marszewie (Srednia migzszos¢ 50-60 m). Osady pliocenskie stanowig powierzchnie pod
czwartorzedowg i dominujg wsrdd nich ity poznanskie.

Utwory czwartorzedowe na terenie gminy to osady plejstocenskie zlodowacenia
Srodkowopolskiego - gliny zwatowe oraz piaski i zwiry, tworzg one jeden poziom
z przewarstwieniami i soczewkami piaskéw wodnolodowcowych (dolina rzeki Prosny). Sa
piaszczyste i zawierajg liczne glazy.

W obrebie tarasu zalewowego, rzeki Prosny, wystepujg przewaznie mady w postaci glin
pylastych i pytdw, a takze piaskdw pylastych, gliniastych i drobnych. Holocen reprezentowany
jest przez muiki, piaski i zwiry pochodzenia rzecznego budujgce tarasy zalewowe Prosny, Neru
i pozostatych doptywow. Migzszos¢ tych osaddéw wynosi 3-10 m. Osady holocenskie wystepuija
rowniez w zagtebieniach bezodptywowych i dolinkach. W kilku miejscach obecne sg réwniez
ptytkie torfy.

Surowce naturalne
na terenie gminy wystepujg nastepujace surowce:

a) kruszywo naturalne - piaski,
b) surowce ilaste ceramiki budowlanej - ity pliocenskie.
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KRUSZYWA NATURALNE

1) Ztoze piaskdw schudzajgcych ,,Zawady” dla cegielni Lenartowice. — powierzchnia ztoza
wynosi 23,6 ha, zasoby bilansowe — 1 115, 8 tys m3, Srednia migzszosS¢ poktadu 4, 65 m. Ztoze
posiada dokumentacje geologiczng  w kat. C1, z rozpoznanie jakosci surowca w kat. ,,B”. Obecnie
ztoze nie jest eksploatowane.

2) ztoze ,Zawady PD”, posiada zasoby geologiczne bilansowe w kat. C1, wg stanu na dzieri

31 grudnia 2019 r. w ilosci 391 617 ton (229 016 m3) kruszywa naturalnego w postaci piasku
dla celow budownictwa i drogownictwa,

3) ztoze ,,Zawady L” - ztoZe kruszyna naturainego udokumentowano na powierzchni 1,86 ha.
Odkrywka posiada zasoby geologiczne w kategorii C1 w ilosci 296383,2 Mg (173 323,6m3 )
kruszywa naturalnego dla celow budownictwa i drogownictwa. Serie ztoZzowag stanowig piaski,
glownie drobnoziarniste i srednioziarniste. Migzszos¢ waha sie od 6,0 do 11,3 m (Srednio 9,4m).
ZloZe kruszywa naturainego ZAWADY L jest ztoZzem czesciowo zawodnionym,

4) Zloza piaskdow schudzajgcych w  Rokutowie - obszar goérniczy ,Rokutow"
ustanowiony decyzjg Urzedu Wojewddzkiego w Kaliszu 0Sg/7512/21/96 z dnia 13.08.96
i wpisany do rejestru obszaréw gérniczych.

5) Zloze kruszywa naturalnego Turowy I; eksploatowany przez osobe prywatng na
podstawie wydanej konces;ji;

6) Ztoze kruszywa naturalnego Turowy — (eksploatacja zostata zakoriczona),

7) ZfoZe kruszywa naturainego Pleszew, Karta rejestracyjna ztoZza kruszywa naturalnego
(piasku) "Pleszew" dla potrzeb budownictwa i drogownictwa w miejsc. Pleszew, gm. Pleszew,
woj. Kaliskie 1991r.;

Dodatek nr 1 do dokumentacji geologicznej (karty rejestracyjnej) ztoZza kruszywa naturalnego
"Pleszew" w kategorii C1, miejscowosc Pleszew, gm. Pleszew, woj, Wielkopolskie, 2017r.

SUROWCE ILASTE

1) Zloze Lenartowice - dwa ztoza zwigzane z dziatalnoscig najstarszej cegielni na terenie
gminy zbudowanej w potowie XIX w., w chwili obecnej zamknietej. Zbadane w 1956 r. ity i
piaski schudzajace byty bardzo dobrej jakosci. W 1993 r. uaktualniono zasoby itéw w kat.
JA" - 442,7 tys. m®, ,B" - 632,5tys. m*i ,Ci" - 177 tys. m>. Dla tego ztoza, decyzja Urzedu
Wojewddzkiego w Kaliszu 0Sg/7512/8/97, zostat ustanowiony obszar gorniczy ,Lenartowice".

2) Ztoze Lenartowice II - miedzy Pleszewem a Lenartowicami i Prokopowem - zasoby
itow wg dokumentacji z 1987 r. w kat. ,,B" wynosity 1.311.000 m? (bilansowe), w kat. ,CI" -
4.353. 000 m® (bilansowe) a w filtrze - 207 tys. m3, ,C" pozabilansowe - 257 tys. m°.
Eksploatacji tego ztoza do tej pory nie rozpoczeto (prawie w catosci znajduje sie na terenie
miasta).

3) Ztoze Nowa Wie$ II - zasoby ztoza itbw udokumentowano w ilosci 191,17 tys. m -
obszar gdrniczy ,Nowa Wie$" ustanowiony decyzjg Urzedu Wojewoddzkiego w Kaliszu OSg
/7512/33/96 z dnia 29.08.96 r. Surowiec byt eksploatowany przez Krotoszynskie
Przedsiebiorstwo Ceramiki Budowlanej w Krotoszynie. Obecnie zioze eksploatuje wiasciciel
prywatny, posiadajgcy koncesje.

Obok stwierdzono nowe zasoby itow.
4) Ztoze Nowa Wies III, eksploatowane na podstawie wydanej konces;i.

Obszar miasta zasobny jest w surowce ilaste potozone w pdtnocno-wschodniej czesci miasta

oraz posiada rowniez pewne zasoby kruszywa naturalnego. Dla istniejacych ztéz surowcéw
ilastych na obszarze miasta nie zostat utworzony obszar gdrniczy.
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We wschodniej czesci powiatu wystepujg obszary o znacznych zasobach wdd podziemnych
w obrebie pietra czwartorzedowego — GZWP 311. Gmina Pleszew potozona jest rowniez
w obrebie trzeciorzedowego i jurajskiego obszaru zasobowego wod podziemnych.
Na obszarze catego powiatu wystepuja wody mineralne termalne chlorkowo-wapniowe
o temperaturze < 20°C, oraz skalne kopaliny pospolite — kruszywo naturalne.
Z wod pietra czwartorzedowego ludno$¢ miasta zaopatrywana jest w wode.

Uwarunkowania w zakresie wod podziemnych

Na terenie gminy Pleszew zbiorniki wod podziemnych o znaczeniu uzytkowym
wystepujg w utworach  czwartorzedowych, trzeciorzedowych i jurajskich.  Poziomy
czwartorzedowe wykorzystywane sg w obszarach dolinnych, trzeciorzedowe na wysoczyznie,
a jurajskie w okolicach Pleszewa.

Wodonosne utwory czwartorzedowe

W obrebie utworéw czwartorzedowych wystepujg dwa poziomy wodonosne, plytszy
miedzy glinowy oraz gtebszy pod glinowy. Ptytszy wystepuje najczesciej w dolinach rzecznych
i ze wzgledu na korzystne parametry jakos$ciowe jest czesto ujmowany. Generalnie zwierciadto
wdd czwartorzedowych zalega ptytko, do gtebokosci 5 m p.p.t. Sptyw wdd podziemnych
odbywa sie w kierunku lokalnych ciekéw, takze w kierunku Neru i Prosny, ktére maja
charakter drenujacy. Swiadczg o tym rzedne stabilizacji zwierciadta tych warstw. Wydajnosci
czwartorzedowego poziomu wodonoénego sa zréznicowane (np. w Boégwidzach - 73 m*/h do
ponizej 10 m?*h w innych miejscach). Z czwartorzedowej warstwy wodonoénej korzysta
wiekszo$¢ uje¢ miasta i gminy Pleszew. Cze$¢ czwartorzedowego zbiornika wdd podziemnych,
w zasiegu doliny Prosny zostata uznana za Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP — 311).

Wodonosne pietro trzeciorzedowe.

Trzeciorzedowe pietro wodono$ne rozprzestrzenia sie w poétnocnej i zachodniej czesSci
gminy. W pietrze trzeciorzedowym wyrdézni¢ mozna trzy warstwy wodonosne: dolng,
$srodkowg i gorng. Tworzg je piaski od gruboziarnistych do pylastych i mutkow,
przedzielonych serig itdw i poktadéow wegla. Wode z warstwy pliocenskiej wyksztatconej jako
piaski pylaste i drobnoziarniste stanowigce wktadki miedzy kompleksem itéw eksploatuje sie
tylko w ujeciu w Taczanowie (wydajno$¢ 6 m/h). Zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia w wode
ma warstwa miocenska o migzszosci 3-22 m, ktora takze nie ma ciggtosci. Wode z tej
warstwy ujmowaty miedzy innymi ujecia w Marszewie i Barandwku. Na terenie miasta nie ma
ujecia wod trzeciorzedowych.

Wodonosne pietro jurajskie.

Pietro to zwigzane jest z utworami jury gérnej oraz srodkowej. Wody gdrnojurajskie maja
zwierciadto napiete. Korzystajg z nich ujecia w Pleszewie, Lenartowicach i Brzeziu (wydajnos¢ 2-
56 m>/h). Jego zasoby dyspozycyjne wynosza 123,0 tys. m>/d, a $rednia gteboko$¢ ujeé siega
30 m. Zestawienie parametréw charakterystycznych dla GZWP przedstawia tabela 3.3
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Tabela 3.3. Parametry GZWP Nr 311

Nr Nazwa Typ Wiek | Powierzchnia Srednia Zasoby
GZWP GZWP Osrodka | skat GZWP gtebokos¢ dyspozycyjne
k'] uje¢ [m] [tys.m’/d]
311 | 2olomikrzekil oo wy | Q 535 30 123,0
Prosna

Zrodto: WIOS Poznan

Gmina Pleszew charakteryzuje sie niekorzystnymi warunkami wodnymi
objawiajgcymi sie deficytem wody. Uzytkowe poziomy wodonos$ne na terenie gminy dotyczg waéd
czwartorzedowych, trzeciorzedowych i jurajskich. Eksploatowane sg gtéwnie wody podziemne z
utwordw czwartorzedowych w dolinie rzeki Prosny. Znajdujg sie one w zasiegu Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych 311 i nalezg do obszaréw najwyzszej ochrony, szczegdlnie
w okolicach miejscowosci Tursko - Bogustaw (ujecie wody dla Pleszewa). Pozostate obszary
w dolinie Prosny nalezg do obszaréw wysokiej ochrony.

Gmina Pleszew w znacznej wiekszosci zlokalizowana jest w granicach jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 77. Niewielkie fragmenty na zachodzie gminy
usytuowane sg w granicach JCWPd nr 73. Najblizszym punktem pomiarowym, w ktérym
przeprowadzone byty badania jakosci wod podziemnych JCWPd nr 77, jest punkt zlokalizowany
w Brudzewku (gmina Chocz). Wedtug informacji z Wojewoddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Poznaniu wody podziemne badane w 2013 r. w punkcie pomiarowym w
Brudzewku (nr JCWPd: 77; nr punktu MONBADA: 2204) zaliczono do V klasy czystosci (klasa
jakosci surowa) i IV klasy czystosci (klasa jakosci korcowa) (oprébowanie wiosenne: tak;
oprébowanie jesienne: tak; geogenicze pochodzenie wskaznika, tylko Fe w V klasie, w IV nic). Z
kolei najblizszym punktem pomiarowym, w ktérym przeprowadzone byty badania jakosci wdd
podziemnych JCWPd nr 73, jest punkt zlokalizowany w Witaszycach (gmina Jarocin). Wody
podziemne badane w 2013 r. w punkcie pomiarowym w Witaszycach (nr JCWPd: 73; nr punktu
MONBADA: 2204) zaliczono do III klasy czystosci (klasa jakosci surowa) i III klasy czystosci
(klasa jakosci koncowa) (oprobowanie wiosenne: tak; oprébowanie jesienne: tak).

Niska jako$¢ wod wynika w duzej mierze z braku pokrywy izolujacej strop warstw
wodonosnych, co umozliwia fatwe przenikanie do wod zanieczyszczen z powierzchni.

Na terenie miasta Pleszewa istniejg ujecia wody, ktdre zostaly zestawione w ponizszej tabelce.

Tab. Ujecia wody na terenie miasta Pleszewa

Rok Rok Glebokos¢ | Zatwierdzone zasoby z
Lokalizacja zatwierdzenia | wykonania | /depresja utworow
zasobow wm Q Tr J
/Uwagi (m*/h) | (m*/h) | (m*/h)
Ujecia na terenie miasta Pleszewa

Ujecie miejskie 1964/78 2,0 78,0

ul. Sportowa

~SPOMASZ" 1966 1965/75 17/4,0 14,3

ul. Stowackiego

byla jednostka 1970/82 6,0 18,0

Wojskowa
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FAMOT Pleszew 1969/85 6,0 21,0
Pleszewskie Centrum | 1974 1974 20/ 8,7 13,0
Medyczne

Ogrodki dziatkowe 1982 28,5/7,0 34,0
Byla wytwornia | 1989 1974 4,0 15,0
cukierkow nieczynna

Pleszew - Malinie 1988 8,3 13,4
Ujecie ul. Kozminska | nieczynna, 2001 17,0/ 6-9 2,5
(Zb. Biadata — myjnia) | zlikwidowana

Zrédto: POS dla powiatu pleszewskiego, Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0.0., Starostwo Powiatowe, Urzad
Miejski

Wiekszo$¢ z uje¢ wod to ujecia zaktadowe. Stare ujecie miejskie wod czwartorzedowych w
parku przy ulicy Sportowej ma jednak znaczenie marginalne. Pleszew korzysta z uje¢ wod
potozonych na terenie gminy Pleszew i Gotuchdw:

- Tursko B — Kwiatéw - studnie czwartorzedowe ze struktur hydrogeologicznych  najwyzszej
ochrony (dolina kopalna) + infiltracja

o facznej wydajnoéci 200 m? /h, zatwierdzone zasoby 400 m*®/h w 1977 r.:

- dwa otwory - dziatka nr 261/2, gtebokos$¢ 36 m, depresja 2,7 m,

- 3 otwor — dziatka nr 34/1, gteboko$¢ 65 m, depresja 2,8 m,

- 4 otwér — dziatka nr 294/9, gtebokos$¢ 65 m, depresja 3,35 m,

Studnie posiadajg wyznaczone strefy ochrony bezposredniej 10 m.

- Tursko A - studnia czwartorzedowa — gtebokos$¢ 43,5 m , studnia zamknieta ze wzgledu na
skazenie wody

Lenartowice

- 1 studnia - ujecie jurajskie — 192 m gtebokosci, wydajnoéé 156 m* /h, zatwierdzone zasoby
2003 r., pozwolenie na pobdr wod 2005 r., strefa ochrony bezposredniej 23m.

2 studnia — ujecie czwartorzedowe — 43 m gtebokosci, wydajnoéé 30 m? /h, depresja 9,6 m,
zatwierdzone zasoby w 1980 r.

Woda z uje¢ jest przekazywana do Stacji Uzdatniania Wody w Lenartowicach a
nastepnie do miasta, gdzie istniejg dwa zbiorniki wyréwnawcze przechowywania wody przy ulicy
Kaliskiej na terenie Zaktadu Wodociggdw i Kanalizacji, skad woda przekazywana jest do sieci
wodociggowej.

Wokét uje¢ wyznaczone sg strefy ochrony bezposredniej. Wszystkie ujecia, z ktdrych
zaopatrywana jest gmina i miasto sg monitorowane pod wzgledem bezpieczenstwa i sg
chronione. Obecnie dziatajgce ujecia zapewniajg wystarczajacy ilos¢ wody dla Miasta i Gminy
Pleszew. Pomimo tego, aby zwiekszy¢ bezpieczenstwo w tym wzgledzie, jeszcze w roku 2009
planowano uruchomi¢ dwa kolejne ujecia - w Grodzisku i Tursku. W sumie produkowac one
beda 70 m* wody na godzine. Ujecie w Grodzisku istnieje od dawna ale od dawna nie byto
eksploatowane. Zostato zmodernizowane i woda w lipcu 2009 r. zostata wigczona do sieci.
Ujecie w zdolne jest produkowa¢ 20 m*®na godzine.

W styczniu 2010 roku uruchomiono ujecie w Tursku. Woda jest stale monitorowana i spetnia
wszystkie wymogi. Wyznaczono juz strefy ochrony bezposrednie i posredniej. Ze studni bedzie
mozna pozyska¢ 50 m> na godzine. Z punktu widzenia zasobéw wéd podziemnych i wydanych
pozwolen wodno-prawnych nie ma obecnie ograniczen w zaopatrzeniu w wode catej ludnosci
miasta i gminy. Eksploatowane ujecia umozliwiajg catkowite pokrycie obecnych i przysztych
potrzeb wodnych miasta i gminy.
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Na terenie gminy nie znajdujg sie udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

zmiana studium nr 1 z 2018r.

Na terenach zmiany studium nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow naturalnych.
Teren potozony w Taczanowie Drugim znajduje sie natomiast w obszarze wystepowania wod
podziemnych w obrebie pietra gornojurajskiego.

Zmiana studium nr 2 z 2021r.

Udokumentowane zfoZza kruszywa naturalnego wystepuja w obrebie geodezyjnym Zawady —
rejon terenu nr 9. Znajduje sie tutaj obszar Zawady 1 (pow. 11514) i Zawady II (pow. 0,9942 ha)
na ktorym stwierdzono wystepowanie ztoz kruszywa naturainego.

Wstepne badania wykazaly rowniez wystepowanie zt0z kruszywa w rejonie Jankowa — nr 7
[ Piekarzewa — nr 8.

zmiana studium nr 3 z 2023r.

Sposrod terenow zmiany studium udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego wystepuja
w obrebie geodezyinym Zawady — nr 5. Znajduje sie tutaj obszar Zawady 1, (pow. 11514)
[ Zawady II (pow. 0,9942 ha), Zawady PD, i Zawady L na ktorym stwierdzono wystepowanie ztoz
kruszywa naturalnego.

Wstepne badania wykazaly rowniez wystepowanie 210z kruszywa na terenie pofozonym na
potnoc od terenow z udokumentowanymi ztoZami.

Rowniez w Pleszewie przy ul. Piaski przy terenie cmentarza znajduje sie ztoZze kruszywa
JPleszew”

XIV. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA  PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze gminy znajdujg sie nastepujgce tereny gornicze:

1) Zloza piaskdw schudzajgcych w  Rokutowie - obszar gdrniczy ,Rokutow"
ustanowiony decyzjg Urzedu Wojewddzkiego w Kaliszu 0Sg/7512/21/96 z dnia 13.08.96
i wpisany do rejestru obszaréw gorniczych.

2) Zioze Lenartowice - dwa ztoza zwigzane z dziafalnoscig najstarszej cegielni na terenie
gminy zbudowanej w potowie XIX w., w chwili obecnej zamknietej. Zbadane w 1956 r. ity i
piaski schudzajgce byty bardzo dobrej jakosci. W 1993 r. uaktualniono zasoby itéw w kat.
JA" - 442,7 tys. m?, ,B"-632,5tys. m*i ,Ci" - 177 tys. m>. Dla tego zioza, decyzjg Urzedu
Wojewddzkiego w Kaliszu 0Sg/7512/8/97, zostat ustanowiony obszar gorniczy ,Lenartowice".

3) Ztoze Lenartowice II - miedzy Pleszewem a Lenartowicami i Prokopowem - zasoby
itbw wg dokumentacji z 1987 r. w kat. ,B" wynosity 1.311.000 m? (bilansowe), w kat. ,CI" -
4.353. 000 m® (bilansowe) a w filtrze - 207 tys. m3, ,C" pozabilansowe - 257 tys. m°.
Eksploatacji tego ztoza do tej pory nie rozpoczeto (prawie w catosci znajduje sie na terenie
miasta).

4) Ztoze Nowa Wie$ - zasoby ztoza itdw udokumentowano w ilosci 191,17 tys. m -
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obszar gdrniczy ,Nowa Wie$ 1", ,Nowa Wie$ II" , ,Nowa Wie$ III" ustanowiony decyzjg
Urzedu Wojewodzkiego w Kaliszu OSg /7512/33/96 z dnia 29.08.96 r.

5) ztoze ,Zawadyl” i ,Zawady I1”, Zawady L, Zawady PD

6) obszar i teren gérniczy ,Turowy I”.

Obszar miasta zasobny jest w surowce ilaste potozone w pdtnocno-wschodniej czeSci miasta
oraz posiada rowniez pewne zasoby kruszywa naturalnego. Dla istniejgcych ztéz surowcéw
ilastych na obszarze miasta nie zostat utworzony obszar gorniczy.

XV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY SYSTEMU KOMUNIKACYIJNEGO
GMINY

Uktad komunikacyjny gminy Pleszew sktada sie z sieci uliczno-drogowej, sieci tras (i linii)
komunikacji zbiorowej (autobusowej) o funkcji lokalnej i miedzygminnej (aglomeracyjnej).

XV.1. Uktad drogowo-uliczny. Stan i jego ocena
1. Uktad drogowo-uliczny gminy stanowi jeden z najistotniejszych elementéw catego uktadu
przestrzennego.

2. Sie¢ drogowo-uliczng tworzg drogi: krajowe, powiatowe i gminne ustanowione jako drogi
publiczne, ale takze ogdlnodostepne drogi i ulice osiedlowe nie zaliczone do kategorii drdg
publicznych.

3. Drogi krajowe.

a) droga Nr 11, relacji Kotobrzeg - Bytom — od skrzyzowania z drogg nr 12
w miejscowosci Pleszew, przez: Zielong take, Dobrg Nadzieje, Ludwine, Jankéw do
granicy gminy w miejscowosci Kuczkow;

b) droga Nr 12, relacji (Granica Panstwa) teknica — Dorohusk (Granica Panstwa) — od
granicy gminy w miejscowosci Suchorzew, przez Pleszew do granicy gminy
W miejscowosci Brzezie.

Drogi krajowe posiadajg jedng jezdnie dwupasmowa.

Droga krajowa nr 11 zaliczona zostata do sieci drog ekspresowych, jej przystosowanie do
parametréw drogi ekspresowej nastgpi poprzez realizacje zatozen opracowywanego ,Studium
Techniczno- Ekonomicznego”, w ktdrym przyjmuje ona parametry drogi klasy S. Dla istniejgcego
przebiegu drogi nr 11 i 12 przyjmuje sie klase GP — ruchu gtéwnego przyspieszonego.

Wedtug Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziatu w Poznaniu, drogi krajowe Nr
11 (klasy GP) i Nr 12 (klasy GP) powinny spetnia¢ wymagania zgodne z:

Zarzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z
uwzglednieniem:

a) eliminacji zjazdéw indywidualnych,

b) zachowaniem odstepdéw miedzy skrzyzowaniami na drodze krajowej,

C) szerokosci linii rozgraniczajgcej drogi krajowej,

d) odlegtosci lokalizacji obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni.
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4. Drogi powiatowe
Drogi ustanowione jako powiatowe nalezg do najistotniejszych w obstudze gminy. Tworzg
podstawowq sie¢ obstugi wewnatrz i miedzygminnej.

Do drog powiatowych zalicza sie:

Lp. Przebieg drogi Nr drogi
1. Grab — Pleszew 4308P
2. Dobrzyca — Pleszew 4309P
3. | Hilaréw — Korzkwy 4176P
4. Wieczyn — Grodzisko 4315P
5. Karmin — Kowalew 4323P
6. |Karminiec — Taczanow 4326P
7. Broniszewice — Marszew 4325P
8. |Raszkow — Pleszew 5288P
9. |Krzywosadéw — Bugaj 4333P
10 |Pleszew — Chocz 4334P
11. | Kowalew — Skrzypnia 4335P
12. |Kowalew — Suchorzew 4336P
13. | Piekarzew — Orpiszew 4175P
14. |Pleszew — Grodzisko 4338P
15. |Brzezie — Grodzisko 4337P
16. |Lenartowice — Tursko 4340P
17. |Brzezie — Jankdw 4342pP
18. |Pleszew — Wszotdw 4343p
19. |Sowina — Kuczkow 13326
20. |Pleszew — Kowalew 13369
21. |Dobra Nadzieja — Chorzew 4344P
22. |Taczanow — Kajew 4341P
23. | Brondw — Pleszew 5288P
24. |Ligota — Ligota Wies 5286P
25. | Kowalew - Pleszew 4329P
26. | Kuczkéw - Wszotdw 4346P
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5. Drogi gminne

taczna dtugosé tych drog wynosi okoto 138 km, a liczba ulic ponad 230. WiekszosS¢ z nich,
posiada nawierzchnie utwardzong.

6. Na obszarze miasta Pleszewa wystepujg drogi o znaczeniu krajowym, powiatowym i miejskim.
Obecnie przez miasto przebiegajg 2 drogi krajowe: nr 11 klasy gfownej relacji Kotobrzeg-
Poznan-Ostrow WIkp.-Kepno- Bytom i nr 12 klasy gfownej relacji Gtogdw-Leszno-Gostyn-
Jarocin-Pleszew-Kalisz-Sieradz. Ze wzgledu na przebieg w/w drég przez miasto, zwilaszcza
drogi nr 12 konieczna jest realizacja obej$¢ drogowych w ich ciggu.

W komunikacji zewnetrznej miasto posiada dogodne potaczenia drogowe z najblizszymi
sgsiednimi miastami powiatowymi Jarocinem (25 km), Krotoszynem (39 km), Ostrowem WIkp.
(31 km), Kaliszem (29 km) oraz potozone jest na skrzyzowaniu waznych szlakéw
komunikacyjnych drogach : ekspresowej S 11 i krajowej nr 12.

Miasto nie lezy bezposrednio przy linii kolejowej Poznan - Ostréw WIkp.- Kluczbork — Katowice,
stacja kolejowa zlokalizowana jest w miejscowosci Kowalew na obszarze gminy w
odlegtosci ok. 3,7 km od centrum miasta. Pomiedzy miastem, a dworcem kolejowym kursujg
autobusy. Ze stacji wyprowadzona jest bocznica normalnotorowa do rejonu dawnego dworca
stacji waskotorowej, gdzie urzadzone sg rampy wytadowcze oraz do terendw przemystowych we
wschodniej czesci miasta. Oprdcz tego na terenie miasta znajdujg sie drogi powiatowe i ulice
miejskie.

Potagczenia w komunikacji zbiorowej realizowane jest przez system sieci autobusowej PKS oraz
autobuséw podmiejskich.

Istnieje pilna potrzeba modernizacji uktadu drogowego. Najwiekszym problemem w zakresie
uktadu komunikacyjnego jest przebieg ruchu tranzytowego przez centrum miasta, stad niezbedne
jest wybudowanie obejscia drogowego w ciggu drogi krajowej nr 12 po stronie potudniowo-
wschodniej miasta. Konieczne jest tez wybudowanie nowego obejécia drogowego miasta w ciggu
drogi ekspresowej nr 11 po stronie potudniowo-zachodniej. Nalezatoby réwniez ograniczyé
indywidualne zjazdy z w/w drdg i zbudowac drogi zbiorcze. Niektdre pozostate drogi i ulice w
miescie wymagajg dostosowania do zgodnych z przepisami odrebnymi parametréw technicznych
lub poprawy nawierzchni.

W miescie brak jest Sciezek rowerowych. Jedynie w niektdrych ulicach sg wyznaczone trasy
rowerowe.

XV.2. Uwarunkowania wynikajace z analizy ruchu
1. Analiza pomiaréw ruchu na drogach krajowych wykazata, ze najwiekszy wzrost natezenia
ruchu wystepuje na kierunku Pleszew — Gotuchdw, na pozostatych kierunkach wskaznik
wzrostu wynosi $rednio 35%.

2. Whnioski z analizy ruchu sformutowano nastepujgco:

a) wzrost motoryzacji powoduje powiekszenie udziatu komunikacji indywidualnej w
przewozach. Potrzeby na poziomie 40,0-50,0% udziatu mogg by¢ zaspokojone przez
proponowany w ,STUDIUM" uktad uliczno-drogowy;
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b) istotnymi usprawnieniami funkcjonowania uktadu komunikacyjnego staje sie realizacja
drogi ekspresowej jako zachodniego obej$cia miasta. Przy jej braku majg miejsce
duze utrudnienia w sieci ulicznej i ruchu kotowym. Drugim istotnym elementem jest
projektowana obwodnica potudniowo — wschodnia miasta, wspottworzaca wezet
komunikacyjny z drogg ekspresowg oraz z drogg krajowg Nr 12.

XV.3. Uwarunkowania wynikajace z uktadu komunikacji zbiorowej — stan, ocena

Uktad sktada sie z: sieci tras komunikacji o charakterze miejskim o funkcji lokalnej i
miedzygminnej (aglomeracyjnej) oraz tras kolejowych.

Komunikacje tworzg sieci linii autobusowych.

Komunikacja autobusowa odgrywa istotng role w przewozach wewnatrzgminnych.
Komunikacja typu PKS odgrywa znaczng role w powigzaniach regionalnych.

Przez teren gminy przebiega magistrala kolejowa relacji Szczecin — Gliwice oraz linia kolejki
waskotorowej Pleszew — Kowalew, wykorzystywana obecnie jako komunikacja towarowa.
Stacje kolejowe zlokalizowane sg we wsiach: Taczanéw Drugi, Kowalew i Brondw.

XVI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNE]
XVI. 1. Zaopatrzenie w wode, stan i ocena systemu

Gtownym Zrédtem dostarczania wody komunalnej sg studnie gtebinowe potozone na terenie
wsi Tursko w gminie Gotuchoéw.
Gmina posiada rowniez wiasne ujecia wod podziemnych zlokalizowane we wsiach:

a) Barandwek, Taczanéw Drugi, Korzkwy, Marszew — z utwordw trzeciorzedowych;

b) Kowalew, taszew, Zielona taka, Brzezie, Bdgwidze, Brondw, Kuczkdéw, Nowa Wie$ — z

utwordw czwartorzedowych;

c) Chorzew, Lenartowice, Grodzisko — z utwordw jurajskich.
Sytuacja w zakresie zaopatrzenia gminy w sie¢ wodociggowg przedstawia sie korzystnie. Caty
obszar gminy jest zwodociggowany, co stwarza warunki podfgczenia nowych terendow
budowlanych do istniejgcych sieci.

Sytuacja w zakresie zaopatrzenia mieszkancOw miasta w wode przedstawia sie korzystnie.
Przy ul. Kaliskiej znajduje sie stacja wodociggowa wraz ze zbiornikiem rezerwowym wody.
Woda do miasta doprowadzona jest z ujecia znajdujgcego sie na terenie gminy w rejonie wsi
Tursko A - Kwiatéw i dodatkowo w Lenartowiczach i Grodzisku. W najblizszym czasie
zostanie uruchomione nowe ujecie w Tursku. Sie¢ wodociggowa jest w miare
potrzeb modernizowana i rozbudowywana. Miasto jest catkowicie zwodociggowane.
Wiekszo$¢ mieszkancow korzysta z miejskiej sieci wodociggowej Niektdrzy odbiorcy np.
szpital powiatowy posiada wtasne rezerwowe ujecie wody. Przez ostatnie dwudziestolecie
sukcesywnie wzrastata liczba mieszkancow korzystajacych z wodociggu miejskiego, rosta tez
dtugos¢ sieci wodociggowej oraz zuzycie wody na 1 mieszkanca.
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Na terenie miasta i gminy jest ok. 337,7 km sieci wodociggowej rozdzielczej w
eksploatacji: 25,1 km sieci magistralnej oraz 78,2 km przytaczy. Sie¢ wodociggowa
zbudowana jest z nastepujgcych materiatow: zeliwo 63,3 km, stal 25,3 km, azbesto-cement
12,7 km, PCV 174 km, PE 38 km, inne 3,2 km. W zlym stanie technicznym znajduje sie 41,2
km sieci zbudowanej ponad dwadzieScia lat temu przede wszystkim ze stali i azbesto-
cementu. Produkcja wody wynosi 1 638,1 tys/ m3, a straty 15%. Wykonano 80 nowych
przylaczy, 28 starych przytaczy wymieniono oraz wymieniono 144 wodomierzy na
przytaczach.

W celu poprawy jakosci wody Urzad Miasta i Gminy wybudowat stacje
uzdatniania wody w Lenartowicach, ktdra zostata oddana do uzytku w styczniu 2008 r.

Na terenie miasta i gminy woda dostarczana jest do 4724 gospodarstw domowych i 350
pozostatych odbiorcow.

XVI. 2. System kanalizacji gminy Pleszew, stan i ocena

1. Na terenie gminy Pleszew istniejg trzy oczyszczalnie Sciekdw: w Zielonej tace — oczyszczalnia
dla miasta Pleszewa o przepustowosci 6000 m3/d, w Taczanowie Drugim — oczyszczalnia
mechaniczno - biologiczna typu stawowego o przepustowosci 200 m3/d, oraz w Kowalewie —
zmodernizowany réw cyrkulacyjny na terenie mleczarni;

2. Oczyszczalnia w Zielonej tace przyjmuje Scieki z Pleszewa oraz wsi Kowalew, a takze ciekte
opady z miasta i okolicznych wsi;

3. Dtugos$¢ sieci kanalizacyjnej na terenie gminy wynosi 2,0 km, przy statym wzroscie zuzycia
wody w gospodarstwach domowych tak nieznaczna ilos¢ sieci kanalizacyjnej stanowi
zagrozenie dla Srodowiska;

4. Uporzadkowanie gospodarki Sciekowej, budowa kolektorédw oraz lokalnych oczyszczalni
Sciekow w wybranych wsiach stanowi gtéwne zadanie gminy w najblizszym okresie.

Odprowadzenie sciekow

Miasto jest zwodociggowanie, natomiast nie jest w catosci skanalizowane.
W miescie Pleszewie dtugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosi 29,2 km, na obszarach wiejskich gminy
14,3 km. Na terenie miasta istnieje 1721 przytaczy kanalizacyjnych. Procent kanalizacji wynosi
ok. 70%. W miescie istnieje kanalizacja, ktdérg Scieki odprowadzane sg do mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej w Zielonej ktace Aktualnie jest ona
wykorzystywana w 65%, a jej przepustowo$¢ wynosi 9 000 m3/dobe. W jej sktad wchodza
czesci: Sciekowa, osadowa i gazowa. Na oczyszczalni w wyniku fermentacji beztlenowej osadu
odzyskiwany jest ,biogaz”, ktéry po spalaniu w agregacie pradotwdrczym daje energie
elektryczng w ilosci 191 672 MW/rok oraz okoto 0,77 MWh/dobe energii cieplnej potrzebnej do
ogrzania wszystkich budynkéw na terenie oczyszczalni. Oczyszczalnia bedzie modernizowana.
Scieki z oczyszczalni sa zrzucane do Neru ponizej miasta Pleszewa. Na terenie miasta nie ma
zrzutow nie oczyszczonych Sciekéw do Neru.

Kanalizacja deszczowa obejmuje ul. Krzywoustego, A. Mickiewicza, Batorego, Grunwaldzka,
Warnenczyka, Malinska, Mieszka I, Krdtka, Aleja Wojska Polskiego, Sportowa, Sienkiewicza od
rynku do Neru, odcinek Poznarskiej od Bogusza do skrzyzowania z Lipowa, Sw. Ducha,
Osiedle Szopena. Scieki deszczowe przed zrzutem do Neru sa podczyszczane w separatorach.
Nadmiar wéd deszczowych gromadzony jest w zbiorniku wod opadowych zlokalizowanym przy
Nerze w poblizu PZZ. Miasto w kanalizacje deszczowg wyposazone jest w 2,5%. Wymaga
ona dalszej rozbudowy.
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Zagrozeniem dla wdd powierzchniowych i podziemnych na terenie gminy i miasta sg Scieki
gromadzone w zbiornikach bezodptywowych na terenach, gdzie brak jest jeszcze kanalizacji,
ktore czesto sg nieszczelne lub wylewanie $ciekdw w przypadkowe miegjsca.

Do zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych przyczyniajg sie takze nawozy
stosowane w rolnictwie a takze chemiczne $rodki ochrony roslin. Duzym zagrozeniem sg réwniez
niewlasciwie stosowane nawozy, gtdwnie naturalne, takie jak gnojowica, gnojowka, obornik.
Nastepuje wtedy zanieczyszczenie wdéd gruntowych znacznie stezonymi sktadnikami nawozu
oddziatywujgcymi przez dtuzszy okres czasu na Srodowisko. Ponadto mogg byé przyczyng
zanieczyszczenia sanitarnego organizmami chorobotworczymi.

Zgodnie z art. 43 ust. 2a ustawy z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne, Wojewoda Wielkopolski
wydat Rozporzadzenie Nr 129/06 z dnia 8 czerwca 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji
Pleszew o réwnowaznej liczbie mieszkaricdw 28 000. Aglomeracja Pleszew obejmuje swoim
zasiegiem tereny objete systemem kanalizacji zbiorczej zakonczonym oczyszczalnig Sciekow
zlokalizowang w miejscowosci Zielona tagka w gminie Pleszew. W ramach tej aglomeracji bedzie
budowany i rozbudowywany system kanalizacyjny zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych.

Sie¢ kanalizacyjna na terenie miasta i gminy Pleszew wynosi 47,6 km, w tym: 18.1 km kanalizacja
ogodlnosptawna, 8,9 km kanalizacji sanitarnej oraz 20,6 km kanalizacji deszczowej. Zbudowana
jest z: Zeliwa 1,4 km, betonu 16,3 km, PCV 11,5 km i kamionki 18,4 km. W zlym stanie
technicznym jest 17,7 km sieci zbudowanej gtdwnie z zeliwa i betonu. Ogdtem jest ok. 1767
dostawcow Sciekow. W skali roku przyjmowane jest i oczyszczane 1565 tys. m3 sciekdw. W roku
2002 zakoriczono budowe kolektora deszczowego, wykonano 28 szt. nowych przylaczy, a
zZlikwidowano 12 starych przylagczy i wymieniono oraz zlikwidowano 21 zbiornikow
bezodptywowych.

XVI.3. Zaopatrzenie w energie elektryczna

1. Gmina Pleszew jest zasilana w energie elektryczng przez dwie linie przesytowe wysokiego
napiecia 110 kV ze stacjg transformatorowg w miescie Pleszew. Przebiegajg one przez tereny
wsi: Kuczkow-Dobra Nadzieja-Pleszew, Kowalew, Barandwek, Nowa Wies, Zielona taka.

2. Rozprowadzajgca sie¢ $rednich napie¢ 15 kV przebiega napowietrznie.

3. Dla zaspokojenia potrzeb zwigzanych z rosngcym rozwojem gminy konieczny jest rozwdj
i modernizacja istniejgcej sieci oraz budowa nowych obiektow elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia.

4. Przez miasto przebiegajg linie energetyczne WN 110 KV wychodzace z Gtéwnego Punktu

Zasilania w kierunku potudniowym. Ponadto istniejg réwniez powigzania siecig energetyczng
Sredniego napiecia SN 15 kV z gming oraz dalej z oSciennymi gminami.

Miasto Pleszew zasilane jest w energie elektryczng siecig wysokiego napiecia 110 kV z dwdch
niezaleznych od siebie kierunkdéw krajowego systemu elektroenergetycznego. Na terenie miasta
przy ul. Piaski znajduje sie Gtéwny Punkt Zasilania (GPZ). Rozprowadzajgca sie¢ Srednich napiec
przebiega napowietrznie lub kablowo. Dla polepszenia warunkéw zasilania przewiduje sie
modernizacje istniejgcych stacji transformatorowych oraz w miare potrzeb realizacje nowych.

Najliczniejszg grupe odbiorcdw energii elektrycznej stanowig gospodarstwa domowe — ponad
80%. Oswietlenie uliczne i drogowe na terenie miasta i gminy posiada 2100 punktéw, z czego
ponad 500 punktéow Swietinych stanowi majatek miasta i gminy. Pozostate punkty Swietlne
stanowig majatek Sp. z 0.0. O$wietlenie Uliczne i Drogowe Kalisz, ktora $wiadczy ustugi w tym
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zakresie na rzecz miasta i gminy. W ostatnim okresie czasu wybudowano nowe linie z
energooszczednym o$wietleniem, w szczegdlnosci wzdtuz drogi krajowej nr 11 — 89 punktow
Swietlnych, ul. Kaliska — 94 punkty Swietine, ul. Podgérna — 20 punktéw Swietlnych. W kolejnych
latach planowana jest dalsza budowa nowych punktdw os$wietleniowych oraz modernizacja
istniejgcych punktow swietlnych.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy rezerwowac
miejsca pod lokalizacje nowych stacji transformatorowych 15/04 kV z uwzglednieniem réwniez
powigzan z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi. Wszystkie urzadzenia elektroenergetyczne
nalezy wkomponowywa¢ w projektowane zagospodarowanie terenu zachowujgc bezpieczne
odlegtosci oraz pozostate wymagania okreslone w Polskich Normach i przepisach odrebnych.

Dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujgcym planowanym
zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym. Sposéb i warunki przebudowy sieci
elektroenergetycznej okresli ich zarzadca.

Elektroenergetyka to takze promieniowanie elektromagnetyczne. Ochrona przed
promieniowaniem niejonizujacym sprowadza sie do zmniejszenia mocy promieniowania w
urzadzeniach. Gtdwng metodg ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym powodowanym
przez linie i stacje wysokiego napiecia sg strefy techniczne:

- dla linii NN 0,4 kv - 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu,

- dla linii SN 15 kV - 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu,

- dla linii WN 110 kv -15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu

po obu stronach.
W strefach tych nie nalezy lokalizowac¢ zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych, wszelkich
budynkéw i budowli, zieleni wysokiej itp. Ze wzgledu na skale opracowania na rysunku studium
nie pokazano linii NN, ani przytagczy. Nalezy wykaza¢ je w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
Istnieje  mozliwo$¢ zmniejszenia pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych wylgcznie za zgodg operatora sieci, po wczesniejszym uzgodnieniu
zagospodarowania terenu.

XVI1.4. Zaopatrzenie w gaz, stan i ocena systemu

h) Przez gmine Pleszew przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 200 (odcinek Jedlec —
Marszew), ze stacjg gazowg wysokiego cisnienia Marszew — Pleszew 0 przepustowosci
Q=3200 m3n/h.

i) Na terenie wsi Marszew istnieje rowniez stacja redukcyjno-pomiarowa I° wraz z siecig
gazowa do istniejgcych kottowni.

j) Potrzeby w zakresie zaopatrzenia w gaz zaspokajane sg dostawami gazu bezprzewodowego.

4. Przez pétnocno-wschodnig cze$¢ miasta przebiega gazocigg magistralny gazu ziemnego grupy
E(GZ-50) wysokiego ciSnienia DN 200 z kierunku Dobrzec-Jedlec-Marszew do stacji
redukcyjno-pomiarowej I° w Marszewie (na terenie gminy). Na terenie miasta istnieje
czesciowo sie¢ gazowa Sredniego cinienia.

Tylko cze$¢ miasta wyposazona jest w sieC gazowa. SieC zasilana jest z gazociggu
tranzytowego wysokiego cisnienia o przekroju DN 200 biegngcego z Odolanowa przez m. in.
Kalisz i Gotuchdw i istniejacej stacji redukcyjnej zlokalizowanej na terenie wsi Marszew. Istniejg
potencjalne mozliwosci rozbudowy istniejacej sieci zgodnie z zatozeniami Zaktadu Gazowniczego

104



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew

w Kaliszu i przylaczenie nowych odbiorcéw nie tylko w miescie, ale rowniez na obszarze
gminy.

Dokonano modernizacji kottowni: 11 wiasnych kottowni opalanych weglem na kottownie opalane
gazem ziemnym; 13 obcych kotlowni opalanych weglem na kottownie opalane gazem
ziemnym.

XVI. 5. Gospodarka odpadami

1. Na terenie gminy prowadzona jest spdjna gospodarka odpadami komunalnymi w ramach
Zwigzku Komunalnego Ziemi Pleszewskiej obstugiwana przez wyspecjalizowang firme. Odpady
wywozone sg na sktadowisko w Dobrej Nadziei.

2. Nie prowadzi sie odrebnej zbiorki odpaddw niebezpiecznych typu komunalnego.

3. Odpady z sektora handlowego i publicznego odbierane sg przez wyspecjalizowang firme i
rowniez wywozone na sktadowisko w Dobrej Nadziei.

4, Ogét spraw zwigzanych z wdrozeniem kompleksowego systemu gospodarki odpadami
komunalnymi miasta ujeto w ,Planie gospodarki odpadami dla miasta i gminy Pleszew”,

System gospodarki odpadami statymi w Gminie Pleszew opiera sie na nastepujacych
zatozeniach:
. Maksymalnej  segregacji odpadéw i  wykorzystaniu  produktéw  procesow
technologicznych.
. Prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu o model miedzygminny.
. Przetwarzanie i unieszkodliwianie odpadéw wsparte koniecznoscig uzupetnienia
niezbednej infrastruktury technicznej.
. Docelowe przeksztatcenie sktadowiska w Dobrej Nadziei.
5. Instalacjami do unieszkodliwiania odpaddéw jest przede wszystkim sktadowisko w Dobrej
Nadziei. Funkcjonujace sktadowisko ma uregulowany stan formalno-prawny.
6. Na terenie miasta i gminy istniejg cztery instalacje do odzysku i przetwarzania odpadow.

Gmina posiada ,,Plan gospodarki odpadami dla miasta i gminy Pleszew”. Plan ten jednak stat
sie w duzym stopniu nieaktualny, gdyz zmienity sie uwarunkowania. Gmina i Miasto Pleszew
przystapity do Zwigzku Gmin Zlewni Gornej Baryczy, do ktérego nalezg réwniez inne gminy.
Celem Zwigzku jest uregulowanie gospodarki odpadami w tym rejonie. Projektowany jest nowy
Zaktad Zagospodarowania Odpadéw. Czescig tego Zaktadu bedzie Punkt Przetadunkowy w Dobrej
Nadziei na terenie istniejgcego skfadowiska. Gmina Pleszew posiada sktadowisko gminne w
Dobrej Nadziei, ktére zostato uruchomione w 1988 r. o pojemnoéci 137 500 m>. Sktadowisko
zajmuje catkowita powierzchnie 5,44 ha, z tego: 4,33 ha obecnie eksploatowane i 1,11 ha
rezerwa terenu pod rozbudowe, gdyz bedzie utworzona nowa kwatera. Obecnie skfadowisko
sklada sie z 4 kwater, posiada niezbedng do eksploatacji infrastrukture (wode, pomieszczenia
socjalne, $luze dezynfekcyjng, zbiornik Sciekdw sanitarnych, studnie odgazowujace, sie€
monitoringu wod podziemnych — 3 piezometry zlokalizowane w obrebie skfadowiska, siatki do
wytapywania czesci lotnych, drogi i place wewnetrzne, ogrodzenie oraz pas zieleni izolacyjnej),
a takze sprzet techniczny.

Miasto i gmina Pleszew obstugiwane sg przez Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. Pleszew
i Firme Ekoskértex z Gizatek, ktdre sg firmami posiadajagcymi wymagane prawem zezwolenia.
Dominujgcg formg unieszkodliwiania odpaddw jest ich sktadowanie. Niewielkg czeS¢ stanowig
surowce wtorne. Na terenie miasta w zabudowie jednorodzinnej prowadzona jest segregacja
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u zrodta. Odpady suche magazynowane sg w workach a na terenie zabudowy wielorodzinnej
prowadzona jest tzw. zbidrka ,gniazdowa” w pojemnikach typu dzwony. Zbidrka selektywna
prowadzona jest w zakresie tworzyw sztucznych i szkta oraz w mniejszym zakresie makulatury.
Na odpady z dziatalnosci gospodarczej sktadajg sie odpady komunalne oraz odpady z proceséw
produkcyjnych, ktérych charakterystyka zalezy od specyfiki tych proceséw. Na terenie miasta nie
ma zaktaddw przemystowych wytwarzajgcych duze ilosci odpaddéw. Wystepuijg jedynie Srednie
i mate przedsiebiorstwa. Najwiekszym zaktadem jest ,FAMOT". Cze$¢ z tych odpaddéw poddana
jest odzyskowi, a czeS¢ przekazywana jest do unieszkodliwiania. Cze$¢ wytworzonych odpaddéw
stanowig odpady niebezpieczne. Za gospodarke tymi odpadami w zaktadach i obiektach
infrastruktury (np. placowki stuzby zdrowia) odpowiada ich wiasciciel lub zarzadca.

Na terenie miasta i gminy organizowana jest zbiérka odpaddw wielkogabarytowych w tym
rowniez niebezpiecznych. Organizacja Odzysku ,Reba” zbiera baterie.

Aktuainie odpady z gminy Pleszew sg wywozZone do Zaktadu Gospodarowania Odpadami
w Jarocinie. Gospodarka odpadami jest prowadzona w oparciu o wojewodzki i krajowy plan
gospodarki odpadami.

XVI.6. Cieptownictwo

1. Na terenie gminy stale wzrasta liczba mieszkan wyposazonych w centralne ogrzewanie,
jednak liczba mieszkan z ogrzewaniem piecowym jest nadal wysoka;

2. Polityka energetyczna gminy winna dazyé do tworzenia warunkéw dla rozwoju istniejgcego
systemu cieptowniczego. Rozwdj ten jest o tyle prosty, ze w rejonach ucieptownionych
znajduje sie wielu potencjalnych odbiorcow, przede wszystkim w sasiedztwie miasta
wyznaczone zostaty w studium zwarte zespoty zabudowy jednorodzinnej o duzej gestosci
zapotrzebowania mocy cieplnej.

Na terenie miasta wystepujg zdalaczynne systemy grzewcze, gtdwnie na obszarach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. W niewielkim stopniu do ogrzewania wykorzystywany jest gaz
ziemny. Wiekszo$¢ gospodarstw domowych wykorzystuje do celéw grzewczych tradycyjne zrodta
energii cieplnej: wegiel, koks, miat itp. Cieptownictwo jest jednym z istotnych Zrodet emis;ji
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego i gleby, stad tez potrzeba modernizacji istniejgcych
zrodet ciepta stanowi jedno z gtownych zadan miasta w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego. Zastepowanie paliwa weglowego paliwami alternatywnymi — gazowymi,
olejowymi, energig elektryczng, energig stoneczng, wiatrowg itp., przyczyni sie do radykalnej
poprawy w tym zakresie. Istniejgca sie¢ gazowa w czeSci gminy moze by¢ wykorzystywana
do ogrzewania mieszkan.

XVI.7. Telekomunikacja

Istniejgca sie¢ telekomunikacyjna zaspokaja potrzeb mieszkaficow gminy. W latach 1993 —
2015 na terenie miasta i gminy przeprowadzono szereg inwestycji w zakresie rozbudowy
infrastruktury teleinformatycznej. Bylo to mozliwe m. in. dzieki konkurencji operatoréw sieci
telefonii kablowej i bezprzewodowej. Obok podstawowych ustug telefonii operatorzy oferujg
rowniez ustugi transmisji danych. Jest to mozliwe dzieki wykorzystaniu ustug ISDN, dostepu do
sieci szkieletowej POLPAK oraz ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu.
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Gmina podjeta rozmowy z telewizjg w zakresie rozbudowy potgczen teleinformatycznych miedzy
wszystkimi jednostkami organizacyjnymi miasta i gminy. Dodatkowo podjeto dziatania
zmierzajgce do uruchomienia bezposredniego potgczenia centrum miasta ze studiem
telewizyjnym. W koncu 2003 r. zostato uruchomione Gminne Centrum Informacji umozliwiajgce
osobom bezrobotnym tatwy i szybki dostep do informacji. Obecnie praktycznie kazda szkota
posiada witasng pracownie komputerowg z mozliwoscig wykorzystania ustug Internetu.

XVI.8. System melioracji

Na terenie gminy Pleszew wystepujg urzadzenia drenarskie, ktére w przypadku wykonywania
robdt ziemnych nalezy naprawiaé na biezgco zapewniajgc przede wszystkim prawidtowy odptyw
wody z tych urzadzen.

XVI.9. Radiolinia

Przez obszar gminy przebiega trasa linii radiowej dalekiego zasiegu w relacji SLR Zerkéw/

ul. Cmentarna — SLR Kalisz/Chetmce, o dtugosci 58,2 km, tgczaca obiekty koncowe radiolinii
(anteny).

zmiana studium nr 1 z 2018r., 2 z 2021r. i 3 z 2023r.

Na terenach objetych zmiang studium gfowne wodociggi przebiegaja w drogach przylegtych
do terenow opracowania, stad istniej mozliwos¢ wykonania niezbednych przytaczy. Jedynie
w przypadku terenu w Nowej Wsi sie¢ wodociggowa jest doprowadzona do sasiednich
gospodarstw. W Pleszewie, Taczanowie Drugim, Kowalewie, Nowej Wsi | Piekarzewie
zrealizowana jest rowniez sie¢ kanalizacyjna. Tereny w Bronowie oraz pozostate tereny
wyposazone sg jak dotad w zbiorniki bezodptywowe. Nieruchomosci te majg rowniez mozliwosc¢
podtaczenia do Istniejgcych sieci elektroenergetycznych.

XVII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z KONCEPCJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, STRATEGICZNYM

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa jako element polityki
przestrzennej panstwa na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego

2. ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego” zostat uchwalony
przez Sejmik Wojewoddztwa Wielkopolskiego 26 listopada 2001 r. ze zmianami r. (uchwata nr
V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r. Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego) i jest zgodny z
+Koncepcjg polityki przestrzennego zagospodarowania kraju” przyjeta przez Sejm RP w
listopadzie 2000 r. i ,Strategig rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego”.

3. ,Plan...” nie ma rangi prawa miejscowego, jest jednak wigzacy, poniewaz:
jego ustalenia musza by¢ uwzglednione w uchwalanych przez organy samorzadu
terytorialnego studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin, z ktérymi z kolei musi by¢ spojny kazdy opracowywany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,
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w planie zapisane zostajg wszystkie zadania rzadowe i samorzadu wojewddztwa stuzace
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych ze wskazaniem obszaréw, na ktorych
przewiduje sie realizacje tych zadan.

3. Za istotne uwarunkowania dla rozwoju powiatu, gminy Pleszew, szczegdlnie dla ich
przestrzennego zagospodarowania, uznano:

1) w zakresie potozenia i powigzan komunikacyjnych:

potozenie Pleszewa w niewielkiej odlegtosci (ok. 30 km) od Kalisza i Ostrowa Wikp. —
osrodkow subregionalnych,

potozenie przy drodze krajowej nr 11 faczacej élask z Wybrzezem Battyku, ktéra na
obszarze powiatu pleszewskiego przechodzi przez gminy Gotuchdw i Pleszew;

2) w zakresie Srodowiska przyrodniczego:

stosunkowo niewielkg powierzchnie obszaréw prawnie chronionych, ktéra obejmuje 9,9
% powierzchni powiatu pleszewskiego,
wystepowanie terendw o duzych wartosciach przyrodniczych objetych obszarami
chronionego krajobrazu: Dabrowy Krotoszynskie Baszkdw - Rochy,
potozenie obszaru w obrebie trzeciorzedowego i jurajskiego obszaru zasobowego —
Wysoczyzna Kaliska
zasoby eksploatacyjne wéd podziemnych dla Pleszewa — 721 m*/h, zasoby dyspozycyjne
— 1411 m*/h (z utwordw czwartorzedowych),
wystepowanie niskich zasobow wdd powierzchniowych,
brak naturalnych zbiornikow wodnych,
obszary o najwyzszej wartosci dla produkcji rolnej (kompleksy glebowo-rolnicze 1 — 4)
wystepujace w duzych kompleksach,
skalne kopaliny pospolite — kruszywo naturalne w udokumentowanych ztozach ,Pleszew’
(gmina Pleszew), surowce ilaste ceramiki budowlanej w udokumentowanych ztozach
.Pleszew”, ,Nowa WiesS" i ,Lenartowice”,
narastajgce konflikty miedzy srodowiskiem a dziatalnoscig cztowieka, spowodowane:
. zanieczyszczeniem rzek i mnigjszych ciekdw,
powstawaniem obszaréw zagrozonych powodzig, szczegdlnie w dolinie
Prosny i lokalnie w dolinach rzeki Ner,
zanieczyszczeniem woéd pietra czwartorzedowego, w szczegdlnosci w rejonie
Pleszewa oraz w dolinie rzeki Prosny miedzy miejscowosciami Ruda
Wieczynska i Kwilen,
zagrozenia Srodowiska przyrodniczego spowodowane:
»dzikimi” wysypiskami odpadéw komunalnych w punktach rozproszonych na
terenie powiatu,

4

3) w zakresie Srodowiska kulturowego:

uktady urbanistyczne Pleszewa wpisane do rejestru zabytkow,

4) w zakresie demografii:

przecietng dynamike przyrostu ludno$ci w ostatnich latach i minimalny (tj. o 0,02 tys.)
spadek liczby ludnosci prognozowany przez GUS do 2020 r.,

wysoka stope bezrobocia: 20,7%, przy sredniej dla wojewodztwa

12,5 % (dane z 2000 r.);
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5) w sferze gospodarczej:

- przecietny poziom rozwoju przemystu i budownictwa Pleszewa,

- zaliczenie powiatu pleszewskiego do powiatdw o korzystnych warunkach rozwoju
przemystu i budownictwa pod wzgledem: przedsiebiorczosci mieszkancéw, poziomu
wyksztatcenia, poziomu zuzycia Srodkdw trwatych, wyposazenia w instytucje otoczenia
biznesu,

- zaliczenie rolnictwa powiatu do intensywnego, dobrze powigzanego z rynkiem,

- przecietny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej powiatu — 64,5 pkt (przy
$rednim dla wojewddztwa 63,4 pkt), a szczegdinie korzystny w gminach: Dobrzyca —
84,3 pkt, Gotuchdéw — 74,3
pkt, Pleszew — 68,3 pkt i Czermin — 65,0 pkt;

6) w zakresie wyposazenia powiatu w infrastrukture techniczna:

- zasoby wodne w peini pokrywajgce obecne i perspektywiczne potrzeby bytowo-
gospodarcze,

- wysoki stopien zwodociggowania gmin:

- wyposazenie wszystkich gmin w stacje wodociggowe oraz magazynowanie nadmiaru
wyprodukowanej wody w zbiornikach wyréwnawczych,

- miejskg oczyszczalnie Sciekdow mechaniczno-biologiczng w Zielonej tace, obcigzong
obecnie, w 73 %, ale wymagajacg dostosowania do usuwania zwigzkéw biogennych,

- przebieg przez teren powiatu linii elektroenergetycznej 110 kV Konin — Jarocin —
Pleszew — Ostrow WIkp.,

- Zzlokalizowanie stacji GPZ 110/15 kV w Pleszewie,

- przebieg przez teren powiatu gazociggu wysokiego ci$nienia @ 200 Kalisz — Gotuchow —
Pleszew,

- lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych gazu I° w Pleszewie.

4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego sprowadzajg sie do:
— wskazan w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,
— ochrony obszaréw o specjalnych walorach,
- kierunkéw rozwoju osadnictwa,
— okreslenia ogdlnych warunkdw dziatalnosci inwestycyjnej.

Ochrona obszarow o specjalnych walorach

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego obejmuje ochrong
nie tylko elementy Srodowiska przyrodniczego i srodowiska kulturowego, ktére juz dzi$ chronione
s na podstawie przepisow szczegdlnych, ale réwniez te dobra, ktdre wymagajg zabezpieczenia
przed degradacjg, by mogty przetrwac i stuzy¢ przysztym pokoleniom. Ich ochrona wymaga badz
poszerzenia wykazéw obszardw i obiektow chronionych, badZz rozszerzenia i uzupetnienia
obowigzujacych przepisdw lub tez objecia ich ochrong na podstawie specjalnych zapiséw w
prawie lokalnym.

W gminie Pleszew szczegdlnej ochrony wymagaja:
— dolina rzeki Prosny (gminy: Gotuchéw, Pleszew, Chocz, Czermin, Gizatki) nie objeta
prawng ochrong, wskazana do ochrony w formie chronionego krajobrazu,
- obszary wystepowania gleb wysokiej bonitacji.
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Kierunki rozwoju osadnictwa

Liczba mieszkancow zmaleje nieznacznie, gdyz wg prognozy demograficznej GUS ludnosé
catego powiatu pleszewskiego do 2020 r. zmniejszy sie o okoto 0,016 tys. 0sob.

Okreslenie ogdlnych warunkow dziatalnosci inwestycyjnej

Obszar powiatu pleszewskiego zaliczony zostat do czterech stref zréznicowanej polityki
przestrzennej, gmina Pleszew objeta zostata dwoma, dla ktérych w Planie wojewoddztwa znalazty
sie nastepujgce zapisy:

Strefa roino-lesna z wielofunkcyjnym rozwojem wsi

Obejmuje tereny o warunkach niesprzyjajacych intensywnej produkcji rolnej, niekwalifikujgce sie
dla rekreacji o ponadlokalnym znaczeniu, potozone na uboczu gtéwnych tras komunikacyjnych —
tym samym o ograniczonych szansach na rozwdj dziatalnosci gospodarczej. Wymagajg one
specjalnego potraktowania przez Samorzad Wojewodztwa: bez wsparcia z zewnatrz gminy
potozone w tej strefie nie sg w stanie przetamaé bariery opoznienia cywilizacyjnego,
gospodarczego i technicznego. Précz rolnictwa — obecnie gtdwnej gatezi gospodarki, konieczne
jest wprowadzenie pozarolniczej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej, zaktywizowanie — réznymi
metodami potencjatu tkwigcego w ludziach, w istniejgcym zainwestowaniu oraz w lokalnych
zasobach $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Strefa intensywnej gospodarki rolnej

Obejmuje obszary charakteryzujgce sie wysokim wskaznikiem jakosci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (powyzej Sredniej krajowej, tzn. 66,6 punktdw w skali IUNG). Priorytetowe zadania
w tej strefie to ochrona gleb wysokich klas bonitacyjnych przed degradacja i maksymalne
ograniczenie wylaczania ich spod uzytkowania rolniczego. Tereny te stanowig zaplecze
zywnosciowe dla Wielkopolski (i nie tylko) oraz baze surowcowg dla przemystu rolno-
spozywczego, ktérego rozwdj winien by¢ preferowany gtdwnie w ramach tej strefy. Podniesienie
lesistosci wskazane jest tu gtdwnie poprzez wprowadzenie zadrzewien Srédpolnych
i przydroznych. Obecny wysoki poziom gospodarki rolnej pozwoli stosunkowo tatwo przejsc
proces restrukturyzacji, jakiemu cate rolnictwo musi by¢ poddane.

110



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew

XVIII. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Instrumentalizacja polityki w zakresie utrzymania dotychczasowych tendencji
koncentracji zabudowy

1.

Na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, poza strefg ochrony konserwatorskiej
dopuszcza sie wtdrne podziaty dziatek w celu dogeszczen. W ciggach zabudowy dopuszcza sie
lokalizacje obiektow ustugowych stuzgcych obstudze ludnosci, oraz obiektow dziatalnosci
gospodarczej, pod warunkiem iz nie spowoduja przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi;

Na terenach upraw rolnych dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie zabudowy zagrodowej, oraz
zabudowy zwigzanej z obstugg produkcji rolnej;

Rozwdj funkcji ustugowych przede wszystkim na terenach wsi Kowalew, Lenartowice, Brzezie,
Taczandéw Drugi.

Koncentracja zespotdw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zorganizowanych
osiedli mieszkaniowych w miejscowosciach: Korzkwy, Marszew, Lenartowice, Kowalew,
Suchorzew.

Rozwdj ustug stuzacych obstudze ruch turystycznego i rekreacji w bezposrednim sasiedztwie
projektowanych zbiornikéw retencyjnych w miejscowosciach: taszew, Brzezie, Zawady.
Przygotowanie bazy terenowej pod inwestycje zwigzane z dziatalno$cia gospodarcza,
produkcja.

Instrumentalizacja polityki w zakresie poprawy warunkéw mieszkaniowych

1. Przygotowanie terendw pod inwestycje mieszkaniowe szczegdlnie pod zorganizowane osiedla

2.

mieszkaniowe poprzez wyposazenie terendw rozwojowych w infrastrukture techniczna.
Wspieranie modernizacji i remontéw istniejgcych zasobdw mieszkaniowych, szczegdlnie tych
najstarszych.

Instrumentalizacja polityki w zakresie poprawy obstugi ludnosci

1.

Tworzenie warunkéow dla rozwoju handlu, gastronomii i rzemiosta o ucigzliwosci nie
wykraczajgcej poza granice danej dziatki inwestycyjnej, poprzez dopuszczenie lokalizacji
ustug w terenach mieszkaniowych, przejmowanie na cele ustugowe niezagospodarowanych
obiektéw gospodarczych.

Wskazanie terendw dla lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym terendéw sportowych —
boiska sportowe z towarzyszacym zapleczem technicznym.

Instrumentalizacja polityki w zakresie rozwoju gminy

1. Promocja i reklama gminy w celu rozwoju funkcji turystycznej, w tym bazy noclegowej,

2.

gastronomicznej, ustug stuzacych obstudze tych terendw, poprzedzona specjalistyczna ofertg
skierowana do inwestorow.

Promocja i reklama waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy w celu rozwoju
agroturystyki, skierowana do lokalnej spoteczno$ci w zakresie szans zwigzanych z jej
rozwojem.
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3. Przygotowanie oferty dla inwestorow w zakresie terendw rozwojowych przeznaczonych pod
zorganizowane osiedla mieszkaniowe, tereny ustugowe i produkcyjne.

Na podstawie sporzadzonego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe na terenie miasta
i gminy Pleszew wyznaczono fgcznie 3320,47 ha gruntdw na ktérych przewiduje sie dalszy rozwdj
roznych funkcji zagospodarowania terenu. Obszar ten zmniejszyt sie w stosunku do dotychczas
obwigzujgcego studium o 22,07 ha. Obszary te obejmujg rowniez tereny dotychczas
zainwestowane, gdzie nowa zabudowa bedzie stanowita kontynuacje zabudowy istniejgcej.

L.p. | Symbol | Kategoria przeznaczenia terenu Powie-
terenu rzchnia
w ha
1 MN ISTNIEJACE T PROJEKTOWANE TERENY O DOMINUJACEJ FUNKCJIMIESZKANIOWEJ | 706 85
JEDNORODZINNEJ ’

2 MN/U ISTNIEJACE I PROJEKTOWANE TERENY O DOMINUJACEJ FUNKCJI MIESZKANIOWEJ 520.3
MN/ " | JEDNORODZINNEJ Z ZABUDOWA USLUGOWA ’
MW/U

3 MU ISTNIEJACE I PROJEKTOWANE TERENY O DOMINUJACEJ FUNKCJIMIESZKANIOWEJ | 7657 59
MU}RM Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZACJI FUNKCJI USLUGOWEJ

ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE TERENY O DOMINUJACEJ FUNKCJI MIESZKANIOWEJ
Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZACJI FUNKCJI USLUGOWEJ ORAZ ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

4 MW ISTNIEJACE I PROJEKTOWANE TERENY O DOMINUJACEJ FUNKCJI MIESZKANIOWEJ 7 34
WIELORODZINNEJ ’

5 MW/U | ISTNIEJACE I PROJEKTOWANE TERENY O DOMINUJACEJ FUNKCJI MIESZKANIOWEJ 35
WIELORODZINNEJ Z ZABUDOWA USLUGOWA

6 M1/U ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ Z USLUGAMI 38,2

7 U ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE TERENY O DOMINUJACEJ FUNKCJI USLUGOWEJ 1624

8 Up TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ — INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO 1,02

9 U/P ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE TERENY O DOMINUJACEJ FUNKCJI USLUGOWEJ 437

| PRODUKCYJNEJ !

10 | US TERENY UStUG SPORTOWO - REKREACYJNYCH 134,69

11 | US/U TERENY USLUG SPORTOWO - REKREACYJNYCH Z ZABUDOWA USLUGOWA 963

12 | P/U ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE TERENY O DOMINUJACEJ FUNKCJI OBIEKTOW 59704

PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW LUB ZABUDOWY UStUGOWEJ
13 | RU/RM | TERENY OBSEUGI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, OGRODNICZYCH 30
Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY ZAGRODOWEJ !
14 | RU/U TERENY OBSEUGI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, OGRODNICZYCH 196
Z USLUGAMI ORAZ Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ !
15 | RM TERENY O DOMINUJCEJ FUNKCJI ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W 184
GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH
16 | RM/RU | TERENY O DOMINUJACEJ FUNKCJI ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W 7,60

GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH, Z TERENAMI
OBStUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH |
OGRODNICZYCH
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W aktualnej zmianie studium dokonano nastepujgcych zmian kierunkow zagospodarowania

przestrzennego.
L.p. | Obszar Nowe Dotychcza- Informacje dodatkowe
przezna- | sowe prze-
czenie zZnaczenie
1 P/U MW Teren jest potozony bezposrednio przy
drodze krajowej, na ktorym obowigzuje
Pleszew, czes¢ m.p.z.p. Z racji ucigzliwego sgsieaztwa
dziatki nr 2246 teren planuje sie przeznaczy¢ na cele
przy ul. Kaliskiej. aktywizacji gospodarczej, stanowigcej
kontynuacje terenow juz wyznaczonych
w planie.

2 P/U MN/U Nowe funkcje zaprojektowane w
Pleszew dwa (Skrzyzo- studium przewiduja kontynuacje
obs, za/_y wanie terenow  aktywizacii  gospodarczej
z/oka//zm/l/a/?e' ul. Smieja u zbiegu ul. Smigja Mhn i ul.
przy f//' Smieja Mtyn i ul. Komunalnych oraz teren zabudowy
Miyn. Komunaliny | P/U mieszkaniowej  jednorodzinnej z

ch) ustugami dla ktorego zostata wydana
decyzja o warunkach zabudowy.
MN/U

3 PU MU ] . .
Korzkwy teren W studium dokonano pomniejszenia
pofozony w terenow mieszkaniowo-ustugowych na
rejonie ulic: rzecz aktywizacji gospodarczej na
Florentyny i ul. terenach pofoZzonych w sasiedztwie
Magazynowey. drogi krajowej nr 11. Znajduje sie tutaj

juz duzy  zaktad  produkcyjny
~Florentyna’, stacja paliw oraz zakfady
ustugowe.

4 3 us U Na terenie tym funkcjonuje obecnie
Kuczkow dz. nr boisko wigjskie.

179/13

5 dwa obszary w MU, teren | US/U o )
obrebie lesny i Na obslzarze tym Zzlikwidowano k/erunek'
geodezyjnym teren rozwo_/o'tfvy US/U (teren ustug .sjpom/ /
Zawidowice, rolniczy, rekre.'aCJ/, teren 'us/ug) w ;W/azku z
Zawady, PE brakiem . za/n.te.resowan/a dla
Rokutow prowadzenia takiej formy Zzagospo-

darowania terenu. W miejscu tym
wyznaczono natomiast teren
istniejgcego lasu, tereny rolnicze oraz
teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Na czesc tego terenu
obowigzuje miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego. Po
drugiej stronie drogi, w obrebie
geodezyjnym  Zawady  wyznaczono

natomiast awa nowe tereny
przeznaczone  pod  powierzchniowag
eksploatacje kruszywa.

6 MU U teren ) .
Kowalew teren rolniczy Na terenie tym dokonano zmiany
pofozony polegajgcej na wyznaczeniu Kkierunku
pomieazy ul. rozwojowego  w  dotychczasowym
B. Chrobrego studium opisanego jako U na MU (teren
a linig kolejowa. przylegly do  ul. B.Chrobrego).

Jednoczesnie nieco powiekszono teren
rozwojowy w kierunku potudniowym —
do linii kolejowey.

7 3 PE PU ) .

Jankow dz. nr Jest to obszar o powierzchni ok. 20 ha

118, 96/1 i czes¢ pofozony na potudnie od drogi krajowej

dziatki nr 96/2, nr 11. Na podstawie przeprowadzonych

95/2, 95/1, 94, wstepnych  badari  rozpoznawczych

93, 92/3, 92/4 stwierdzono wystepowanie tutaj ztoz
kruszywa naturalnego - Zwirow. W
zwigzku z tym wyznaczono tutaj teren
przewidziany — do  powierzchniowej
eksploatacji kruszywa — PE.

8 ) PE E/R .

Piekarzew dz. nr Do tej pory na obszarze tym byty
7 prowadzone uprawy polowe, jednak ze
wzgledu na wystepowanie Zwirow i
piaskow w  studium  planuje  sie
przeznaczyc¢ teren na cele
powierzchniowej eksploatacji kruszywa.

9 MU teren rolniczy ] . ) )
Kowalew cz. dz. Nieruchomosci te stanowig kontynuacje
nr301/15, ciggu zabudowy w Kowalewie. Na
301/21idz nr terenie tym zostat dokonany podziat
301/16, 301/17, geodezyjny wraz z wyznaczeniem drogi
301/18, 301/19, dojazdowej. Dziatki te zajmujg taczny
301/20 obszar o powierzchni ok. 0,7616 ha . W

studium oznaczono je jako teren MU.

10 ; .| MU, tereny | MU, tereny o
Taczanow Drugi obnizers obnizers Tere.n ter7 obejmuje obszar' o
teren. Wil wadhi? ciekdw pOW/grzchn/ .ok.. _4,44 _ ha, po/oz.ony.
Zlokalizowany ciekdw pomiedzy  istnieigcymi  drogami ] /
pomiedzy drogg (powieksze zabudow_af.wz_-zm/ WSI: _ /4 _ ;zes.a
do Pleszewa, a nie terenu zachodniej i wschodniej znajduje sie
linig kolejowa MU) Juz zabudowa mieszkaniowa jedno-
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rodzinna i zagrodowa. Pozostata czesc
jest natomiast uZytkowana rolniczo.
Zmiana  studium ma  umoZliwi¢
realizacje zabudowy w drugim rzedzie
w stosunku do zabudowy istniejacej. Na
rysunku studium powiekszono tereny
oznaczone symbolem MU.

11

Pleszew dziatki
nr 48/5, 48/6,
3674, 3675

MN/MWyU

MN/U

Dziatki te usytuowane sg w Pleszewie
bezposrednio przy drodze krajowej nr
11. Ich powierzchnia wynosi ok. 4,27
ha. Teren ten stanowi Jjak dotgd
fragment pola ograniczony drogg
krajowg, lasem, ogrodami dziatkowymi
I terenami zurbanizowanymi miasta. W
studium,  dotychczasowy  kierunek
rozwojowy MN/U rozszerzono o funkcie
zabudowy  mieszkaniowej — wieloro-
azinney.

1z

Piekarzew czes¢
az. nr 83, 84, 85

u MU

us

Dziatki te znajduja sie w obrebie
geodezyjnym Piekarzew | usytuowane
sg bezposrednio przy drodze krajowej
nr 11. Na czesci dziatki nr 84 znajduje
sie  aktuainie  swietlica  wiejska,
a pozostaty teren jest zajety przez
uprawy polowe. W studium caty teren
ten byt oznaczony symbolem US -
teren ustug sportu i rekreacj, ktory
zmienfono na  teren  zabudowy
ustugowej U (swietlica wiejska) i
poszerzenie sgsiednich terenow MU,

13

Suchorzew czesc
az. nri19

RM

My

Dziatka o nr ewid. 19 pofoZzona jest w
obrebie  geodezyjnym  Suchorzew,
przysiotek Kuby. Na czesci dziatki
znajduje sie gospodarstwo roine, a
reszta stanowi teren upraw polowych.
W  studium oznaczono ten teren
symbolem RM — teren zabudowy
zagrodowej, zgodnie  z  istniejacym
zagospodarowaniem.

14

Nowa Wies obreb
wsi Baranowek

RM, MN

MU U

Teren objety zmiang studium obejmuje
zabudowania wsf Baranowex.
Usytuowana jest tutaj przede wszystkim
zabudowa zagrodowa i zabudowania
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mieszkalne  —  gfownie  budynki
jednorodzinne. Na pozostatej czesci
terenu znajduja sie uprawy roine. W
zwigzku  z  powyzszym  dokonano
korekty ustaleri studium wyznaczajac
Istniejgce tereny zabudowy zagrodowej
/ mieszkaniowej, w miejscu
dotychczasowych terenow tylko
mieszkaniowo-ustugowych MU.

15

Kowalew teren
potozony na
potudnie od linii
kolejowej, przy
ul. B. Chrobrego

MU/RM,
RM/RU, U,
MU

MU, U, F/U,
us

Zmiang studium objeto tutaj centraing
czes¢  miejscowosci  Kowalew  z
zabudowaniami znajdujacymi sie przede
wszystkim po wschodniej stronie ul. B.
Chrobrego. Zabudowa jest tutaj ztozona
gfownie  z budynkow mieszkalnych
Jjednorodzinnych, zabudowari zagro-
dowych oraz ustug. W studium
uwzgledniono  ten stan  poprzez
wyznaczenie  terenow o  takich
funkcjach. W dotychczasowym studium
tereny te byty okreslone w wiekszosci
jako tereny mieszkaniowo-ustugowe
MU, co nie pokrywato sie z aktualnym
stanem zainwestowania.

16

Kowalew teren
pofozony w
rejonie ulic:
Kowalewiec,

ul. Mickiewicza i
ul. Cmentarnej

RM,
MU/RM, ZC

MU, ZC

Ostatni z terenow  podlegajacych
zmianie studium pofoZzony jest w
potudniowej czesci Kowalewa w
rozwidleniu ulic Kowalewiec,
ul. Mickiewicza i ul. Cmentarnej. Jego
powierzchnia wynosi ok. 26,7 ha, i jest
w wiekszosci wykorzystywana rolniczo.
Znajdujg sie tutaj uprawy polowe.
Rozwija sie rowniez nowa zabudowa
mieszkaniowa na terenach przylegtych
do ulic. Istniejgca zabudowa to przede
wszystkim zabudowania zagrodowe. W
studium uwzgledniono ten stan poprzez
wyznaczenie  terenow o  takich
funkcjach. W dotychczasowym studium
tereny te byty okreslone w wiekszosci
Jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, co
nie pokrywato sie z aktualnym stanem
zalnwestowania / potrzebami
rozwojowymi. W nowym  projekcie
zmniejszono  powierzchnie  terenow
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ZP

przeznaczonych pod zabudowe,
zachowujac tereny rolnicze.
zZmiana studium nr 3 z 2023r.
Nowe Dotychcza-
p rzez:za- sowe Informacje dodatkowe
L.p. obszar czenie przeznacze-
nie
1 Miasto Pleszew | ZG/U ZC Dla terenu pofozonego w rejonie
Rejon cmentarza mMw/U MN/U cmentarza nowa funkcja zapewnia
komunainego u/pP MN/U moZliwosc realizacji obiektow
przy ul. Piaski ustugowych. Jednoczesnie wyznaczono
miejsce w ktorym jest prowadzone
schronisko dla bezdomnych (MW/U) i
teren U/P
2 Miasto Pleszew |MN/MW/U  \MN/U Nowe ustalenia dopuszczajg mozliwosc
Rejon ul. 70 MW/U M1/U realizacji zabudowy mieszkaniowej
Putku Plechoty u/pP wielorodzinnej, Na czesci terenu
obowigzuje m.p.z.p. ktory dopuszcza
mozliwosc realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinneyj i
zabudowy ustugowej. Jest to teren
potoZony catkowicie w granicach miasta
I stanowi wypetnienie zabudowy juz
Istniejacey.
3 Kowalew MN/U U Obszar pofozony w rozwidleniu ulic
Teren przy ul, B. Chrobrego oraz ul. R.Dmowskiego
) stanowi kontynuacje zabudowy
R.Dmowskiego Kowalewa, i jest juz czesSciowo
zalnwestowany.
4 Kowalew U Teren rolniczy | Wyznaczono teren przeznaczony pod
teren przy linii zabudowe ustugowa. Teren ten nie jest
kolejowej uzytkowany roiniczo. Wczesniej byt juz
wyznaczony teren MU
5 Suchorzew RM Teren Obszar pofozony w gfebi istniejgcych
rolniczy, gospodarstw rolnych
Tereny
teren przy obnizerf
ul. Kowalewskiej terenow
wzdfuz ciekow
6 Kowalew zc R Teren przylegajacy do istniejgcego
Teren przy cmentarza, z przeznaczeniem na jego
ul. Cmentarnej poszerzenie
7 Miasto Pleszew | MW/U US/U, MN/U, | Obszar pofoZony przy granicach

administracyjnych miasta. Nie jest w
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petni wykorzystywany i
Teren przy zagospodarowany wedfug funkcji
ul. Kubackiego okreslonych w dotychczasowym
studium.

8 Miasto Pleszew | MN/MW/U | MN Obszar jest objety czesciowo planem
zagospodarowania przestrzennego.
Stanowi kontynuacje osiedla domow

u;.-e;g/?t)ecr /?; . Jjednorodzinnych w Pleszewie.

9 Rokutow Zawady | PE ZL, R Witepne badania geologiczny wykazaty
wystepowanie na tych obszarach ztoz
kruszyw naturainych.

10 Nowa Wies U, P/U us/u, zp Wiekszosc terenu jest objeta planem

Taczandw Drugi miejscowym, ktory podlega zmianie ze
wzgledu ma swojg dezaktualizacie.

11 Luawina U, MN/U, Tereny Dla czesci terenu przystapiono do

Dobra Nadzieja P/U rolnicze, opracowania m.p.z.p. Nowe zapisy
] U zL, PU studium porzadkuja stan istniejacy.

Tereny pofozone

przy drodze

krajowej
12 Zielona tgka Mw/U Teren lasow, | Nieruchomosci sgsiadujg z granica
Obszar ZP miasta, i aktualnie nie sg uzytkowane.

sgsiadujgcy z Obszar ten stanowi kontynuacje
granicg miasta terenow zabudowanych miasta.

13 Marszew PU U ZP, R P/U U Nowe kierunki studium porzadkujg stan

MW, MW/U, istniejacy tej czesci Marszewa.
MN/U
14 Sowina MU/RM, MU, \U, MU, tereny W studium wyznaczono tereny istniejacej
P/U rolnicze zabudowy zagrodowej, jakie sg
zlokalizowane przy drogach oraz teren
aktywizacji gospodarczey.
15 Brzezie E/E/R, E/R Tereny dla ktorych dopuszcza sie
Chorzew Ef/R realizacje farm fotowoltaicznych. Na
] czesci terenu obowigzuje m.p.z.p.
Zielona taka zespotu elektrowni wiatrowych.
16 Brzezie E/E/R, E/R Tereny dla ktorych dopuszcza sie
Zawidowice Ef/R realizacje farm fotowoltaicznych. Na
czesci terenu obowigzuje m.p.z.p.
zespotu elektrowni wiatrowych.

W aktualnej zmianie studium dokonano zmian nastepujgcych kategorii terenow:
1) U:+347ha,
2) MN:-01ha,
3)  MW: +1,96 ha,
4)  MN/U: + 7 ha,
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MN/MW/U: +4,6 ha,

P/U: +59,7 ha,

U/P: - 1,6 ha,

M1/U: - 4 ha,

U/P: -2 ha,

MW/U: + 10,9 ha,

RM: +1,3 ha,

US: -2 ha,

dopuszczono realizacje farm fotowoltaicznych na terenach E/R

XIX. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WY+ACZONE SPOD ZABUDOWY

XIX.1 GMINA PLESZEW

Ponizej przedstawiono zalecane parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania
i uzytkowania terenu, ktore szczegdtowo zostang okreslone na etapie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

1.

Istniejace i projektowane tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej
Z__dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowej - MU

Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej we wszystkich formach
zabudowy;

Przeznaczenie uzupelniajagce - funkcja ustugowa jako towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowe oraz jako funkcja samoistna, w tym ustugi publiczne, handel,  gastronomia,
rzemiosto, dziatalno$¢ gospodarcza o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza dang dziatke
inwestycyjng, budynki gospodarcze, garaze, mieszkalnictwo zbiorowe w rozumieniu przepisow
szczegoblnych, tereny zieleni towarzyszacej, urzadzenia  infrastruktury technicznej i
komunikacji;

Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m - 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

b) wysokos¢ okreSlona w lit. a nie dotyczy obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga
zabudowy zagrodowej, ktorych wysokoS¢ wynika bezposrednio z wymogow
technicznych i konstrukcyjnych;

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 0° - 45°,
W nawigzaniu odpowiednio do gabarytdw dachéw zabudowy zlokalizowanej
w najblizszym sasiedztwie;

d) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy;

e) ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenig;

f)  wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych -
wyznaczonej istniejgcg zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy szczegdlne, na
terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
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g) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepiséw szczegolnych;

h) dostosowanie formy nowych badz rozbudowywanych lub nadbudowywanych obiektow
do charakteru zabudowy zlokalizowanej z najblizszym sasiedztwie, z wytgczeniem
obiektéw zdegradowanych;

i) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 1000 m2, dla zabudowy
wolnostojacej oraz 600 m2, dla zabudowy szeregowej, dopuszcza sie wydzielenie
mniejszych dziatek w celu powiekszenia istniejgcej dziatki budowlanej;

j)  minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 40 % powierzchni dziatki;

k) maksymalng powierzchnie zabudowy - 40 % powierzchni dziatki;

I) dla terenéw objetych strefg ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte
rozdziale XIII.

Istniejace i projektowane tereny o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - MN

a) wysokosc¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - do II kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe,

b) maksymaina wysokosc budynkow mieszkalnych do 9,5 m w kalenicy dachu;,

¢) wysokosc wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych — I kondygnacia, max.
55 m w kalenicy dachu,

d) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, oraz gospodarczo-garazowych rozwigzanie
dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu pofaci dachowych od 25° do
45°,

e) dopuszcza sie stosowanie dachow pfaskich,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki,

g) maksymaina powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki,

h) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 nt.

Istniejace i projektowane tereny o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z zabudowa usfugowa- MW/U

a) wysokosc budynkow do III kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokosc budynkow do 12 m w kalenicy dachu;

¢) dachy pfaskie o kacie nachylenia pofaci do 12° lub  dachy strome dwu,- lub
wielospadowe, o nachyleniu pofaci dachowych od 25° do 45¢,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki,

e) maksymaina powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki,

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 nr.
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Istniejace i projektowane tereny o dominujacej funkcji ustugowej - U

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne, handel, gastronomia, obstuga ruchu
komunikacyjnego, rzemiosto, dziatalno$¢ gospodarcza ktérych oddziatywanie nie spowodujg
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, okresSlonych przepisami odrebnymi, poza

terenem do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

Przeznaczenie uzupetniajace - funkcja mieszkaniowa, zielen towarzyszaca, urzadzenia

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m - 2 kondygnacje naziemne, z dopuszczeniem

dodatkowo poddasza uzytkowego;

c) wysokos¢ okreSlona w lit. a nie dotyczy obiektdw i urzadzen zwigzanych z obstuga
zabudowy zagrodowej, ktdrych wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogdéw

technicznych i konstrukcyjnych;

d) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych 0° - 45°, w
nawigzaniu odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym

sgsiedztwie, dopuszcza sie rowniez inne formy dachow;
e) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy;
f) ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenia;

g) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych —

wyznaczonej istniejgcg zabudowa, o ile nie naruszone zostaly przepisy szczegdine, na

terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

h) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

o ktdrych jest mowa w przepisach odrebnych;

i) dostosowanie formy nowych badz rozbudowywanych lub nadbudowywanych obiektow
do charakteru zabudowy zlokalizowanej z najblizszym sasiedztwie, z wylgczeniem

obiektéw zdegradowanych;
j) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 600 m2;
k) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 40 % powierzchni dziatki;
I) maksymalng powierzchnie zabudowy — 50 % powierzchni dziatki;
m) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki;

n) dla terenéw objetych strefg ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte

rozdziale XX.

Projektowane tereny zabudowy usfugowej — inwestycje celu publicznego - Up

1. Przeznaczenie — ustugi zwigzane z ochrong zdrowia, pomocag spofeczng, edukacig

spofeczng, kulturg i kulturg fizyczng,

2. Zalecane standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu

a) maksymaina wysokosc zabudowy 15 m - 3 kondygnacje naziemne, z dopuszczeniem

dodatkowo poddasza uzytkowego;

b) dachy ptaskie lub strome, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych

do 45°;

¢) minimalna powierzchnia nowowydzielonej aziatki budowlanej 500 m2;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki;
e) maksymaina powierzchnie zabudowy — 60 % powierzchni dziatki.
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Istniejace i projektowane tereny o dominujacej funkcji produkcyjno-przemystowej -

P/U

1. Przeznaczenie podstawowe - produkcja przemystowa, drobna wytwdrczos¢, skitady i
magazyny;
2. Przeznaczenie uzupelniajace - ustugi towarzyszace funkcji podstawowej, zaplecza
socjalne, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, komunikacja;
3. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m;
b) dowolne formy dachow;
C) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy;
d) ogrodzenia azurowe uzupetnione wysoka zielenig izolacyjng w szczegdlnosci przy
granicy z terenami o innej funkcji podstawowej;
e) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 1000 m2 dla zabudowy
produkcyjnej, i 600 m2 dla zabudowy ustugowej;
f) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 30 % powierzchni dziatki;
g) maksymalng powierzchnie zabudowy - 60 % powierzchni dziatki;
h) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki;
i) dla terendw objetych strefg ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte
rozdziale XX;
j) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
o ktdrych jest mowa w przepisach odrebnych.

Tereny ustug sportu i rekreaciji z zabudowg ustugowa — US/U

1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi stuzace obstudze ruchu turystycznego typu: hotele,
gastronomia, ustugi sportu i rekreacji, oraz zabudowa ustugowa,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi towarzyszace funkcji podstawowej, zaplecza
socjalne, funkcja mieszkaniowa, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, zielen
towarzyszaca, w tym zielen urzadzona, obstuga komunikacyjna;
3. Zalecane standardy ksztatltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m;
b) dowolne formy dachdw;
Cc) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki;
d) dla terendw objetych strefg ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte
rozdziale XX;
e) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
o ktorych jest mowa w przepisach odrebnych;
f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni terenu;
g) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 3000 m2.
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Tereny ustug sportowo-rekreacyjnych - US

1. Przeznaczenie podstawowe — boiska i obiekty sportowe;

2. Przeznaczenie uzupetniajace - ustugi i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej,
zaplecza socjalne, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca, w tym
zielen urzadzona, obstuga komunikacyjna;

3. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji towarzyszacej 5 m;

b) dowolne formy dachéw;

C) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki;

d) dla terenéw objetych strefg ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte
rozdziale XX;

e) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
o ktorych jest mowa w przepisach odrebnych.

Tereny ekosystemow lesnych i terenow wskazanych do potencjalnego zalesienia - ZL

1. Przeznaczenie podstawowe — teren lasow; teren zalesien;
2. Zalecane zasady zagospodarowania terendw lesnych i zalesien;

a) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terendw lesnych
stanowigcych element systemu ekologicznego obszaréw chronionych oraz istotny
walor dla rozwoju rekreacji;

b) utrzymanie istniejgcych laséw wraz z ich zagospodarowaniem dla celéw turystyczno —
rekreacyjnych;

¢) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen turystycznych, w
rozumieniu przepiséw szczegolnych;

€) wyznaczenie granicy rolno-lesnej dla obszaru gminy;

f) dla terendw objetych strefg ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte
rozdziale XX;

g) zabezpieczenie dojazdu do terendw lesnych.

Tereny obnizen terenu wzdluz ciekéw

1. Zaleca sie ochrone poprzez zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

Dopuszcza sie zalesienia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3. Obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w kierunkach ochrony S$rodowiska
przyrodniczego.

N

Tereny zorganizowanych ogrédkow dziatkowych - ZD

1. Przeznaczenie podstawowe — ogrodki dziatkowe;

2. Zalecane zasady zagospodarowania terenow;
a) ustala sie funkcjonowanie terendw zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi
przyjetymi dla danego terenu
b) dla terenéw objetych strefg ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte
rozdziale XX;
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¢) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia podstawowego, lub jego granic.

Tereny cmentarzy - ZC

Przeznaczenie podstawowe — cmentarz;

Przeznaczenie uzupeiniajgce — obiekty i urzadzenia towarzyszace;

Wyznacza sie strefe wolng od zabudowy w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza w
przypadku podtaczenia budynkédw do sieci wodociggowej, w przypadku braku tego
podtaczenia do czasu jego realizacji obowigzuje strefa 150 m.

Teren cmentarza — ZC/U

Przeznaczenie podstawowe — cmentarz;

Przeznaczenie uzupefniajace — obiekty i urzgdzenia towarzyszgce wraz z ustugami;
Dla zabudowy ustugowej obowiazuja ustalenia jak dla terenow funkcji ustugowej U,

zmiana studium nr 3 z 2023r.

Poszerzenie istniejgcego cmentarza w Kowalewie bedzie moZliwe w przypadku spetnienia
wymagari, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunainej z dnia 25
sierpnia 1959r., w sprawie okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie
na cmentarze

Tereny zieleni urzadzonej - ZP

Przeznaczenie podstawowe — tereny parkéw, parkdéw podworskich;

Przeznaczenie uzupeilniajagce w odniesieniu do parkow podworskich — w ramach
istniejgcego  przeznaczenia i uzytkowania danego terenu (np.: ustugi, dziatalnos¢
gospodarcza, zabudowa mieszkaniowa, zielen urzadzona), obiekty matej architektury,
komunikacja;

Przeznaczenie uzupeiniajgce - obiekty matej architektury, urzadzenia towarzyszace;

W odniesieniu do parkéw podworskich obowigzujg ustalenia zawarte w kierunkach
ochrony $rodowiska przyrodniczego;

Dla terenow objetych strefa ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte
rozdziale XX.

Tereny upraw rolnych

Przeznaczenie podstawowe — uprawy rolne;
Przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa zagrodowa, ustugi stuzgce obstudze rolnictwa,
zalesianie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi;
Zalecane zasady zagospodarowania terendw i zasad ksztatltowania zabudowy
a) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i zwigzanej obstugg rolnictwa,
z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy oraz wydzielenia odrebnego gospodarstwa
rolnego pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych, dotyczacych
posiadania gruntéw rolnych o powierzchni rzedu $redniej wielkosci gospodarstwa
rolnego na terenie gminy;
b) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych oraz oczek wodnych;
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c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m - 2 kondygnacje naziemne,
Z dopuszczeniem dodatkowo poddasza uzytkowego;

d) wysokos¢ okreslona w lit. a nie dotyczy obiektdw i urzadzen zwigzanych z obstuga
zabudowy zagrodowej, ktérych wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogdw
technicznych i konstrukcyjnych;

e) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych 0° - 45°,
W nawigzaniu odpowiednio do gabarytdw dachéw zabudowy zlokalizowanej
w najblizszym sasiedztwie;

f) dla terendw objetych strefg ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
zawarte rozdziale XX.

Tereny zabudowy zagrodowej - RM

a) Budynki winny posiadac dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu
pod katem 25 - 45 stopni.

b) Dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza sie stosowanie dachow
plaskich.

c) Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do II kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uZytkowe.

d) Zakaz realizacji budynkow mieszkalnych wyzszych niz 10,0 m w kalenicy dachu.

e) Maksymalna wysokosc pozostatych budynkow do II kondygnacji nadziemnych, i
13,0 m w kalenicy dachu.

f) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna —  30% powierzchni dziatki
budowlanej.

g) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 50%.

Tereny o dominujacej funkcji obstugi rolnictwa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych - RU

a) maksymaing wysokos¢ budynkow do II kondygnacji, nie wiecej niz 12,0 my
b) stosowanie dachow ptaskich lub pochytych o kacie nachylenia potaci do 45°

¢) powierzchnie terenu biologicznie czynng - min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) maksymaing powierzchnie zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej.

Tereny infrastruktury technicznej - elektrownie wiatrowe z infrastruktura
techniczng i drogowa, tereny rolnicze — E/R

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczaniu terendw. Tereny
objete zmiang studium.

Na rysunku studium — ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pleszew. Kierunki rozwoju” (zatacznik nr 2) przedstawiono kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy, oraz w przeznaczeniu terenéw objetych zmiang studium. Nowg kategorig w
przeznaczeniu terendw stang sie obszary przewidziane pod rozwdj zespotdw elektrowni
wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng i tereny rolnicze,
oznaczone na rysunku studium symbolem - E/R. Za niezbedng infrastrukture przyjmuje sie m.
in. drogi, dojazdy, linie kablowe, stacje rozdzielcze, oraz inne ktére mogag wystgpi¢ w zaleznosci
od potrzeb. W studium dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie terenu w ramach wymienionej
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wczesniej kategorii, pod warunkiem nie wystepowania kolizji z funkcjg podstawowa terenu, jaka
jest E. W zmianie studium wyznaczono facznie 5 obszaréw przeznaczonych pod rozwdj
elektrowni wiatrowych z terenami rolniczymi, zlokalizowanych w potnocno-srodkowej oraz
potudniowej czesci gminy.

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
wytaczone z zabudowy.

Przy lokalizowaniu i realizacji elektrowni wiatrowych nalezy uwzgledni¢ ponizsze ustalenia.

wyposazone w znaki przeszkodowe, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych, powierzchni ograniczajacych
przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym.

3) Zobowigzuje sie Inwestora do powiadomienia Urzedu Lotnictwa Cywilnego, z co
najmniej dwumiesiecznym wyprzedzeniem o przewidywanym terminie ukonczenia budowy
inwestycji; w powiadomieniu nalezy poda¢ wszystkie dane o powstatych przeszkodach, zgodnie z
wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury celem umozliwienia wydania informacji dla
zatdg statkdw powietrznych o powstaniu nowych przeszkdd lotniczych.

4) Ustala sie koniecznos¢ zgtaszania do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej wszelkich obiektow o wysokosci réwnej i wiekszej jak 50,0 m npt.
przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

5) Przy lokalizacji i wyznaczaniu poszczegdinych elektrowni wiatrowych, nalezy
przestrzega¢ Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku, i zachowa¢ odpowiednig odlegtos¢ tych terendw od terendw objetych ochrong
akustyczna.

6) W sytuacji gdy beda znane parametry techniczne przyszitych elektrowni wiatrowych
nalezy wyznaczy¢ obszar oddziatywania obiektu, dla ktérego zostanie ustanowiony zakaz
lokalizowania pomieszczen na staty lub czasowy pobyt ludzi.

7) W obszarze, o ktérym mowa w pkt. 6 dopuszcza sie wylgcznie zabudowe budynkami i
budowlami niezbednymi do obstugi elektrowni, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

8) Sposdb zagospodarowania terendw przeznaczonych pod realizacje elektrowni
wiatrowych nie moze kolidowac z przebiegiem przez te tereny sieci infrastruktury technicznej o
znaczeniu ponadlokalnym.

9) Elektrownie wiatrowe planowane na terenach znajdujgcych sie w sasiedztwie
istniejacych jak i projektowanych drdg krajowych nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odlegtosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni tych drég rownej catkowitej wysokosci przedmiotowych elektrowni
wraz ze Smigtem w pozycji pionowej.

Na obszarze objetym zmiang studium terenami wylgczonymi z zabudowy elektrowniami
wiatrowymi beda tereny znajdujace sie w zasiegu oddziatywania oraz strefach ograniczonego
uzytkowania od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, oraz obszary
wyznaczone w studium pod rozwdj poszczegdinych jednostek osadniczych gminy. Ponadto
obszarami wytgczonymi z zabudowy beda tereny rolnicze (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych).
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Szczegotowe parametry i warunki zabudowy zostang kazdorazowo okreSlone na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Granice terendw E/R, pokazane na rysunku studium, nie sg obligatoryjne dla sporzadzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, sg granicami nieprzekraczalnymi dla
lokalizowania obiektéw sitowni wiatrowych (wiatrakdéw). Dopuszcza sie zawezenie tych granic do
terenu niezbednego dla lokalizacji sitowni, wraz z niezbednym obszarem oddziatywania sitowni
wiatrowej. Przez obszar oddziatywania rozumie sie rowniez tereny konieczne pod realizacje
infrastruktury towarzyszacej, i dojazdy do poszczegdlnych wiatrakow.

Tereny infrastruktury technicznej - elektrownie wiatrowe =z infrastruktura
techniczna i drogowa, elektrownie fotowoltaiczne, tereny rolnicze — E/Ef/R

Obowigzuja ustalenia jak dla wczesniej wyznaczonych terenow E/R, oraz ustalenia dla terenow
Ef:

a)  powierzchnia zabudowy systemami fotowoltaicznymi (elektrowniami fotowoltaicznymi),
rozumiana zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata
powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia, moze wynosic
rowno lub mniej niz 100% powierzchni dziatki budowlanej,

b) w przypadku realizacgji stacji transformatorowych lub innych obiektow lub urzadzeri
emitujgcych pola elektromagnetyczne mogace potencjalnie negatywnie oddziatywac na zdrowie
ludzi nalezy zachowac odpowiednie odlegtosci, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem pol elektromagnetycznych.

Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka - elektrownie
fotowoltaiczne, tereny rolnicze — Ef/R

a) powierzchnia zabudowy systemami fotowoltaicznymi (elektrowniami fotowoltaicznymi),
rozumiana zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata
powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia, moze wynosic
rowno lub mniej niz 100% powierzchni dziatki budowlanej,

b) w przypadku realizacji stacji transformatorowych Ilub innych obiektow lub urzgdzeri
emitujgcych pola elektromagnetyczne mogace potencjalnie negatywnie oddziatywac na zdrowie
ludzi nalezy zachowac odpowiednie odlegtosci, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem pol elektromagnetycznych,

¢) dopuszcza sfe roinicze uzytkowanie terenu.

Na obszarach objetych zmiang studium z 2021r. i 2023r. ustala sie zakaz lokalizowania
zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowey.

W sytuagii gdy na rysunku studium na danym obszarze rozwojowym wystepuje wiecej niz 1
symbol literowy, naleZy to rozumiec Ze poszczegdine funkcgie mogg byc realizowane facznie lub
osobno. Szczegotowe parametry, warunki i zasady zabudowy zostang kaZzdorazowo okreslone na
etapie sporzadzania planu miejscowego, po uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowari.
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Granice terenow na rysunku Studium zostaty okreslone w sposob zgeneralizowany. Granice te
przy sporzgdzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego naleZy odnies¢ do
rzeczywistych i faktycznych uwarunkowari i elementow przestrzennych, takich jak: granice
ewidencyjne, krawedzie uzytkow i inne.

XIX.2 MIASTO PLESZEW
1.1 Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Podstawowymi funkcjami miasta sa:

- administracyjna (siedziba wiadz samorzadowych miejskich i powiatowych),
- ustugowo-produkcyjna (ustugi o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym),

- mieszkaniowa z zapleczem rekreacyjno-sportowym.

Miasto Pleszew jest gtdwnym osrodkiem administracyjnym i gospodarczym potozonym
centralnie w stosunku do obszaru gminy Pleszew oraz w cze$ci potudniowo-wschodniej w
stosunku do obszaru powiatu pleszewskiego. Skoncentrowane sg tu ustugi o charakterze
ogdlnomiejskim oraz réwniez ponadlokalnym (choéby szkolnictwo wyzsze). Miasto wskazane jest
do lokalizacji mieszkalnictwa dla ludnosci nierolniczej oraz rozwoju dziatalnosci produkcyjnej
i ustugowej. Obszar miasta w granicach administracyjnych wynosi 13 190 ha. Na podstawie
uwarunkowan oraz istniejgcej struktury przestrzennej obszar miasta umownie podzielono na
strefy funkcjonalno — przestrzenne o zrdznicowanych zasadach zagospodarowania celem
uporzadkowania funkcji, okreslenia zasad ich rozwoju oraz wprowadzenia tadu przestrzennego
dla poszczegdinych posiadajgcych swoiste cechy czesci miasta.

Wyznaczajgc poszczegdlne strefy wzieto pod uwage nastepujgce kryteria:
- charakter przyrodniczy,

- stan krajobrazu,

- funkcje obszaru,

- stan zachowania $rodowiska przyrodniczego,

- stopien wyposazenia w infrastrukture techniczna.

1.2, Strefy funkcjonalno — przestrzenne

Na podstawie przyjetych kryteriéw przestrzeni miasta Pleszewa wyznaczono
6 gtdwnych stref funkcjonalno-przestrzennych, a mianowicie:
- Strefa A (I-VI) strefa rolniczo-mieszkaniowo-ustugowa, oraz przemystowo-ustugowa
- Strefa B (I — VIII) strefa mieszkaniowo-ustugowa
- Strefa C - strefa ustugowo-mieszkaniowa (centralna)
- Strefa D (I - III) strefa mieszkaniowo-ustugowo-przemystowa
- StrefaE (I-V) strefa przemystowo-ustugowa
- Strefa F (I - II) strefa rolniczo-ogrodnicza

1.2.1. Strefa A I — strefa mieszkaniowo-ustugowa potozona w poétnocno-zachodniej
czesci miasta (ograniczona ul. Szenica, Battyckg, Wrzesinskg, rowem melioracyjnym i granica
administracyjng miasta).

W jej sktad wchodzg m.in. tereny o nastepujacych funkcjach:
a) mieszkaniowo-ustugowa (MN/MW/U),
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b) obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach rybackich z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
(RU/RM),
c) wody powierzchniowe $rodlgdowe,
d) ogrody dziatkowe (ZD),
e) urzadzenia elektroenergetyczne — GPZ (E).
Aktualnie w strefie tej dominujg uprawy polowe, jednak ze wzgledu na pofozenie w granicach
administracyjnych miasta bedzie stanowita kontynuacje terenéw zurbanizowanych. W obrebie tej
strefy znajdujg sie tereny pod lokalizacje osrodkéw produkcji rolno-ogrodniczej, zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg, urzadzenia elektroenergetyczne oraz ogrody dziatkowe.

W granicach strefy A I dopuszcza sie m.in.:
- lokalizacje osrodkdw produkcji hodowlanej i ogrodniczej,
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng z ustugami,
zielen ogroddéw dziatkowych,
sieci i urzadzenia komunikadcji i infrastruktury technicznej,
zalesianie gruntéw o stabych glebach,
- Sciezki rowerowe i ciggi piesze.
W strefie tej zakazuje sie lokalizowania ustug kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych.

1.2.2. Strefa A II - strefa rolniczo-mieszkaniowo-ustugowa potozona w pétnocno-
wschodniej czesci miasta (ograniczona ul. Prokopowska, ks. Niesiotowskiego, ul. Lenartowickg i
granicg administracyjng miasta).

W jej sktad wchodzg m.in. tereny o nastepujacych funkcjach:

a) rolnicza,

b) eksploatacji powierzchniowej (PE),

¢) produkcyjno-sktadowo-magazynowo - ustugowa (P/U),

d) ustugowo-przemystowe (U/P),

e) mieszkaniowo-ustugowe (MN/U) i (MN/MW/U),

f) ustugi sportu i rekreacji z zabudowa ustugowa (US/U),

g) teren zabudowy ustugowej (U),

h) ogrody dziatkowe (ZD),

i) wody powierzchniowe Srédlgdowe
Strefa ta stanowi uksztattowang przestrzen zachowujgcg uzytkowanie rolnicze. Konieczne jest
utrzymanie istniejgcych powigzan produkcji rolnej ze srodowiskiem przyrodniczym. W obrebie tej
strefy znajdujg sie tereny pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, produkcyjno-ustugowg oraz
ogrody dziatkowe.

W granicach strefy A II dopuszcza sie m.in.:

- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng z ustugami
lokalizowang z dostepem do drog publicznych,

- zabudowe ustugowo-produkcyjng i produkcyjng,

- ustugi sportu z zabudowg ustugowa,

- zabudowe ustugowg,

- prowadzenie powierzchniowej eksploatacji kruszywa,

- zielen ogrodéw dziatkowych,

- sieci i urzadzenia komunikadji i infrastruktury technicznej,
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- zalesianie gruntéw o stabych glebach,

- Sciezki rowerowe i ciggi piesze.
Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowo-produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej
i ustugowej zakazuje sie lokalizowania ustug kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatujgcych na $rodowisko w rozumieniu przepisoéw
odrebnych. Zabudowa plombowa wzdtuz drogi krajowej nr 12 (ul. Niesiotowskiego) powinna by¢
realizowana z materiatdw o zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej lub z zastosowaniem innych
$rodkdéw technicznych.

1.2.3. Strefa A III - strefa mieszkaniowo-ustugowa potozona we wschodniej czesci miasta
(ograniczona ul. Lenartowicka, Kaliska, istniejgcg obwodnica w ciggu drogi krajowej nr 12
i granicg administracyjng miasta).

W jej sktad wchodzg m.in. tereny o nastepujgcych funkcjach:

a) zabudowa ustugowa (U),

b) produkcyjno-magazynowo-sktadowo - ustugowa (P/U),

¢) mieszkaniowo-ustugowa (MN/U) i (MN/MW/U),

d) ogrodéw dziatkowych (ZD),

e) urzadzenia wodociggowe,

f) mieszkaniowa jednorodzinna (MN).
Strefa ta stanowi rezerwe terenéw dla rozwoju miasta w kierunku wschodnim. W obrebie tej
strefy znajdujg sie tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng,
mieszkaniowo-ustugowa, produkcyjno-magazynowo-sktadowg z zabudowg ustugowa, i ogrody
dziatkowe.

W granicach strefy A III dopuszcza sie m.in.:
- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng z ustugami
lokalizowang z dostepem do drég publicznych,

- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

- zabudowe ustugowa,

- zabudowe produkcyjno-magazynowo-sktadowg z ustugami,

- wielkopowierzchniowe obiekty handlowe,

- Zzielen ogrodow dziatkowych,

- elementy matej architektury,

- sieci i urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej,

- zalesianie gruntéw o stabych glebach,

- Sciezki rowerowe i ciggi piesze.
Od strony drogi krajowej nr 12 na terenach  objetych  ochrong  akustyczng U, MN/U,
MN/MW/U nalezy w projektowanych obiektach zastosowac materiaty o zwiekszonej izolacyjnosci
akustycznej lub zastosowal inne $rodki techniczne. Do czasu realizacji nowych drog i
weztdw drogowych obowigzujg dotychczasowe rozwigzania.

1.2.4. Strefa A IV - strefa przemysfowo-ustugowa potozona w potudniowo wschodniej
czesci miasta (ograniczona granicg administracyjng miasta, ul. Wschodnig i Polng).
W jej sktad wchodzg m.in. tereny o nastepujgcych funkcjach:
- produkcyjno-ustugowe ( P/U).
Strefa ta stanowi uksztattowang przestrzen z przeznaczeniem pod lokalizacje przemystu i ustug.
W obrebie tej strefy znajdujg sie tereny pod zabudowe produkcyjng i produkcyjno-ustugowg z
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zachowaniem istniejgcych enklaw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej. W obrebie
tej strefy znajdujg sie tereny przemystowe i projektowane tereny pod przemyst i ustugi.

W granicach strefy A IV dopuszcza sie m.in.:
- zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowe produkcyjno-ustugowg,
sieci i urzadzenia komunikaciji i infrastruktury technicznej,
zielen izolacyjna pomiedzy terenami produkcyjnymi i produkcyjno-
ustugowymi, a istniejgcg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
i mieszkaniowo-ustugowa,
- Sciezki rowerowe i ciggi piesze.

1.2.5, Strefa A V - strefa roinicza potozona w potudniowej czesSci miasta (ograniczona ul.

Piaskowa i granicami administracyjnymi miasta).

W jej sktad wchodzg m.in. tereny o nastepujacych funkcjach:

a) rolnicza,

b) mieszkaniowa jednorodzinna (MN),

c) wody powierzchniowe $rodlgdowe.
Strefa ta stanowi uksztattowang przestrzen zachowujacg uzytkowanie rolnicze. Konieczne jest
utrzymanie istniejgcych powigzan produkgji rolnej ze Srodowiskiem przyrodniczym. W obrebie tej
strefy znajdujg sie tereny pod zabudowe mieszkaniowg, jednorodzinng oraz gtéwny cigg
ekologiczny miasta wzdtuz cieku Ner.

W granicach strefy A V dopuszcza sie m.in.:

- zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- sieci i urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej,
zalesianie gruntéw o stabych glebach,

zielen urzadzong,

Sciezki rowerowe i ciggi piesze,

zbiorniki woéd powierzchniowych.

1.2.6. Strefa A VI - strefa rolnicza potozona w potudniowej czeSci miasta (ograniczona
istniejgcg obwodnicg miasta w ciggu drogi krajowej nr 11 klasy ekspresowej i granicami
administracyjnymi miasta).

W jej sktad wchodzg m.in. tereny o nastepujacych funkcjach:

a) rolnicza,

b) takowa,

c) lesna,

d) wody otwarte Srddladowe.
Strefa ta stanowi uksztattowanag przestrzen zachowujacg uzytkowanie rolnicze. Konieczne jest
utrzymanie istniejgcych powigzan produkgji rolnej ze Srodowiskiem przyrodniczym. W obrebie tej
strefy znajduja sie tereny rolne, tgkowe, lesne i komunikacyjne (projektowana obwodnica w ciggu
drogi krajowej nr 12).

W granicach strefy A VI dopuszcza sie m.in.:
- sieci i urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej,

- zalesianie gruntow o stabych glebach,
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- Sciezki rowerowe i ciggi piesze.

1.2.7. Strefa B I — mieszkaniowo-ustugowa potozona na zachdd od centrum miasta
(ograniczona ulicami: Marszewska, Wrzesinska, Poznanska, Kasztanowg, Wierzbowg, Lipowg i
Hallera).

W jej sktad wchodzg m.in. tereny o nastepujacych funkcjach:

a) mieszkaniowo-ustugowa (MN/U),

b) mieszkaniowa jednorodzinna (MN),

c) mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami (MW/U),

d) cmentarze (ZC),

e) ustugowa (U),

f) zielen urzadzona ( ZP),

g) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

ogrodniczych z zabudowg ustugowa (RU/U).

Strefa ta obejmuje tereny w znacznym stopniu juz zainwestowane. Najistotniejsze jest, aby
ksztattowanie przestrzeni postepowato zgodnie z zasadami sztuki urbanistycznej, to znaczny
wzrost przestrzenny powinien nastepowac z jednoczesnym ksztattowaniem prawidtowej struktury
przestrzennej i funkcjonalnej jednostki.

W granicach strefy B I dopuszcza sie m.in.:

- ustugi, ustugi publiczne i sakralne,

- zielen urzadzong,

- sieci i urzadzenia komunikadji i infrastruktury technicznej,

- elementy matej architektury,

- zabudowe zagrodowg z obiektami obstugi produkcji rolnej iustugami na

terenach RU/U,

- Sciezki rowerowe i ciggi piesze.
Teren tej strefy czeSciowo objety jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. W strefie zakazuje sie lokalizowania ustug kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych.

1.2.8. Strefa B II - strefa mieszkaniowo-ustugowa potozona na pétnoc od centrum miasta

(ograniczona ulicami: Marszewska, Hallera, Prokopowska, i granicami administracyjnymi miasta).

W jej sktad wchodzg m.in. tereny o nastepujacych funkcjach:

a) mieszkaniowo-ustugowa (MN/U),

b) mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami (MW/U),

c) mieszkaniowa jednorodzinna (MN),

d) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

ogrodniczych z zabudowa ustugowa (RU/U),

e) ustugowo-produkcyjna (U/P),

f) zielen urzadzona ( ZP),

g) ogrody dziatkowe ( ZD),

h) zielen $rédpolna wzdtuz rowu melioracyjnego.
Strefa ta obejmuje tereny w znacznym stopniu juz zainwestowane. Najistotniejsze jest, aby
ksztattowanie przestrzeni postepowato zgodnie z zasadami sztuki urbanistycznej, to znaczny
wzrost przestrzenny powinien nastepowac z jednoczesnym ksztattowaniem prawidtowej struktury
przestrzennej i funkcjonalnej jednostki.

W granicach strefy B II dopuszcza sie m.in:
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- zabudowe mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng oraz zagrodowg,

- zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- zabudowe ustugowg nieucigzliwg, tzn. nie nalezacg do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wg przepiséw odrebnych,

- zielen urzadzong i $rédpolng,

- sieci i urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej,

- elementy matej architektury,

- zabudowe mieszkaniowg zagrodowg na terenach RU/U,

- Sciezki rowerowe i ciggi piesze.

1.2.9. Strefa B IIT — strefa mieszkaniowo-ustugowa potozona na wschod od centrum miasta
(ograniczona ulicami: ks. Niesiotowskiego, Kaliskg i istniejgcg obwodnicg w ciggu drogi krajowej
nr 12).

W jej sktad wchodzg m.in. tereny o nastepujgcych funkcjach:

a) mieszkaniowo-ustugowa (MN/U) i (MN/MW/U),

b) ustugowa (U).
Strefa ta obejmuje tereny w znacznym stopniu juz zainwestowane. Najistotniejsze jest, aby
ksztattowanie przestrzeni postepowato zgodnie z zasadami sztuki urbanistycznej, to znaczny
wzrost  przestrzenny powinien nastepowal z jednoczesnym ksztattowaniem prawidtowej
struktury przestrzennej i funkcjonalnej jednostki.

W granicach strefy B III dopuszcza sie:

- urzadzenia i ustugi komunikacyjne (w tym stacje paliw),

- wielkopowierzchniowe obiekty handlowe,

- realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z

ustugami,

- sieci i urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej,

- elementy matej architektury,

- Sciezki rowerowe i ciggi piesze.
W strefie zakazuje sie lokalizowania ustug kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych. Zabudowa plombowa przy drodze krajowej nr 12 (ul. Niesiotowskiego) powinna by¢
realizowana z materiatdw o zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej.

1.2.10. Strefa BIV - strefa mieszkaniowo - ustugowa potozona na wschdd od centrum
miasta (ograniczona ulicami: Kaliska, Piaskowq i istniejgcym potaczeniem pomiedzy tymi ulicami).
W jej sktad wchodzg tereny o nastepujacych funkcjach:
a) mieszkaniowo-ustugowa (MN/U),
b) produkcyjno-ustugowa (P/U),
C) urzadzenia elektroenergetyczne (E),
d) cmentarze (ZC),
e) ogrody dziatkowe (ZD).

W granicach strefy B IV dopuszcza sie m.in.:

- zielen towarzyszacg zabudowie,

- sieci i urzadzenia komunikacyjne i infrastruktury technicznej,
- elementy matej architektury,

- poszerzenie istniejgcego cmentarza,
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- Sciezki rowerowe i ciggi piesze.

1.2.11. Strefa BV - strefa mieszkaniowo — ustugowa potozona na wschdd od
centrum miasta (ograniczona ulicami: Kaliska, Wschodnia, Smieja Miyn i Komunalnych).
W jej sktad wchodzg m.in. tereny o nastepujacych funkcjach:
a) mieszkaniowo-ustugowa (MN/U),
b) produkcyjno-ustugowa (P/U).
Strefa ta obejmuje tereny w znacznym stopniu juz zainwestowane. Najistotniejsze jest, aby
ksztaltowanie przestrzeni postepowato zgodnie z zasadami sztuki urbanistycznej, to znaczny
wzrost przestrzenny powinien nastepowac z jednoczesnym ksztattowaniem prawidtowej struktury
przestrzennej i funkcjonalnej jednostki.
W granicach strefy B V dopuszcza sie m.in.:
- lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
jedynie na terenach wyznaczonych na cele produkcyjno-ustugowe,
- sieci i urzadzenia komunikadji i infrastruktury technicznej,
- zielen towarzyszaca zabudowie i izolacyjna,
- elementy matej architektury,
- Sciezki rowerowe i ciggi piesze.

W zabudowie plombowej wzdtuz ul. Kaliskiej dla zachowania okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r., W sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku na terenach objetych ochrong akustyczng MN nalezy zastosowa¢ materiaty o
zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej lub zastosowac inne $rodki techniczne.

1.2.12. Strefa B VI - strefa mieszkaniowo-ustugowa potozona na potudnie od centrum

miasta (ograniczona ul. Wojska Polskiego, parkiem miejskim i granicg administracyjng miasta).

W jej sktad wchodzg m.in. tereny o nastepujacych funkcjach:

a) mieszkaniowa jednorodzinna (MN),

b) mieszkaniowa wielorodzinna (MW),

c) ustugi sportu, rekreacji z zabudowa ustugowg (US/U),

d) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej (P/U).
Strefa ta obejmuje tereny w znacznym stopniu juz zainwestowane. Najistotniejsze jest, aby
ksztattowanie przestrzeni postepowato zgodnie z zasadami sztuki urbanistycznej, to znaczy
wzrost przestrzenny powinien nastepowac z jednoczesnym ksztattowaniem prawidtowej struktury
przestrzennej i funkcjonalnej jednostki.

W granicach strefy B VI dopuszcza sie m.in.:

- ustugi nieuciazliwe, czyli nie nalezace do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko zgodnie z
przepisami odrebnymi,

lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, na terenach wyznaczonych
na cele produkcyjno-ustugowe,

- sieci i urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej,

- zielen towarzyszaca zabudowie i izolacyjna,

- elementy matej architektury,
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- Sciezki rowerowe i ciggi piesze,

- pofaczenie ulicy Sportowej z ulicami Kubackiego i Sporna.
Teren w niewielkim fragmencie objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

1.2.13. Strefa B VIT — strefa mieszkaniowo - ustugowa potozona na  potudnie od
centrum miasta (ograniczona: Placem Wolnosci i ulicami: Wojska Polskiego, Podgorng i istniejaca
obwodnicg w ciggu drogi krajowej nr 11 klasy ekspresowej — ul. Marcinkowskiego).

W jej sktad wchodzg m.in. tereny o nastepujacych funkcjach:
a) mieszkaniowo-ustugowa (MN/U),
b) mieszkaniowa jednorodzinna (MN),
c) mieszkaniowa wielorodzinna (MW),
d) zielen urzadzona (ZP).
Strefa ta obejmuje tereny w znacznym stopniu juz zainwestowane. Najistotniejsze jest, aby
ksztaltowanie przestrzeni postepowato zgodnie z zasadami sztuki urbanistycznej, to znaczny
wzrost przestrzenny powinien nastepowac z jednoczesnym ksztattowaniem prawidtowej struktury
przestrzennej i funkcjonalnej jednostki.
W granicach strefy B VII dopuszcza sie m.in.:
- ustugi nieuciazliwe, czyli nie nalezace do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- sieci i urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej,
- elementy matej architektury,
- Sciezki rowerowe i ciggi piesze.

Teren w niewielkim fragmencie objety obowigzujgcym miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego. zagospodarowania przestrzennego. W zabudowie plombowej
wzdtuz ul. Marcinkowskiego dla zachowania okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r., w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku na terenach
objetych ochrong akustyczng MN nalezy zastosowa¢ materialy o zwiekszonej izolacyjnosci
akustycznej lub zastosowac inne Srodki techniczne.

1.2.14. Strefa B VIII - strefa mieszkaniowo-usfugowa potozona na potudnie od centrum
miasta (ograniczona ulicami: Podgdrng, Bolestawa Krzywoustego, Stanistawa Augusta
Poniatowskiego, Rolng, Armii Poznan i istniejgcg obwodnicg w ciggu drogi krajowej nr 11 klasy
ekspresowej).

W jej sktad wchodzg m.in. tereny o nastepujacych funkcjach:

a) mieszkaniowo-ustugowa (MN/U),

b) mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami (MW/U),

) ogrody dziatkowe (ZD),

d) lesna (ZL),

e) urzadzenia cieptownictwa (C).
Strefa ta obejmuje tereny w znacznym stopniu juz zainwestowane. Najistotniejsze jest, aby
ksztattowanie przestrzeni postepowato zgodnie z zasadami sztuki urbanistycznej, to znaczny
wzrost przestrzenny powinien nastepowac z jednoczesnym ksztattowaniem prawidtowej struktury
przestrzennej i funkcjonalnej jednostki.

W granicach strefy B VIII dopuszcza sie m.in.:
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- ustugi nieuciazliwe, czyli nie nalezace do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- wielkopowierzchniowe obiekty handlowe,
- sieci i urzadzenia komunikadji i infrastruktury technicznej,
- elementy matej architektury,
- Sciezki rowerowe i ciggi piesze.
Istniejgca enklawa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wsrdd zabudowy wielorodzinnej
moze by¢ zamiennie przeznaczona pod zabudowe wielorodzinna.

1.2.15, Strefa C — strefa ustugowo-mieszkaniowa potozona w centrum miasta (ograniczona
ulicami: Hallera, Kilinskiego, przedtuzeniem Wodnej i Wodng, przedtuzeniem Wyspianskiego i
Wyspianskiego, Sienkiewicza, torami kolejki dojazdowej i ul. Lipowa).

W jej sktad wchodza m. in. tereny objete ochrong konserwatorskg
0 nastepujacych funkcjach:

a) mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna srédmiejska z ustugami (M1/U),

b) ustugowa (U),

C) mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami (MW/U),

d) produkcyjno-ustugowa (P/U),

e) ustugowo-produkcyjna (U/P),

f) zielen urzadzona (ZP),

g) teren nieczynnej linii waskotorowe;j.

Strefa ta obejmuje tereny zurbanizowane, w tym centrum miasta objete strefg ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej. Ksztattowanie przestrzeni powinno uwzglednia¢ historyczny
uktad urbanistyczny oraz historyczng zabudowe.

W granicach strefy C dopuszcza sie m.in.:

- realizacje sieci i urzadzen komunikacyjnych (z wyjatkiem stacji paliw), w tym
poszerzenie ul. tagkowej po stronie wschodniej i budowe ulicy stanowigcej
pofaczenie ul. Sienkiewicza z ul. Ogrodowa; przedtuzenie ul. Wyspianskiego
do ul. Piaskowej, przedtuzenie ul. Wodnej powyzej ul. Kaliskiej oraz
infrastruktury technicznej,

- zielen towarzyszacg zabudowie,

- matg architekture,

Wieksza cze$¢ terenu w tej strefie posiada obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

1.2.16. Strefa D I (zabudowana) — strefa mieszkaniowo-ustugowo-przemysfowa potozona na
potudniowy-zachéd od centrum miasta (ograniczona terenem kolejki dojazdowej, ulicami:
Sienkiewicza, Podgorna, B. Krzywoustego, S.A. Poniatowskiego, Armii Poznan, Rolng i Lipowa.

W jej sktad wchodzg m.in. tereny o nastepujgcych funkcjach:

a) mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna Srédmiejska z ustugami (M1/U),
b) zielen urzadzona (ZP),

c) mieszkaniowa jednorodzinna (MN),

d) teren zabudowy ustugowej z dziatalnoscig produkcyjng (U/P).
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Strefa ta obejmuje tereny w znacznym stopniu juz zainwestowane. Najistotniejsze jest, aby
ksztaltowanie przestrzeni postepowato zgodnie zasadami sztuki urbanistycznej, to znaczny wzrost
przestrzenny powinien nastepowaé z jednoczesnym ksztattowaniem prawidtowej struktury
przestrzennej i funkcjonalnej jednostki.

W granicach strefy DI dopuszcza sie m.in.:

- lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,
na terenach wyznaczonych na cele ustugowo-produkcyjne, pod warunkiem
wprowadzania pasow zieleni izolacyjnej od sagsiadujgcej zabudowy
mieszkaniowej,

- sieci i urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej,

- zielen towarzyszaca zabudowie,

- elementy matej architektury,

- Sciezki rowerowe i ciggi piesze.

1.2.17. Strefa D II - strefa mieszkaniowo-ustugowa potozona na zachdd od centrum miasta
(ograniczona ulicami: 70 Putku Piechoty i torami kolejowymi, Lipowa, Armii Poznan i istniejacg
obwodnicg w ciggu drogi krajowej nr 11 klasy ekspresowej, a docelowo klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego.

W jej sktad wchodzg m.in. tereny o nastepujacych funkcjach:

a) mieszkaniowo-ustugowa (MN/MW/U),

b) lesna (ZL),
Strefa obejmuje tereny w wiekszosci niezurbanizowane. Przy zagospodarowaniu nalezy zachowac
istniejgce  rowy melioracyjne i zielen leSng. Teren jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

W granicach strefy II D dopuszcza sie m.in.:

- zréznicowang zabudowe mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng z ustugami,

- lokalizacje ustug bedacych przedsiewzieciami mogacymi potencjalnie
i zawsze znaczaco oddziatywaC na Srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi,
realizacje sieci i urzadzen komunikacyjnych (w tym stacji paliw) oraz
infrastruktury technicznej,
zielen publiczng i towarzyszacg zabudowie,

- malg architekture,

- Sciezki rowerowe i ciggi piesze.
Dopuszcza sie ponadto lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, pod
warunkiem zachowania okreSlonych w przepisach odrebnych odlegtosci od zabudowy
mieszkaniowej.

1.2.18. Strefa D III - strefa mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjna potozona po zachodniej
stronie miasta (ograniczona ul. Szenica, istniejacg zabudowa mieszkaniowa, ul. Poznanska,
ul. Kasztanowa, ul. Wierzbowa, ogrodami dziatkowymi, terenami tgk i granica administracyjna
miasta).

W jej sktad wchodzg m.im. tereny o nastepujgcych funkcjach:
a) mieszkaniowo-ustugowa (MN/U),

b) ustugowo-produkcyjna (U/P),

C) mieszkaniowa wielorodzinna (MW).
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Strefa ta obejmuje tereny w znacznym stopniu juz zainwestowane. Najistotniejsze  jest, aby
ksztaltowanie przestrzeni postepowato zgodnie z zasadami sztuki urbanistycznej, to znaczny
wzrost przestrzenny powinien nastepowac z jednoczesnym ksztattowaniem prawidtowej struktury
przestrzennej i funkcjonalnej jednostki.
W granicach strefy D III dopuszcza sie m.in.:
- lokalizacje zabudowy do produkcji ogrodniczej,
lokalizacje inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, na terenach wyznaczonych
na cele ustugowo-produkcyjne,
- wielkopowierzchniowe obiekty handlowe,
- sieci i urzadzenia komunikacyjne i infrastruktury technicznej,
- zielen publiczng i izolacyjng,
- malg architekture,
- Sciezki rowerowe i ciggi piesze.
Czesc¢ terendw tej strefy objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

1.2.19. Strefa E I — strefa produkcyjno-ustugowa potozona w zachodniej czeSci miasta
(ograniczona ul. 70 Putku Piechoty, istniejacg i projektowang obwodnicg w ciggu drogi krajowej
nr 11 klasy ekspresowej i granicg administracyjng miasta).

W jej sktad wchodzg tereny o nastepujacych funkcjach:
a) produkcyjno-ustugowa (P/U),

b) obwodnica miasta w ciggu drogi ekspresowej S-11,
c) teren nieczynnej linii waskotorowej.

Strefa jest czesciowo zabudowana zabudowg przemystowa. Przez jej fragment przebiegac bedzie
projektowana nowa obwodnica miasta w ciggu drogi krajowej nr 11 klasy ekspresowej.

W granicach strefy E I dopuszcza sie :

a) lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, na terenach wyznaczonych
na cele produkcyjno-ustugowe,

b) sieci i urzadzenia komunikacyjne (w tym stacje paliw) oraz infrastruktury
technicznej,

d) zielen towarzyszacq zabudowie,

e) elementy matej architektury.
Od projektowanej obwodnicy miasta w ciggu drogi ekspresowej S 11 nalezy zachowac okreslone
przepisami odrebnymi linie zabudowy, chyba Ze z raportéw oddziatywania na Srodowisko wynikac
beda inne odlegtosci.

1.2.20. Strefa II E - strefa produkcyjno-ustugowa potozona na potudnie od centrum miasta
(ograniczona ulicami: Sienkiewicza. Wyspianskiego i jej przedtuzeniem do Piaskowej, ul.
Fabryczng, al. Wojska Polskiego, parkiem miejskim i terenami przylegajagcymi do rowu
melioracyjnego.

W jej sktad wchodzg m.in. tereny o nastepujacych funkcjach:

a) produkcyjno-sktadowo-magazynowa z zabudowg ustugowg (P/U),
b) ustugowym (U),

C) cmentarza z zielenig (ZC/ZP),
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d) i TS Y

Strefa ta obejmuje tereny w znacznym stopniu juz zainwestowane. Najistotniejsze jest, aby
ksztaltowanie przestrzeni postepowato zgodnie z zasadami sztuki urbanistycznej, to znaczny
wzrost przestrzenny powinien nastepowac z jednoczesnym ksztattowaniem prawidtowej struktury
przestrzennej i funkcjonalnej jednostki.

W granicach strefy II E dopuszcza sie m.in.:

a) lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, na terenach wyznaczonych
na cele produkcyjno-ustugowe,

b) sieci i urzadzenia komunikacyjne ( w tym stacje paliw) oraz infrastruktury
technicznej,

c) zielen towarzyszacg zabudowie,

d) elementy matej architektury,

e) rewe-formy-zagoespodarowani

1.2.21. Strefa F IIT - strefa produkcyjno-ustugowa potozona po wschodniej stronie od
centrum miasta (ograniczona ulicami: Kaliskg, Komunalnych, Smieja Miyn, Wschodnig, Piaskowa,
ogrodami dziatkowymi oraz istniejgcym potaczeniem ul. Kaliskiej z Piaskowq).

W jej sktad wchodzg m.in. tereny o nastepujacych funkcjach:
a) produkcyjno-ustugowa (P/U),
b) cmentarz (ZC),
c) mieszkaniowo-ustugowa (MN/U),
d) urzadzenia telekomunikacyjne (T),
e) nieezyrnaliniakeolejewawaskotorewa:
Strefa ta obejmuje tereny w znacznym stopniu juz zainwestowane. Najistotniejsze jest, aby
ksztattowanie przestrzeni postepowato zgodnie z zasadami sztuki urbanistycznej, to znaczny
wzrost przestrzenny powinien nastepowac z jednoczesnym ksztattowaniem prawidtowej struktury
przestrzennej i funkcjonalnej jednostki.
W granicach strefy E III dopuszcza sie m.in.:
a) lokalizacje inwestycji kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
Znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywal na $rodowisko zgodnie z
przepisami odrebnymi, na terenach wyznaczonych na cele produkcyjno-
ustugowe,
b) sieci i urzadzenia komunikacyjne (w tym stacje paliw) oraz infrastruktury
technicznej,
c) zielen towarzyszacg zabudowie,
d) elementy matej architektury,
e) Sciezki rowerowe i ciggi piesze.

1.2.22, Strefa E 1V - strefa przemysfowo-ustugowa potozona po wschodniej stronie miasta

(ograniczona ulicami: Wschodnia, Polng, Kaliskg i granicg administracyjng miasta).

W jej sktad wchodzg tereny o nastepujacych funkcjach:

a) przemystowo-sktadowo-magazynowa z ustugami (P/U),

b) mieszkaniowo-ustugowa (MN/U),

C) mieszkaniowa wielorodzinna (MW).
Strefa ta obejmuje tereny w znacznym stopniu juz zainwestowane. Najistotniejsze jest, aby
ksztattowanie przestrzeni postepowato zgodnie z zasadami sztuki urbanistycznej, to znaczny
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wzrost przestrzenny powinien nastepowac z jednoczesnym ksztattowaniem prawidtowej struktury
przestrzennej i funkcjonalnej jednostki.
W granicach strefy E IV dopuszcza sie:
a) lokalizacje inwestycji kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
Znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko zgodnie z
przepisami odrebnymi, na terenach wyznaczonych na cele produkcyjno-
ustugowe,
b) sieci i urzadzenia komunikacyjne (w tym stacje paliw) oraz infrastruktury
technicznej,
c) zielen towarzyszacg zabudowie,
d) elementy matej architektury,
e) Sciezki rowerowe i ciggi piesze.
Czes¢ terendw w tej strefie objeta jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

1.2.23. Strefa F I - strefa rolno-rekreacyjna potozona po zachodniej stronie miasta
(ograniczona ulicami: Wierzbowg, Lipowa, torami kolejki dojazdowej, 70 Putku Piechoty i granica
administracyjng miasta).

W jej sktad wchodza tereny o nastepujacych funkcjach:

a) mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna srédmiejska z ustugami (M 1/U),

b) mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami

(MN/MW/U),

c) takii pastwiska,

d) wody powierzchniowe Srédlgdowe,

e) ogrody dziatkowe (ZD),

f) urzadzenia wodociggowe — ujecie wody dla szpitala (W).
Strefa ta stanowi w wiekszosci uksztattowang przestrzenn zachowujgcg uzytkowanie jako faki
usytuowane wzdtuz rzeki Ner, oraz ogrody dziatkowe. W obrebie tej strefy brak jest terendow
zabudowanych. Jest to gtowny cigg ekologiczny miasta zaktdcony na obszarze stref C i D I
istniejgcg zabudowa. Brak potaczenia ze strefg F II.

W granicach strefy F I dopuszcza sie m.in.:
- zalesianie terendw o stabych glebach w sgsiedztwie istniejgcych enklaw
lesnych,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen publiczng,
- urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
- elementy matej architektury,
- Sciezki rowerowe i ciggi piesze.
Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zbiornika retencyjnego wod deszczowych.

1.2.24. Strefa II F — strefa rolno-rekreacyjna potozona po potudniowo-wschodniej czesci
miasta (ograniczona strumieniem Ner, ulicg Piaskowa, terenami produkcyjnymi, terenami ustug
sportowo-kulturalnych i granicg administracyjng miasta).

W jej sktad wchodzg m.in. tereny o nastepujacych funkcjach:
a) teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MN/U),

b) taki i pastwiska,

c) wody powierzchniowe $rodlagdowe,
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d) Sciezki rowerowe i ciggi piesze,

e) urzadzenia kanalizacyjne — przepompownia Sciekow (K),
Strefa ta stanowi uksztattowang przestrzen zachowujgcg uzytkowanie jako zielen rekreacyjna i
uzytkowanie rolnicze, usytuowana wzdtuz rzeki Ner. W obrebie tej strefy brak jest terendw
zabudowanych. Jest to gtdwny ciagg ekologiczny miasta zaktdcony na obszarze stref C i D I
istniejgcg zabudowag. Brak potgczenia ze strefg F 1.

W granicach strefy F II dopuszcza sie:

- zalesianie terendw o stabych glebach w sasiedztwie istniejgcych enklaw

lesnych,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- zielen publiczng,

- elementy matej architektury,

- Sciezki rowerowe i ciggi piesze.
Na terenie tej strefy dopuszcza sie mozliwo$¢ poprowadzenia drogi tgczacej ul. Mickiewicza z
ul. Piaskowa.

1.3. Koncepcja struktury przestrzennej miasta

Projektowana struktura przestrzenna miasta stanowi kontynuacje dotychczasowego dosc
przejrzystego uktadu, jednak zaktdconego istniejgcq zabudowa. Zakres zmian w strukturze
przestrzennej miasta powinien odpowiada¢é wymogom zréwnowazonego rozwoju i tadu
przestrzennego. Granice przeksztatcen struktury miasta stanowig przede wszystkim wymogi
ochrony S$rodowiska kulturowego i przyrodniczego, ktére nalezy traktowaé jako uwarunkowania
dla przysztych opracowan okreslajgcych przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terendw.

Dotyczg one nastepujacych dziatan:

- racjonalnego wykorzystania terenéw zainwestowanych,

- przeksztatcen i rehabilitacji istniejgcej zabudowy Sréddmiejskiej,

- dogeszczanie zabudowy na terenach wyposazonych w infrastrukture techniczng (tzw.
zabudowa plombowa),

- wytgczenia z zabudowy kubaturowej terendw stanowigcych obszary:

a) doliny rzeki Ner stanowigcej gtdwny cigg ekologiczny miasta,

b) stref technologicznych i kontrolowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) rezerw terenowych dla inwestycji drogowych,

d) uzytkow zielonych,

- ograniczanie zabudowy nie zwigzanej z produkcjg rolng na terenach o wysokich
walorach przyrodniczych i krajobrazowych,

- oparcie zagospodarowania terendw o najwyzszych wartosciach kulturowych
i Srodowiskowych na wyprzedzajaco sporzadzonych planach zagospodarowania przestrzennego,

- porzadkowania obszarow wadliwie zagospodarowanych pod wzgledem przestrzennym
W oparciu o programy rewitalizacji.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Pojecie fadu przestrzennego obejmuje nastepujgce sktadniki, z ktdrych kazdy jest integralnie
zwigzany z pozostatymi:
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- fad spoteczny- gwarantujgcy wszystkim uZytkownikom przestrzeni moZliwosc korzystania
z jej walordw, eliminujgcy segregacje i wykluczenia, harmonizujacy prawa wiasciciela i
Iinteresy publiczne,

- fad ekonomiczny - zapewniajgcy efektywne gospodarczo uzytkowanie przestrzeni oraz
wiasciwe warunki dla funkcjonowania w niej podmiotow,

- fad kulturowy - 0znaczajgcy szacunek dla dziedzictwa historij, troske
0 spuscizne i toZzsamosc spotecznosci,
- fad estetyczny - oznaczajgcy harmonie i piekno otoczenia,
- fad ekologiczny - oznaczajgcy przestrzeganie, w mozliwie najwyzszym stopniu

zasady zrownowazonego rozwoju.

Piekno i tad w przestrzeni decydujg o warunkach zycia spotecznosci jg zamieszkujacej,
$wiadczg o jej kulturze, majg zasadnicze znaczenie dla rozwoju spotecznego miasta. Brak fadu
przestrzennego przynosi nieobliczalne straty i trudne do wyobrazenia szkody.

Dla celdw niniejszego studium okreSlono nastepujgce wymagania dotyczace zasad
ksztattowania fadu przestrzennego:

- okres$lenie terendéw wymagajacych sporzadzenia mpzp,
- okres$lenie sposobu rozstrzygania konfliktéw przestrzennych,
- okreslenie w planach miejscowych:

sposobu podziatu na dziatki (wielkosc, szerokosc frontu, uktad, kierunek, relacje do
istniejgcych podziatow),

zasad podziatu (scalenie, bez scalenia, czesci terenu wymagajgce scalenia, zakaz
wtomych podziatow),

usytuowania zabudowy w stosunku do drdg,

gabarytow zabudowy, liczba kondygnacji,

formy i orientacji dachow w stosunku do frontu dziatki,

warunkow kontynuacji istniejacej w sasiedztwie formy zabudowy,

wskaznika powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej,

zasad zagospodarowania terenu dziatki (typow zabudowy, flosci budynkow na
dziafce i relagji miedzy nimi),

standardow wyposazenia terenu w urzgdzenia pomocnicze,

sposobu wprowadzania zieleni,

srodkow stuzgcych substytucji ekologicznej na terenach o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, a takze zdegradowanych.

wymaagania Zrownowazonego rozwoju:

Metodologia ekorozwoju (rozwoju zréwnowazonego) zaktada, ze w ciggtym i dtugoletnim
procesie przeksztatcen strukturalnych bedzie sie urzeczywistnia¢ stabilny rozwdj, ktory zaspokaja
potrzeby obecnej generacji i nie ogranicza przysztym pokoleniom mozliwosci zaspokajania ich
wiasnych potrzeb. Do podstawowych regut ksztattowania ekorozwoju mozna zaliczy¢ catosciowe
i systemowe oraz dynamiczne ujmowanie zjawisk przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych
zachodzacych w przestrzeni, traktowanie Srodowiska cztowieka jako jednosci i organicznej
catosci, ktora przeksztatca sie w ciggtym procesie rozwojowym.

Polityka przestrzenna jako podstawowe narzedzie aktywnej ochrony i ksztattowania
przestrzeni przyrodniczej powinna wdraza¢ metody umozliwiajace:
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- kompleksowg waloryzacje Srodowiska przyrodniczego jako podstawe identyfikacji sytuacji
konfliktogennych, wystepujacych miedzy walorami przyrodniczymi, a dziatalnoScig
spoteczno-gospodarcza,

- okreslanie uwarunkowan i ograniczenn progowych wynikajgcych z naturalnej pojemnosci
ekologicznej oraz zagrozen zwigzanych z ich przekraczaniem,

- okreslanie systemu kryteridw ekologicznych jako podstawy ksztattowania struktur
przestrzennych wszystkich skal (od krajowej do lokalnej),

- budowe ekologicznych scenariuszy rozwoju spoteczno — gospodarczego i przestrzennego
zagospodarowania jako podstawy wartosciowania i ocen innych wariantéw rozwoju
oraz rzeczywistych struktur spoteczno - gospodarczych i przestrzennych, a takze
budowy prognoz ostrzegawczych,

- powszechne stosowanie kryteriow ekologicznych w  kreowaniu przeksztatcen
przestrzennych promowanych przez polityke panstwa,

- aktywng ochrone zasobdéw unikatowych i najcenniejszych dla zachowania i utrwalania
roznorodnosci biologicznej polskiej — przestrzeni przyrodniczej i jej tozsamosci w
przestrzeni europejskiej.

2.1. Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego

Okre$lone w koncepcji ukfadu funkcjonalno-przestrzennego miasta wytyczne dotyczace
gtownych stref zagospodarowania stanowig podstawe ksztattowania terendw przeznaczonych do
zainwestowania.

Dla wiodacych funkcji mieszkaniowych, ustug, dziatalnos$ci gospodarczej i rekreacji okreslono
tereny rozwojowe. CzeS¢ z nich pokrywa sie z obszarami wyznaczonymi pod poszczegdine funkcje
w obowigzujacych planach zagospodarowania przestrzennego. Pozostate tereny wskazane w
Studium sg efektem przyjetych kierunkdw rozwoju przestrzennego miasta.

Prawidtowy rozwdj miasta wymaga objecia dziataniem modernizacyjnym i rewaloryzacyjnym nie
tylko substancji historycznej lecz takze obszaréw zainwestowanych wspdtczesnie o niewielkich
walorach lub zdegradowanych.

Tereny inwestycyjne wyznaczone w  obowigzujgcych planach  zagospodarowania
przestrzennego zostaty w zmianie Studium utrzymane. W stosunku do terendw wyznaczonych w
planach miejscowych, ktére utracity waznosS¢ przeprowadzono analize celowosci ich utrzymania.

2.2. Ogolne zasady ksztaltowania terenow zabudowy

Obszary przeznaczone pod zabudowe przedstawiono na rysunku Studium. Na terenach tych
jest  mozliwos¢ budowy nowych obiektdw, wymiany i modernizacji starej substanciji,
przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw oraz mozliwo$¢ zmian sposobu uzytkowania tych
obiektdw pod warunkiem, ze zachowane zostanie przeznaczenie terenéw okre$lonych w zmianie
Studium.

Wskazane w zmianie Studium tereny pod funkcje budownictwa mieszkaniowego i zagrodowego
stanowig kontynuacje lub uzupetnienie istniejacej zabudowy. Istnieje réwniez mozliwos¢
przeksztatcania lub uzupetniania zabudowy zagrodowej do funkcji ustugowej.

Nowe tereny pod dziatalno$¢ ustugowaq i przemyst (wieksze powierzchnie) wskazano w czesci
potudniowo-wschodniej miasta oraz wzdtuz istniejgcej obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej
nr 11 klasy ekspresowej (z zakazem bezposrednich zjazddéw z posesji), ktdéra po realizacji
projektowanej nowej obwodnicy straci swojg range.
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Odrebnych zasad wymaga ksztattowanie przestrzeni wokoét miejsc cennych dla kultury, w tym
w centrum miasta Pleszewa. Zasady te dotycza:

- dostosowania zagospodarowania przestrzennego do skali miasta i  historycznej
zabudowy,

- ograniczenia dziatalnosci gospodarczej do nie kolidujgcej z wiodacg funkcjg miejsca,

- izolowania miejsc wartosciowych kulturowo od bezposredniego styku ze
wspdtczesnym zainwestowaniem w celu lepszego ich wyeksponowania,

- zachowanie panoram widokowych miasta zwtaszcza od strony tras wlotowych.

2.3. Zasady ksztattowania funkcji w ramach terenéw rozwojowych

Na obszarze miasta Pleszewa wyznaczono tereny rozwojowe dla lokalizacji funkcji mieszkalnictwa,
ustug i dziatalnosci produkcyjnej o zréznicowanym stopniu intensywnosci, o zréznicowanych
standardach powierzchni i wyposazenia technicznego oraz réznych formach architektonicznych
celem stworzenia bogatej oferty dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw miasta i regionu. Ponizej
przedstawiono zalecane parametry i wskazniki dotyczace Zzagospodarowania
i uzytkowania terenu, ktére szczegdtowo zostang okreslone na etapie sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

2.3.1. Zasady ksztattowania terenow mieszkalnictwa

Oferta mieszkaniowa obejmuje nastepujgce formy budownictwa mieszkaniowego:

- zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (zakres wystepowania towarzyszacej zabudowy
ustugowej okreslg sporzagdzane mpzp),

- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (zakres wystepowania towarzyszacej zabudowy
ustugowej okreslg sporzadzane mpzp),

- zabudowe mieszkaniowg zagrodowa,

- zabudowe mieszkaniowo — ustugowg (zakres wystepowania zabudowy ustugowej okreslg
sporzadzane mpzp).

Budownictwo mieszkaniowe powinno sie rozwija¢ w systemie indywidualnym lub
zorganizowanym. Inwestycje mieszkaniowe powinny by¢ poprzedzone wyposazeniem terendw w
infrastrukture techniczng oraz uwzglednia¢ potrzeby obstugi ludnoSci w zakresie ustug,
szczegblnie oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej oraz sportu. Celem zaspokojenia
terendw  mieszkaniowych 0s6b  najubozszych i objetych opiekg spoteczng miasto powinno
realizowa¢ budownictwo socjalne.

W zagospodarowaniu terendw mieszkaniowych powinno sie uwzglednia¢ nastepujgce
wytyczne:

- dla terendw zwartej zabudowy o powierzchni przekraczajacej 1,0 ha nalezy
opracowa¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie wyklucza sie réwniez
mozliwosci sporzadzania mpzp dla mniejszych obszardw,

- w ksztattowaniu zwartych terenéw zabudowy mieszkaniowej nalezy uwzgledniac
potrzeby mieszkancow w zakresie ustug, rekreacji, wytwarzania sasiedzkich wiezi tworzac
odpowiednie ramy przestrzenne dla tych funkgcji,

- w kompozycji przestrzennej uktadu zabudowy nalezy unika¢ stosowania jednego
schematu dla catego terenu, na rzecz niewielkich zespotdw o zréznicowanych uktadach parcelaciji
i zabudowy,

- dla obszaréw przestrzeni publicznych (ulice, place, miejsca rekreacji i sgsiedztwo
ustug) nalezy okreslac zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
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- w strukturze przestrzennej zabudowy mieszkaniowej nalezy przewidywac¢ mozliwosé
lokalizacji niewielkich zaktaddw produkcyjnych typu rzemieSiniczego, zapewniajgc ich dogodng
lokalizacje nie kolidujaca z funkcjg mieszkalng,

- w obrebie terendéw zabudowy w centrum Pleszewa umozliwi¢ tworzenie ciggtych
pierzei ulicznych poprzez dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dziatek,

- w ksztattowaniu warunkéw zabudowy nalezy stosowac nastepujgce parametry:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, nie powinna wykracza¢ poza
istniejgcy, a ostatecznie zostaé sprecyzowana w m.p.z.p.,

b) wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych i zagrodowych, nie powinna
wykraczac poza istniejgca, a ostatecznie zostac sprecyzowana w m.p.z.p; w strefie Srédmiejskiej
.C", w przypadku realizacji zabudowy plombowej wysokos¢ nalezy dostosowac do istniejgcej na
sgsiednich nieruchomosciach,

¢) wysoko$¢ budynkéw zwigzanych z produkcjg rolng dostosowana do istniejacej,

d) poziom podtogi parteru w zaleznosci od warunkdw gruntowych lub dostosowac do
istniejgcego w zabudowie sasiedniej,

e) w budynkach mieszkalnych dachy dwu- lub wielospadowe lub ptaskie w zaleznosci
od lokalizacji i przewazajacych w istniejgcej zabudowie, o nachyleniu potaci okreslonych w
m.p.z.p. dostosowanych do zabudowy istniejacej lub sasiadujacej,

f) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni dziatki, chyba ze
jest to zabudowa pierzejowa i towarzyszace ustugi oraz potozona w strefie centralnej miasta, to
wtedy maks. 80%,

g) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 20% powierzchni dziatki, chyba ze
jest to zwarta zabudowa pierzejowa z ustugami towarzyszacymi, to wtedy dopuszcza sie 5%,
mozliwa jest tolerancja w granicach 10%,

h) wielko$¢ minimalna dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca powinna mie¢ powierzchnie nie mniejsza niz 500 m? (chyba 7ze s3 to dziatki
istniejgce lub wynika¢ to bedzie z projektowanego zagospodarowania), a pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa nie mniejsza niz 700 m? (z wyjatkiem dziatek istniejacych lub jesli bedzie
to wynikato z planowanego zagospodarowania),

i) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m (chyba ze
bedzie to dziatka istniejgca),

j) dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej, dopuszczalny réwniez
poprzez droge wewnetrzng majgcg powigzanie z drogg publiczng,

k) funkcje ustugowe mogg by¢ realizowane w obiektach wolnostojgcych lub
pomieszczeniach wbudowanych w budynek mieszkalny.

2.3.2. Zasady ksztattowania terenow ustug i drobnej produkcji rzemiesiniczej

Ustugi oraz drobna produkcja o charakterze rzemieslniczym nieucigzliwym tzn. inwestycje nie
kwalifikujgce sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na Srodowisko moga by¢ realizowane w ramach terenéw rozwojowych o innej funkgji
przy zachowaniu nastepujacych zasad:

- na terenach mieszkaniowych o zwartej zabudowie funkcje ustugowe mogace
obniza¢ komfort zamieszkania powinny by¢ lokalizowane na obrzezu tych terenéw z ewentualng
mozliwo$cig powiekszenia dziatek,
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- wielkos¢ i ksztatt dziatek powinny umozliwiaé prawidtowe zagospodarowanie terenu
i funkcjonowanie obiektow,

- miejsca parkingowe dla interesantdw z uwzglednieniem potrzeb o0sdb
niepetnosprawnych nalezy zapewni¢ w odpowiedniej ilosci w obrebie terenu inwestycji (do
ustalenia w mpzp),

- dla obszaréw przestrzeni publicznych (ulic, placow) nalezy okreslic zasady
uzyskiwania tadu przestrzennego,

- na terenach ustug nie nalezy dopuszcza¢ do lokalizacji zabudowy wylacznie
mieszkaniowej,

- w obrebie zabudowy centrum Pleszewa nalezy umozliwi¢ tworzenie ciggtych pierzei
ulicznych poprzez dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dziatek,

- w ksztattowaniu warunkdéw zabudowy nalezy stosowac nastepujgce parametry:

a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni dziatki,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza sie tez dachy ptaskie,
zakaz stosowania schodkowych zwienczen Scian,

d) wysoko$¢ budynkédw nie powinna wykraczaé poza istniejgcy, a ostatecznie zostaé
sprecyzowana w m.p.z.p.,

e) duze dziatki mogg podlegac podziatowi pod warunkiem zachowania frontu dziatki o
szerokoSci min. 22 m, (chyba ze jest to dziatka istniejgca) z zapewnieniem dostepu do drogi
publicznej rowniez z drogi wewnetrznej majgcej bezposredni dostep do drogi publicznej.

2.3.3. Zasady ksztattowania terenow produkcyjnych i ustugowo-
produkcyjnych

Tereny produkcyjne i ustugowo-produkcyjne stanowig wyodrebniong klase funkgcji, ktéra ze
wzgledu na mozliwo$¢ negatywnego oddziatywania na otoczenie nie powinna by¢ mieszana
z innymi funkcjami oraz wymaga szczegoélnych warunkéw lokalizacyjnych zwigzanych
z dostepnoscia i odizolowaniem od terendéw mieszkaniowych.

Przy okreslaniu warunkdw zagospodarowania tych terendw nalezy zachowac nastepujgce zasady:

- na terenach zabudowy mieszkaniowej mozna lokalizowac ustugi nieucigzliwe czyli nie
kwalifikujgce sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

- na terenach produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych nie moze by¢ lokalizowana
m. in. zabudowa mieszkaniowa, ustugi publiczne, tereny sportowo-rekreacyjne itp.,

- na terenach ustugowo-produkcyjnych dopuszczalne jest lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej jedynie zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci, usytuowanej poza zasiegiem tzw.
niekorzystnego oddziatywania funkcji produkcyjnej, powierzchnia uzytkowa przeznaczona na cele
mieszkaniowe nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
budowlanych realizowanych przez inwestora,

- wielko$¢ i ksztalt dziatek powinny umozliwia¢ ich prawidtowe zagospodarowanie
uwzgledniajgce  funkcje:  administracyjna, gospodarczg, komunikacyjng, ewentualng
mieszkaniowg oraz zieleni izolacyjnej. Jako optymalng wielko$¢ dziatki zaleca sie przyjmowac
Srednig powierzchnie innych zaktadéw o podobnym profilu,

- sposdb podziatu na dziatki powinien umozliwiaC ich tgczenie w celu uzyskania
wiekszych powierzchni,
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- dla unikniecia konfliktdw spowodowanych nieskoordynowang lokalizacjg
poszczegolnych funkcji na sasiednich dziatkach zaleca sie okreslenie w ramach zespotéw dziatek,
stref dla lokalizacji funkcji mieszkaniowej i gospodarczej,

- w ramach terenu inwestycji nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych
dla interesantéw oraz zatrudnionych z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych (do
ustalenia w mpzp),

- wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogg powodowaé
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi poza terenem,
do ktoérego inwestor posiada tytut prawny,

- w ksztattowaniu warunkéw zabudowy nalezy stosowac nastepujgce parametry:

a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni dziatki,

c) wysoko$¢ budynkéw dostosowana do otaczajgcej zabudowy,

d) duze dziatki mogg podlegac podziatowi pod warunkiem zachowania frontu dziatki o
szerokosci min. 22 m i zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

2.3.4 Zasady ksztattowania terenow rekreacji indywidualnej

Rekreacja indywidualna stanowi na terenie miasta podstawowq i najbardziej pozadang przez
inwestoréw forme zaspokojenia potrzeby wypoczynku.
Dotychczasowe efekty realizacji zagospodarowania terendw rekreacyjnych zmuszajg do odejscia
od dotychczasowych liberalnych zasad i prowadzenia bardziej rygorystycznej polityki
podporzadkowanej przede wszystkim ochronie Srodowiska i krajobrazu.

Polityka ta sprowadza sie do realizacji nastepujacych zasad:

- w maksymalnym stopniu nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego zadrzewienia
terenow,

- za niedopuszczalne nalezy uznaé wszelkie przeksztatcenia rzezby terenu, likwidacje
terendw podmokiych, zmiane uksztattowania linii brzegowej ciekdow wodnych, roslinnosci
stanowigcej siedlisko fauny wodno-lagdowej,

- przemieszanie funkcji mieszkalnej i rekreacyjnej uznaje sie za dozwolone, jezeli obie
funkcje mieszczg sie w budynkach o zblizonych gabarytach na dziatkach o podobnej powierzchni,

- utrzymanie, rozbudowa istniejgcych terendéw i obiektéw sportowo-rekreacyjnych
oraz budowa nowych w potudniowej czeSci miasta w powigzaniu z parkiem miejskim,

- wydzielanie terendw sportowo-rekreacyjnych w projektowanych zespotach
mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowo-  mieszkaniowych oraz w czesci
zachodniej miasta,

- zachowanie zieleni ogrodéw dziatkowych, cmentarzy.

2.4. Zasady ksztattowania zabudowy na terenach miejskich

Dla wiekszosci stref zurbanizowanych w pierwszej kolejnosci powinno dazy¢ sie do
uzupetnienia istniejacej zabudowy. Granice terendw rozwojowych okreslono dla kazdej ze stref
przy uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczo-fizjograficznych, konserwatorskich,
wiasnosciowych oraz funkgcji aktywizujacych ich postep ekonomiczny. W zwigzku ze zmianami
strukturalnymi miasta przewiduje sie koniecznos¢ przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych. W
ramach terenéw rozwojowych zawarte zostaty tereny pod zabudowe: mieszkaniowg z ustugami
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towarzyszacymi, ustugowg, przemystowq, przemystowo-ustugowq, sportowo-rekreacyjng oraz
pod lokalizacje zieleni.
W ksztattowaniu zagospodarowania terenéw miejskich nalezy przyja¢ nastepujgce zasady:
- jako zasade podstawowg nalezy przyjgc rozwoj zrbwnowazony i tad przestrzenny,
- zachowanie ukfadu przestrzennego miasta lokacyjnego oraz ustanowiong strefe ochrony
konserwatorskiej,
- rozwijanie wszelkiego typu ustug publicznych i komercyjnych,
- gldwnym kierunkiem dziatan w najblizszych latach nie bedzie radykalna przebudowa lecz
dtugotrwata modernizacja,
dazenie do zainwestowania istniejgcych wolnych terenéw wyposazonych w infrastrukture
techniczng,
- rewaloryzacja istniejgcej zabudowy zwitaszcza w centrum miasta,
- zachowanie i wzbogacenie terendw zieleni oraz gtdwnego ciggu ekologicznego miasta,
- rozwijanie terenéw sportowo-rekreacyjnych,
- rozwijanie komunikacji, réwniez rowerowe;j.

W sytuagii gdy na rysunku studium na danym obszarze rozwojowym wystepuje wiecej niz 1
symbol literowy, nalezy to rozumiec ze poszczegdine funkcie mogag byc realizowane facznie lub
osobno. Szczegdtowe parametry, warunki i zasady zabudowy zostang kazdorazowo okreslone na
etapie sporzadzania planu miejscowego, po uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowari.

3. TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

Tereny wymagajgce wylaczenia spod zabudowy kubaturowej obejmujg kilka kategorii
wigzacych sie z ucigzliwoscig obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, potrzebg utrzymania
rezerw terenowych dla inwestycji infrastrukturalnych, koniecznoscig zachowania zasobdw
Srodowiska i wymogow tadu przestrzennego, brakiem przydatnosci gruntéw dla zabudowy.

Wylaczenia spod zabudowy kubaturowej wymagaja:
- strefy rezerwowane dla realizacji korekt przebiegu tras komunikacyjnych oraz budowy
nowych drog,

- strefy technologiczne linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia oraz
strefy kontrolowane gazociggu magistralnego wysokiego cisnienia DN 200 relacji Gotuchéw —
Pleszew - Marszew,

- tereny przylegte do drédg w odlegtosciach stosownych do klasy drogi, zgodnie z
ustawg o drogach publicznych,

- strefy ochronne dla zlikwidowanych odwiertow,

- tereny upraw rolnych — w odniesieniu do nie zwigzanej z produkcjg rolniczg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach, odizolowanych od terendw
zabudowanych, zabudowy ustugowej i przemystowej,

- tereny le$ne i zalesione,

- tereny fak i pastwisk o ztych warunkach geologiczno-inzynierskich,

- tereny stanowigce strefy ochrony obiektdw zabytkowych wyznaczone
w dokumentaciji rejestru zabytkdw oraz tereny stanowisk archeologicznych,

- tereny strefy przybrzeznej rzeki Ner,

- tereny otaczajace czynne cmentarze w odlegtosciach okreSlonych w rozporzadzeniu w
sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze,

- tereny wystepowania zt6z surowcéw mineralnych,

148



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew

- tereny wzdtuz ciekdw wodnych i rowdw melioracyjnych w pasie szerokosci niezbednej
do poruszania sie sprzetu stuzgcego do utrzymania ciekdw oraz zgodnie z Prawem wodnym,
- tereny zieleni parkowej (z wyjatkiem matej architektury, placow zabaw oraz obiektow i
budowli obstugujacych).
Na wszystkich w/w terenach dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym telekomunikacyjnej pod warunkiem, ze zostang spetione warunki okreslone
w przepisach odrebnych.

XX. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Krajobraz przyrodniczy i przyrodniczo-kulturowy podlega ochronie na podstawie
przepisdw ustawy o ochronie przyrody. Formg ochrony moze by¢ park krajobrazowy, obszar
chronionego krajobrazu lub zespdt przyrodniczo-krajobrazowy. Park krajobrazowy jest obszarem
chronionym ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe, a celem jego
utworzenia jest zachowanie, popularyzacja i upowszechnianie tych wartoéci w warunkach
zrownowazonego rozwoju. Obszar chronionego krajobrazu jest terenem chronionym ze wzgledu
na wyrdzniajgce sie krajobrazowo tereny o zrdznicowanych ekosystemach, wartosciowe w
szczegolnosci ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z masowg turystykg i
wypoczynkiem lub ze wzgledu na istniejgce lub odtwarzane korytarze ekologiczne. Celem moze
by¢ w szczegdlnosci zapewnienie powigzania terendw poddanych ochronie w system obszaréw
chronionych. Zespdt przyrodniczo - krajobrazowy wyznacza sie w celu ochrony cennych
fragmentow krajobrazu naturalnego i kulturowego dla zachowania jego wartosci estetycznych.
Zgodnie z art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody utworzenie parku
krajobrazowego nastepuje w drodze uchwaty sejmiku wojewddztwa, a zgodnie z art. 44 ust. 1
ustawy ustanowienie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego nastepuje w drodze uchwatly rady
gminy.

W obszarze Gminy Pleszew ochronie prawnej na podstawie przepisow ustawy o ochronie
przyrody podlega:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Dagbrowy Krotoszynskie Baszkdw — Rochy
/rozporzadzenie Nr 6 Wojewody Kaliskiego z dnia 22.01.1993 r./ o powierzchni
55 800 ha.

e Obszary Natura 2000: obszar specjalnej ochrony ptakéw Dagbrowy Krotoszynskie
PLB300007, obszar ochrony siedlisk Wspdlnoty Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej
PLH300002 oraz obszar ochrony siedlisk Glinianki w Lenartowicach PLH300048

e Pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej.

e Obszar Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET - obejmujacy doline Prosny (korytarz
ekologiczny o znaczeniu krajowym) oraz doliny jej prawych doptywdw, stanowigcych
podstawe lokalnych siegaczy, ktére z lokalnymi ostojami tworza podstawowy uktad
powigzan ekologicznych gminy.

e Parki podworskie, grupy cennego, wielogatunkowego drzewostanu oraz szpalery
i aleje przydrozne.

Zakres pozadanej ochrony planistycznej wskazany jest w ,Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pleszew” — Kierunki zagospodarowania
i obejmie ona:
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e Strefe harmonijnego krajobrazu rolniczego, zrdéznicowanego przyrodniczo, o walorach
wypoczynkowych, z korzystnymi warunkami dla rozwoju agroturystyki. Ochronie przed nowg
zabudowg beda podlegac :

e kameralne wnetrza krajobrazowe oraz punkty widokowe i panoramy widokowe,

e przyrodnicze elementy krajobrazu wiejskiego decydujace o jego rdznorodnosci
/zadrzewienia $rédpolne, S$rodtgkowe i przydomowe,  drobnoprzestrzenna
struktura laséw, enklawy innej roslinnosci o charakterze naturalnym, zbiorniki
wodne.

o otwarte tereny rolne.

e Korytarze ekologiczne- dolina Prosny i jej doptywow. Na obszarze korytarzy nalezy;

e Wykluczy¢ zabudowe kubaturowg dolin, skfadowanie odpaddw, lokalizacje
wylewisk gnojowicy,

e Prowadzi¢ budowe liniowych urzadzen technicznych przecinajgcych doliny
z zachowaniem droznosci dolin umozliwiajacej migracje flory
i fauny,

¢ Retencjonowac wode poprzez budowe matych zbiornikdw wodnych, na zasadach
przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz planach
przeciwdziatania skutkom suszy,

e Wprowadza¢ pasmowe zadrzewienia i zakrzewienia w celu utworzenia
biologicznego buforu chronigcego przed sptywami wdd zanieczyszczonych
z terenéw pdl uprawnych.

W/w zakres jest wigzacy dla opracowywanych planéw zagospodarowania przestrzennego w
obszarze gminy oraz w przypadku wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji
lokalizacyjnych inwestycji celu publicznego.

Szczegdlnej ochrony planistycznej wymaga caly system przyrodniczy gminy, ze
szczegolnym zwréceniem uwagi na strefy fgcznikowe poszczegdlnych ogniw systemu /wezty
ekologiczne, korytarze ekologiczne/ w aspekcie droznosci funkcjonalnej systemu i powigzan
z obszarami cennymi przyrodniczo w otoczeniu. Przez gmine przebiega krajowa droga migradji,
rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej organizmoéw zywych.

Funkcjonowanie cztowieka w $rodowisku oparte na korzystaniu z jego zasobow oraz
przeksztatcaniu polegajgcym na dostosowywaniu do swoich potrzeb spowodowalo negatywne
Zjawiska w $srodowisku naturalnym, w tym w biocenozach, takie jak:

o przeksztatcenie naturalnych zbiorowisk roslinnych (laséw, fak) na grunty orne
wykorzystywane w produkcji rolnej, ograniczylo zasadniczo obszar wystepowania
biocenoz o charakterze naturalnym,

o przeksztatcenie dolin ciekdw i réwnin denudacyjnych z gestg czesto siecig wod
powierzchniowych, powodujgce zmiany w stosunkach glebowo — wodnych i osuszanie
terendw, a tym samym obnizanie poziomu wdd podziemnych i w konsekwencji zmiany
siedliskowe powodujgce przeksztatcenia naturalnych biocenoz,

e zmiany w strukturze nasadzen hodowanych drzewostandw, nie zawsze odpowiadajace
naturalnym warunkom siedliskowym,

e zanieczyszczenie Srodowiska, a zwiaszcza wdd powierzchniowych odprowadzaniem nie
oczyszczonych Sciekow, sptywy nawozdéw i Srodkéw ochrony rosélin z pdl, zanieczyszczenie
laséw i nieuzytkdéw odpadami (tzw. dzikie wysypiska S$mieci) oraz powietrza gazami
negatywnie oddziatujgce na biocenozy lub lokalnie stwarzajgce zagrozenia.

Obecnie biocenozy o charakterze naturalnym lub pét naturalnym /lasy, uzytki zielone, wody/
wystepuja na okoto 20 - 25% powierzchni Gminy Pleszew. Stan zachowania fitocenoz i zoocenoz
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jest dobry, kwalifikujgcy sie miejscowo do ochrony w ramach regionalnego systemu obszaréw
chronionych (Obszar Chronionego Krajobrazu — Dabrowy  Krotoszynskie) oraz ochrony
planistycznej (system przyrodniczy gminy, strefa harmonijnego krajobrazu rolniczego)

Stan zasobdw przyrody zywej /flora, fauna/, nieozywionej oraz zasobéw krajobrazu nalezy
oceni¢ jako dobry, z mozliwoscig kompensacji utraconych waloréow na wskutek wylesienia terenu
i intensywnego uzytkowania rolniczego oraz zmian stosunkéw wodnych w dolinach rzek na
wskutek regulacji rzeki i melioracji.

Zagrozenia:

® scalenia gruntu stwarzajg zagrozenie likwidacji zbiorowisk w obszarze miedz
i zakrzewien $rodpolnych, co w konsekwencji prowadzic bedzie do zmniejszenia
bioréznorodnosci obszaru,

® drogi publiczne przecinajgce cenne obszary przyrodnicze ograniczajg komunikowanie sie
biocenoz,

® prace zwigzane z utrzymaniem rzek oraz utrzymaniem urzadzen melioracji podstawowych i
szczegOtowych stwarzajg zagrozenia dla biocenoz obszaréw objetych pracami oraz na dhtugi
okres zaktdcajg funkcjonowanie przyrody,

e pietrzenie woéd w dolinach rzek, zamiana ekosysteméw wodno-tgkowych na wielko
przestrzenny ekosystem wodny, ktory w dtuzszym horyzoncie czasu moze charakteryzowac
sie wiekszg biordznorodnoscig niz obecne ekosystemy.

o Nielegalna eksploatacja surowcéw mineralnych oraz nielegalne wysypiska odpadéw i
wylewiska w lasach, na terenach poeksploatacyjnych lub na nieuzytkach prowadza do
zniszczenia punktowego biocenoz.

Mozliwosci ograniczenia zagrozen:

e W trakcie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
wydawania decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowg i antropopresjg System Przyrodniczy Gminy
obejmujacy obszary z biocenozami o charakterze naturalnym petnigce funkcje korytarzy
ekologicznych (ciggéw siedliskowych umozliwiajgcych przemieszczanie sie flory i fauny)
oraz weztdw ekologicznych (miejsc rozrodu i regularnego przebywania gatunkéw,
zasilajgcych przyrodniczo obszary otaczajgce),

e Ksztattowanie powigzan /luk w zabudowie/ umozliwiajgcych komunikowanie sie biocenoz.

® Zmniejszenie antropopresji poprzez realizacje zbiorczych systemédw odprowadzania i
oczyszczania $ciekow, zapewnienia dostepu do paliw niskoemisyjnych, modernizacji drog
/przepusty ekologiczne, oczyszczanie wdd opadowych z koron drég/, zmniejszenia
wodochtonnosci, energochfonnosci, materiatochtonnosci  gospodarki oraz  sektora
komunalnego,

® Podejmowanie dziatan wzmacniajacych strukture oraz preznos$¢ ekologiczng obszaru —
zalesienia, zadrzewienia $rédpolne, ksztattowanie roslinnosci nadrzecznej oraz zieleni w
terenach zurbanizowanych, retencja wod powierzchniowych itp.,
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e Ksztattowanie struktury przyrodniczej rolniczej przestrzeni produkcyjnej umozliwiajgce
zachowanie istniejgcych zasobdw biocenoz o charakterze naturalnym i wyksztatcenie sie
nowych,

® Prowadzenie zalesien i ewentualnych scale z uwzglednieniem potrzeb ochrony przyrody
(np. wytaczenie z zalesien $rédlesnych tak torfowiskowych, zachowanie czeSci miedz i
zakrzewien oraz zadrzewien $rédpolnych),

e Nadzorowanie eksploatacji indywidualnych systeméw gromadzenia $ciekéw /bezodptywowe
zbiorniki i oczyszczalnie przydomowe/.

W Studium wyznacza sie system przyrodniczy miasta, w sktad ktdrego wchodza:

- tereny lesne i tgkowe,

- korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym i regionalnym — gtéwny cigg ekologiczny
wzdtuz rzeki Ner,

- ciggi ekologiczne wzdtuz rowdw melioracyjnych,

- tereny parkéw,

- ogrody dziatkowe,

- skwery, aleje, cmentarze,

- Zielen izolacyjna.

Dla zapewnienia zasady rozwoju zréwnowazonego hiezbednym jest:

- zachowanie ciggtosci podstawowych zasobdw $rodowiska przyrodniczego poprzez
ochrone i umacnianie catego systemu przyrodniczego,

- stopniowa poprawa stanu $rodowiska i jakosci zycia mieszkancdéw poprzez tworzenie
warunkéw dla zapewnienia odpowiednich standardéw socjalnych, zdrowotnych,
kulturowych i rekreacyjnych,

- restytucja (odtworzenie) zniszczonych badz utraconych wartosci $rodowiska
przyrodniczego przez kompleksowe dziatania prowadzace do prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody, doboru technologii i rozwigzan technicznych,

- utrzymanie badz przywracanie réwnowagi ekologicznej $rodowiska przez stosowanie
zasady zgodnosci  zagospodarowania  przestrzennego z cechami i walorami
Srodowiska przyrodniczego,

- ochrona najistotniejszych wartosci krajobrazowych.

Proekologiczne kierunki rozwoju miasta powinny byc realizowane w 2 formach:

- zmian iloSciowych — rozwdj przestrzenny powigzany ze zwiekszeniem powierzchni
terendw aktywnych ekologicznie,

- zmian jakosciowych — sanacja czyli uzdrowienie $rodowiska we wszystkich jego
komponentach.

W zwigzku z powyzszym do najwazniejszych dziatan przestrzennych i technicznych powinno
nalezed:

- wzmocnienie w miescie systemu zieleni,

- zwiekszenie powierzchni stref zasilania ekologicznego jako systemu terenéw otwartych
W oparciu o naturalne obnizenia terenu i pasma wododziatowe tzw. kliny zieleni,

- wykorzystanie filtracyjnej roli zieleni wysokiej oraz niskiej dla zapewnienia statego
doptywu Swiezych i czystych mas powietrza,

- pozostawienie w sensie przestrzennym istniejacej ubogiej gatunkowo szaty roslinnej:
parkéw, zielencdw, ogroddw dziatkowych, zieleni cmentarnej, zieleni towarzyszacej obiektom
sportowym, zadrzewien przydroznych i $rédpolnych, zieleni izolacyjnej,

- konserwacja cenniejszych drzew, odbudowa drzewostanu,
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- stopniowa rozbudowa zieleni izolacyjno-ochronnej wokdt obiektéw negatywnie
oddziatywujgcych na srodowisko, zieleni przydroznej i Srédpolnej,

- wykorzystanie w strukturze wewnetrznej osiedli wszystkich potencjalnie
$rodowiskotworczych obszardw (obnizen, tak, drobnych dolin) celem wprowadzenia zieleni.
Utrzymanie dobrego stanu S$rodowiska przyrodniczego wymaga szeregu dziatan ochronnych
w zakresie:

- ochrony obszaréw o najwyzszej wartosci przyrodniczej,

- ochrony wod podziemnych,

- ochrony powietrza atmosferycznego,

- ochrony gruntéw rolnych,

- ochrony akustycznej.

Na obszarze miasta brak jest pomnikdw przyrody.

XX.1. Polityka ochrony wod otwartych i podziemnych

Na terenie Gminy Pleszew wystepuja zagrozenia zanieczyszczenia wdd otwartych
i podziemnych wigzace sie z takimi brakami infrastruktury technicznej jak:

e niepelne objecie jednostek osadniczych zbiorowymi systemami odprowadzania
i oczyszczania Sciekow,

¢ mozliwos¢ nieprawidtowej pracy oczyszczalni Sciekéw z powodu zbyt matego obcigzenia,

o brak kontroli bezodptywowych zbiornikdw na Scieki oraz oczyszczalni przydomowych, w
miejscowosciach posiadajacych sie¢ wodociggowg (cata gmina jest praktycznie
zwodociggowania).

o przypadki zamiany studni kopanych po zwodociggowaniu na zbiorniki bezodptywowe lub
Smietniki,

¢ niewtasciwe rolnicze uzytkowanie Sciekdéw, w szczegdlnosci gnojowicy
na bardziej stromych stokach oraz w dolinach rzek,

o skladowanie odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie urzadzonych "dzikie”
wysypiska gtdwnie w wyrobiskach poeksploatacyjnych /infiltracja odciekow/,

e pryzmowanie obornika i kiszonek na nie uszczelnionym podtozu,

o sptyw Sciekdw nie oczyszczonych zawierajgcych ropopochodne i metale ciezkie /z drdg
do rowdw przydroznych i infiltracja w gitgb lub odprowadzenie do rowdw melioracyjnych,

o infiltracja w gtab i sptyw do wod powierzchniowych soli uzywanej przez zarzady drog do
zwalczania zimowej $liskosci jezdni,

e niewlasciwe stosowanie nawozow i Srodkéw chemicznej ochrony roslin.

Mozliwosci ograniczenia zagrozen:

e Ochrona obszaréw zrodliskowych rzek.

e Zwiekszenie retencji powierzchniowej i podziemnej poprzez retencie waod
w zbiornikach dolinowych oraz zwiekszanie lesistosci.

e Likwidacja strat wody na sieciach wodociggowych.

e Racjonalizacja zuzycia wody, zmniejszenie wodochtonnosci sektora komunalnego
i przemystowego.
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e Budowa systemoéw zbiorowego odprowadzania i oczyszczania Sciekdw obejmujgcego
wszystkie zwarte jednostki osadnicze.

e Budowa przydomowych oczyszczalni Sciekow lub bezodptywowych zbiornikdw na
Scieki w zabudowie rozproszonej i kolonijnej.

e Wdrozenie systemu nadzoru nad funkcjonowaniem indywidualnych obiektow
gromadzenia i oczyszczania $ciekow.

e Budowa ptyt obornikowych i zbiornikbw na gnojowice w gospodarstwach
prowadzacych hodowle zwierzat.

e Wykluczenie sktadowania soli, nawozow i innych $rodkéw chemicznych bezposrednio
na powierzchni ziemi.

e Wykluczenie pryzmowania kiszonek bezposrednio na powierzchni ziemi.

¢ Likwidacja studni kopanych w zwodociggowanych miejscowosciach
z pozostawieniem niektdrych jako awaryjnych zrédet zaopatrzenia w wode pod
warunkiem zabezpieczenia w sposdb uniemozliwiajgcy skazenie warstwy wodono$nej.

e Zwiekszenie zdolnosci samooczyszczania sie wod powierzchniowych w dolinach rzek
poprzez odpowiednie ksztattowanie stosunkéw wodnych
i biocenotycznych.

e Wzdluz powierzchniowych wéd publicznych nalezy pozostawi¢ pas o szerokosci 5,0 m
od linii brzegu w celu umozliwienia konserwacji cieku sposobem mechanicznym oraz
ewentualnej jego rozbudowy w przysztosci.

a) Ochrona jednolitych wod powierzchniowych

Oprécz Neru bedacego najwazniejszym ciekiem naturalnym w mieScie wystepuje szereg
ciekdw lokalnych. Celem ochrony jest:

- ochrona zasobdw jednolitych wéd powierzchniowych,

- poprawa jakosci jednolitych wod powierzchniowych,

- przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym,

- ochrona terenéw zrédtowych ciekéw oraz wprowadzanie w tych strefach zadrzewien,

- poprawa dla Neru klasy czystosci wod, ochrona pozostatych ciekéw wodnych przed
zanieczyszczeniem.

Dla statego kontrolowania czystosci wod miasto powinno posiada¢ biezace informacje o
zrédtach zanieczyszczen i stanie czystosci wod. Zrodtem takich informacji moze by¢ monitoring
lokalny i regionalny. Ochrona wéd na szczeblu lokalnym powinna by¢ dokonywana na etapie
lokalizacji inwestycji.

Wszelkie inwestycje mogace zawsze znaczgco oddziatywac na  $rodowisko  wymagaja
wykonania raportu oddziatywania na $rodowisko, a mogace potencjalnie oddziatywac na
$rodowisko mogg wymagac sporzadzenia raportu. Poprawa stanu czystosci wod wymaga
wspdtdziatania z gminami o$ciennymi.

Do najwazniejszych zadan w dziedzinie ochrony jednolitych wdd powierzchniowych nalezy:
- ochrona rzeki Ner bedacej najwazniejszym ciekiem naturalnym w miescie,
- ochrona pozostatych naturalnych ciekéw wodnych,
- poprawa jakosci wéd powierzchniowych, w tym przede wszystkim Neru,
- zachowanie i ochrona terendw ochrony bezposredniej istniejgcych w gminie uje¢ wod
podziemnych,
- przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym,
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- ochrona terendw zrédtowych ciekéw naturalnych oraz wprowadzanie w tych strefach
zadrzewien,

- monitoring czystosci jednolitych wod powierzchniowych,

- uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w gminie,

- ochrona przed zanieczyszczeniami jednolitych wéd podziemnych szczegdlnie w
strefach zasilania,

- ochrona stref uje¢ wody,

- przestrzeganie rygorow obowigzujgcych w strefach ochronnych uje¢ wody,

- uporzadkowanie gospodarki $ciekowej,

- powszechne przestrzeganie i respektowanie wymogow z zakresu racjonalnej gospodarki
wodno-$ciekowej,

- racjonalizacja gospodarki wodg w przemysle i sektorze mieszkaniowym,

b) Ochrona jednolitych wdd podziemnych

Przedmiotem ochrony sg udokumentowane jednolite wody podziemne. Wody podziemne
wykorzystywane sg do zaopatrzenia lokalnych wodociggéw. Celem dziatari ochronnych powinno
by¢ ograniczenie mozliwosci przedostawania sie zwigzkdw azotu do wdd podziemnych.

Poprawa jakosci jednolitych wdd podziemnych uzalezniona jest od zmian
technologicznych w gospodarce rolnej. Ograniczenie dawek azotu podczas nawozenia, whasciwe
wykorzystanie obornika to dziatania, ktdre w pierwszym rzedzie przyczynig sie do ograniczenia
skazen wod zwigzkami azotu.

Poprawa jakosci wod podziemnych zwigzana jest z gospodarka wodno-Sciekowg oraz
gospodarkg odpadami. Rozbudowa systemdw kanalizacyjnych, kontrola szczelnosci zbiornikdw
bezodptywowych, likwidacja dzikich sktadowisk, wiasciwe zagospodarowanie odpaddw to kolejne
dziatania eliminujgce zanieczyszczenie wdd podziemnych.

Najwazniejsze zadania w zakresie ochrony wod:

- ochrona przed zanieczyszczeniami jednolitych wéd podziemnych szczegdlnie w
strefach zasilania,

- ochrona stref uje¢ wody — istniejgce studnie powinny posiada¢ wyznaczone na
podstawie obowigzujgcych przepiséw odrebnych strefy ochrony bezposredniej i w zaleznosci od
potrzeb posredniej,

- uporzadkowanie gospodarki $ciekowej,

- powszechne przestrzeganie i respektowanie wymogdw z zakresu racjonalnej gospodarki
wodno-$ciekowej,

- racjonalizacja gospodarki wodg w przemysle i sektorze mieszkaniowym,
sukcesywna poprawa czystosci wéd powierzchniowych,
likwidacja nieszczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
ograniczenie sptywow powierzchniowych z pdl poprzez wprowadzanie zadrzewien
$rodpolnych,

- przeciwdziatanie niewfasciwemu magazynowaniu obornika, gnojéwki i gnojowicy,

- budowa ptyt na gnojowke,

- poprawe rozwigzan w zakresie prawidtowego gromadzenia i stosowania nawozdéw
organicznych, mineralnych i S$rodkéw ochrony roslin z uwzglednieniem wymagan roslin
uprawnych oraz zachowaniem optymalnych termindw agrotechnicznych,

- podnoszenie poziomu $wiadomosci rolnikow i producentéw rolnych

w zakresie stosowania dobrych praktyk rolniczych, gospodarowania biomasg na polu i
w zagrodzie, stosowania $rodkéw chemicznych i ptynnych nawozéw organicznych w produkgcji
rolnej, ze szczegdlnym podkresleniem wptywu i skutkdw tej dziatalnosci na jakoS¢ poszczegdlnych
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elementdw Srodowiska przyrodniczego, gtdwnie wodnego, zgodnie =z ustawg o nawozach i
nawozeniu,
- likwidacja dzikich nielegalnych skfadowisk odpadow.

XX.2. Polityka dotyczaca eksploatacji surowcow i rekultywacji

Problemy i zagrozenia:

e Udokumentowane zasoby torfdw nie powinny by¢ eksploatowane ze wzgleddw
hydrologicznych — naturalne zbiorniki retencyjne, obszary zrédliskowe, przyrodniczych —
cenne biocenozy torfowiskowe wymagajgce ochronny prawnej oraz gospodarczych —
infrastruktura techniczna, uzytkowanie rolnicze.

e ,Dzika” eksploatacja surowcéw mineralnych i energetycznych moze stanowic
zagrozenie dla réwnowagi przyrodniczej , walorow krajobrazowych
i bioréznorodnosci,

e ,dzikie” wyrobiska poeksploatacyjne, z ktérych cze$¢ zamieniata sie w ‘dzikie ,
wysypiska $mieci wymagajg rekultywacji w kierunku rolnym lub leSnym,

e ustala sie rekultywacje terenéw wyeksploatowanych w kierunku zalesien, ustug
turystycznych, funkcji mieszkaniowej lub ustugowej w zaleznos$ci od uwarunkowan
wynikajacych z lokalizacii,

Istniejgce w pdtnocno-wschodniej czesSci miasta ztoza surowcdw ilastych nie sg obecnie
eksploatowane. W przypadku ich eksploatacji i po jej zakonczeniu nalezy przeprowadzi¢
rekultywacje o kierunku wodnym, rolnym lub leSnym.

Najwazniejsze dziatania to:

- dazenie do likwidacji niekontrolowanej eksploatacji powierzchniowej na terenie miasta,

- rygorystyczne przestrzeganie zakazu sktadowania w wyeksploatowanych wyrobiskach
jakichkolwiek odpaddéw z uwagi na mozliwosS¢ przenikania zanieczyszczen w gtab podioza, co
spowoduje zanieczyszczenie wod podziemnych,

-uwzglednianie w projektach rekultywacji wyrobisk mozliwosci wkomponowywania ich w
system przyrodniczy miasta.

- racjonalne gospodarowanie kopalinami, zgodnie z warunkami okreSlonymi w koncesji,

- po okresie eksploatacji przeprowadzenie rekultywacji obszarow odkrywek zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

- ustalenie wtasciwego kierunku rekultywacji dostosowanego do lokalnych warunkéw
$rodowiskowych,

- wykorzystanie wodd termalnych jako alternatywnego zrédfa energii wymaga
oszacowania mozliwosci ich wykorzystania.

zmiana studium nr 2 z 2021r. i 3 z 2023r.

Tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa — PE

Zezwala sie na eksploatacgie z{0Z kruszywa naturalnego przy zachowaniu warunkow koncesji,
przepisow odrebnych, Polskich Norm, a takze nastepujacych, postulowanych warunkow:

1) zdejmowany naktad nalezy gromadzic na tymczasowych zwatowiskach,
2) zdejmowany poziom prochniczy gleby nalezy wykorzystac w procesie rekultywaci,
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3) po zakoriczeniu eksploatacji ztoza nalezy prowadzic sukcesywng rekultywacje
obejmujaca wtasciwe ksztattowanie rzezby terenu,

4) nalezy zachowac prawidfowe funkcjonowanie systemu melioracji dla obszarow wokof
terenu gorniczego,

5) nalezy przestrzegac dopuszczalng gtebokosc eksploatacji ztoza,

6) nalezy zachowac pasy ochronne dla terenow przyleglych.

XX.3. Polityka dotyczaca ochrony srodowiska atmosferycznego i ochrony przed
hatasem

Powietrze jest mieszaning gazow oraz czagstek statych, z ktorych sktada sie atmosfera
ziemska. Wprowadzone do powietrza substancje, ktdre nie s jej naturalnymi sktadnikami lub ich
stezenia przekraczajgce wiasciwy dla nich zakres, s to zanieczyszczenia powietrza.

Emitowane do atmosfery substancje wystepujg w postaci statej, ciektej lub gazowej,
mogq by¢ przenoszone na znaczne odlegtosci w wyniku ruchéw mas powietrza i wptywajg na
inne elementy $rodowiska np. na: zdrowie ludzi, klimat, przyrode ozywiong, glebe, wode lub
powodujg inne szkody w $rodowisku. Do gtéwnych substancji zanieczyszczajgcych nalezg:

e gazy, w tym: dwutlenek wegla, dwutlenek siarki, tlenki azotu, tlenek wegla, amoniak,

e pyly, w tym: pyly ze spalania paliw stalych, pyly metalurgiczne oraz z produkcji
nawozow i cementu,

® aerozole.

Dwutlenek siarki podobnie jak dwutlenek azotu i amoniak wskutek przemian chemicznych
w powietrzu dociera do powierzchni ziemi w postaci jondw obnizajgcych odczyn gleby i wody,
powodujac ich zakwaszenie oraz uszkodzenia lasdw, korozje konstrukcji, obiektéw zabytkowych
(efekt ,kwasnych deszczy”). Dwutlenek wegla, metan, podtlenek azotu oraz freony powodujg
wzmacnianie efektu cieplarnianego, ktdry sprzyja powstawaniu m.in. katastrofalnych powodzi
i susz. Ponadto zwigzki zawierajgce chlor i brom sg powodem zubazania warstwy ozonowej.

Zanieczyszczenia te najsilniej odczuwalne sg w wielkich aglomeracjach miejskich oraz
w osrodkach przemystowych ze wzgledu na ich bezposredni wptyw na zdrowie ludzi. Gtéwnymi
zrodtami emisji zanieczyszczen sg: cieptownie, zaklady przemystowe, ustugowe, stacje paliw,
rozproszone zrédta emisji z terendw zabudowy mieszkaniowej oraz pojazdy silnikowe.

Gmina Pleszew charakteryzuje sie niewielkim stopniem lokalnego zagrozenia czystoSci
powietrza z uwagi na rolniczy charakter, brak przemystu ciezkiego, wielkiej energetyki
i przemystu chemicznego. Emitowane substancje pochodza gtdéwnie ze spalania paliw:

e tlenek wegla —jako produkt niezupetnego spalania paliw pochodzi ze Zrodet
przemystowych, kottowni komunalnych, palenisk domowych oraz Srodkdw transportu,

® dwutlenek siarki- pochodzi gtéwnie z energetycznego spalania paliw,

e tlenki azotu — emisja w roznym stopniu rozktada sie na transport samochodowy
i energetyczne spalanie paliw,

® pyly —gldwnymi zrédtami sg cieptownie przemystowe i komunalne oraz przemyst /popioty
lotne ze spalania paliw/,
Ponadto emisja ma miejsce w procesach technologicznych np.:

e chitodzenie- emisja amoniaku,
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e naktadanie powtok ochronnych /malowanie, lakierowanie/- emisja chlorowcopochodnych
weglowodorow,

® procesy wedzarnicze —emisja aldehydéw, kwasdw organicznych.

W strukturze emitowanych zanieczyszczenn dominujg zanieczyszczenia gazowe ze spalania
paliw, a wérdd nich tlenek wegla, dwutlenek siarki oraz tlenki azotu

Zagrozenia.

e brak w obszarach o niskim stopniu urbanizacji scentralizowanych zrédet ciepta.

e zwiekszanie sie liczby emitoréw niskich w wyniku rozwoju budownictwa mieszkaniowego
i ustugowego i brak wyposazenia matych kotlowni w urzadzenia oczyszczajgce
powietrze,

o Niekorzystna struktura cen nosnikdw energii cieplnej, co zmniejsza wykorzystywanie gazu
ziemnego do celdéw grzewczych na rzecz wegla kamiennego, ktéry w procesie spalania
uwalnia do powietrza 67 razy wiecej zanieczyszczen.

e brak zainteresowania pozyskiwaniem energii ze zrédet odnawialnych /energia wiatru,
wody, stonca, geotermalna, biomasa/ ,

e przestarzate systemy grzewcze,

¢ niedostateczna termoizolacja wiekszosci budynkéw,

e znaczna energochfonnosc¢ sektora przemystowego i ustugowego.

e Brak odpowiedniego przewietrzania w obszarach zwartej zabudowy.

Mozliwosci ograniczenia zagrozen.

e Zapewnienie powszechnego dostepu do gazu ziemnego,

e Popularyzacja energii ze zrédet odnawialnych,

e Modernizacja systemow grzewczych i docieplenie budynkow,

e Zmniejszanie energochtonnosci sektora komunalnego, rolniczego i przemystowo-
ustugowego,

e Utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajacych ruchy mas powietrznych,

e Poprawa struktury biocenotycznej obszaru i zdolnosci pochtaniania dwutlenku wegla przez
zbiorowiska roslinne, szczegdlnie lesne.

HALAS

Hatas jest czynnikiem w znacznym stopniu wptywajagcym na jako$¢ warunkow
zamieszkania i wypoczynku cztowieka.
W Swietle definicji, ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku hatas sg to
dzwieki o czestotliwosci od 16 Hz do 16 kHz, ktére nalezy traktowal jako zanieczyszczenie
energetyczne $rodowiska i dlatego nalezy przyjmowac takie same ogdlne zasady, obowigzki i
formy postepowan zwigzanych z hatasem, jak w pozostatych dziedzinach ochrony $rodowiska.
Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu hafasu ponizej poziomu dopuszczalnego,
a co najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszenie hatasu, co najmniej do poziomu
dopuszczalnego, gdy zostat on przekroczony. Dziatania te majg na celu zapewnienie jak
najlepszego stanu akustycznego Srodowiska. Dopuszczalne wartosci hatasu w Srodowisku okresla
rozporzadzenie Ministra Srodowiska, z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Panstwowy Zakfad Higieny, na
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podstawie ankiet, opracowat takze subiektywng skale ucigzliwosci hatasu. Wynika z niegj, ze
najbardziej dokuczliwy jest hatas komunikacyjny, znaczny wplyw na utrzymanie klimatu
akustycznego ma hatas sgsiedzki, osiedlowy a takze hatas przemystowy. Dlatego grupa
najbardziej narazong na hatas sg mieszkancy duzych miast oraz miejscowosci potozonych wzdhuz
ruchliwych tras komunikacyjnych i w poblizu niektorych obiektow przemystowych. Hatas drogowy
jest gtdwnym Zrodtem zaktdcen sSrodowiska akustycznego. Poziom hatasu komunikacyjnego
zalezy zaréwno od czynnikdw, takich jak natezenie ruchu, predkos$¢ pojazdéw, ich stan techniczny
czy rodzaj i stan nawierzchni, po ktérej poruszajg sie owe pojazdy, jak i od rodzaju otaczajacej
zabudowy.

Do terenéw chronionych przed nadmiernym hatasem nalezg strefa ochronna ,A”
uzdrowiskowa, tereny szpitali, tereny domdéw opieki spotecznej, tereny zabudowy zwigzanej ze
statym Ilub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
tereny zabudowy zagrodowej, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, tereny mieszkaniowo-
ustugowe, a takze tereny w strefie Srddmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw. Zasieg i
rodzaj terendw chronionych przed hatasem okresla sie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego / art.113 i 114 Prawa ochrony $rodowiska/.

Zagrozenia.

Mozliwosci ograniczenia zagrozen.

W celu ograniczenia emisji hatasu mogg byc¢ stosowane nastepujgce $rodki:

e montaz ekranéw oraz obuddéw przeciwhatasowych,

e wymiana maszyn i urzadzen na nowe, emitujgce mniejsze ilosci hatasu,

o zwiekszanie izolacyjnosci akustycznej przegréd budowlanych poprzez zabudowe otwordw
okiennych lub wymiane stolarki budowlanej,

e utrzymanie stanu technicznego maszyn i urzadzen na wysokim poziomie, przenoszenie
maszyn i urzadzen stolarskich do wnetrza pomieszczen, likwidacja tym samym pracy na
otwartym powietrzu,

® ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego standardow
akustycznych terenu oraz minimalnych linii zabudowy dla poszczegdinych kategorii drdg
oddzielnie dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi /mieszkalne, uzytecznosci
publicznej /jednokondygnacyjnych, wielokondygnacyjnych, wymagajacych specjalnej
ochrony oraz pozostatych obiektéow budowlanych/, tereny wymagajgce ochrony akustycznej
nalezy lokalizowa¢ w takiej odlegtosci od drdg oraz innych obiektéw bedacych zrédtem
hatasu, ktéra gwarantuje zachowanie na tych terenach dopuszczalnych poziomdw hatasu w
Srodowisku lub w odlegtosci mniejszej, ale przy zastosowaniu skutecznych Srodkéow
ograniczajacych emisje hatasu co najmniej do poziomdw dopuszczalnych,

® modernizacja drdg publicznych,

e odtworzenie zadrzewien przydroznych jako naturalnych ekranéw ograniczajgcych
rozprzestrzenianie sie hatasu, zakfadanie zieleni wysokiej ochronnej przy zaktadach
przemystowych i ustugowych.

e Odtwarzanie zadrzewien przydroznych oraz tworzenie enklaw zieleni publicznej w
obszarach zabudowanych.
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Przedmiotem ochrony jest czysto$¢ powietrza atmosferycznego polegajgca na nie
dopuszczeniu do przekroczen dopuszczalnych stezen i opaddw substancji zanieczyszczajgcych
i ochrona przed hatasem. Utrzymanie obecnego oraz sukcesywna poprawa stanu czystosci
powietrza atmosferycznego to jest gtdwny cel ochrony. W miescie przeprowadzane byty badania
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego przez WIOS w roku 1996 i 1997. Przekroczenia
norm wystepowaty tylko w przypadku pytu zawieszonego.

W miescie znajduje sie stosunkowo duza liczba obiektdw o charakterze ustugowym
i produkcyjnym (m. in. kotlarstwo, ogrodnictwo szklarniowe), ktére stanowig potencjalne zrédto
zanieczyszczen. W interesie miasta lezy wyegzekwowanie obowigzku ustalenia dopuszczalnej
emisji zanieczyszczen dla obiektéw o najwiekszym oddziatywaniu na srodowisko.

Poprawa stanu sanitarnego powietrza moze nastgpi¢ pod warunkiem podjecia dziatan,
a zwlaszcza:

- ograniczenie ,niskiej emisji” poprzez przeksztatcenie istniejgcych systemdéw ogrzewania
w systemy bardziej przyjazne dla $rodowiska - wprowadzenie do ogrzewania zamiast miatu,
wegla i koksu — gazu, energii elektrycznej, innych ekologicznych zZrodet ciepta, w tym réwniez
energii pozyskiwanej ze zrédet odnawialnych (dopuszcza sie stosowanie paliw statych np.
biomasa, drewno charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi),

- ciggta modernizacije w zaktadach wytwdrczych i gospodarce komunalnej urzadzen
technicznych zabezpieczajacych Srodowisko przed emisjg pytowq i gazowg,

- modernizacje istniejgcych kottowni lokalnych,

- przestrzeganie zasad lokalizacji obiektéw mogacych powodowac zapachy pochodzace m.in.
z terendw intensywnej hodowli trzody chlewnej i bydta, zaktadéw lakierniczych, przetwdrni miesa z
kabinami wedzarniczymi, zaktadéw gastronomicznych (wystepowanie ich wigze sie
gtéwnie z nieprzestrzeganiem reziméw technologicznych oraz Zle rozwigzang wentylacja),

- dazenie do ograniczania niekorzystnego oddziatywania powodowanego emisjg szkodliwych
substancji do powietrza wywotanego ruchem komunikacyjnym drég krajowych nr 11 i 12 poprzez
zastosowanie skutecznych srodkdw organizacyjnych, technicznych lub technologicznych takich jak
np. pasy zieleni izolacyjnej o zréznicowanej wysokosci i zréznicowanym skfadzie gatunkowym,
zastosowanie materiatéw o zwiekszonej izolacji akustycznej lub innych $rodkéw technicznych,

- zwiekszenie udziatu energii pochodzacej ze zrédet odnawialnych,

- opracowanie programu ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem wraz
z opracowaniem operatdw ochrony powietrza dla duzych emitoréw oraz okreSlenie emis;ji
dopuszczalnej,

- ograniczaniu wprowadzania zabudowy kubaturowej na terenie doliny Neru, jako gtdwnego
korytarza wentylacyjnego - dla wtasciwego przewietrzania miasta a takze pozostatych dolin,

- wprowadzenie paséw zieleni przydroznej w celu ochrony pdl i terendw zabudowanych
przed zanieczyszczeniami i hatasem,

- zwiekszenie powierzchni stref zasilania ekologicznego (lasy, parki, tereny zielone),

- eliminacja z centrum Pleszewa ruchu tranzytowego (zwtaszcza na drodze krajowej nr 12),

- rozwéj komunikacji alternatywnej (budowa drég rowerowych, pasazy pieszych,
ustanawianie stref ruchu uspokojonego z ograniczonym ruchem pojazdéw mechanicznych).

Hatas

- zapewnienie standardow akustycznych dla terendw chronionych akustycznie zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

- w przypadku, gdy na terenach przeznaczonych do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i
magazynowania znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, szpitale, domy opieki spotecznej Iub
budynki zwigzane ze statym albo czasowym pobytem dzieci i mtodziezy ochrona przed hatasem
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powinna polega¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki
akustyczne w budynkach,

- wprowadzenie technicznych i organizacyjnych rozwigzan minimalizujgcych emisje hatasu,

szczegblnie na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, potozonej wzdtuz istniejacej
drogi krajowej nr 11 i 12 (np. ekrany akustyczne, zielen izolacyjna, itp.) — drogi te straca na
znaczeniu po wybudowaniu S11 i KDGP nr 12, ktére przebiega¢ beda jedynie przez zachodni i
potudniowy skrawek obszaru miasta w strefach niezabudowanych.

W celu wiasciwego przewietrzania terendw zurbanizowanych nalezy wprowadzi¢ zakaz

zabudowy dolin jako gtéwnych ciggdw ekologicznych petnigcych réwniez funkcje wentylacyjne.

XXI. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW

1.

1.

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO,
WYKORZYSTANIE ICH WALOROW

XXI.1. Ogdlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Udokumentowanie,  zachowanie i wifasciwe eksponowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego jest obowigzkiem wiadz panstwowych, samorzadowych i spoteczenstwa.
Dziatalnos¢ ta stanowi element edukacji i rozbudzania poczucia tozsamosci. Musi jednak, co
jest bardzo trudne, godzi¢ elementy ochrony z potrzebami adaptacji do wspotczesnosci.
Dziedzictwo kulturowe stanowi warto$¢ podlegajgca ochronie prawnej. Ochrona ddbr kultury
materialnej jest takze zadaniem polityki przestrzennej. Obiekty kultury materialnej winny by¢
wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji i
humanizacji oraz nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.

Dziatania prowadzone w sferze ochrony krajobrazu kulturowego generalnie powinny zmierzac
do:

- zachowania istniejgcej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kompozycyjnych,

- konserwagciji, rewaloryzacji i porzadkowania zabytkowych parkdw i cmentarzy, oraz innych
terenéw publicznych,

- zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych,

- zachowania i konserwacji historycznych uktadéw przestrzennych oraz dazenia do usuniecia
elementdw uznanych za znieksztatcajgce zatozenia historyczne i rekonstrukcji obiektéw
zniszczonych w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,
- usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonijnych,

- dostosowania wspdtczesnej funkcji do wartosci obiektow zabytkowych

XXI.2. Uszczegotowione zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspolczesnej,
krajobrazu kulturowego w zapisie , Studium ...”

Obiekty i obszary wpisane do Rejestru Zabytkdw i Ewidencji Zabytkow (podane w rozdziale VI
»Studium ...”) podlegajg prawnej ochronie.
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2. W ,Studium” uznaje sie, ze uktad przestrzenny (a w czesci takze i zabudowa) centralnych
czesci miejscowosci: Marszew, Korzkwy, taszew, Lenartowice, Grodzisko, Kuczkéw, Brzezie
posiada walory pretendujgce do okresSlenia go jako obszaru koncentracji elementéw
dziedzictwa kulturowego podlegajgcych ochronie.

Ponizej podaje sie propozycje STUDIUM dotyczace kwestii ochrony. Stanowia one
jednak jedynie pewien zarys zasad ochrony i okreslenia granic obszaréow.

3. W ,Studium ...” proponuje sie strefy ochrony konserwatorskiej, ktérych granice
przedstawiono na rysunku ,Studium ..."”, w ramach ktorych:

a) zachowaly sie zespoty historycznej architektury i oryginalne rozplanowanie, wpisane do
rejestru zabytkéw oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkéw,

Sg to obszary, w ktdérych dominujg elementy historycznej kompozycji uktadu
przestrzennego, a poszczegdlne ich czeSci (zabudowa, rozplanowanie, krajobraz)
powoduja, iz obszary te wyrdzniajg sie na tle wspotczesnego uktadu zabudowy i w
krajobrazie gminnym;

b)  ochronie powinny podlegac tu nastepujacy elementy:

— historyczna zabudowa dworska, folwarczna, patacowa, w szczegdlnosci objeta
ochrong w formie wpisu do rejestru zabytkdéw oraz znajdujgca sie w gminnej
ewidencji zabytkéw,

— rozplanowanie ulic i drdg,

— historyczne linie regulacyjne i linie zabudowy oraz granice podziatéw
wiasnosciowych,

— uktad terenu i krajobrazu,

— W szczegdlnosci: wydzielone zespoty sakralne, przemystowe, mieszkalne, zieleni
— znajdujace sie rejestrze zabytkow Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,
objete gminng ewidencjg zabytkow.

C) celem ochrony jest:

— zachowanie i ochrona zabytkowego uktadu przestrzennego

— zachowanie rozplanowania ulic i placow, historycznego przebiegu ulic,
historycznych linii zabudowy, oraz wysokosci Scian wnetrz urbanistycznych,

- zachowanie historycznego podziatu dziatek, szczegdlnie od strony frontowej,

— odtworzenie (uczytelnienie) w terenie zaryséow S$ladéw waznych obiektdéw i
zespotow (budynkdw),

— zapewnienie nadzoru konserwatorskiego nad renowacjg i restauracjg zespotow
zabytkowych,  krajobrazowych  zatozen  urbanistycznych,  konserwacja
zachowanych elementéw zabytkowych uktadu terenu, zieleni, ciekéw itp.,

— dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej z
zakresie usytuowania, skali, bryly, podziatéw architektonicznych, proporgiji
powierzchni muru i otwordw, zastosowanych materiatdw budowlanych,

— usuniecie obiektéw dysharmonizujacych,

— dostosowanie wspdtczesnej funkgcji obiektow do wartosci zabytkowych zespotu i
poszczegolnych obiektow,

— zakaz wznoszenia obiektdw i urzadzen mogacych pogorszyC stan Srodowiska
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kulturowego,
— nakaz zabezpieczania obiektdw przed dewastacjg i zniszczeniem,
— przeprowadzanie badan historycznych i archeologicznych poprzedzajgcych
dziatalnos¢ budowlana.
d)  w przypadku miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obszaru:

— zachowa¢ funkcje z dostosowaniem programu ustug do tradycji i charakteru
obiektdw i wnetrz urbanistycznych,

— przewidzie¢  potrzebe  porzadkowania  architektonicznego  dazac  do
kompozycyjnego powigzania z istniejgcg zabudowa,

— zaleca sie, aby ustalone planem linie zabudowy miaty charakter linii
obowigzujacych,

e) jako forme ochrony proponuje sie:

— poddanie strefy nadzorowi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktory:
uzgadnia wszelkg dziatalno$¢ zwigzana z obiektami zabytkowymi i ich otoczeniem, w tym
otoczenia, funkgcji i przeznaczenia obiektow.

4. Ochrong konserwatorskg obok obiektéw i obszardw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
obiektow i obszaréw bedgcych w gminnej ewidencji zabytkéw, obejmuje sie réwniez rzezby i
kapliczki przydrozne, cmentarze, pomniki ofiar II Wojny éwiatowej, mogity na cmentarzach
parafialnych.

5. W ,Studium...” wskazuje sie strefe obserwacji archeologicznej ,W".

Strefy te obejmujg obszary istniejgcych i potencjalnych stanowisk archeologicznych. W strefie tej
obowigzuje przeprowadzenie nadzordéw archeologicznych przy wszystkich inwestycjach, w
szczegolnosci przy duzych inwestycjach liniowych; dla tego rodzaju prac archeologicznych
obowigzuje wystgpienie o wydanie pozwolenia na ich przeprowadzenie do Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Zasieg i forma ochrony archeologicznej nowoodkrytych
stanowisk bedzie okreslana przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

6. Wszelkie dziatania w obiektach objetych ewidencja wymagajg opinii Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

7. Zmiany w wykazie obiektdw objetych ewidenciag moga by¢é dokonywane w gminnym
programie ewidencji zabytkdw.

8. Wyznacza sie strefe ochrony krajobrazu kulturowego wokoét zafozenia patacowo —
parkowo — folwarcznego w Taczanowie Drugim. Wyznaczona strefa ma na celu ochrone i
poddanie nadzorowi konserwatorskiemu przysztych przemian w jej obrebie. Ochrona
konserwatorska ma na celu zapobiegniecie trwatemu przeksztatceniu ww. obszaru w
wyniku postepujgcych procesow urbanizacyjnych i zachowanie ich historycznego
charakteru zagospodarowania z dostosowaniem ewentualnej nowej zabudowy do
zachowanych historycznych wartoSci krajobrazu.
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zZmiana studium nr 3 z 2023r.

Taczanow Drugi
Obszar objety zmiang studium — dziatka nr 129 w Taczanowie znajduje sie w strefie scistej
ochrony konserwatorskiej ,,A” zespotu patacowego wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 315/A

Dziatki nr 164/2, 163/3, 164/1 w Taczanowie Drugim obejmuje sie strefg ochrony
konserwatorskiej ,,B” stanowigcg konieczne do zachowania przedpole widokowe dla zespofu
patacowego.

Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej ,B” dla terenu dawnego podworza folwarcznego
nr 2 przy zespole patacowym — dz. nr 119 i 120.

Przy realizacji elektrowni wiatrowych  inwestycje naruszajgce strukture gruntu wymagajg
uzgodnien z urzedem konserwatorskim. Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla elektrowni wiatrowych nalezy opracowa¢ analize architektoniczno -
urbanistyczng terenu okreslajgca oddziatywanie planowanego przedsiewziecia na otoczenie
zabytku, z uwzglednieniem osi widokowych i przestrzeni krajobrazowych.

XXI.3 Zasady polityki przestrzennej miasta w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

Przedmiotem ochrony sg dobra kultury bedace bogactwem narodowym na podstawie ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Program ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuje:

- kompozycje uktadu przestrzennego o wartosciach historycznych i urbanistycznych,

- elementy zagospodarowania przestrzennego — zabytkowe zabudowania, dominanty

architektoniczne, zespoty parkowo-dworskie,

- cmentarze,

- zabudowania o cechach regionalnych, budynki bez cech stylowych o wartosciach

historycznych,

- elementy matej architektury — pomniki, kapliczki, krzyze przydrozne, wiatraki, miejsca

pamieci narodowej,

- inne elementy zagospodarowania funkcjonalno-przestrzennego jak ogrodzenia, bramy,

- stanowiska archeologiczne oraz rejony wystepowania stanowisk archeologicznych.

Wystepowanie na terenie miasta obiektdw i terendw chronionych ze wzgledu na
wartosci kulturowe wymusza ich ochrone, aby mogty stuzy¢ przysztym pokoleniom $wiadczac o
tozsamosci terytorialnej regionu. Celem ochrony jest ich zachowanie, nalezyte utrzymanie oraz
celowe wykorzystanie i udostepnianie dla celéw naukowych, dydaktycznych i wychowawczych
tak, aby stuzyly nauce oraz popularyzacji wiedzy i sztuki, stanowity trwaty element rozwoju
kultury i byly czynnym sktadnikiem zycia wspotczesnego spoteczenstwa.

Ochrona i rewaloryzacja obiektow zabytkowych jest doskonatg formag podnoszenia waloréw
Srodowiska zycia mieszkancow. Warunkiem powodzenia dziatan w tym zakresie jest poparcie
spoteczne.

Sposoby ochrony:

- utrwalanie dotychczasowych form przestrzennych — zachowanie historycznego uktadu
przestrzennego miasta Pleszewa, utrzymanie gabarytow pierzei zabudowy przyulicznej oraz
ochrona zabytkowych obiektéw i ich otoczenia,

- respektowanie zasad ksztattowania przestrzeni w strefie ochrony konserwatorskiej,
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- ochrona terenéw przed niekontrolowang zabudowg — postuluje sie wprowadzenie
wymogu indywidualnych opracowan projektowych o podwyzszonych kryteriach majgcego na celu
wkomponowanie nowych obiektéw w stare struktury zabudowy,

- wspdtpraca z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw w zakresie planowanych zmian i
przeksztatcen,

- harmonijne, bezkolizyjne wkomponowanie waloréw kulturowych w istniejgce struktury
funkcjonalno-przestrzenne,

- eliminowanie czynnikéw degradujacych uktad historyczny,

- adaptacja i modernizacja elementéw zabudowy do potrzeb wspdtczesnych,

- zagospodarowanie obiektdw opuszczonych,

- zabezpieczenie obiektdéw zabytkowych przed zniszczeniem i dewastacja.

Wytyczne konserwatorskie

Ustalona strefa ochrony konserwatorskiej obejmuje centralny obszar miasta ograniczony
ul. Bojanowskiego, dworcem PKS, ul. Poznanska, takowg, parkiem miejskim, ul. Bogusza,
Ogrodowg, Sienkiewicza, Wyspianskiego, Stolarska, Krzywa, Wodng, Kaliska, Szkolng
i Kilinskiego.

Miasto Pleszew nalezy do typowych zabytkdw urbanistyki matych miast. Rozwdj przestrzenny
miasta powinien odbywac sie na zasadzie utrzymania i zachowania istniejgcego uktadu
przestrzennego. W zwigzku z powyzszym bardzo istotnym elementem jest okreSlenie zasad
ksztattowania nowych obiektéw w sgsiedztwie starej zabudowy. Wszelkie uzupetnienia zabudowy
powinny by¢ ksztattowane na zasadzie harmonijnego wtapiania sie w istniejgcg zabudowe. Z tego
tez powodu bardzo istotnym elementem jest rodzaj zastosowanego pokrycia dachowego oraz kat
pochylenia dachu, rodzaj zastosowanych materiatdw wykonczeniowych oraz wielko$¢ i ksztaft
otwordw okiennych. Nowa zabudowa na terenach o najwyzszej wartosci historycznej winna by¢
realizowana w oparciu o projekty indywidualne o podwyzszonych kryteriach majacych na celu
wkomponowanie obiektéw w stare struktury zabudowy, na zasadzie kontynuacji i zachowania
rownowagi krajobrazu historycznego. Strefy ochrony archeologicznej zostaty naniesione na
planszy  ,Kierunki  zagospodarowania  przestrzennego”.  Wszelkie  prace zwigzane
z naruszeniem struktury ziemi za wyjatkiem upraw muszg by¢ uzgadniane ze stuzbami
konserwatorskimi.

Bezwzglednej ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne.

XXII. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
XXII.1. Przyjety model ukladu komunikacyjnego i jego elementy skladowe

1. Okresla sie, ze wewnetrzny uktad komunikacyjny gminy tworzy¢ bedg dwa gtowne sktadowe
elementy:
1) sie¢ uliczno-drogowa, stuzaca gtéwnie komunikacji indywidualnej oraz ruchowi
samochodowemu;
2) komunikacja zbiorowa, w postaci linii autobusowych.
2. Okresla sie, ze powigzania zewnetrzne zapewnia:
1) uktad kolejowy;
2) ukitad drog krajowych i drogi ruchu szybkiego zapewniajgce dogodne powigzania z
zewnetrznymi drogami krajowymi i drogami ruchu szybkiego poprzez:
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a) droga krajowa Nr 11 — przewidywang do przebiegu facznie z planowang trasg
ekspresowg jako zachodnie obejscie miasta. Dotychczasowy przebieg przez miasto
jako GP;

b) droga krajowa Nr 12 — przyjeta klasa GP - ruchu przyspieszonego;

C) projektowana droga klasy GP stanowigca potgczenie planowanej drogi ekspresowej z
droga krajowg Nr 12 o przebiegu wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy miasta;

d) przystosowanie parametrow drogi krajowej Nr 11 do parametréw drogi ekspresowej
nastgpi poprzez realizacje zatozen zawartych w ,Studium techniczno -
ekonomicznym”

3. Okresla sie, ze gminng komunikacje zbiorowg zapewniajg linie autobusowe ksztattowane
adekwatnie do potrzeb przewozowych i obstugi jednostek strukturalnych miasta i gminy.

XXII.2. Zasady ksztaltowania parametrow podstawowej sieci uliczno-drogowej
i sytuowania obiektow budowlanych przy drogach i terenach kolejowych

1. OkreSla sie zasady ksztattowania parametrow podstawowej sieci uliczno-drogowej,
przedstawionej na rysunku Studium:
1) droga ruchu szybkiego — trasa ekspresowa S11:

a) liczba paséw i jezdni zgodnie z projektem Studium techniczno-ekonomicznym;

b) rezerwowany korytarz komunikacyjny o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z projektem Studium techniczno-ekonomicznym;

c) konieczno$¢ realizacji dwdch weztéw faczacych trase z uktadem miejsko-
gminnym, tj. w miejscowosci Kowalew i Nowa Wies;

d) dla planowanej trasy ekspresowej oraz potudniowej obwodnicy Pleszewa zostaty
opracowane dokumentacje techniczne; w opracowaniach tych zostaty wskazane
warfanty przebiegu drogi S11 i drogi krajowej nr 12; do czasu uzyskania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowych inwestycii nie mozna
wskazac ktore z wariantow zostang wybrane do realizacji

2) drogi ruchu przyspieszonego GP i gtdwne G :

a) obstuga terendéw od strony drég krajowych mozliwa wytgcznie poprzez istniejgce
skrzyzowania z zachowaniem warunku miedzy innymi odlegto$ci pomiedzy
sgsiednimi skrzyzowaniami zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

b) nalezy dazy¢ do likwidacji istniejgcych wigczen bezposrednich poprzez budowe
drog obstugujgcych w celu spetnienia warunkéw zawartych w przepisach
szczegdbinych;

2. Ustala sie:

3) przy zagospodarowaniu nieruchomosci w sgsiedztwie terenow kolejowych
nakazuje sie uwzglednienie wymogow art. 53 ustawy z dnia 29 marca 2003r. o
transporcie kolejowym tj.:

a) Usytuowanie budowlj, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywanie robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow
kolejowych moZze mie¢ miejsce w odlegtosci niezaktocajacej ich eksploataci,
dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
niepowodujgcej zagrozenia bezpieczeristwa ruchu kolejowego,

166



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew

a)
b)

c)

b)

g)
h)

b) Budowle i budynki moga byc usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego, z tym Ze odlegtosc ta od osi skrajnego toru nie moze
by¢ mniejsza niz 20 m, z zastrzezeniem lit. d.,

¢) Odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2, dla budynkow mieszkalnych, szpitali,
domow opieki spofecznej, obiektow  rekreacyjno-sportowych,  budynkow
zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mfodziezy powinny byc
zwiekszone, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm
dopuszczalnego hatasu w srodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach. 4.,

d) Przepisu lit. d nie stosuje sie do budynkow i budowli przeznaczonych do
prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi
przewozu osob i rzeczy, w tym do drog pieszych i rowerowych, oraz do budynkow
lub budowli istniejgcych, stanowigcych zabytki w rozumieniu przepisu art. 3 pkt 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

4) w liniach rozgraniczajgcych ulic mozliwos¢ lokalizowania:
zieleni pod warunkiem nie utrudniania organizacji ruchu;
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w przepisach
szczegolnych i za zgodg zarzadcy drogi;
w odniesieniu do drdg krajowych dla prowadzenia infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi zarezerwowac nalezy teren poza pasami drég krajowych;
5) obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami
szczegolnymi:
przy lokalizowaniu obiektdw budowlanych na terenach sasiadujgcych z droga ekspresowg
S 11 nalezy uwzglednic strefe ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikéw sasiadujgcych
obszaréw, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacje statych
komponentéw $rodowiska naturalnego,
dla terenéw potozonych przy projektowanym przebiegu drogi S11 przyjmowac nalezy
strefe oddziatywania drogi na tereny sasiednie przez wydzielenie pasa 230 m z obu stron
drogi liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
dla terendw sgsiadujacych z drogg klasy GP, obiekty budowlane z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt staty ludzi — min. 170 m,
dla istniejgcej drogi krajowej nr 12 oraz planowanej obwodnicy Pleszewa w ciggu tej
drogi klasy GP — min. 130 m,
odlegtosci dla obiektow budowlanych sytuowanych przy drogach krajowych  nie
wymagajacych ochrony akustycznej wynoszg: min. 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 11 i 12, oraz min. 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni przysztej drogi
ekspresowej S11 (przy zachowaniu min. 15 m od krawedzi jezdni dodatkowej
realizowanej w pasie drogowym drogi S11)
drogi powiatowej na terenie zabudowy 8 m, poza terenem zabudowy 20 m;
drogi gminnej na terenie zabudowy 6 m, poza terenem zabudowy 15 m;
w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach zarzadca drogi moze dopusci¢ lokalizacje
zabudowy w mniejszej odlegtosci;
6) Na terenach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje dojscia i dojazdu
do dziatek budowlanych w postaci ciggu pieszo-jezdnego pod warunkiem, ze ma
on szerokoS¢ nie mniejsza niz 5 m;

167



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew

7) Przy trasowaniu nowych drég oraz przebudowie istniejgcych nalezy uwzgledni¢
wymagania ochrony Srodowiska;

8) Dopuszcza sie inne niz okreslone przepisami odrebnymi szerokosci drog w liniach
rozgraniczajgcych, w sytuacjach gdy uwarunkowania terenowe uniemozliwiajg
wprowadzenie okreslonych szerokosci.

Gtéwnymi zadaniami w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej jest:

- rozbudowa i modernizacja istniejgcego uktadu komunikacyjnego — eliminacja
z centralnej czesci miasta ruchu tranzytowego,

- uporzadkowanie i rozbudowa gospodarki wodno-$cickowej w oparciu o posiadane
opracowania studialne,

- rozbudowa istniejgcych sieci oraz obiektdw energetycznych Sredniego i niskiego napiecia
zgodnie z posiadanym programem,

- rozbudowa sieci gazowej na terenie miasta,

- rozbudowa baz i sieci telefonii komdrkowej.

Uktad komunikacyjny

Drogi publiczne na terenie miasta Pleszewa zalicza sie docelowo do nastepujgcych kategorii:

1) drogi ekspresowe
nr11 - Kotobrzeg-Koszalin-Poznan-Pleszew-Ostréw Wikp.- Bytom (projektowana
obwodnica),

2) drogi krajowe gtéwne ruchu przyspieszonego
projektowana obwodnica w ciggu drogi krajowej nr 12,

3) drogi krajowe gtéwne (odcinek przebiegajacy przez tereny zabudowane na obszarze
miasta)
istniejgca droga krajowa nr 11
istniejgca droga krajowa nr 12 - Leszno-Jarocin-Pleszew-Kalisz-Sieradz,

4) drogi powiatowe - wg wykazu zamieszczonego w czesci niniejszego opracowania pt.
~<Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”

5) ulice miejskie — wg wykazu zamieszczonego w czesci niniejszego opracowania pt.
~<Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”

6) drogi wewnetrzne stanowigce dojazdy do zaktadéw pracy, gospodarstw rolnych,
zabudowy mieszkaniowej.

Ustala sie nastepujgce minimalne linie zabudowy liczone od zewnetrznej krawedzi jezdni do
obiektu budowlanego nie przeznaczonego na pobyt ludzi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi tj. ustawg z dnia 21 marca 1985 r., o drogach publicznych ze zmianami. Dla zabudowy
mieszkaniowej nalezy przyjmowac linie zabudowy w odlegtosciach wynikajgcych z
obowigzujacych przepisow odrebnych, chyba ze z raportow oddziatywania na Srodowisko beda
wynikaty inne odlegtosci i doprecyzowaC na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie zastosowanie doj$cia i dojazdu do
dziatek budowlanych w postaci ciggu pieszo-jezdnego pod warunkiem, ze ma on szeroko$¢ nie
mniejsza niz 5,0 m.

1) w obrebie pasa drogowego obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéow budowlanych z
wyjatkiem urzadzen technicznych drédg oraz zwigzanych =z utrzymaniem i
obstugg ruchu,
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2) w celu zwiekszenia bezpieczenstwa pieszych, zwlaszcza dzieci na obszarach zwartej
zabudowy mieszkaniowej postuluje sie wprowadzenie zasad ruchu uspokojonego,

3) dla poprawy bezpieczenstwa oraz w celu zwiekszenia atrakcyjnosci rejonu proponuje
sie realizacje zorganizowanych $ciezek rowerowych — w ulicach posiadajacych
odpowiednig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych,

4) projekt zieleni w przekroju poprzecznym drdg (ulic) powinien uwzgledniac:

- przestanki estetyczne,
- istniejgce zadrzewienia,
- wymagania bezpieczenstwa ruchu,

5) przy trasowaniu nowych drog (ulic) oraz modernizacji istniejgcych nalezy
uwzglednia¢ wymagania ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci nalezy stosowac
$rodki techniczne, technologiczne i organizacyjne ograniczajgce negatywne
oddziatywanie drég na Srodowisko, w tym na istniejgce walory przyrodnicze,

6) obowigzuje zakaz bezposrednich zjazdéw z drég: ekspresowej S-11 i krajowej 12 G,
obstuga terendw potozonych wzdtuz tych drdg z projektowanych gminnych drég
zbiorczych oznaczonych jako KDZ1 klasy dojazdowej,

7) obowigzuje zakaz wigczania projektowanych drég do projektowanej obwodnicy
miasta w ciggu drogi krajowej nr 12 klasy GP oraz do projektowanej obwodnicy
miasta w ciggu drogi ekspresowej S 11,

8) dla poszczegdinych rodzajow zainwestowania nalezy przewidzie¢ niezbedng liczbe
miejsc  parkingowych, ktére nalezy wustali€é w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Zewnetrzne powiagzania komunikacyjne

Gtéwnymi drogami wigzacymi miasto z otoczeniem jest kilka drég powiatowych, ktére
rozchodzg sie gwiazdziscie z Pleszewa. Miasto lezy na skrzyzowaniu gtéwnych ciggdw
komunikacyjnych — drogi ekspresowej nr 11 i krajowej nr 12. W ich ciggu planowane sg
obwodnice drogowe od strony potudniowo-wschodniej (nr 12) i potudniowo-zachodniej (nr 11)
miasta. Drog wojewddzkich na terenie miasta nie ma. Sie¢ drdg powiatowych uzupetniajg drogi
gminne i ulice miejskie.

Elementy systemu komunikacyjnego
Do elementéw systemu komunikacyjnego miasta zaliczono:

- komunikacje samochodowa,
- komunikacje kolejowa,
- komunikacje rowerowa,
- komunikacje pieszg,
- komunikacje zbiorowa.
Poszczegdlne $rodki transportu przebiegajg wyznaczonymi trasami, niekiedy
uzytkowanymi wspdlnie, wyznaczajacymi siec transportowg miasta i jednoczesnie
w rozny sposob oddziatywaja na uksztattowanie uktadu komunikacyjnego.

Komunikacja samochodowa

Przyjeto, ze podstawowym S$rodkiem przemieszczania sie beda kotowe $rodki transportu. Stad
uktad komunikacyjny musi odpowiada¢ wymogom motoryzacji
i zapewnia¢ wiasciwy standard obstugi komunikacyjnej miasta.
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- ZaloZenia ksztaftowania systemu komunikacji samochodowej
Podstawg ksztattowania rozwoju sieci drogowej w miescie sg nastepujace zatozenia:

- modernizacja istniejgcych sieci drég powiatowych i ulic miejskich w celu
dostosowania do standardéw technicznych Z lub L,

- realizacja obwodnic miasta w ciggu drog: ekspresowej nr 11 i krajowej nr 12,

- wykorzystywanie w szerszym zakresie drég wewnetrznych do obstugi
nowoprojektowanych zwartych uktadéw zabudowy,

- obstuga terenéw potozonych przy drogach ekspresowej i krajowej poprzez
drogi zbiorcze.

- Parametry ukiadu komunikacji kofowej

Droga ekspresowa oznaczona symbolem S 11 powinna mie¢ powigzania z drogami klasy G
(wyjatkowo klasy Z) i drogami wyzszych klas. Posiada¢ bedzie dwie jezdnie, a minimalna
szerokoS¢ w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosi¢ 50,0 m. Najmniejsza odlegtos¢ obiektu
niemieszkalnego od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu wynosi 20,0 m na terenie zabudowy i
40,0 m poza terenem zabudowanym. Nie nalezy lokalizowa¢ bezposrednich  zjazdow
z posesji na tg droge. Obstuga komunikacyjna terendw potozonych przy tej drodze powinna
odbywa¢ sie z drdg zbiorczych. Na rysunku studium przedstawiono warianty przebiegu drogi
ekspresowey.

Droga gfowna ruchu przyspieszonego oznaczona symbolem KGP 12 powinna mie¢ powigzania
z drogami klasy Z (wyjatkowo klasy L) i drogami wyzszych klas. Minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych powinna wynosi¢ 40,0 m. Najmniejsza odlegtos$¢ obiektu niemieszkalnego od
zewnetrznej krawedzi pasa ruchu wynosi 10,0 m na terenie zabudowy i 25,0 m poza terenem
zabudowy. Nie nalezy lokalizowaé bezposrednich zjazdéw z posesji na tg droge. Na rysunku
studium przedstawiono warianty przebiegu obwodnicy Pleszewa.

Drogi wojewddzkie nie wystepujg na terenie miasta.

Drogi powiatowe powinny mie¢ powigzania z drogami klasy nie mniej niz L (D) i z drogami
wszystkich klas (Z). Najmniejsza odlegtoS¢ obiektu od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu wynosi
8,0 m na terenie zabudowanym i 20,0 m poza terenem zabudowanym.

Drogi _gminne (ulice miejskie) oznaczone symbolem przeznaczone sg dla wszystkich

uzytkownikéw drdg, posiadajag dwupasowg jezdnie dwukierunkowa, majg zapewnione potgczenia
z drogami publicznymi na skrzyzowaniach; dostepno$¢ do drogi jest nieograniczona. Najmniejsza
odlegto$¢ obiektu budowlanego od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu wynosi 6,0 m na terenie
zabudowanym i 15,0 m poza terenem zabudowy.
Pozostate drogi przeznaczone dla wszystkich uzytkownikdw drég posiadajg jezdnie
dwukierunkowg, majg zapewnione potgczenia z drogami publicznymi na skrzyzowaniach,
dostepnos¢ do drogi jest nieograniczona. Najmniejsza odlegto$¢ obiektu budowlanego od granicy
pasa drogowego wynosi 5,0 m.

Minimalna szerokos¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajgcych powinna by¢:

- droga powiatowa- 15,0 m,

- droga gminna - 10,0 m
W wyjatkowych przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejgcym
zainwestowaniem dopuszcza sie przyjecie mniejszej szerokosci drogi, pod warunkiem spetnienia
wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadu drogi
dopuszczalne jest usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze w odlegtosci mniejszej, niz
wynika to z przepisow odrebnych. Odlegtosci okre$lone przy rdéznych kategoriach drog
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nie obowigzujg w przypadku remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz innych prac budowlanych
zwigzanych z obiektami budowlanymi istniejgcymi, jezeli nie powoduje to zmniejszenia ich
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Lokalizacja urzadzen reklamowych i szyldow (wolnostojgcych oraz umieszczonych na
dachach, elewacjach budynkdw lub obiektach matej architektury) skierowanych do uzytkownikdw
istniejgcych i planowanych drég krajowych lub mogacych rozprasza¢ ich uwage, mozliwa jest
wytgcznie za zgodg i na warunkach podanych przez zarzadce tych drog.

Na rysunkach studium przedstawiono uktad sieci komunikacyjnej gminy Pleszew, dla ktorej
przyjmuje sie normatywne szerokosci dla poszczegdlnych kategorii drdg, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Lokalizacja reklam, tablic reklamowych, urzadzeri reklamowych i szyldow skierowanych do
uZytkownikow drdg krajowych nr 11 i 12 mogacych rozpraszac uwage uzytkownikow tych drog
moZiliwa jest wytgcznie za zgoda i na warunkach wydanych przez zarzadce drogi krajowey.

Z uwagi na warunki bezpieczeristwa ruchu drogowego, ewentuaine stupy telefonii komorkowej
czy elektrownie wiatrowe, planowane w sasiedztwie drog krajowych nr 11 | 12 oraz przysztej
drogi ekspresowej S11, nalezy lokalizowac w zalecanej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni
rownej 1,0 krotnosci catkowitej wysokosci przedmiotowych urzgdzer.

Komunikacja kolejowa
Miasto Pleszew znajduje sie poza istniejgcym uktadem kolejowym. Odlegtos¢ do najblizszej
stacji kolejowej w Kowalewie wynosi ok. 4,0 km. Jest to trasa kolejowa relacji Poznan-Ostréw
Wikp.-Katowice. Z miasta do stacji kolejowej w Kowalewie kursujg autobusy PKS, autobusy
miejskie i kolejka dojazdowa.
W ciggu linii kolejowej nr 272 relacji Kluczbork — Poznan Gtéwny w mieScie Pleszew
znajduje sie punkt fadunkowy, wyszczegdlniony w ,Wykazie obiektéw infrastruktury ustugowej
zarzadzanej przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

Komunikacja rowerowa

Planowanie sieci drog rowerowych jest istotnym elementem kompleksowo rozumianego
uktadu komunikacyjnego. Zaktada sie, ze rozwoj sieci drog rowerowych, jako proces ciggly
i skorelowany z innymi programami komunikacyjnymi, bedzie waznym celem wszelkich
dziatan w projektowaniu
i realizacji drdg. Proces ten winien uwzglednia¢ kazdg spoteczng merytorycznie oraz
ekonomicznie uzasadniong potrzebe. Uktad drog rowerowych powinien tworzy¢ systemy wigzgce
gtdéwne tereny zainwestowania rekreacyjnego, rejony atrakcyjne przyrodniczo i kulturowo oraz
krajoznawczo, drogi dojécia mieszkancdéw do szkot i obiektdw ustugowych.

Komunikacja piesza
W zakresie komunikacji pieszej przewiduje sie poprawe warunkéw przemieszczania sie wzdtuz
drog kotowych poprzez budowe chodnikdw w obrebie stref zabudowanych oraz na odcinkach
stanowigcych dojscia do szkot, obiektow ustugowych itp.

Komunikacja zbiorowa
Sie¢ transportu zbiorowego jest elementem planowanego ukfadu drdg, gdyz gtdwnym

Srodkiem transportu tej sieci pozostanie docelowo autobus. W miare wystepowania potrzeb
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przewozowych zwigzanych z rozwojem przestrzennym miasta sie¢ autobusowa bedzie ulegac
modernizacji i rozbudowie.

XXIII. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

XXIII.1. System wodociaggowy i kanalizacyjny

1. Zorganizowany system unieszkodliwiania nieczystosci ptynnych wymaga:

a) budowy oczyszczalni Sciekow we wsiach wskazanych w programie skanalizowania
gminy — Jankow, Rokutéw, grodzisko, Brzezie;
b) realizacje rozdzielczej kanalizacji sanitarne;j.

2. Prace zwigzane 1z realizacja programu zorganizowanego systemu unieszkodliwiania
nieczystosci na terenie gminy sg w trakcie trwania;

3. Na terenie wsi Zielona taka istnieje oczyszczalnia Sciekéw, ktéra zgodnie z opracowanym
programem ma obstugiwa¢ miasto Pleszew oraz wsie: Marszew, Prokopdw, Lenartowice,
Piekarzew, Suchorzew, Kowalew, Zielona taka, Nowa Wie$, Dobra Nadzieja, Sowina Btotna,
Ludwina;

4. Odbiornikiem oczyszczonych Sciekéw bedzie rzeka Ner, ktora obecnie sklasyfikowana

zostata w II klasie czystosci wdd, docelowo I klasa czystosci.

XXIII.2 Zaopatrzenie w wode

Wobec 100% pokrycia potrzeb przewiduje sie sukcesywng rozbudowe sieci

i ujecia stosownie do rozwoju zainwestowania w miescie i wzrostu zapotrzebowania. Gtéwne
ujecia wody dla miasta zlokalizowane sg na obszarze gminy Pleszew w miejscowosciach: Tursko
A7 i1 ,B” (studnia Tursko A jest zamknieta ze wzgledu na skazenie wody) z pietra
czwartorzedowego i ,Lenartowice” z pietra jurajskiego i czwartorzedowego, a takze od lipca 2009
roku z ujecia w Grodzisku a od stycznia 2010 z ujecia Tursko, a woda jest magazynowana w
zbiornikach wyréwnawczych zlokalizowanych przy ul. Kaliskiej w Pleszewie. Dla poprawy jakosci
wody wybudowana zostata stacja uzdatniania wody w Lenartowicach. Konieczne jest réwniez
wyznaczenie stref ochrony posredniej w przypadku zaistnienia takiej potrzeby dla istniejgcych
uje¢ wody przeznaczonej do celéow komunalnych.

XXIII.3 Odprowadzenie sciekow

Oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna dla miasta zlokalizowana jest na terenie
gminy we wsi Zielona taka. Sie¢ kanalizacji sanitarnej realizowana jest na podstawie ,Koncepgji
programowej kanalizacji miasta Pleszewa” opracowanej przez ,BIPROWOD” we Wroctawiu w
1993 r. Miasto posiada réwniez kanalizacje deszczowa realizowang wg ,Programu ogdlinego
kanalizacji sciekéw deszczowych dla miasta Pleszewa” sporzadzong przez ,PROWOD” w Poznaniu
w 1996 r.; przy czym w centrum Pleszewa istnieje sie¢ kanalizacji deszczowej z I pot. XX wieku,
ktora witasciwie petni role kanalizacji ogdlnosptawnej. W zwigzku z tym nalezy rowniez w centrum
miasta zrealizowa¢ zgodnie z obowigzujgcg ustawg z czerwca 2001 r., o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw siec rozdzielcza.

Scieki odprowadzane s poprzez przepompownie do oczyszczalni. Poza centrum miasta
realizowana jest siec rozdzielcza:
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- Scieki bytowe i komunalne poprzez kolektory i przepompownie odprowadza sie do
oczyszczalni w Zielonej Lace,
- wody opadowe odprowadzane s3g poprzez system kanatow do rzeki Ner i rowu
melioracyjnego.
Miasto podzielono na 3 zlewnie:
- Zlewnia ,a” - obejmuje pdtnocng cze$¢ miasta. Odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do rowu melioracyjnego,
- Zlewnia ,,b” — obejmuje centralng czesc miasta tzn. tereny pofozone na pofnoc od
rzeki ner i na potudnie od zlewni ,.a’,
- Zlewnia ,,c”— obejmuje potudniowg cze$¢ miasta, tzn. tereny potozone
na potudnie od rzeki Ner.
Kanalizacjg deszczowg nie bedg objete tereny potozone w pdtnocno-zachodniej i pdétnocno-
wschodniej czeSci miasta (sg to przewaznie tereny rolnicze, ogrody dziatkowe i zabudowa
ogrodnicza i zagrodowa).
Do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzane sg:
- Scieki bytowe,
- Scieki komunalne,
- Scieki przemystowe,
a do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej odprowadzane sa:
- wody opadowe i roztopowe (z centrum miasta) zgromadzone w zbiornikach
retencyjnych.
Scieki  komunalne i przemystowe przed ich wprowadzeniem do kanalizacji muszg by¢
podczyszczone w odpowiednich urzadzeniach. Zakazuje sie odprowadzania nie oczyszczonych
$ciekow do gruntu oraz naturalnych ciekéw powierzchniowych.
Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na terenach, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami  ropopochodnymi lub innymi szkodliwymi nalezy wyposazy¢
w systemy odprowadzania wod opadowych. Przed odprowadzeniem wod opadowych w/w
substancje nalezy usung¢ do wartosci okreSlonych w przepisach odrebnych. Wody opadowe
i roztopowe z terendw o utwardzonej nawierzchni nalezy odprowadzi¢ po ich wstepnym
podczyszczeniu do systemu odprowadzania wod opadowych. Wody opadowe i roztopowe
z dachow oraz powierzchni innych niz wymienione wyzej, mogg by¢ odprowadzane do ziemi bez
oczyszczenia, a tam gdzie istnieje kanalizacja deszczowa do tej kanalizaciji.

XXIII.4. System elektroenergetyczny

1. Dla polepszenia warunkow zasilania w energie elektroenergetyczng przewiduje sie
sukcesywna przebudowe i remonty istniejgcych sieci Sredniego i niskiego napiecia i stacji
transformatorowych oraz realizacje nowych sieci i staciji.

2. Na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych nalezy rezerwowac tereny pod realizacje
stacji transformatorowych z  uwzglednieniem powigzan z istniejagcymi  liniami
elektroenergetycznymi.

3. Przy lokalizowaniu obiektéw kubaturowych nalezy uwzglednia¢ strefy wolne od zabudowy od
urzadzen i obiektéw elektroenergetycznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Utrzymuje sie istniejgcy system energetyczny miasta z dopuszczeniem jego remontow i

modernizacji oraz jego rozbudowe poprzez realizacje drugiego Gtdéwnego Punktu Zasilania miasta
w rejonie ul. Battyckiej i ogrodéw dziatkowych oraz budowe nowych linii WN 110 KV.
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Dalszy rozwdj przestrzenny miasta powodowaé bedzie wzrost zapotrzebowania na energie
elektryczng. Planowane tereny rozwojowe uwzgledniajg dostep do sieci elektroenergetycznej i
mozliwosci zasilania nowych odbiorcow.

W sporzadzanych zgodnie z niniejszg zmiang Studium miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy rezerwowaC miejsce pod stacje transformatorowe 15/04 kV z
uwzglednieniem réwniez powigzan z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi.

Przez obszar miasta przebiegajg linie napowietrzne wysokiego napiecia WN 110 kV, napowietrzne
i kablowe $redniego napiecia SN 15 kV oraz niskiego napiecia nn 0,4 kV. Wzdtuz wymienionych
linii nalezy zachowac okresSlone przepisami odrebnymi strefy technologiczne; muszg byc
zachowane roéwniez wymagania zawarte w obowigzujgcych normach PN-E i N SEP-E. Planowana
jest rowniez modernizacja linii 15 kV do Chocza, zmiana trasy nastgpi na terenie gminy Pleszew.
Linie WN 110 kv i SN 15 kV i 0,4 kV wymagajg ustalenia strefy technologicznej wzdtuz ich tras w
odlegtosciach:

- 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 110 kV po obu stronach linii,

- 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 15 kV po obu stronach linii,

- 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 0,4 kV po obu stronach linii.

W obszarze strefy technicznej obowigzujg zasady:

- zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, wszelkich budynkéw i budowli m.in. masztéw jak réwniez zieleni
wysokiej,

- zakaz dokonywania nasadzen drzew,

- dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych w tym stacji transformatorowych
nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

Wzdhuz trasy linii elektroenergetycznych o napieciu do 45kV okresla sie pas techniczny, w ktorym
przy dowolnym stanie pracy turbiny wiatrowej nie moze znalez¢ sie jakikolwiek jej element (w
szczegolnosci topaty turbiny). O$ symetrii pasa technicznego wyznaczac¢ winny stupy. Szerokos¢
pasa technicznego dla linii napowietrznych jednotorowych o napieciu do 1kV wynosi 20,0 m,
natomiast o napieciu od 1 kV do 45 kV wynosi 25,0m. Dla linii elektroenergetycznych o napieciu
powyzej 45 kV:

a) nie posiadajgcych ttumikéw drgan odlegto$¢ konca topaty turbiny wiatrowej od skrajnego
przewodu linii powinna by¢ > 3 d, gdzie d jest Srednicg kofa zataczanego przez topaty turbiny
wiatrowej,

b) wyposazonych w ttumiki drgan odlegto$¢ konca tfopaty turbiny wiatrowej od skrajnego
przewodu linii powinna by¢ > d, gdzie d jest Srednicg kota zataczanego przez topaty turbiny
wiatrowej.

Istnieje  mozliwo$¢ zmniejszenia pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych wytgcznie za zgodg operatora sieci, po wczesnigjszym uzgodnieniu
zagospodarowania terenu.

Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy linii wysokiego napiecia WN110 kV wraz z korektg trasy
linii, oraz przebudowy stacji transformatorowo rozdzielczej WN/SN Pleszew na terenach objetych
studium.

XXIIL.5. Zaopatrzenie w gaz

1. Na terenie gminy brak jest uzbrojenia w sie¢ gazowa, z wyjatkiem Marszewa.
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W ramach projektowanej gazyfikacji przewiduje sie doprowadzenie gazu do wszystkich
miejscowosci gminy.

Przewiduje sie doprowadzenie gazu do odbiorcow gazociggami Sredniego ciSnienia z
zastosowaniem indywidualnych reduktoréw przydomowych badz punktéw redukcyjnych dla
wiekszych odbiorcéw.

w czesci zachodniej gminy wprowadza sie planowany przebieg gazociggu wysokiego cisnienia
o $rednicy DN 700 relacji Odolanéw — Wydartowo.

XXIII.6. Telekomunikacja

1.

Na terenie gminy planowana jest budowa pojedynczych przyfaczy telefonicznych, rozbudowe
sieci magistralnej, rozdzielczej oraz linii Swiattowodowej w relacji Pleszew — Kotlin.

2. Istniejacq siec teletechniczng w miejscach kolizji z projektowanym uktadem komunikacyjnym

oraz infrastrukturg techniczng nalezy przebudowac zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami.

Dopuszcza sie lokalizacje masztow telefonii komoérkowej wytgcznie w terenach drobnej
wytwdrczosci oraz w terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw.

Na obszarze miasta istnieje rozbudowana siec telekomunikacyjna napowietrzna i

kablowa. Istnieje dalsza mozliwo$¢ jej rozbudowy.
Oproécz tego w Pleszewie zlokalizowane sg stacje bazowe telefonii komdrkowej oraz sie¢ Netii;

- w zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych
zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sie
rozbudowe i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej i objecie catej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym pofaczonym z systemami sieci
wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogdw ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

- ustala sie rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie,

- w zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepnos¢ do tgczy telekomunikacyjnych,
rozwdj sieci teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci do sieci internetowej i
rozwoju spoteczenstwa informacyjnego wskazuje sie rozwéj szerokopasmowego dostepu
do Internetu, urzadzanie ogdlnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwdj sieci
bezprzewodowych , budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu np. za
pomocg sieci Hotspotow.

XXIII.7. Melioracje

1. Zachowanie istniejgcej infrastruktury i sieci rowdéw odwadniajacych.
2. W przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w urzadzenia

3.

melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zabezpieczenia badZz przebudowy istniejacych
systemow melioracyjnych w porozumieniu z wtasciwym zarzadca gospodarki wodnej.
Dopuszcza sie realizacje nieprzewidzianej w studium infrastruktury technicznej na wszystkich
obszarach, w razie wystgpienia takiej potrzeby, pod warunkiem maksymalnego respektowania
funkcji danego terenu.
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4. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z preferencjg lokalizacji wzdtuz drdg oraz po
granicy dziatek.

XXIII.8 Gospodarka cieplna

W najblizszym czasie nie przewiduje sie inwestycji w zakresie sieci cieptowniczych. Dziatania w
zakresie gospodarki cieplnej w najblizszej przysztosci dostosowane bedg do racjonalnego
dysponowania istniejgcymi systemami. System cieplny miasta opiera sie na kilku cieptowniach
zdalaczynnych oraz na indywidualnych kottowniach. Przewiduje sie systematyczng modernizacje
kottowni, sieci obiektowych oraz termomodernizacje budynkéw. Jest tez mozliwos¢ wykorzystania
do celdw grzewczych gazu ziemnego z istniejgcej sieci poprzez jej rozbudowe lub oleju
opatowego, energii elektrycznej, stonecznej czy wiatrowej.

XXIII.9 System gazowniczy

- zaopatrzenie miasta Pleszewa w gaz ziemny grupy E(GZ-50) odbywa sie z
gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 z kierunku Dobrzec-Jedlec-Marszew o ci$nieniu 3,6 do 4,1
MPa. Po redukcji ciénienia w stacji redukcyjno-pomiarowej I° o przepustowosci 3.200 Nm*/h w
Marszewie gaz jest dostarczany do odbiorcéw poprzez sie¢ Sredniego cisnienia,

- zaopatrzenie w gaz ziemny grupy E(GZ-50) ustala sie z sieci gazociggdw $redniego
ci$nienia zgodnie z obowigzujgcym Prawem Energetycznym (art. 7, ust. 1 Dz. U. z 1997 r., Nr 54,
poz. 348 z pdzn. zmianami) po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego i bedzie zalezato od szczegdtowych warunkéw technicznych i ekonomicznych
uzasadniajgcych budowe sieci gazowej Sredniego cisnienia,

- dopuszcza sie prowadzenie gazociggbw w pasach drogowych pod warunkiem
uzgodnienia ich zarzadca,

- dopuszcza sie mozliwos¢ stawiania stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich
budowy bez koniecznosci opracowywania zmian studium,

- zachowac strefy kontrolowane dla gazociggéw uktadanych w lub nad ziemig zgodnie z §
9 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r., w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

Gazocigg magistralny DN 200 w.c. przebiega przez pétnocno-wschodnig czeS¢ miasta tuz przy
jego granicach administracyjnych. Wzdtuz tego gazociggu nalezy zachowac strefe bezpieczenstwa
szerokosci po 35,0 m po obu stronach od osi gazociggu. Ponadto w miescie istnieje
przedsiebiorstwo ,Gaspol”, ktére zajmuje sie dystrybucja gazu pilynnego propan-butan i
zaopatruje gospodarstwa domowe i innych odbiorcow w gaz butlowy.

XXIII.10 Gospodarka odpadami

Miasto posiada opracowany w 2005 r. ,Plan gospodarki odpadami dla miasta i gminy

Pleszew”. Plan ten jednak stat sie w duzym stopniu nieaktualny, gdyz zmienilty sie

uwarunkowania. Gmina i Miasto Pleszew przystgpity do Zwigzku Gmin Zlewni Gdrnej Baryczy, do

ktérego nalezg réowniez inne gminy. Celem Zwigzku jest uregulowanie gospodarki odpadami w

tym rejonie. Projektowany jest nowy Zaktad Zagospodarowania Odpaddéw. Wstepna lokalizacja to

Krotoszyn. CzeScig tego Zakladu bedzie Punkt Przetadunkowy w Dobrej Nadziei na terenie
istniejacego sktadowiska.

Na obszarze miasta i gminy Pleszew selektywna zbiorka surowcdéw wtdrnych jest prowadzona

W oparciu o systemy pojemnikdw typu dzwony o pojemnosci od 1,5 do 2,5 m3 rozstawione

176



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew

w najbardziej uczeszczanych miejscach. Zbierane jest gtéwnie szkio i tworzywa sztuczne oraz
w zdecydowanie mniejszym zakresie makulatura.

Instalacjami do unieszkodliwiania odpaddéw jest przede wszystkim sktadowisko odpaddéw
w miejscowosci Dobra Nadzieja potozone w gminie i uruchomione w 1988 r. o pojemnosci
137 500 m3. Skfadowisko zajmuje catkowita powierzchnie 5,44 ha, z tego: 4,33 ha obecnie
eksploatowane i 1,11 ha rezerwa terenu pod rozbudowe. Skitada sie z 4 kwater, posiada
niezbedng do eksploatacji infrastrukture (wode, POM. Socjalne, $luze dezynfekcyjng, zbiornik
Sciekdw sanitarnych, studnie odgazowujgce, sie¢ monitoringu wod podziemnych — 3 piezometry
zlokalizowane w obrebie sktadowiska, siatki do wytapywania czesci lotnych, drogi i place
wewnetrzne, ogrodzenie oraz pas zieleni izolacyjnej), a takze sprzet techniczny.

Na skfadowisku w Dobrej Nadziei sktadowane sg odpady z gminy Pleszew, Chocz, Dobrzyca
i Gotuchdw, a takze czeSciowo z gminy Kotlin (powiat jarocinski). Kierujgc sie tymi przestankami
w w/w opracowaniu w zakresie gospodarki odpadami zdefiniowano cele strategiczne dla gminy.
Ich realizacia w powigzaniu z programem edukacji ekologicznej spoteczenstwa powinna
zapewnic¢ Gminie Pleszew rozw6j zgodny z zasadami zréwnowazonego rozwoju.
Do najwazniejszych dziatan w dziedzinie gospodarki odpadami nalezy:

- likwidowanie dzikich sktadowisk odpaddw,

- kontynuowanie dziatan na rzecz segregacji, zbierania, odzysku i unieszkodliwiania
odpadéw i ich wywozenia przez koncesjonowanych przewoznikéw do miejsc odzysku
i unieszkodliwiania,

- prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z ustawg o odpadach i w przysztosci
Wspdlnym Planem Gospodarki Odpadami dla Gmin — Cztonkdw Zwigzku Gmin Zlewni Gornej
Baryczy,

- magazynowanie odpaddw niebezpiecznych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i przekazywanie firmom posiadajgcym stosowne zezwolenia do miejsc odzysku i
unieszkodliwiania,

- podnoszenie $wiadomosci ekologicznej mieszkancow,

- organizowanie skupow surowcéw wtérnych.

Aktuainie odpady z gminy Pleszew sg wywoZone na sktadowisko odpadow w Jarocinie w ramach
zwigzku gmin Powiatu Pleszewskiego. Gospodarka odpadami jest prowadzona w oparciu o
wojewddzki i krajowy plan gospodarki odpadami.

XXIII.11. Infrastruktura techniczna na potrzeby elektrowni wiatrowych

W zwigzku z planowanymi na terenie gminy nowymi inwestycjami z zakresu realizacji farm
wiatrowych, dopuszcza sie remonty, przebudowy i budowy nowych odcinkéw drég i dojazdoéw,
oraz niezbednej w tym zakresie infrastruktury techniczne;j.

Projektowane sieci infrastruktury technicznej zaleca sie prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drog. Dopuszcza sie prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych tgczacych poszczegdine
elektrownie wiatrowe réwniez poza drogami.

XXIII.12. Radiolinia

Dla prawidtowego funkcjonowania radiolinii konieczne jest zapewnienie wolnej od przeszkéd
strefy przeptywu energii miedzy anteng nadawczg i anteng odbiorczg radiolinii — pierwszej strefy
Fresnela. W najbardziej pesymistycznym przypadku dla rozpatrywanej radiolinii, najszerszy pas
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ochronny ma szeroko$¢ 60,0 m wzdtuz trasy linii radiowej, tzn. po 30,0 m z kazdej strony linii
bezposredniej widocznosci. W pasie tym wymagane jest ograniczenie wysokosci zabudowy do
25,0 m npt., nie powinny by¢ budowane wysokie obiekty, w tym elektrownie wiatrowe. Obszaru
tego nie mogg réwniez naruszac topaty wirnika ewentualnych elektrowni.

XXIV. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1. Okresla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzgce zaspokojeniu
potrzeb przede wszystkim mieszkancéw gminy Pleszew mogg by¢ lokalizowane na podstawie
mpzp lub decyzji lokalizacyjnych podejmowanych zgodnie z procedurg okreSlong w
aktualnych przepisach prawa, a w tym:

a) na terenach mieszkaniowych w formie:
> obiektdw i lokali ustugowych o ile prowadzona w nich dziatalno$¢ nie powoduje
znacznego oddziatywania na Srodowisko,
> urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zgodnie z przyjetymi
programami rozwigzan tych urzadzen,
> zieleni jako funkcji uzupetniajgcej;
b)  na terenach wchodzacych w skfad strefy ekologicznej miasta:
> z wytgczeniem lokalizacji powodujgcych znaczace oddziatywanie na srodowisko,
> lokalizacje zwigzane z zamiarem wykorzystania lub naruszenia wadd, lasow,
terendw rolnych wymagajg uzgodnienia z zarzadcg danych terendw i urzadzen
znajdujacych sie na tych terenach;
C) na terenach przemystowych i dziatalnosci o podobnym charakterze:
> z wylaczeniem lokalizacji inwestycji, dla ktorych wykonanie raportu
oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne,
» urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetymi
programami rozwoju tych urzadzen.

2. Okreslenie imiennej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla nieokreSlonego
okresu funkcjonowania Studium jest niemozliwe. Uznaje sie, ze lista takich inwestycji
powinna byc¢ okreslana na okres kadencji samorzadu miasta z uwzglednieniem wystepujgcych
potrzeb, realnych mozliwosci finansowych ich wykonania, stopnia przygotowania warunkéw
lokalizacyjnych.

Do zadan stuzacych realizacji lokalnych celéw publicznych wynikajgcych ze Studium
zaliczone zostaty nastepujgce przedsiewziecia:

- zadania z zakresu rozbudowy uktadu komunikacyjnego,

- zadania z zakresu gospodarki Sciekowej,

- zadania stuzgce poprawie zaopatrzenia w energie elektryczng,

- zadania zwigzane z poprawg bezpieczenstwa ludnosci, poprawa warunkow lokalowych
administracji lokalnej, o$wiaty i stuzby zdrowia oraz budowa urzadzen sportowych i
rekreacyjnych oraz $ciezek rowerowych.

Polityka miasta w zakresie poprawy warunkow mieszkaniowych
Dla zmiany sytuacji w mieScie w zakresie mieszkalnictwa nalezy:
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- podjac¢ radykalne dziatania na rzecz poprawy sytuacji mieszkaniowej

ze strony miasta, ktore jest odpowiedzialne za zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych

cztonkéw wspdlnoty samorzadowej,

Przygotowanie terendw wymaga wczesniejszego opracowania plandéw miejscowych. We wsiach
pomocniczych planuje sie realizacje zabudowy plombowej w ciggach istniejgcej zabudowy oraz
rowniez niewielkie enklawy nowej zabudowy,

- przygotowanie terendw pod inwestycje mieszkaniowe poprzez rozwdj infrastruktury
technicznej na zasadzie wspoffinansowania z udziatem $rodkéw zewnetrznych. Nowe tereny
mieszkaniowe powinny by¢ wyposazone w podstawowe sieci infrastruktury technicznej, w tym w
sieci kanalizacji sanitarnej w pierwszej kolejnosci,

- wspieranie modernizacji i remontéw istniejgcych zasobdéw mieszkaniowych szczegdlnie tych
najstarszych. Remonty i modernizacje istniejgcej substancji mieszkaniowej, w tym tej najstarszej
zdekapitalizowanej stanowig pokazne zrédto poprawy warunkéw mieszkaniowych,

- zwiekszenie udziatu nowych form realizacji budownictwa mieszkaniowego typu: budownictwo
komunalne dla 0séb o najnizszych dochodach, budownictwo pod wynajem realizowane przez
prywatnych inwestordéw.

Polityka miasta w zakresie poprawy obstugi ludnosci
Powinna polegac na:

- tworzeniu warunkéw dla rozwoju placdwek ustug komercyjnych. Elastyczna polityka
lokalizacyjna w zakresie ustug komercyjnych i rzemiosta — dopuszczenie lokalizacji ustug
w ciggach istniejgcej zabudowy, przeznaczanie na cele ustugowe nie wykorzystanych obiektow
gospodarczych,

- zabezpieczenie i przygotowanie w ramach podejmowanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego terenéw dla lokalizacji zadan stuzacych ponadlokalnym
i lokalnym celom publicznym. Opracowanie planéw miejscowych powinno by¢ poprzedzone
wnikliwg analizg potrzeb w tym zakresie,

- sukcesywna modernizacja i rozbudowa placowek oswiatowych. Nalezy wzig¢ pod uwage
obecny niz demograficzny,

- urzadzenie terendw zaplecza sportowego przy szkotach. Za celowe uznaje sie sukcesywne
doposazenie szkét w tereny i urzadzenia zaplecza sportowego- zwiekszanie wyposazenia szkot
w urzadzenia dydaktyczne odpowiadajgce obecnie stawianym wymogom,

- rozbudowa i modernizacja placdwek kulturalnych,

- podwyzszanie jakoSci oswiaty i tworzenie warunkéw dla podnoszenia kwalifikacji
zawodowych mieszkancéw.

Polityka miasta w zakresie tworzenia warunkow dla rozwoju funkcji ustugowych

Nalezy podjg¢ nastepujgce dziatania:

- promocja i reklama miasta Pleszewa w celu rozwoju funkcji turystyczno-krajoznawczej
i zwigzanej z tym infrastruktury (baza noclegowa, gastronomia, ustugi turystyczne). Warunkiem
powodzenia jest przygotowanie specjalnego opracowania ofertowo-promocyjnego skierowanego
do potencjalnych inwestordw,

- przebudowa istniejacej bazy sportowo-rekreacyjnej w rejonie ul. Wojska Polskiego,
Mickiewicza, Sportowej i dr T. Kubackiego,

- budowa pod miastem na obszarze gminy zbiornikéw retencyjnych w tasewie
i Zawidowicach sprzyja¢ bedzie rowniez rozwojowi funkgji rekreacyjno-sportowej,

- przygotowanie terendw dla realizacji inwestycji zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjna
i ustugowa.
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zZmiana studium nr 1 z 2018r.

W ramach zmiany studium wyznacza sie tereny pofoZone w Taczanowie Drugim i Bronowie

przeznaczone na realizagie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone na
rysunku studium symbolem Up.

Zmiana studium nr 2 z 2021r.

Kolejne tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym to teren boiska w Kuczkowie

oraz budynek sali wiejskiej w Piekarzewie.

XXV. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym

1.

Lista inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary
wynikajg z jednej strony z przyjetych programéw rzgdowych, wojewddzkich, ofert inwestorow
a z drugiej propozycji samorzadu lokalnego wyrazonych w dokumentach okreslajgcych
i ksztattujgcych polityke rozwoju gminy.

Ustalenia dotyczace inwestycji ponadlokalnych przyjeto w Studium zgodnie z zapisem
uchwalonego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.

. Ponizsza lista podstawowych zamierzen o charakterze rzagdowym i wojewddzkim dotyczacych

inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynika z zapisu propozycji Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego. Petny tekst podano
w rozdziale II Uchwaty.

Fragment terenu znajdujgcy sie w potudniowo-wschodniej czeSci gminy znajduje sie

w ramach krajowego korytarza ekologicznego waznego dla migracji, rozprzestrzeniania sie
i wymiany genetycznej roslin i zwierzat.

Ponadlokalne inwestycje publiczne to inwestycje finansowane lub wspdifinansowane ze

Srodkéw publicznych stuzace lokalnej i nie tylko spotecznosci. Do najistotniejszych inwestycji
publicznych na terenie miasta Pleszewa nalezg inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng,
takie jak:

- obejscia drogowe w ciggu drogi krajowej klasy ekspresowej nr 11 i w ciggu drogi
krajowej gtdwnej ruchu przyspieszonego nr 12,

- modernizacja i przebudowa istniejgcych drég powiatowych,

- sieci energetyczne — sukcesywna rozbudowa i przebudowa istniejgcych linii SN,

- rozbudowa istniejacej sieci kanalizacyjnej,

- rozbudowa istniejacej sieci gazowej,

- budowa powiatowych Sciezek rowerowych,

- modernizacja sieci wodociggowej i budowa stacji uzdatniania.

Z przestrzennej polityki wojewodztwa zawartej w ,Strategii rozwoju wojewoddztwa

wielkopolskiego” uchwalonej w 2000 r. (pdzniej aktualizowanej — ostatnia nr XVI/287/20 z
27.01.2020r.) wynikajg priorytety i zadania samorzadu wojewddztwa stuzace realizacji

180



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew

ponadlokalnych celéw publicznych. Wschodnie i poétnocno-wschodnie rejony Wielkopolski
zaliczono do obszardéw stabiej rozwinietych, wymagajacych szczegdinej troski w tworzeniu tzw.
korzysci zewnetrznych, ktére mogg sprzyjac naptywowi kapitatu.

Do najwazniejszych priorytetdw rozwoju wojewoddztwa na terenach wschodnich zaliczono w
strategii m. in.:

- rozbudowe i modernizacje infrastruktury stuzacej wzmacnianiu konkurencyjnosci
regionu, w tym sieci transportowo-logistycznych i informatycznych,
- infrastrukture ochrony Srodowiska,
- restrukturyzacje i dywersyfikacje bazy ekonomicznej, w tym rozwdj matych
i Srednich przedsiebiorstw,
- wsparcie obszaréow wymagajacych aktywizacji, w tym obszaréw wiejskich oraz matych
i Srednich miast na obszarach wiejskich,
- rozwdj zasobdw ludzkich, w tym rozwdj ksztatcenia ustawicznego i rozwdj potencjatu
edukacyjnego ponadpodstawowego, zwiekszenie mobilnosci zasobow pracy.
Niezbedne jest zwiekszenie lesistosci wojewddztwa do wskaznika 30% (z obecnego ok. 27%)
przeprowadzone zgodnie z regionalnym planem, ktory winien nawigzywa¢ do dokumentu
,Polityka LeSna Panstwa”.

Zgodnie z art. 10, ust. 2, pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w Studium uwzglednia sie ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Do zadan rzadowych stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zaliczony zostat

jedynie pakiet inwestycyjny wynikajacy z udziatu Sit Zbrojnych R. P. w Programie Inwestycji
NATO w Dziedzinie Bezpieczenstwa. Zadania te nie dotyczg obszaru miasta Pleszewa.
Aktualnie brak jest wojewoddzkiego rejestru ponadlokalnych zadan celu publicznego, w zwigzku
z tym w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego zapisane zostaty
jedynie propozycje zadan, dotyczace poszczegdinych dziedzin gospodarki. Zmiana Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego zostata uchwalona uchwatg
nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.

Propozycje w zakresie komunikacji

W dziedzinie komunikacji drogowej znalazty sie propozycje zadan ponadlokalnych na obszarze
miasta i gminy Pleszew. Planowana jest realizacja nowej obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 11
klasy ekspresowej (po stronie potudniowo-zachodniej miasta) oraz w ciggu drogi krajowej nr 12
klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego (po stronie potudniowo-wschodniej miasta).

Propozycje w zakresie infrastruktury technicznej

Wodociagi i kanalizacja:

- dla poprawy jakosci wody wybudowano stacje uzdatniania wody dla miasta potozong
w Lenartowicach,

- rozbudowa i modernizacja uktaddw sieciowych i stacji wodociggowych, wprowadzanie
w stacjach uzdatniania wody nowych technologii dla osiggniecia standardow UE,

- ustugi kanalizacyjne wymagajg statego rozwoju ilosciowego (dostosowanie mozliwosci
odbioru, odprowadzania i unieszkodliwiania do stale rosnacych potrzeb) i jakosSciowego
(zapewnienie jakosci i niezawodnosci unieszkodliwiania $ciekow),
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Elektroenergetyka:

- przewiduje sie zwiekszenie do min. 7,5% udziatu energii elektrycznej
z niekonwencjonalnych i odnawialnych Zzrédet energii (elektrownie wiatrowe, wodne,
stoneczne, zaktady produkujgce biogaz, biomase i biopaliwa),

- planuje sie budowe drugiego GPZ w rejonie ul. Battyckiej po zachodniej stronie miasta oraz
budowe 2 torowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110 kV dla
umozliwienia przytgczenia kolejnych obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz poprawy
zaopatrzenia mieszkafcdw w energie elektryczng,

Gazownictwo:
- przewidywana jest rozbudowa sieci $redniego cisnienia na terenie miasta dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancdéw na zasadach zawartych w obowigzujgcym Prawie Energetycznym po
kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego.

Propozycje w zakresie ochrony przyrody
Wstagpienie Polski do EU wigze sie z koniecznoscig dostosowania prawa do standardéw
unijnych.
W zakresie ochrony przyrody podstawowymi aktami sa:
- dyrektywa siedliskowa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej
fauny i flory,
- dyrektywa ptasia 79/409/EWG o ochronie dziko zyjgcych ptakdéw.
Zobowigzujg one rzady panstw do wytypowania obszaréw, ktére bedg tworzy¢ europejsky sie¢
ekologiczng NATURA 2000.Sie¢ ta tworzona jest z tzw. Specjalnych Obszaréw Ochrony (SOO) na
podstawie Dyrektywy Siedliskowej i Obszaréw Specjalnej Ochrony (OSO) na podstawie
Dyrektywy Ptasiej. Podstawg wytypowania tych obszaréw sg listy wrazliwych siedlisk, rzadkich i
gingcych gatunkéw zwierzat i roslin oraz lista gatunkéw ptakéw wymagajacych utworzenia
obszaréw ochronnych.
W wojewddztwie wielkopolskim do sieci NATURA 2000 wytypowano 19 obszaréw, z ktorych
zaden nie dotyczy miasta Pleszewa. Osiem Minister Srodowiska wyznaczyt jako obszary specjalnej
ochrony ptakéw (rozporzadzenie z 21 lipca 2004 r. — Dz. U. Nr 229, poz. 2313 skorygowane w
2007 r.). Ponadto zgodnie z ustawg o ochronie przyrody Minister Srodowiska przekazat do Komisji
Europejskiej projekt listy specjalnych obszarédw ochrony siedlisk (15 terendw). Propozycje nie
dotycza rejonu miasta Pleszewa. Obszary Natura 2000 na terenie gminy to:
e Obszar NATURA 2000 (ok. 8 km na potudniowy zachéd od miasta Pleszewa), w tym:
- Obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) ,Dabrowy Krotoszynskie” PLB 300007,
- Specjalny obszar ochrony siedlisk (SO0) ,,Dabrowy Krotoszynskie” PLH 300002,
- obszar Natura 2000 ,,Glinianki w Lenartowicach”.

Surowce mineralne:
Nieodnawialno$¢ i ograniczonos$¢ zasobow surowcow naturalnych oraz coraz trudniejsze
warunki geologiczno-gdrnicze ich eksploatacji wskazujg na koniecznosc¢:
- o0szczednego gospodarowania zasobami,
- dalszej intensyfikacji badan geologicznych prowadzacych do rozpoznania wgtebnej
budowy Wielkopolski,
- objecie ochrong terendw, na ktorych wystepujg surowce naturalne.
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Lasy:

+Polityka LeSna Panstwa” zatwierdzona przez Rade Ministrdw w dniu 27.04.1997 r.

przewiduje zwiekszenie lesistosci.

Do zalesien preferowane sg obszary:

- niezbedne dla ochrony wdd podziemnych najwyzszej i wysokiej ochrony, o bardzo
niskiej lesistosci,

- przeznaczone do realizacji krajobrazowych form zadrzewieniowych, ktérych zadaniem
jest tgczenie kompleksow lesnych,

- 0 najnizszych klasach bonitacyjnych gleb, przede wszystkim VIz, VIi V.

Propozycje w zakresie ochrony zabytkow i dobr kultury
Najwazniejsze zadania w kreatywnym ksztattowaniu przestrzeni obejmuja:
- wyodrebnienie obszaréw kulturotworczych, tzn. obszardw o wysokich walorach
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
- rewaloryzacja centrum miasta o znaczeniu kulturowym i historycznym,
- wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza zabytkowy ukiad historyczny miasta
degradujacy przestrzen centrum.

Propozycje w zakresie gospodarki wodnej
- renaturalizacja i prawidtowe utrzymanie oraz konserwacja istniejgcych rowdw
melioracyjnych jako lokalnych ciggdw ekologicznych,
- podjecie dziatan w celu zapewnienia wymaganych przepisami odrebnymi poziomoéw
zanieczyszczen rzeki Ner i jej utrzymanie jako gtéwnego ciggu ekologicznego miasta.

Zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym w Planie wojewddztwa uwzglednia sie
zadania rzadowe stuzace realizacji ponadlokalnych celdéw publicznych wpisane do rejestru oraz
zadania samorzadu wojewodztwa zawarte w programach wojewddzkich. Zadania te nie dotyczg
powiatu pleszewskiego.

W Planie zapisane zostaty réwniez propozycje zadan wynikajgce z szeregu dokumentéw
opracowanych dla catego kraju, regionu czy dla poszczegdlnych inwestycji. Propozycje
obejmujace zadania przewidziane do realizacji w granicach powiatu pleszewskiego sg
nastepujgce:

Komunikacia:
— ustawowe wigczenie drogi krajowej nr 11 na odcinku Poznan — Ostréow WIkp. — Kepno

— Bytom do sieci drég ekspresowych,

— dostosowanie parametréw drogi krajowej nr 11 Poznan — Ostréw Wlkp. — Bytom do
klasy drogi ekspresowej,

— dostosowanie do klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP) drogi krajowej nr
12 Gltogdw — Leszno — Gostyn — Jarocin — Pleszew — Kalisz — Sieradz,

— realizacja obwodnicy Pleszewa na drodze krajowej nr 11 z odgatezieniem do drogi
krajowej nr 12,

- modernizacja i zwiekszenie predkosci na linii kolejowej Poznan — Ostrow Wikp. —
Kepno — Katowice,

- przejecie przez kolej przewozdéw towardw masowych, oraz wieksze wykorzystanie
transportu szynowego dla przewozdéw pasazerskich,

— lepsze przystosowanie rzeki Prosny dla celéw turystycznych,
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Infrastruktura techniczna.
- realizacja gazociggu wysokiego ci$nienia @ 100 mm Pleszew — Broniszewice (gmina
Czermin).

Gospodarka wodna i ochrona wod:
— realizacja 3 zbiornikéw retencyjnych dolinowych:
a) ,Laszew” na cieku Kobytka (gmina Pleszew) o pow. okoto 12 ha,
b) ,Zawidowice - Zawady” na rzece Ner (gminy Pleszew i Gotuchdéw) o pow.
okoto 8 ha,
) ,Brzezie” na rzece Ner (gmina Pleszew),

Propozycje obejmujace zadania ponadlokalne do realizacji w granicach miasta
Pleszewa:

a) Komunikacja:

- przystosowanie drogi krajowej nr 11 do parametréw drogi ekspresowej,

realizacja nowego obejscia drogowego miasta w ciggu drogi krajowej ekspresowej nr
11,
przystosowanie drogi krajowej nr 12 do parametréow drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego (GP) poprzez realizacje obejécia drogowego po potudniowej
stronie miasta,

modernizacja i zwiekszenie predkosci na linii kolejowej Poznan-Ostréow Wikp.-Kepno-
Katowice,

lepsze przystosowanie rzeki Prosny dla celdéw turystycznych,

realizacja $ciezek rowerowych.

b) Infrastruktura techniczna:
- gazocigg wysokiego cisnienia DN 200 Dobrzec-Jedlec-Marszew ze stacjg
redukcyjno-pomiarowa I° w Marszewie.

c¢) Gospodarka wodna i ochrona wod:
- realizacja zbiornikdw retencyjnych na obszarze gminy Pleszew: ,tasew”,
,Brzezie” i ,Przedziatki” na rzece Ner,
- ochrona zlewni Ner,
- ochrona gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 311,

d) Obszary o specjalnych walorach:
- ochrona doliny rzeki Prosny m. in. na obszarze gminy Pleszew,
- gleby wysokiej bonitacji.

e) Rozwdj osadnictwa:

- utrzymanie istniejgcej hierarchii jednostek osadniczych,

- miasto Pleszew (siedziba powiatu) jako centrum aktywizacji zycia o znaczeniu
subregionalnym i miejsce koncentracji ustug i urzadzen ponadiokalnych dla
obstugi mieszkancow,

- niewielkie zmniejszenie sie liczby ludnosci na obszarze miasta w ostatnim
dziesiecioleciu.
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Zgodnie z cytowanym wyzej planem wojewddztwa miasto i gmina Pleszew zaliczone zostaty
do strefy: rolno-lesnej z wielofunkcyjnym rozwojem wsi oraz strefy przyspieszonego rozwoju
spotecznego i gospodarczego w rejonie drog krajowych nr 11 i nr 12,

— Uwarunkowania wynikajace z rozwoju osadnictwa — funkcje miasta
Miasto Pleszew jest os$rodkiem wielofunkcyjnym o funkcjach: administracyjnej,
ustugowej i produkcyjnej oraz mieszkaniowej z zapleczem rekreacyjno-sportowym.
Preferowane kierunki rozwoju funkgiji, to:
- rozwdj ustug lokalnych i ponadlokalnych,
- rozwdj drobnej wytworczosci.

Zadania rzagdowe wpisane do wojewdodzkiego rejestru
Na obszarze miasta Pleszewa nie przewiduje sie realizacji zadan rzadowych wpisanych do
rejestru.

XXVI. TERENY WSKAZANE DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE]J 400m? ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNE)]

1. Liste terendw, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego okresla sie nastepujgco:

1) Teren rekreacji i wypoczynku zbiorowego w miejscowosci Brzezie

2) Tereny o dominujgcej funkcji ustugowej w miejscowosciach: Lenartowice, Baranowek,
Suchorzew, Kuczkéw

3) Tereny o dominujacej funkcji produkcyjno — przemystowej w miejscowosciach: Marszew,
Jankdéw, Sowina Btlotna

4) Tereny zorganizowanych osiedli mieszkaniowych w miejscowosciach: Kowalew, Korzkwy,
Lenartowice, Marszew

5) Wybrane tereny na terenie miasta

2. Powyzsza lista nie wyczerpuje potrzeb w zakresie pokrycia obszaru gminy m.p.z.p.
szczegblnie w odniesieniu do przypadkéw dotyczacych porzadkowania, scalania i podziatu
nieruchomos$ci. Stad w razie wystapienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych musi by¢
przeprowadzona ocena zasadnosci przystgpienia do opracowania m.p.z.p. dla danego terenu
i podjeta odpowiednia uchwata przez Rade Miejska w Pleszewie.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

Obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z
przepisow nastepujacych aktéw prawnych:
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- prawo geologiczno-gornicze w odniesieniu do terendw gdrniczych,

- prawo ochrony $rodowiska i ustawa o ochronie przyrody w odniesieniu do obszaréw
objetych réznymi formami ochrony prawnej,

- ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w odniesieniu do parkéw kulturowych,

W warunkach miasta Pleszewa zachodzi potrzeba obowigzkowego sporzadzenia planéw

miejscowych. Dotyczy to zwlaszcza:

- terendw przeznaczonych pod eksploatacje powierzchniowa.

Obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
Ocenia sie, ze scalen bedg wymagaly obszary przewidywane do przeznaczenia na cele
zabudowy w formie zwartych zespotdw charakteryzujace sie rozdrobnieniem wtasnosciowym
lub uktadem granic wiasnosci uniemozliwiajgcym osiggniecie wiasciwego efektu
funkcjonalnego, ekonomicznego (koszty uzbrojenia technicznego) i przestrzennego.
Szczegdlnie pozadane jest przeprowadzenie scalenia na obszarze budownictwa
mieszkaniowego i mieszkaniowo — ustugowego w rejonie ul. Kaliskiej i Polnej.

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?
Przewiduje sie takie obszary w mieScie w strefach D II, E II, D III, B VIII, B III B, A III.

Dia terenu objetego zmiang studium nr 3 z 2023r. pofoZonego w Pleszewie pomiedzy ul. 70
Putku Piechoty i ul. Lipowg dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 nt.

Obszary przestrzeni publicznej
Przestrzen publiczng w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowia:

Obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich
zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne okre$lone w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W warunkach miasta Pleszewa do przestrzeni publicznej nalezy zaliczy¢ ulice i place w obrebie
obszaréw zurbanizowanych oraz obiekty stuzgce zbiorowej rekreacji — parki, osrodki i tereny
rekreacyjne, w tym tereny sportowe.

Dla zapewnienia tadu przestrzennego wytyczne zagospodarowania przestrzeni publicznych
powinny okreslac:

- uksztattowanie granic rozdzielajgcych strefe publiczng od prywatnej,

- elementy zagospodarowania przestrzeni: nawierzchnie, zieler,, matg architekture,

- gabaryty i kolorystyke zabudowy,

- zasady umieszczania urzadzen stuzacych reklamie.
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XXVII. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE.

Z punktu widzenia prawidtowej obstugi inwestycji oraz wiasciwego uksztattowania przestrzeni
o najwyzszych walorach celowe jest sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dla nastepujgcych obszaréw:

- rejony intensywnie zagospodarowywane rekreacyjnie, zwtaszcza w rejonie ulic: Sportowej,

Mickiewicza i Kubackiego,

- rejony wyznaczone do zabudowy na zwartych terenach, zwtaszcza w zachodniej, pétnocnej
i potudniowej czesci miasta,

- obszary przeznaczone dla rozwoju ustug i przemystu,

- niektdre obszary uzupetnien istniejgcej zabudowy obiektami nie zwigzanymi
Z produkcja rolng,

- obszary, na ktdrych nie bedzie mozliwe podjecie inwestycji w trybie wydania decyzji o
warunkach zabudowy, w przypadku braku zabudowy w bezposrednim sasiedztwie, czy
potrzeby ustalenia innych parametréw zabudowy niz w sasiedztwie,

Kolejnos¢ opracowan planéw miejscowych dla wyzej wymienionych terendw, a takze dla
innych zadan zwigzanych z rozwojem przestrzennym miasta zalezna jest od biezgcych potrzeb,
zgodnie z kolejnoscig ustalong przez Samorzad Miasta. Ustawowo wymagana jest jednakze
zgodno$¢ z zapisem i rysunkiem studium.

W zwigzku z ustawg o ochronie gruntdéw rolnych i leSnych (t.j Dz.U. z 2013 r., poz. 1205 ze
zm.) grunty potozone w granicach administracyjnych miast nie sg objete ustawowa ochrona.

zmiana studium nr 1 z 2018r.

W zwigzku z wyznaczeniem nowych terenow rozwojowych obejmujacych grunty w Taczanowie
Drugim, Bronowie, Nowej Wsi i Kowalewie, na ktorych czesciowo wystepujg grunty roine klasy
III, gmina zamierza sporzgdzic miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla tych
terenow.

zmiana studium nr 2 z 2021r.

Opracowanie kolejnej zmiany studium dla wybranych fragmentow gminy pozwoli w przysztosci
na sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to przede
wszystkim terenow potoZzonych w Kowalewie, Baranowku i Pleszewie oraz wszystkich tych
terenow na ktorych wystepuja grunty roine kiasy III i wyzszej wymagajace uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.
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zZmiana studium nr 3 z 2023r.

Rada Miejska podjefa uchwaty ws. przystgpienia do opracowania nowych m.p.z.p. m.in. dla
terenu:

1) w Pleszewie przy ul. Piaski — teren nr 1,

2) w Kowalewie przy ul. Cmentarnej — teren nr 6,

3) w Pleszewie dla dz. nr 461/4 przy ul. Battyckiej — teren nr 8,

4) dla czesci terenu w obrebie geodezyjnym Ludwina — teren nr 11,

5) terenu obejmujacego potnocng czesc wsi Marszew — teren nr 13.

XXVIII. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Zasoby rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmujg tereny gospodarstw rolnych, na ktdre
sktadajg sie obszary uzytkdw wraz z o$rodkami produkcyjnymi w formie zagrdéd indywidualnych
oraz obszary mato przydatne rolniczo stuzace jednak utrzymaniu korzystnych cech $rodowiska.
Struktura przestrzenna terendw zabudowy zagrodowej w miescie jest niejednorodna. Sg to
przede wszystkim gospodarstwa ogrodnicze (uprawy szklarniowe i foliowe) potozone na
obrzezach miasta. Zabezpieczenia potrzeb lokalizacyjnych dla gospodarstw drobnotowarowych
moze by¢ realizowane na terenach przeznaczonych pod zabudowe siedliskowg i rolno-ustugowa.
Tereny bezposrednio przylegajagce do zabudowy mogg by¢ miejscem lokalizacji obiektow i
urzadzen produkciji rolniczej oraz ustug rolniczych przy wyeliminowaniu konfliktdw sanitarnych.

Ksztattowanie lesnej przestrzeni produkcyjnej

Na lesng przestrzen produkcyjng sktadajg sie tereny laséw Panstwowych oraz lasy prywatne.
W miescie wystepuijg tylko niewielkie kompleksy lasow prywatnych.
Aktualna sytuacja gospodarcza w rolnictwie wyeliminowata z upraw tereny o niskiej bonitagji,
pofozone na ogdt w sasiedztwie enklaw lesnych. Zalesienie tych terendw przyczyni sie oprocz
zwiekszenia lesistosci miasta i do podniesienia atrakcyjnosci krajobrazu.

W zakresie gospodarki lesnej i zadrzewieniowej nalezy:

- dazy¢ do zwiekszania powierzchni lesnej i do wyréwnywania granic enklaw leSnych poprzez
zalesianie gruntdw  nie przydatnych do produkcji rolnej, zdegradowanych w
rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych,

- prowadzi¢ prace zadrzewieniowe w sposdb kompleksowy z uwzglednieniem przede
wszystkim ich funkcji biologicznych, estetycznych i spotecznych.

XXVIII.1. Polityka ochrony terenow lesnych i zadrzewien oraz terenow zalesien

Ochrona laséw polega na trwatym utrzymywaniu laséw i zapewnieniu ciggtosci ich
uzytkowania. Lasy zajmujg 14,5 % powierzchni Gminy Pleszew i w wiekszosci stanowig wiasnosc¢
Panstwa w zarzadzie Nadlesnictwa Taczandw. Zasady gospodarki lesnej zgodnie z ustawg o
lasach okresla plan urzadzeniowy lasow w/w Nadle$nictwa oraz uproszczone plany urzadzania
laséw nie stanowigcych wiasnosci Panstwa. Wyznaczone lasy ochronne zaliczane sg do
gospodarstwa specjalnego, podobnie jak lasy rezerwatowe i podlegajg innym kryteriom niz
typowe lasy gospodarcze.
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Gospodarka lasami prywatnymi winna odbywaé sie zgodnie z uproszczonymi planami
urzadzenia laséw oraz mapami gospodarczymi, sporzadzonymi dla wszystkich laséw prywatnych
w wiekszosci sotectw gminy Pleszew.

Zgodnie z zatozeniami Programu Zwiekszania Lesistosci dla rejonu pleszewskiego na lata
1999 — 2020, pod zalesienia terenu miasta i gminy zostato przeznaczonych niecate 100 ha.
Szacuje sie iz wielko$¢ ta zostanie przekroczona.

W skfad terendw przeznaczanych pod dolesienia nalezy wigcza¢ obszary naturalnej
sukcesji roslinnej, wéréd ktorej gatunkowo dominuje brzoza i sosna.

Ochrona gruntéw lesnych polega na:

e oOgraniczaniu przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne,

e zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow lesnych oraz szkodom w
drzewostanach i produkgji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej,

e przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw lesnych
wskutek dziatalnosci nielesnej,

e poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci.

b) Ochrona laséw

Przedmiotem ochrony sg niewielkie enklawy laséw rozproszone wsrdd rolniczej przestrzeni
produkcyjnej majgce duze znaczenie dla ksztattowania warunkéw ekologicznych, w tym dla
Swiata zwierzecego, a takze zadrzewienia $rddpolne i przydrozne. Bardzo wazne sg réwniez
zadrzewienia $rodpolne i przydrozne, ktére powodujg ostabienie ruchéw poziomych mas
powietrza. Przeciwdziatajg przesuszeniu gleb, wplywajg na podniesienie retencji, sg ostojg dla
zwierzat. Bardzo niska lesisto$¢ miasta zmusza do szczegdlnej ochrony istniejgcych terendw
leSnych. Dotyczy to rozproszonych niewielkich powierzchniowo obszaréw lesnych. Koniecznosc¢
ochrony terendw leSnych wynika ze stosunkowo niskiego udziatu terenéw czynnych biologicznie.
Udziat takich terendw ma decydujacy wptyw na jakos$¢ Srodowiska — lasy $rodpolne podnosza
jako$¢ przestrzeni rolniczej.

Ochrona laséw powinna polega¢ na rygorystycznym przestrzeganiu zakazu przeznaczania
jakichkolwiek terendw lesnych na inne cele. Nalezy takze egzekwowal obowigzki cigzace na
wiascicielach laséw okreslone w ustawie o lasach z 1991 r., dotyczagce m. in. dopuszczalnych
wyrebdw, pielegnacji drzewostandw itp.

Polityka zalesien powinna dotyczy¢ terendw rolnych o niskiej bonitacji nie przeznaczonych pod
zabudowe. Niska lesistoS¢ miasta powoduje rowniez, ze pozgdanym kierunkiem proekologicznych
dziatan powinny by¢ zalesienia i zadrzewienia $rodpolne. Realizacja paséw wiatrochronnych
przyczyni sie do przeciwdziatania procesom stepowienia gleb.

¢) Ochrona zadrzewien $rédpolnych

Pasy wiatrochronne stanowig charakterystyczny element krajobrazu miasta. Wystepuja
one wzdluz rowéw melioracyjnych. Ekologiczna funkcja paséw wiatrochronnych polega na
ostabianiu ruchéw poziomych mas powietrza. Przeciwdziatajg przesuszaniu gleb, a co sie z tym
wigze stepowieniu gleb. Stanowig ponadto ostoje zwierzat. Ochrona pasdéw wiatrochronnych
obejmuje dziatania bierne — zakaz niszczenia zieleni $rddpolnej oraz czynne — uzupetnianie
obsadzeni o elementy podszytu. Wiasciwym wydaje sie przeanalizowanie mozliwosci nowych
nasadzen na terenach pozbawionych pasdéw wiatrochronnych. Istniejace zadrzewienia
nalezatoby uzupetnic o nowe, szczegodlnie o warstwe krzewdw. Wskazane bytoby dokonanie
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inwentaryzacji zadrzewien $rédpolnych i przydroznych wraz z oceng ich stanu zdrowotnego i
opracowanie programu ochrony i pielegnacji.

d) Ochrona doliny rzeki Ner
Celem ochrony jest utrzymanie paranaturalnego koryta i brzegéw, zachowanie roslinnoSci
nadwodnej, utrzymanie waloréw krajobrazowych, nie dopuszczenie do pogarszania stanu
czystosci wod.

XXVIII.2. Polityka ochrony gleb

Ochronie prawnej podlegajg mineralne grunty rolne II-III klasy bonitacyjnej, V-VI klasy
bonitacyjnej gleby pochodzenia organicznego, grunty lesne oraz torfowiska i oczka wodne, stale
lub okresowo podmokie.

Ochrona gruntéw rolnych polega na:

e ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze i nielesne,

e zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w
produkgji rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej,

o rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze,

¢ zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych.

Czynniki obnizajgce warto$¢ uprawowa gleb dzielimy na antropogeniczne i naturalne. Do
czynnikéw naturalnych nalezy gtdwnie erozja wodna i wietrzna powierzchni ziemi i gleb. Na
liniach sptywu wdd opadowych i roztopowych powstaty ptytko wciete doliny .Powierzchnia ziemi
jest w réznym stopniu przeksztatcona przez czynniki erozji. W wyniku sptywu wod na terenach o
wiekszym nachyleniu niszczony jest profil glebowy, majg miejsce tez obrywy, splywy,
spetzywanie i osuwiska mas ziemnych. W przypadku mniejszych nachylen gleby sg przemywane.

Erozja wodna ze wzgledu na mate zrdznicowanie hipsometryczne i powierzchniowg
budowe geologiczng ma niewielkg intensywnos¢ proceséw erozyjnych. Erozjg wodng objete s
grunty na stokach wysoczyzny, rozcinanych dolinami.

Powierzchnia ziemi jest rowniez w znacznym stopniu przeksztatcona w wyniku dziatalnosci
cztowieka. Antropogeniczne formy urzezbienia to: nasypy drogowe, rowy melioracyjne, liczne
wyrobiska stokowo-wgtebne po eksploatacji surowcéw itp..

Zagrozenia.

Do podstawowych zagrozen powierzchni ziemi oraz gleb w obszarze Gminy Pleszew
naleza:

e erozja wodna w obszarach stokowych powodujaca przeobrazenia w rzezbie terenu oraz
degradacje fizyczng i chemiczng gleb,

e ,dzika” eksploatacja odkrywkowa surowcéw naturalnych ,

e ewentualne scalanie gruntéw i likwidacja istniejagcych miedz $rédpolnych /mozliwosc
uruchomienia zjawisk erozyjnych/,

e przeznaczanie obszardw z glebami chronionymi pod inwestycje i budownictwo
mieszkaniowe,
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e zanieczyszczanie gleb zwigzkami chemicznymi, w tym metalami ciezkimi w terenach
zabudowanych, wzdluz drég oraz w obszarach intensywnie uzytkowanych rolniczo
/nieprawidtowe dawkowanie nawozéw, chemizacja/,

o sktadowanie odpaddéw w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie przygotowanych
/"dzikie" sktadowiska odpaddw, wylewiska/,

e zanieczyszczanie gleb S$ciekami bytowymi odprowadzanymi do ziemi w obszarach
osadnictwa wiejskiego nie posiadajgcych systemdw kanalizacyjnych,

e zanieczyszczenie gleb odciekami z obornika lub kiszonek pryzmowanych na nie
uszczelnionym podtozu,

e zanieczyszczenia gleb wodami deszczowymi z koron drég lub stacji paliw.

Mozliwosci ograniczenia zagrozen.

Zagrozenia powierzchni ziemi i gleb mozna powstrzymac poprzez:

o zalesienie obszardéw zagrozonych erozjg wodg oraz gruntéw marginalnych dla rolnictwa,

o zakfadanie pasdw zadrzewien i zakrzewien $rddpolnych, na liniach sptywu wod,

e zmiana uktadu pdl i drég dojazdowych do pdl na poprzeczno stokowy,

¢ projektowanie ewentualnych scalent z uwzglednieniem zjawisk erozyjnych oraz potrzeb
ochrony przyrody ,

e przeznaczanie pod zabudowe nieuzytkéw i gruntéw najnizszych klas bonitacyjnych,

o likwidacja ,dzikich” wysypisk odpaddw,

¢ rekultywacja nieuzytkéw i terenéw poeksploatacyjnych,

e renaturyzacja gleb poprzez wapniowanie, hawozenie i odpowiednie procesy
agrotechniczne.

Przedmiotem ochrony objete sg grunty rolne o najwiekszej przydatnosci rolniczej. Grunty
rolne o najwyzszej klasie bonitacyjnej, w tym grunty pochodzenia organicznego powinny by¢
uzytkowane rolniczo. Ochrona przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne, ochrona
przed degradacjg to gtéwne cele ochronne. Na terenach miegjskich nie jest potrzebna zgoda na
zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Metody ochrony:

- ograniczenia w przeznaczaniu na cele nierolnicze gruntéw szczegdlnie przydatnych do
produkgcji rolnej,

- ochrona trwatych uzytkdéw zielonych przed zainwestowaniem,

- przywracanie wartosci uzytkowej gruntom zdegradowanym (rekultywacja terendw
powyrobiskowych),

- racjonalne wykorzystanie istniejgcych zainwestowanych terendw,

- dalsze dziatania na rzecz ograniczenia emisji SO, i NO, oraz pytdw,

- ochrone dolin rzecznych,

- ochrona gruntéw przed zalaniem,

- wprowadzanie zadrzewien S$rodpolnych i przywodnych poprawiajacych retencije i
ograniczajacych sptywy powierzchniowe z pél — dobdr zgodny z siedliskiem,

- wprowadzanie paséw przydroznych chronigcych gleby przed zanieczyszczeniem

- sukcesywny rozwdj terendw zieleni,

- stosowanie racjonalnych form unieszkodliwiania odpadéw,

- ograniczenie stosowania nadmiernej ilosci nawozow sztucznych,

- stosowanie wapnowania jako podstawowego zabiegu agrotechnicznego
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- gospodarke rolng nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami Zwyktej Dobrej Praktyki
Rolniczej oraz Kodeksem Dobrej Praktyki Rolniczej dla minimalizacji negatywnego oddziatywania
na $rodowisko.

XXIX. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Na terenie gminy nie obserwuje sie klesk zywiotowych spowodowanych stanami obsuwaniem
sie mas ziemnych.

2. W wyznaczonym obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku
studium symbolem grafiznym w dolinie rzeki Prosny, obowigzujg zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia wynikajgce z przepiséw szczegdlnych dotyczacych ochrony przed
powodzia.

Na terenie gminy Pleszew wystepujg obszary szczegdinego zagrozenia powodzig. Dla rzeki Prosny
Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej sporzadzit mapy zagrozenia powodziowego oraz
mapy ryzyka powodziowego, dla ktérych zostaty przedstawione ,,obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig”, zdefiniowane w art.16 pkt 34 ustawy Prawo wodne. Wyznaczenie ww. terenéw ma na
celu zapobieganie ewentualnym stratom powodziowym juz na etapie planowania przestrzennego,
poprzez unikanie zagospodarowania terendw zagrozonych wystepowaniem powodzi. Na
obszarach tych obowigzujg zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych. Tylko w szczegdinych
przypadkach Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu, jezeli nie utrudni to
zarzadzania ryzykiem powodziowym, oraz nie spowoduje zagrozenia dla jakosci wod, w
przypadku wystgpienia powodzi, moze zwolni¢ od ww. zakazow.
Na obszarze miasta Pleszewa nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
Zagrozenie powodziowe wystepuje w dolinie rzeki Ner. W zwigzku z tym rejon ten zostat
wylfgczony z zabudowy.
Na obszarze miasta nie wystepujg tereny narazone na osuwanie sie mas ziemnych.

XXX. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Bedzie to niezbedne w przypadku eksploatacji zt6z surowcdw ilastych w pétnocno-wschodniej
czesci miasta oraz zt6z kruszywa naturalnego wystepujgcego na terenie gminy.

XXXI. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE)]

Pomniki zagtady wystepuja w roznych czeSciach miasta. Ich dokladne nazwy i miejsca
lokalizacji podano w ,,Uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego”

XXXII. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI

1. Do obszaréw wymagajacych przeksztatcen zaliczono:
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a) tereny poprzemystowe, ktdre mogtyby zosta¢ wykorzystane na cele ustugowe i na

cele drobnej wytworczosci, lub jako tereny produkcyjno-przemystowe;
2. Do obszaréw wymagajgcych rehabilitacji zaliczono:

a) tereny objeta strefg konserwatorskg, jako formy rehabilitacji uznaje sie
humanizacje zabudowy i terendw poprzez ich komunalne petne uzbrojenie,
podniesienie standardu tadu przestrzennego, poziomu estetyki;

b) tereny zabudowy jednorodzinnej poprzez uzbrojenie komunalne.

3. Do obszaréow wymagajacych rekultywacji zaliczono przede wszystkim dzikich wysypisk
odpaddw oraz tereny wyeksploatowanych wyrobisk, ktére wymagaja rekultywacji zgodnie
z ustaleniami pozwolen na ewentualng eksploatacje z6z.
Jako forme rekultywacji mozna uzna¢ rewitalizacje obszaru parkéw podworskich.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji

Do obszaréw wymagajgcych przeksztatcen zaliczono:

- obszar centrum miasta Pleszewa — poprawienie organizacji i zagospodarowania przestrzeni
rynku,

- otoczenie dawnego patacu i parku na Maliniu,

- tereny poprzemystowe w rejonie ul. Lipowej, 70 Putku Piechoty i toréw kolejki dojazdowej,

- planowane odkrycie rzeki Ner na obszarze $rédmiescia.

Rekultywacji wymagaja:

Do obszaréw wymagajgcych rekultywacji zaliczono:

- rekultywacja terendéw po eksploatacji surowca w potudniowo-wschodniej czesci miasta,

- rekultywacja punktéw nielegalnej eksploatacji surowca,

- rekultywacja terendéw po zakonczeniu planowanej perspektywicznej eksploatacji surowcow.

zmiana studium nr 1 z 2018r.

Obszary zmiany studium nie wymagaja przeprowadzenia przeksztatcer, rekultywacyi, czy tez
rehabilitagji.

zmiana studium nr 2 z 2021r.

Sposrod obszarow podlegajacych zmianie studium tylko teren w obrebie geodezyjnym
Zawady wymaga przeprowadzenia rekultywacii w zwigzku z prowadzonym wydobyciem Kruszywa
naturainego.

zmiana studium nr 3 z 2023r.

Po zakoriczeniu prowadzonej eksploatacji kruszywa naturalnego na terenach potoZonych w
obrebie geodezyjnym Rokutow — Zawady niezbedne stanie sie przeprowadzenie rekultywaci
terenu. Szczegofowe warunki rekultywacji zostang okreslone w udzielonej koncesji.
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XXXIII. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

W miescie Pleszew nie wystepujg tereny zamkniete. Na obszarze gminy tereny zamkniete
stanowi linia kolejowa.

Czes¢ terenu objetego zmiana studium z 2023r. w Kowalewie — teren nr 4 znajduje sie w
granicach kolejowych terenow zamknietych. Jest to dziatka nr 10/15.

XXXIV. ZABEZPIECZENIE WARUNKOW OBRONNOSCI I OBRONY CYWILNEJ]

1. Tereny kolejowe znajdujace sie na obszarze gminy uznaje sie za tereny zamkniete.

2. Istniejacy i projektowany system zaopatrzenia w wode pitng powinien mie¢ zapewniong
mozliwos¢ wykorzystania w sytuacji szczegdlnej zgodnie z wymogami okreSlonymi w
zarzadzeniu nr 2/95 MGPiB z 21.09.1995 pismo Nr SO-807/95 z uwzglednieniem mozliwosci
zasilania uje¢ w energie elektryczng z przewozonych zespotdéw pradotworczych.

3. W Studium uznaje sie:

1) mozliwo$¢ wykorzystania istniejgcych terendw zielonych (parkéw, boisk sportowych, placéw)
w sytuacjach szczegdinych na cele obronnosci;

2) maksymalne ograniczenie zabudowy obszaréw przylegtych do rzeki Prosny innych ciekéw
z uwzglednieniem dojazdéw do ich brzegéw pojazdéw mechanicznych w sytuacji szczegdlnie za
niezbedne, by w ramach istniejacej i realizowanej sieci wodociggowej zapewnione byty hydranty
naziemne oraz zabezpieczona niezbedna tgczno$¢ z mozliwoscig wykorzystania tych elementéw
w sytuacji szczegodlnej i dla celdéw p.poz.;

3) za wytyczng, by na etapie okreslenia warunkéw zabudowy uwzglednione byly w podpiwniczeniach
(lub odpowiednich pomieszczeniach parterowych) nowej zabudowy a zwilaszcza obiektow
uzytecznosci publicznej i znaczacych zaktaddéw pracy pomieszczenia o konstrukcji odpornej na
zagruzowanie z mozliwoscig bezkolizyjnej i szybkiej ich adaptacji dla celéw ochrony ludnosci
w sytuacji zagrozenia

4) tereny wolne od zabudowy a oznaczone na rysunku Studium jako tereny upraw rolnych mogg byc
wykorzystane na ewakuacje mieszkancow i ewentualne dorazne budowle ochronne w przypadkach
szczegoblnych zagrozen

XXXV. INTERPRETACJA ZAPISU STUDIUM

1. Tres¢ tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Pleszew, nie jest
jednak Scistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terendw.
2. W stosunku do rysunku ,STUDIUM” przyjmuje sie nastepujacg interpretacje:
1) ostateczne ustalenie granic terendw powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, lub decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

2) w ,STUDIUM” przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terendw, tzn., ze
okreslone na rysunkach ,STUDIUM” przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujaca
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(a nie wylaczng) i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie mogg by¢
przeciwstawne funkcji dominujgcej i pogarsza¢ warunkéw jej egzystencii;

3) okreslenia: tereny dla budownictwa mieszkaniowego dotyczg dominujacych rodzajow
zabudowy. Na terenach tych mogg by¢ lokalizowane takze i inne rodzaje budownictwa
mieszkaniowego oraz lokalizacje nie przeciwstawne formie podstawowej, a w tym
gtownie ustugi i zielen;

4) uznaje sie, ze ,STUDIUM” stanowi¢ bedzie podstawe do okreSlenia ewentualnej
niezbednej aktualizacji programéw infrastruktury technicznej gminy;

5) uznaje sie za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do
graniczacych z gming Pleszew gmin, celem zapobiezenia przeznaczania terenéw na
cele, ktdre mogtyby wywrze¢ negatywny wptyw na zlokalizowane funkcje w gminie
Pleszew;

6) uznaje sie za istotne - czynny udziat przedstawicieli samorzadu gminy w tworzeniu i
opiniowaniu  opracowan typu ,strategia rozwoju  wojewoddztwa”, ,plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa”, ,programy inwestycyjne”, ,plany
zwigzane z dziedzictwem kulturowym”, itp. wywierajgcymi wptyw na rozwoj gminy i jej
zagospodarowania przestrzennego;

7) podane w Uchwale powierzchnie dziatek zréznicowanych form zabudowy
jednorodzinnej sg traktowane jako optymalne z tym, ze w konkretnych warunkach
powierzchnie te i usytuowanie budynkdw muszg spetnia¢ przede wszystkim ustalenia
prawa odnoszace sie do minimalnych odlegtosci od granic sgsiadéw, komunikacji,
elementdw uzbrojenia komunalnego.

XXXVI. SYNTEZA

Studium okresSla polityke przestrzenng miasta, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Plany miejscowe sporzadza sie zgodnie z zapisami studium.
W celu oceny aktualnosci studium Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i co najmniej raz w czasie kadencji Rady Miejskiej przekazuje jej wyniki analiz.
Rada Miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium. W wyniku przeprowadzonej
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny ustalen studium stwierdzono
potrzebe zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta z
nastepujacych powodow:
1) opracowania ujednoliconego studium dla miasta i gminy Pleszew,
2) wprowadzenie zmian na terenie miasta, oraz wybranych terenéw na obszarze gminy

Struktura przestrzenna miasta

Struktura przestrzenna miasta i kierunki zagospodarowania przestrzennego zostaty
podporzadkowane zabytkowemu centrum, istniejgcemu gtéwnemu ciggowi ekologicznemu miasta
wzdtuz rzeki Ner oraz planowanej koncepcji rozwigzan komunikacyjnych.

Na terenie miasta obowigzuje jedynie strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca centrum
miasta wraz z parkiem oraz strefy ochrony archeologicznej.

Obszary przyrodnicze stanowig: niewielkie enklawy lesne, taki i pastwiska, zielen srodpolna i
przydrozna, ogrody dziatkowe oraz parki, skwery i zieleice.
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Obszarami wytgczonymi z zabudowy sg: obszary przyrodnicze oraz najwarto$ciowsze obszary
rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Zmiany w dotychczasowych kierunkach zagospodarowania przestrzennego dotyczg

powiekszenia terendw przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i
przemystowej oraz powiekszenie granic miasta w potudniowo-zachodniej czesci.
Zmianie ulega obejscie drogg ekspresowg S 11 miasta Pleszewa i potaczenie tej drogiz
planowanym obejSciem miasta w ciggu drogi krajowej nr 12 klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego. Nowe obejécie S 11 przesuniete zostato w kierunku zachodnim od obecnie
istniejgcego, a w ciggu drogi krajowej nr 12 po potudniowo-wschodniej stronie miasta.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1) ochrona obiektéw i obszaréw zabytkowych,

2) ochrona ciggéw ekologicznych i strefy przewietrzania miasta,

3) kierunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej oraz terendw
rekreacyjno-sportowych

Ochrona obiektow i obszarow zabytkowych

Uwzglednia obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw jako obiekty, dla ktorych

obowigzuje zakaz zmiany formy architektonicznej oraz obiekty zabytkowe do ewidencji, dla

ktérych ustalenia w zakresie ochrony winny wynikac z planéw miejscowych.

Na obszarze miasta wystepujg zatozenia, ktére powinny podlegaé ochronie. Celem ochrony jest:

1) zachowanie zabytkowego s$redniowiecznego uktadu centrum miasta oraz rejonu miasta
lokacyjnego,

2) rewitalizacja parkéw i cmentarzy,

3) zachowanie obiektdw architektury i zespotu patacowego Malinie,

4) wyznaczenie stref archeologicznych.

Sposoby ochrony:

1) zachowanie wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
dla centrum miasta,

2) zachowanie zespotu patacowego wraz z parkiem Malinie,

3) rewitalizacja zabytkowych parkéw na terenie miasta.

Ochrona ciggow ekologicznych i strefy przewietrzania miasta

Na obszarze miasta nie wystepujg obszary cenne przyrodniczo objete ochrona.

Ochrone $rodowiska realizuje sie poprzez:

1) wylaczenie z zabudowy doliny rzeki Ner jako gtéwnego ciggu ekologicznego i terenu
przewietrzania miasta,

2) petne techniczne uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe,

3) segregacje odpadow i zorganizowany odbior odpadéw przez koncesjonowanych
przewoznikdw do miejsc odzysku i unieszkodliwiania, na urzadzone sktadowisko odpaddw,

4) wylgczenie z zabudowy stref technologicznych wzdtuz linii wysokich napie¢, i strefy
kontrolowanej wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia,

5) lokalizacje terendw podlegajacych ochronie akustycznej poza strefg ponadnormatywnego
akustycznego oddziatywania szlakdw komunikacyjnych lub w przypadku zlokalizowania
terenéw podlegajacych ochronie akustycznej w zasiegu tej strefy poprzez zastosowanie
skutecznych $rodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajgcych
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emisje hatasu komunikacyjnego na terenach chronionych akustycznie co najmniej do
poziomdéw dopuszczalnych,

6) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej ze statym pobytem ludzi na
terenach przeznaczonych pod lokalizacje inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac na $rodowisko z zachowaniem zasad okreslonych w rozdz. IV

Kierunki rozwoju miasta

Zabudowa mieszkaniowa rozwijac sie bedzie w powigzaniu z istniejgcymi osiedlami w czesci
zachodniej i potnocnej miasta, tereny ustugowe i przemystowo-ustugowe w czesci wschodniej
miasta oraz przy obecnych gtéwnych ciggach komunikacyjnych, ktére w przysztosSci stracg swoja
range. Tereny po dawnych koszarach wojskowych planowane sg jako ustugowe, a czeSciowo pod
powiekszenie terendw na cele sportu i rekreacji w powigzaniu z istniejgcym parkiem.

Polityka przestrzenna miasta

Nadrzednym celem strategicznym rozwoju miasta jest rozwoj zréwnowazony rozumiany jako
rozwoj spoteczno-gospodarczy przy uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczych i zapewniajacy
rownowage przyrodnicza.

Cele polityki przestrzennej

W zakresie ekologii jest ochrona $rodowiska przyrodniczego i jego ksztattowanie:

1) ochrona przed zanieczyszczeniami powierzchni ziemi, powietrza, wod podziemnych i
powierzchniowych,

2) wytgczenie z zabudowy wydzielonych obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyijnej,

3) wspieranie inwestycji proekologicznych przede wszystkim zwigzanych z infrastrukturg
techniczng,

4) zachowanie istniejgcej zieleni oraz wprowadzanie nowej.

Aktywizacja gospodarcza miasta

Stworzenie warunkédw do rozwoju gospodarczego przy poszanowaniu uwarunkowan
przyrodniczych i chronigcych srodowisko.

Tworzenie niezbednej oferty terendw pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg i produkcyjng
wyposazonych w nowoczesng infrastrukture techniczna.

W zakresie rozwoju spotecznosci miejskiej

Wspieranie wszelkich przedsiewzieC wptywajacych na poprawe jakosSci zycia i stuzacych
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow w zakresie mieszkalnictwa, miejsc pracy i wypoczynku.
Zachowany zostaje wielofunkcyjny rozwoj miasta ukierunkowany na:

1) stworzenie miejsc pracy dla ludnosci miasta,

2) rozwdj zabudowy wraz z rozwojem sieci uzbrojenia technicznego,

3) zachowanie wysokich waloréw dziedzictwa kulturowego,

4) poprawe stanu $rodowiska przyrodniczego.

Kierunki polityki przestrzennej zostaty okreslone przez:
1) cele zagospodarowania przestrzennego,
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2) zasady zagospodarowania przestrzennego,
3) kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Cele zagospodarowania przestrzennego:
1) efektywne wykorzystanie stanu zainwestowania,
2) tworzenie warunkéw do poprawy jakosci zycia i zrdwnowazonego rozwoju.

Zasady zagospodarowania przestrzennego:

1) tworzenie warunkéw do wspdtistnienia Srodowiska przyrodniczego i zurbanizowanego,
2) zachowanie dziedzictwa kulturowego,

3) poprawy tadu przestrzennego,

4) rozbudowe systeméw infrastruktury techniczne;j.

Polityka przestrzenna miasta realizowana poprzez sporzadzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw przeznaczonych w zmianie studium pod
zabudowe. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego. Stanowi podstawe do zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ustala sie przeznaczenie terendw, w tym dla inwestycji celu
publicznego oraz okresla sposoby ich zagospodarowania i zabudowy. Obowigzek sporzadzenia
planu dotyczy terendw, gdzie bedg realizowane lokalne cele publiczne. Na terenach tych
projektowane sg inwestycje celu publicznego zwigzane z realizacjg uzbrojenia terenu
i wydzielenia drég.

zmiana studium nr 1 z 2018r.

Do kolejnej zmiany studium przystapiono w zwigzku z mozliwosci przekazania nieruchomosci
stanowigcych witasnos¢ Skarbu Paristwa na rzecz gminy. Obejmuja one grunty potoZone w
miejscowosci Taczanow Drugi (cz. dz. nr 165/7), i Bronow (dz. nr 18/55). Warunkiem przekazania
powyzszych gruntow jest opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, lub
zapisy studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego okreslajgce te tereny
Z przeznaczeniem na ustugi celu publicznego. W zwigzku z brakiem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, oraz Kkoniecznosci precyzyjnego okreslenia przeznaczenia
terenow w studium przystapiono do jego zmiany, poniewaz w oparciu o dotychczasowe zapisy nie
byto takiej mozZliwosdi.

W studium wyznaczono takze teren przewidziany dla mozZliwosci rozwoju funkcii
mieszkaniowej jednorodzinnej w Nowej Wsi. Dla terenu pofoZzonego w Kowalewie konieczne stato
sie wprowadzenie zmian do studium w zwigzku ze skiadanymi wnioskami od wiascicieli
nieruchomosci, UmoZliwi to w przysztosci wykorzystanie terenow potoZonych w sgsiedztwie linii
kolejowej na cele aktywizacji gospodarczej, oraz pozostatej czesci terenu na cele mieszkaniowo-
ustugowe usytuowanej przy istniejagcych drogach.

Z kolei w przypadku terenow pofoZonych w miescie objetych opracowanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,Pleszew rejon ulic Kaliska — Piaski” dla potudniowo-
wschodniej czesci miasta Pleszewa — etap II dostosowano zapisy studium do ustaleri planu, dla
ktorego wydano orzeczenie o uniewaznieniu czesci obszarow, ktore byly niezgodne ze studium.

zmiana studium nr 2 z 2021r.
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Wprowadzone zmiany do studium uwzgledniajg aktualne potrzeby rozwojowe. Ponizej
przedstawiono wprowadzone zmiany.

1. Pleszew, czesc dziatki nr 2246 przy ul. Kaliskiej.

Na obszarze tym jest zlokalizowany obecnie budynek mieszkalny wielorodzinny, stanowigcy
mienie komunaine. W sagsiedztwie znajduja sie tereny aktywizacji gospodarczej na ktorych
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy
ul. Kaliskief — drodze krajowej nr 12. Obszar ten planuje sie rowniez przeznaczy¢ na cele
aktywizacji gospodarczeyj.

2. Pleszew dwa obszary zlokalizowane przy ul. 5m/eja Mityn.

Nowe funkcje zaprojektowane w studium przewiduja kontynuacje terenow aktywizacji
gospodarczej u zbiegu ul. Smieja Miyn i ul Komunalnych oraz teren zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej z ustugami dla ktdrego zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy.

3. Korzkwy teren pofozony w rejonie ulic: Florentyny i ul. Magazynowey.

Nowe ustalenia studium przewidujg dalszy rozwdj strefy aktywizacji gospodarczej na terenach
potoZonych w sgsiedztwie drogi krajowej nr 11. Znajduje sie tutaj juz duzy zaktad produkcyjny
JFlorentyna”, stacja paliw oraz zakfady ustugowe. Dotychczasowe zapisy studium przewidywaty
w tym miejscu rozwdj zabudowy mieszkaniowej z ustugami,

4. Kuczkow dz. nr 179/13

Na terenie tym funkcjonuje obecnie boisko wiejskie. Dziatka ta ma zapewniony bezposredni
dostep do ul. Osiedlowej. W studium oznaczono ten teren jako US — teren ustug sportu
I rekreacji.

5. Zawidowice, Zawady, Rokutow dwa obszary potoZone przy granicy gminy.

Na obszarze tym zlikwidowano kierunek rozwojowy US/U (teren usfug sportu i rekreacyi, teren
ustug) w zwigzku z brakiem Zzainteresowania dla prowadzenia takiej formy zagospodarowania
terenu. W miejscu tym wyznaczono natomiast teren istniejgcego lasu, tereny rolnicze oraz teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Na czesci tego terenu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Po drugiej stronie drogi, w obrebie geodezyjnym Zawady
wyznaczono natomiast dwa nowe tereny przeznaczone pod powierzchniowg eksploatacje
kruszywa.

6. Kowalew teren potoZzony pomiedzy ul. B. Chrobrego a linig kolejowa.

Na terenie tym dokonano zmiany  polegajgcej na wyznaczeniu Kierunku rozwojowego
w dotychczasowym studium opisanego jako U na MU (teren przylegly do ul. B.Chrobrego).
Jednoczesnie nieco powiekszono teren rozwojowy w kierunku potudniowym — do linii kolejowey.

7. Jankow dz. nr 118, 96/1 i czesc dziatki nr 96/2, 95/2, 95/1, 94, 93, 92/3, 92/4

Jest to obszar o powierzchni ok. 20 ha pofoZony na potudnie od drogi krajowej nr 11. Na
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podstawie przeprowadzonych wstepnych badar rozpoznawczych stwierdzono wystepowanie tutaj
210z kruszywa naturainego — zwirow. W zwigzku z tym wyznaczono tutaj teren przewidziany do
powierzchniowej eksploatacyi kruszywa — PE.

8. Piekarzew dz. nr 7

Do tej pory na obszarze tym byly prowadzone uprawy polowe, jednak ze wzgledu na
wystepowanie Zwirow i piaskow w studium planuje sie przeznaczyc teren na cele powierzchniowej
eksploatacji kruszywa.

9. Kowalew cz. az. nr 301/15, 301/21 i az. nr 301/16, 301/17, 301/18, 301/19, 301/20

Nieruchomosci te stanowig kontynuacje ciggu zabudowy w Kowalewie. Na terenie tym zostat
dokonany podziat geodezyjny wraz z wyznaczeniem drogi dojazdowej. Dziatki te zajmujg taczny
obszar o powierzchni ok. 0,7616 ha . W studium oznaczono je jako teren MU.

10. Taczanow Drugi teren zlokalizowany pomiedzy drogg do Pleszewa, a linig kolejowa

Teren ten obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,44 ha, pofoZony pomiedzy istniejgcymi drogami
i zabudowaniami wsi. W czesci zachodniej i wschodniej znajduje sie juz zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna i zagrodowa. Pozostata czesc jest natomiast uzytkowana roiniczo. Zmiana studium
ma umozliwic realizacjie zabudowy w drugim rzedzie w stosunku do zabudowy istniejacej. Na
rysunku studium powiekszono tereny oznaczone symbolem MU.

11. Pleszew dziatki nr 48/5, 48/6, 3674, 3675

Dziatki te usytuowane sg w Pleszewie bezposrednio przy drodze krajowej nr 11. Ich
powierzchnia wynosi ok. 4,27 ha. Teren ten stanowi jak dotad fragment pola ograniczony droga
krajowg, lasem, ogrodami dziatkowymi | terenami zurbanizowanymi miasta. W studium,
dotychczasowy kierunek rozwojowy MN/U rozszerzono o funkcje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinneyj.

12. Piekarzew czesc dz. nr 83, 84, 85

Dziatki te znajdujg sie w obrebie geodezyjnym Piekarzew i usytuowane sa bezposrednio przy
drodze krajowej nr 11. Na czesc dziatki nr 84 znajduje sie aktualnie swietlica wiejska,
a pozostaty teren jest zajety przez uprawy polowe. W studium teren ten byt oznaczony symbolem
US — teren ustug sportu i rekreacji, ktory zmieniono na teren zabudowy ustugowej U.

13. Suchorzew czesc¢ dz. nr 19

Dziatka o nr ewid. 19 pofoZona jest w obrebie geodezyjnym Suchorzew, przysiotek Kuby. Na
czesci dziatki znajduje sie gospodarstwo roine, a reszta stanowi teren upraw polowych.
W studium oznaczono ten teren symbolem RM - teren zabudowy zagrodowej, Zzgodnie
Z Istniejacym zagospodarowaniem.

14. Nowa Wies obreb wsi Baranowek

Teren objety zmiang studium obejmuje zabudowania wsi Baranowek. Usytuowana jest tutaj
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przede wszystkim zabudowa zagrodowa | zabudowania mieszkalne - gfownie budynki
jednorodzinne. Na pozostatej czesci terenu znajduja sie uprawy rolne. W zwigzku z powyZzszym
dokonano korekty ustaleri studium wyznaczajgc —istniejgce tereny zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej, w miejscu dotychczasowych terenow tylko mieszkaniowo-ustugowych MU.

15. Kowalew teren pofoZony na potudnie od linii kolejowej, przy ul. B. Chrobrego

Zmiang studium objeto tutaj centralng czes¢ miejscowosci Kowalew z zabudowaniami
znajaujgcymi sie przede wszystkim po wschodniej stronie ul. B. Chrobrego. Zabudowa jest tutaj
ztozona gfownie z budynkow mieszkainych jednorodzinnych, zabudowari zagrodowych oraz
ustug. W studium uwzgledniono ten stan poprzez wyznaczenie terenow o takich funkcjach.
W dotychczasowym studium tereny te byty okreslone w wiekszosci jako tereny mieszkaniowo-
ustfugowe MU, co nie pokrywalo sie z aktualnym stanem zainwestowania.

16. Kowalew teren pofoZony w rejonie ulic: Kowalewiec, ul. Mickiewicza i ul. Cmentarnej

Ostatni z terenow podlegajacych zmianie studium potozony jest w potudniowej czesci
Kowalewa w rozwidleniu ulic Kowalewiec, ul. Mickiewicza i ul. Cmentarnej. Jego powierzchnia
wynosi ok. 26,7 ha, i jest w wiekszosci wykorzystywana rolniczo. Znajduja sie tutaj uprawy
polowe. Rozwija sie rownieZz nowa zabudowa mieszkaniowa na terenach przylegtych do ulic.
Istniejgca zabudowa to przede wszystkim zabudowania zagrodowe. W studium uwzgledniono ten
stan poprzez wyznaczenie terenow o takich funkcjach. W dotychczasowym studium tereny te byty
okreslone w wiekszosci jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, co nie pokrywato sie z aktualnym
stanem zainwestowania i potrzebami rozwojowymi. W nowym projekcie zmniejszono powierzchnie
terenow przeznaczonych pod zabudowe, zachowujac tereny rolnicze.

zmiana studium nr 3 z 2023 r.

W zwigzku ze zmieniajgcg sie sytuacig spofeczno-gospodarczg oraz opracowywanymi na
terenie gminy planami Rada Miejska podjeta uchwate w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
zmiany studium. Opracowaniem objeto nastepujgce tereny przypisujgc im nowe funkcie:

1. Pleszew, tereny pofoZone przy ul. Piaski i ul. Sw. Alberta

Obszary te obejmuja rejon cmentarza komunainego w Pleszewie wraz z budynkami
schroniska dla bezdomnych prowadzonego przez Towarzystwo Pomocy Sw. Brata Alberta. Oprocz
[stniejgcego cmentarza znajduje sie tutaj parking wraz z budynkami pomocniczymi. 2 inne
wydzielone dziatki pofoZone u zbiegu ulicy Wsschodniej i ul. Piaski sg uprawiane i wykorzystywane
rolniczo.

Studium umoZliwia realizacjie zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcionowaniem cmentarza
(ZG/U), wyznacza istniejgce schronisko dla bezdomnych — budynek wielorodzinny (MWyU) oraz
przeznacza fragment terenu na cele aktywizagji gospodarczej P/U.

2. Pleszew, Dwa tereny poftozone przy ul. 70 Putku Piechoty

Pierwszy z terenow od strony potnocnej graniczy z ul. 70 Putku Piechoty, od strony
potudniowo-zachodniej z droga krajowa nr 11, a ze strony potudniowo-wschodniej z ul. Armii
Poznari. Obecnie na obszarze tym dominujg tereny rolnicze, ale rozpoczete zostaty rowniez
inwestycje zwigzane z realizacja domow mieszkalnych jednorodzinnych. Jego powierzchnia
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obejmuje teren ok. 21 ha. Na obszarze tym obowigzuje m.p.z.p.

Drugi z terendw, potozony pomiedzy ul. 70 Putku Piechoty i ul. Lipowa, to obszar o
przewadze funkcji ustugowej. Znajduje sie tutaj sklep wielkopowierzchniowy oraz stacia paliw.
Pozostata czesc jest aktualnie nieuzytkowana. Jego powierzchnia wynosi ok. 6 ha. Jest to teren
dawnego Osrodka Maszynowo-Terenowego.

Na pierwszym z terenow dopuszczono realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW), oprocz terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Na pozostatym
terenie wyznaczono Istniejgce obiekty ustugowe (U) oraz dopuszczono realizacjie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U). Spowodowane jest to brakiem terenow MW na
terenie miasta.

3. Kowalew, teren potoZony pomiedzy ul. R.Dmowskiego i ul. B.Chrobrego

Wzdtiz ul. B.Chrobrego usytuowane sg budynki mieszkaine i zagrodowe. Przy
ul. R.Dmowskiego przebiega natomiast linia kolejki waskotorowej. Reszta terenu jest
wykorzystywana rolniczco — uprawy polowe. Powierzchnia tego terenu wynosi ok. 5 ha.
W dotychczasowym studium teren byt wyznaczony pod zabudowe ustugowa U, ktory zmieniono
na MN/U.

4. Kowalew, teren usytuowany przy linii kolejowej.

Obszar ten obejmuje nieruchomosci o pow. ok. 2 ha. Obszar jest nieuZytkiem. Czesc terenu
stanowig kolejowe tereny zamkniete. W studium wyznaczono teren zabudowy ustugowej U.

5, Suchorzew

Nieruchomosci te sg usytuowane w gtebi zabudowy zagrodowej, ktora znajduje sie przy
ul. Kowalewskiej. Grunty te sg wykorzystywane roiniczo — prowadzone sg tutaj uprawy polowe.
Powierzchnia tego terenu wynosi ok. 1,3 ha. W studium wyznaczono teren zabudowy zagrodowej
RM.

6. Kowalew, dziatka nr12/6

Nieruchomosc ta pofoZona jest przy ul. Cmentamej tuz obok istniejagcego cmentarza. Jej
powierzchnia wynosi ok. 0,3 ha. Na obszarze tym prowadzone sg uprawy zboz, a wokof rozciggaja
sle tereny roinicze. Wyznaczono teren w celu powiekszenia istniejgcego cmentarza.

7. m. Pleszew

Obszar o powierzchni ok. 4,5 ha potozony ponizej parku w Pleszewie, przy ul. Kubackiego.
W wiekszosci jest wykorzystywany na cele ustugowe, znajduja sie tutaj obiekty ustugowe. Czes¢
terenu jest zadrzewiona, a reszta pozostaje nieuzytkowana. Wyznaczono teren przewidziany dla
rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MW/U.

8. m. Pleszew, dziatka nr 461/4

Dziatka ta znajduje sie w potnocno — zachodniej czesci miasta, i jest potozona przy
ul. Baftyckiej. W sasiedztwie znajdujg sie budynki mieszkalne. Na obszarze tym znajduja sie
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grunty uprawiane roiniczo. Powierzchnia dziatki wynosi ok. 5,6 ha. Caty teren znajduje sie w
granicach administracyjnych miasta. Oprocz dotychczasowej funkcji MN/U dodano MW,

9. Rokutow, Zawady

Zmiang studium objete sg 3 tereny w obrebie geodezyjnym Rokutow i Zawady. Wiekszos¢
terenu jest uprawiana rolniczo, choc na fragmentach wystepuja rowniez zadrzewienia. Na czesci
terenu jak wykazaty wstepne badania wystepujg ztoza surowcow minerainych — piaskow. Dziatki
te majg zapewniony dostep do drog publicznych. taczna powierzchnia terenow wynosi ok. 63 ha.

10. Nowa Wies, Taczanéw Drugi

W rejonie tym do zmiany studium wskazano 5 oddzielonych od siebie obszarow. Dziatki 111
[ 258 potozone w potnocnej czesci sagsiadujg z kompleksem lesnym. Na terenach tych sa pola
uprawne, i ich powierzchnia wynosi odpowiednio ok. 10,7 ha i ok. 7,6 ha. Najwiekszy z obszarow
podlegajacych zmianie znajduje sie przy drodze Nowa Wies — Taczandw. Jego powierzchnia
wynosi ok. 33 ha. Znajduja sie tutaj przede wszystkim tereny rolnicze oraz faki w dolinie cieku
wodnego. W potudniowej czesci znajduja sie zabudowania po bylym gospodarstwie rolnym oraz
patac Taczanowskich objety ochrong konserwatorska.

Ostatni z obszarow w tym rejonie to dziatka nr 120, o pow. ok. 2 ha. Znajdujg sie tutaj
budynki gospodarcze stuzgce obstudze rolnictwa. W studium uporzadkowano stan istniejacy i
przypisano terenom odpowiednie funkcjie wraz z wyznaczeniem terenow aktywizacji gospodarczej
(P/U). Dla czesci tego terenu obowigzuje m.p.z.p, a wprowadzone zmiany umozliwig jego
aktualizacje.

11. Ludwina, Dobra Nadzieja

W obrebie geodezyjnym Ludwina, Dobra Nadzieja wytypowano 3 mniejsze oraz 1 wiekszy
teren do zmiany studium. 3 tereny sg usytuowane przy drodze krajowej nr 11. Dziatki nr 132/1
[ 132/2 zajmujg powierzchnie ok. 1,47 ha. Funkcjonuje tutaj sklep wraz z duzym parkingiem,
a na reszcle terenu znajdujg sie niewielkie sosny. W studium wyznaczono dla tego terenu funkcje
ustugowa U, z racji potozenia w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowe;.

Kolejny z terenow obejmuje nieruchomosci na ktorych znajduje sie przydrozny zajazd wraz z
parkingiem oraz towarzyszgcymi zabudowaniami. Jego powierzchnia to ok. 3,2 ha. Wyznaczono
teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (MN/U)co jest zgodne ze stanem [stniejgcym.

Na dziatkach nr 7/5 i 7/6 znajduje sie budynek mieszkalny, a pozostata czesc jest
nieuzytkowana — wyznaczono teren MN/U z racji bezposredniego pofoZenia przy drodze krajower.

Ostatni z terenow obejmuje obszar o pow. ok. 17,8 ha, i potoZony jest w kompleksie lesnym.
Obszar ten stanowi tereny powojskowe | znajduje sie tutaj strzelnica wraz z budynkami |
fragmenty lasu. Dla obszaru tego wyznaczono powiekszenie funkgii aktywizagii gospodarczej,
jednoczesnie porzadkujgc stan istniejgcy.

12. Zielona taka

Teren potoZzony w obrebie geodezyjnym Zielona taka, tuz przy granicy miasta Pleszewa.
Dziatki nr 44/6, 50/3, 50/4, 50/5, 43/5 i 44/5 zajmujg powierzchnie ok. 1,16 ha. Teren ten nie
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jest uzytkowany, znajdujg sie tutaj tgki i we fragmentach zadrzewienia. Nieruchomosci majg
zapewniony dostep komunikacyjny od strony ul. Kubackiego oraz ul. Spornej. Celem studium byto
umozliwienie kontynuacji zabudowy mieszkaniowej znajaujgcej sie w sgsiedztwie.

13. Marszew

Zmiang studium objeto obszar centralnej czesci Marszewa obejmujacej park wiejski, staw,
oraz zabudowania mieszkalne, szkofe, hurtownie i zakfady produkcyjne | zabudowania zwigzane
Z rolnictwem. Teren ten obejmuje powierzchnie ok. 24,8 ha. Wiekszosc¢ terenu jest juz
zagospodarowana. W dotychczasowym studium wiekszosc terenow byta oznaczona jako tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowej P/U i zieleni urzgdzonej ZP, co nie pokrywafo sie z aktualnym
stanem zainwestowania i potrzebami rozwojowymi. Studium porzgdkuje stan istniejgcy.

14. Sowina, Taczanow Drugi

Teren jest poftozony pomiedzy linig kolejowa, a droga prowadzacg z Sowiny do Taczanowa
Drugiego. Obecny sposob zagospodarowania terenu to przede wszystkim zabudowania zagrodowe
usytuowane przy drogach, budynek nadlesnictwa. Reszta terenu to pola uprawne. Catkowita
powierzchnia terenu wynosi ok. 139 ha. Ze wzgledu na bliskos¢ projektowanej trasy ekspresowej
S-11 czesc terenu przeznaczono na cele aktywizacji gospodarczey.

15. Brzezie, Chorzew, Zielona taka
16. Brzezie, Zawidowice.

Ostatnie z dwoch terendw podlegajacych zmianie obejmuja duze tereny na ktorych m.p.z.p. z
2016r. dopuszcza realizacje elektrowni wiatrowych. Celem zmiany studium jest dopuszczenie na
tych terenach mozliwosci realizacji rowniez farm fotowoltaicznych. Jak dotad elektrownie wiatrowe
nie powstaly na tych terenach, i w catosci sg zajete na uprawy rolne.
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