Pleszew, dnia 9 sierpnia 2023 r.

GP.6730.208.2021

DECYZJA
o warunkach zabudowy nr 130/2023

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 775), art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1 art. 60 ust. 1 oraz
art. 63 ust. 3 iart. 64 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r., poz.977, dalej ,u.p.z.p."), oraz rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego
(t.j.Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z pdin. zm.), a takze zgodnie z decyzjg nr SKO - 4213/99/23
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Kaliszu (dalej ,SKO") z dnia 23 maja 2023 r.,
po ponownym rozpatrzeniu wniosku z dnia 05 grudnia 2022 r., ktéry zlozyto:

CEPV 11 Sp.z 0. 0.
ul. Kolska Szosa 1
62-700 Turek

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla terenu oznaczonego w ewidenciji gruntéw jako dziatki o nr ewid.: 55 i 56, arkusz mapy 3,
obreb Nowa Wies, gmina Pleszew
dla inwestycji polegajacej na: budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 5SMW wraz z niezbedng
infrastruktura towarzyszaca.

1. Rodzaj inwestycji:

- budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 5SMW wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

- urzgdzenie infrastruktury technicznej.

3. W ramach inwestycji wchodzi m.in.: zespét paneli fotowoltaicznych w liczbie do 25 500 szt
otgczne] mocy do SMW, do 70 szt inwerteréw, okablowania po stronie DCiAC, do 5 szt
prefabrykowanych, kontenerowych, betonowych stacji transformatorowych, do 5 szt. kontenerowych
magazynow energii mocy, drogi wewnetrznej, placu manewrowego o powierzchni do 200 m2 oraz
dodatkowych urzgdzeniach zamontowanych na terenie inwestycji.

4. Ustalenia dotyczgce nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajagce z warunkow
i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

zgodnie z zalgcznikiem graficznym stanowigcym zatgcznik nr 1

do decyzji, tj.:

— nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
15,0 m od granicy z dzialkg o nr ewid.: 47/3;

pod farmg fotowoltaiczng wraz z infrastrukturg towarzyszacg

2) wielkos¢ powierzchni: przeznaczy¢ do 4,07 ha powierzchni dzialek o nrewid. 55 i 56

(obr. Nowa Wies), zgodnie z wyznaczonym terenem inwestycji;

1) linia zabudowy:

wielko$¢ powierzchni biologicznie
3) | czynnej w zagospodarowaniu terenu | minimum 10,0% powierzchni terenu;
przeznaczonego pod inwestycje:

. — panele fotowoltaiczne do 25 500 szt. o wysokosci do 5,0 m,
parametry obiektu budowlanego -
4) niebedgeego budynkien: - stacja transformatorowa o wym. 7,0 x 7,0 x 3,5 m,
edaceg ) — kontener magazynowy energii o wym. 12,5m x 3,0 x 3,5 m;
- catkowita moc instalacji do SMW,
— _plac manewrowy o powierzchni do 200,0 m2

6) inne ustalenia:

5. Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu:

1) inwestycja nie moze narusza¢ rownowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia racjonalnej
gospodarki zasobami $rodowiska;



2) odlegtosci od istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowaé zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zastosowania na etapie budowy i eksploatacji nalezy zastosowac rozwigzanie chronigce
Srodowisko w zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) w przypadku wystepowania na terenie inwestycji sieci drenarskiej zobowigzuje sie Inwestora
do wykonania inwestycji w sposdb zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzen
melioracji wodnych (sieci drenarskiej), a w przypadku jego uszkodzenia do przebudowania
celem zapewnienia swobodnego przeptywu wéd;

5) teren graniczy z rowem melioracyjnym o nazwie ,R-D3" — zgodnie z postanowieniem
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie znak PO.ZPU.2.521.1762.2023.VWR
Z dnia 07.07.2023r.

6) zgodnie =z decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr 08.6220.1.2.2021.AJ13
z dnia 26.08.2021 r.

6. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej:

1) nie okresla sie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesnej,

2) w przypadku stwierdzenia $ladoéw stanowisk archeologicznych nakaz niezwlocznego
powiadomienia odpowiednich stuzb ochrony zabytkow.

7. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy; )

; ; z projektowanego przylacza sieci elektroenergetyczne], na warunkach
zaopatrzenie w energig : - i : ; :

2) okreslonych przez gestora sieci — instalacja pozyskujaca energie

elektrycznag: s :
elektryczng ze zrodet odnawialnych;

3) | zaopatrzenie w energie cieplng: | nie dotyczy;

4) odprowadzanie Sciekow: nie dotyczy;

5) zagospoda'rowame wad ] do gruntu, na teren wiasnej dziatki;

opadowych i roztopowych:
nakaz magazynowania segregowanych odpadéw  komunalnych
, ’ t h d jemni ,

6) gospadarowanie odpadami w przystosowanyc N o tego cglu polelm.mkach usytuow.anyrch
w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i zagospodarowanie ich
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

7) obstuga komunikacyjna: nie dotyczy zgodnie z ust. 61 pkt 3u.p.z.p;

8) llos& stanowisk postojowych: na' tetrgnle obje'ty'm |r!westy.c13 nalezy zlokallzow:_ac sténowlska pCTiSlOJOWE
w ilosci zapewniajgcej prawidlowg obstuge komunikacyjng inwestycji.

w sgsiedztwie przedmiotowej inwestycji planowana jest budowa drogi
ekspresowej S11 na odcinku Kornik - Ostrow Wielkopolski. Na chwile
. . obecng trwajg prace projektowe zwigzane z budowa drogi ekspresowej

9) inne ustalenia: : : : S g ; :

S11, zmierzajace do wyznaczenia wariantow jej przebiegu, niezbednych
do uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, ktdére mogg
kolidowac z planowang inwestycja.

8. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osaéb trzecich:

1) decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym);

2) realizacja inwestycji nie moze spowodowaé ucigzliwosci na terenach sasiednich zarowno
na etapie wykonywania robot budowlanych jak i w czasie eksploatacji inwestycji; dotyczy to
w szczegolnosci ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby i wody oraz nie moze powodowac:
pozbawienia dostepu Swiatta dziennego dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
dostepu do drogi publicznej, uniemozliwia¢ korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej,
cieplnej i sSrodkow tgcznosci.




9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren inwestycji nie podlega ochronie, nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwanie sie mas ziemnych.

10. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono na mapie w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik
graficzny do niniejszej decyzji.

11. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

12. Inne warunki:

1) nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami odrgbnymi odlegtosci projektowanych obiektow
od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez teren objety wnioskiem i w jego
bezposrednim otoczeniu. Ewentualne kolizje nalezy usungé¢ na warunkach okreslonych przez
gestora sieci.

13. Uzgodnienia:
a) zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyz;i
o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z nastepujgcymi organami:
- Dyrektorem Zarzgdu Zlewni w Kaliszu PGW Wody Polskie — postanowienie znak
PO.ZPU.2.521.1762.2023.WR z dnia 07.07.2023r.
- Starostg Pleszewskim,
- zarzgdcg drogi publicznej — opinia znak GK.7230.8.53.2023 z dnia 05.07.2023r.
- Marszatkiem Wojewddztwa Wielkopolskiego — postanowienie znak DI-IV.7637.105.2023
z dnia 11.07.2023r.
- Wojewoda Wielkopolskim
b) zgodnie z art. 3 ust. 1a ustawy o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej projekt decyzji o warunkach
zabudowy zostat uzgodniony z nastepujgcymi organami:
- Panstwowym  Powiatowym  Inspektorem  Sanitarnym -  postanowienie  znak
ON-NS.9011.7.55.2023 z dnia 05.07.2023r.
c) zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji
o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z Generalng Dyrekcjg Drég Krajowych i Autostrad

14. Okres waznosci decyzji

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w nastepujacych przypadkach:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sprzeczna
Z jego ustaleniami:
a) przepisu pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu

na budowe.

UZASADNIENIE

W dniu 23 wrzesnia 2021 r. do Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew wplynat wniosek w przedmiotowej sprawie.
Whioskowany teren nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Wobec
powyzszego organ administracji publicznej podjal czynnoici wynikajgce z przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie zart. 59 wymienionej ustawy
w przypadku braku planu miejscowego dla przedmiotowe] inwestycji wydaje sie decyzje o warunkach zabudowy.

W dniu 11 pazdziernika 2021 r. Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew postanowieniem nr 85/2021 zawiesit
przedmiotowe postgpowanie z uwagi na zlokalizowanie nieruchomosci w obszarze, dla ktérego na podstawie
uchwaty Rady Miejskiej w Pleszewie nr XXV/227/2020 z dnia 15 pazdziernika 2020 r. przystgpiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru przy ul. 70 Putku Piechoty w Pleszewie i w obrebie
wsi Kowalew, Nowa Wies, gmina Pleszew, zmienionej uchwata nr XXXIX/276/2021 z dnia 11 marca 2021 r.
Pismem z dnia 4 lipca 2022 r. (data wplywu: 7 lipca 2022 r.) Inwestor wnidst o podjecie postepowania.
Postanowieniem nr 44/2022 z dnia 18 lipca 2022 r. Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew podjat przedmiotowe
postepowanie.



Na podstawie art. 64 ust. 2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego oraz art. 64 w zwigzku z art. 52
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem z dnia 19 lipca 2022 r. wezwano wnioskodawce
do usunigcia brakow we wniosku, w zakresie:

- dostarczenia decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach z klauzulg ostatecznosci;

- dostarczenia potwierdzenia dokonania optaty skarbowej za decyzje o warunkach zabudowy oraz za zlozone

petnomocnictwo.

Pismem z dnia 29 lipca 2022 r. (data wplywu 4 sierpnia 2022 r.) wnioskodawca uzupetnit braki we wniosku.

Przeprowadzono specyfikacje powszechnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych w celu ustalenia warunkdw
i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, ktére moga mie¢ zastosowanie w powyzsze] sprawie.
Po stwierdzeniu, ze ztozony wniosek spetnia wymagania wynikajgce z art. 52 ust. 2 u.p.z.p. wszczeto postepowanie
w przedmiotowej sprawie. W zwiazku z powyzszym przekazano dokumentacje sprawy osobie posiadajacej
odpowiednie kwalifikacje celem opracowania projektu decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art. 60
ust. 4 u.p.z.p.

W dniu 27 wrzesnia 2022 r. Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew wydal decyzje nr 150/2022 znak.
GP.6730.208.2021 r. odmawiajgcg ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy farmy fotowoltaicznej o mocy
do 5 MW wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca na terenie oznaczonym w ewidencji gruntéw jako dziatki
o nr ewid.: 55 i 56, arkusz mapy 1, obreb Nowa Wie$, gmina Pleszew ze wzgledu na niespelnienie przez inwestycje
wymogu zawartego w art. 61 ust. 1 pkt. 1 u.p.z.p.

W dniu 19 pazdziernika 2022 r. odwotanie do wydanej decyzji wniost Inwestor — CEPV 11 Sp. z 0. o,
zarzucajac decyzji m.in. naruszenie art. 61 ust. 3 u.p.z.p. poprzez btedng jego wykladnie i uznanie, ze niniejszej
sprawie nalezato badac¢ czy inwestycja spetnia warunek z art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. Nadto Inwestor zarzucit
naruszenie art. 10 ust. 2a w zw z art. 15 ust. 3 pkt. 3 ppkt 3a u.p.z.p.

Decyzjg SKO nr SKO 4213/332/22 z dnia 25 listopada 2022 r., uchylono zaskarzong decyzje i przekazano
sprawe do ponownego rozpatrzenia organowi | instanciji.

Decyzjg nr 40/2023 Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew z dnia 22 marca 2023 r. znak GP.6730.208.2021
ponownie odmoéwit ustalenia warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

Decyzjg SKO nr SKO 4213/99/23 z dnia 23 maja 2023 r., powtdrnie uchylono zaskarzong decyzje
i przekazano sprawe do ponownego rozpatrzenia organowi | instanciji.

W zwigzku z powyzszym ponownie przekazano dokumentacje sprawy osobie posiadajgcej odpowiednie
kwalifikacje celem opracowania projektu decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4 u.p.z.p.

Wyniki analizy zawierajg czesSc tekstowa. Analize zagospodarowania terenu, oznaczonego w ewidenci
gruntéw jako dziatki o nrewid.: 55 i 56, arkusz mapy 1, obreb Nowa Wies, gmina Pleszew, przeprowadzono
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego (Dz. U.
2003 r. nr 164, poz. 1588 ze zm.). Doprowadzito to do wnioskow zawartych w pkt 4 decyzji.

Zgodnie trescig wyroku z dnia 16 marca 2022 r. IV Sa/Po 96/22, zacytowanym w tresci uzasadnienia decyzj
SKO nr SKO 4213/332/22 z dnia 25 listopada 2022 r., Wojewodzki Sad Administracyjny w Poznaniu wskazat iz
Zwazywszy, ze w Swietle definicji zawartej w art. 2 pkt 13 ppkt a) ustawy z 20 lutego 2015 r. farma fotowoltaiczna
miesci sie w pojeciu instalacji odnawialnego Zrédfa energii, to brak jest podstaw do tego, aby w dalszym ciggu,
positkujge sie orzecznictwem sprzed tej nowelizacji wywodzic, Ze elektronie fotowoltaiczne stanowig urzgdzenia
infrastruktury technicznej. Zmiana art. 61 ust. 3 u.p.zp.p. nastapita 29 sierpnia 2019 r. Z tym dniem tresc¢ tego
przepisu zostala rozszerzona przez wskazanie instalacji odnawialnego Zrodfa energii w rozumieniu arf. 2 pkt. 1
ustawy z 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodfach energii. Zmiana ustawy w zakresie brzmienia art. 61 ust. 3
ustawy zdezaktualizowata zalem rozbieznoSci w orzecznictwie, jakie pojawialy sie w zakresie definiowania
urzadzen infrastruktury technicznej.(...) Przedsiewzigcie polegajgce na budowie infrastruktury umoziiwiajgcej
produkcje energii z odnawialnych Zrodet energii, lf. energii stonecznej, stanowi instalacje odnawialnego Zrédia
energii. Tego typu uznanie rodzi dalsze konsekwencje w postaci braku koniecznosci weryfikacji czy zamierzenie
inwestycyjne spetnia wymogi z przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1i 2 ustawy.”

Teren inwestycji zlokalizowany na dziatkach nr ewid. 55, 56, obreb Nowa Wie$ potozony jest w granicy dziatki
drogowej nr ewid. 47/3, natomiast na dziaice tej droga nie istnieje — dziatka ta stanowi uzytki rolnicze. Opinig znak
GK.7230.8.53.2023 z dnia 05.07.2023r. zarzadca dziatki drogowej nr ewid. 47/3 uzgodnit negatywnie projekt decyzji
o warunkach zabudowy.

W zwigzku z faktem, iz przedmiotem inwestycji jest budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 5MW wraz
Z niezbedng infrastrukturg techniczna, nie przeprowadzono analizy, o ktorej mowa w art. 61 ust.1 pkt 1 i 2, zgodnie
z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ przeprowadzit analize w zakresie
warunkdéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy.

Organ rozpatrujac zgromadzony materiat stwierdzit, ze:

1. Uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

2. Teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nielesne.
3. Niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
4. Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:




a) w stosunku do ktérego decyzjgq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze zm.),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Stosownie do tresci art. 56, w zwigzku z art. 64 ww. ustawy nie mozna odmoéwic ustalenia warunkow
zabudowy, jezeli zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Reasumujgc, wnioskowany teren oraz rodzaj inwestycji, przy spelnieniu ustalen niniejszej decyzji, spetnia
wymagania ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2022 r.,
poz. 503 ze zm.).

W zwigzku z powyZzszym orzeczone-jak'w-sentencii.
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Kaliszu,
ul. Czestochowska 12, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew w terminie czternastu dni od dnia jgj
doreczenia. (Odwotanie winno by¢ zlozone w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach).

Zgodnie z art. 127a k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze, w formie
odwiadczenia przestanego do tut. urzedu zrzec sig prawa do wniesienia odwotania od wydanej decyz;ji.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 51 ust. 2, w nawigzaniu do art. 64 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. w przypadku niewydania przez wiasciwy
organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ
wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przysluguje zazalenie, kare
pieniezng za kazdy dzier zwtoki. Wplywy z kar pienigznych stanowig dochod budzetu panstwa.

Zgodnie z art. 51 ust. 2Ze postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli
podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej
kary.

Zalacznikami do decyzji sa:
1. Zatgcznik Nr 1 — zalacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000.
2. Zatacznik Nr 2 — czes¢ opisowa analizy i wynikow analizy architektoniczno-urbanistycznej.

Otrzymuija:
1. Strony postepowania wg rozdzielnika
2. ala

Do wiadomosci:

Starostwo Powiatowe w Pleszewie, 63-300 Pleszew, ul. Poznanska 79
(skan decyzji wyslany za posrednictwem ePUAP)

Sporzadzit: Monika Nowacka, tel. 62 7428 351, e-mail: gp@pleszew.pl
Ogéina klauzula informacyjna (RODO) zostala przekazana stronom w pismie z dnia 29.12.2022 r.
[ Opracowanie: | magr inz. arch. Judyta Hess
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Urzad Miasta i Gminy w Pleszewie
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Zatgcznik nr 2 do decyzji nr 130/2022
znak sprawy GP.67 30.208.2021

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

na podstawie art. 53 ust. 3 w zwigzku z ar. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977).

Whnioskodawca: CEPV 11 Sp.z 0. 0.
ul. Kolska Szosa 1

62-700 Turek

" Rodzaj inwestycji:
towarzyszgcg

Lokalizacja:

budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 5 MW wraz z niezbedng infrastrukturg

teren oznaczony w ewidencji gruntow jako dziatki o nr ewid.: 55 i 56, arkusz mapy 1,
obregb Nowa Wie$, gmina Pleszew

Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Dziatki o nr ewid.: 55 i 56, arkusz mapy 1, obreb Nowa Wies, gmina Pleszew o powierzchni kolejno: 0,8200 ha, 3,2500 ha
sg niezabudowane. Stanowig uzytki oznaczone w ewidencji gruntow jako: grunty ome RIVa, RV. Teren wyznaczony pod
inwestycje posiada powierzchnig ok. 4,07 ha i stanowi uzytki oznaczone w ewidenciji gruntow jako: RIVa, RV

Analiza spetnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 977):

Co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej
samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym gabarytéw iformy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywno$ci wykorzystania terenu.

NIE DOTYCZY
Nie przeprowadzono analizy zgodnie z art. 61 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Whioskowany teren ma dostep do drogi publicznej,

NIE DOTYCZY
Nie przeprowadzono analizy zgodnie z art. 61 ust. 3

zamierzenia budowlanego, zgodnie
okreslonymi w art. 2 pkt 13 ustawy.

z wymaganiami

zgodnie z wymaganiami okreSlonymi wart. 2 pkt 14 ustawy o planowaniu i zanoSpodarawaniu
Ustawy. przestrzennym.

Istniejgce i planowane uzbrojenie  terenu  jest Sieci:  elektroener etch.?l:.; . - S——
wystarczajgce dla zrealizowania planowanego ; g proJ g

przylacza, na warunkach okreslonych przez gestora
sieci; odprowadzenie Sciekow, zaopatrzenie w wode:
nie dotyczy.

Whnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody,
o ktorej mowa w art. 7 ust. 1+2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntdw rolnych ilesnych (tj. Dz. U. z
2022 r. poz. 2409 ), na przeznaczenia gruntdw rolnych
i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.

TAK
Teren inwestycji nie jest uzytkiem rolnym klas I-l1l, nie
jest gruntem le$nym stanowigcym wiasno$é Skarbu
Parstwa, nie jest pozostatym gruntem lesnym.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

TAK

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a)w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. oprzygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 273 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b)strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociggu,

c)strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach
rurociggu.

TAK

Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne spefnia tacznie wszystkie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt
3+6 wyzZej wymienionej ustawy, tak wigc wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe.

[ Opracowanie: | magr inz. arch. Judyta Hess
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