UCHWALANR. ...............
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Targowej i Malinskiej
w Pleszewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miejska w Pleszewie uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Targowej
1 Malinskiej w Pleszewie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew, uchwalonego uchwata
Nr XXX1/307/2021 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 10 czerwca 2021 r.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowig:

1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne dotyczgce planu — zatgcznik nr 4.

3. Granicg¢ obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu,
lini¢ okreslajgcg minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac¢ budynki;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
zabudowy, na ktorej nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum 60% S$ciany elewacji frontowej budynku
z wyjatkiem garazy, budynkow gospodarczych i garazowo-gospodarczych, dla ktorych nalezy
przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwodch lub wigcej potaciach dachowych
o kacie nachylenia od 25° do 45° lub okreSlonym w uchwale, w obrgbie minimum 80%
powierzchni zabudowy, na pozostatej powierzchni dopuszczenie innego kata nachylenia potaci
dachowych;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni calkowitej
wszystkich kondygnacji w budynku Iub budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlane;;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchni¢ dziatki budowlane;.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U;
3) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;



4) teren ustug lub obstugi podroznych Iub parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem
U-KOO-KOP;

5) teren ustug lub komunikacji kolejowej lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U-KKK-ZP;

6) teren komunikacji kolejowej lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KKK-ZP;

7) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL;

8) teren drogi dojazdowe;j, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkow z uwzglgdnieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych oraz obowigzujacych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla istniejacych budynkoéw lub ich czesci zlokalizowanych poza liniami zabudowy, dopuszczenie
rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odleglosci od linii rozgraniczajacej tereny
ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz z zachowaniem
pozostatych ustalen planu;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy, z zastrzezeniem pkt. 4, z uwzglednieniem ustalen §7;

4) dla istnicjgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci, liczby
kondygnacji, a takze zastosowanej kolorystyki i materiatu elewacji oraz dachow w przypadku
remontu, przebudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem ustalen §7 ;

5) zakaz lokalizacji budynkow w wyznaczonej na rysunku planu strefie zakazu lokalizacji
budynkow;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

7) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

8) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych od strony drég publicznych, zlokalizowanych w granicach
oraz poza obszarem planu;

9) zakaz stosowania blachy falistej jako materialu elewacji zewnetrznej budynkow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu
publicznego;

2) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych
i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii
elektrycznej lub odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U,
7MN-U oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U kwalifikowane sg jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie gospodarki odpadami nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.



§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej dla obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkow, wskazanych na rysunku planu ustala sig:

1) nakaz zachowania geometrii dachow, wysoko$ci budynkow i liczby kondygnacji;
2) nakaz zastosowania jako pokrycia dachowego dachowki ceramicznej w kolorze ceglastej
czerwieni oraz papy;
3) dla budynku parowozowni i magazynu dopuszczenie zastosowania blachy na rabek stojacy
w kolorze grafitowym;
4) zakaz ocieplenia elewacji frontowych budynkow;
5) dla budynku dworca kolejowego oraz parowozowni i magazynu zakaz ocieplania i tynkowania
elewacji;
6) nakaz stosowania kolorystyki elewacji tynkowych w odcieniach bieli, piaskowego i bezu;
7) nakaz zachowania istniejgcych detali architektonicznych m.in. gzymsoéw, pilastrow, obramien
okiennych i drzwiowych, dekoracji, boniowania;
8) zakaz montazu klimatyzatorow na eksponowanych elewacjach: frontowych i szczytowych;
9) nakaz zachowania istniejacego rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych wraz z ich
forma i wielko$cia;
10) nakaz stosowania w elewacjach frontowych drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej;
11) zakaz umieszczania na elewacjach budynkow tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow
o powierzchni przekraczajacej 10% elewacji parteru, dla ktorych ustala sie:
— maksymalna powierzchnie szyldu — 1 m?,
— maksymalna powierzchnie szyldu semaforowego — 0,5 m?,
— zakaz przeslaniania elementéw wystroju architektonicznego oraz otwordéw okiennych
1 drzwiowych,
— nakaz ich umieszczania z poszanowaniem kompozycji elewacji w szczegolnosci
Z poszanowaniem osi pionowych oraz poziomych podziatow elewacji.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odr¢gbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§10. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U,
5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U — 500 m?,
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U-KOO-KOP — 400 m?,
¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U, U-KKK-ZP — 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U,
5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U - 10,0 m,
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U, U-KKK-ZP, U-KOO-KOP —
20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych od 70° do 110°.
2. Nie okresla si¢ obszaréw, ktore wymagaja wszczgeia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.



3. Zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dzialek
pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu
i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglo$ci technicznych od sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U ustala si¢
nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
i jednego budynku ustugowego wolnostojacego, lub jednego budynku mieszkalno - ustugowego
na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) na terenach IMN-U, 2MN-U, 6MN-U dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych
w zabudowie blizniaczej;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy
o lacznej powierzchni nie wigkszej niz 60m?;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkow zwroconych $ciang bez okien i drzwi w odlegltosci 1,5 m od
granicy z sgsiednimi dzialkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepisow odrebnych;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U —

0d 0,01 do 1,2,
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U, 4MN-U - od 0,01 do
1,6;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;;
8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
9) maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 9,0 m,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:
— o dachach stromych — 6,0 m,
— o dachach ptaskich — 4,0 m;
10) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN-U, 2MN-U, 4MN-U maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
c¢) budynkow ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
d) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna,
e) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
11) geometri¢ dachow:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U, 4MN-U — dachy ptaskie,



b) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 3MN-U, SMN-U — dachy ptaskie lub strome,

¢) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 6MN-U, 7MN-U — dachy strome,

d) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — dachy ptaskie Iub strome
o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;

e) dopuszczenie realizacji dachow mansardowych;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500 m2.

§ 13. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dzialce budowlanej;
2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw ustugowych;
3) dopuszczenie lokalizacji ustug wytaczenie w parterze budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy
0 Igcznej powierzchni nie wigkszej niz 80m?;
5) dopuszczenie lokalizacji budynkow zwroconych $ciang bez okien i drzwi w odlegltosci 1,5 m od
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz zzachowaniem
przepisOw odrebnych;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW-U, 2MW-U, 3MW-U — od 0,01
do 1,6,
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MW-U — od 0,01 do 1,2;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;;
8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;
9) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych — 10,0 m,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:
— o dachach stromych — 6,0 m,
— o dachach ptaskich — 4,0 m;
10) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW-U,
2MW-U, 3MW-U — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw mieszkalnych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MW-U —
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
¢) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna,
d) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
11) geometri¢ dachow:
a) budynkow mieszkalnych — dachy strome,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub strome o
maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;
¢) dopuszczenie realizacji dachéw mansardowych;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 500 m?.



§ 14. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ obicktow budowlanych ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 2,0;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

6) maksymalng wysokos¢ budynkow i budowli — 10,0 m;

7) liczbg kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

8) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

9) geometri¢ dachow — dachy ptaskie lub strome;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.

§ 15. Dla terenu ustug lub obstugi podroznych lub parkingu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem U-KOO-KOP ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ obicktow budowlanych ustugowych z zastrzezeniem pkt 4;

2) lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg podroznych;

3) lokalizacje parkingu;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 1,2;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

8) maksymalng wysokos$¢ budynkéw i budowli — 10,0 m;

9) liczbg kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;;

11) dowolng geometri¢ dachdéw;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?.

§ 16. Dla terenu ustug lub komunikacji kolejowej lub zieleni urzadzonej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem U-KKK-ZP ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ obicktow budowlanych ustugowych, z zastrzezeniem pkt 4;

2) lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury kolejowej;

3) realizacje zieleni urzadzone;j;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 2,0;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

8) maksymalng wysokos$¢ budynkéw i budowli — 14,0 m;

9) liczbe kondygnacji — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

11) dowolna geometri¢ dachow;



12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.

§ 17. Dla terenu komunikacji kolejowej lub zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KKK-ZP ustala si¢:
1) lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury kolejowej;
2) realizacje¢ zieleni urzadzone;;
3) zakaz lokalizacji budynkdow;
4) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 18. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjng z terenéw drég publicznych zlokalizowanych w granicach obszaru
objetego planem oraz poza jego granicami;
2) dla terenéw drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
3) dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
4) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w liczbie nie
mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny, z zastrzezeniem lit. b,
b) na terenic 4MW/U — 1,2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
c) 1 stanowisko postojowe na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym,
d) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
w budynku mieszkalno-ustugowym,
e) 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
w budynku uslugowym;
5) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekoOw bytowych i1 przemystowych odprowadzanie do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ ich zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny zasilanie z sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nakaz podlgczenia do sieci elektroenergetycznej;

7) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych.

§19. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw, nie podejmuje si¢ ustalen.



§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa, stluzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenéw MN-U, MW-U i U: 30%;
2) dla pozostatych terenow: 1%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

do uchwaly nr ....... Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia ......

Na podstawie Uchwaly Nr XLII1/424/2022 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 24 marca
2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Targowej i Malinskiej w Pleszewie, podjeto czynnosci zmierzajagce do
opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegala zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew zawiadomit
na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
odpowiednie instytucje i organy wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamie$cil
obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 1. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U.z2023 r. poz. 1094) Burmistrz
wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pleszewie.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko i1 prognoza skutkéw finansowych, stwierdzajac
jednoczesnie, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pleszew.

W projekcie planu uwzglgdniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego, okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu,

— wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
ile$nych poprzez dokonanie szczegélowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze zasad podlaczenia do sieci wodociggowej oraz
innych sieci infrastruktury technicznej; z uwagi na brak wystepujacych na danym terenie uzytkow
lesnych nie podjeto ustalen dotyczacych ochrony gruntow lesnych, na obszarze objetym planem nie
wystepuja grunty rolne, dla ktorych wymagana jest zgoda na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej poprzez
uzgodnienie projektu z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze
szczegolnymi potrzebami poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego; wprowadzenie zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do
celow grzewczych i technologicznych, wprowadzenie nakazu zapewnienia stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z ustaleniami przepisOw odrgbnych;
analiza powyzszych wymagan zawarta zostala rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie terendw z uwzglgdnieniem istniejacych



uwarunkowan prawnych, $rodowiskowych, komunikacyjnych oraz infrastrukturalnych;
szczegOtowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do
planu,

— prawo wlasno$ci poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez powiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu miejscowego planu wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie
inwestycji mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie
udzialu spoleczenstwa w procedurze planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury
zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celdow zaopatrzenia ludnosci, poprzez
wprowadzenie zabudowy w sgsiedztwie terendw wyposazonych w sieci infrastruktury technicznej,
w tym wodociggowej, wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie w wodg, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Ustalajagc  przeznaczenie poszczegdlnych terenéow lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zarowno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez analiz¢ wlasno$ciowa terend6w 1 stworzenie ukladu funkcjonalnego,
zuwzglednieniem istniejacych uwarunkowan wilasnosciowych, przyrodniczych, spotecznych
i prawnych. Zostaly sporzadzone réwniez prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Sposob zagospodarowania i1 korzystania z terenu objetego planem poprzedzony zostat
wykonaniem szczegétowych analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania przedmiotowego
obszaru, infrastruktury technicznej oraz wtasno$ci analizowanych obszarow. Uwzgledniajgc powyzsze
opracowania projekt planu wykonany zostal zuwzglgdnieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Projekt planu
nie jest sprzeczny z polityka przestrzenng gminy zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego. Projektowane tereny posiadaja dostep do drog publicznych.
Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie z drdg publicznych zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem oraz w jego granicach.

Wptyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia si¢ w prognozie skutkow finansowych.
Realizacja ustalen planu nie wplynie na pozostate finanse publiczne.



Zatacznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe] w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen
terenow i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie
obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okre§lonymi
w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta i Gminy Pleszew, stanowigcej zalacznik do uchwaty nr XXXV1/419/2018 Rady
Migjskiej w Pleszewie z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkdbw  zagospodarowania  przestrzennego imiejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Pleszew.

Projekt planu zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy zobowigzane do
wspolpracy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach .......... 2023 r. do
................. 2023 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Pleszew. W dniu .................2023 .
odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin sktadania
uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia ............... 2023 1.



