UCHWALA NR............. 12025
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

zdnia ............ 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Kilinskiego
w Pleszewie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.); oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 ze zm.) Rada
Miejska w Pleszewie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Kilinskiego
w Pleszewie, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew, przyjetego Uchwala Nr XXXI/307/2021 Rady Miejskiej
w Pleszewie z dnia 10 czerwca 2021 r..

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze potozonym w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutlowany “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul.
Kilinskiego w Pleszewie”, opracowany w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne dotyczace planu, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwatly.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek laczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglo$¢, w jakiej
mozna lokalizowa¢ budynki od terenow drog publicznych oraz od linii rozgraniczajacych tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nalezy sytuowac co najmniej 70%
dtugosci lica $Sciany frontowej budynku, przy czym dla pozostatej dlugosci lica $Sciany frontowej stanowi ona
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, a przy tym nie dotyczy ona sytuowania budynkoéw gospodarczo-garazowych, dla
ktorych w catosci stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenu — oznaczone symbolem graficznym i literowym.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej
oznaczony symbolem MWK.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkoéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych



i obowiazujacych linii zabudowy;

2) dopuszczenie sytuowania budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5
m od niej;

3) zakaz stosowania blachy falistej jako materiatu elewacji budynkow.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2)w zakresie gospodarki odpadami nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) w zakresie zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w zakresie ochrony przed halasem teren MWK kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego wewnatrz budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi poprzez zastosowanie $rodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych w zakresie
oddziatywania drog istniejacych w sasiedztwie obszaru objgtego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoltczesne;.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. W =zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MWK ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych,
c¢) parkingdw naziemnych,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych — 4 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
3) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania w kondygnacji podziemnej oraz pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkéw;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
6) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,8;
7) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2,4;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;



9) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — dachy ptaskie Iub strome o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45°,

b) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych — dachy ptaskie;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1300 m?;

11) zasada podziatu podana w pkt 10 nie dotyczy wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
wydzielania dziatek w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna terenu MWK z drogi publicznej — ul. Kilinskiego, zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie obszaru objetego planem,;

2) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dzialce budowlanej w liczbie nie mniejszej niz jedno
miejsce do parkowania na lokal mieszkalny;

3) nakaz zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania w obrebie bryly budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
w obrebie budynkéw gospodarczo-garazowych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej;
2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadami zewngtrznymi,
3) zaopatrzenie w wod¢ wylacznie z sieci wodociagowej;
4) odprowadzanie §ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej lub ich odprowadzanie do sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,1 %.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

do uchwaly nr ....... Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia ......

Na podstawie Uchwaty Nr LXIII/574/2023 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 17 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul.
Kilinskiego w Pleszewie, podjgto czynno$ci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew zawiadomil na pismie o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy
wilasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamies$cil obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowe;.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn.
zm.). Burmistrz wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pleszewie.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkow finansowych, stwierdzajac jednoczesnie, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew.

W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow
zagospodarowania terenow,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych poprzez
dokonanie szczegétowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w  prognozie
oddzialywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, a
takze zasad podiaczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury technicznej; na obszarze objgtym
planem nie wystepuja grunty rolne i lesne, dla ktérych wymagana jest zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez uzgodnienie
projektu z Wojewddzkim Urzgdem Ochrony Zabytkow,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami
poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego; wprowadzenie zapiséw regulujacych
sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych, wprowadzenie nakazu zapewnienia
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych; analiza powyzszych wymagan zawarta zostala rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie terenow z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
prawnych, $rodowiskowych, komunikacyjnych oraz infrastrukturalnych; szczegoélowej analizy walorow
ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do planu,

— prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wiasnoéci terenu objg¢tego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez powiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w procedurze planistycznej zgodnie z
wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych poprzez
wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej



oraz dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

— zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko,

— zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych
powszechnie obowiazujacych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, poprzez wprowadzenie
zabudowy w sgsiedztwie terendw wyposazonych w sieci infrastruktury technicznej, wtym wodociggowe;j,
wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenow lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak iinteresy prywatne poprzez analize¢
wlasnosciowa terendw i stworzenie ukladu funkcjonalnego, zuwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan
wlasno$ciowych, przyrodniczych, spotecznych i prawnych. Zostaly sporzadzone réwniez prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Sposob zagospodarowania i korzystania z terenu objetego planem poprzedzony zostal wykonaniem
szczegblowych analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania przedmiotowego obszaru, infrastruktury technicznej
oraz wlasnosci analizowanych obszaréw. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat
zuwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni. Projekt planu nie jest sprzeczny z polityka przestrzenng gminy zawarta w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Projektowane tereny posiadaja dostep do drog
publicznych. Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie z terenéw drog publicznych, zlokalizowanych poza
granicami obszaru obj¢tego planem.

Wplyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia si¢ w prognozie skutkéw finansowych. Realizacja ustalen
planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

Zalacznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym pafnstwowym systemie

odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czgé¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja w obowigzujacym panstwowym

systemie odniesien przestrzennych.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenéw i zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda
projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzgdnych w stosunku do
planu.

Projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
1 Gminy Pleszew, stanowiacej zatacznik do uchwaty nr XXXVI/419/2018 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 27
wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Pleszew.

Projekt planu zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy zobowiazane do wspotpracy
przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 28 pazdziernika 2025 r. do 18 listopada 2025 r.
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Pleszew. W dniu 06 listopada 2025 r. odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 03 grudnia 2025 r.



