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WSTEP

1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem niniejszego opracowania jest uzasadnienie do planu ogdlnego gminy Pleszew,
dla ktorego przystgpiono do opracowania na podstawie uchwaty Nrlll/14/2024 Rady Miejskiej w
Pleszewie z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzania planu ogdlnego Miasta i
Gminy Pleszew. Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Pleszew, pofozonego w powiecie
pleszewskim w wojewddztwie wielkopolskim.
Do opracowania projektu planu gminy Pleszew przystgpiono w zwigzku z nowelizacjg ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra zostata wprowadzona ustawg z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.). Znowelizowane przepisy wprowadzity pojecie planu ogdlnego
gminy. Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwanej tez
upzp): dla obszaru gminy, z wytgczeniem morskich wéd wewnetrznych oraz terendw zamknietych
innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu, rada gminy uchwala plan ogdiny
gminy. Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy: Ksztaftowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie gminnych aktow planowania przestrzennego, z wyjgtkiem morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknietych
ustalonych przez organ inny niz minister wtasciwy do spraw transportu, nalezy do zadanr wtasnych
gminy.
Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslita, ze w miejsce studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanie przestrzennego wprowadzony zostat nowy akt
planowania przestrzennego w postaci planu ogdlnego. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ww. ustawy studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy zachowuje moc do dnia wejscia
w zycie planu ogdlnego.
Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego i stanowi podstawe do sporzgdzania planéw miejscowych
oraz stanowi podstawe dla ustalania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Tym
samym brak planu ogdlnego spowoduje brak mozliwos$ci opracowywania nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz brak mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy,
na obszarze danej jednostki administracyjne;j.
Celem sporzadzenia planu ogdlnego jest ustalenie funkcji dla poszczegdlnych terendw dopuszczalnych
do wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla, jak i ramowe ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, z ktérymi dokument ten bedzie musiat zachowac zgodnosc¢.
Przy tworzeniu planu ogdlnego uwzglednione byty uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
wtym w szczegdlnosci ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i inne
uwarunkowania wymienione w tresci art. 13b upzp.
Wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie skfadajgce sie z czesci tekstowej
i graficznej.
Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcy m.in.

e lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

e atrybuty zawierajgce informacje o akcie,

e lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy, obszaru
zabudowy srodmiejskiej,

e atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych w/w.
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2. Podstawy formalno-prawne opracowania
Plan ogdlny dla gminy Pleszew sporzadzony zostat na podstawie przepisow upzp oraz w zwigzku

uchwatg Nr

111/14/2024 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 27 czerwca 2024 r w sprawie przystgpienia

do sporzqdzania planu ogdélnego Miasta i Gminy Pleszew. W opracowaniu uwzgledniono wytyczne

wynikajgce

z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie

projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra

Rozwoju iTechnologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru

uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

3. Metody pracy i materiaty Zrodtowe

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty Zrédtowe:

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew
(uchwata LXX/612/2023 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 29 czerwca 2023 r.),

Strategia rozwoju miasta i gminy Pleszew na lata 2024-2030,

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie gminy,
opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb sporzadzenia planu ogdlnego dla obszaru
gminy Pleszew,

Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia
Audytu krajobrazowego,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego przyjety przez
Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr V/70/19 z 25 marca 2019 roku
w sprawie: uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Poznania,

wektorowa mapa zasadnicza gminy Pleszew w formacie dxf, baza danych obiektéw
topograficznych  BDOT500, zbiér danych bazy danych EGIiB (Licencja nr
GK.6642.1.137.2025_3020_P),

Petny zbidér danych GESUT (Licencja nr GK.6642.1.137.2025_3020_P).

Materiaty kartograficzne:

Inne zrodfa:

mapa topograficzna dla obszaru gminy Pleszew,

mapa zagrozenia powodziowego - Centralna Baza Danych Geologicznych,
mapa hydrograficzna Polski,

mapa potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski Matuszkiewicza i Wolskiego,
zfoza, tereny i obszary gdrnicze — WFS (Centralna Baza Danych Geologicznych),
mapa geologiczno-inzynierska Polski.

https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/,
https://zabytek.pl,
https://sipww.pl,

baza.pgi.gov.pl,
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— www.archiwum.gddkia.gov.pl,

—  https://sip.gison.pl/pleszew

—  https://pleszewski.e-mapa.net

— wizje terenowe (styczen 2025 r.),

— dokumentacja fotograficzna (styczer 2025 r.),
—  https://wody.isok.gov.pl,

—  https://bdl.stat.gov.pl,

—  https://crfop.gdos.gov.pl,

—  https://www.bdl.lasy.gov.pl.

— dane.gov.pl

USTALENIA PLANU OGOLNEGO

1. Wprowadzenie
Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 upzp wskazujg wymadg wyjasnienia w czesSci tekstowej uzasadnienia do planu
ogodlnego przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, obszaréw uzupetnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy srdodmiejskiej oraz ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych.

2. Strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne
Zgodnie z art. 13a ust. 4 upzp w planie ogélnym miasta i gminy Pleszew okreslono strefy planistyczne
oraz gminne standardy urbanistyczne odpowiednie do specyfiki miejsca. Dla poszczegdinych stref,
co wynika z art. 13e, okreslono ich profil funkcjonalny oraz:
e wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (obowigzkowo dla stref o ktérych mowa w
art. 13c ust 2 pkt 1-7 upzp);

e warto$s¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (obowigzkowo dla stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 upzp), nie mniejszego niz wynika to
z przepisow wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 upzp.
W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze w zatgczniku nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz.
1775) okreSlona zostata charakterystyka stref planistycznych, w ramach ktérej ustalono profil
funkcjonalny podstawowy i dodatkowy dla kazdej stref — zamkniety katalog mozliwych funkcji
terenéw, ktére bedg mogly wystepowaé w danej strefie (przy czym konkretyzacja funkcji w
poszczegdlnych strefach bedzie mogta nastgpi¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub w ewentualnej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, o ile
bedzie podstawa do wydania takiej decyzji).
Przy okreslaniu stref planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych uwzglednione byty
whioski do planu ogdlnego, uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w tym w szczegdlnosci
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i inne uwarunkowania wymienione
w tresci art. 13b upzp.
Strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznaczono na obszarach, dla ktérych
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe], obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z
istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage



Plan ogolny Miasta i Gminy Pleszew - czes¢ tekstowa uzasadnienia

uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b. Z uwagi na niskie zapotrzebowanie na nowga zabudowe
mieszkaniowg w gminie wyliczone zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz
chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych na obszarach, na ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej oraz na obszarach uzupetnienia zabudowy, ktdra znaczaco przekracza
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, zdecydowano nie wyznaczaé czesci stref
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej. Na tych obszarach planowana jest zmiana przeznaczenia terenéw poprzez
opracowanie nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wiodgce znaczenie przy podziale gminy Pleszew na strefy miatfa istniejgca struktura funkcjonalno —
przestrzenna, kierunki rozwoju okreslone w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew (uchwata Nr LXX/612/2023 Rady Miejskiej w
Pleszewie z dnia 29 czerwca 2023 r.) a takze obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wykazane w tabeli nr 1. Podkreslenia wymaga, ze w kilku przypadkach wyznaczono
strefy odmienne od ustaled miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (kolumna
»uwagi” w tabeli nr 1). Miaty na to gtéwnie wptyw planowane inwestycje drogowe i kolejowe o
znaczeniu strategicznym dla gminy, regionu i kraju:

- budowa drogi ekspresowej S11 na odcinku Kérnik — Ostréw Wielkopolski, pododcinek Jarocin —
Ostrow Wielkopolski,

- budowa linii kolejowej nr 85 na odcinku Sieradz — Kalisz — Pleszew — Poznan.

Przy czym, nalezy zaznaczyé, iz na gruncie art. 120c pkt 1 u.cpk, nie uchwala sie planu ogdlnego gminy,
ktorego ustalenia sg sprzeczne z lokalizacjg inwestycji okreslong we wniosku o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach w zakresie wariantu preferowanego przez inwestora lub decyzji.

Tab. 1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Lp. | Numer Tytut Data Numer Uwagi
Uchwaty Uchwaty | Dziennika
LV/309/98 Miejscowy plan | 1998-06-19 | Dziennik Na podstawie uchwaty XXIX/277/2021
zagospodarowania Urzedowy przystagpiono do zmiany uchwaty
przestrzennego  dziatek  nr Wojewddztwa XXIV/219/2020 Rady Miejskiej w Pleszewie z
164/3, 164/5i6/2 potozonych w Wielkopolskiego dnia 24 wrze$nia 2020 r. w sprawie
Ludwinie gmina Pleszew nr 24 z dnia 7 | przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
pazdziernika planu zagospodarowania przestrzennego
1998r., poz. 238 obszaru w obrebie wsi Dobra Nadzieja i
Ludwina, gmina Pleszew. Plan zaktada
przeznaczenie dziatek 164/5, 164/9, 164/10,
6/2 jako tereny ustug nieuciazliwych. W
zwigzku z powyiszym, w projekcie planu
ogdlnego wskazano strefe ustugowg (SU).
2. LV/308/98 Miejscowy plan | 1998-06-19 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego miasta Pleszewa Wojewddztwa
—w rejonie ulicy Kaliskiej i Polnej Kaliskiego nr 31 z
dnia 15 grudnia
1998r., poz. 273
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3. V1/38/99 Miejscowy plan | 1999-01-21 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego dziatek nr 2460, Wojewddztwa
2461 oraz czesci dziatki nr Wielkopolskiego
2455/5 potozonych przy ul. Al. nr 36 z dnia 11
Wojska Polskiego w Pleszewie czerwca  1999r.,

poz. 715

4. 1X/102/99 Miejscowy plan | 1999-05-27 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego  dziatki  26/3 Wojewddztwa
potozonej w Kowalewie gm. Wielkopolskiego
Pleszew nr 46 z dnia 1 lipca

1999r., poz. 988

5. 1X/103/99 Miejscowy plan | 1999-05-27 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego dziatki nr 2646 Wojewddztwa
potozonej przy ul. Wielkopolskiego
Grundwaldzkiej w Pleszewie nr 46 z dnia 1 lipca

1999r., poz. 989

6. XXI11/195/2000 Miejscowy plan | 2000-10-26 | Dziennik W planie ogdlnym nie wskazano terenéw
zagospodarowania Urzedowy mieszkaniowych w catosci na dziatce o nr
przestrzennego terenu Wojewddztwa ewid. 6, 7, 8 dla ktérych obowigzuje niniejszy
obejmujacego osiedle we wsi Wielkopolskiego plan miejscowy. W zwigzku ze ztozonym do
Zielona taka gmina Pleszew nr 92 z dnia 29 | projektu planu ogdlnego  wnioskiem

grudnia 2000r., | Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i

poz. 1225 Autostrad, dla  korytarzy  wszystkich
wariantéw przebiegédw projektowanej S11
nalezy wskazac strefe S, SO lub SR.

7. XXX/258/2001 Miejscowy plan | 2001-06-18 | Dziennik W planie ogdlnym wskazano strefy
zagospodarowania Urzedowy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa na
przestrzennego dla  obszaru Wojewddztwa terenach oznaczonych w planie miejscowym
czesci  wsi  Kuczkéw gmina wielkopolskiego nr | jako tereny MN.U oraz MN. W zwigzku z
Pleszew 112 z dnia 13 | typowo zagrodowym charakterem

wrzesnia  2001r., | uzytkowania terenu uznano za zasadne

poz. 2133 wskazanie strefy SZ. Jednoczesnie, ze
wzgledu na brak strefy odpowiadajgcej
terenowi UP.MN uznano za zasadne
wskazanie strefy gospodarczej (SP) w
zakresie istniejacych budynkéw
produkcyjnych oraz strefe wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowg (SZ) dla budynkdéw
istniejacej zagrody.

8. XXXIV/280/2001 Miejscowy plan | 2001-11-29 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego “Osiedle Wojewddztwa
Lenartowice” dla obszaru czesci Wielkopolskiego
wsi Lenartowice gm. Pleszew nr 32 z dnia 28

lutego 2002r., poz.
969

9. X/49/2003 Miejscowy plan | 2003-06-30 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego gminy Pleszew Wojewddztwa
dla terenu Osiedla ,,Pod Lasem”, Wielkopolskiego
we wsi Zielona taka gm. Pleszew nr 133 z dnia 6

sierpnia  2003r.,
poz. 2505

10. XX11/145/2004 Miejscowy plan | 2004-09-23 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego miasta Pleszewa Wojewddztwa

dla obszaru w rejonie ulic

Stowackiego i Targowej

Wielkopolskiego
nr 162 z dnia 26
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listopada 2004r.,
poz. 3464
11. XXXI1/246/2005 Miejscowy plan | 2005-09-07 | Dziennik W planie ogdlnym nie wskazano w catosci
zagospodarowania Urzedowy terendw budownictwa letniskowego dla
przestrzennego “Zbiornik Nowa Wojewddztwa ktdérych obowiazuje niniejszy plan
Wie$ — taszew” dla czesci wsi Wielkopolskiego miejscowy. W zwigzku ze ztozonym do
Nowa Wie$ i Taczandw Drugi nr 162 z dnia 24 | projektu planu ogdlnego  wnioskiem
gmina Pleszew listopada 2005r., | Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i
poz. 4339 Autostrad, dla  korytarzy  wszystkich
wariantow przebiegdw projektowanej S11
nalezy wskazac strefe Sl, SO lub SR. Ponadto,
dla powyiszego terenu przystgpiono do
opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
obrebie Nowa Wies i Taczanéw Drugi, gmina
Pleszew (uchwata nr XLII/423/2022 z
24.03.2022 r.). W zwigzku z projektowanym
terenem ustugowym wskazano w projekcie
planu ogdlnego strefe ustugowa (SU)
12. VI/33/2007 Miejscowy plan | 2007-03-22 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego »Zbiornik Wojewddztwa
Zawidowice-Zawady” dla czesci Wielkopolskiego
wsi Zawidowice i Zawady gmina nr 130 z dnia 11
Pleszew wrzesnia  2007r.,
poz. 2964
13. XXV/205/2009 Miejscowy plan | 2009-02-12 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego gminy Pleszew - Wojewddztwa
dla czesci wsi Kuczkow Wielkopolskiego
nr 97 z dnia 14
maja 2009r., poz.
1467
14. XXI1X/251/2009 Miejscowy plan | 2009-07-07 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego gminy Pleszew - Wojewddztwa
dla czesci wsi Sowina Wielkopolskiego
nr 174 z dnia 28
wrze$nia  20009r.,
poz. 2933
15. XX/237/2012 Miejscowy plan | 2012-06-21 | Dziennik W planie ogdlnym nie wskazano w catosci
zagospodarowania Urzedowy terendéw zabudowy mieszkaniowej
przestrzennego “Osiedle Nowa Wojewddztwa jednorodzinnej MN, dla ktérych obowigzuje

Wies” dla czesci wsi Nowa Wies
gmina Pleszew

Wielkopolskiego z
dnia 28 wrzesnia
2012r., poz. 4056

niniejszy plan miejscowy. W zwigzku ze
ztozonym do projektu planu ogdlnego

wnioskiem  Generalnej Dyrekcji  Drég
Krajowych i Autostrad, dla korytarzy
wszystkich wariantéw przebiegéw

projektowanej S11 nalezy wskazac strefe SI,
SO lub SR. Ponadto, obszar objety planem
miejscowym znajduje sie w granicach
przedsiewziecia pn.: "Budowa linii kolejowe;j
nr 85 na odc. Sieradz-Kalisz-Pleszew",
bedacego

zakresie

Inwestycja Towarzyszacg w

Centralnego Portu
Komunikacyjnego. Na gruncie art. 120c pkt 1
u.cpk, nie uchwala sie planu ogdlnego gminy,
ktérego ustalenia sg sprzeczne z lokalizacjg

inwestycji okreslong we wniosku o wydanie
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decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
w zakresie wariantu preferowanego przez
inwestora lub decyzji.

16. XXVI1/323/2013 Miejscowy plan | 2013-06-20 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego dla obszaru przy Wojewddztwa
ul. Grunwaldzkiej Wielkopolskiego z

dnia 19 lipca
2013r., poz. 4621

17. XXXI1/410/2014 Miejscowy plan | 2014-03-27 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego w rejonie ulic: Wojewddztwa
Marszewska, Glinki w Pleszewie Wielkopolskiego z

dnia 12 maja
2014r., poz. 3055

18. VI/64/2015 Miejscowy plan | 2015-06-25 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego "Marszew - Wojewddztwa
Wschéd"  dla czesci wsi Wielkopolskiego z
Marszew, gmina Pleszew dnia 6 lipca 2015r.,

poz. 4264

19. XI11/165/2016 Miejscowy plan | 2016-05-12 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego zespotu Wojewddztwa
elektrowni wiatrowych w gminie Wielkopolskiego z
Pleszew dnia 7 czerwca

2016 r., poz. 3707

20. XVI1/195/2016 Miejscowy plan | 2016-09-14 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego ,Pleszew rejon Wojewddztwa
ulic Kaliska - Piaski" dla Wielkopolskiego z
potudniowo-wschodniej czesci dnia 16 wrzesnia
miasta Pleszewa - Etap Il 2016 r., poz. 5542

21. XVII1/208/2016 Miejscowy plan | 2016-11-10 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego dla obszaru przy Wojewddztwa
ul. Kazimierza Wielkiego w Wielkopolskiego z
Pleszewie dnia 16 listopada

2016 r., poz. 6995

22. XVII1/209/2016 Miejscowy plan | 2016-11-10 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego ,Pleszew - rejon Wojewddztwa
ul. Pomorskiej i Zachodniej” dla Wielkopolskiego z
pétnocno-zachodniej czesci dnia 21 listopada
miasta Pleszewa 2016r., poz. 7111

23. XXX1/356/2018 Miejscowy plan | 2018-04-12 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego ,Sz0sa Wojewddztwa
Jarocinska" dla czesci wsi Wielkopolskiego
Kowalew i Korzkwy, gmina poz. 3590
Pleszew

24. XXXI/357/2018 Miejscowy plan | 2018-04-12 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego  obszaru w Wojewddztwa
rejonie ulic: Prokopowska i Wielkopolskiego z

Glinki w Pleszewie

dnia 23 kwietnia
2018 r., poz. 3605
2. Dziennik
Urzedowy
Wojewddztwa
Wielkopolskiego z
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dnia 18 maja 2018

r., poz. 4240
25. XXXVI/417/2018 Miejscowy plan | 2018-09-27 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Srédmiescia Wojewddztwa
Pleszewa Wielkopolskiego z
dnia 8
pazdziernika 2018
r., Poz. 7661
26. X111/127/2019 Miejscowy plan | 2019-10-24 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego terenu Wojewddztwa
potozonego pomiedzy ulicami: Wielkopolskiego z
Krzyzowa, Kaliska i Garncarska w dnia 12 listopada
Pleszewie 2019 r., Poz. 9511
27. VI1/155/2020 Miejscowy plan | 2020-01-20 | Dziennik W planie ogdlnym nie wskazano terenu
zagospodarowania Urzedowy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
przestrzennego miasta Pleszew Wojewddztwa (MW), dla ktérego obowigzuje niniejszy plan
w  rejonie ulic  Kaliskiej, Wielkopolskiego z | miejscowy. Aktualnie na czesci dziatki o nr
Wschodniej i Piaski dnia 3 lutego 2020 | ewid. 2246/1 zlokalizowany jest budynek
r., Poz. 1224 mieszkalny  wielorodzinny,  stanowiacy
wtasnos¢ gminy, ktérego stan techniczny
nalezy oceni¢ jako niezadowalajacy; obiekt
ten przewidziany jest do rozbiérki w
perspektywie przysztych dziatan
inwestycyjnych. W tylnej czesci dziatki
funkcjonuje przedsiebiorstwo komunalne,
ktére docelowo przejmie tereny powstate w
wyniku likwidacji istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym, dla
terenu wyznaczono strefe gospodarcza (SP).
28. XXIV/216/2020 Miejscowy plan | 2020-09-24 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego obszaru przy ul. Wojewddztwa
H. Wieniawskiego w Pleszewie Wielkopolskiego z
dnia 2
pazdziernika 2020
r., poz. 7395
29. XXXI/309/2021 Miejscowy plan | 2021-06-10 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego dla obszaru w Wojewddztwa

Kaliska,

Lenartowicka w Pleszewie

rejonie ulic:

Wielkopolskiego z
dnia 1 lipca 2021
r., poz. 5239
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30. XXXIV/338/2021 Miejscowy plan | 2021-09-23 | Dziennik W planie ogdlnym nie wskazano w catosci
zagospodarowania Urzedowy terendw umozliwiajacych zabudowe
przestrzennego w obrebie wsi Wojewddztwa mieszkaniowg (MN/U, RM), dla ktérych
Piekarzew i Suchorzew, gmina Wielkopolskiego z | obowigzuje niniejszy plan miejscowy. Obszar
Pleszew —etap | dnia 4 | objety planem miejscowym znajduje sie w

pazdziernika 2021 | granicach przedsiewziecia pn.: "Budowa linii

r., poz. 7290 kolejowej nr 85 na odc. Sieradz-Kalisz-
Pleszew", bedacego Inwestycjg
Towarzyszaca w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego. Na gruncie art. 120c pkt 1
u.cpk, nie uchwala sie planu ogdlnego gminy,
ktérego ustalenia sg sprzeczne z lokalizacja
inwestycji okreslong we wniosku o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
w zakresie wariantu preferowanego przez
inwestora lub decyzji. Ponadto, ustalono
strefe wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa (SZ) dla dziatki o nr ewid. 35, na
czesci terenu 6MN/U w zwigzku ze ztozonym
whnioskiem do planu ogdlnego.

31. XXXVI1/361/2021 | Miejscowy plan | 2021-11-25 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego "Marszew - Wojewddztwa
wschéd" dla czesci wsi Marszew, Wielkopolskiego z
gmina Pleszew dnia 13 grudnia

2021 r., poz. 9774

32. XXXVI1/363/2021 | Miejscowy plan | 2021-11-25 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego dla obszaru w Wojewddztwa
rejonie  ulic  Kaliska, Ks. Wielkopolskiego z
Kazimierza Niesiotowskiego w dnia 13 grudnia
Pleszewie 2021r., poz. 9775

33, XLV1/459/2022 Miejscowy plan | 2022-06-09 | Dziennik W planie ogdlnym nie wskazano w catosci
zagospodarowania Urzedowy terendéw umozliwiajacych zabudowe
przestrzennego dla terenéw Wojewddztwa mieszkaniowa (MN, MN/U, RM), dla ktérych
potozonych w Barandwku oraz Wielkopolskiego z | obowigzuje niniejszy plan miejscowy. Obszar
w  rejonie ul. Bolestawa dnia 22 czerwca | objety planem miejscowym znajduje sie w
Chrobrego i Koscielnej w 2022 r., poz. 4769 | granicach przedsiewziecia pn.: "Budowa linii
Kowalewie, gmina Pleszew kolejowej nr 85 na odc. Sieradz-Kalisz-

Pleszew", bedacego Inwestycjg
Towarzyszacg w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego. Na gruncie art. 120c pkt 1
u.cpk, nie uchwala sie planu ogdlnego gminy,
ktérego ustalenia sg sprzeczne z lokalizacja
inwestycji okreslong we wniosku o wydanie
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
w zakresie wariantu preferowanego przez
inwestora lub decyzji. Ponadto, ustalono
strefe wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) dla czesci
dziatki o nr ewid. 1/3 obreb Kowalew, na
czesci terenu 4RM w zwigzku ze ztozonym
whnioskiem do planu ogdlnego.

34, XLVI1/470/2022 Miejscowy plan | 2022-07-07 | Dziennik -
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego w obrebie wsi Wojewddztwa

Korzkwy, gmina Pleszew — Etap |

Wielkopolskiego z
dnia 14 lipca 2022
r., poz. 5364
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35. L/482/2022 Miejscowy plan | 2022-09-21 | Dziennik
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego terenu przy Wojewddztwa
zbiegu ulic Ogrodowa i Kolejowa Wielkopolskiego z
w Pleszewie dnia 29 wrzednia

2022 r., poz. 6781

36. LIII/495/2022 Miejscowy plan | 2022-10-27 | Dziennik
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego przy ul. Wojewddztwa
Kazimierza Wielkiego w Wielkopolskiego z
Pleszewie dnia 23 listopada

2022 r., poz. 8302

37. LXXV/643/2023 Miejscowy plan | 2023-10-26 | Dziennik
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego przy ul. 70 Putku Wojewddztwa
Piechoty i Armii Poznan w Wielkopolskiego z
Pleszewie dnia 13 listopada

2023 r., poz. 9896

38. LXXV1/662/2023 Miejscowy plan | 2023-11-30 | Dziennik
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego przy ul. Wojewddztwa
Wschodniej i Polnej w Pleszewie Wielkopolskiego z
-etap | dnia 11 grudnia

2023 r., poz.
11745

39. LXXVI/661/2023 Miejscowy plan | 2023-11-30 | Dziennik
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego przy ul. Wojewddztwa
Targowej i Malinskiej w Wielkopolskiego z
Pleszewie dnia 27 grudnia

2023 r., poz.
12436

40. LXXVIII/686/2023 | Miejscowy plan | 2023-12-28 | Dziennik
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego w rejonie ulicy Wojewddztwa
Kubackiego w Pleszewie Wielkopolskiego z

dnia 18 stycznia
2024 ., poz. 910

41. XVI1/136/2025 Miejscowy plan | 2025-06-30 | Dziennik
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego dla dziatek nr Wojewddztwa
165/10 i 165/6 w obrebie Wielkopolskiego z
Taczanéw Drugi, gmina Pleszew dnia 15 lipca 2025

r., poz. 5705

42. XX/159/2025 Miejscowy plan | 2025-10-23 | Dziennik
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego w  obrebie Wojewddztwa
Sowina i Taczandéw Drugi, gmina Wielkopolskiego z
Pleszew — Etap | dnia 6 listopada

2025 r., poz. 7856

43, XXIV/189/2026 Miejscowy plan | 2026-02-12 | Dziennik

zagospodarowania
przestrzennego dla  terenu
potozonego przy ul. Kilinskiego
w Pleszewie

Urzedowy
Wojewddztwa
Wielkopolskiego z
dnia 20 marca
2026, poz. 2360

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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W planie ogdlny dla gminy Pleszew ustalono 2 553 strefy planistyczne, w tym:

SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA - profil
podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzagdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej; profil dodatkowy
mozliwy do wyboru: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd.

SJ] — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA - profil
funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;
profil dodatkowy mozliwy do wyboru: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

SZ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA - profil funkcjonalny podstawowy: teren
zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej; profil dodatkowy mozliwy do wyboru: teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren waod.

SU — STREFA USLUGOWA - profil funkcjonalny podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej; profil dodatkowy
mozliwy do wyboru: teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod.

SP — STREFA GOSPODARCZA - profil funkcjonalny podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej; profil
dodatkowy mozliwy do wyboru: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wad.

SR — STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ - profil funkcjonalny podstawowy: teren produkcji
w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowe] produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej; profil
dodatkowy mozliwy do wyboru: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzgdzonej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

SI—STREFA INFRASTRUKTURALNA - profil funkcjonalny podstawowy: teren infrastruktury technicznej,
teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych; profil dodatkowy mozliwy do wyboru: teren ustug,
teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

SN — STREFA ZIELENI | REKREACIJI - profil funkcjonalny podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wadd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;
profil dodatkowy mozliwy do wyboru: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
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teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu.

SC — STREFA CMENTARZY - profil funkcjonalny podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej; profil
dodatkowy mozliwy do wyboru: teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

SG — STREFA GORNICTWA - profil funkcjonalny podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej; profil dodatkowy mozliwy
do wyboru: teren produkgji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug gastronomii,
teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wdd

SO — STREFA OTWARTA - profil funkcjonalny podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej; profil dodatkowy mozliwy do wyboru: teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej.

SK — STREFA KOMUNIKACYIJNA - profil funkcjonalny podstawowy: teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;
profil dodatkowy mozliwy do wyboru: teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren waod.

Do stref przypisane zostaty dodatkowe profile funkcjonalne zgodnie z wiasciwosciami danego terenu.
Powodem zastosowania powyzszych stref jest specyfika miasta i gminy Pleszew, ktdra zostata
diagnozowana podczas prac inwentaryzacyjnych i analitycznych.

Gminne standardy urbanistyczne ustalono na podstawie istniejgcej specyfiki miejsca, zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych oraz okreslone dla nich minimalne
i maksymalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu stanowig ogdlne ramy dla
potencjalnego zagospodarowania. Nie przesgdzajg jednak o mozliwosci realizacji konkretnej zabudowy
o danej funkcji i parametrach na kazdej dziatce budowlanej w obrebie danej strefy.

Kluczowe znaczenie bedzie miato ustalenie szczegétowych parametréw zabudowy w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego lub — w przypadku jego braku — w decyzji o warunkach
zabudowy. Ustalenia te muszg uwzglednia¢ lokalne uwarunkowania, jednoczesnie mieszczac sie
w granicach okreslonych przez plan ogdlny.

Warto réwniez podkreslic¢, ze wskazany w katalogu stref planistycznych profil funkcjonalny — zaréwno
podstawowy, jak i dodatkowy — obejmuje zamkniety katalog mozliwych funkcji terenéw, ktére beda
mogty wystepowac w danej strefie (przy czym konkretyzacja funkcji w poszczegdlnych strefach bedzie
mogta nastgpi¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w ewentualnej decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, o ile bedzie podstawa do wydania takiej decyzji).

14



Plan ogolny Miasta i Gminy Pleszew - czes¢ tekstowa uzasadnienia

Co istotne w planie ogélnym mozna wyznaczy¢ tylko okreslone strefy. Strefy planistyczne muszg zostac
wyznaczone w sposob roztgczny, co oznacza, ze dany obszar bedzie mdgt wchodzi¢ w sktad wytacznie
jednej strefy. Powyzsze rozwigzanie ma na celu doprowadzenie do jasnego okreslenia przeznaczenia
terenu i niemieszania “konfliktowych” funkcji.

3. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy i obszaru zabudowy
srédmiejskiej

Obszary uzupetnienia zabudowy (zwane tez OUZ) zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729).
Spdjnosc¢ czasowa danych zapewnia poprawnos¢ wyznaczenia OUZ oraz jest zgodna z §1 ust. 3
rozporzadzenia: ,,do wyznaczania obszarow uzupetnienia zabudowy wykorzystuje sie dane pozyskane
Z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego nie wczesniej niz w dniu przystgpienia do
sporzqgdzania planu ogdlnego gminy”.
Proces wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy rozpoczeto od selekcji budynkéw na podstawie
danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow (EGiB) oraz bazy danych obiektow topograficznych (BDOT500
lub BDOT10k). Nastepnie przefiltrowano dane wedtug kodow KST, co pozwolito na wyodrebnienie
interesujgcych obiektéw w sposdb przestrzenny. Nastepnie wokdt wybranych budynkdédw utworzono
bufory o promieniu 50 metréw, ktdre zostaty poddane agregacji. W ten sposéb powstaty ciggte obszary
otaczajgce istniejgcg zabudowe, stanowigce podstawe dalszej analizy. Z zagregowanych danych
wybrano poligony, w ktérych znajdowato sie minimum pie¢ budynkéw. W kolejnym kroku wypetniono
luki (wewnetrzne pierscienie) w obrebie wyznaczonych poligondw, o ile ich powierzchnia nie
przekraczata 5000 m2. Powstaty obszar poddano redukcji poprzez zastosowanie bufora o wartosci -40
m. Na tym etapie wyznaczano wilasciwy obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ — Pu). Wyznaczone
obszary ograniczano do granic administracyjnych gminy. Na zakonczenie, dokonano pomiaru
powierzchni wszystkich kluczowych elementow.
Zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia rozszerzono granice obszaréw uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25%*(Pb—-Pu)

gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-
3 ww. rozporzadzenia,

Pu — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktédrym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Pp = 25% * (18 703 109,9 m? — 8 909 440,13m?) = 2 448 417,44 m?
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Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 2 349 070 m? zatem ,rezerwa”
powierzchniowa terendw zostata wykorzystana niemal w catosci. Zaréwno przycinajac jak i
rozszerzajgc granice obszaréw uzupetnienia zabudowy wyréwnano je do granic dziatek ewidencyjnych
badz konturéw uzytkdéw gruntowych (dotyczy gtéwnie terendw poza obowigzujgcymi planami
miejscowymi). W przypadku, gdy OUZ obejmowat tereny objete planem miejscowym — obszary OUZ
nie korygowano, poza wycieciem z OUZ obszaréw zaliczonych do strefy otwartej. Dotgczono réwniez
zabudowania bedace czescig istniejgcego zagospodarowania dziatek juz nimi objetych i wtgczono
dziatki stanowigce luki w istniejgcej zabudowie. Rozszerzenie granic OUZ nastepowato na tereny
bezposrednio przylegajace, ktdrych dopetnienie jest korzystne z punktu widzenia granic jednostki
osadniczej. Na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami administracyjnymi miasta, rozszerzenia
zostaly przeprowadzone wytacznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3 ww. Rozporzadzenia i potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m
od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889 ze zm.), z wytgczeniem drdg ekspresowych i autostrad.
taczna powierzchnia wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy wynosi 9 913 000 m?.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a upzp wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w
przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy. Na terenie
gminy wystepujg obszary, na ktérych nie obowigzujg miejscowe plany i nowe zagospodarowanie ustala
sie za pomocg decyzji o warunkach zabudowy. Wyznaczenie OUZ pozwala na maksymalne
wykorzystanie istniejacych zasobdéw infrastrukturalnych i przestrzennych, bez koniecznosci
»rozlewania sie” zabudowy na nowe tereny. W zwigzku z powyzszym wyznaczono na terenie gminy
Pleszew obszary uzupetnienia zabudowy.

W miescie Pleszew, wokdét zabudowy centrum przedmiotowej jednostki osadniczej, wystepuje obszar
zwartej i intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Teren ten obejmuje obszar o powierzchni
okoto 25 ha i jest ograniczony nastepujgcymi ulicami: ul. Bojanowskiego, ul. Kilinskiego, ul. Szkolna, ul.
Kaliska, ul. Wodna, ul. Wyspianskiego, ul. Kaczynskiego, ul. Ogrodowa, ul. Bogusza (z wytgczeniem
Parku Miejskiego), ul. Poznariska, ul. Sw. Ducha, ul. Sopatowicza, Plac Powstaricéw Wielkopolskich.
Obszar ten w wiekszosci znajduje sie w graniach wpisanego do rejestru zabytkdw historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Pleszewa.

Majgc na wzgledzie intensywnos¢ zabudowy w granicach ww. terenu, wyznaczono w POG obszar
zabudowy srddmiejskiej, o granicach okreslonych jak na Ryc. 1. Konsekwencjg wyznaczenia obszaru
zabudowy s$rddmiejskiej jest mozliwos¢ wykorzystania przepisow w zakresie nizszych wymogéw
dotyczacych lokalizowania budynkdw (m.in. przestaniania, czasu nastonecznienia). Potozenie terenu w
obszarze zabudowy s$rédmiejskiej umozliwia réwniez na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmniejszenie do 2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, okreslonego w planie ogdlnym dla strefy planistycznej obejmujgcej dany teren.
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Ryc. 1. Obszar zabudowy srédmiejskiej na terenie miasta Pleszew
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Zrédfo: opracowanie wtasne.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Opracowane zapisy i ustalenia zawarte w planie ogélnym gminy Pleszew majg na celu realizacje

kluczowych zatozen zwigzanych z rozwojem przestrzennym i spoteczno-gospodarczym gminy.
Priorytetowe dziatania przewiduja:

e Zréwnowazony rozwoj budownictwa mieszkaniowego oraz wyznaczanie nowych terenéw

budowlanych w sposdb wspierajgcy tworzenie zwartych i spdjnych jednostek osadniczych, co
jednoczesnie przeciwdziata niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu sie zabudowy.
Ukierunkowanie inwestycji gospodarczych na obszary przeznaczone dla dziatalnosci
produkcyjnej i ustugowej, co pozwoli na optymalne zagospodarowanie przestrzeni
przeznaczonych na cele przemystowe i ustugowe.
Harmonizacje celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i gospodarczych,
Kompleksowe ksztattowanie strategicznych podstaw rozwoju przestrzennego gminy, ktére
stanowig ramy dla dalszych dziatan inwestycyjnych, ochronnych i spotecznych.

rozwigzania w planie ogélnym gminy Pleszew sg w petni zgodne 1z aktualnymi
uwarunkowaniami rozwoju gminy, szczegétowo opisanymi w dalszej cze$ci dokumentu. Uwzgledniajg

one zarowno istniejgce potrzeby lokalnej spofecznosci, jak i perspektywy dalszego rozwoju
przestrzennego i gospodarczego.

Przyjete
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1. Potozenie i ogdlna charakterystyka gminy Pleszew
Gmina Pleszew to miejsko-wiejska jednostka samorzadu terytorialnego, potozona w centralno-
potudniowej czesci wojewddztwa wielkopolskiego w powiecie pleszewskim. Gmina Pleszew graniczy z
osmioma gmina: od pdtnocy z gminami Czermin i Chocz, od wschodu z gminami Blizanéw i Gotuchow,
od potudnia z gminami Ostréw Wielkopolski i Raszéw a od zachodu z gminami Dobrzyca i Kotlin.
Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych, powierzchnia gminy Pleszew wynosi 180 km? natomiast
same miasto Pleszew zajmuje powierzchnie 13 km?2. W 2024 roku gmina liczyta 28 794 mieszkarncéw, z
czego 57,3% (16 499 osdb) zamieszkiwato miasto Pleszew.
Gmina ma charakter miejsko-wiejski, tgczgc cechy zaréwno miasta, jak i terenéw wiejskich. Miasto
Pleszew petni funkcje lokalnego o$rodka administracyjnego, przemystowego i ustugowego, gdzie
najwiekszy udziat stanowig firmy z sektora handlu hurtowego i detalicznego, budownictwa oraz
przetwadrstwa przemystowego. Tereny wiejskie charakteryzujg sie duzym areatem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej o znacznym udziale gleb dobrych klas bonitacyjnych. Grunty orne o powierzchni 12 595
ha zajmujg okoto 70% powierzchni gminy. Lasy i grunty lesne stanowig 14.5% jej areatu. Rolnictwo
ukierunkowane jest na uprawe pomidordow, ziemniakdw, burakéw cukrowych i zboza oraz hodowle
trzody chlewnej i bydfa mlecznego.

Ryc. 2 Potozenie Gminy Pleszew wzgledem gmin osciennych
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Zrédfo: opracowanie wtasne.
Gmina Pleszew posiada umiarkowanie korzystne potozenie komunikacyjne, oferujgc dobre potgczenia
drogowe i kolejowe z najblizszymi miastami oraz wiekszymi osrodkami regionalnymi. Przez jej teren
przebiegajg dwie kluczowe drogi krajowe — nr 11 i nr 12 — zapewniajace sprawny transport w skali
krajowej. Mimo braku bezposredniego dostepu do autostrad, mieszkarncy moga korzystac z autostrady
A2 oddalonej o okoto 38 km oraz drogi ekspresowe] S5 przebiegajacej okoto 85 km na zachéd. Gmina
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posiada wtasng komunikacje autobusowg, obejmujgcg 18 linii tgczacych najdalsze miejscowosci z
kluczowymi punktami Pleszewa, w tym szkotami, zaktadami pracy i szpitalem. Przez obszar gminy
przebiega linia kolejowa 272 Kluczbork — Poznan Gtéwny, odcinek Ostréw Wielkopolski — Jarocin, o
$rednim natezeniu ruchu 88 pociggdw na dobe, w tym 29 pociggdw towarowych. Waznym weztem
kolejowym jest stacja w Kowalewie, oddalona o 3,7 km od centrum miasta, do ktdrej kursujg autobusy
oraz kolej waskotorowa. System transportowy uzupetnia rozwijajaca sie infrastruktura rowerowa,
obejmujgca $ciezki prowadzace m.in. do dworca kolejowego, a takze coraz wieksza liczba miejsc
parkingowych dla rowerdw.

2. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego
Gmina Pleszew zostata ujeta w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
Wielkopolskiego (PZPWW), przyjetym uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 25 marca 2019 r. Zgodnie z zapisami planu, gmina znajduje sie w obrebie wiejskiego obszaru
funkcjonalnego. Ponadto jednostka jest zaklasyfikowana do:

— gmin wiejskich wymagajacych wsparcia proceséw rozwojowych,

— obszaru ochrony gleb dla celéw produkcji rolne;j,

obszaru narazonego na niebezpieczenistwo powodzi w skali dorzeczy,

obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych,

obszaru o najnizszej dostepnosci transportowej do osrodkow wojewddzkich.

Dla obszaru gminy Pleszew lub w jej bliskim sgsiedztwie, PZPWW ustala zadania o znaczeniu

ponadlokalnym:

1) w zakresie ksztattowania spdjnej sieci osadniczej:

— miasto powiatowe Pleszew - o$rodek lokalny,

— strefy sredniej i niskiej intensywnosci i ograniczania intensywnosci proceséw osadniczych,

2) w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych:

— zapewnienie trwatosci i ciggtosci systemu przyrodniczego wojewddztwa (miedzynarodowe i
krajowe obszary weztowe, miedzynarodowy i krajowy korytarz ekologiczny doliny rzeki Prosny,
krajowy lgdowy korytarz ekologiczny),

3) w zakresie ksztattowania i racjonalnego gospodarowania zasobami $rodowiska
przyrodniczego:

— lasy,

— obszary predysponowane do zalesien,

— obszary wazne dla ptakéw o okresie gniazdowania oraz migracji,

— obszary o niskich zasobach wéd powierzchniowych,

— wody ptynace i stojace,

— ekosystemy zalezne od wdd (mokradta),

— planowany zbiornik matej retencji wodnej,

— strefy wododziatowe,

— gtéwne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP) nr 311 ,Zbiornik rzeki Prosna”,

— obszary chronione wedtug ustawy Prawo wodne:

o obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkdw, o ktérych mowa w przepisach
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dla ktérych utrzymanie lub
poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie,

o jednolite czesci wéd, przeznaczone do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,
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doliny rzek — elementy naturalnego uksztattowania terenu petnigce funkcje korytarzy
ekologicznych,
obszary o najwyzej wartosci dla produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci gruntéw
ornych 1-5i 8),
pozostate obszary produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci gruntéw ornych 6, 7,
9),
taki,
ztoza kopalin skalnych (kruszywa naturalne, surowce ceramiki budowlanej),
w zakresie ochrony potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych form
turystyki i rekreacji:
centra kulturalne Wielkopolski — Pleszew (o$rodek o znaczeniu ponadlokalnym),
dobra kultury materialnej i niematerialne;j:
o proponowany pomnik historii,
o historyczny uktad przestrzenny (uktad urbanistyczny ujety w rejestrze zabytkéw),
o obiekt zabytkowy o wyjatkowych wartosciach artystycznych i historycznych (obiekt
rezydencjonalny),
o stanowisko archeologiczne o wtasnej formie krajobrazowej,
obszary wizerunkowe rozwoju turystyki — Wielkopolski System Szlakéw Rowerowych,
w zakresie zrbwnowazonego rozwoju rolnictwa:
strefy umiarkowanego, ekstensywnego i rozwoju dziatalnosci rolnicze;j,
obszary predysponowane do produkcji biomasy,
Pleszew — powiatowy osrodek obstugi rolnictwa,
Marszew — specjalistyczny osrodek obstugi rolnictwa,
w zakresie poprawy dostepnosci komunikacyjnej wojewddztwa:
drogi krajowe nr 11 i 12 (klasa techniczna GP) — odcinki przeznaczone do zmiany kategorii,
planowany odcinek drogi ekspresowej S11 i drogi krajowej nr 12 (klasa techniczna GP),
miedzyregionalna linia kolejowa nr 272 (docelowa predkos¢ 160 km/h),
planowany przebieg linii Kolei Duzych Predkosci,
Transeuropejska Sie¢ Transportowa:
o Sie¢ kompleksowa TEN-T (planowana droga krajowa S11)
o Korytarz Morze Pétnocne — Battyk,
ladowisko sanitarne,
w zakresie rozwoju efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej:
istniejgce linie elektroenergetyczne WN 110 kV,
istniejgcy gtéwny punkt zasilania,
istniejgcy i planowany gazocigg wysokiego cisnienia,
istniejgca stacja redukcyjno-pomiarowa pierwszego stopnia,
sie¢ szerokopasmowa (sie¢ swiattowodowa, wezet szkieletowy i wezty dystrybucyjne),
instalacje w trakcie realizacji — stacje demontazu pojazdéw samochodowych,
istniejgcy pas tagcznosci radiowo-telewizyjne;j,
w zakresie zapewnienia bezpieczerstwa publicznego j przeciwdziatania zagrozeniom:
obszary zagrozenia powodziowego:
o obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi p=10% czyli
raz na 10 lat,
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o obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie i wynosi p=1% czyli raz
na 100 lat,
o obszary, na ktérych prawdopodobieristwo powodzi jest niskie i wynosi p=0,1% czyli raz
na 500 lat.
— odcinki drég krajowych o potencjalnie ponadnormatywnym oddziatywaniu akustycznym,
— zaktad o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia awarii.

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa poprzez:

e wyznaczenie stref planistycznych zwigzanych z zabudowg o niskiej intensywnosci. Ich granice
czytelnie definiujg ksztatt jednostki osadniczej przeciwdziatajgc rozlewaniu sie zabudowy, co
jest zbiezne z granicami wyznaczonych stref planistycznych przewidujgcych rozwdj zabudowy,

e zaliczenie do strefy otwartej badz stref uwzgledniajacych w profilu ,teren lasu” wszystkich
gruntéw lesnych,

e zaliczenie do strefy otwartej bez dodatkowych profili funkcjonalnych takich jak teren
elektrowni wiatrowej czy teren elektrowni stonecznej, obszaru wéd ptynacych. Ustalenia planu
ogoblnego zapewniajg trwatosc i ciggtosci systemu przyrodniczego wojewédztwa,

e zaliczenie do strefy gdrnictwa ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej i kruszywa
naturalnego,

e wyznaczenie stref dopuszczajgcych dziatalnosé¢ rolniczg poza zwartymi obszarami o najwyzszej
wartosci produkcji rolniczej;

e uwzglednienie przebiegu gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych.

W wykazie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania wojewddztwa, w obszarze gminy Pleszew wskazuje sie inwestycje pod nazwa
»,Budowa drogi S11 Pita — Poznan (odc. Oborniki — w. Poznan Pétnoc)” oraz ,,Budowa drogi S11 Kornik
— Ostréw Wielkopolski”, za ktore odpowiedzialna za realizacje jest Generalna Dyrekcja Drog Krajowych
i Autostrad. Ponadto, w granicach gminy zaplanowana jest inwestycja ,Realizacja Kolei Duzych
Predkosci na odcinku Warszawa — t6dz — Poznan/Wroctaw” realizowana przez PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. Zgodnie z czescig graficzng uzasadnienia planu ogdlnego powyzsze tereny inwestycji

ujete zostaty w strefie otwartej bgdz w strefie infrastrukturalnej.

Ponadto plan ogdlny umozliwia realizacje potaczerh komunikacyjnych zaréwno w zakresie komunikacji

samochodowej, jak i kolejowej oraz daje petne mozliwosci realizacji zadan z zakresu infrastruktury

technicznej.
Ustalenia planu ogdlnego dajg rowniez petng mozliwos¢ realizacji zadan z zakresu ochrony débr kultury

materialnej i niematerialnej oraz rozwoju turystyki i rekreacji, zaréwno pod wzgledem funkcji

zabudowy w strefach przewidujgcych ich rozwdj, jak i realizacji potgczern komunikacyjnych o znaczeniu
turystycznym.
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3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy na podstawie art. 13b. pkt 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 poz. 1130 ze zm.).
3.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na obszarze gminy Pleszew oraz w jej szerszym otoczeniu wystepuje szereg form ochrony przyrody o
znaczeniu regionalnym, krajowym i europejskim, ktére majg istotne znaczenie dla zachowania
waloréw krajobrazowych i przyrodniczych tego terenu. Jedng z nich jest Obszar Chronionego
Krajobrazu Dabrowy Krotoszyriskie Baszkéw-Rochy, ustanowiony 25 lutego 1993 r. na mocy
Rozporzadzenia Wojewody Kaliskiego Nr 6 z dnia 22 stycznia 1993 r. Jest to najwieksze w Europie
Srodkowej skupisko acidofilnych laséw lisciastych, obejmujacych m.in. dabrowy i buczyny o czesto
ponad 200-letnim wieku, charakteryzujgce sie wysokimi wartosciami hodowlanymi i przyrodniczymi.
Obszar ten rozcigga sie na terenie wojewddztw dolnoslgskiego i wielkopolskiego, obejmujac m.in.
powiaty krotoszynski, ostrowski, pleszewski, rawicki i milicki oraz liczne gminy, w tym gmine Pleszew.
Podstawowym celem ochrony jest zachowanie unikalnych ekosystemoéw lesnych oraz ich wysokiej
réznorodnosci biologicznej.
Istotnym elementem systemu ochrony przyrody sg réwniez obszary sieci Natura 2000. Specjalnym
obszarem ochrony siedlisk jest Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej (PLH300002), wyznaczony na podstawie
Dyrektywy Siedliskowej Unii Europejskiej. Obszar ten zostat zatwierdzony przez Komisje Europejska 15
stycznia 2008 r., a w Polsce ustanowiony 12 lipca 2017 r. Jego powierzchnia wynosi 34 225,2 ha i
obejmuje tereny wojewddztw dolnoslgskiego i wielkopolskiego, w tym gmine Pleszew. Zarzadzanie
obszarem sprawuje Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Poznaniu, a dla jego ochrony
ustanowiono plan zadan ochronnych obowigzujacy do 31 grudnia 2099 r.
Drugim obszarem Natura 2000 o duzym znaczeniu przyrodniczym jest Dgbrowy Krotoszynskie
(PLB300007), stanowigcy specjalny obszar ochrony ptakéw, ustanowiony na mocy Dyrektywy Ptasiej
Unii Europejskiej. Zostat on wyznaczony w Polsce 13 pazdziernika 2007 r. rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007 r. i obejmuje powierzchnie 34 245,28 ha. Celem ochrony jest
zachowanie oraz poprawa stanu siedlisk ptakdw wodno-btotnych i innych gatunkéw ptakéw, dla
ktorych obszar ten ma kluczowe znaczenie. Dziatania ochronne koncentrujg sie m.in. na
monitorowaniu stanu siedlisk, kontroli jakosci wéd oraz ograniczaniu presji antropogenicznej. ROwniez
dla tego obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych do korica 2099 r.
Ponadto, na terenie gminy Pleszew zlokalizowany jest niewielki, lecz cenny przyrodniczo obszar Natura
2000 Glinianki w Lenartowicach (PLH300048) o powierzchni 7,45 ha. Jest to nieczynne wyrobisko po
kopalni gliny, obejmujace system zbiornikéw wodnych o ptytkiej wodzie i bogatej roslinnosci wodnej
oraz przybrzeznej. Najwiekszg wartos¢ przyrodniczg obszaru stanowig populacje gatunkéw
chronionych, w tym kumaka nizinnego (Bombina bombina) oraz rzadkich gatunkéw wazek. Do
gtéwnych zagrozen dla tego obszaru nalezg zanieczyszczenia oraz niekorzystne zmiany w sposobie
uzytkowania terendw sasiednich.
Uzupetnieniem form ochrony przyrody w gminie Pleszew sg pomniki przyrody, ktore stanowig wazny
element lokalnego dziedzictwa naturalnego. Nalezg do nich m.in. trzy okazate deby szyputkowe we wsi
Suchorzew, znane jako Piotr, Stanistaw i Aleksander, o obwodach przekraczajgcych 5 metréw i wieku
siegajacym okoto 200-250 lat, a takze trzy jarzgby brekinie oraz gtaz narzutowy zlokalizowane we wsi
Taczanéw Drugi. Obiekty te petnig nie tylko funkcje przyrodniczg, lecz réwniez krajobrazowg i
kulturowa, podkreslajgc unikatowy charakter srodowiska przyrodniczego gminy.
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Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe, uzytki ekologiczne, stanowiska dokumentacyjne czy zespoly przyrodniczo-
krajobrazowe.

Zgodnie z czescig graficzng do uzasadnienia planu ogdlnego powyzsze prawnie chronione obszary ujete

zostaty w strefie otwartej (SO) bez profili dodatkowych — z wyjatkiem terendw juz zainwestowanych.

Objete ochrona deby szyputkowe w obrebie Suchorzew znajdujg sie w strefie zieleni i rekreacji (SN).

Pozostate pomniki przyrody zostaty ujete w strefie otwartej (SO). Tym samym ustalenia planu ogélnego

uwzgledniajg ww. formy ochrony przyrody.

Korytarze ekologiczne

Teren gminy znajduje sie na mapach korytarzy ekologicznych opracowanych w dwdch etapach.
W etapie pierwszym w 2005 roku, na zlecenie Ministerstwa Srodowiska opracowano mape sieci
korytarzy dla obszaréw Natura 2000 z uwzglednieniem potrzeb ochrony kluczowych gatunkéw duzych
ssakow. W etapie drugim w 2012 roku, we wspdtpracy z Pracownig na rzecz Wszystkich Istot (w ramach
projektu ze sSrodkéw EEA/EOG) opracowano kompletng mape korytarzy istotnych dla populacji duzych
ssakow lesnych oraz spdjnosci siedlisk lesnych i wodno-btotnych w skali krajowej i kontynentalnej. Na
mapie korytarzy ekologicznych z 2005 roku, w potudniowowschodniej czesci gminy wystepuje korytarz
ekologiczny Krotoszyn-Pleszew KPdC-8C (ryc. 3). Natomiast na mapie korytarzy ekologicznych
opracowanej w 2012 roku, w obrebie gminy Pleszew znajduje sie korytarz ekologiczny Dolina Warty -
Stawy Milickie KPdC-15B (ryc. 4).

Korytarze ekologiczne opracowane w pierwszym i drugim etapie roku majg zblizony przebieg
i obejmujg swoim zasiegiem jedynie potudniowo-wschodnig czes¢ gminy. Korytarze te przeciwdziatajg
izolacji obszaréw przyrodniczo cennych, umozliwiajg migracje zwierzat i roslin w skali Polski i Europy
oraz wspierajg ochrone i odbudowe bioréznorodnosci zaréwno na obszarach sieci Natura 2000, jak i
innych terenach o duzej wartosci przyrodniczej.

Ryc. 3 Potozenie Gminy Pleszew na tle gtéwnych korytarzy ekologicznych
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Ryc. 4 Potozenie Gminy Pleszew na tle gtdwnych korytarzy ekologicznych
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Zgodnie z czescig graficzng do uzasadnienia planu ogdlnego wiekszos¢ terendw niezainwestowanych

znajdujacych sie w przebiegu ww. korytarzy ujeta zostata w strefie planistycznej — strefa otwarta (SO)

badz w strefie produkcji rolniczej (SR) uwzgledniajacej teren zieleni naturalnej, teren lasu oraz teren

wod.

3.2. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy

o szerokosci 50 m od stopy watu

Na podstawie map zagrozenia powodziowego, zawierajgcych miedzy innymi granice zasiegu obszarow

szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie

i wynosi 1% oraz obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i

wynosi 10%, ustalono, ze gmina Pleszew znajduje sie:

na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) Prawa
wodnego, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i
wynosi 1%;

na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) Prawa
wodnego, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%;

poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. ¢) Prawa
Wodnego, tj. obszarem miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu.

Ponadto w granicach gminy Pleszew wystepujg obszary zagrozenia powodziowego, na ktérym

prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.
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Ryc. 5 Granice obszaréw mapy zagrozenia powodzig
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Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia

powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz jest wysokie i wynosi 10% wskazano strefe otwartg. Wyjatki

stanowig niewielkie fragmenty strefy produkcji rolniczej, ktdrag wyznaczono dla istniejgcej zabudowy

gospodarczej oraz strefa komunikacyjna wyznaczona dla drogi zbiorczej (4340P). Ponadto, w obszarze

szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczono strefe 50SI, w ramach ktdrej przewiduje sie realizacje
planowanej inwestycji — budowe Matej Elektrowni Wodnej (MEW). Przyjete ustalenia skutecznie
ograniczajg mozliwos¢ ekspansji zabudowy na tych terenach, zapewniajac ochrone przed
potencjalnymi skutkami powodzi.

Na jednostkach planistycznych potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (252S0,

25550, 260S0, 307S0) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych po wczesniejszym uzgodnieniu

z organem wtasciwym w sprawach gospodarowania wodami.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego ustalono rowniez, ze gmina Pleszew znajduje sie na

obszarze, na ktéorym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% oraz poza

obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Dla ww. obszaréw zminimalizowano mozliwo$¢ wyznaczenia nowych terendéw pod zabudowe poprzez

ograniczenie wyznaczonych obszaréw uzupetnienia zabudowy.

3.3.0bszary gruntow zmeliorowanych
W mysl zapiséw Prawa Wodnego urzgdzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z budowlami
zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania; rurociagi, stacje pomp stuzgce wytacznie do celéw
rolniczych; ziemne stawy rybne; groble na obszarach nawadnianych; systemy nawodnien
grawitacyjnych oraz systemy nawodnien cisnieniowych, o ile stuzg celom regulacji stosunkdéw
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wodnych, zgodnie z zapisami wspominanego wczesniej art. 195 Ustawy. Dodatkowo przepisy
dotyczace urzadzen melioracji wodnych stosuje sie do: budowli wstrzymujgcych erozje wodng; drég
dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszaréw zmeliorowanych; fitomelioracji oraz
agromelioracji; systemow przeciwerozyjnych; a takze zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tgk
i pastwisk.

Grunty zmeliorowane w granicach gminy Pleszew wystepujg gtéwnie poza zwartymi obszarami
zabudowy.

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg obszary gruntdw zmeliorowanych. Wiekszo$¢ obszaréw

gruntéw zmeliorowanych zostata ujeta w strefie otwartej badz strefie produkcji rolniczej.

3.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy
Na terenie gminy Pleszew nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny,
na ktdrych wystepuja te ruchy.

3.5. Strefy ochronne uje¢ wody
Gmina Pleszew jest zasilana gtownie z wdd poziemnych z utwordéw czwartorzedowych w dolinie rzeki
Prosny w okolicach miejscowosci Tursko, Bogustaw (gmina Gotuchdw). Ujecia te objete sg najwyzszg
ochrong. Ujecia wody na terenie gminy Pleszew, dla ktéorych ustanowiono strefy ochrony
bezposredniej zawarto w tab. 1.

Tab. 2. Ujecia wody w gminie Pleszew objete strefg ochrony bezposredniej.

Lp. | Lokalizacja Strefa planistyczna ustalona w planie ogélnym
gminy
1. Dziatka o nr ewid. 110/13, Strefa infrastrukturalna (SI)
obreb Grodzisko
2. Dziatki o nr ewid. 119/7, 122/1 Strefa infrastrukturalna (SI)
obreb Bogwidze
3. Dziatka o nr ewid. 158/14, Strefa infrastrukturalna (SI)
obreb Lenartowice
4, Dziatka o nr ewid. 272/14, Strefa infrastrukturalna (SI)
obreb Kuczkéw

Zrédto: opracowanie wtasne.

1. Decyzja Starosty Pleszewskiego z dnia 29 wrzesnia 2008 r. ustanawiajgca teren ochrony
bezposredniej ujecia wody podziemnej zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 110/13 obreb
Grodzisko, gmina Pleszew.

2. Decyzja Starosty Pleszewskiego z dnia 19 grudnia 2014 r. ustanawiajgca teren ochrony
bezposredniej ujecia wody podziemnej zlokalizowanego na dziatkach o nr ewid. 119/7, 122/1
obreb Bogwidze, gmina Pleszew.

3. Decyzja Starosty Pleszewskiego z dnia 30 marca 2015 r. ustanawiajgca teren ochrony

bezposredniej ujecia wody podziemnej zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 158/14 obreb
Lenartowice, gmina Pleszew.
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4. Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kaliszu z dnia 10 lutego 2020 r.
ustanawiajgca teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej zlokalizowanego na
dziatce o nr ewid. 272/12 (po podziale nr ewid. 272/14) obreb Kuczkéw, gmina Pleszew.
Zgodnie z decyzjg, na terenie ochrony bezposredniej nalezy:

= QOdprowadza¢ wody opadowe Ilub roztopowe w sposdb uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody;

= Zagospodarowac teren zielenig;

= (QOdprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej scieki z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody;

= QOgraniczy¢ wytgcznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych
przy obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody;

= Teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzié, na ogrodzeniu oraz znakach nalezy
umiesci¢ tablice zawierajagce informacje o ujeciu wody i zakazie wstepu o0sdéb
nieupowaznionych

= Ustali¢ termin waznosci decyzji — do czasu likwidacji ujecia.

Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 25 sierpnia
2009 r. ustanowiono strefe ochronng ujecia wody podziemnej , Tursko B” dla miasta Pleszewa i gminy
Gotuchdéw. Wody podziemne z powyzszego ujecia zasilajg zasoby wodne gminy Pleszew, natomiast
strefy ochronne bezposrednie i posrednie w catosci znajdujg sie na terenie gminy Gotuchow.

Zgodnie z czescig graficzng uzasadnienia planu ogdlnego wszystkie tereny znajdujgce sie w strefach

ochrony bezposredniej uje¢ wdd ujete zostaty w strefie planistycznej — strefa infrastrukturalna (Sl).

3.6. Obszary ochronne zbiornikéw waéd $rodlagdowych
Na terenie gminy Pleszew nie wystepujg obszary ochronne zbiornikdw waéd srédlgdowych.

3.7.Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Pleszew wystepujg cztery tereny gornicze oraz cztery obszary gérnicze o aktualnym
statusie. Szczegétowe informacje przedstawiono w tab. 2.

Tab. 3. Wykaz terendw i obszaréw gorniczych, wyznaczonych przez Marszatka Wojewddztwa
Wielkopolskiego oraz Staroste Powiatowego — pow. Pleszew na terenie Gminy Pleszew

Dat
Powierzch Numer Data .a a’ . Decyzja
Nazwa . ) Status . . waznosci .
niaw m w rejestrze wyznaczenia .. wyznaczajaca
konces;ji
gg‘:r:?cr;y y 53 924,00 o -
owa - -
Obszar | Wies lll-A Aktualny 15150114 | 10:07:2018 ) 31022034 1 005 412018
gérniczy 43 895,00
ggfr:iecr;y Nowa 7388,00 10-
Obszar Wieé IV Aktualny 15/13/1240 06.03.2020 | 31.12.2029 | 0S.6522.1.2020
L 4 963,00
goérniczy
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Teren 23 624,00

gérniczy 10-

oo Zawady L Aktualny | e | 07.07.2021 | 3112.2031 | 05.6522.1.2021
02 18 603,00

gorniczy

brmiery | zawady | 2715700 o-

gObS ary PDV Aktualny | oo oo0 | 17.032021 | 31122034 | 05652262020
052 19 759,00

gorniczy

Zrédfo: Paristwowy Instytut Geologiczny - Paristwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB).

Zgodnie z czeScig graficzng uzasadnienia planu ogdlnego ww. tereny gornicze i obszary gérnicze w

catosci zostaty ujety w strefie planistycznej — strefa gérnictwa (SG). Wyjatek stanowi teren i obszar

gorniczy Nowa Wies IlI-A, ktdrego wschodnia cze$é zostata oznaczona jako strefa otwarta w zwigzku z

przebiegiem projektowanej drogi ekspresowej S11 na odcinku Koérnik — Ostrow Wielkopolski.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad 31 marca 2023 r. ztozyta wniosek o wydanie decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach dla powyzszej inwestycji.

3.8.Udokumentowane zfoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie Gminy Pleszew wystepujg ztoza surowcéw mineralnych, gtownie kruszywa naturalne - piaski
oraz surowce ilaste ceramiki budowlanej — ity plioceniskie. Ztoza te sg stosowane gtéwnie
w budownictwie i drogownictwie.
Wedtug Panstwowego Instytutu Geologicznego (centralna Baza Danych Midas) na terenie gminy
Pleszew wystepuja 4 ztoza zagospodarowane, 7 ztdz szczegétowo rozpoznanych, 8 ztéz, ktdrych
eksploatacje zaniechano, a takze ztoze KN5292, ktdre zostato wykreslone z bilansu.

Tab. 4. Udokumentowane ztoza kopalin na terenie Gminy Pleszew

Stan Powierzchnia
Nazwa ztoza Kopalina zagospodarowania Nr MIDAS [ha]
kopaliny
o L ztoze eksploatowane
Nowa Wies IV piaski i zwiry 19349 1,3189
okresowo
-, L ztoze
Nowa Wies lll piaski i zwiry 13948 4,3895
zagospodarowane
L ztoze
Zawady PD piaski i zwiry 19915 1,9759
zagospodarowane
o ztoze
Zawady L piaski i zwiry 20113 1,8603
zagospodarowane
. ztoze skreslone z
Pleszew piaski i zwiry . 5292 2,4774
bilansu

surowce ilaste .
ztoze rozpoznane

Lenartowice Il ceramiki , 2022 51,0157
. szczegbétowo
budowlanej
. . ztoze rozpoznane
Dobra Nadzieja piaski i zwiry . 20657 0,6504
szczegbétowo
. ztoze rozpoznane
Zawady BL piaski i zwiry i 21467 1,9658
szczegbétowo
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surowce ilaste

ztoze rozpoznane

Zawady ceramiki , 2021 17,5429
. szczegbétowo
budowlanej
. ztoze rozpoznane
Turowy | piaski i zwiry , 11888 1,8700
szczegbétowo
. ztoze rozpoznane
Zawady DS. piaski i zwiry i 21276 1,8636
szczegbétowo
3 . ztoze rozpoznane
Jankow piaski i zwiry i 19955 10,8627
szczegbétowo
surowce ilaste . .
. o eksploatacja ztoza
Kowalew-Kotlin ceramiki ] 2013 7,6748
. zaniechana
budowlanej
surowce ilaste . .
o o eksploatacja ztoza
Nowa Wies Il ceramiki . 8364 1,2384
. zaniechana
budowlanej
. eksploatacja ztoza
Turowy piaski i zwiry . 10540 1,7100
zaniechana
surowce ilaste . .
, o eksploatacja ztoza
Rokutéw ceramiki ] 6812 0,8330
. zaniechana
budowlanej
surowce ilaste . .
o o eksploatacja ztoza
Nowa Wies ceramiki . 3035 1,5000
. zaniechana
budowlanej
. eksploatacja ztoza
Zawady 1 piaski i zwiry . 16586 1,1524
zaniechana
o eksploatacja ztoza
Zawady Il piaski i zwiry . 18882 0,9951
zaniechana
surowce ilaste . .
. o eksploatacja ztoza
Lenartowice ceramiki . 2023 17,0700
. zaniechana
budowlanej

Zrédto: Paristwowy Instytut Geologiczny - Paristwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB).

Zgodnie z czescig graficzng uzasadnienia planu ogdlnego zagospodarowane ztoza kopalin oraz ztoze

eksploatowane okresowo ujete zostaty w strefie planistycznej — strefa gérnictwa (SG). Strefe SG

wskazano rowniez w obrebie 716z szczegétowo rozpoznanych - Dobra Nadzieja nr 20657 oraz Jankéw

nr 19955, w zwigzku z planami wydobywania kopaliny. Strefe gdrnictwa ustalono réwniez dla czesci

niezagospodarowanego terenu, na ktorym zlokalizowane sg ztoza: Nowa Wie$, Nowa wie$ Il. Dla

pozostatych zt6z ustalono strefe otwartg badz strefe zgodng z istniejgcym zainwestowaniem. Nie

uwzgledniono w strefie gdrnictwa ztoza Kowalew-Kotlin ze wzgledu na planowany przebieg drogi

ekspresowej S11 Kornik — Ostréw Wielkopolski. Dodatkowo, strefa gérnictwa wyznaczona zostata we

wschodniej czesci obrebu Rokutéw z uwagi na wystepujgce na tym obszarze zasoby gruntéw

piaszczysto-zwirowych akumulacji wodnolodowcowej i lodowcowej w celu zabezpieczenia mozliwosci

ich eksploatacji lub wykorzystania.

3.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Pleszew nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;.
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3.10.  Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz

z2 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji

zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej
W zwigzku z rozporzadzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 26 maja 2011 r.
w sprawie prowadzenia rejestru zabytkow, krajowej, wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz
krajowego rejestru wykazu zabytkéw skradzionych lub wywiezionych za granice niezgodnie z prawem
(Dz. U z 2021 r., poz. 56) Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew prowadzi Gminng Ewidencje Zabytkéw
Miasta i Gminy Pleszew. Aktualny wykaz obiektéw zostat przyjety zarzagdzeniem nr 161/VIII/2022 z dnia
29 grudnia 2022 r. i obejmuje ponad 600 obiektéw dokumentujgcych wielowarstwowgq historie
urbanistyczng i kulturowa gminy.
W ewidencji dominujg zabytki architektury, w tym obiekty mieszkalne, sakralne oraz uzytecznosci
publicznej, a takie zespoty zwigzane z wojskiem i kolejg, ktdre odegraty istotng role w rozwoju
gospodarczym i przestrzennym Pleszewa. Wazng grupe stanowig rowniez zabytki cmentarne oraz
obiekty poprzemystowe, $wiadczgce o przemianach spotecznych i ekonomicznych miasta, gtéwnie
w XIX i XX wieku, przy jednoczesnej obecnosci starszych zabytkéw datowanych od XV do XVIII wieku.

Na terenie miast i gminy Pleszew zewidencjonowano nastepujgce zabytki:

Bégwidze
- spichrz dworski, pot. XIX, nr rej.: 443/A z 16.08.1988

Brzezie
- kosciot par. pw. Rozestania sw. Apostotow, 1789, 1830, nr rej.: A.K.1.11a/202/33 2 6.03.1933 i 5576/A
z31.12.1991

Chorzew

- zespot patacowy, nrrej.: 529 2 11.05.1990:
- patac, 1870-80
- park, 1 pot. XIX
Dobra Nadzieja
- wiatrak kozlak, 1884, nr rej.: 620 z 16.03.1991

Grodzisko

- kosciot pw. sw. Mikotaja, 1802-06, 1890, nr rej.: 1205/A z 2.09.1970

Korzkwy
- zespot dworski, nr rej.: 246/Wlkp/A z 23.09.2005:

-dwdr, 1911

- park, k. XIX
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- brama wjazdowa, pocz.XX

Kowalew

- zespot dworski, ul. Koscielna 2, 2 pot. XIX:
- dwor, nrrej.: 632/A 26.12.1991
- park, nrrej.: 635/A z 13.12.1991
- spichrz, nr rej. jw.

Kuczkow

- zespot patacowy, nrrej.: 1703/A z 8.04.1975:
- patac, 1880,
- park, 2 pot. XIX

Lenartowice

- kosciot par. pw. Wniebowziecia NMP, drewn., 1758, nr rej.: AK. I-11a/205 z 6.03.1933,

2.09.1970i 546/A 2 31.12.1991

Pleszew

- uktad urbanistyczny, XIV-XIX, nr rej.: 668/A z 15.04.1993

1207/A z

- kosciot par. pw. $w. Floriana, ul. Poznanska, XV/XVI, nawa, drewn., 1745, nr rej.: A.K.I-11a/207z

6.03.1933i548/A 231.12.1991

- koscidt par. pw. Sciecia $w. Jana, pl. Koécielny, XIV, 1816, 1873, nr rej.: A.K.I-11a/206 z 6.03.1933 i

547/A z20.12.1990

- ratusz, 1835, nrrej.: 314/A 2 21.10.1968

- patac, ul. Malinska 21, pot. XIX, nr rej.: 662/A 2 31.03.1993

- Katolicki Dom Sierot, ul. Podgérna 14, 1866, nr rej.: 720/wlkp/A z 2.11.2008

- budynek liceum ogdlnoksztatcgcego, ul. Poznanska 38, 1910, nr rej.: 724/A z 23.02.1996
- zajazd, ob. burynek mieszkalny, ul. Poznanska 34, 1820-30, nr rej.: 1459/A z 14.06.1973

- szkota powszechna, ul. Szkolna 5, 1908-1909, nr rej.: 699/A z 22.08.1994

Suchorzew

- park, XIX, nr rej.: 1104/A 2 6.05.1970
Taczandéw

- zespot patacowy, nrrej.: 315/A 2 21.10.1968:
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- patac, 2 pot. XVIII, 1850-60
- zespot budynkdéw gospodarczych, 1860-63
- oficyny z wiezg bramng
- kaplica — mauzoleum z dzwonnicg, 1861
- oranzeria
- wozownia
- cieplarnia z basztami
- ptaszarnia
- stajnia cugowa

- park, 2 pot. XIX, nr rej.: 76/WIlkp/A z 25.01.2002

Tab. 5. Wykaz zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru, objetych scist3 ochrong

konserwatorska
NR REJESTRU GMINA MIEJSCOWOSE NR REJESTRU AZP
NR ZAWIADOMIENIA DATA WPISU NR. STANOWISKA
DATA ZAWIADOMIENIA FUNKCJA STANOWISKA
364/WIlkp/C Pleszew Grodzisko 1490/A AZP 62-36
WA-4155/729/2008 04.10.1973 . 1/14
28.08.2008 r. grodzisko
365/WIlkp/C Pleszew Taczandw Drugi 759/A AZP 64-35
WA-4155/2498/2010 31.12.1998r. 1/66
25.01.2010 . Grodzisko

wczesnosredniowieczne
wraz ze strefg ochrony
konserwatorskiej

Dla obszaréw zabytkow archeologicznych objetych Scistg ochrong konserwatorskg ustalono strefe

otwartg SO, natomiast pozostate ww. obiekty ujete zostaty w strefie planistycznej odpowiadajacej

istniejgcej na danym terenie funkcji. Tym samym nie zmieniono funkcji aktualnego zagospodarowania

terendw, na ktorych zlokalizowane sg ww. zabytki chronigc krajobraz kulturowy. Plan ogdlny

uwzglednit parametry przyjete w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terendow

o walorach wynikajgcych z dziedzictwa kulturowego oraz parametry w nawigzaniu do istniejgcego

stanu zabudowy i zagospodarowania poza obszarami miejscowym plandw miejscowych. Przyjete

parametry korespondujg z chronionymi formami zagospodarowania przestrzeni, a takze umozliwiajg

adaptacje do nowych funkcji, zapewniajgcych trwate zachowanie wartosci kulturowych. Zapisy planu

ogdblnego w sposdb ramowy odnoszg sie do ochrony dziedzictwa kulturowego znajdujgcego sie na

obszarze opracowania. Wszelkie nowe plany miejscowe badz decyzje o warunkach zabudowy, beds

musiaty byé zgodne z ustaleniami funkcjonalnymi jak i pod wzgledem parametréw zabudowy.

Szczegotowe ustalenia konserwatorskie beda zawieraty plany miejscowe i decyzje o warunkach

zabudowy, podlegajgce uzgodnieniu z Wielkopolskim Konserwatorem Zabytkdw.
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3.11. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne
Na terenie gminy Pleszew nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

3.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Pleszew wystepujg kolejowe tereny zamkniete, ktore zostaty okreslone przez
ministra wtasciwego ds. transportu. Obecnie obowigzuje Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia
18 wrzesnia 2020 r., w sprawie ustalenia terenéw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. Ml
z22020r. poz. 38 ze zm.) i jej 16-tomowy Zatgcznik stanowigcy wykaz kolejowych terenéw zamknietych.
Zgodnie z zatgcznikiem nr 15 do decyzji Ministra Infrastruktury, na terenie gminy Pleszew wystepuja
tereny zamkniete zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktére
przebiegajg linie kolejowe, dla wojewddztwa wielkopolskiego.

Tab. 6. Tereny zamkniete w granicach administracyjnych gminy Pleszew zastrzezone ze wzgledu na
obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, dla wojewddztwa
wielkopolskiego

Gmina Obreb Nr dziatki Pow. dziatki [ha]
Pleszew Bégwidze 184/1 2,9821
Pleszew Bogwidze 184/2 0,2488
Pleszew Bogwidze 231 0,2100
Pleszew Bronéw 87/2 0,0100
Pleszew Brondéw 87/3 0,6800
Pleszew Brondéw 87/4 0,1800
Pleszew Brondéw 87/7 5,2819
Pleszew Kowalew 8/2 0,0261
Pleszew Kowalew 10/3 0,0100
Pleszew Kowalew 10/4 0,2600
Pleszew Kowalew 10/9 0,7235
Pleszew Kowalew 10/11 3,0677
Pleszew Kowalew 34/7 0,4277
Pleszew Kowalew 34/9 1,5760
Pleszew Kowalew 34/11 0,0374
Pleszew Kowalew 51/1 0,1933
Pleszew Kowalew 179/2 3,3180
Pleszew Nowa Wies 82 3,1880
Pleszew Sowina 17/7 0,6000
Pleszew Sowina 17/8 3,1861
Pleszew Sowina 17/9 0,1500
Pleszew Suchorzew 4 1,3900
Pleszew Suchorzew 31/1 0,0623
Pleszew Suchorzew 31/1 0,0535
Pleszew Suchorzew 31/2 0,0649
Pleszew Suchorzew 31/2 2,1983
Pleszew Suchorzew 31/3 1,2094
Pleszew Suchorzew 32 0,1614
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Pleszew Suchorzew 34 0,7557
Pleszew Suchorzew 35 0,0517
Pleszew Suchorzew 36 0,0160
Pleszew Suchorzew 52/1 2,1188
Pleszew Suchorzew 52/2 0,3895
Pleszew Suchorzew 52/3 0,0962
Pleszew Taczanow Il 211 4,4600
Pleszew Taczandw Il 254/1 0,2600
Pleszew Taczanow Il 255/1 4,1100
Pleszew Taczandw Il 255/2 0,1100

Zrédto: Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych,
przez ktore przebiegajq linie kolejowe.

Zgodnie z czesScig graficzng uzasadnienia planu ogdlnego wszystkie ww. dziatki ujete zostaty w strefie

planistycznej — strefa komunikacyjna (SK).

3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania
Na terenie gminy Pleszew nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.

3.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Zgodnie ze Strategiag Rozwoju Miasta i Gminy Pleszew na lata 2024-2030 przyjeta uchwatg nr
VI/47/2024 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 24 pazdziernika 2024 r. na terenie gminy Pleszew
wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji.

Do obszaréw wymagajacych przeksztatcen zaliczono:

a) tereny poprzemystowe, ktére mogtyby zosta¢ wykorzystane na cele ustugowe i na cele drobnej
wytworczosci, lub jako tereny produkcyjno-przemystowe.

Do obszaréw wymagajacych rehabilitacji zaliczono:

a) tereny objeta strefg konserwatorska - jako formy rehabilitacji uznaje sie humanizacje zabudowy i
terendw poprzez ich komunalne petne uzbrojenie, podniesienie standardu tadu przestrzennego,
poziomu estetyki;

b) tereny zabudowy jednorodzinnej poprzez uzbrojenie komunalne.

Do obszaréw wymagajacych rekultywacji zaliczono przede wszystkim tereny dzikich wysypisk odpaddéw
oraz tereny wyeksploatowanych wyrobisk, ktére wymagajg rekultywacji zgodnie z ustaleniami
pozwolen na ewentualng eksploatacje zt6z.

Ponadto, do obszaréw wymagajacych przeksztatcen zaliczono obszar centrum miasta Pleszewa w celu
poprawy organizacji i zagospodarowania przestrzeni rynku. Wskazano réwniez na koniecznosé
rekultywacji terendw po eksploatacji surowca w potudniowo-wschodniej czesci miasta - punkty
nielegalnej eksploatacji surowca

Przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogdlnym uwzgledniono wyznaczone obszary

wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji. W _odniesieniu do terendéw

wymagajacych przeksztatcen, w szczegdlnosci obszardw poprzemystowych, wskazano strefg

gospodarczg z dopuszczeniem terendw ustugowych, stwarzajgc podstawy do ich ponownego

witgczenia w strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy.
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Wszystkie wyznaczone strefy funkcjonalne uwzgledniajg profil infrastruktury technicznej, co tworzy

warunki do systematycznego rozwoju i modernizacji uzbrojenia komunalnego. Dla obszarow parkéw

dworskich wskazano strefe zieleni i rekreacji. Przyjete rozwigzania sprzyjajg zachowaniu i wtasciwemu

ksztattowaniu tych obszardow, umozliwiajgc prowadzenie dziatan rekultywacyjnych i rehabilitacyjnych

zgodnych z ich historycznym i przyrodniczym charakterem.

3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Obszar rewitalizacji, obejmujgcy caty obszar zdegradowany, zostat wyznaczony uchwatg nr
LXXV/640/2023 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta i Gminy Pleszew. Wyznaczony obszar jest
potozony w granicach miasta Pleszew. Sktada sie z 2 jednostek strukturalnych: Centrum i osiedle Reja.
taczna powierzchnia obu jednostek wynosi 77 ha co stanowi 0,43% ogdlnej powierzchni gminy i
zamieszkany jest przez 10,7% populacji gminy (2986 osdb). Przy wyznaczaniu stref planistycznych w

planie ogdlnym uwzgledniono istniejgce uwarunkowania, a takze ustalenia okres$lone w planach

miejscowych obowigzujgcych na terenach wyznaczonych obszaréw zdegradowanych i obszarow
rewitalizacji.

3.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Na terenie gminy Pleszew nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracja.

3.17. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty le$ne
Powierzchnia gruntéw rolnych chronionych stanowigcych uzytki klasy I-lll na terenie gminy Pleszew
wynosi 3630,75 ha co stanowi ok. 20,1% powierzchni catej gminy. Grunty rolne chronione to grunty
rolne klasy Il i lll i wystepujg w gtéwnie w zachodniej czesci gminy. Najwiecej gruntdow rolnych
chronionych wystepuje w obrebie ewidencyjnym Taczanéw Drugi i Marszew.
Grunty le$ne zewidencjonowane na terenie gminy stanowig natomiast okoto 3105,49 ha co daje 17,2%
udziatu w powierzchni catego obszaru gminy. Najwyzsza lesisto$¢ tworzgca zwarty kompleks wystepuje
w potudniowo-zachodniej oraz pétnocno-wschodniej czesci gminy.
Konkretna lokalizacja poszczegélnych gruntéw wskazana zostata w czesci graficznej uzasadnienia planu
ogolnego.
Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas |I-Ill oraz grunty lesne.

Najwieksze kompleksy gruntow rolnych chronionych na terenach otwartych ujete zostaty m.in. w

profilu terendw rolnictwa z zakazem zabudowy. Uzytki leSne oznaczone symbolem Ls ujete zostaty

strefg planistyczng — strefa otwarta, bez dodatkowych profili funkcjonalnych takich jak teren

elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej.

3.18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powainej awarii
przemystowe;j

Na terenie gminy Pleszew wystepuje jeden zaktad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej — Rozlewnia Gazu LPG w Pleszewie, zlokalizowany w przemystowej czesci miasta przy
ulicy Komunalnych 1. W planie ogélnym teren przedmiotowego zaktadu zostat zakwalifikowany do
strefy gospodarczej (SP), natomiast strefy planistyczne zlokalizowane w_jego bezposrednim
sgsiedztwie zostaty wyznaczone w oparciu o aktualny stan zainwestowania i zagospodarowania

36



Plan ogolny Miasta i Gminy Pleszew - czes¢ tekstowa uzasadnienia

terendw lub wynikajg z ustaleri obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

3.19. Obszary pasa nadbrzeinego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Pleszew nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa
technicznego

4. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
4.1.0Obiekty infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy Pleszew funkcjonujg nastepujgce jednostki oswiatowe:
—  Zespot Szkét Publicznych Nr 1 w Pleszewie
—  Zespot Szkét Publicznych nr 2 w Pleszewie
—  Zespot Szkdt Publicznych nr 3 w Pleszewie
—  Zespot Szkét Publicznych w Taczanowie Drugim
—  Zespot Szkét Publicznych w Kowalewie
—  Zespot Szkét Publicznych w Lenartowicach
— Publiczne Przedszkole nr 1 ,Bajka” w Pleszewie
—  Publiczne Przedszkole nr 2 ,Mi$ Uszatek” w Pleszewie
— Publiczne Przedszkole nr 3 ,Stoneczne” w Pleszewie
Na terenie miasta istnieje tez szkolnictwo $rednie i zawodowe oraz placowki wychowawcze:
— - Zespot Szkét Technicznych

- Zespot Szkdt Ustugowo-Gospodarczych

- Zespot Szkdét — Rolnicze Centrum Ksztatcenia Ustawicznego

- | Liceum Ogdlnoksztatcgce
— - Centrum Ksztatcenia Praktycznego i Osrodek Doskonalenia Nauczycieli

- Poradnia Psychologiczno- Pedagogiczna

- Zespot Szkét Specjalnych

- Zespot Placéwek Opiekunczo-Wychowawczych

Ponadto, na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce obiekty kulturalno-spoteczne:
— Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy
— Muzeum Regionalne
— Dom Kultury
—  Centrum Ustug Spotecznych
—  Centrum Ustug Wspdlnych Miasta i Gminy Pleszew
— Muzeum Siéstr Stuzebniczek NPM
— Muzeum Piekarnictwa
— Amfiteatr
— Kino ,Hel”
— Pleszewskie Towarzystwo Kulturalne
— Dom Parafialny
—  Wigwamy
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W zakresie ochrony bezpieczenstwa mieszkancow gminy dziatajg nastepujgce instytucje: Komenda
Powiatowa Policji, Straz Miejska, Komenda Powiatowa Panistwowe] Strazy Pozarnej oraz Ochotnicze
Straze Pozarne:

— OSP Pleszew - ul. Ogrodowa 13, Pleszew

— OSP Kowalew - ul. Fabryczna 4, Kowalew

— OSP Sowina Btotna — Sowina Btotna 30A, Sowina Btotna

— OSP Bronéw — Bronow 40B, Bronéw

— OSP Rokutow — Rokutow 13A, Rokutéw

— OSP Grodzisko — Grodzisko 6A, Grodzisko

— OSP Zawidowice — Zawidowice 7A, Zawidowice

Na terenie miasta funkcjonuje nowoczesny szpital, zapewniajgcy mieszkaricom dostep do szerokiego
zakresu Swiadczen zdrowotnych oraz zatrudniajgcy lekarzy wielu specjalizacji. System ochrony zdrowia
zostat czesciowo zreformowany — wprowadzono instytucje lekarza rodzinnego, a jednoczesnie
zlikwidowano przemystowq stuzbe zdrowia.

Kluczowa role w lokalnym systemie opieki zdrowotnej odgrywa Pleszewskie Centrum Medyczne Sp. z
0.0., w ramach ktérego funkcjonujg m.in.:

e Zaktad Pielegnacyjno-Opiekunczy im. sw. Jézefa przy ul. Bojanowskiego — dysponujgcy 53
tézkami oraz oddziatem onkologicznym,

e Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej przy ul. Poznanskiej — z bazg 247 tézek oraz
oddziatami: choréb  wewnetrznych, chirurgicznym, potozniczo-ginekologicznym,
pediatrycznym, anestezjologii i intensywnej terapii, chemioterapii, a takze poradniami
specjalistycznymi (psychiatryczng, logopedyczng i neurologiczng), stacjg dializ, punktem
krwiodawstwa, laboratorium, dwiema aptekami (wewnetrzng i zewnetrzng) oraz centralng
sterylizatornig. Kompleks zajmuje powierzchnie ok. 8,0 ha,

e Szpitalny Oddziat Ratunkowy, zapewniajacy catodobowg pomoc w stanach nagtych.
Uzupetnieniem publicznego systemu ochrony zdrowia sg liczne podmioty niepubliczne. Na terenie
miasta dziataja:

e 13 niepublicznych zaktadéw opieki zdrowotnej,

e 30 prywatnych gabinetéw lekarskich réznych specjalnosci,

e 12 indywidualnych praktyk lekarskich,

e 8 prywatnych gabinetéw stomatologicznych,

e 1 grupowa praktyka pielegniarska i 1 indywidualna praktyka pielegniarska,

e 1 prywatna poradnia dietetyczna,

e 2 gabinety fizykoterapii i masazu,

e 2 gabinety odnowy biologicznej.

Na terenie miasta prowadzona jest rowniez dziatalnos¢ posrednio zwigzana z ochrong zdrowia, w tym
specjalistyczny sklep zaopatrzenia medycznego oraz zaktad produkcji sprzetu elektromedycznego
Kalmed.

Wymienione obiekty infrastruktury spotecznej ujete zostaty w strefach planistycznych umozliwiajgcych

prowadzenie i rozwdj dotychczasowych dziatalnosci z zakresu organizacji zycia publicznego (m. in strefy

wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowg

mieszkaniowa jednorodzinng, strefy ustugowe czy strefy zieleni i rekreacji z dodatkowymi profilami

funkcjonalnymi).
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4.2.Infrastruktura transportowa
Sie¢ drogowo-uliczng tworzg drogi: krajowe, powiatowe i gminne ustanowione jako drogi publiczne,
ale takze ogdlnodostepne drogi i ulice osiedlowe nie zaliczone do kategorii drég publicznych.

— Drogi krajowe:
o Droga nr 11, relacji Kotobrzeg — Bytom
o Droga nr 12 relacji teknica - Dorohusk
— Drogi powiatowe:
Grab — Pleszew 4308P
Dobrzyca — Pleszew 4309P
Hilaréw — Korzkwy 4176P
Wieczyn — Grodzisko 4315P
Karmin — Kowalew 4323P
Karminiec — Taczanéw 4326P
Broniszewice — Marszew 4325P
Raszkéw — Pleszew 5288P
Krzywosadéw — Bugaj 4333P
Pleszew — Chocz 4334P
Kowalew — Skrzypnia 4335P
Kowalew — Suchorzew 4336P
Piekarzew — Orpiszew 4175P 14.
Pleszew — Grodzisko 4338P 15.
Brzezie — Grodzisko 4337P 16.
Lenartowice — Tursko 4340P 17.
Brzezie — Jankow 4342P 18.
Pleszew — Wszotéw 4343P 19.
Sowina — Kuczkéw 13326 20.
Pleszew — Kowalew 13369 21.
Dobra Nadzieja — Chorzew 4344P 22.
Taczandéw — Kajew 4341P 23.
Brondéw — Pleszew 5288P 24.
Ligota — Ligota Wie$ 5286P 25.
Kowalew - Pleszew 4329P 26.
o Kuczkéw - Wszotow 4346P

— Drogi gminne —taczna dtugosc drég wynosi okoto 138 km, a liczba ulic ponad 230. Wiekszos¢ z

o o o o o 0o oo o o o 0O OOO OO O O O O O 0o o

nich posiada nawierzchnie utwardzona.

Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa 272 Kluczbork — Poznan Gtéwny, odcinek Ostréow
Wielkopolski — Jarocin, o $rednim natezeniu ruchu 88 pociggdw na dobe, w tym 29 pociggdw
towarowych.

Zgodnie z czescig graficzng uzasadnienia planu ogdlnego drogi krajowe 11 i 12, cze$é drég

powiatowych, ktérych linie rozgraniczajgce odpowiadaja faktycznemu przebiegowi drogi oraz przebieg

linii_kolejowej 272 Kluczbork — Poznan Gtowny ujete zostaty w_ strefie planistycznej — strefa

komunikacyijna (SK).
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Kazda strefa planistyczna posiada w profilu podstawowym teren komunikacyjny, zatem pozostate

istniejgce i planowane drogi bedg zgodne z ustaleniami planu ogdlnego.

Nadrzedne znaczenie miat rowniez wniosek Spétki Celowej o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwg ,,Budowa linii kolejowej nr 85 na odc. Sieradz — Kalisz
- Pleszew” stanowigcego element Ciggu nr 9 wskazanego w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 29
wrzes$nia 2025 r. w sprawie Inwestycji Towarzyszacych w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
(Dz. U. 2025 poz. 1320) bedacego Inwestycjg Towarzyszgcg w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 10
maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym. Przedsiewziecie przebiega przez gmine Pleszew.
Na gruncie art. 120c pkt 1 u.cpk, nie uchwala sie planu ogdlnego gminy, ktérego ustalenia sg sprzeczne

z lokalizacjg inwestycji okreslong we wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

w zakresie wariantu preferowanego przez inwestora, lub decyzji. W zwigzku z powyzszym wyznaczono

strefe otwartg w celu rezerwy terenu dla terenu inwestycji kolejowej.

Ponadto, zgodnie z wnioskiem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Poznaniu,

uwzgledniono przebieg projektowanej obwodnicy Pleszewa a takze obszar stanowigcy rezerwe pod

budowe drogi ekspresowej S11 poprzez ustalenie na tym obszarze strefy otwartej bez dodatkowych

profili funkcjonalnych.

4.3.Infrastruktura techniczna
Na terenie gminy Pleszew przebiegaja/zlokalizowane sg nastepujgce obiekty, sieci infrastruktury
techniczne;j:
e Siec elektroenergetyczna:
— dwie linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV ze stacjg transformatorows,
— sie¢ dystrybucyjna sredniego napiecia 15kV,
— sie¢ dystrybucyjna niskiego napiecia 0,4kV;
e Siec gazowa
— gazocigg wysokiego cisnienia DN200 Mitostowo-Szamotuty wybudowany w 2000 roku, o MOP
6,3MPa. Strefa kontrolowana zgodnie z rozporzadzeniem wynosi 10-70m,
— gazocigg wysokiego cisnienia DN150 Mitostowo-Szamotuty wybudowany w 2000 roku, o MOP
6,3MPa. Strefa kontrolowana zgodnie z rozporzadzeniem wynosi 10-70m,
— gazocigg wysokiego cisnienia DN100 odgatezienie SRP | Mitostowo wybudowany w 2000 roku,
o MOP 6,3MPa. Strefa kontrolowana zgodnie z rozporzgdzeniem wynosi 10-70m.
e Ujecia wdd (zgodnie z pkt 3.5. opracowania);
e Oczyszczalnia dla miasta Pleszewa w Zielonej tace
e Oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna w Taczanowie Drugim
e RoOw cyrkulacyjny w Kowalewie
e Sktadowisko odpadéw w Dobrej Nadziei

Kazda strefa planistyczna posiada w profilu podstawowym teren infrastruktury technicznej, zatem
przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV bedzie zgodny z ustaleniami planu
ogdlnego.

Zaréwno ujecia wéd podziemnych wraz ze strefami ochrony bezposredniej jak i oczyszczalnia Sciekdw
i sktadowisko odpaddw ujete zostaty w strefie planistycznej — strefa infrastrukturalna (SI).
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Wszystkie czynne cmentarze na terenie gminy Pleszew ujete zostaty w strefie planistycznej — strefa

cmentarzy (SC).

Na terenie gminy Pleszew znajdujg sie rowniez zlikwidowane odwierty: Brudzewek-1, Kowalew-1,
Kowalew-4, Taczandw-1, Taczanow-2, wokot ktérych wyznaczona zostata strefa ochronna o promieniu
5 m, zgodnie z projektami likwidacji odwiertédw, na podstawie § 98 rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegétowych wymagan dotyczgcych prowadzenia ruchu
zaktadow goérniczych wydobywajgcych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 812). W
tej strefie oraz na zlikwidowanych odwiertach zabrania sie wnoszenia jakichkolwiek obiektéw. Zgodnie
z czescig graficzng uzasadnienia, powyzsze odwierty znajduijg sie w strefie otwartej lub strefie produkciji

rolniczej, dla ktorej uwzgledniono teren rolnictwa z zakazem zabudowy. Ponadto, kazda strefa

planistyczna posiada w profilu podstawowym teren infrastruktury technicznej, zatem ustalenia planu

ogdlnego beda zgodne z zapisami rozporzadzenia.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Na terenie gminy obowigzuje Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego przyjety przez
Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie:
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego. Zgodnie z powyzszym audytem,
gmina Pleszew charakteryzuje sie gtdéwnie wiejskim typem krajobrazu. Na obszarze miasta Pleszew
wskazano miejski typ krajobrazu, natomiast tereny wsi Kowalew i Zielona tgka uznano za krajobraz
podmiejski lub osadniczy. W pétnocno-wschodniej oraz potudniowo-zachodniej czesci gminy przewaza
lesny typ krajobrazu.
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Ryc. 5 Podziat gminy Pleszew na krajobrazy na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa
wielkopolskiego

R

\ Oznaczenia:
— ) F =3 granica gminy Pleszew
- Typ krajobrazu:

[ miejski
[ podmiejski | osadniczy
[ wiejski

Il lesny

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego.

W audycie krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego wskazano 120 krajobrazow priorytetowych

(73 sposrdd nich lezy w obrebie obszaréw prawnie chronionych) oraz 1191 krajobrazow w obrebie

obszaréw prawnie chronionych (parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki

krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu). Dla tych krajobrazéw (tacznie jest to 1238

krajobrazéw) opracowano rekomendacje i wnioski, ktore dalej powinny zosta¢ uwzglednione w innych

dokumentach. Dla pozostatych krajobrazow (w liczbie 1248), ktére nie sg wskazane jako krajobrazy

priorytetowe, a takze nie lezg w obrebie form ochrony prawnej, zgodnie z wytycznymi zawartymi w

rozporzadzeniu, nie sporzadza sie rekomendacji i wnioskdw w zakresie ich ochrony i ksztattowania. Na

obszarze gminy Pleszew brak priorytetowych krajobrazéw.

6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust.
1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Pleszew zostato sporzgdzone opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe. Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych i innych
ustaleld planu uwzglednione zostaty wskazania i wytyczne m.in. z zakresu mozliwosci ograniczenia
negatywnego oddziatywania na srodowisko. Gminne standardy urbanistyczne ustalono réwniez na
podstawie istniejgcej specyfiki miejsca, zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie
z opracowaniem: predestynowanym przeznaczeniem jest przeznaczenie ustalone w oparciu
o uwarunkowania rozwoju przestrzennego i zasoby przyrodnicze gminy oraz zgodnie kierunkami jej
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rozwoju zawartymi w dokumentach planistycznych wyzszego szczebla oraz ze wzgledu na jej istniejgce
zagospodarowanie terenu i otoczenie; Nowa zabudowa w zakresie charakteru, gabarytéow oraz
wskaznikéw zagospodarowania powinna nawigzywac do zabudowy wystepujgcej w otoczeniu, w tym
obiektow i obszarow bedqcych dziedzictwem kulturowym gminy. Ponadto, zgodnie z opracowaniem.
W gospodarowaniu przestrzenig nalezy uwzglednic lokalne i ponadlokalne powigzania przyrodnicze.
Zaliczenie do strefy otwartej gruntéw lesnych oraz obszaréw objetych formami ochrony przyrody
uwzglednia lokalne i ponadlokalne powigzania przyrodnicze.

7. Zapotrzebowanie na now3a zabudowe mieszkaniowa w gminie
Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

PUM,

ZAP _— M20 — P
20

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

Mz — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMy, — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkann w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
Prognozowana liczba mieszkaricéw Mg

Zgodnie z § 3 ust. 5 ww. rozporzadzenia przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku,
ktorego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkaricow gminy udostepnianych przez
statystyke publiczng, a takie dane dostepne sg z 2024 r. (28 794 0sdb). W zwigzku z tym okres prognozy
powinien obejmowac 2044 r.

Zgodnie z prognozg ludnosci na lata 2023-2060 Gtéwnego Urzedu Statystycznego (dalej GUS) liczba
mieszkancow gminy Pleszew w 2044 r. zmniejszy sie do poziomu 27 587 osob.

Mz = 27 587 + 27 587 x 5% = 28 966 os.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi PUMg

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (2024 r.) wskazujg, ze tgczna powierzchnia uzytkowa
mieszkar w gminie Pleszew wynosi 124 963 m?.

PUMo = 914 638 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego mieszkarnca P

Zgodnie z § 3 ust. 3 ww. Rozporzadzenia prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym ze wzoréw:
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P20 = 3Po— 2P-10

P20 = 2Po— P-20
gdzie:
Po— oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,
P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane,
P_,0 — 0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.
Najnowsze dane udostepnione przez GUS (2024 r.) wskazujg, ze w gminie Pleszew:

Po =31,8 m?/os
P.10 = 26,1 m?/os.
P.20 = 22,9 m?/os.

Biorgc pod uwage powyzsze dane i dynamike zmiany powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca, obliczono wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkan zgodnie z ponizszym
wzorem:

P20 = 3 x 31,8 -2*%26,1 = 43,2 m?/os.

Obliczenie zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Pleszew (ZAP)

ZAP= 28 966 0s. — 914 638 m? / 43,2 m? 0s. =7 794 os.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Pleszew wynosi 7 794 os.

8. Chionnosé terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy
Zgodnie z art. 13d. ust. 2 ww. w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq
zabudowe mieszkaniowg w gminie (dla gminy Pleszew mozna wyznaczy¢ tereny nowej zabudowy
mieszkaniowej dla przedziatu od 5 456 do 10 132 oséb).

70% ZAP<Ch<130% ZAP
5456 05s.<Ch< 10 132 os.
gdzie:
ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie wyrazone w liczbie mieszkaricéw,
Ch —chtonno$é terenéw niezabudowanych w strefach SJ, SW i SZ w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie wyrazona w liczbie mieszkancéw.
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Do obliczenia chtonnosci terendw mieszkaniowych niezabudowanych wykorzystano dane pochodzgce
z bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw oraz BDOT500, ktére poddano weryfikacji o
ortofotomape oraz wizje w terenie. Przypisane zostaty wskazniki korygujace w odniesieniu do
zawartosci innych profili funkcjonalnych w strefach (gtdéwnie ustug).

8.1.Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejagcej zabudowie
w strefach wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowa wielorodzinng

Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym Iuk w istniejagcej zabudowie w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng w miescie Pleszew wskazana zostatfa
w Tab. 6. Podczas obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych dla terenéw SW w granicach
miasta Pleszew wartosc¢ ta zostata pomnozona przez wskaznik korygujacy z uwagi, iz zawarto$¢ danej
grupy stref planistycznych obejmuje réwniez profil funkcjonalny podstawowy w postaci terendw ustug.
Powierzchnia wszystkich stref planistycznych w miescie, dla ktérych potencjalnie wyznaczono
mozliwosci inwestycyjne (z wytaczeniem strefy otwartej i strefy komunikacyjnej) wynosi 9 927 070 m2.
Powierzchnia wyznaczonych stref ustugowych w obrebie miasta wynosi 1 022 570 m?, co stanowi ok.
10,3% powierzchni ww. stref, tym samym przyjeto wskaznik korygujacy na poziomie 0,90. Tak
wyznaczony wskaznik korygujacy odpowiada specyfice zabudowy miasta Pleszew, gdzie udziat ustug w
strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowag wielorodzinng jest stosunkowo niewielki.
Kolejno powierzchnia luk zostata pomnozona przez ustalony parametr maksymalnej intensywnosci
zabudowy. Nastepnie zastosowano wskaznik do obliczenia maksymalnej powierzchni uzytkowej
(przyjeto wskaznik korygujacy wynoszacy 0,7). Wskaznik 0,7 zostat ustalony w oparciu o analize
typowych projektow architektonicznych, w ktérych stosunek powierzchni uzytkowej kondygnacji
przeznaczonej na cele mieszkaniowe w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej do powierzchni
catkowitej kondygnacji zblizony jest do wartosci 0,7. Po uzyskaniu powierzchni uzytkowej terenu
mieszkaniowego wynik zostat podzielony przez przecietng powierzchnie uzytkowg mieszkania na

1 osobe w gminie (zgodnie z najnowszymi danymi za rok 2024).

Tab. 7. Chtonno$¢ terendw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng w miescie Pleszew.

Strefa Powierzchnia Wskaznik Ustalony Przewidywana Przewidywana
luk (w m?) korygujacy parametr maksymalna maksymalna
(*0,90) maksymalnej intensywnos¢ powierzchnia uzytkowa
intensywnosci zabudowy terenu mieszkaniowego
zabudowy (w m?) z zabudowg
mieszkaniowg
wielorodzinng (w m?)
63SW 39352 35416,8 1,50 53125,2 37187,6
555W 83577 75219,3 2,00 150438,6 105307,0
81SW 4008 3607,2 1,20 4328,6 3030,0
385W 3968 3571,2 1,70 6071,0 4249,7
39SW 25507 22956,3 1,70 39025,7 27318,0
109SwW 14228 12805,2 1,20 15366,2 10756,4
108SwW 4390 3951,0 1,20 4741,2 3318,8
Zrédfo: opracowanie wtasne.
Przewidywana maksymalna powierzchnia uzytkowa terenu mieszkaniowego z zabudowg

mieszkaniowg wielorodzinng wyniesie 191 167,6 m?. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na
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1 osobe w gminie w roku 2024 wynosi 31,8. Przewidywana liczba nowych oséb na terenach
niezabudowanych, w tym w lukach w istniejgcej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng w miescie Pleszew wynosi 6012.

Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym Iluk w istniejagcej zabudowie w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng w obszarze wiejskim gminy zostata
przedstawiona w Tab. 7. Podczas obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych dla terenéow SW
znajdujgcych sie na obszarze wiejskim gminy Pleszew wartos¢ ta zostata pomnozona przez wskaznik
korygujgcy z uwagi, iz zawarto$¢ danej grupy strefy planistycznej obejmuje réwniez profil funkcjonalny
podstawowy w postaci terenu ustug.

Powierzchnia wszystkich stref planistycznych w obszarze wiejskim gminy Pleszew, dla ktérych
potencjalnie wyznaczono mozliwosci inwestycyjne (z wytgczeniem strefy otwartej i strefy
komunikacyjnej) wynosi 64 394 500 m2. Natomiast powierzchnia wyznaczonych stref ustugowych (SU)
na obszarze wiejskim gminy Pleszew wynosi 3 487 390 m?, co stanowi w przyblizeniu 5,4% powierzchni
ww. stref, tym samym przyjeto wskaznik korygujacy na poziomie 0,95 (tak wyznaczony wskaznik
korygujagcy odpowiada specyfice zabudowy obszaru wiejskiego gminy Pleszew, gdzie udziat ustug w
strefach wielofunkcyjnych z zabudowa wielorodzinng jest stosunkowo niewielki).

Kolejno powierzchnia luk zostata pomnozona przez ustalony parametr maksymalnej intensywnosci
zabudowy okreslony dla danej strefy planistycznej. Nastepnie zastosowano wskaznik do obliczenia
przewidywanej maksymalnej powierzchni uzytkowej wynoszgcy 0,7 (ustalony w oparciu o analize
typowych projektéow architektonicznych, w ktérych stosunek powierzchni uzytkowej kondygnacji
przeznaczonej na cele mieszkaniowe w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej do powierzchni
catkowitej kondygnacji zblizony jest do wartosci 0,7). Po uzyskaniu powierzchni uzytkowej terenu
mieszkaniowego wynik ten zostat podzielony przez przecietng powierzchnie uzytkowg mieszkania na
1 osobe w gminie (zgodnie z danymi pochodzgcymi z Banku Danych Lokalnych GUS za rok 2024 -
wartos$¢ ta wynosi 31,8).

Tab. 8. Chtonno$¢ terendw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng w gminie Pleszew.

Strefa Powierzchnia Wskaznik Ustalony Przewidywana Przewidywana
luk (w m?) korygujacy parametr maksymalna maksymalna
(*0,95) maksymalne;j intensywnos¢ powierzchnia
intensywnosci zabudowy uzytkowa terenu
zabudowy (w m?) mieszkaniowego
z zabudowa
mieszkaniowg
wielorodzinng
(wm?)
13SW 10874 10330,3 2,00 20660,6 14462,4
925W 13263 12599,9 1,50 18899,8 13229,8

Zrédto: opracowanie wtasne.

Przewidywana maksymalna powierzchnia uzytkowa dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng na obszarze wiejskim gminy Pleszew wyniesie 27 692,3 m?. Przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w gminie wynosi 31,8 m2. Tym samym przewidywana
liczba nowych osdb na terenach niezabudowanych, w tym w lukach w istniejgcej zabudowie w strefach
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wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW na obszarze wiejskim gminy Pleszew
wynosi 871.

Reasumujgc chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW na terenie gminy Pleszew wynosi
tacznie 6 882 osob (6012+871).

8.1.Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng zostata obliczona odrebnie dla terenu miejskiego i wiejskiego
gminy Pleszew.
Na potrzeby analizy okreslono $rednig wielkos¢ dziatki budowlanej na podstawie wszystkich dziatek
zawierajgcych wytgcznie tereny mieszkaniowe (uzytki gruntowe oznaczone symbolem B, zgodnie z
ewidencjg gruntéw i budynkéw) na obszarze gminy Pleszew, ktéra wynosi 590 m?.
Ze wzgledu na wystepowanie w granicach miasta Pleszew niewielkiej liczby terenéw wchodzgcych w
sktad stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa, wartosci te zostaty uwzglednione przy okresleniu
chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.
Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym Iuk w istniejgcej zabudowie w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowga na obszarze miasta wynosi
okotfo 1704 610 m?,
Przypisany zostat wskaznik korygujacy z uwagi, iz zawartos¢ strefy obejmuje réwniez profil
funkcjonalny podstawowy w postaci ustug. Powierzchnia wszystkich stref planistycznych w miescie
Pleszew, dla ktérych potencjalnie wyznaczono mozliwosci inwestycyjne (z wytgczeniem strefy otwartej
i strefy komunikacyjnej) wynosi 9 486 490 m?. Powierzchnia wyznaczonych stref ustugowych w obrebie
miasta wynosi 1 022 570 m?, co stanowi ok. 10,3% powierzchni ww. stref, tym samym przyjeto
wskaznik korygujacy na poziomie 0,90.
Przewidywana liczba nowych dziatek w ww. strefach planistycznych, moze wynies¢ ok. 2600 (1 704
610 m? x 0,90 / 590 m?). Do analizy przyjeto zafozenie, ze na kazdej nowej przewidywanej dziatce
powstanie jeden budynek mieszkalny zamieszkaty przez jedng rodzine.
Zgodnie z najnowszymi danymi GUS z 2024 r. przecietna liczba 0séb na 1 mieszkanie w gminie Pleszew
wyniosta 2,69 oséb.

Chtonno$¢ terendw niezabudowanych strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (i zagrodowg) w miescie Pleszew obliczono ze wzoru:

Przewidywana liczba nowych dziatek (przewidywana liczba budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych zamieszkatych przez jedng rodzine) * przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie w
gminie Pleszew (zgodnie z danymi GUS z 2024 r.)

2600* 2,69 = 6994 osdb

W analogiczny sposéb zostata okreslona chtonnos¢ terendw niezabudowanych na obszarze wiejskim
gminy Pleszew. Na potrzeby analizy obszaru wiejskiego gminy okreslono srednig wielkos$¢ dziatki na
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podstawie wszystkich dziatek zawierajgcych tereny mieszkaniowe (uzytki gruntowe oznaczone
symbolem B, zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw), ktéra wynosi 1294 m?2,

Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym Iluk w istniejagcej zabudowie w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng na obszarze wiejskim gminy wynosi okoto
1893 050 m2.

Ponadto zostat uwzgledniony wskaznik korygujacy z uwagi, iz zawartos¢ strefy obejmuje rowniez profil
funkcjonalny podstawowy w postaci terenu ustug. Powierzchnia wszystkich stref planistycznych w
obszarze wiejskim gminy Pleszew, dla ktérych potencjalnie wyznaczono mozliwosci inwestycyjne (z
wytaczeniem strefy otwartej i strefy komunikacyjnej) wynosi 64 394 500 m?2. Natomiast powierzchnia
wyznaczonych stref ustugowych (SU) na obszarze wiejskim gminy Pleszew wynosi 3 487 390 m?, co
stanowi w przyblizeniu 5,4% powierzchni ww. stref, tym samym przyjeto wskaznik korygujacy na
poziomie 0,95

Przewidywana liczba nowych dziatek w ww. strefach planistycznych, moze wynies¢ ok. 1390 (1 893 050
m? x 0,95 / 1294 m?). Do analizy przyjeto zatozenie, ze na kazdej nowej przewidywanej dziatce
powstanie jeden budynek mieszkalny zamieszkaty przez jedng rodzine.

Zgodnie z danymi pochodzacymi z Banku Danych lokalnych GUS na 2024 r. srednia wielkos¢
gospodarstwa domowego na terenie gminy Pleszew wynosi 2,69 osoby.

Chtonno$¢ terendéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng dla obszaru wiejskiego gminy Pleszew obliczono ze wzoru:

Przewidywana liczba nowych dziatek (przewidywana liczba budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych zamieszkatych przez jedng rodzine) * srednia wielkos¢ gospodarstwa domowego
na terenie gminy Pleszew (wyrazona w licznie oséb)

1390 * 2,69 = 3739 oséb

Reasumujgc chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng SJ na terenie gminy Pleszew wynosi tgcznie
10 733 osoby (6994+3739).

8.2.Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa

Ze wzgledu na wystepowanie w granicach miasta Pleszew niewielkiej liczby terendw wchodzgcych w
sktad stref wielofunkcyjnych z zabudowq zagrodowg, wartosci te zostaty uwzglednione przy okresleniu
chfonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng.

Na potrzeby analizy okreslono srednig wielkos¢ dziatki na podstawie wszystkich dziatek stanowigce

tereny rolne zabudowane (uzytki gruntowe oznaczone symbolem Br, zgodnie z ewidencjg gruntéow
i budynkéw) na obszarze gminy Pleszew. Srednia wielko$¢ takich dziatek wynosi 1015 m?.
Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym Iluk w istniejagcej zabudowie w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowg wynosi ok. 68 691 m?.

Przewidywana liczba nowych dziatek w ww. strefach planistycznych, moze wynies¢ ok. 68 (68 691 m?
/ 1015 m?). Do analizy przyjeto zatozenie, ze na kazdej nowej przewidywanej dziatce powstanie jeden
budynek mieszkalny zamieszkaty przez jedna rodzine.
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Zgodnie z najnowszymi danymi GUS z 2024 r. przecietna liczba 0séb na 1 mieszkanie w gminie Pleszew
wyniosta 2,69 oséb.

Chtonno$¢ terendw niezabudowanych strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg
zagrodowg w obszarze gminy obliczono ze wzoru:

Przewidywana liczba nowych dziatek * przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie w gminie Pleszew
(zgodnie z danymi GUS z 2024 r.)
68 * 2,69 = 182 osoby

9. Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg z chtonnoscia
terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych na obszarach, na ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej oraz na obszarach uzupetnienia zabudowy w gminie Pleszew wynosi
w sumie 17 797 osdb. Suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie,
w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie (dla gminy Pleszew od 5 456 do 10 132
0s6b). Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych stanowi ok. 228% zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Pleszew.
Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chfonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowq w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.
Chtonnos$¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jest
wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie Pleszew, tym
samym nie mozna wyznaczy¢ stref dopuszczajacych funkcje mieszkaniowg poza obszarami, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, poza obszarami uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejagcej zabudowy oraz poza obszarami z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z
wytaczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

ZAWARTOSC CZESCI GRAFICZNEJ UZASADNIENIA PLANU OGOLNEGO

Prezentacje graficzng uzasadnienia do planu ogdlnego gminy Pleszew stanowig nastepujgce zatgczniki
graficzne:

= Zatgcznik nr 1 — uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Pleszew,

» Zatacznik nr 2 — ustalenia planu ogdlnego gminy Pleszew,

= Zatacznik nr 3 — ustalenia planu ogdlnego na tle uwarunkowan gminy Pleszew.
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