UCHWALANR .......
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wschodniej
i Polnej w Pleszewie — etap 11

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2025r., poz. 1153 ze zm), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ) w zwigzku z art. 67 ust.
3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustwa (Dz.U. Z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwiazku

z uchwatg nr XXX1/311/2021 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 10 czerwca 2021 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

przy ul. Wschodniej i Polnej w Pleszewie 1 uchwalg nr L111/496/2022 Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXX1/311/2021 Rady Miejskiej

w Pleszewie z dnia 10 czerwca 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wschodniej i Polnej w Pleszewie, stwierdzajac iz
ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew” przyjetym uchwatg nr XXIX/215/2026 Rady
Migjskiej w Pleszewie z dnia 25 czerwca 2026 r., Rada Miejska w Pleszewie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§1
1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wschodniej i Polne;j
w Pleszewie - II Etap” zwany dalej ,,planem”.
2. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) czesé¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:2000, stanowiaca zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;
4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zalacznik nr 4.

§2
1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sa, pokazane na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenow,
5) pasy zieleni izolacyjnej towarzyszace innej funkcji,
6) linie wymiarowe charakterystycznych odleglosci.
7) strefa ochrony sanitarnej wokot cmentarza,
8) stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych.
2. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 i 2 maja charakter
informacyjny.

§3
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje,
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow odrebnych;
2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
3) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ o zwartej strukturze, ksztalttowang
w formie trzech pasow, pigtrowo (zielen niska, Srednia i wysoka), stanowigcg izolacje
komunikacyjng i widokowa,
4) ustlugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktérych ewentualne
ponadnormatywne oddzialywanie nie bedzie wykracza¢ poza teren, do ktdérego prowadzacy



dziatalno$¢ ma tytut prawny oraz ktore nie sg zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
1 mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz
przedsiewzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta zgodnie

Z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne, obowigzujace dla wszystkich obszarow objetych planem miejscowym

§4
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej - oznaczony na rysunku planu
symbolem MWU,
2) teren cmentarza - oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,
3) teren komunikacji — droga wewnetrzna - oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDW.
2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 — 3 zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne,
a takze warunki ich stosowania.

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Zabudowe lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku
planu.
2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
tej granicy, zwroconego $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy, przy zachowaniu
wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na poszczeg6lnych terenach,
przy zachowaniu charakteru zagospodarowania danej przestrzeni oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§6
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Teren objety planem nie lezy w obszarze przyrodniczym chronionym prawnie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

2. Nakazuje si¢ w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejgce warto$ciowe zadrzewienia.

3. Ustala si¢ nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,

z dopuszczeniem w nich lokalizacji doj$¢ i dojazdow.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow w granicach pasa zieleni izolacyjnej,

5. Nadmiar mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji, w szczegdlnosci warstwy
humusu, nakazuje si¢ zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Nakazuje sie kontynuacj¢ rekultywacji terenu wyrobiska po eksploatacji kruszywa naturalnego.

7. Nakazuje si¢ ochrone podziemnej sieci drenarskiej oraz obowigzek jej przebudowy w przypadku
ewentualnych kolizji z projektowanymi obiektami budowlanymi.

8. Nakazuje si¢ prowadzenie robot budowlanych w sposob niepowodujacy naruszenia stosunkow
wodnych na gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokonac
naprawy, zapewniajac wlasciwy odptyw.

9. Na catym obszarze planu zakazuje si¢:

1) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,
2) lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, miejsc przechowywania oraz sktadowania
odpadow radioaktywnych i substancji chemicznych,
3) odprowadzania $ciekow do gruntu i wod gruntowych.
10. W zakresie ochrony przed halasem:
dla terenow planu nalezy zachowac nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,
wynikajace z przepiséw odrgbnych:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MWU) jak dla
terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,



b) dla terenow cmentarza (ZC) jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
11. W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi 1 telekomunikacyjnym obowiazuja zasady dotyczace lokalizacji
i budowy urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w przepisach odrgbnych.

§7
Zasady ksztaltowania krajobrazu
Nie podejmuje si¢ ustalen.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Na calym obszarze planu nie wystepuja obiekty budowlane wpisane do rejestru i ewidencji Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

2. Na rysunku planu oznaczono nastgpujace stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow Archeologicznych - cmentarzysko AZP (64-36/75) - oznaczone na rysunku planu
symbolem AZP 75.

3. Na calym obszarze planu ustala si¢ nastepujace nakazy:

1) uzgadniania z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich robot
budowlanych zwigzanych z naruszeniem struktury gruntu (prace ziemne) prowadzonych
na obszarze stref wystepowania stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkow Archeologicznych i ewentualnych indywidualnych stanowisk archeologicznych przed
przyjeciem zgtoszenia lub wydaniem pozwolenia na budowg,

2) zgloszenia wtasciwemu organowi wszelkich znalezisk posiadajacych cechy zabytku,
odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy i jednoczesnie zabezpieczenia
odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich robot mogacych go uszkodzi¢ lub
zniszczyg,

3) ochrony kapliczki przydroznej bedacej obiektem kultury wspotczesne;.

§9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi cmentarz (ZC).

§10
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Szczegotowe parametry zabudowy, w tym maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
okreslono w rozdziale trzecim oraz na rysunku planu.

2. Minimalng liczbe stanowisk postojowych, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji okreslono w § 14 ust. 1 pkt 3.

§ 11
Nie wystepuja granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym nie podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie.

§12
Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym
1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéow nieruchomosci

W rozumieniu przepisow odrebnych,

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

- 1500 m? - dla terenu oznaczonego w planie symbolem MWU,



b) minimalne szerokos$ci frontéw nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 20 m dla terenu oznaczonego w planie symbolem MWU,
3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70° — 90°.
2. Na obszarze planu zezwala si¢ na wydzielanie dziatek gruntu w przypadku lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazddw, stosownie do potrzeb.
3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek w przypadku regulacji sytuacji prawno-wtasno$ciowej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§13
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. W obrebie strefy ochrony sanitarnej cmentarza o zasiggu 50 m od jego granic obowigzujg
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu, wynikajacych
z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia, zgodnie
przepisami odrebnymi.
Wzdtuz przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescia sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony
funkcyjnej) w obrebie tychze linii, w poziomie nie mniejsze niz:
a) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
b) dla linii kablowych WN 110 kV - 3 m (po 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
c) dla linii kablowych SN-15kV i nn-0,4 kV - 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii).
W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym.

§14
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powigzania komunikacyjne z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia droga
wewngtrzna, okreslona na rysunku planu symbolem KDW,
2) wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych drog
zlokalizowanych w obszarze opracowania planu oraz z droég poza obszarem opracowania,
3) w przypadku budowy i przebudowy uktadu drogowego uwzglednienia rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne,
4) na dziatce zaymowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla samochodow osobowych ustala si¢ w tacznej liczbie:
a) dla zabudowy oznaczonej symbolem MWU - minimum 1 stanowisko postojowe na kazdy
lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) dla terenu oznaczonego symbolem ZC — maksimum 5 stanowisk postojowych,
¢) dla wszystkich ustug dodatkowo minimum 2 stanowiska na 10 zatrudnionych,
d) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych,
e) w obrebie terenow nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych, w tym 10%
ogolu miejsc na stanowiska dla pojazdow osob ze szczegdlnymi potrzebami,
f) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa w zalezno$ci od potrzeb i zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:
1) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowac na terenie
drog publicznych, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu,
2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
3) obstuge poszczegolnych terenéw w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowac z sieci
zlokalizowanych w przylegtych drogach,
4) zezwala si¢ na lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
niezwigzanych z obslugg terenu objetego planem,
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,



b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w przypadku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna, ktore nalezy wkomponowa¢ w zagospodarowanie
terenu; dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci
opracowywania zmiany planu,

¢) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii energetycznych, z wylaczeniem
elektroenergetycznych ztacz kablowych SN i nn,

d) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrddet energii w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wylgczeniem wiatrakow,

e) obowigzuje nakaz zachowania odlegto$ci wymaganych przepisami odrgbnymi od istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

6) w zakresie zaopatrzenia w wode - z migjskiej sieci wodociagowe;,

7) w zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne - lokalizacje urzadzen i obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowe:

a) z istniejacej sieci gazowej 1 po jej rozbudowie;

b) nakaz zachowania stref kontrolowanych oraz odlegtosci projektowanych obiektow
od istniejacych i projektowanych gazociagdw zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
wykorzystanie dla celow grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa
charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania
charakteryzujace si¢ wysokim stopniem sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych zrodet
energii 0 mocy do 500 kW,
10) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
b) odprowadzenie innych §ciekow niz bytowe, w tym $ciekow przemystowych, po uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi, do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie,
11) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi na teren wasny
nieutwardzony, do dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub gromadzenie
w zbiornikach na deszczowke, biorac po uwage spowolnienie tempa sptywu do odbiornika
1 naturalne oczyszczenie z zachowaniem przepiséw odrebnych lub do sieci kanalizacji
deszczowe;,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki moze si¢
odbywac jedynie w sposob niezaktocajacy stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich,

c¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z drog, placow,
parkingéw, dojazdow o utwardzonej nawierzchni - do kanalizacji deszczowej lub do gruntu
po spetnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych,

12) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w sposob zorganizowany, zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpadow oraz na
podstawie przepisow odrebnych,

b) zagospodarowanie odpadoéw niebezpiecznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) zagospodarowanie odpadéw medycznych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 15
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16
Ustala sie stawki procentowe, oplaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujacych wysokosciach:
1% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MWU, KDW i ZC.

§17
Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachow
1. Sposob usytuowania obiektow budowlanych — kalenice glowne rownolegte lub prostopadte do
drogi oznaczonej w planie symbolem KDW.



2. Na nowych obiektach na terenie oznaczonym w planie symbolem MWU ustala si¢ stosowanie
materialow wykonczeniowych $cian w kolorach nawiazujacych do zabudowy istniejace;j
i sgsiadujace;j.

3. Na nowych obiektach ustala si¢ obowigzek realizacji pokrycia dachow stromych dachowka
ceramiczng lub blachg w kolorze nawigzujacym do istniejacych budynkow, a na dachach ptaskich
papa w kolorze czarnym lub blachg ptaska spatynowana w kolorze grafitowym.

§18
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych
Ustala si¢ w § 12 i w poszczeg6lnych jednostkach w trzecim rozdziale.

§19
Plan nie ustala, z uwagi na niewystepowanie na obszarze obj¢tym planem, nastepujacych zagadnien:

1) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

4) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

5) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a

6) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzgcych organizacji imprez
masowych;

8) granic pomnikdéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zaglady;

9) granic terenow zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknietych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegéltowe

§20
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWU ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 adaptuje si¢ budynki zamieszkania zbiorowego.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie nieucigzliwych ustug.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 funkcje mieszkaniowa i uslugowa moga by¢ realizowane
samodzielnie w granicach dziatki budowlane;j.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
1) lokalizacje budynkow garazowo-gospodarczych, dojs¢, dojazddw, stanowisk postojowych,
obiektow matej architektury, niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu,
2) dla istniejacych budynkow zamieszkania zbiorowego utrzymuje si¢ funkcje mieszkalng
z mozliwos$cig ich rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu,
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 300 m?,
b) lokalizacja uslug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,15, max. 0,90,
e) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 25% powierzchni
dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 30%,
g) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 1500 m?,



2) charakterystyke zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu do kalenicy:
- mieszkalnego - max. 12 m,
- uslugowego - max. 6 m,
- garazowo-gospodarczego - max. 5 m,
b) wysokos¢ budynkéw przy dachach ptaskich:
- mieszkalnego - max. 10 m,
- ustugowego - max. 5 m,
- garazowo-gospodarczego - max. 4 m,
c¢) geometria dachow:
- budynku mieszkalnego lub ustugowego: dachy dwu lub wiclospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci do 45° lub dachy ptaskie,
- budynku garazowo-gospodarczego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20°, dwu
lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci do 35° lub dachy ptaskie,

3) obowiazek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlanej placow zabaw dla dzieci
o powierzchni minimum 100 m? kazdy. Obowigzek wykonania placu zabaw dotyczy inwestycji
mieszkaniowych przewidujacych wiecej niz 5 mieszkan,

4) organizowanie stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami w § 14 ust. 1 pkt 4,

5) obstuge komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu i z ulic poza planem.

7. Teren polozony jest w obrebie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, dla ktérej obowigzuja

ograniczenia okre§lone w § 13 ust. 1.

§21
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— teren cmentarza.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacj¢ obiektow sakralnych, administracyjno - socjalnych, doj$¢, dojazdow, stanowisk
postojowych, matej architektury, zieleni izolacyjnej 1 urzadzen terenowych niezbednych
do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala:
1) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,0008, max. 0,009,
c) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 25 % powierzchni
dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 10%,
2) charakterystyke zabudowy:
a) wysokosc¢ obiektow zwigzanych z chowaniem zmartych - max. 8 m,
b) wysoko$¢ budynkow administracji i obstugi cmentarza - max. 4 m,
¢) wysokos$¢ nowych nagrobkow — max. 2 m,
d) geometria dachow: dachy budynkéw o dowolnym ksztalcie,
3) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczegdlng dbatoscia o rozwigzania
architektoniczne i estetyczne,

4) zakaz lokalizacji inwestycji nie zwigzanych z funkcja podstawowa i wszelkich no$nikoéw
reklamowych i szyldow,

5) organizowanie stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami w § 14 ust. 1 pkt 4,

6) obstuge komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu (1KDW) oraz poprzez
teren parkingu poza obszarem planu.

§22
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren komunikacji - droga wewnetrzna.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania
terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
2) lokalizacje elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych, w tym stanowiska przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami



odrebnymi.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§23
Dla terenu objetego ustaleniami planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pleszew rejon ulic Kaliska — Piaski” dla potudniowo — wschodniej cze$ci miasta
Pleszewa — ETAP II przyjetego uchwala nr XVII/195/2016 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 14
wrzesnia 2016r., ogloszong w Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego z 16 wrzesnia 2016r. poz.
5542.

§24
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§25
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



