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DECYZJA NR 76/2015

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2013 poz. 267), art. 4 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ust. 1 i art. 64
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. z
2015r. poz.199) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17.12.2014 r. P. Alicji Btaszczyk - Prezesa Zarzadu
Pleszewskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. z/s 63-300 Pleszew,
ul. Fabryczna 5 w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z instalacjami,
urzadzeniami technicznymi i pozostatg niezbedng infrastrukturg techniczng oraz rozbidrce
istniejacych budynkéw na terenie oznaczonym w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 2986/43,
2993/7, 3000/5, 3001/5, 3002/5, 3003/5, AM-34, obreb miasto Pleszew

ustalam

DLA PLESZEWSKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z O.0.
WARUNKI ZABUDOWY

DLA INWESTYCJI POLEGAJACEJ
NA BUDOWIE TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
WRAZ Z INSTALACJAMI, URZADZENIAMI TECHNICZNYMI | POZOSTALA NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ORAZ ROZBIORCE ISTNIEJACYCH BUDYNKOW
NA TERENIE OZNACZONYM W EWIDENCJI GRUNTOW JAKO DZIAtKA NR 2986/43,
2993/7, 3000/5, 3001/5, 3002/5, 3003/5. AM-34, OBREB MIASTO PLESZEW

A. Rodzaj inwestycji.
1. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Inwestycja polega na budowie trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z instalacjami, urzadzeniami technicznymi | pozostatg niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
rozbiorce istniejgcych budynké4w na terenie oznaczonym w ewidencji gruntow jako dziatka
nr 2986/43, 2993/7, 3000/5, 3001/5, 3002/5, 3003/5, AM-34, obreb miasto Pleszew.

B. Warunki i szczeqélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie:

1. Warunkoéw i wymagan ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego.

1) faczna wielkos¢ powierzchni zabudowy kubaturowe| w stosunku do powierzchni_dziatki
objetej inwestycig — nie wiecej niz 25% powierzchni dziaiki,
2) udziat powierzchni biologicznie czynne] w zagospodarowaniu dziatki objete| inwestycijg -
minimum 30% powierzchni dziatki,
3) linie zabudowy:
a) obowigzujaca linia zabudowy na przedtuzeniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zlokalizowanego na dziatce nr 3646/4 (budynek Malinie 5),




4)

b) przebieg linii zabudowy przedstawiono na zataczniku graficznym do decyzji,
ustalenia dla kazdego z budynkéw mieszkalnych:
a) szerokosc elewacji frontowej. 16,0 — 30,0 m,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: 12,0 - 15,0 m,
c) geometria dachu:

— kat nachylenia: 25° - 45°,

— dach dwu- lub wielospadowy,

— wysokosc kalenicy = 14,5-17,0 m,

— kierunek gtownej kalenicy — prostopadty lub réwnolegty do frontu dziatki.

2. Ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1) Inwestycja nie moze narusza¢ rdéwnowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia

racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska.

2) Odlegtosci od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowac

zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne|.

Nie okresla sie¢ nakazow, zakazow, dopuszczen | ograniczen w zabudowie | zagospodarowaniu
terenu dotyczgcych ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesne|.

W

przypadku stwierdzenia $ladow stanowisk archeologicznych nakaz niezwlocznego

powiadomienia odpowiednich stuzb ochrony zabytkow.

1)

2)
3)
4)

9)

6)

7)

8)

Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.

dostep do drogi publiczne] — projektowanymi zjazdami z drogi gminnej (ul. Malinie); na
terenie inwestycji nalezy przewidzie¢ wystarczajgca ilos¢ miejsc postojowych (lacznie z
garazami) dla potrzeb obstugi projektowane)] zabudowy w ilosci minimum 1 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny,

energia elektryczna — z projektowanego przytacza do sieci elektroenergetycznej, zgodnie
Z warunkami technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzadce sieci,

woda - z projektowanego przylacza do sieci wodociggowe], zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzadce sieci,

scieki bytowe — projektowanym przytaczem kanalizacyjnym do sieci kanalizacjl sanitarnej,
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzgadce sieci,

wody opadowe | roztopowe - przytagczem do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzgadce sieci lub do gruntu, na
teren wiasnej dziafki,

gaz - z projektowanego przyigcza z sieci gazowej, zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez odpowiedniego zarzadce sieci,

odpady state - nakaz magazynowania segregowanych odpadow komunainych
w przystosowanych do tego celu pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych miejscach
na terenie posesji | zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami i przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w ciepto — z projektowanego, indywidualnego zrodta ciepta.

5. Wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.

1)

2)

decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci | uprawnien
osob trzecich (art. 63 wust 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| Zagospodarowaniu przestrzennym),

realizacja inwestycji nie moze spowodowac ucigzliwosci na terenach sgsiednich zarowno
na etapie wykonywania robét budowlanych jak | w czasie eksploatacji inwestycji; dotyczy to
w szczegolnosci ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje, zakidcenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby i wody oraz nie moze
powodowac: pozbawienia dostepu swiatia dziennego dla pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz dostepu do drogi publicznej, uniemozliwia¢ korzystanie z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej i Srodkéw tacznosci.

6. Granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren nie podiega ochronie ani nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi oraz nie jest
zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.



C. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sg na mapie w skali 1:500,
stanowiacej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

Whioskodawcy, ktoéry nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg
o warunkach zabudowy.

UZASADNIENIE

Whiosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wplyngt do Burmistrza Miasta i Gminy
Pleszew w dniu 17.12.2014 r.

Whiosek sprawdzono pod wzgledem speinienia wymogow przewidzianych ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymagan procedury administracyjnej w dniu 18.12.2014 r. zawiadomiono
Whnioskodawce oraz strony o wszczeciu postepowania oraz przystugujgcych im uprawnieniach.

W dniu 24.02.2015r. Inwestor uzupetnit wniosek o nowg mape zasadniczg oraz poszerzylt teren
inwestycji 0 nowo wydzielone dziatki nr 2993/7, 3000/5, 3001/5, 3002/5, 3003/5.

Przeprowadzono specyfikacje powszechnie obowigzujgcych przepisow odrebnych wcelu
ustalenia warunkéw | zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, ktore moga miec
zastosowanie w powyzsze| sprawie.

Dla potrzeb ustalenia warunkow zabudowy dokonano analizy Iistniejace] zabudowy
| zagospodarowania terenu, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowe] zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku Dbraku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Organ wyznaczyt wokdt dziatki objetej wnioskiem obszar analizowany zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

Organ rozpatrujac zgromadzony materiat stwierdzit, ze:

1. dziatki sgsiednie dostepne z tej samej drogi publicznej sg zabudowane w sposob pozwalajacy
na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
| formy architektonicznej obiektéw budowlanych oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
zaznaczy¢ nalezy iz, dziatki rozumiane sg jako sasiedztwo urbanistyczne a nie bezposrednio
przylegajace do omawiane] dziatki,
teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej,
projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,
teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nielesne,
niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Ustalono wyzszy wskaznik sredniej szerokosci elewacji frontowej niz wynika to z analizy
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenie to jest zgodne z wnioskiem Inwestora i nie
zaburzy tadu przestrzennego (w obszarze analizowanym wystepujg budynki mieszkalne wielorodzinne
o szerokosci elewacji frontowej wynoszacej np. 43 m (dziatka nr 2986/11, 2986/13), 30 m (dziatka nr
3646/9), 30 m (dziatka nr 3646/10).

Zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt. 9 wyzej wymienionej ustawy pismem z dnia 12,03.2015 r., projekt
decyzji skierowano do uzgodnien do zarzgdcy drogi. Zarzgadca drogi gminnej postanowieniem
GK.7230.27.2015.GU HK z dnia 26.03.2015r. zaopiniowat pozytywnie projekt decyzji o warunkach
zabudowy dla planowanego przedsiewziecia.

L el e

Stwierdzono, ze planowana inwestycja spetnia wymogi zawarte w art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tym jest zgodna z wymogami przepisow
szczegolnych | odrebnych.

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w sentenciji.




POUCZENIE

Od niniejszej] decyzji stuzy prawo odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Kaliszu, ul. Czestochowska 12, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew w terminie
czternastu dni od dnia jej doreczenia.

Zatacznikami do decyzji sa:

1. Zatacznik Nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:500;

2. Zatacznik Nr 2 — czeSc¢ opisowa analizy | wynikéw analizy architektoniczno-urbanistycznej;

3. Zatacznik Nr 3 — czes¢ graficzna analizy-i-wynikéw analizy architektoniczno-urbanistycznej —
mapa w skali 1:500. | A

Otrzymuija:

@‘, Pleszewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. 63-300 Pleszew,
~ ul. Fabryczna 5

2. Urzad Miasta i Gminy Pleszew, Wydziat Gospodarki Gruntami i Rolnictwa, w/m

Miejsko — Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, 63-300 Pleszew, ul. Targowa 1

Rejonowa Spétdzielnia Ogrodniczo — Pszczelarska, 63-300 Pleszew, ul. Targowa 1

ANDBUD Sp. z 0.0., 63-300 Pleszew, ul. Targowa 1

ala

9 & o

Do wiadomosci:

Starostwo Powiatowe w Pleszewie, 63-300 Pleszew, ul. Poznanska 79

Sporzadzit: Joanna Reiwer, tel. 62 7428 351, e-mail: au@pleszew.p!

Informujemy, ze Parstwa dane osobowe zostaty wigczone do zbioru danych osobowych Urzedu Miasta | Gminy Pleszew, Wydziatu Architektury
i Urbanistyki z siedzibg w Pleszewie, Rynek 1. Dane osobowe bedg przetwarzane w postepowaniu administracyjnym w zakresie wiasciwosc
tutejszego Wydziatu oraz innych przypadkach przewidzianych przepisami. Zgodnie z art. 24 | 32 ustawy o ochronie danych osobowych
(Dz.U.2014.1182 j.t.) maja Panstwo prawo do kontroli przetwarzanych danych, a w szczegdlnosci wgladu do swoich danych, ich poprawiania.
uzupeiniania i sprostowania,

Opracowali: mgr inZ. arch. Jarostaw Krawczyk Czionek WOIA nr WP-0109

mgr Joanna Reiwer
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Zatacznik nr 2

do decyzji nr 76/2015
Z dnia 31 marca 2015 r.

AU.6730.184.2014.2015

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE

ANALIZOWANYM ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART.

61 UST 1-5 U.P.Z.P.

1. Dane inwestyciji, dla ktorej ustalane sa warunki zabudowy | zagospodarowania terenu

Polozenie inwestycji: Dzialki nr 2986/43, 2993/7, 3000/5, 3001/5, 3002/5, 3003/5, arkusz mapy 36, obreb miasto Pleszew.
Rodzaj inwestycji: Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych czterokondygnacyjnych wraz z instalacjami, urzadzeniami
technicznymi | pozostala niezbedng infrastruktura techniczng oraz rozbidrka istniejacych budynkdéw.

Whioskodawcy: Pleszewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., 63-300 Pleszew, ul. Fabryczna 5.

2. Zabudowa dziatki sasiedniej (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Dzialki sasiednie dostepne z drogi publicznej, znajdujace sie w obszarze analizowanym sa zabudowane, mieszkaniowa
jednorodzinng, wielorodzinng, ustugows oraz produkcyjna.

3. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Szerokos¢ frontu dziakki - 114 m; trzykrotna szerokos$cé frontu dziatki 342 m.

Srednia |
wielkosé Wysokosé |
Podstawowa powierzchni Srednia gornej
| uzupeiniajaca zabudowy w szerokosc krawedzi Wi Distc Kat | Wysokosc
funkcja stosunku do elewacii | elewacji, jej P nachylenia kalenicy
Zzabudowy powierzchni frontowe| gzymsu lub
dziatki lub attyki
terenu
zabudowa jednospadowy,
mieszkaniowa 16 m 20-140m | dwuspadowy, do 45° 3.0-16,5m
jednorodzinna, 27% (2.5 — 225 wielospadowy
wielorodzinna (2% - 83%) : m) '
US*UQ':'W_EL | 20-10,0m ptaski do 12° 25-105m
produkcyjna

Kierunek gtownej

kalenicy

rownolegtly lub
prostopadty do
frontu dziatki

4. Wyniki analizy - ustalenia funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Srednia
: ielkosc . Wysokosc
Podstawowa i e Srednia - : .
= zabudowy w ! gomej krawedzi Kierunek
uzupeniajaca | o cinkudo | SZETOKOSC| B hinek | elewadiijej | Uklad pofaci Mat [ WysokoSC | iowne;
funkcja srzchni elewacji gzymsu lub nachylenia | kalenicy kalenicy
zabudowy Id:zi RO frontowe) attyki
teranu
| réwnolegly lub
zabudowa .
mieszkaniowa | 25%  [16-30m'| MESHEANY | 47 45 | CWUSPAAOWY. | pg0_gse 14,5 17 m| ProStoPadly
wielorodzinna RmReaey wielospadowy gr;rl:!u
ziatki

Linia zabudowy

- obowigzujaca linia zabudowy na przediuzeniu budynku mieszkalnego znajdujacego sie na dziatce nr 3646/4,
- przebieq linii zabudowy przedstawiono na zalgczniku graficznym do decyzji.

5. Dostepnos¢ terenu, objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy i mozliwos¢ uzbrojenia w
sieci infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2, 3)

Dostep do drogi publicznej

Projektowanymi zjazdami z drogi gminnej (ul. Malinie).

Energia elektryczna

Z projektowanego przylacza do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzadce sieci.

wydanymi przez odpowiedniego zarzadce sieci.

Woda Z projektowanego przytgcza do sieci wodociggowe|, zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez odpowiedniego zarzgdce sieci.

Gaz Z projektowanego przylacza do sieci gazowej, zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez odpowiedniego zarzgdce sieci.

Scieki bytowe Projektowanym przytaczem do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami technicznymi

Wody opadowe i roztopowe

Przytaczem do sieci kanalizacji deszczowe|, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez odpowiedniego zarzgdce sieci

Zaopatrzenie w ciepto

Z projektowanego, indywidualnego Zrodia ciepta, zgodnego z przepisami odrebnymi.

Odpady stale

Nakaz magazynowania segregowanych odpadow komunalnych w przystosowanych do tego
celu pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji |
zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi.




Zatacznik nr2

do decyzji nr 2015
Zdnia 2015.
AU.6730.184.2014.2015

6. Charakterystyka dziatki, pod wzgledem uzyskania zqody na zmiane przeznaczenia gruntow roinych
i le§nych na celi nierolnicze i nielesne (art. 61 ust. 1 pkt 4)

Dziatka nr 2986/43 o powierzchni 0,4732 ha stanowi uzytki oznaczone w ewidencii gruntow jako B-RV. Dziatki nr 2993/7, 3000/5, 3001/5, 3002/5,
3003/5 o powierzchni 0,517 ha stanowi uzytki oznaczone w ewidencji gruntow jako dr. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolniczych na cele nierolnicze zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

7. Zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5)
Inwestygja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

' ustalono wyzszy wskaznik $redniej szerokosci elewacii frontowej niz wynika to z analizy. Ustalenie to jest zgodne z wnioskiem Inwestora i nie zaburzy tadu
przestrzennego (w obszarze analizowanym wystepuja budynki mieszkalne wielorodzinne o szerokosci elewacji frontowej wynoszacej, np. 43 m (dziatka nr
2986/11, 2886/13), 30 m (dziatka nr3646/9), 30 m (3646/10)).

Opracowali: mgr inz. arch. Jarostaw Krawczyk Cztonek WOIA nr WP-0109
mgr Rafal Pidrek
I M
KierowpikfMWydziah
Architekt i Urbaniski

m . Krawezyk



