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OGOLNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiotem zamowienia jest program funkcjonalno — uzytkowy dla realizacji
budynku mieszkalno — ustugowo — handlowego na dziatkach stanowigcych
wiasnos¢ Gminy Pleszew bedgcych w zarzadzie TBS. Obszar objety
opracowaniem stanowi teren bylego dworca PKS wraz z przynaleznymi
nieruchomosciami gruntowymi. Dziatki potozone sg w potudniowej pierzei Placu
Powstancow Wielkopolskich w Pleszewie. Teren jest kompletnie uzbrojony,
zagospodarowany. Na terenie znajduje sie budynek bytego dworca PKS oraz
zabudowania gospodarcze w zatozeniu przeznaczone do rozbiérki. Teren od
zachodu, potudnia i wschodu graniczy z dziatkami zabudowanymi w podobny
sposob, obiektami mieszkalnymi, mieszkalno — ustugowymi oraz gospodarczymi
i garazowymi. Od pétnocy teren ograniczony jest obszarem Placu Powstancow
Wielkopolskich co zapewnia dostep do drogi publicznej. W trakcie realizacji
konieczne bedzie wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej na teren inwestyciji.
Teren objety opracowaniem znajduje sie na obszarze Scistego centrum miasta
wpisanym do rejestru zabytkdw decyzjg nr 668/A z dnia 15.04.1993 r. jako ,Uktad
urbanistyczny oraz $lady osadnictwa $redniowiecznego (obszar miasta
lokacyjnego wraz z otoczeniem)”. Stgd konieczno$¢ uzgodnienia koncepcji nowej

zabudowy z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Fot. 1. Panorama terenu inwestycji od pétnocnego wschodu
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Fot. 3. Istniejgcy budynek bytego dworca PKS — do rozbidrki
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Fot. 4. Teren inwestycji — widok wzdtuz wschodniej granicy terenu w gtgb dziafki

Fot. 5. Teren inwestycji — zdjecie lotnicze z zaznaczeniem miejsca opracowania
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2. Dziatka, na ktorej realizowane bedzie przedmiotowe przedsiewziecie,
zlokalizowana jest w granicach ustanowionych przez przyjety we wrzes$niu 2005
roku Lokalny Program Rewitalizacji miasta Pleszewa dla tzw. Obszaru 1,
zdefiniowanego jako ,tereny objete patologiami spotecznymi, nieekonomicznym

wykorzystaniem potencjatu gospodarczego”.

Rys. 1 — mapa Obszaru 1 wg Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta Pleszewa

z zaznaczonym miejscem realizacji przedsiewziecia
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Rys. 2 — mapa otoczenia planowanej inwestycji z zaznaczonym miejscem realizacji

przedsiewziecia
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Rys. 3 — mapa sytuacyjna z zaznaczeniem terenu planowanej inwestycji

3. Roboty budowlane w trakcie realizacji obiektu obejmowac beda:

rozbidrke istniejgcego budynku bytego dworca autobusowego PKS
rozbidrke istniejgcych budynkéw gospodarczych (dopuszcza sie mozliwosc
ich adaptacji i wykorzystania jako garaze, magazyny sklepéw, komorki
lokatorskie itp.)

20 m

na obszarze ~500,0 m opuszcza sie inne dziatanie w przypadku np.
b 500,0 m? (d ie i dziatani dk

wykonanie wykopu szerokoprzestrzennego o gtebokosci 1,5 —

uzasadnionego ekonomiczne wykonania garazu podziemnego lub piwnic o
innej funkcji)

wykonanie fundamentéw z betonu zbrojonego

wykonanie zelbetonowej konstrukcji przyziemia budynkow zawierajgcego
cze$é ustugowo - handlowa na obszarze ~400,0 m?

wykonanie murowanej konstrukcji pozostatych 2 kondygnacji nadziemnych
zawierajgcych czes$é mieszkalng na powierzchni ~400,0 m?

wykonanie konstrukcji dachow

wykonanie sScian dziatowych w poszczegodlnych lokalach oraz roboty
wykonczeniowe

wykonanie niezbednych instalacji
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- zagospodarowanie terenu

W projektowanym budynku nalezy przewidzieC kondygnacje przyziemia
zawierajgcg lokale ustugowe na wynajem, dwie kondygnacje z mieszkaniami
na wynajem i opcjonalnie kondygnacje piwnic z halg garazowg i ewentualnie
komorkami lokatorskimi (mogg one by¢ zlokalizowane w odrebnym budynku
gospodarczym na tytach terenu). Front budynku od strony pl. Powstancéw
Wielkopolskich powinien tworzy¢ z sgsiednimi budynkami zabudowe
pierzejowg. Roboty muszg by¢ prowadzone kompleksowo. Po zakonczeniu
inwestycji budynek powinien funkcjonowacC jako kamienica czynszowa
z mieszkaniami i lokalami na wynajem. Dziatka poza budynkiem powinna by¢
w petni zagospodarowana (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe). Na
nieruchomosci nalezy przewidzie¢ po 1 miejscu parkingowym dla kazdego
wydzielonego lokalu. W projekcie zagospodarowania mozna przewidzie¢
lokalizacje miejsc parkingowych dla klientow czesci komercyjnej na terenach
komunikacji publicznej (miejsca parkingowe na Placu Powstancéw
Wielkopolskich).

4. Zaktadane Srednie parametry uzytkowe dla budynku.

kubatura 3800,0 m® -4900,0 m®
pow. catkowita 1 050,0 m? — 1400,0 m?
pow. uzytkowa lokali komercyjnych ~250,0 m?
pow. uzytkowa mieszkan ~500,0 m?
opcjonalnie pow. uzytkowa garazy i piwnic ~ 250,0 m? — 450,0 m?
ilos¢ miejsc postojowych w garazu podziemnym 8-14

llo§¢ mieszkan 10 - 16

Dziatki, na ktorych zlokalizowany zostanie planowany budynek stanowigce
wiasnos¢ Miasta i Gminy w Pleszewie, przekazane zostang aportem
Pleszewskiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego. W poblizu granic
dziatek przebiegajg sieci: wodociggowa, energetyczna, telefoniczna, gazowa,
z ktérych mozna fatwo wykona¢ konieczne przytgcza do projektowanego
budynku. Do dziatek mozna wykonac¢ zjazd z drogi gminnej, Placu Powstancow
Wielkopolskich. W obecnym stanie na terenie opracowania znajduje sie budynek

bytego dworca autobusowego PKS przeznaczony do rozbiérki oraz 2 budynki
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gospodarcze — do rozbiorki lub adaptacji na cele gospodarcze, magazynowe (dla
czesci komercyjnej nowego budynku lub garazowe. Niezabudowana
powierzchnia dziatek poza czesciami utwardzonymi (nawierzchnia z ttucznia)

pokryta jest zielenig niskg i kilkoma krzewami, samosiejkami.

. Dla opracowywanego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego srodmiescia Pleszewa, obszar ochrony srodowiska kulturowego
obejmujgcy teren zabytkowego miasta lokacyjnego z  przylegtymi
zabudowaniami, ograniczony ulicami: Pl. Powstancow WIkp., Bojanowskiego,
Kilinskiego. Szkolna. Kaliska, Wodna, Piaski, Stare Targowisko, Stolarska,
Wyspianskiego, Sienkiewicza, Strumykowa, Ogrodowa, Stowackiego, Bogusza,
Poznanska, Sw. Ducha, Sopatowicza, Pl. Powstancéw WIkp. uchwalony uchwatg
Nr XLI/319/2002 z dnia 20 czerwca 2002 r. opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 114, poz. 3186 z dnia 18wrzesnia
2002 r. a obszar, na ktérym zlokalizowane sg dziatki, znajduje sie w jednostce
bilansowej planu o symbolu SR 3 MU i nastepujacej dyspozyciji:
5.1.Jako przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MU, ustala sie zachowanie lub rozwoj funkcji mieszkalnictwa
wielorodzinnego oraz funkcji ustugowych z zakresu handlu.
5.2.Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala
sie ustugi podstawowe i ponad lokalne z zakresu administracji, biur,
gastronomii, obstugi finansowej, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia, organizaciji
spotecznych, rzemiosta ustugowego itp.
5.3.Na terenie MU plan ustala:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy, za wyjgtkiem opisanej w §21 ust. 2 pkt 4,

2) rehabilitacje, remonty i modernizacje oraz mozliwos¢ przeksztatcen
zachowujgcych bryte budynku,

3) mozliwos¢ nadbudowy pod warunkiem dostosowania jej do istniejgcej bryly
budynku nadbudowywanego oraz charakteru i gabarytow zabudowy
sgsiedniej,

4) lokalizowanie funkcji ustugowych w parterach budynkéw w szczegdlnosci

w pierzejach od strony ulic, placéw lub wewnetrznych podworek kwartatu,
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5) dopuszczenie uzupetnien plombowych pod warunkiem dostosowania ich do
bryt budynkoéw sasiednich, pod wzgledem wysokos$ci i charakteru do catej
pierzei ulicznej,

6) ochrone budynkdéw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie
wykazem zabytkdw - zat. Nr 3 do uchwaty planu oraz oznaczeniem na
rysunku planu (zat. Nr 1),

7) uporzgdkowanie wszystkich pierzei kwartatu ze szczegélnym zachowaniem
charakteru elewacji pétnocnej ul. Poznanskiej,

8) adaptacje czasowg siedziby PKS, jako funkcji biurowej, do czasu realizacji
nowego dworca PKS,

9) zachowanie ogolnodostepnych przejs¢ pieszych i przejazdéw bramowych,

10) miejsca postojowe dla zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §24,

11) zagospodarowanie wewnetrznych podworek kwartatu realizowaé, zgodnie
z8§21ust. 1i2,

12) zachowanie istniejgcej linii zabudowy ciggtej jako nieprzekraczalng linie
zabudowy projektowanej,

13) dopuszczenie nowej zabudowy na narozniku ulic: Sw. Ducha
i Sopatowicza na podstawie projektu, uzgodnionego z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw i Architektem Miejskim, realizowanego
zgodnie z §17 ust. 1 2.

5.4.Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji by funkcje opisane w ust. 2 nie zajmowaty igcznie
wiecej niz 35% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na terenie
kwartatu,

3) miejsca postojowe dla funkcji ustugowych nalezy przewidywaé zgodnie z
ustaleniami zawartymi w §24.

5.5.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, obowigzujg
nastepujgce wymogi z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji opisanych w §15 pkt 1-3,

2) dopuszcza sie realizacje tylko i wytgcznie ustug nieucigzliwych,

3) nakazuje sie ochrone i konserwacje istniejgcych drzew i krzewow,

4) nakazuje sie realizacje nowej zieleni,
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5) ustala sie obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznej
terenu brutto catego kwartatu,
6) zaleca sie zapewnienie na kazdej posesji miejsca na pojemniki na odpady

i surowce wtorne.

Rys. 4 — wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Srédmiescia Pleszewa z zaznaczonym terenem opracowania

6. Teren podlega ochronie konserwatorskiej poniewaz znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej srddmiescia Pleszewa, uktad urbanistyczny oraz S$lady
osadnictwa sredniowiecznego (obszar miasta lokacyjnego wraz z otoczeniem)
w granicach ulic: Sw. Ducha, Sopatowicza, Kilinskiego, Szkolnej, Krzywej,
Stolarskiej, Bogusza okreslony w decyzji nr 668/A z dnia 15 kwietnia 1993 r.

wystepujg na nim réwniez potencjalne obszary eksploracji archeologiczne;.

7. Na obszarze opracowania nie ustanowiono zadnych stref ochronny sanitarne;j.

8. W zatozeniu budynek ma by¢ mieszkalno - ustugowy. Ze wzgledu na stosunek
wielkosci terenu do zaktadanej ilosci mieszkan oraz powierzchni przeznaczonej na
ustugi komercyjne koniecznym jest rozwazenie umieszczenia pewnej ilosci miejsc

parkingowych w hali garazowej w podziemiu budynku. Zaktada sie rowniez
9
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ewentualno$¢ instalacji dzwigow osobowych platformowych, aby budynek
dostepny byt dla oséb niepetnosprawnych. Budynek w zatozeniu powinien
nawigzywac gabarytem i formg do otoczenia lecz architektonicznie nie powinien

by¢ powtorzeniem istniejgcych form i detali.

9. Szczegdtowe whasciwosci funkcjonalno — uzytkowe

1. powierzchnia catkowita kondygnaciji / powierzchnia uzytkowa
1,30-1,45

2. powierzchnia catkowita kondygnacji / powierzchnia kondygnaciji netto
1,1-1.3

3. powierzchnia ruchu / powierzchnia uzytkowa
0,10-0,15

4. kubatura brutto / kubatura netto
1,0-1,2

5. kubatura netto piwnic i garazu / kubatura netto budynku
ca0,2

6. wielkosc lokali komercyjnych w dowolnej konfiguracji
min. 50 m?
maks. 250 m?

7. Przyktadowa struktura mieszkan

Typ | Powierzchnia (m?) | lo$é (%) | llo$é (szt.)
M-1 30-35 20 ~2-4
M-2 35-50 60 ~6 - 8
M-3 45 - 60 20 ~2 -4

WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA
1. Dziatki w obecnym stanie nie sg przygotowane do rozpoczecia inwestycji. Na
terenie opracowania najpierw muszg zosta¢ dokonane rozbidrki zabudowy
kubaturowej: budynku gtdbwnego i zabudowanh gospodarczych. Projektowany
budynek ma by¢ wykonany w nastepujgcym poziomie wykonczenia: lokale
mieszkalne — wykonczenie petne, lokale komercyjne na wynajem — wykonhczenie

deweloperskie.

10
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2. Warunki gruntowo — wodne nalezy okresli¢ w trakcie wykonywania projektu
technicznego, budowlanego poniewaz dla terenu opracowania brak jest badan
archiwalnych.

3. Uktad konstrukcyjny budynku w rozstawie 3,00 — 7,20 m. W poziomie
ewentualnej kondygnacji garazowej i czesciowo w kondygnacjach mieszkalnych
zaprojektowa¢ elementy nosne w postaci stupéw i podciggéw zelbetowych. Sciany
murowane z bloczkow zwirobetonowych, cegly wapienno-piaskowej, cegty petnej
i pustakdédw ceramicznych na zaprawie cementowo-wapiennej. Na kondygnacjach
nadziemnych parteru i pierwszej kondygnacji sciany zewnetrzne np. z bloczkow
SILKA ocieplone styropianem. Na pozostatych kondygnacjach sciany zewnetrzne
z pustakéw ceramicznych szczelinowych lub SILKA. Konstrukcja dachu w wersji
,2dach ptaski” z ptyt korytkowych, pokrycie z papy. W wersiji ,dach stromy” — wiezba
drewniana z pokryciem z blachy ttoczonej lub dachéwki ceramiczne;.

4. Elementy budynku
- fundamenty - zaprojektowa¢ w postaci taw fundamentowych. Wszystkie

fundamenty z betonu minimum B20, zbrojone. Na czas wykonywania robét
fundamentowych nalezy obnizy¢ okresowo poziom wdd gruntowych o ile
bedzie to konieczne dla prawidtowego wykonania robot.

- W przypadku stwierdzenia w poziomie posadowienia budynku warstw
nasypowych lub przewarstwien gruntu nienosnego nalezy przegtebi¢
wykop do gruntu nosnego, a roznice gtebokosci uzupetni¢ warstwg
betonu lub wykonac fundamenty na studniach.

- Nie wolno dopusci¢ do przemarzniecia warstw nosnych gruntu
w otwartym wykopie ze wzgledu na wystepowanie wysadzinowych
gruntow spoistych.  Przemrozenie i nastepnie odtajanie gruntu
powoduje utrate nosnosci.

- $éciany fundamentowe i $ciany poziomu piwnic - Sciany piwnic zewnetrzne

i znacznie obcigzone jako zelbetowe z betonu zbrojonego. Inne z bloczkow
zwirobetonowych drobnowymiarowych typu M4, M6 klasy minimum 150 na
zaprawie cementowej. W $cianach stupy i rdzenie Zelbetowe w miejscu
podparcia podciggow i koncentracji sit skupionych z kondygnacji wyzszych.

- $ciany przyziemia i _kondygnacji mieszkalnych budynku - $ciany

zewnetrzne i wewnetrzne nosne oraz Sciany miedzy mieszkaniami

11



OBSEUGA BUDOWNICTWA I NIERUCHOMOSCI "ANDROMET" GRZEGORZ KLONOWSKI
63-300 Pleszew ul. Ks. Niesiotowskiego 16a (TEL. 0 **** 62/742-90-77)

na wszystkich kondygnacjach (izolacja akustyczna) gr. Min. 25 cm z cegty

wapienno-piaskowej typu ,SILKA”

Wymagane minimalne klasy materiatéw sciennych

Sciany wewnetrzne
nosne

Sciany zewnetrzne

Gr. 25

Nosne

Ostonowe

1

2

3

Sciana zelbetowa B30
Bloczki M6 zaprawa
M10

Sciana zelbetowa B30

Bloczki M6 zaprawa M10

Bloczki M6 zaprawa M10

c. petna kl. 20
SILKA 25

zaprawa M10

c. petna kl. 15

zaprawa M10

Pustak szczelinowy 15
zaprawa M10

c. petna kl. 15
SILKA 20

zaprawa M10

Kratowka 15

zaprawa M10

Pustak szczelinowy 15
zaprawa M10

SILKA 20 zaprawa M10

Kratéwka 15

zaprawa M10

Pustak szczelinowy 15
zaprawa M5

SILKA 15 zaprawa M10

Pustak szczelinowy 15
zaprawa M10

Pustak szczelinowy 10
zaprawa M5

SILKA 15 zaprawa M5

Pustak szczelinowy 15
zaprawa M5

Pustak szczelinowy 10
zaprawa M5

SILKA 10 zaprawa M5

Pustak szczelinowy 10
zaprawa M5

Pustak szczelinowy 10
zaprawa M5

SILKA 10 zaprawa M5

Pustak szczelinowy 10
zaprawa M5

Pustak szczelinowy 10
zaprawa M5

stupy i podciagi - zaprojektowac jako zelbetowe monolityczne w poziomie

piwnic i garazy z betonu min. B30, powyzej z min. B25. Uktad podciggow w

rozstawie modularnym od 6,00 do 3,00 m potgczony ze stupami w uktad

sztywnych ram. Dodatkowym usztywnieniem budynku sg wience stropowe,

stropy - prefabrykowany, grubosci 24 cm z ptyt kanatowych wielootworowych

na obcigzenie zewnetrzne 450 kG/m? i 1000 kG/m? w poziomie kondygnacii

mieszkalnych lub gestozebrowy Teriva Nova; nad kondygnacjg piwniczng
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dopuszcza sie zastosowanie stropu monolitycznego jako ciggte ptyty
wieloprzestowe, zelbetowe.

balkony, daszki - zaprojektowa¢ jako ptyty balkonowe monolityczne

zelbetowe oparte na Scianach nosnych budynku oraz jako wspornikowe
zakotwione w zebrach stropowych budynku,

platformy - na podstawie zatozen architektonicznych zaprojektowaé dzwigi
osobowe platformowe o wudzwigu 500 kg przystosowane dla o0séb
niepetnosprawnych,

klatki schodowe - =zaprojektowaC jako monolityczne zelbetowe Klatki

schodowe dwubiegowe z posrednim spocznikiem w konstrukcji ptytowe;j,

sciany wewnetrzne oddzielenia pozarowego kondygnacji qgarazu -

murowane z cegty kratéwki kl. 10 MPa gr. min. 25 cm tynkowane obustronnie
tynkiem cementowo - wapiennym Kkat.lll lub z bloczkéw silikatowych Silka M24
gr. min. 24 cm spoinowane,

okna - state, uchylne i rozwieralno - uchylne . Nawiew powietrza zapewnic
poprzez okucia umozliwiajgce rozszczelnienie skrzydet, stolarka okienna —
PCV lub drewniana z wypetnieniem szybg podwdjng, w profilach okiennych
wykonac kratki nawiewne higrosterowane w ilosci 1 szt. na kazde okno; kazde
okno i drzwi balkonowe w lokalach mieszkalnych nalezy wyposazy¢ w rolety
zewnetrzne.

stolarka drzwiowa - w mieszkaniach typu Porta (do tazienek i kuchni z

matym przeszkleniem i kratkg nawiewng, do pokoi z duzym przeszkleniem),
drzwi zewnetrzne do mieszkan w okleinie bukowej w systemie drzwi
zabezpieczeniowych, w lokalach komercyjnych stolarka typu Porta
dostosowana do funkcji lokalu,

drzwi__zewnetrzne stalowe - lakierowane proszkowo. Ze wzgledu na

szerokos¢ skrzydet zawiasy o odpowiedniej wytrzymatosci i ilosci. Szklenie
szybg zespolong termofloot.

drzwi i okna zewnetrzne w pomieszczeniach komercyjnych - aluminiowe

w standardzie reynaers dostosowane do funkcji pomieszczen,

drzwi wewnetrzne p.poz. - stalowe, lakierowane, El 60 lub min El 30 .

Szklenie szybg zbrojong klasy p. poz. 30 lub 60 min. Samozamykacz Geze.

izolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne - izolacja podtogi garazu

na gruncie - 2x papa termozgrzewalna; izolacja posadzki w pom. mokrych —
13
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kuchnie, tazienki - folia w ptynie wyprowadzona na $ciany pod ptytki ( narozniki
podtogi i $cian zaizolowac¢ tasmg izolacyjng); izolacja dachu - izolacja p.wodna
- folia o wysokiej paro przepuszczalnosci; paroizolacja - folia PCV izolacja
przeciwwodna scian fundamentowych w poziomie gruntu izolacja ciezka (np.
membrana kubetkowa) od poziomu gruntu do wienca stropu piwnic -
izolacja powtokowa.

— izolacje termiczne — przykladowa izolacja termiczna dachu - Rockwool;

izolacja scian zewnetrznych - styropian FS 20; izolacja ptyt balkonowych
(wierzch - styropian estrudowany, spéd - styropian FS 20; izolacja stropu
miedzy garazem i mieszkaniami - wetna mineralna. Izolacje nalezy dobrac¢ tak
aby budynek spetniat obowigzujgce wymagania izolacyjnosci cieplnej
zwigzane z oszczednoscig energii jak rowniez powinien by¢ dostosowany do
wymagan energetycznych po 1. 01. 2021 roku.

— wentylacja grawitacyjna - zapewniona jest przez kanaty pionowe wykonane

z pustakow ceramicznych obmurowane cegtg kratdwkg. W przypadku
sgsiedztwa szachtu kanatow wentylacyjnych od strony korytarza z
mieszkaniami — Sciana korytarza powinna spetnia¢ klase p.poz. El 30 oraz
izolacyjnos¢ akustyczng 50 dB — nalezy murowac¢ z Silki M25. Kanaty
wentylacji grawitacyjnej prowadzone z pomieszczen piwnicznych powinny byc¢
obmurowane cegtg petng obustronnie tynkowane i w taki sposéb oddzielone
od innych kanatéw wentylacji grawitacyjnej. W profilach okien kuchennych
pomieszczen mieszkalnych przewiduje sie kratki nawiewne. Nawiew do
pomieszczen technicznych i w garazach winien by¢ zapewniony przez klapy
odcinajgce klasy El 120.

— wentylacja mechaniczna (opcjonalnie w hali garazowej) — ma za zadanie

jak najszybsze usuniecie zawartego w spalinach tlenku wegla oraz
weglowodorow, zwigzkow siarki i ofowiu. Ze wzgledow bezpieczenhstwa
przyjeto, ze Vcomin =60% Vwent garazu. Na kanale wentylacji wywiewnej nalezy
zamontowac kratki wywiewne z nasadkami regulujgcymi ilos¢ powietrza - pod
stopem, oraz kratki z nasadkami regulacyjnymi - na odnogach przy podtodze.
Wstepny rozdziat powietrza realizowany przez przepustnice regulacyjne na
przewodzie zbiorczym. Powietrze zanieczyszczone odprowadzane winno byc¢
poprzez uktad kanatéw wentylacyjnych obstugiwanych przez podwieszone

centrale wywiewne do wyrzutni dachowej i usuwane na zewnagtrz. Przewody
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wentylacyjne wykona¢ z blachy stalowej ocynkowanej w klasie szczelnosci A.
Ksztattki tgczy¢ za pomocg wzmocnionych Kotnierzy, aby uzyskac
odpowiednie usztywnienie kanatu. Odcinki pionowe kanatéw prowadzone
w szachtach instalacyjnych nalezy izolowaC wetng mineralng o grubosci
min. 5 cm.

charakterystyka energetyczna obiektu

Catkowite zapotrzebowanie ciepta dla potrzeb ogrzewania konwencjonalnego
90 kW i cieptej wody uzytkowej 25 kW:

Moc zapotrzebowania energii elektrycznej: 100 kW,

Zapotrzebowanie na wode ($rednie)

- sanitarne 150 m3/dobe
- p.poz. 5 I/sek

- Scieki sanitarne 150 m3/dobe
- Scieki deszczowe 75 l/sek

Wartosci wspoétczynnikdw przenikania ciepta dla poszczegdlnych przegrod:
- éciany zewnetrzne U = 0,20 W/m?K

- Sciany wewnetrzne U=1,00

- stropodach wentylowany nad czeécig mieszkalng U = 0,15 W/m?K

- strop miedzy garazem i mieszkaniami U = 0,25 W/m?K

- okna i drzwi zewnetrzne U = 0,90 W/m?K

wykonczenie wewnetrzne

- pomieszczenia komunikacyjne ogoélne, przedsionki, klatki schodowe

a) posadzki z konglomeratu kamienia naturalnego, cokoliki z konglomeratu
kamienia naturalnego — zamiennie gres lub pt. ceramiczne klasa
Scieralnosci 5

b) Sciany — tynki gipsowe malowane do wys. 220 cm malowane 3x farbg
lateksowg na kolory nasycenie potpetne

c) stropy — tynki gipsowe malowane 3x farbg emulsyjng

d) schody - monolityczne obtozone konglomeratem kamienia naturalnego
tacznie z podstopnicg; cokolik wykonaé z konglomeratu kamienia
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naturalnego lub zamiennie gres badz ptytki ceramiczne w 5 Kl
Scieralnosci

e) balustrady - o wysokosci 110 cm ze stali, malowane proszkowo,
lakierowane lub ze stali nierdzewnej

f) wentylacja klatki schodowej — grawitacyjna ,
g) malowanie Kklatki schodowej — 3x farba emulsyjna

h) drzwi wejsciowe z profili stalowych szklone szktem bezpiecznym klasy
minimum P2, zamki uruchamiane automatycznie,

i) drzwi do pionéw komunikacyjnych (klatek schodowych)
na kondygnacjach mieszkalnych o odpornosci ogniowej 30 min.

j) drzwi wejsciowe do mieszkan wykona¢ jako przeciwwlamaniowe
w okleinie z zamkiem typu GERDA,

k) platformy przystosowane do obstugi oséb niepetnosprawnych, standard
wykonczenia podestu — wykfadzina gumowana ,guzetkowa” systemowa
lub blacha ryflowana

[) znaki ewakuacyjne — wedtug przepisow.

- pokoje - tynki gipsowe, malowanie farbg emulsyjna 3 x w kolorze biatym;
posadzki — panele podtogowe utozone na gtadzi cementowej, zbrojone;j
siatkg stalowg - ponizej folia PE, styropian FS30 gr. 4 cm, folia PE

- pomieszczenia _kuchni - tynki gipsowe, malowanie 3 x farbg emulsyjng;
posadzki — terakota klejona na gtadzi cementowej, zbrojonej siatkg stalowg —
ponizej folia w ptynie, styropian FS 30, papa na lepiku lub folia na stropie;
na scianie przewiduje sie oktadzine z ptytek pomiedzy blatem kuchennym
a szafkami wiszgcymi — na catej dlugosci blatu roboczego z zawinieciem na
Sciany ograniczajgce blat kuchenny z boku na gtebokos¢ 60 cm; kuchnia
wyposazona w zlewozmywak dwukomorowy =z baterig i szafkg
zlewozmywakowg, kuchenke elektryczng 4-ro palnikowa, energooszczedng
z piekarnikiem.

- fazienki - tynki gipsowe, malowanie 3 x farbg emulsyjng; posadzki — ptytki
terakotowe klejone, folia w ptynie na gtadzi cementowej, zbrojonej siatkg
stalowg — ponizej folia PE, styropian FS30, folia PE i strop; $ciany oraz
stelaze do zamocowania elementéw wyposazenia fazienki, obtozone
ptytkami do wysokosci 200 cm; tazienka wyposazona w wanne z baterig
prysznicowg, umywalke z baterig stojgcg, ustep zawieszany, miejsce dla
pralki z odwodnieniem i punktem czerpalnym wody zakohczonym zaworem.
Oswietlenie nad umywalkg i sufitowe. Gniazdo wtykowe IP 44 przy
umywalce i przy pralce.
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— wykonczenie zewnetrzne

- Sciany zewnetrzne - tynki trojwarstwowe z zewnetrzng warstwg wykonang z
tynku cieptochronnego (perlit albo mikrogranulki styropianu) kolorowane w
masie,

- cokot — tynk cienkowarstwowy mozaikowy, w warstwach o grubosci kruszywa
od 1 do 3 mm dobrany kolorystycznie do tynku $cian zewnetrznych lub ptytki
(cegta) klinkierowe,

- parapety okienne — systemowe aluminiowe w zaleznosci od wybranego
rodzaju i dostawcy okien,

- obrébki blacharskie — z blachy tytancynkowej gr. 0,65 mm,

- balustrady balkonéw - o wysokosci 110 cm ze stali, malowane proszkowo,
lakierowane lub ze stali nierdzewnej

5. Ogrzewanie budynku i instalacja cieptej wody uzytkowe;.

W kazdym z projektowanych lokali mieszkalnych i komercyjnych nalezy
zaprojektowac indywidualny piec gazowy kondensacyjny z zamknietg komorg
spalania na gaz ziemny GZ-50.
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