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2. ZAWARTOSC OPRACOWANIA

1. Strona tytutowa

2. Zawartos¢ opracowania
3. Opis techniczny

4. Wizualizacje

5. Czesc¢ graficzna:

Nazwa rysunku: Skalarys: | Nrrys:
e Zagospodarowanie terenu 1:500 1
Budynek A
e Rzut piwnic 1:100 2
e Rzut parteru 1:100 3
e Rzut pietra |, IV, V 1:100 4
e Razut pietra ll, Il 1:100 5
o Elewacja wschodnia 1:100 6
e Elewacja zachodnia 1:100 7
e Elewacja pdtnocna 1:100 8
e Elewacja potudniowa 1:100 9
o Katalog mieszkan 1:100 10
o Katalog mieszkan 1:100 11
e Katalog mieszkan 1:100 12
e Katalog mieszkan 1:100 13
o Katalog mieszkan 1:100 14
o Katalog mieszkan 1:100 15
e Katalog mieszkan 1:100 16
e Katalog mieszkan 1:100 17
e Katalog mieszkan 1:100 18
o Katalog mieszkan 1:100 19
o Katalog mieszkan 1:100 20
Budynek B
e Rzut piwnic 1:100 21
e Rzut parteru 1:100 22
e Razut pietra l, IV, V 1:100 23
o Razut pietra ll, Il 1:100 24
e Katalog mieszkan 1:100 25
e Katalog mieszkan 1:100 26
e Katalog mieszkan 1:100 27
o Katalog mieszkan 1:100 28
o Katalog mieszkan 1:100 29
e Katalog mieszkan 1:100 30
e Katalog mieszkan 1:100 31
o Katalog mieszkan 1:100 32
o Katalog mieszkan 1:100 33
o Katalog mieszkan 1:100 34
e Katalog mieszkan 1:100 35
Budynek C
e Poziom -1 (piwnica) 1:100 36
e Poziom 0 (parter) 1:100 37
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3. OPIS TECHNICZNY |

3.1.DANE OGOLNE |

3.1.1.0biekt:

Budowa dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym,
wielostanowiskowym wraz z infrastrukturg techniczng oraz budowg zewnetrznych
miejsc postojowych

3.1.2.Adres:

63-300 Pleszew, zbieg ulic Mieszka |, Stanistawa Augusta Poniatowskiego oraz Wia-
dystawa Warnenczyka

Jednostka ewidencyjna: 302006_4, Pleszew-Miasto

Obreb: Miasto Pleszew

Dziatka nr: 3605/13 (fragmenty dziatek drogowych nr 3023/9, 3023/4, 3016/7,
3023/3, 3016/6, 3019/7)

3.1.3.Inwestor:
Pleszewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
63-300 Pleszew, ul. Malinie 6/25

3.1.4.Wtasnos¢ terenu:

Pleszewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.

63-300 Pleszew, ul. Malinie 6/25 i Miasto i Gmina Pleszew (w obrebie dziatek drogo-
wych)

3.1.5.Jednostka projektujgca:
Pracownia Architektoniczna ,Arcus” mgr inz. arch. Wiestaw Moty
63-400 Ostrow Wielkopolski, ul. Krotoszyinska 18

3.1.6.Wykonawca:
Zostanie wytoniony w drodze przetargu — projektuj i buduj

3.1.7.Podstawa opracowania:
- umowa z Inwestorem z dnia 22.08.2019r.
- mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500

3.2.CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE

3.2.1. Zestawienie powierzchni:

e Budynek A
- powierzchnia zabudowy: 533,30 m*
- powierzchnia uzytkowa mieszkan: 2183,10 m?
- powierzchnia ustugowa: 258,10 m?
- powierzchnia ruchu: 543,25 m?
- powierzchnia balkonow: 187,20 m?
- powierzchnia catkowita: 3695,90 m?
- kubatura: 10677,03 m°
e Budynek B
| - powierzchnia zabudowy: \ 533,30 m” |
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- powierzchnia uzytkowa mieszkan: 2183,10 m?
- powierzchnia ustugowa: 258,10 m?
- powierzchnia ruchu: 543,25 m?
- powierzchnia balkonow: 187,20 m?
- powierzchnia catkowita: 3695,90 m?
- kubatura: 10677,03 m°
e Budynek C
- powierzchnia zabudowy: 742,05 m*
- powierzchnia uzytkowa garazu: 1422,10 m?
- powierzchnia catkowita: 1484,10 m®
- kubatura: 1910,80 m®
3.2.2. Dlugos$é¢, szerokos¢ i wysokos¢ budynku:
e Budynek A
- dtugos¢: 33,35 m
- szerokosc: 18,05 m
- wysokos¢ do attyki: 19,32 m
e Budynek B
- dtugos¢: 33,35 m
- szerokosc: 18,05 m
- wysoko$¢ do attyki: 19,32 m
e Budynek C
- dtugosc: 50,30 m
- szerokosc: 15,40 m
- WysOKo$¢: 2,013,174 m
3.2.3. Wysokos$¢ pomieszczen w swietle:
e Budynek A
- piwnica 2,41 m
- parter, pietra I+V 251 m
e Budynek B
- piwnica 2,41 m
- parter, pietra I+V 251 m
e Budynek C
- poziom -1 2,26 m
- poziom 0 -

3.2.4. Liczba kondygnaciji:

Budynki mieszkalne bedg szesciokondygnacyjne, podpiwniczone. Garaz 2-

poziomowy.

3.3.CZESC SZCZEGOLOWA

3.3.1.Przedmiot i zakres opracowania:

Przedmiotem niniejszego opracowania jest koncepcja architektoniczna dwéch bu-
dynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczony na projekcie zagospodarowania
jako ,A” i ,B” oraz parkingu wielopoziomowego oznaczonego na projekcie zagospo-
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darowania jako ,C”. Obiekty realizowane bedag jednoetapowo. Opracowanie swym
zakresem obejmuje cze$¢ architektoniczng wraz z opisem rozwigzan instalacyjnych.
3.3.2.Lokalizacja:

Budynek ,A” zlokalizowany bedzie w potudniowo-wschodniej czesci dziatki, ok.
13,50m od granicy wschodniej, budynek ,B” zlokalizowany bedzie w potudniowo-
zachodniej czesci dziatki, ok. 2,00m od granicy zachodniej, budynek ,C” zlokalizowa-
ny bedzie w granicy dziatki od strony pétnocnej. Szczegotowa lokalizacja budynku
wedtug projektu zagospodarowania terenu (rys. nr P1).

Uwaga: Inwestor jest w trakcie procedury scalania fragmentow dziatek drogowych z
dziatkg nr 3605/13. Zakres inwestycji pokazano na zagospodarowaniu terenu (rys. nr
1).

Uwaga: wykonanie zagospodarowania terenu, w szczegolnosci w zakresie wykona-
nia nasadzen, instalacji monitoringu wizyjnego CCTV, placu zabaw, oswietlenia tere-
nu, zjazdow z drég publicznych i usuniecie ewentualnych kolizji z istniejgcymi sie-
ciami uzbrojenia terenu podlega zapisom SIWZ w zakresie ,prawa opcji”.

3.3.3.Rozwigzania architektoniczno-funkcjonalne:

Zaprojektowano 2 budynki mieszkalne wielorodzinne 7-kondygnacyjne, podpiwni-
czone. W piwnicy zaprojektowano: komorki lokatorskie, wozkownie i rowerownie,
pomieszczenia gospodarcze, pomieszczenia techniczne (w tym wezet cieplny). W
parterze budynku oraz na pietrach |+V zaprojektowano mieszkania, po 8 na kazdej
kondygnacji. Mieszkania posiadajg zréznicowang powierzchnie od 37,30m? do
61,50m?. Budynek wyposazony bedzie w dzwig osobowy przystosowany dla oséb
niepetnosprawnych. Klatka schodowa bedzie wydzielona ogniowo od reszty budynku
Sciang REIG0 i drzwiami EI30. Na klatce schodowej zaprojektowano klape dymowa,
ktéra ma réowniez funkcje przewietrzania.

3.3.4. Zestawienie pomieszczen oraz powierzchni:
Zestawienie pomieszczen oraz powierzchni pokazano na rysunkach w czesci gra-
ficznej opracowania.

3.3.5. Instalacje wewnetrzne i zewnetrzne:
3.3.5.1.W branzy sanitarnej:
¢ Instalacje zewnetrzne

- instalacja wodociagowa

Sie¢ wodociggowa wykonana z rur PEHD 100 SDR17 PN10. Wtgczenie w sie¢ wo-
dociggowg zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Przedsiebiorstwo
Komunalne Sp. z 0.0. w Pleszewie do szczelnej, atestowanej studzienki wodomie-
rzowej z tworzywa sztucznego. Szczegoty w zatgczonych WTP.

Uwaga: ze wzgledu na niskie cisnienie w tym rejonie miasta, nalezy zaprojektowac
zestawy hydroforowe podnoszgce cisnienie w kazdym budynku. Wodomierze gtdwne
odrebne dla kazdego budynku.

- instalacja kanalizacji sanitarnej
Sie¢ kanalizacji sanitarnej wykonana z rur PVC-U klasy S, SDR 34 SN8 np. firmy
WAVIN Metal-Plast BUK. Wtgczenie zgodnie z warunkami technicznymi do studzien-
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ki o rzednej dna 124,85. Szczegoty w zatgczonych warunkach technicznych przyta-
czenia.

Na zmianach kierunku sieci zabudowac studnie inspekcyjng betonowg &1000mm z
prefabrykowanymi kinetami f. Rembet. Zwienczeniem studzienek bedzie wtaz zeliw-
ny klasy D400 osadzony na pierscieniu odcigzajgcym.

- instalacja kanalizacji deszczowej

Sie¢ kanalizacji deszczowej wykonana z rur PVC-U klasy S, SDR 34 SN8 np. firmy
WAVIN Metal-Plast BUK. Wigczenie w ulicy Poniatowskiego zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez Urzad Miasta i Gminy Pleszew.

Na zmianach kierunku sieci zabudowac studnie inspekcyjng betonowg @1000mm z
prefabrykowanymi kinetami f. Rembet. Zwienczeniem studzienek bedzie wtaz zeliw-
ny klasy D400 osadzony na pierscieniu odcigzajgcym.

- instalacja z sieci cieptowniczej

Siec¢ cieplna projektowana jest w technologii z rur preizolowanych ze standardowa
izolacjg termiczng i z systemem alarmowym impulsowym. Wigczenie w istniejgca
sieC rur preizolowanych zlokalizowanej na terenie Spotdzielni Mieszkaniowej na wa-
runkach okreslonych przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa. WTP dotgczono do opraco-
wania.

Uwaga: ewentualne kolizje do usuniecia przez oferenta

¢ Instalacje wewnetrzne

- Instalacja wody zimnej, cieptej, cyrkulacyjnej i p.poz.

Zaopatrzenie w wode zimng nastgpi z miejskiej sieci wodociggowej za posrednic-
twem projektowanego przytgcza wodociggowego. Przytgcze wodociggowe zostanie
wprowadzone do piwnicy do pomieszczenia technicznego, gdzie zostanie zamonto-
wany zestaw wodomierzowy: wodomierz, filtr mechaniczny i zawor antyskazeniowy
typu BA. Za w/w zaworem nastgpi rozprowadzenie przewodow wody zimnej do pio-
noéw usytuowanych w szachtach na klatce schodowej, wezta cieptowniczego oraz
punktow czerpalnych w piwnicy.

Dla celéw porzgdkowych nalezy przewidzie¢ punkt czerpalny wody zimnej w po-
mieszczeniu gospodarczym. Punkt ten nalezy wyposazy¢ w wodomierz skrzydetkowy
oraz w zawor czerpalny ze ztgczkg do weza i zawdr antyskazeniowy.

Dla napetniania instalacji c.o0. nalezy przewidzie¢ osobny zawér. Przed zaworem
nalezy zamontowac zawor antyskazeniowy. Pomiar wody do napetniania c.o. nalezy
przewidzie¢ za pomocg oddzielnego wodomierza.

Mozliwo$¢ oprdznienia instalacji przewidzie¢ w pomieszczeniu technicznym, gdzie
nalezy zamontowac zawor spustowy.

Przewody poziome wody zimnej prowadzi¢ nalezy w piwnicy pod stropem. Przewody
wody cieptej i cyrkulacyjnej po wyprowadzeniu z wezta nalezy montowac obok
przewodow wody zimnej. Piony wody zimnej, cieptej i cyrkulacyjnej poprowadzi¢ w
szachtach na klatce schodowej. Pod pionami nalezy zastosowac zawory kulowe, a
na cyrkulacji dodatkowo zawory regulacyjne. Od w/w pionéw na kazdej kondygnaciji
nastgpi rozprowadzenie do poszczegolnych mieszkan. W mieszkaniach przewody
wody zimnej i cieptej montowac¢ w posadzce w warstwie styropianu lub betonu i cze-
Sciowo w bruzdach scian. Nie przewiduje sie cyrkulacji wody w obrebie lokali miesz-
kalnych. Kazde mieszkanie zostanie wyposazone w odrebne wodomierze wody zim-
nej i cieptej, ktore zostang zamontowane w szafkach na klatce schodowej. Dodatko-
wo na przewodach wodociggowych zamontowane zostang filtr mechaniczny.
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Do wykonania przewoddéw proponuje sie rury polipropylenowe zgrzewane, dla wody
cieptej wykonanie Stabi.

Wszystkie przewody wody zimnej i cieptej nalezy zabezpieczyC izolacjg termicznag,
ktéra ograniczy wykraplanie na przewodach wody zimnej i zabezpieczy przed ubyt-
kiem ciepta przewody wody cieptej i cyrkulacyjne;.

Do gaszenia pozaru przewidziano w budynku parkingu 2 hydranty ppoz dn 33mm z
wezem o dtugosci 30,0m. Zastosowac nalezy hydranty w szafkach wnekowych typ
HW33-W-30, w szafkach o wymiarach 750x800x250. Szafki montowa¢ tak, aby za-
wor hydrantowy znajdowat sie na wysokosci 1,35m nad posadzka. Szafki od ze-
wnatrz nalezy zaizolowac i zabezpieczy¢ wedtug projektu architektonicznego.
Przewody wody p.poz po wprowadzeniu do budynku C prowadzi¢ nalezy pod po-
sadzka, na gtebokosci 1,3 m ponizej posadzki. Podejscia do hydrantéw wykonaé w
bruzdach pionowych.

Przewody uktadane pod posadzkg wykonac¢ nalezy z rur PEHD PE100 PN10. Prze-
wody w pomieszczeniu gospodarczym oraz podejscia do hydrantow z rur stalowych
ocynkowanych.

Przewody stalowe w garazu nalezy zabezpieczy¢ izolacjg termiczng. Przewody do-
datkowo wyposazy¢ w kabel grzejny.

Po wykonaniu robét montazowych nalezy instalacje poddac probie szczelnosci. Proé-
be nalezy wykonac¢ jako wstepng oraz jako kohcowg wedtug instrukcji producenta
Nastepnie nalezy przeprowadzi¢ ptukanie i dezynfekcje instalacji wewnetrzne;.

W $cianach nalezy osadzi¢ rury ochronne dla projektowanych przejs¢ rurociggéow
wodociggowych.

W przegrodach oddzielenia pozarowego zastosowaé przepusty instalacyjne ppoz.
dla rur PP lub stalowych o odpowiedniej odpornosci ogniowe;.

Do zewnetrznego gaszenia pozaru hydranty istniejgce wzdtuz ulic przylegtych do
dziatki Inwestorskie;j.

- Instalacja kanalizacji sanitarnej

Scieki sanitarne z poszczegdlnych przyboréw zostang odprowadzone za posrednic-
twem instalacji kanalizacyjnej wewnetrznej i przytgcza kanalizacji sanitarnej do kana-
lizacji sanitarnej istniejgcej na terenie osiedla. Poziomy kanalizacyjne prowadzone
ponizej taw fundamentowych nalezy zabezpieczy¢ rurami ochronnymi.

Instalacje kanalizacyjng nalezy projektowac z rur z polichlorku winylu PCW o pota-
czeniach kielichowych, uszczelnianych uszczelkg gumowa. Piony kanalizacyjne na-
lezy wyposazy¢ w rewizje z PCW. Wszystkie piony nalezy zakonczy¢ rurg wywiewna.
W pomieszczeniach technicznych nalezy przewidzie¢ montaz wpustéw podtogowych.
Odprowadzenie sciekéw z tego wpustu w pomieszczeniu wezta poprzez studzienke
schtadzajaca.

Odwodnienie posadzki garazu wykonac¢ za posrednictwem odwodnienia liniowego.
W budynku nalezy przewidzie¢ nastepujgce przybory:

-umywalki porcelanowe,

-na umywalkach zamontowac baterie umywalkowe stojgce, jednouchwytowe mie-
szaczowe,

-zlewozmywaki jednokomorowe z ociekaczem lub naroznikowe ze stali nierdzewnej,
z syfonem pcv z baterig zlewozmywakowg mieszaczowa, stojgcg lub scienng z ru-
chomg wylewka,

-muszle ustepowe porcelanowe, wiszgce montowane na stelazu ze sptuczka, uru-
chamiang przyciskiem,

-zawory czerpalne kulowe ze ztgczkg do weza dla pralki automatycznej,
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-syfony pralkowe, butelkowe.

- Instalacja centralnego ogrzewania

Zaopatrzenie w ciepto projektowanej instalacji centralnego ogrzewania nastgpi z we-
zta cieplnego zlokalizowanego w piwnicy budynku.

Instalacje c.o. projektuje sie jako pompowg instalacje dwururowg o zamknigetym
obiegu wodnym. Parametry czynnika grzewczego przyjeto 80/60 0 C. Przewody po-
ziome w piwnicy prowadzi¢ pod stropem az do piondéw c.o. zasilajgcych mieszkania
na kazdej kondygnaciji, grzejniki na klatkach schodowych i w pomieszczeniach tech-
nicznych. Piony c.o. nalezy prowadzi¢ w przewidzianych do tego celu szachtach na
korytarzach prowadzgcych do lokali mieszkalnych. Od pionéw przewidziano rozpro-
wadzenie indywidualnej instalacji do kazdego mieszkania. W szafkach na koryta-
rzach ogdélnodostepnych zlokalizowano cieptomierze. Na rurociggu powrotnym, przed
kazdym cieptomierzem nalezy zamontowac filtr mechaniczny skosny. Ponadto dla
umozliwienia regulacji przeptywu czynnika grzewczego na odgatezieniu do kazdego
mieszkania przewidziano zamontowanie na zasileniu zaworu odcinajgcego a na po-
wrocie zaworu regulacyjnego.

Instalacje centralnego ogrzewania zaprojektowano z rur tworzywowych PP oraz
opcjonalnie w obrebie piwnic z rur stalowych.

W mieszkaniach trasy przewoddw poprowadzi¢ tak, aby wystepowata kompensacja
naturalna. Przewody w mieszkaniach nalezy uktada¢ w posadzce w warstwie styro-
pianu i czesciowo w warstwie betonu.

Jako elementy grzejne zastosowano grzejniki stalowe, ptytowe zaworowe typu VK.
W tazienkach zastosowano grzejniki drabinkowe tazienkowe. W wybranych pomiesz-
czeniach piwnic zastosowano grzejniki elektryczne. Grzejniki odmiany VK posiadajg
wbudowane zawory grzejnikowe termostatyczne. Na podejsciu pod grzejnikami nale-
zy zamontowac armature umozliwiajgcg odciecie kazdego grzejnika.

Regulacje instalacji realizowac przez zastosowanie :

-odpowiedniego sterowania w wezle dostosowujgcego parametry czynnika
grzewczego do warunkdéw pogodowych,

-zaworow regulacyjnych pod pionami oraz na odgatezieniach do mieszkan,
-zaworow podpionowych réznicy cisnien

-zaworow grzejnikowych termostatycznych.

Po wykonaniu robét montazowych nalezy przeprowadzi¢ probe cisnieniowg na zimno
oraz probe dziatania na gorgco, zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robét budowlano-montazowych czesc II”.

Wszystkie przewody c.o. nalezy zaizolowac dla zabezpieczenia termicznego oraz
umozliwienia wydtuzeh w czasie pracy instalacji.

- Wentylacja

Wentylacja ma za zadanie utrzymanie odpowiednich wymagan sanitarno-
higienicznych w pomieszczeniach mieszkania.

Doptyw powietrza zewnetrznego do pomieszczen bedzie sie odbywat poprzez na-
wiewniki okienne higrosterowane lub cisnieniowe. Doptyw do pomieszczen, w kto-
rych nie zamontowano nawiewnikow bedzie sie odbywat posrednio z innych po-
mieszczen. Drzwi w dolnej czesci powinny posiadaé otwory o sumarycznym przekro-
ju nie mniejszym niz 220 cm? netto kazde dla doptywu powietrza. Wycigg powietrza
realizowany bedzie za pomocg kratek higrosterowanych poprzez nasady dachowe
niskocisnieniowe lub wentylatory dachowe sredniocisnieniowe.
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Jako elementy nawiewne przewidzie¢ nalezy nawiewniki okienne higrosterowane lub
ciscnieniowe. W nawiewnikach o zmiennym strumieniu przeptywu powietrza, stopien
otwarcia nawiewnika zmienia sie automatycznie (bez ingerencji uzytkownika) w za-
leznosci od wilgotnosci wzglednej powietrza lub cisnienia w pomieszczeniu. Nie wy-
magajg dodatkowego zasilania. Uzaleznienie stopnia otwarcia nawiewnika od po-
ziomu wilgotnosci lub ci$nienia w pomieszczeniu pozwala na znaczne oszczednosci
energii cieplnej zuzywanej do ogrzania powietrza wentylacyjnego. Nawiewniki po-
winny posiadaé¢ mozliwos¢ recznego przymkniecia oraz recznego maksymalnego
otwarcia. Nawiewniki powinny posiada¢ Aprobate Techniczng wydang przez ITB.
Celem poprawnego ich dziatania nalezy zamontowac je w gornej czesci okien, w po-
blizu grzejnikéw, a iloS¢ ciepta niezbedna do ogrzania powietrza nawiewanego po-
winna zosta¢ uwzgledniona w obliczeniach strat ciepta pomieszczen.

Instalacje wykona¢ nalezy z przewoddw z blachy stalowej ocynkowanej typu SPIRO
z ksztattkami z fabrycznie zamontowanymi uszczelkami EPDM. Przewody wentyla-
cyjne nalezy izolowa¢ matami lamelowymi LAMELLA MAT z oktadzing z folii alumi-
niowej.

W kuchniach nie ma mozliwosci zastosowania miejscowych odciggéw kuchennych w
wyrzutem powietrza na zewnatrz. Przewiduje sie mozliwos¢ zastosowania odciggéw
z wbudowanymi filtrami, pracujgcych na powietrzu obiegowym.

Przyjeto nastepujgcy obieg powietrza w obrebie kazdego lokalu mieszkalnego:

- nawiew powietrza Swiezego do kuchni i pokoi

- wywiew powietrza zuzytego poprzez pomieszczenie fazienki i kuchni.

Aby umozliwic przeptyw powietrza z pomieszczen, do ktérych powietrze jest nawie-
wane do pomieszczen, poprzez ktdre nastepuje usuwanie powietrza nalezy przewi-
dzie¢ montaz w drzwiach kratek kontaktowych.

Dla pomieszczeh piwnicznych (komorek lokatorskich, pomieszczenia gospodarczego
oraz rowerowni z wozkownig) nalezy przewidzie¢ instalacje wentylacji mechanicznej
wywiewnej. Wycigg powietrza realizowany bedzie poprzez wentylator wywiewny zlo-
kalizowany na dachu. Nawiew do pomieszczen realizowany bedzie za pomocg na-
wietrzakéw Sciennych z przepustnicg umozliwiajgca regulacje przeptywu powietrza.
Instalacje wykonac z blachy stalowej ocynkowanej. Kanaty okragte zaprojektowano
jako kanaty blaszane sytemu Spiro. Przewody wentylacyjne nalezy izolowa¢ matami
lamelowymi LAMELLA MAT z okfadzing z folii aluminiowe;.

Nalezy przewidzie¢ wentylacje pomieszczen technicznych.

- Zrodto ciepta — wezet cieplny i kolektory stoneczne

Zrédtem ciepta dla projektowanej instalacji c.w.u. i c.0. bedzie miejska sie¢ cieptow-
nicza. Czynnik grzewczy o wysokich parametrach zostanie doprowadzony do po-
mieszczenia wezta cieplnego.

Technologie wezta centralnego ogrzewania i cieptej wody zaprojektowaé nalezy w
oparciu o kompaktowy wezet cieplny.

Woda dla potrzeb centralnego ogrzewania przygotowywana jest w wymienniku pty-
towym. Uktad nalezy zabezpieczyC przed nadmiernym wzrostem cisnienia. Tempera-
tura wody grzewczej regulowana jest w zaleznosci od temperatury zewnetrznej i na-
stawionej krzywej grzewczej dla obiektu. Obieg wymuszony jest przez pompe obie-
gowa.

Woda dla potrzeb przygotowania c.w.u. przygotowywana jest w wymienniku ptyto-
wym. Zabezpieczenie ukfadu c.w.u. przed nadmiernym wzrostem cisnienia stanowi
zawor bezpieczenstwa. Dla ochrony przed wzrostem temperatury projektuje sie ter-
mostat.
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Dodatkowym zrodtem ciepta dla potrzeb cwu bedg kolektory stoneczne zamontowa-
ne na dachu. Przewiduje sie zastosowanie zbiornika wyposazonego w dwie wezow-
nice. Jedna z wezownic zasilana bedzie czynnikiem grzewczym przygotowywanym w
wezle cieplnym, druga wezownica zasilana bedzie w ciepto uzyskane w kolektorach
stonecznych.

Regulacja obiegu solarnego bedzie sie odbywata poprzez regulator solarny, czujniki
temperatury wody w podgrzewaczu i temperatury na kolektorach oraz pompe elek-
tryczng. Woda w podgrzewaczu w pierwszej kolejnosci bedzie podgrzewana przez
kolektory stoneczne. JeSli czujnik temperatury wykaze, ze temperatura wody w za-
sobniku jest ponizej zadanej temperatury zatgczy sie drugie zrédto ciepta, ktére pod-
grzeje wode do wymaganej temperatury c.w.u. W okresach mniejszego nastonecz-
nienia podstawowym zrodtem ciepta bedzie sie¢ cieptownicza.

Dla rozliczenia zuzycia ilosci ciepta od strony przytaczeniowej wezta zaprojektowac
nalezy uktad pomiarowo-rozliczeniowy, oparty o gtéwny ultradzwiekowy licznik ciepta
montowany na powrocie. Drugi uktad pomiarowo-rozliczeniowy zlicza¢ bedzie ilos¢
ciepta zuzytg tylko dla celow grzewczych obiektu. Po stronie wysokich parametréw
projektuje sie rowniez regulator réznicy cisnien z ograniczeniem przeptywu.
Automatyka wezta umozliwia okresowy przegrzew instalacji cieptej wody uzytkowe;j.
Wszystkie rurociggi wysokoparametrowe w wezle nalezy wykonac¢ z rur stalowych
bez szwu, walcowanych na gorgco, o sprawdzonej wytrzymatosci wedtug PN-80/H-
74219.

Rurociagi te nalezy taczy¢ przez spawanie i prowadzi¢ ze spadkiem 0,3% w kierunku
odwodnien.

Rurociggi zimnej wody, c.w.u., cyrkulacji i centralnego ogrzewania w wezle nalezy
wykonac z rur z polipropylenu pamigtajgc o zastosowaniu rur odpowiednich do prze-
sylu danego czynnika. Rurociggi winny by¢ podparte na wspornikach. Najwyzsze
punkty instalacji wezta nalezy odpowietrzyc¢, a najnizsze odwodnic.

Po zamontowaniu instalacje nalezy poddac probie szczelnoci.

Po wykonaniu proby szczelnos$ci instalacje wezta cieplnego nalezy poddac¢ dwukrot-
nemu ptukaniu. Po kazdym ptukaniu wyczyscié¢ nalezy filtry siatkowe.

Rurociggi stalowe nalezy pomalowac farbg poliwinylowg do gruntowania, termood-
porng do 150°C, szarg, srebrzystg, a nastepnie dwukrotnie emalig poliwinylowa, ter-
moodporng do 150°C.

Wszystkie rurociggi w pomieszczeniu wezta izolowaé termicznie.

3.3.5.2.W branzy elektrycznej:

¢ Instalacje zewnetrzne

- Zasilanie obiektow w energie elektryczng zgodnie z warunkami przytgczenia
(ztacza kablowe oraz linie zasilajgce)

- Kanalizacja teletechniczna w celu mozliwosci wprowadzenia do budynkow
okablowania przez dostawce ustug teleinformatycznych (rury ostonowe pierwotne
i wtorne oraz studnie teletechniczne)

- Oswietlenie terenu zewnetrznego poprzez zastosowanie zrédet Swiatta w
technologii LED (drogi dojazdowe, parkingi, ciggi komunikacyjne, plac zabaw)

- Usuniecie ewentualnych kolizji z istniejgcymi sieciami uzbrojenia terenu

- Instalacja monitoringu wizyjnego CCTV (wybrane obszary terenu zewnetrznego
m.in. wejscia do budynkdw, parkingi)

- instalacja sterowania bramkami wjazdowymi od strony ul. Warnenczyka i Mieszka |
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- Demontaz istniejgcego oswietlenia terenu i jego utylizacja w uzgodnieniu z Zama-
wiajgcym

¢ Instalacje wewnetrzne

- Instalacja rozdziatu energii elektrycznej w obiektach (rozdzielnica gtéwna nN,
wewnetrzne linie zasilajgce wiz, tablice mieszkaniowe)

- Pomiar energii elektrycznej (uktady pomiarowo-rozliczeniowe, miejsce ich montazu
zgodnie z wytycznymi dostawcy energii elektrycznej)

- Wytgczenie pozarowe i awaryjne (wytgczenie pozarowe poszczegoélnych obiektow
oraz wyfgczenie awaryjne instalacji fotowoltaicznych PV)

- Instalacja elektryczna w mieszkaniach (o$wietleniowa, dzwonkowa, gniazd
wtyczkowych i sity, przeciwporazeniowa, potgczen wyrownawczych)

Nalezy przewidzie¢ w kazdym pomieszczeniu min. dwa gniazda 230 V a w pokoju
dziennym i kuchni po 3 gniazda 230 V. W kuchni dodatkowo jedno gniazdo sitowe
do zasilania ptyty ceramicznej,

- Instalacja teletechniczna w mieszkaniach (telewizji SAT-R-TV, swiattowodowa
FTTH, strukturalna, telefoniczna, domofonowa oraz montaz teletechnicznej
skrzynki mieszkaniowej). W kazdym mieszkaniu przewidzie¢ min. 2 zestawy
gniazdkowe.

- Instalacja odbioréow administracyjnych (m.in. oswietlenia podstawowego i
awaryjnego w technologii LED, gniazd wtyczkowych i zasilania urzadzen, sity)

- Instalacja fotowoltaiczna PV o mocy do 10kWp dla kazdego budynku na potrzeby
administracyjne (montaz modutow PV na dachu poszczegdinych budynkéw), panele

z optymizerami

- Instalacja odgromowa, uziemienia i potgczen wyrownawczych

- Instalacja ochrony przeciwprzepieciowej (montaz ogranicznikdw przepie¢ m.in.

w rozdzielnicy gtownej nN, tablicach mieszkaniowych, instalacji fotowoltaicznej PV)

- Instalacja ochrony od porazen

- Instalacja oddymiania klatki schodowej

- Kable i przewody w budynkach zgodnie z Rozporzgdzeniem CPR, PN EN 50575

Uwaga:

Klatka schodowa wentylowana bedzie grawitacyjnie. Nawiew poprzez nawiewniki w
oknach.

Obiekt bedzie posiadat olicznikowanie indywidualne kazdego mieszkania. Szafki
licznikowe zlokalizowane bedg na korytarzu na zewnagtrz mieszkan. Odczyt licznikéw
wody zlokalizowanych w mieszkaniach tzw. zdalny.

Komorki lokatorskie podtgczone bedg do licznika administracyjnego.

Przestrzenie wspolne takie jak wézkownia i rowerownia, korytarze, klatka schodowa,
winda, o$wietlenie zewnetrzne bedg posiadaty oddzielne olicznikowanie administra-
cyjne. Klatka schodowa wyposazona bedzie w instalacje oddymiania sterowang
czujnikami dymu. W piwnicy oraz na parkingu wielopoziomowym zainstalowane zo-
stang po dwa zestawy gniazdkowe 230 V w kasetkach zamykane na kluczyk.

3.3.6. Charakterystyka ekologiczna i energetyczna budynku:

Budynek wykonany zostanie z materiatbw dopuszczonych do stosowania w budow-
nictwie ogolnym. Obiekt ocieplono zgodnie z PN-91/B-02020 z pdzniejszymi zmia-
nami. Ogrzewanie realizowane bedzie z wezla cieplnego zasilanego z cieptowni
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Pleszewie. Odpady powsta-
te na placu budowy wywozone bedg przez firmy specjalistyczne na podstawie odpo-
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wiednich uméw pomiedzy wykonawcg budynku a odbiorcg. Odpady state powstajgce
w trakcie eksploatacji budynku bedg segregowane i gromadzone w pojemnikach 110l
i wywozone przez firmy specjalistyczne na wysypisko miejskie.

3.3.7.Racjonalne wykorzystanie energii:

Budynek ocieplono zgodnie z polskimi normami. Projektowane przegrody zewnetrz-
ne odpowiadajg wymaganiom izolacyjnosci cieplnej oraz innym wymaganiom zwig-
zanym z oszczednoscig energii. Okna o wspoétczynniku przenikalnosci cieplnej row-
nym lub mniejszym 0,9W/m?K. Drzwi zewnetrzne o wspétczynniku przenikalnosci
cieplnej rownym lub mniejszym 1,3W/m?K. Oswietlenie wewnetrzne z zastosowa-
niem opraw energooszczednych. W ciggu wewnetrznych instalacji wodociggowych
zastosowane zostang wylewki z ogranicznikiem wyptywu wody oraz perlatory co po-
zwoli ograniczy¢ nominalne zuzycie wody od 25 do nawet 75%. Miski ustepowe wy-
posazone bedg w sptuczki z dwoma pozycjami sptukiwania wody odpowiednio 3l i 6l
co pozwoli na kolejne oszczednosci na poziomie ok. 25+30% wody.

Obiekt wyposazony zostanie w instalacje fotowoltaiczng do zasilania czesci wspol-
nych. Caty budynek dostosowany do wymogow energooszczednosci na rok 2021.

|3.4.ZAPEWNIENIE WYMAGAN PODSTAWOWYCH W OBIEKCIE

3.4.1.0chrona przeciwpozarowa obiektu:

3.4.1.1.Powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnaciji:
Jak wyzej wg pkt. 3.2.
Obiekt zalicza sie do grupy budynkdéw sredniowysokich.

3.4.1.2.Charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym parametry pozarowe mate-
riatdbw niebezpiecznych pozarowo, zagrozenia wynikajgce z proceséw technologicz-
nych oraz w zaleznosci od potrzeb charakterystyke pozarow przyjetych do celéw pro-
jektowych:

W obiekcie nie wystepujg zadne procesy technologiczne mogace powodowac realne
zagrozenie pozarowe. Pozar moze wystgpi¢ tylko w rezultacie przypadkowego za-
prészenia np. podczas prac remontowych albo nieodpowiedniego stosowania sie do
instrukcji obstugi urzadzen elektrycznych. Wyposazenie i wykonczenie obiektu z ma-
teriatow niepalnych lub trudnozapalnych.

3.4.1.3.Kategoria zagrozenia ludzi oraz przewidywana liczba osob na kazdej kondy-
gnacji i w pomieszczeniach:

Kategoria zagrozenia ludzi: ZL IV

Przewidywana liczba oséb na kazdej kondygnaciji: 30+40 oséb

Garaz zakwalifikowany do grupy PM, stad nie okresla sie kategorii zagrozenia ludzi.

3.4.1.4.Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego:

Budynki mieszkalne zaliczone do budynkéw ZL. Gestosci obcigzenia ogniowego nie
oblicza sie. Garaz zaliczony do budynkéw PM. Gestosci obcigzenia ogniowego nie
przekracza 500MJ/m?

3.4.1.5.0cena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych:
Zagrozenie wybuchem pomieszczenh oraz przestrzeni zewnetrznej nie wystepuje.
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Do czesci podziemnej garazu obowigzuje zakaz wjazdu dla samochoddéw zasilanych
w gaz LPG.

3.4.1.6.Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowej i sto-
pien rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych:

Klasa odpornosci pozarowej budynku: ,,C”

Odpornos¢ ogniowa i stopien rozprzestrzeniania ognia elementéw budynku podano
W ponizszej tabelce:

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementow budynkus)‘*)
odpornosci _
pozarowej koig\rlm(i'a Konstrukcja Strop” Sciana Sciana Przekrycie
budynku no&na ) dachu P Zewnetrzna™? | Wewnetrzna" dachu®
»C” R 60 R 15 REI 60 El 30 El 30 RE 15

*) z zastrzezeniem §219 ust. 1.

R — no$nosc¢ ogniowa (w minutach)

E — szczelno$¢ ogniowa (w minutach)

| — izolacyjnos¢ ogniowa (w minutach)

g-) — nie stawia sie wymagan

) _ jezeli przegroda jest czescig gtowne] konstrukcji no$nej, powinna spetniaé takze kryteria nosnosci ogniowej (R) odpowiednio
do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy odpornosci pozarowej budynku

2 _ klasa odpornos$ci ogniowej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego wraz z potgczeniem ze stropem

¥ _ wymagania nie dotycza naswietli dachowych, $wietlikow, lukarn i okien potaciowych (z zastrzezeniem §218), jesli otwory w
potaci dachowej nie zajmujg wiecej niz 20% jej powierzchni; nie dotyczg takze budynku, w ktérym nad najwyzszg kondygnacjg
znajduje sie strop albo inna przegroda, spetniajgca kryteria okreslone w kol. 4

) _ dla $cian komor zsypu wymaga sie klasy E160, a dia drzwi komér zsypu klasy EI30

% _Klasa odpornos$ci ogniowej dotyczy elementdéw wraz z uszczelnieniami ztgczy i dylatacjami

Zaprojektowane elementy budynku spetniajg powyzsze wymagania.

3.4.1.7.Podziat obiektu na strefy pozarowe oraz strefy dymowe:

Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej dla projektowanego budynku wynosi:
5 000 m2. Projektowana powierzchnia wynosi: 2984,45m? tgcznie z piwnicy i klatkg
schodowg. W budynku wydzielono klatke schodowg scianami REIG0 i drzwiami EI30
oraz wydzielono pomieszczenie wezta cieplnego scianami REI120 i drzwiami EI60.
Wylgcznik p.poz. wraz z elementem roztgczajgcym zlokalizowano w wydzielonym
ogniowo przedsionku budynku. Na styku budynku z garazem zaprojektowano $ciany
i strop oddzielenia p.poz. REI120. Pozostatg czes¢ obiektu zaliczono do jednej strefy
pozarowej.

Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej dla projektowanego budynku garazo-
wego wynosi: 5 000 m2. Projektowana powierzchnia wynosi: 1422,10m?. Obiekt zali-
czono do jednej strefy pozarowej. Garaz oddzielony jest od budynkéw mieszkalnych
LA” 1 ,B” §cianami oddzielenia p.poz. REI 120 oraz stropami REI 120

Uwaga:
Nad czescig zadaszong parkingu, na styku z budynkiem A, dach o odpornosci p.poz.
REI 120.

3.4.1.8.Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym odlegtosci od
obiektow sgsiadujgcych:

Od granicy dziatek nie mniej niz 4,0m i od innych budynkéw nie mniej niz 8,0m. Od
parkingdbw naziemnych 10m.

Budynek ,A” zlokalizowany bedzie w potudniowo-wschodniej czesci dziatki, ok.
13,50m od granicy wschodniej, budynek ,B” zlokalizowany bedzie w potudniowo-
zachodniej czesci dziatki, ok. 2,00m od granicy zachodniej, budynek ,C” zlokalizowa-
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ny bedzie w granicy dziatki od strony pétnocnej. Szczegotowa lokalizacja budynku
wedtug projektu zagospodarowania terenu (rys. nr P1).

Od parkingu podziemnego $ciana oddzielenia p.poz. oraz strop REI 120. Wiatrotap
wydzielono od budynku sciang REI 60 i drzwiami EI 30 ze wzgledu na lokalizacje w
wiatrotapie elementu roztgczajgcego doptyw pradu do budynku. W piwnicy budynku
wydzielono pomieszczenie wezta cieplnego scianami REI 120 oraz drzwiami EI 60.

3.4.1.9.Warunki i strategia ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposaob:
Dopuszczalna dtugos¢ dojscia ewakuacyjnego dla projektowanego budynku wynosi:
60m przy jednym dojsciu w tym nie wiecej niz 20m na poziomych drogach ewaku-
acyjnych. W klatce schodowej zaprojektowano klape dymowg (5% powierzchni klatki)
oraz zaprojektowano blokade samozamykacza w drzwiach wyjsciowych w pozycji
90°. Rozwigzanie to pozwala ewakuowac do strefy bezpiecznej - wydzielonej klatki
schodowe;.

Drzwi wydzielajgce klatke schodowg od korytarza wewnetrznego odpornosci poza-
rowej EI30 z funkcjg samozamykajgca. Drzwi zewnetrzne réwniez z funkcjg samo-
zamykajgcg. Napowietrzanie realizowane przez blokade drzwi zewnetrznych na sa-
mozamykaczu w pozycji 90°.

Szerokosci drzwi ewakuacyjnych w swietle 90-130cm, w tym jedno skrzydto co naj-
mniej 0,90m.

Ewakuacja z garazu bezposrednio na zewngtrz budynku poprzez jedno wyjscie oraz
wyjazd.

3.4.1.10.Sposbéb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych a w
szczegolnosci wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, elektrycznej, teletechnicznej i pio-
runochronnej:

Instalacje pod wzgledem bezpieczenstwa pozarowego odpowiadajg warunkom okre-
Slonym w Polskich Normach oraz przepisach szczegétowych.

3.4.1.11.Dobdr urzgdzen przeciwpozarowych i innych urzgdzen stuzgcych bezpie-
czenstwu pozarowemu, dostosowanym do wymagan wynikajgcych z przepisow doty-
czacych ochrony przeciwpozarowej i przyjetych scenariuszy pozarowych, z podsta-
wowg charakterystyka tych urzadzen:

W budynku mieszkalnym nie zaprojektowano hydrantéw wewnetrznych. Obiekt po-
siada p.poz. wytacznik prgdu. Obiekt posiada oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne,
ktére zapala sie po zaniku prgdu utatwiajgc ewakuacje. Winda wyposazona w modut
sprowadzajgcy jg na parter w przypadku zaniku energii. Oddymianie klatki schodowej
wg pkt. 3.4.1.9. sterowanie przy zastosowaniu czujek dymu.

W garazu na poziomie -1 zaprojektowano 2 hydranty p.poz. HP @33 o wydajnosci
1,51/s. Obiekt posiada oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne, ktére zapala sie po zani-
ku pradu utatwiajgc ewakuacje oraz p.poz. wytgcznik pradu.

3.4.1.12.Wyposazenie w gasnice:

W weZle cieplnym zaprojektowano 1 gasnice proszkowg o pojemnosci 6kg srodka
gasniczego.

W garazu rozmieszczono 8 gasnic proszkowych o masie 4kg, (co najmniej 2 kg na
kazde 100m? powierzchni).

3.4.1.13.Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan ra-
towniczo-gasniczych a w szczegodlnosci informacje o drogach pozarowych, zaopa-
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trzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz o sprzecie stuzgcym do tych
dziatan:

Dla budynku ,,A” droga pozarowa realizowana bedzie od strony dtuzszej Sciany bu-
dynku w ciggu ul. Mieszka | dla budynku ,B” w ciggu ul. Warenczyka.

Hydranty do zewnetrznego gaszenia pozaru rozmieszczone sg w ulicach zewnetrz-
nych.

3.4.2.Bezpieczenstwo uzytkowania:

Obiekt zaprojektowano z uwzglednieniem bezpieczenstwa uzytkowania. Elementy
elewacji zaprojektowano w sposob nie stanowigcy ucigzliwosci oraz zagrozenia bez-
pieczenstwa dla uzytkownikow budynku oraz oséb trzecich. Elewacje pozbawione sg
elementéw wystajgcych, ostrych, itp. Projektowane okna w budynku zaopatrzono w
skrzydta otwierane lub uchylne do srodka budynku, drzwi wejSciowe do klatki scho-
dowej wyposazone w szyby obustronnie bezpieczne. Okna wyposazone w szyby
standardowe. Nawierzchnie posadzek zaprojektowano jako antyposlizgowe.

3.4.3.0dpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne:

Budynek zaprojektowano z materiatéw i wyrobow oraz w taki sposéb, aby nie stano-
wit zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw lub sgsiadéw w wyniku: wydziela-
nia sie gazoéw toksycznych, obecnosci szkodliwych pytow lub gazéw w powietrzu,
niebezpiecznego promieniowania, zanieczyszczenia lub zatrucia wody lub gleby,
nieprawidtowego usuwania dymu i spalin oraz nieczystosci i odpadéw w postaci sta-
tej lub ciektej, wystepowania wilgoci w elementach budowlanych lub na ich po-
wierzchniach, niekontrolowanej infiltracji powietrza zewnetrznego, przedostawania
sie gryzoni do wnetrza.

3.4.4.0dpowiednie warunki ochrony srodowiska:

3.4.4.1.W zakresie ochrony czystosci powietrza:

Budynek zaprojektowano tak, aby w pomieszczeniach zawarto$¢ w powietrzu stezen
i natezen czynnikow szkodliwych dla zdrowia, wydzielanych przez grunt, materiaty i
state wyposazenie oraz powstajgcych w trakcie uzytkowania zgodnego z przezna-
czeniem pomieszczen nie przekraczata wartosci dopuszczalnych, okreslonych w
przepisach szczego6towych i Polskich Normach. Obiekt posiada wentylacje mecha-
niczng wywiewng. Nawiew poprzez sterowane higroskopijnie nawietrzaki okienne.

3.4.4.2.\W zakresie ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym i polami elektroma-
gnetycznymi:

Budynek zaprojektowano z materiatow spetniajgcych wymagania w zakresie dopusz-
czalnych zawartos$ci naturalnych i pierwiastkbw promieniotwérczych.

3.5.4.3.W zakresie ochrony przed zawilgoceniem i zagrzybieniem:

Budynek zaprojektowano w taki sposob, aby opady atmosferyczne, woda w gruncie,
woda uzytkowa w budynku oraz para wodna w powietrzu nie powodowaty w budynku
zagrozenia zdrowia i higieny uzytkowania. Projektowane dachy majg szczelne pokry-
cia i izolacje oraz spadki umozliwiajgce odptyw wéd opadowych i z topniejgcego
Sniegu do rynien i rur spustowych. Posadzki podestow zaprojektowano z materiatéw
nienasigkliwych, mrozoodpornych i nie sliskich. Wokét budynku zaprojektowano opa-
ske ze zwiru gruboziarnistego o frakcji 16+20mm. Przegrody zewnetrzne zaprojekto-
wano w taki sposob aby temperatura na ich wewnetrznej powierzchni byta wyzsza co
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najmniej o 1°C od punktu rosy, obliczonego zgodnie z Polskimi Normami. Rozwigza-
nia materiatowo- konstrukcyjne zewnetrznych przegréd budynku, warunki cieplno-
wilgotnosciowe, a takze intensywnos¢ wymiany powietrza w pomieszczeniach, prze-
widziano na poziomie uniemozliwiajgcym powstanie zagrzybienia. Zaprojektowano
stosowanie materiatow, wyrobow i elementow budowlanych odpornych lub uodpor-
nionych na zagrzybienie i inne formy biodegradaciji, odpowiednio do stopnia zagro-
zenia korozjg biologiczng.

3.4.4.4.W zakresie ochrony istniejgcej zieleni:
Nie przewiduje sie wycinki drzew i krzewéw natomiast projektuje sie dodatkowe na-
sadzenia zieleni niskiej i sredniej.

3.4.4.5.0dpowiednich warunkow ochrony przed hatasem i drganiami:

Budynek i urzgdzenia z nim zwigzane zaprojektowano w taki sposéb, aby poziom
hatasu, na ktory bedg narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujgcy sie w ich sgsiedz-
twie, nie stanowit zagrozenia dla ich zdrowia. Projektowane przegrody zewnetrzne i
wewnetrzne budynku posiadajg izolacyjnos¢ akustyczng nie mniejszg od wymaganej
w Polskich Normach. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne z cegly Silka spetniajgce;
wymaog izolacyjnosci akustycznej miedzy mieszkaniami. Miedzy mieszkaniami a kory-
tarzem oraz na Scianach zewnetrznych.

3.4.4.6.0szczednos¢ energii i odpowiednia izolacyjnos¢ przegrod:

Rodzaj przegrody: Wspdtczynnik przenikania ciepta
Uc(max) [W/(m? - K)]
wymagany zaprojektowany
Sciana zewnetrzna 0,20 0,20
Dach, stropodach 0,15 0,15
Podtoga na gruncie 0,30 0,30
Okna, drzwi balkonowe i powierzchnie przezroczyste nie- 0,9 0,9
otwieralne
Drzwi w przegrodach zewnetrznych lub w przegrodach 1,3 1,3
miedzy pomieszczeniami ogrzewanymi i nieogrzewanymi

Budynek ocieplono zgodnie z polskimi normami. Projektowane przegrody zewnetrz-
ne odpowiadajg wymaganiom izolacyjnosci cieplnej oraz innym wymaganiom zwig-
zanym z oszczednoscig energii. Okna o wspotczynniku przenikalnosci cieplnej row-
nym lub mniejszym 0,9W/m%K. Drzwi zewnetrzne o wspétczynniku przenikalnosci
cieplnej réwnym lub mniejszym 1,3W/m?K. O$wietlenie wewnetrzne z zastosowa-
niem opraw energooszczednych. W pomieszczeniach ogolnie dostepnych zatgczanie
oswietlenia poprzez czujki ruchu. W ciggu wewnetrznych instalacji wodociggowych
zastosowane zostang wylewki z ogranicznikiem wyptywu wody oraz perlatory co po-
zwoli ograniczy¢ nominalne zuzycie wody od 25 do nawet 75%. Miski ustepowe wy-
posazone bedg w sptuczki z dwoma pozycjami sptukiwania wody odpowiednio 3l i 6l
co pozwoli na kolejne oszczednosci na poziomie ok. 25+30% wody.

Obiekt wyposazony zostanie w instalacje fotowoltaiczng do zasilania czesci wspol-
nych, ogrzewania podtogowego w pierwszym wykuszu. Obiekt dostosowany do wy-
mogow energooszczednosci na rok 2021.

3.4.5.Sposbb zapewnienia warunkéw uzytkowych zgodne z przeznaczeniem obiektu,
w szczegolnosci w zakresie:
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3.4.5.1.08wietlenia:

W projektowanym budynku uwzgledniono wymagania dotyczgce minimalnych
wskaznikbw oswietlenia pomieszczen sSwiattem naturalnym oraz oswietleniem
sztucznym.

3.4.5.2.Zaopatrzenia w wode:
Projekt zaktada wyposazenie obiektu w instalacje wodociggowg zasilang z wodocia-
gu miejskiego.

3.4.5.3.Usuwania odpadow:

Odpady powstate wskutek uzytkowania obiektu usuwane bedg w sposob zgodny z
obowigzujgcymi przepisami i normami. Budynek bedzie skanalizowany, $cieki sani-
tarne odprowadzane bedg do sieci kanalizacji sanitarnej. Odpady state usuwane be-
dg przez wyspecjalizowane jednostki komunalne przy uzyciu pojemnikdéw i urzgdzen
stuzgcych temu celowi. Wody opadowe odprowadzane beda do sieci miejskie;.

3.4.5.4.0grzewania i cieptej wody:

Instalacja c.o0. z wezia cieplnego zasilanego z cieptowni Spétdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Pleszewie (wezet cieplny zlokalizowany bedzie w piw-
nicy budynku) oddzielnie dla kazdego budynku. Instalacja c.w. z wezia cieplnego za-
silanego z sieci miejskiej oraz instalacji fotowoltaicznej i solarnej

3.4.5.5.Wentylacji:
W budynku przewiduje sie wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej wywiewnej.
Nawiew poprzez regulowane higroskopijnie lub cisnieniowo nawietrzaki w oknach.

3.4.6.Sposob zapewnienia warunkow niezbednych do korzystania z tego obiektu
przez osoby niepetnosprawne, w szczegolnosci poruszajgce sie na wdzkach inwa-
lidzkich:

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami parter budynku jest dostepny dla oséb niepet-
nosprawnych. Ze wzgledu na zastosowanie windy mozna stwierdzi¢ iz caty budynek
dostosowany jest do os6b niepetnosprawnych. Winda spetnia wymog dostepnosci
dla os6b niepetnosprawnych.

3.4.7.Sposob zapewnienia ochrony ludnosci zgodnie z wymaganiami ochrony cywil-
nej:
Obiekt nie jest obiektem o specjalnym znaczeniu w rozumieniu wymogdéw ochrony
cywilnej. Stad tez przy projektowaniu nie brano pod uwage wymogéw w tym zakre-
sie.

3.4.8.Sposob zapewnienia ochrony dobr kultury:

Zwraca sie uwage wykonawcy obiektu, ze jesli przy prowadzeniu prac ziemnych na-
stgpitoby ujawnienie przedmiotu zdradzajgcego cechy zabytku nalezy przerwac pra-
ce i zawiadomic¢ o tym fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3.4.9.Sposbb zapewnienia ochrony uzasadnionych intereséw oséb trzecich w zakre-
sie:
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3.4.9.1.Ddostepu do drogi publicznej — dziatka posiada istniejgcy dostep do drogi
publicznej. Lokalizacja obiektu zgodnie z wymogami prawa budowlanego oraz prze-
pisami p.poz..

3.4.9.2.Ewentualnego pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, ener-
gii elektrycznej i cieplnej, oraz telefonow.

3.4.9.3.Zaktocania doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi.

3.4.9.4.0chrony przed ucigzliwosciami jak hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne,
promieniowanie.

3.4.9.5.0chrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody, gleby.

PROJEKTOWANY OBIEKT NIE NARUSZA INTERESOW OSOB TRZECICH W
ZAKRESIE WYZEJ WYMIENIONYM.

ZGODNIE Z OPISEM DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYKO-
NANO ANALIZE NASLONECZNIENIA | EWENUALNEGO WZAJMENEGO PRZY-
SLANIANIA OBIEKTOW ISTNIEJACYCH | PROJEKTOWANYCH.

3.5.0PIS BUDOWLANY |

3.5.1.Fundamenty:

tawy fundamentowe lub ptyta Zelbetowa pod budynki mieszkalne i tawy fundamen-
towe lub ptyta zelbetowa pod budynkiem parkingowym. Warunki posadowienia nale-
zy przyjac¢ wg Opinii geotechnicznej opracowanej przez ,Geowiert” Ustugi Geologicz-
no-Wiertnicze.

3.5.2.Sciany fundamentowe:
Zelbetowe wylewane ,na mokro”. Beton z szalunku systemowego dla scian parkingu.

3.5.3. Przegrody:
Uwaga: budynek bedzie oddany do uzytkowania w stanie tzw. developerskim.

Wstepne zalozenia dla przegréd:
e Budynek AiB

P1 - Posadzka na gruncie

Piyta zelbetowa z betonu C25/30, gr. 60cm

Podktad betonowy C12/15, gr.15cm

Piasek zageszczony 14=0,7, gr. 40+60cm, uktadany warstwami gr. 15+30cm

P2 - Posadzka na gruncie

Posadzka wg zestawienia na rzutach

Podtoze betonowe, gr. 6cm

Folia klejona na zaktadach

Styropian EPS 100-036, gr. 10cm lub inny rbwnowazny
2xfolia klejona na zaktadach

Podktad betonowy C12/15, gr.15cm
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Piasek zageszczony 14=0,7, gr. 40+60cm, uktadany warstwami gr. 15+30cm

P3 - Posadzka na gruncie (podszybie windy)

Piyta zelbetowa, gr. 15cm

2xpapa termozgrzewalna

Piyta zelbetowa z betonu C25/30, gr. 60cm

Podktad betonowy C12/15, gr.15cm

Piasek zageszczony 14=0,7, gr. 40+60cm, uktadany warstwami gr. 15+30cm

St1 - Strop

Posadzka wg zestawienia na rzutach

Podtoze betonowe, gr. 5 cm

Folia klejona na zaktadach

Styropian, gr. 5cm

Folia klejona na zaktadach

Piyty stropowe strunobetonowe typu KS200-V3/R60 gr.20cm / Strop Filigran gr.20cm
lub inny rownowazny

Styropian EPS70, gr. 10cm, A=0,038W/(m?+K) lub inny réwnowazny
Tynk cienkowarstwowy na siatce

Tynk akrylowy

Uwaga: styropian ,wywiniety” na sciany na szerokos¢ 50cm od sufitu.

St2 - Strop

Posadzka wg zestawienia na rzutach

Podtoze betonowe, gr. 5 cm

Folia podktadowa pod ogrzewanie elektryczne

Styropian, gr. 5cm

Folia klejona na zaktadach

Ptyty stropowe strunobetonowe typu KS200-V3/R60 gr.20cm lub inne rownowazne
Wetna mineralna, gr. 20cm

Tynk cienkowarstwowy na siatce

Tynk akrylowy

St3 - Strop

Posadzka wg zestawienia na rzutach

Podtoze betonowe, gr. 5 cm

Folia klejona na zaktadach

Styropian, gr. 5cm

Folia klejona na zaktadach

Piyty stropowe strunobetonowe typu KS200-V3/R60 gr.20cm / Strop Filigran gr.20cm
lub inne réwnowazne

Tynk gipsowy

St4 - Strop

Posadzka wg zestawienia na rzutach

Podtoze betonowe, gr. 5 cm

Folia podkfadowa pod ogrzewanie elektryczne

Styropian, gr. 5cm

Folia klejona na zaktadach

Strop Filigran gr.20cm lub inny rownowazny
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Styropian EPS70, gr. 20cm, A=0,038W/(m?K) lub inny réwnowazny
Tynk cienkowarstwowy na siatce
Tynk akrylowy

D1 - Dach

Membrana dachowa np. Sikaplan-15G lub papa termozgrzewalna

Plyta poliuretanowa, gr. 20+27cm, A=0,023W/(m%K)

Folia paroizolacyjna klejona na zaktadach

Piyty stropowe strunobetonowe typu KS200-V3/R60 gr.20cm / Strop Filigran gr.20cm
lub inny rbwnowazny

Tynk gipsowy

D2 — Dach

Membrana dachowa np. Sikaplan-15G lub papa termozgrzewalna

Styropian EPS70, gr. 30+36cm, A=0,036W/(m?*K)

(w-wa wierzchnia styropian EPS100, gr. 10cm) lub inny réwnowazny

Folia paroizolacyjna klejona na zaktadach

Piyty stropowe strunobetonowe typu KS200-V3/R60 gr.20cm / Strop Filigran gr.20cm
Tynk gipsowy

D3 - Dach (nadszybie windy)

Membrana dachowa np. Sikaplan-15G lub papa termozgrzewalna
Styropian EPS70, gr. 20+25cm, A=0,036W/(m%K)

(w-wa wierzchnia styropian EPS100, gr. 10cm) lub inny rbwnowazny
Folia paroizolacyjna klejona na zaktadach

Piyta zelbetowa, gr. 15cm

Tynk gipsowy

SF1 - Sciana fundamentowa

Folia kubetkowa

2xhydroizolacja na bazie wody, np. Dysperbit

Tynk cienkowarstwowy na siatce

Styropian ekstrudowany XPS, gr. 15cm, A=0,034W/(m?K) lub inny réwnowazny (np.
EPS)

2xhydroizolacja na bazie wody, np. Dysperbit

Sciana zelbetowa, gr. 25cm

SF2 - Sciana fundamentowa

Folia kubetkowa

2xhydroizolacja na bazie wody, np. Dysperbit

Tynk cienkowarstwowy na siatce

Styropian ekstrudowany XPS, gr. 15cm, A=0,034W/(m?K) lub réwnowazny (np. EPS)
2xhydroizolacja na bazie wody, np. Dysperbit

Bloczek betonowy, gr. 25cm

2xhydroizolacja na bazie wody, np. Dysperbit

Sz1 - Sciana zewnetrzna

Tynk mozaikowy

Tynk cienkowarstwowy na siatce

Styropian EPS70, gr. 15cm, A=0,038W/(m?K) lub inny réwnowazny
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Sciana Zelbetowa, gr.25cm w szalunku systemowym

Sz2 - Sciana zewnetrzna

Tynk mozaikowy

Tynk cienkowarstwowy na siatce

Styropian EPS70, gr. 15cm, A=0,038W/(m?+K) lub inny réwnowazny
Bloczek wapienno-piaskowy Silka, gr.25cm

Tynk gipsowy

Sz3 - Sciana zewnetrzna

Tynk akrylowy

Tynk cienkowarstwowy na siatce

Styropian EPS70, gr. 15cm, A=0,038W/(m?K) lub inny réwnowazny
Bloczek wapienno-piaskowy Silka, gr.25cm

Tynk gipsowy

Sz4 - Sciana zewnetrzna (attyka)

Tynk akrylowy

Tynk cienkowarstwowy na siatce

Styropian EPS70, gr. 15cm, A=0,038W/(m?+K) lub inny réwnowazny
Bloczek wapienno-piaskowy Silka, gr.25cm

Styropian EPS70, gr. 10cm, A=0,038W/(m?+K) lub inny réwnowazny
Tynk cienkowarstwowy na siatce

Tynk akrylowy

Sz5 - Sciana zewnetrzna (attyka)

Tynk akrylowy

Tynk cienkowarstwowy na siatce

Styropian EPS70, gr. 10cm, A=0,038W/(m?K) lub inny réwnowazny
Bloczek wapienno-piaskowy Silka, gr.12cm

Styropian EPS70, gr. 10cm, A=0,038W/(m?K) lub inny réwnowazny
Tynk cienkowarstwowy na siatce

Tynk akrylowy

B1- balkony

Piyta zelbetowa gr. 15cm z betonu szczelnego W-6

UWAGA:

Ptyta balkonowa mocowane do konstrukcji budynku poprzez tzw. izokorby.
Godrna warstwa antyposlizgowa. Od spodu naciecie-okap.

e Budynek C

P1 - Posadzka na gruncie

Ptyta nawierzchni nosnej z betonu C25/30 gr. 15cm, zbrojona 25kg/m* widkna stalo-
we Addiment ME 20/1,0 oraz dotem siatkg A333 ze stali A-lll (@8 co 15x15cm)

Folia pcv gr. 0,2mm

Beton C8/10 gr. 10cm

Pospodtka zageszczona do wskaznika zageszczenia 1s>0,8 gr. 20+50cm

Istniejgce podtoze, gliny zwarte twardoplastyczne
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St1 - Strop

Kostka betonowa, gr. 6cm

Piasek zageszczony, gr. 9cm

2xpapa

Ptyty stropowe strunobetonowe typu KS320-V8/R120, gr. 40cm lub inne rownowazne

SF - Sciana fundamentowa

Folia kubetkowa

2xhydroizolacja na bazie wody, np. Dysperbit

Sciana zelbetowa z betonu C20/25 W-6, gr. 20cm w szalunku systemowym
2xhydroizolacja na bazie wody, np. Dysperbit

Sz1 - Sciana zewnetrzna
Sciana zelbetowa z betonu C20/25 W-6, gr. 20cm w szalunku systemowym

3.5.4.Sciany zewnetrzne, konstrukcyjne:
e Budynek AiB
- piwnica: sciana zelbetowa, gr.25cm w szalunku systemowym
- wyzsze kondygnacje: bloczek wapienno-piaskowy Silka, gr.25cm
e Budynek C
- §ciana zelbetowa z betonu C20/25 W-6, gr.20cm w szalunku systemowym

3.5.5.Sciany wewnetrzne, konstrukcyjne:
e Budynek AiB
- piwnica: bloczek betonowy, gr.25cm
- wyzsze kondygnacje: bloczek wapienno-piaskowy Silka, gr.25cm

3.5.6.Sciany dziatowe:
e Budynek AiB
- komorki lokatorskie: scianki azurowe
- mieszkania: bloczek wapienno-piaskowy Silka, gr. 12cm

3.5.7. I1zolacje przeciwwilgociowe:

- ciany fundamentowe w pionie: 2xhydroizolacja na bazie wody, np. Dysperbit

- $ciany fundamentowe w poziomie: 1xpapa zgrzewana, gr. 3,2mm

- pozostate izolacje poziome z folii PCV klejonej na zaktadach

- w tazienkach folia PCV klejona na zaktadach z wywinieciem na sciany

- dach: pokrycie membrang dachowg Sikaplan-15G lub papa termozgrzewalna, jako
paroizolacje stosowac folie PCV klejong na zakfadach

3.5.8. I1zolacje termiczne:

e Budynek AiB
- éciany zewnetrzne: styropian EPS70, gr. 15cm, A=0,038W/(m?+K) lub inny réwno-
wazny
- dach: plyta poliuretanowa, gr. 20+27cm, A=0,023W/(m?+K) oraz styropian, gr.
30+36¢cm, A=0,036W/(m%K) lub inne rozwigzanie réwnowazne
- posadzka na gruncie: styropian EPS 100-036, gr. 10cm lub inny rwnowazny

3.5.9.Nadproza:
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e Budynek AiB
Nadproza z typowych prefabrykowanych belek zelbetowych typu L-19. Szczegoty
rozmieszczenia wedtug projektu branzy konstrukcyjnej.

e Budynek C
Nadproza zelbetowe wylewane ,na mokro” oraz stalowe. Szczegoty wedtug projektu
branzy konstrukcyjne;.

3.5.10.Wience:

Wience zelbetowe na wszystkich scianach nosnych z betonu C20/25 wykonane w
deskowaniu lub w ksztattkach typu ,U”. Szczegoty rozmieszczenia oraz schemat
zbrojenia wedtug projektu branzy konstrukcyjne,.

3.5.11.Schody:
e Budynek AiB
Schody zelbetowe, ptytowe, grubosci 15cm z betonu C20/25 szczegdty zbrojenia
wedtug projektu branzy konstrukcyjnej.
e Budynek C
Schody zelbetowe, wylewane ,ma mokro”, wedtug projektu branzy konstrukcyjnej

3.5.12. Kominy wentylacyjne:

e Budynek AiB
- klatka schodowa, winda: wentylacja poprzez kratki wentylacyjne w Scianie ze-
wnetrznej pod dachem
- piwnice: wywiew poprzez instalacje wentylacyjng, mechaniczng wywiewng, w scia-
nach zewnetrznych zastosowano tzw. ,zetki” napowietrzajgce
- kondygnacje mieszkalne: wentylacja mechaniczna wywiewna

3.5.13.Dach:

e Budynek AiB
Dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 1% (0,6°) w konstrukcji zelbeto-
wej wedtug projektu branzy konstrukcyjnej. Pokrycie dachu membrang dachowg Si-
kaplan-15G lub papg termozgrzewalng z dociepleniem ptytg poliuretanowg gr.
20+27cm (w czesci wyzszej) oraz styropianem gr. 30+36cm (w czesci nizszej) lub
inne rozwigzanie rownowazne.

3.5.14.Drzwi i okna:

e Budynek AiB
Okna z profili pcv. Drzwi wewnetrzne standardowe. Drzwi do tazienek wyposazone w
otwory nawiewne lub kratke nawiewng. Drzwi zewnetrzne do budynku oraz do klatki
schodowej z profili aluminiowych, wyposazone w samozamykacz oraz drzwi ze-
wnetrzne dodatkowo w blokade 90° otwarcia. W drzwiach i oknach zewnetrznych
szkto bezpieczne.

3.5.15. Rolety zewnetrzne:

e Budynek AiB
W oknach zamontowac rolety zewnetrzne sterowane recznie. Lamele tzw. ciepte z
wypetnieniem materiatem izolacyjnym. Po indywidualnym ustaleniu z przysztym na-
jemca, na jego koszt, mozliwy montaz rolet sterowanych elektrycznie, za pomocg
pilota.
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3.5.16.Wentylacja:

e Budynek AiB
W budynku przewiduje sie wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej wywiewne;j.
Nawiew poprzez sterowane higroskopijnie lub cisnieniowo nawiewniki okienne oraz
otwory nawiewne w piwnicach (tzw. ,zetki”).

e Budynek C
Obiekt posiada naturalne przewietrzanie poprzez otwory nawiewne od strony potu-
dniowej oraz niezamykane otwory wyjsciowe i wjazd od strony potnocne;j.

3.5.17.Prace wykonczeniowe:

3.5.17.1.Tynki:
e Budynek AiB
- wewnetrzne: tynk gipsowy
- zewnetrzne: tynk akrylowy, baranek 1,5mm

3.5.17.2.Wykonczenie scian:
e Budynek AiB
- po otynkowaniu gruntowane
- sciany komorek lokatorskich azurowe, Sciany zelbetowe gtadkie-naturalny beton
- klatka schodowa i korytarz malowane farbg akrylowg zmywalng
e Budynek C
Sciany w szalunku systemowym z odciskiem tego szalunku na tgczeniach fazowane.

3.5.17.3. Wykonczenie sufitow:
e Budynek AiB

- farba emulsyjna w czesciach wspolnych a w mieszkaniach gruntowane
e Budynek C

Ptyta stropowa — naturalny beton.

3.5.17.4. Wykonczenie podiog:
e Budynek AiB
- komorki lokatorskie: posadzka betonowa zacierana na gtadko
- klatka schodowa, korytarze: gres lub ptytki klinkierowe o wspétczynniku Scieralnosci
,R9” lub lepszym, antyposlizgowe, o powierzchni min 0,25 m?,
- pomieszczenia gospodarcze, techniczne, woézkownia i rowerowania: gres lub ptytki
klinkierowe, antyposlizgowe, o powierzchni min 0,18 m?
- fazienki, kuchnie: beton
- pokoje: beton
e Budynek C
- poziom -1: posadzka betonowa zacierana na gtadko
- poziom 0: kostka betonowa

3.5.17.5.Balustrady:

e Budynek AiB
Balustrady klatek schodowych ze stali nierdzewnej do wys. 1,10m. Przestrzenie mie-
dzy elementami balustrady max.12,0 cm. Balustrady balkonowe z blachy perforowa-
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nej. Stupki i pochwyty ze stali nierdzewnej. Slusarka ze stali nierdzewnej szczotko-
wane;.

e Budynek C
Balustrady jako zelbetowe Sciany do wys. 1,10m. Naturalny beton w szalunku syste-
mowym.

3.5.17.6. Rynny, rury spustowe, opierzenia:
- opierzenia: blacha powlekana, gr. 0,6mm
- rynny i rury spustowe: blacha powlekana

3.5.17.7 Opaska wokot budynku:
Wokét budynku wykonaé opaski ze zwiru gruboziarnistego o frakcji 16+20mm. Od
strony zewnetrznej opaska wsparta o betonowy opornik chodnikowy.
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