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1. Okres do rozpoczecia budowy

Po przeniesieniu w roku 1993 jednostki wojskowej nr 1388 z Pleszewa do Zar po jednostce
pozostat majatek skiadajacy sie z obiektow pokoszarowych oraz poligonowych. Cd 1994 roku na
czedci whw terenu rozpoczeto tworzenie Centrum Ksztalcenia i Wychowania OHP w Pleszewie.
CKW OHP uruchomito swojg dziatalnogé statutowg z dniem 1 wrzesnia 1994 r. Nie zostata
zagospodarowana czesé obiektow powojskowych — budynek bylej izby chorych, kotiowni i budynkow
garazowych oraz jednego z koszarowcdw” (niszczejgcy zresztg do dzi§). Z przeprowadzonego na
zlecenie Urzedu Miasta i Gminy przez Pracownie Badan Opinii Publicznych, Spotecznosci Lokalne]
i Rynku w 2007 r. badania wynikato, ze dla 72,4% mieszkancéw Pleszewa najwazniejszym celem
inwestycyjnym na pozyskanych gruntach powinna by¢ budowa kompleksu sportowo-rekreacyjnego
obejmujgcego basen kryty. Po wielu staraniach decyzjg z dnia 10 lipca 2008 r. Starosta Pleszewski
orzekt wygasniecie trwalego zarzadu sprawowanego przez OHP w stosunku do nieruchomosci
o tacznej powierzchni 0,8858 ha. Dzialki te staly sie wiasnoscig Miasta i Gminy Pleszew, ktora to w
ipcu 2009 r. aportem przekazata ww. nieruchomosci do Sport Pleszew Sp. z 0.0

Tereny powojskowe fraktowane byly jako jeden z obszardw dysfunkcyjnych w Lokalnym

Programie Rewitalizacji Miasta Pleszewa. Zostal w nim okreslony jako obszar dysfunkeyjny nr 3,
obejmujacy zdegradowany, nhie uZytkowany teren powojskowy, na ktérym stangé miat kempleks
sportowy.
Pleszew byt jednym z oérodkéw miejskich w pofudniows] czeéci wojewddztwa wielkopolskiego nie
posiadajgcych krytej plywalni (nie liczac niewielkiej piywalni przyhotelowe] w podpleszewskim
Prokopowie). Brak Krytej ptywalni doskwierat tym bardziej, ze w ostatnim okresie oddano do uzytku
tego typu obiekty w Ostrzeszowie czy Korniku. W tym samym czasie budowano takze duzy kompleks
basenowy w Kaliszu. Zmodernizowany zostat takze obiekt w Jarocinie. Stad tez wladze miejskie
podjety decyzje o rozpoczeciu takigj inwestycji w 2009 1.

Badania obejmujace okres 2001 — 2007 craz diagnoza liczby ucznidw szkét podstawowych
z wadami postawy wykazywata alarmujgcy poziom tego schorzenia u ponad 52,6% ogélnej liczby
ucznidw (dane z roku szkolnego 2006/07). Alarmujacy byt takze wrrost odsetka liczby dzieci
z wadami postawy z roku na rok (wyzszy o 1,8% niz w roku ubieglym). Podobna sytuacja byla
w gimnazjach, gdzie udziat uczniéw z wadami postawy w ogdlnej liczbie uczniéw wynosit w roku
2006/07 az 49,60% i byt wyzszy niz w roku poprzednim o 1,87 % oraz wyzszy o 10,20 % w stosunku
do roku szkolnego 2001/2002. Od drugiego roku analizy sytuacja zdrowotna ucznidw szkot
gimnazjalnych stale sie pogarszata — wady postawy stawaly sie coraz wigkszym problemem, a udziat
uczniow 2 wadami w ogélinej liczbie uczniow systematycznie wzrasta. Jednym z najlepszych dziatan
dla poprawy stanu zdrowia miata byé nauka plywania wdrozona w szkotach podstawowych
i gimnazjach Miasta i Gminy Pleszew.

Kompleks sportowy powstat w bezposrednim sasiedztwie innych obiektdw sportowych
ij.: stadionu, basenu otwartego, koriéw tenisowych, skateparku, hal do gry w tenisa ziemnego oraz
boisk do siatkdwki i koszykowki craz amfiteatru, a takze parku miejskiego ,Planty” ¢ powierzchni
bliska 11 ha.




2. Projekt

Projekt obiektu wykonany zostal w 2008 r. przez Pracownig Architektoniczng Dominiczak
& Szczuraszek z Ostrowa Wielkopolskiego. W Pracowni Architekionicznej powstato wiele innych
obiektéw basenowych m.in. w Jarocinie, Ostrzeszowie, Kaliszu, Hajndwcee, Bolestawcu, Swidnicy,
Czechowicach — Dziedzicach, Gostyniu itd. Koszt dokumentacii projektowej wyniost 580.580,88 zt
Kompleks to budynek trzykondygnacyjny, w tym jedna kondygnacja podziemia. Wejscia, ciagi
technologiczne i kemunikacyjne w budynku zaprojektowano tak, aby unikngé ich krzyzowania.
Sciany fundamentowe | éciany piwnic zaprojektowano z bloczkéw betonowych, Sciany parteru
i pigtra z bloczkéw Silka. W budynku wykonano stropy typu Filigran. Klatki schodowe w budynku sg
konstrukcji zelbetowe] monolitycznej ptytowej. Konstrukcja nosna dachu nad halg ptywalni wykonana
zostata z drewna klejonego dostarczonego z Litwy, z poszyciem ze sklejki wodoodporne; stanowigece]
element nosny dla warstw izolacyjnych. Na czeéci dachu budynku zaprojektowano pergole o
konstrukeji stalowej
Kontynuacjg dachu jest ukfad drewnianych krokwi z jetkami i $ciggami  zeibetowyimi
w poziomie gornego podciggu gidwnego
Wykoniczenie wewnetrzne: posadzki — ptytki ceramiczne granitogresy. Sciany — tynki gipsowe i
cementowe wapienne W wybranych pomieszczeniach wykonano sufity podwieszane, zapewniajace
odpowiednia akustyke, odpomosé mechaniczna i biologiczna. Szafki i przebieralnie szatni wykonano
z plyt laminatu kompaktowego jako najbardziej trwatego i tatwego w utrzymaniu (HPL).
Budynek ogrzewany jest za pomocg wiasnej Kkottowni gazowej zasilangj z sieci
z wybudowanego przylacza gazowego. Zrodiem ciepta sg 2 kotty gazowe kondensacyjne firmy Brotje.
Dodatkowym zrédtem ciepla dla projektowanego obiektu sg 2 baterie kolektorow solarnych
zlokalizowane na dachach budynku (ukiad 108 kolektoréw na dachach hali basenowej i fitness).
Cieplo solarne wykorzystywane jest do ogrzewania ciepte] wody uzytkowej. Nadwyzka ciepta
kierowana jest do wymiennikéw ciepta wody basenowsj, basenu ptywackiego i rekreacyjnego.
Zaprojektowany uktad pozwala na zaprogramowanie { w petni automatyczne sterowanie praca kotiow,
sterowanie temperatury wody grzewczej obiegu c.o., obiegu nagrzewnic wentylacji, oraz efektywne
wykorzystywanie energii stonecznej bez ingerencji cziowieka, niezaleznie od temperatury zewnetrznej.
Obiekt posiada instalacje odzysku ciepta z wod popiucznych firmy Menerga, ktdra pozwala
odzyska¢ czeéé ciepta zawartego w Sciekach przed zrzuceniem ich do kanalizacji. Parownik pompy
ciepta ogrzewany jest wodami popiucznymi. Pozyskane w ten sposédb ciepto przekazywane jest do
wody zasilajgcej niecki basenowe. Zakiadajgc ze $rednia temperatura wod popiucznych wynosi 28°C,
natorniast temperatura wody zrzucanej do kanalizacji wynosi 8 °C udaje sig w ten sposéb odzyskal
okolo 1.750 kWh ciepta dzisnnie. Dodatkowo pompa odzyskuje ciepio ze $ciekow odplywajacych z
natryskow.
Obiekt nie posiada barier architektonicznych dia oséb starszych oraz niepetnosprawnych. W tym
celu wykonano:
» specjaine miejsca parkingowe oraz obnizenia kraweznikdw przy przej$ciach dla pieszych,
o toalety dla 0séb niepetnosprawnych w holu wejéciowym na kazdej kondygnacii,
» oddzielne bramki wejéciowe w punkcie rozliczeniowym,
e oddzielne pomieszczenia dla wymiany wozkéw prywatnych na basenowe, przebieralnie
i toalety,
e montaz specjalnego przenosnego zeslizgu ze stali nierdzewnej, umoziiwiajacego samodzielne
wejécie osoby niepeinosprawnej do basendw,
» winde poreczowa dostepng z poziomu holu transportujgcg osoby niepetnosprawne na poziom
trybun oraz 2 windy dla niepetnosprawnych umozliwiajace wjazd wejsciem gidwnym oraz
przemieszczanie sig pomiedzy wszystkimi kondygnacjami obiektu.

Budynek kompleksu zaprojektowany zostaly w technologii tradycyjnej. Caly obiekt jest
podpiwniczony. Gtéwna hala basenowa ma jedng kondygnacje z podbaseniem i trybunami piytowo
- belkowymi.

W wyniku realizacji projektu w obiekcie powstaly 2 niezalezne hale basenowe:

- sportowa zawierajgca basen o wymiarach 25 x 16 m z szeécioma torami do plywania o gtebokosci
od 1,35 m do 1,80 m oraz widownig na 201miejsc,
- rekreacyjna obejmujgca:
s basen z 2 torami do nauki plywania o wymiarach 10 x 4m i gtgbokos$ci od 0,92 m do 1,20 m,
o brodzik dla dzieci o wymiarach 7,85 m x 3,70 m i glebokoé¢ od 0,15 m de 0,35 m, z parasolem
wodnym,




s atrakcje wodne — 2 zjezdzalnie o diugosci 83 m i 100 m z basenami hamownymi, mostek,
dzika rzeka, masaze karku (waski i szeroki), 4 lezanki wodne, szala wodna, 3 jacuzzi, masaze
podwodne, gejzery powietrzne.

Szatnie wyposazone zostaly tacznie w 184 szafki dla osdb korzystajacych z basendw oraz
dodatkowo 21 szafek przygotowanych dla osob niepeinosprawnych. Przy kasie zlokalizowano
dodatkowo szafki na depozyty.

W ramach kompleksu sportowego zaprojektowany zostat réwniez zespot odnowy biologicznej
ti. jacuzzi solankowe, basen schtadzajgcy, prysznic z dyszami, prysznic wrazer, lezaki podgrzewane,
misa do moczenia stop z siedziskiem podgrzewanym, laznia parowa, sauna finska, sauna
aromatyczna.

Pietro przeznaczone zostato na dziatalno$é zespotu fitness obejmujacego sitownie, sale do
cwiczen fitness, cardio, spinningu oraz tarica sportowego.

Kondygnacja podziemna zawiera 4 torowg automatyczng kregielnie bowlingowa, stoty do
bilarda, cymbergaja, stotowe] pitki noznej.

Park Wodny ,Planty” posiada automatyczng kregielnie bowlingowa. W wyniku rozstrzygniecia
przetargu nieograniczonego, ktdrego zwyciezca zostafa firma Bowling Polska z Warszawy
zainstalowano najnowoczeséniejsze urzadzenia amerykaniskiej firmy Brunswick. Koszt kregielni wyniést
793.977,30 zi. Ponadto w kondygnacji tej usytuowano pomieszczenia do prowadzenia dzialalnosci
gastronomicznej oraz pomieszczenia techniczne.

Przy kompleksie powstaly 2 parkingi dla 83 samochody osobowe i 2 stanowiska dla
autobusoéw. Dodatkowo ponad 80 miejsc parkingowych powstato przy okazji modernizacji ul.
Sportowe] prowadzgcej do kompleksu sportowego.

Podstawowe dane techniczne obiekiu:

- powierzchnia zabudowy: 2.662,9m’

- powierzchnia netto: 4.564,1m°>

- kubatura: ok. 25.000m"

Zestawienie powierzchni netto budynku:

- razem: 4.564,1m";

- kondygnacja podziemna: 1.431,4m? (w tym kregielnia 830,7 m®),
- parter; 2.358,5 m®

- pigtro; 774,2m?

Ze wzgledu na to, ze obiekt powstat na terenie objgtym ochrong konserwatcra zabytkdw przy
jednej ze scian kompleksu odtworzony zostat fragment Sciany budynku bytej izby chorych. Ponadto na
plycie HPL umieszczone zostato retuszowane zdjecie przedstawiajgce teren bytei jednostki wojskowej
wg stanu sprzad rozpoczecia budowy kompleksu sportowego.

3. Pozwolenia

Decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
nr AU-7331WZCP/3/08 z dnia 14.08.2008 r. dla inwestycji polegajacej na budowie kompleksu
sportowegdo.

Decyzja Starosty Pleszewskiego Nr AB.7350.7351-50/2009 z dnia 16.04.2009 r. o zatwierdzeniu
projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajacej na budowie
kompleksu sportowego — etap | na terenie potozonym w Pleszewie przy ul. Spertowe] ozhaczonym w
ewidencji gruntéw jako dziatki nr 2492/1, 2493/1 (cbreb Pleszew) dla inwestora Miasta i Gminy
Pleszew przeniesiona decyzjg nr AB.7360-23/2009 z dnia 28.07.2009 r. Starosty Pieszewskiego na
rzecz innego podmiotu Sport Pleszew Sp. z o.0., Zmieniona decyzja Starosty Pleszewskiego nr
7350.7351-606/2010 z dnia 22.11.2010 r.

Decyzja Starosty Pleszewskiego Nr AB.7350.7351-536/2008 z dnia 05.12.2008 r. o zatwierdzeniu
projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na rozbiorke budynku bytej stuzby zdrowia potozonego
na dziatce nr 249211 w Pleszewie przy ul. Sportowe] dla inwestora Miasta i Gmina Pleszew
przeniesiona decyzjg Starosty Pleszewskiego nr AB.73860-31/2009 z dnia 12.10.2009 r. na rzecz
innego podmiotu Sport Pleszew Sp. z 0.0.

Decyzja Starosty Pleszewskiego Nr AB.7350.7351-538/2008 z dnia 5.12.2008 r. o zatwierdzeniu
projekiu budowlanege i udzieleniu pozwolenia na rozbidrke budynku byte] kottowni z kominem
stalowym | wiatg potozonych na dzialkach nr 2492/1, 249311 w Pleszewie przy ul. Sportowej dla




inwestora Miasta i Gmina Pleszew, przeniesiona decyzja Starosty Pleszewskiego
nr AB 7360-36/2000 z dnia 12.10.2000 r. na rzecz innego podmiotu Sport Pleszew Sp. z 0.0.

Decyzia Starosty Pleszewskiego Nr AB.7350.7351-537/2008 z dnia 5.12.2008 r. o zatwierdzeniu
projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na rozbiorke budynkéw gospodarczych potozonych na
dziaice nr 2492/1 w Pleszewie przy ul. Sportowej dla inwestora Miasta | Gmina Pleszew, przeniesiona
decyzja Starosty Pleszewskiego nr AB.7360-37/2009 z dnia 12.40.2009 r. na rzecz innego podmiofu
Sport Pleszew Sp. z 0.0

Decyzja nr PINB.422.232.2012 z dnia 21.09.2012 r. Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Pleszewie o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji polegajacej na budowie
kompleksu sporfowego — etap | na terenie polozonym w Pleszewie przy ul. Sportowe] oznaczenym w
ewidencji gruntéw jako dziatki nr 2492/1, 2493/1 (obreb Pleszew).

4. Przebieg budowy

Ponizej zawarto najwazniejsze daty z historii budowy kompleksu sportowego:

s 6.11.2009 r. - podpisanie umowy na budowe kompleksu sporiowego W Pleszewie z firmg ABM
Solid S.A. z Tarnowa. Termin zakorczenia budowy i oddania do uzytku obiekiu okreslono na
30.06.2012 r. W tym samym dniu zawarta zostala umowa na petnienie funkcii inspektora
nadzoru inwestorskiego z firmg POl sp. z 0.0. z Bydgoszczy.

e 20.11.2009 r. — przekazanie placu budowy firmie ABM Solid S.A.,

s 16.12.2009 r. — rozpoczecie prac rozbiorkowych na terenie budowy kompleksu spartowego,

o 25.03.2010 r. — zakonczono prace ziemne zwigzane z wykopem pod fundamenty kompleksu
sportowego w Pleszewie. Po ulozeniu w wykopie warstwy tzw. chudego betonu rozpoczgto
prace zbrojeniowe i realizacje wiasciwego fundamentu obiektu,

o 24.06.2010 r. — nastapito uroczyste wmurowanie aktu erekcyjnego budowy kompleksu
sportowego w Pleszewie,

17.11.2010 r. — rozpoczeto prace zwigzane z budows ostatniej kondygnacii,

o 11.02.2011 r. — rozpoczeto montaz dzwigarow stanowigcych podstawowy element konstrukgji
dachu,

o 2.12.2011 r. — zakonhczono montaz 2 ziezdzalni, ktére stanowig jedng z najwigkszych atrakgji
ptywalni pleszewskiej,

e 10.12.2011 r. — rozpoczeto ukiadanie plytek ceramicznych na basenie sportowym.
Zakoriczono montaz ogrzewania podiogowego w szatniach oraz w pomieszczeniach
basenowych.

o 10.09.2012 r. —rozpoczyna sig odbior sanitarny i w zakresie zabezpieczenia przed pozarem,

e 21.09.2012 r. — Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Pleszewie wydaje pozwolenie
ha uzytkowanie obiektu.

o 12.10.2012r. — nastepuje uroczyste oddanie obiektu do uzytku.

5. Realizacja

Po przeprowadzeniu przetargu nieograniczonego generainym wykonawca obiektu zostata
firma ABM Solid SA z Tarnowa {wykonawca basendw m.in. w Kiodzku, Mielcu, Polkowicach,
Krakowie, Legnicy, Tarnowie, Niepctomicach), notowana na Gieldzie Papierow Wartosciowych.
W momencie podpisywania umowy spotka posiadata podpisane kontrakty wartosci ponad 250 min zi.
ABM Solid SA jako lider Grupy Kapitatowej odnotowal w | potroczu 2009 r. 5,3 min zt zysku netto oraz
133,8 min zi przychodéw. ABM Solid SA wykonywata w systemie "pod klucz" obiekty przemystowe:
hale produkcyjne, magazyny, obiekly uzytecznosci publicznej: adminisiracyjno-biurowe, sportowe,
centra handlowe: budynki mieszkalne wiglorodzinne; inzynieryjne: sieci kanalizacyjne i wodociagowe,
zaktady utylizacji odpadéw komunalnych, regulacje rzek i potokéw, obiekty hydrotechniczne, drogi
oraz mosty drogowe i kolejowe. W 2009 r. Grupa Kapitatowa ABM Solid zatrudniata ponad 1300
pracownikow.

Generalny wykonawca zatrudnial na budowie kompleksu sportowego bliske 20
podwykonawcéw. Cze$é z nich, niestety, nie realizowata terminowo sweich zadan. Z placu budowy
usuniete 3 firmy wykonujace prace konstrukcyjne, kanalizacje, wentylacje i klimatyzacje. Takze
generalny wykonawca od wiosny 2012 r. miat problemy z realizacjg harmonogramu robdt.
Spowodowaio to konieczno$é opracowania programu naprawczego przez firme. | z realizacja tego
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programu ABM Solid SA miata problemy. Z uwagi na problemy zwigzane z realizacjg harmonogramu
rzeczowo — finansowego przez generalnego wykenawce inwestycji oraz z uwagi na brak dokonywania
platnosci wobec podwykonawedw inwestor — Sport Pleszew Sp. z 0.0. zmuszona byta do podjgcia
dziatan, ktére pozwolilyby na oddanie obiektu do uzytku. W tym celu:

- dokonywala platnosci w trybie solidarmej odpowiedzialnosci inwestora i generalnego wykonawcy w
zwigzku z wezwaniami do zaptaty ze strony podwykonawcéw. Suma tych platnosci wyniosta
3.784.952,06 zt. Platnosci te zostaly potrgcone z faktury koricowej wystawionej prze ABM Solid S.A.

- wytaczala z zakresu umowy zawartej z ABM Solid SA zakresy robét 1 dostaw zlecajac ich realizacje
na koszt i ryzyko ABM Solid SA innym wykonawcom. Zlecono takze m.in. sporzadzenie dokumentow
wymaganych przy uzyskiwaniu pozwolenia na uzytkowanie obigktu (zgodnie z umowa dokument ten
powinien uzyska¢ generalny wykonawca). Wartos¢ tak zleconych robdt i dostaw wyniosta
3.406.513,09 zt brutto.

Sport Pleszew Sp. z 0.0. przez caly okres realizacji inwestyeji terminowo regulowata swoje
zobowiazania wobec ABM Solid SA.

Problemy finansowe ABM Solid SA na innych budowach doprowadzity ostatecznie do
ogloszenia jej upadiosci. W dniu 27 sierpnia 2012 r. syndyk masy upadtoéciowe] ABM Solid S.A.
poinformowat o postanowieniu Sadu Rejonowego w Tarnowie z dnia 27.07.2012 r. ¢ ogloszeniu
upadiosci ABM Solid SA z mozliwoscig zawarcia ukladu z wierzycielami & nastepnie o postanowieniu
Sadu Rejonowego w Tarnowie z dnia 10 sierpnia 2012 r. o ogtoszeniu upadiosci likwidacyinej ABM
Solid SA w Tarmowie.

Ponadto, w dniu 7 wrzesnia 2012 r., poinformowat o odstgpieniu od umowy na budowe
kompleksu sportowego w Pleszewie zawartej w dniu 6 listopada 2009 r. W dniu 18 wrzeénia 2012 1.
Sport Pleszew Sp. z 0.0. otrzymata postanowienie Sedziego Komisarza zezwalajace syndykowi masy
upaditosciowe] na odstapienie od wiw umowy .

W dniu 6.03.2013 r. Sad Rejonowy w Tamowie, na wniosek Zarzadu Spétki, wydat
postanowienie o zmianie sposobu prowadzenia postgpowania upadtosciowego ABM Solid S.A. w
Tarnowie z postepowania przewidujgcego likwidacjg majgtku na postepowanie z mozliwoscia
zawarcia ukladu. Wg wstepnych informacji Zarzad ABM Sofid SA w upadiosci ukladowsj ma
zaproponowaé wierzycielom czesciows splate zadtuzenia | mozliwos¢ zamiany czesci dlugu na akcje
spotki. Sad postanowit odwotaé z funkcji Syndyka oraz postanowit powcta¢ Nadzorce Sgdowego.

Do spotki ABM Solid SA wszed! inwestor zewnetrzny, ktdry nabyt akcje imienne stanowigce
22.60 % kapitalu zakiadowego ABM Soiid SA i dajgcych 28,52 % praw glosu na walrym
zgromadzeniu.

Takze realizacja nadzoru inwestorskiego przebiegata z od stycznia 2012 1. z perturbaciami.
Funkcje inspektora nadzoru petnifo do lutego 2012 r. Przedsigbiorstwo Obstugl  Inwestycyjnej
Sp. z 0.0. z Inowroctawia. W marcu ogtoszona zostata upadtosé tej firmy. W zwigzku z tym wytoniono
nowy zespdt inspektorski kierowany przez Jarostawa Darociaka (w jego sktad wehodzili ponadto
B.Staszak, J.Krason i G.Malecha), ktéry funkcjonowat do zakonczenia budowy.

8. Zrodia finansowania inwestycji

Samorzad Miasta | Gminy Pleszew w poczatkowym etapie tworzenia montazu finansowego
liczyt na mozliwosé skorzystania przy budowie kompleksu sportowego ze srodkow Programu Jessica
przeznaczonych na rewitalizacje obszaréw miejskich. Jednak ze wzgledu na przediuzajgcy sig proces
wylaniania operatora dla tego programu w Wielkopolsce nie mozna byto czekat z rozpoczeciem
inwestycji i rozpoczeto starania o pozyskania $rodkéw finansowych z innych zrodet,

Sport Pleszew Sp. z 0.0. w dniu 24.03.2010 r. ziozyta wniosek w Urzedzie Marszatkowskim w
Poznaniu o dofinansowanie projektu ,Budowa kompleksu sportowego w Pleszewie® w ramach
Wielkopolskiege Regionalnego Programu Operacyjnego na lata 2007 - 2013 {(dziatania 4.2.
,Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw poprzemystowych i pawojskowych” ). Wniosek ten zostat
poczatkowo negatywnie zaopiniowany przez Zespdt Oceniajgcy. W wyniku zlozonego przez Sport
Pleszew Sp. z 0.0. sprzeciwu od wiw decyzji 15.10.2010 r. wiadze wojewodziwa wpisaty wniosek na
liste rezerwowg a w dniu 19.07.2011 r. Zarzad Wojewodztwa Wielkopolskiego podiat decyzig
o zakwalifikowaniu projektu do dofinansowania. W dniu 12.09.2011 r. nastgpito podpisania umowy
z kwota dofinansowania w wysokosci 4.622.616,32 zt (27,63 % kosztow kwalifikowalnych inwestycii).
W wyniku podpisania kolejnych aneksow kwota zostala zwigkszona do 7.009.103,98 zt co daje
dofinansowanie na poziomie 42,27 % kosztow kwalifikowalnych. Warta zaznaczyC, ze kompleks w
Pleszewie jest jedynym tego typu obiektem w Wielkopolsce dofinansowanym ze srodkow WRPO.
Aktualnie trwa rozliczanie ostatniej transzy ptatnosci w kwocie ok. 1,5 min zt,

Drugim zrédlem pozyskania dotacji byto Ministerstwo Sportu i Turystyki. Budowa basenu
krytego w Pleszewie juz w maju 2008 r. znalazia sig na liscie inwestycji ustalong] przez Sejmik
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Wojewddztwa Wielkopolskiego w ramach realizacji programu rozwoju bazy sportowe] Wojewodztwa
Wielkopolskiego na lata 2008 — 2010. W oparciu o wiw listg Sport Pleszew Sp. Z 0.0. wystgpita
z wnioskiem do Ministerstwa Sportu i Turystyki o dofinansowanie inwestycji ze $rodkéw Funduszu
Rozwoju Kultury Fizycznej. Umowe o dofinansowanie pleszewskie] inwestycji w kwocie 2.000.000 zt
brutto (1.626.016,26 zt netto) podpisano w dniu 14.11.2011 r. Dotacja ta zostala w calosci
wykorzystana i rozliczona do dnia 31.12.2012 1.

Dazac do pozyskania tanszych Zzrodet finansowania inwestycji w dniu 14.12.2011 .
Sport Pleszew Sp. z o.0. podpisata umowe pozyczki Z Wojewodzkim Funduszem Ochrony
Srodowiska | Gospodarki Wodnej w Poznaniu uzyskujac dostgp do preferencyjnych $rodkéw
w wysokosci 322.999,00 zt na wykonanie instalacji odzysku ciepla z wad popiucznych oraz instalacji
108 kolektoréw solarnych. Pozyczka ta zostata w caloéci przekazana do dnia 31.12.2012 r. przez
WFQOSIGW w Poznaniu.

Znaczace $rodki na realizacje inwestycji pochodzity z kredytu inwestycyjnego zaciagnigtego w
Banku Gospodarstwa Krajowego. Umowe o kredyt inwestycyjny podpisano w dniu 17.05.2011 1. Sport
Pleszew Sp. z 0.0. wykorzysiafa na budowe Koimpleksu sportowsgo Kredyt w kwooie 10.375.000,00 zt
t acznie ze érodkami na modemizacie Ul Sportowej wykorzystanie kredytu wynosi 10.899.517,79 zt.
Jego spiata rozpocznie sig pod koniec 2013 r. Zabezpieczeniem spiaty kredytu jest umowa wsparcia
podpisana w dniu 20.05.2011 r. przewidujaca przekazywanie do Sport Pleszew Sp. z 0.0. z budzetu
Miasta i Gminy $rodkéw finansowych na podwyzszenie kapitatu zakiadowego spolki w okresie
do 2021 r.

W poczatkowym okresie budowa kompleksu sportowego finansowana byta takZze ze $rodkow
budzetu Miasta i Gminy Pleszew (3.600.000,00 zt przekazano w latach 2009 — 2010). Srodki wiw
podwyzszyly kapitat zakladowy Sport Pleszew Sp. z 0.0). Z budzetu MiG Pleszew sfinansowano
takze koszty dokumentacji projektowsj w kwocie 580.580,86 zt.

Sport Pleszew sp. z 0.0. uzyskuje od poczatku swej dziatalnosci zwrot srodkéw
finansowych w ramach rozliczeri podatku VAT. Wy stanu na 26.03.2013 r. z wiw zrodia Sport Pleszew
Sp. z 0.0. uzyskata 5.116.906,00 z, w tym w:

» 20091 -~ 114.385,00z

e 2010r.— 749.960,00 z
s 2011r1.—1.099.700,00 z
s 20121 ~2.166.676,00 z
e 2013r.— 986.199,00
Frodio fvamsowana mwsstyg [ Ko (wz) |
kredyt inwestycyjny 10 899 517,79
pozyczka WFOS i GW 322 999,00
sfinansowanie przez MiG dokumentacii projekiowej 580 580,86
podwyzszenie kapitatu zakladowego ze $rodkdw MG Pleszew 3600 000,00
srodki z Funduszu Rozwoiu Kultury Fizyczne 1626 016,26
zwrot podatku VAT 5 116 906,00
srodki przekazane z Urzedu Marszatkowskiego do dnia 14.03.2013r. z
WRPO 5383 973,39
razem 27 529 993,30

7. Koszty budowy

Koszt ogdtem inwestycji wynidst 26.403.020,56 zi. Koszt realizacji poszczegoinych zadan
inwestycyjnych prezentuje ponizsze zestawienie:

dokumentacja projekiowa 583 129,04
koszty nadzoru , obstugi inwestycji i dokumentacii odbiorowe] 456 098,38
orzylacza gazowe i gnergetyczne 81 023,16
zakup wyposazenia 134 143,45
roboty budowlane tacznie z wykonawstwem zastepczym 23206 917,71




roboty budowlane - przygotowanie pomieszczen pod najem 550 864,71
kregielnia 793 977,30
ul. Sportowa - modernizacia 555 191,79
monitoring obiektéw sportowych i ul. Sportowej 41 875,02
razem 26 403 020,56

Koszt prowizji | odsetek bankowych w okresie prowadzenia inwestycji wyniosty 749.455,30 zt.

8. Roszczenia i platnosci

Sport Pleszew Sp. z o.0. w dniu 27.11.2012 1. zglosita w postepowaniu upadiosciowym

do Sadu Rejonowego w Tarnowie, w ktorym prowadzone jest postepowanie upadtosciowe
ABM Soid SA  roszczenic w kwocie 3475480 86 7 Roszozenia te sg takze akiualne po zmianie
upadiosci z likwidacyjne] na ukiadowa

Do Sadu Rejonowego w Bydgoszezy w dniu 18.08.2012 r. zgloszono wierzytelnosci w kwaocie
13.287.41 zt w postepowaniu upadioéciowym POl sp. z 0.0. z Inowroclawia realizujacej na budowie
kompleksu sportowego w Pleszewie ustugi nadzoru inwestorskiego do lutege 2012 r.

W zwiazku z podpisaniem umow z wykonawcami i dostawcami Sport Pleszew Sp. z o.0.
zatrzymala cze$é wynagrodzenia jako zabezpieczenie nalezytej realizacji zapiséw umownych
dotyczacych rekojmi i gwarancji. Z wiw tytutu spétka winna zwrdcié wykonawcom 10.530,15 =zt

w2014 r.127.461,58 ztw 2015 1.
9. Najemcy

Kosztorys ofertowy zakladat przekazanie w stanie deweloperskim pomieszczen Kregielni,
sitowni i fithess, baréw, sklepu sportowego, pomieszczenia na wykonywanie ustug fryzjerskich. Mimo
dwukrotnego ogtoszenia konkurséw nie uzyskano ofert na wynajem sklepu sportowego, kregieini i
pomieszczenia na wykonywanie usiug fryzjerskich i kosmetycznych, W pozostalych pomieszczeniach
najemcy jako warunek podpisania uméw najmu wskazali koniecznosé wykonania przez
wynajmujacego instalacji elekirycznej {bez oswietlenia sufitowego), wentylacii i klimatyzacji. Koszt
wykonania tych prac wynidst £560.864,71 zt.

Ostatecznie wynajeio:

s pomieszczenia sitowni i fitness o powierzchni 415,3 m?,
» pomieszczenia 2 barow (powierzchnia 49 m?i 58,2 m?)
= pornieszczenia na potrzeby solarium o powierzchni 19,2 m?.

Roczny dochéd z najmu wynikajacy z umoéw wynosi 95.369 zi netto. Najemcy dodatkowo
ponosze koszt mediéw dostarczanych do wynajmowanych pomieszczen.

Ponadto podpisano umowy na najem powierzchni pod urzadzeniami do gier zrgeznosciowych,
zabawek i powierzchni reklamowych, Szacowany roczny dochod z wiw tytuiu wyniesie 38.800 zi netio.

Sport Pleszew sp. z 0.0. prowadzi jako dziatainoéci wiasng kregielnie i sklep sportowy.

10.Inwestycje dodatkowe

Do Parku Wodnego Planty prowadzi ul. Sportowa, ktéra wiosna 2012 r. zostata poddana
gruntownej modernizacji. Ulica na odcinku 300 m uzyskata nowa nawierzchnie. Obok jezdni
wykonany zostal chodnik z kostki brukowej oraz ponad 80 miejsc parkingowych. Wykonano takze
nowa nawierzchnig na alejkach parkowych w najblizszym sasiedztwie kompleksu sportowego.

W zwigzku z problemarni zwigzanymi z dewastacjg obiektdw sportowych oraz konlecznoscig
ograniczania kosztéw biezacych (rezygnacja z ochrony fizycznej) w 2012 r. firma Multicom wykonaia
system monitoringu wizyjnego stadionu miejskiego, basenu otwartego, amfiteatru i ul. Sportowsj.

11. Zatrudnienie

Zgodnie z umowa zawarta z Urzedem Marszatkowskim w Poznaniu przy pozyskiwaniu
dofinansowania z WRPO Sport Pleszew Sp. z 0.0. ma obowigzek zatrudni¢ w okresie 5 lat w oparciu o
umowe o0 prace co najmniej 20 pracownikow. Warunek ten zostat speiniony w momencie otwarcia
obiektu. Zatrudniona:




5 pracownikow w dziale technicznym,
& pracownikéw do obstugi kasowej oraz obstugi sklepu sporiowego,
3 ratownikow wodnych,
4 pracownikéw na stanowiskach ds. organizacji, promocji, ksiggowosci | obstugi strefy SPA,
e 2 pracownikéw obstugt kregielni.
Poziom zatrudnienia dostosowano do Koniecznosci zachowania sprawnej obstugi klientéw oraz
przepisGw bhp dotyczacych czasu pracy oraz realizacfi prac hiebezpiecznych.

Ponadto na podstawie uméw zlecenie zatrudniono 10 ratownikéw wodnych w wymiarze
wynikajgcym z potrzeb (w czasie funkcjonowania hal basenowych staly nadzdr musi peinic
3 ratownikéw).

Przed uruchomieniem Parku Wodnego Planty przeprowadzono restrukturyzacje zatrudnienia
w Sport Pleszew Sp. z 0.0., w wyniku ktorej zlikwidowano 3 stanowiska pracy.

12. Koszty eksploatacyjne i dochody

W cokresie od 12 pazdziernika 2012 r. (data uroczystege otwarcia Parku Wodnego Planty)
do dnia 26 marca 2013 r. z basenow i strefy SPA skorzystalo 60.615 klientéw, w tym 39.959 klientow
wykupito bilety w kasie Parku Wodnego Planty. Ze strefy SPA skorzystalo w tym czasie 7.366
klientéw. Sprzedanc 867 karnetdw basenowych oraz 218 karnetdw do strefy SPA.

Co tydzien korzysta z basenéw ponad 700 ucznidw czwartych klas szkét podstawowych i
pierwszych klas gimnazjoéw Miasta | Gminy Pleszew. Od lutego 2013 r. z obiektu korzystajg uczniowie
5 szkot Srednich prowadzonych przez Powiat Pleszewski {do 470 oséb miesigcznie)

Z obiektu korzystali, w oparciu o podpisane umowy, m.in.: Pleszewski Uniwersytet Trzeciego
Wieku (dwie tury — aktuainie ponad 100 osdb), Powiatowe Zrzeszenie LZS, Pleszewski Klub Karate,

Stowarzyszenie Razem w Przyszios¢, Pleszewskie Amazonki, Stowarzyszenie Mieszkancam Gminy
Gotuchéw, Stowarzyszenie Wspdlnie dla Przysziodci, podopieczni PCPR i MGOPS, Domu Dziecka.

Na kregielni bowlingowej funkcjenujace] od 2.11.2012 r. sprzedano na dostgpnych 4 torach
do dnia 26.03.2013 r. ogdlem 3.302 godzin. Szczegdlng popularnoécig kregielnia cieszy sie w
pigtkowe popoludnia oraz soboty i niedziele, kiedy to jej wykorzystania zbliza sig do 100%.

Od otwarcia Parku Wodnego Planty uruchomicno zajecia 2 szkdt plywackich, aqua aerobiku,
podpisano umowe na zajecia w wodzie dla najmtodszych klientdw (do 3 lat).

Przychody Sport Pleszew Sp. z o0.0. z dziatainosci Parku Wodnego Planty w okresie
12.10.2012 r. — 28.02.2013 r. wyniosty 765.751,35 zf netto. Szczegdlowy podziat zrédet przychodow
obrazuje ponizsze zestawienie:

bt Z By

Bilety

Szkoly i pozostate wejscia grupowe

Kregielnia

Przychody z najmu (fgcznie z refakturowaniem kosztéw eksploatacyjnych) 6,8
Nauka ptywania 4,2
Sklep sportowy 3.2
razem 100,0

Koszty eksploatacyjne Parku Wodnege Planty wynioslty w okresie od 12.10.2012 r. do
28.02.2013 r. 928.562 48 zt netto. Od stycznia 2013 r. spotka ponosi kaszty amortyzacji majatku Parku
Wodnego Planty w wysokosci 81.118,10 zt miesiecznie. Ponadto od stycznia 2013 r. kosztem spdiki
sg odsetki od kredytu inwestycyjnego.

13.Promocja i imprezy

W ramach dziatan promujgeych Park Wedny Planty Sport Pleszew Sp. z 0.0. (we wspdipracy
z Urzedem Miasta | Gminy Pleszew):
- przygotowata folder reklamowy PW Planty wraz z cennikiem,
- przygotowata foldery reklamowe kregielni, nauki plywania, zaje¢ dla ,bobasdéw”™ (wsplinie z
prowadzacymi zajecia),
- przeprowadzita przed otwarciem PW Planty oraz w lutym 2013 r. akcje reklamowg w telewizji Pro Art
(emisja filmu reklamowego),
- przeprowadzita przed otwarciem PW Planty akcje reklamowg w Radiu Centrum i Radiu Eska,




- zamiescita w Gazecie Pleszewskiej 1 Zyciu Pleszewa ogloszenia o realizacji zadania inwestycyjnego
oraz relagje z przygotowania do otwarcia obiektu wraz z informacjami o oferowanych ustugach,

- wprowadzita karnety na ustugi oferowane w PW Planty (w tym karnet tgczony z Atlas Fitness Club),

- przeprowadzita dwukrotnie akcje promocyjng w zakladach pracy na terenie powiatu pleszewskiego

- prezentowala oferte PW Planty w frakcie regionalnych targdw turystycznych w marcu 2013 r. w
Ostrowie Wielkopolskim,

- przekazywala karnety na imprezy charytatywne organizowane w szkofach i przedszkolach Miasta i
Gminy Pleszew,

- przekazala jednorazowe bezptatne kamety wszystkim przedszkolakom z Miasta i Gminy Pleszew
{ponad 1.050 szt.)

- podpisata umowe z Benefit System SA umozliwiajacg korzystanie z ustug PW Planty przez
posiadaczy kart Multisport.

Imprezy zorganizowane w Parku Wodnym Planty w okresie od jego uruchomienia:

- Kgpanie na powitanie,

- Mikefajki na basenie,

- Mistrzostwa gimnazjéw Miasta | Gminy Pleszew w ptywaniy,

- Turniej bowlingowy o puchar prezesa Sport Pleszew Sp. z 0.0,
- Mistrzostwa szkoét drednich | gimnazjow, par, kobiet w bowlingu,
- Walentynki na basenie,

- Dzien Kobiet w PW Planty.
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