Projekt

z dnia 12 wrzednia 2014 r.
ZAtWierdzony przez ... vvervreeens

UCHWALA NR ...iiniiiennns
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: 70 Pulku
Piechoty i Armii Poznan w Pleszewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.
594 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r, poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Pleszewie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami:
70 Pulku Piechoty i Armii Poznait w Pleszewie, po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa”, uchwalonego uchwata nr VIII/82/2011 Rady
Miegjskiej w Pleszewie z dnia 21 czerwca 2011 r,, zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czgdciami uchwaly sa:

1) zalgcznik Nr 1- stanowiacy czg$¢ graficzng, =zwany ,rysunkiem planu”, opracowany wskali I:
1000 i zatytulowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: 70 Putku
Piechoty i Armii Poznan w Pleszewie®;

2) zafgeznik Nr 2 - stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zatgeznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§ 2. lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumieé cze$é budynku, wyrdzniajaca sie z otoczenia forma
architektury, taka jak: portal, portyk, ryzalit, wykusz, itp.;

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumieé budynek lub czgs$é budynku wyrézniajaca sie z otoczenia
forma architektury i wysokoscia;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig okreslajaca najmniejsza odleglosé, w jakiej
moga znaleZ¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej teremy;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, okreélajaca
usytuowanie frontowej Sciany budynku, z wylaczeniem schod6w, pochylni, balkonéw, gzymséw, wykuszy
i gankdw;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w kidrym czg$¢ azurowa stanowi nie mniej niz
60% powierzchni ogrodzenia;

6) pasazu uslugowym — nalezy przez to rozumieé ciag pieszy z zabudowa uslugowa po obu jego stronach,
przeprowadzany przez wngtrze kwartalu zabudowy lub przez budynek;
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7 pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na zasadach
takich, jakie obowiazujg w strefie zamieszkania;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sumg powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi dcian budynku na
powierzchnie terenu;

9 szyldzie — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib Iub
miejsc wykonywania dziatalnos$ci;

10} strefie zieleni izolacyjno-krajobrazowe]j - nalezy przez to rozumieé pas zadrzewieti i zakrzewiefi, stanowiacy
strefe lagodzenia skutkéw oddziatywania halasu komunikacyinego z terenu drogi 1 KD-Z, drég powiatowych
oraz terenu drogi krajowei nr 1} zlokalizowanej poza granicami planu, na przylegle tereny przeznaczone pod
zabudowe;

t1)tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz fablice =z oznaczeniem przylaczy urzadzen
technicznych;

12} terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym lub literowym z Hezbg porzadkowy odpowiednio do polozenia w obszarze, dla
ktdrego plan okresla przeznaczenie i warunki zagospodarowania;

13) wzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ noénik informacji i promocji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegolowe
§ 3. W zakresie przeznaczenia ferenOw ustala sie:
1) tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN,

b) mieszkaniowe] jednorodzinnej, ushigowej lub mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone symbolami: IMN/U,
2MN/U, 3MN/U § 4MN/U,

¢) ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U;
2) tereny zieleni urzqdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami; 1ZP i 2ZP;
3) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 271 i 37L;
4) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS;
5) tereny komunikacji:
a}) drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z,

b} drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2ZKDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) zabudowy zgodnie z obowiazujacymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem wysunigeia przed linie schoddw, pochylni, balkondw, gzymséw, wykuszy
i gankéw.

b} zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt.c,

c) ustala si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy od drogi krajowe] nr 11 w odleglosci:
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- 25,0 m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz ich czeéei zawierajgeych
pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, dla kidrych zostang spelnione warunki okre§lone
w przepisach odrebnych, dopuszczajace ich realizacje w zasiegu uciazliwodei drogi lub zastosowane
zostana $rodki techniczne zmniejszajace te uciazliwodci do poziomdw normatywnych,

- 100,0 m dla czesci obiektéw budowlanych zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt
ludzi, poza okreflonymi w tiret pierwsze,

2) zakazuje sig lokalizacji:
a) budynkdéw na terenach: 1ZP, 2ZP, 171, 27ZL i 3ZL,
b) budynkéw na terenach komunikacji, z wyjatkiem kioskéw wbudowanych w wiaty przystankowe,
¢) zabudowy mieszkaniowej na terenach: 1U, 2U, 3U 1 4U;
d) wolno stojgeych reklam, z wyjatkiem pylonow reklamowych na terenach: 11U, 2U, 3U i 41,
) urzadzen reklamowych, z wykorzystaniem ekranéw, np. plazmowych, typu LED,

) urzadzen reklamowych, z wyjatkiem umieszczanych na elewacjach budynkéw, o powierzehni urzadzenia
nie przekraczajgcei:

- 20 % powierzchni kazdej elewacji na terenach: 10U, 2, 31J i 41, z uwzglednieniem tiret drugie,

- 80 % powierzchni elewacji na terenach 1U 12U, od strony drogi krajowej nr 11, zlokalizowanej poza
granicami planu,

g) szyldow, wyswietlajacych ruchome obrazy z wykorzystaniem ekrandw, np. plazmowych, typu LED,

h} ogrodzefi pelnych oraz ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych na terenach: 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U,

i) ogrodzen:
- na terenach: 1ZP, 27P, 171, 271. i 3ZL,

-na ferenach: 1WS, 2WS§, 3WS§, 4WS, z wyjatkiem zabezpieczenia wrzadzen technicznych zbiornikow
retencyjnych,

- na terenach komunikacji, z wyjatkiem shizacych zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego,
1) nowoprojektowanych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszeza sig lokalizacje:
a) szyldéw, z zastrzezeniem pkt 2 lit.g,
b) tablic informacyjnych,
c) urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych,

d) ogrodzest stuzgcych zabezpieczeniu placdéw zabaw oraz ogrodzen zsiatki dla zabezpicczenia boisk
sportowych,

¢) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 litj,

) 4ciezek rowerowych i przejsé pieszych, innych niz wskazane na rysunku planu,

g) doj$é, dojazdow, urzadzen budowlanych,

h) dominanty przestrzennej i obiekiu malej architektury na terenie 3U;

i) akcentu architektonicznego na terenie 1U,

j) akcentéw architektonicznych, obiektéw matej architektury innych niz wskazane na rysunku planu,
k) drég wewnetrznych, z wyjatkiem terenéw: 2MN, 4MN, 6MN, 8MN, IMN/U i 3MN/U,

1) wiat przystankowych na terenach komunikacji.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig:
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a) zachowanie rowu jako otwartego z dopuszezeniem:
- skanalizowania w miejscach przeprowadzenia drog,
- realizacji przepustéw,
b) powszechny dostep do rowu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) zachowanie cigglosei systemu melioracyjnego, z zastrzezeniem § 17 ust.2 pkt 2,
d) ochrong naturalnych zbiorowisk roslinnych, z dopuszezeniem nowych nasadzen,

e) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych drzew ikrzewdw przy lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej,

) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw,
g) wprowadzanic nowgj zieleni w formie drzew i krzewow, z udzialem gatunkéw zimozielonych,

h} strefy zieleni izolacyjno-krajobrazowej na terenach: 1U, 2U, 3U, 4U, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U,
w migjscach wskazanych na rysunku planu, o szerokodci strefy, odpowiednio nie mniejszej niz 3,0 m i 5,0
m,

i) zakaz lokalizacji naziemnych stanowisk postojowych wstrefach zieleni izolacyjno — krajobrazowej
wskazanych na rysunku plany;

) rekultywacjg terenu, w przypadku stwierdzenia zanieczyszezenia gleby Tub ziemi,
k) zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) odprowadzanie éciekéw komunalnych i bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z wyjgtkiem terendw MN,
gdzie do czasu jej realizacji dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw bezodplywowych na $cicki bytowe,

m) w zakresiec wod opadowych i roztopowych:

-na terenach: 1U, 2U, 3U, 41, IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN/U, 2MN/U,
3MN/U i AMN/U, odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na ferenie,

- na terenach: 1ZP, 27P, 1 ZL, 271 i 371, zagospodarowanie na terenie,
- na terenach: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z odprowadzenie do sieci kanalizacii deszczowej ,

-na terenach: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 3KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11IKDW, 12KDW zagospodarowanie na terenie z dopuszezeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji
deszczowej,

n) lokalizacje urzadzefi podezyszezajycych wody opadowe iroztopowe przed wprowadzeniem ich do
odbiornika,

o} lokalizacje stacji transformatorowych na terenach: 1U, 217, 3U,
p) stosowanie urzadzef grzewezych charakteryzujacych sig niskim stopniem emisji zanieczyszczen,

1) realizacje Zrédel ciepta na paliwo gazowe, plynne lub paliwa stale oraz wykorzystaniem energii elektrycznej
i odnawialnych Zrodel ciepta do celow grzewczych,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na érodowisko, z wyjatkiem
dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,

3) dopuszcza sig:

a) przebudowe na linig kablowa podziemna napowietrznej sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia SN-15
kV kolidujacej z planowang zabudowa na terenach: 3MN, SMN, 7MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
3U 14U, z uwzglednieniem § 16 ust. 1,

b) lokalizacje kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, Ze ich budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo - wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych, powodujac ich niekorzyste
oddzialywanie na statecznod¢ gruntow,

¢) lokalizacie doj$¢ i dojazdéw w strefie zieleni izolacyjno — krajobrazowej,

Id: STEA1EBF-7892-4125-9596-97B6BCESDFSF. Projekt Strona 4



d) retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatki budowlanej
oraz ich wtérne wykorzystywanie,

¢) lokalizacje wolno stojacych stacji transformatorowych na terenach: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U.
2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego ustala sie:
1} zapewnienie dopuszezalnych poziomdéw hatasu w srodowisku:
a) dla terendw MN, jak dla ferendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
b) dla terendow MN/U, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

2y w przypadku lokalizacji na teremach: I1U, 2U, 3U, 4U obiektéw oswiaty lub szpitali zapewnienie
dopuszezainych poziomdw hatasu w érodowisku, jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci 1 mlodziezy a takze terendw szpitali w miastach;

3 nakaz uzyskania wymaganych standardow akustycznych na granicach zterenami o zdefiniowanych
wymaganiach akustycznych w srodowisku;

4} dia budynkéw z pomieszezeniami wymagajacymi komfortu akustycznego stosowanie rozwiazan wynikajacych
z zasad akustyki budowlanej;

5) stosowanie na terenach: IKD-Z, 2KD-Z i3KD-Z rozwigzan przeciwhalasowych, z wylaczeniem ekrandw
akustycznych;

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej ustaia sig
w przypadku odnalezienia podczas prowadzenia prac ziemnych obiektéw archeologicznych, obowiazek
powiadomienia wiasciwych organdw shuzby ochrony zabytkéw.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig realizacje obiektdw malej architektury.

2. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig¢ zachowanie spdjnego rozwigzania
elementéw wyposazenia, takich jak: nawierzchnie, latarnie, lawki, obiekty malej architektury w granicach
poszezegdlnych terendw.

§ 8. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,

1. ustala sig:
1) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;
2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicach dzialek budowlanych w obrgbie tereny;
3) powierzchnie zabudowy dziatki budowiangj nie wigksza niz 35 %;
4} udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 45 %o;
5) wysokod¢ budynkdw:
a) dla budynkdw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 8,5 m,
b) dla budynkow garazowych i gospodarczych nie wigkszg niz 5,0 m;
6) powierzchni¢ zabudowy budynku garazowego nie wigksza niz 50,0 m?;
7) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych od 25°- 45°;
8) jednolita geometrie dachdéw dla budynkdéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej;
9) dopuszcza sig dia budynkdw garazowych Iub gospodarczych przekryeie dachem plaskim;

10) nakaz stosowania dachéwki ceramicznej lub blachodachéwki z palety barw ,czerwonej” miedzianej lub
brazowej jako pokrycia stromych polaci dachow;

11) wykoriczenia elewacji budynku tynkiem Iub trwalymi materialami elewacyjnymi opcjonalnie
z uzupelnieniami z cegly, kamienia lub drewna;

12) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 17 ust.1 pkt 5 lit. a;
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13) powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych, z wylgczeniem dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej
nie mniejsza niz 300 m?;

2. dopuszcza sie lokalizacie dojsé, dojazdow;
3. zakaz lokalizacji stacji transformatorowych.

§ 9. W zakresie szczegélowych parametréw i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami | MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4 MN/U ustala sie:

1) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego albo uslugowego, albo mieszkalno-
uslugowego w ukladzie wolno stojacym;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicach dziatek budowlanych w obrebie terenu;
3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 50 %;

4) udzial powierzehni biologicznie czynnej dzialki budowlanej nie mniejszy niz 35 %;

5) wysokos¢ budynkdw:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wigcej niz 10,0m,

b) dla budynkdéw garazowych i gospodarczych nie wigksza niz 6,0 m;
6) powierzchnie zabudowy budynku garazowego nie wieksza niz 60 m?;
7) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 25°- 30¢;

8) nakaz stosowania dachéwki ceramicznej lub blachodachéwki z palety barw ,czerwone]” miedzianej lub
brazowej jako pokrycia stromych polaci dachow;

9) dopuszcza si¢ dia budynkéw garazowych lub gospodarczych przekrycie dachem plaskim;

10y wykoriczenia elewacji budynku ftynkiem Iub trwalymi materialami elewacyjnymi opcjonainie
z uzupeknieniami z cegly, kamienia lub drewna;

11) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 17 ust.1 pkt 51 6;

12) powierzchnig nowych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej
i drogi wewnetfrzne, nie mniejsza niz 1000 m?,

§ 10. W zakresie szczegélowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowama
na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U,

1. ustala sig:
1) lokalizacjg na dziatce budowlanej budynk6w uslugowych w ukladzie wolno stojacym;
2) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz:
a) 80 % na terenie 3U,
b) 60 % na pozostalych terenach;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej nie mniejszy niz:
a) 15 % na terenie 3U,
b) 30 % na pozostatych terenach;
4) wysokoéé budynkéw nie wigksza niz 13,0 m, z uwzglednieniem pkf, 5;

5) na terenie 3U lokalizaci¢ dominanty przestrzennej o wysokosci od 3,0 m do 5,0 m wyzszej niz budynek,
w miejscu wskazanym na rysunku planu;

6) dachy dowolne;
7) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 17 ust.1 pkt 51 6;

8) dostep do przyleglych drég publicznych oraz do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
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9) powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych, z wylaczeniem dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej
i drogi wewnetrzne nie mniejsza niz:

a) 10 000 m? na terenie 3U,
b) 5 000 m? na terenach 11 i 217,
¢) 1 000m? na terenie 4U,
2. dopuszcza sie:
1) na terenach: 1U i 2U lokalizacje:
a) parkingéw wielopoziomowych wbudowanych w budynki ustugowe,
b) boisk, urzadzeil sportowych i obicktéw sportowych,
c¢) budynkdw pomocniczych zwigzanych z funkcja sportu i rekreacji,
d) placéw zabaw,
e) lokalizacje miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych,
2) na terenie 3U lokalizacje:
a} parkingu wielopoziomowego wbudowanego w budynek ustugowy,

b) obiektéw handlu hurtowego i péihurtowego o facznej powierzehni sprzedazy i wystawiennicze] wigkszej niz
2000 m?

c¢) obiekiow ofwiatowych i szpitali,
d) boisk, urzadzef: sportowych i obiektéw sportowych,
e) placoéw zabaw,
1) ogélno dostgpnych chodnikéw wzdtuz linii rozgraniczajacej teren 3U od terendw drég publicznych,
3) na terenie 4U lokalizacjg:
a) myjni samochodowej,
b) stacji benzynowej,
¢) placow zabaw,
3. zakaz lokalizacji:
a) na terenach 1U i 2U ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m2,
b) na terenie 4U :
—ustug handiu o powierzchni sprzedazy wickszej niz 300 m?,
— usiug o charakterze magazynowym,
§ 11. W zakresie zagospodarowania, na ferenach oznaczonych symbolami: 1ZP i 2ZP,
1. ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig o charakterze parkowym;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz 70 %;
3) stosowanie nawierzchni przepuszezalnych dla ciagdw pieszych;

4} dostgp do przyleglych drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, ograniczony do pojazdow dla
samochoddéw obstugi terenu;

2. dopuszcza sie lokalizacie:
1) przejsc pieszych;
2) obiektdéw matej architektury;
3) drég wewngtrznych;
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3. zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla samochoddéw.
§ 12. W zakresie zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbelami 1ZL, 271, 37L
1, ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz 80 %;

3) dostep do przyleglych drég publicznych lub drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne oraz przez tereny 1ZP
i27P;

2. zakazuje si¢ lokalizacii stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 13. W zakresie zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS i 4WS:

1. ustala sie:
1} lokalizacje zbiornika retencyjnego na terenie 1WS;
2} lokalizacje ciekéw wodnych i rowdw melioracyjnych z zielenia towarzyszaca na terenach ZWS, 3WS 1 4WS;
3) udzial powierzchni biologicznie ¢czynnej w zagospodarowaniu terenu nie mnigjszy niz 20 %;

4) zachowanie istniejacych drzew ikrzewdéw, pod warunkiem nie kolidowania z funkcjonowaniem systemu
melioracyjnego;

2. dopuszcza sie lokalizacje:
1) zbiornikdw retencyinych;
2) obiektoéw malej architektury.

§ 14. W zakresie szezegolowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenach drdg publicznych:

1. ustala si¢:
1} szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem plamu;
2} dla terendéw: 2KD-Z i 3KD-Z;

a) lokalizacje poszerzen istniejacych drég powiatowych znajdujacych si¢ poza granica planu: ulicy 70 Pultku
Piechoty i Armii Poznan do kategorii drogi zbiorezej,

b) dopuszezenie lokalizacii:
- §ciezki rowerowei,
- chodnika,
- pasa rozdziahi o szerokodci min 0,5 m,
- przystankéw miobusowych;
3) dla terenu 1KD-Z :
a) lokalizacje jezdni przystosowanej do prowadzenia komunikacji autobusowej,
b} lokalizacjg obustronnych chodnikéw,
¢) dopuszezenie lokalizacji:
- przystankéw autobusowych w zatokach fub na jezdni, wyposazonych w wiaty przystankowe,
- Sciezki rowerowej,

2. dopuszeza sig lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw pasa drogowego, wtym
drogowych obiektéw inzynierskich.

§ 15. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaZnikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na
terenach drég wewnetrznych,

1. ustala sig:
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1} szerokod¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenow 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 11KDW, 12ZKDW:

a) lokalizacjg jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 3,5 m i co najmniej jednostronnego chodnika o szerokodcei
nie mniejszej niz 2,0 m, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig o szerokoéei nie mniejszej niz 5,0 m,

b) spos6b zagospodarowanie umozliwiajacy zawr6cenie pojazdu w granicach pasa drogowego;
2. dia terenéw 9KDW, 10KDW:

a} lokalizacje jezdni o szerokosci nie mnigjszej niz 6,0 m i dwustronnego chodnika o szerokoéci nie mnigjszej niz
1,5 m z pasem zieleni nie mnigjszym niz 0,5 m

b) sposdb zagospodarowania umozliwiajacy zawrécenie pojazdu w granicach pasa drogowego;

3. dopuszeza sig¢ lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw pasa drogowego, w tym
drogowych obicktéw inzynierskich.

§ 16. 1. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terendw: 1MN/U, 2MN/U, 3MN, 5MN, 7MN, 4U, 3MN/U, 4MN/U,
3U, w obszarze oddziatywania elektroenergetycznych linii napowietrznych SN-15 kV do czasu ich przebudowy na
linie kablowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczoe nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowiazujacymi normami
i przepisami.

3. Wydzielony pas terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV wynosi 5,0 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu linii. W pasie terenu ochronnego ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich
budynkdéw, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej.

§ 17. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:
1) klasg drogi publicznej - na terenie 1KD-Z, 2KD-Z, 3K>-Z - zbiorcza,

2) zachowanie cigglodci powigzan elementéw pasa drogowego, w szezeg6lnodci jezdni, pieszo — jezdni,
chodnikédw i §ciczek rowerowych, w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym;

3} dopuszczenie lokalizacji zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnysmni;

4) dopuszezenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu na drogach publicznych klasy
dojazdowej oraz drogach wewnetrznych;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, na dziatce budowlanej, nakaz zapewnienia stanowisk postojowych
dia samochodow osobowych, w lacznej liczbie nie mniejszej niz:

a)na kazdy dom w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko
wprzypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b)na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej w obiektach  handlowych: 3 stanowiska postojowe oraz
I stanowisko dla pojazdow oséb niepelnosprawnych,

c)na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej w innych obiektach ustugowych 2 stanowiska postojowe oraz
1 stanowisko dla pojazdéw 0s6b niepetnosprawnych,

6) dla obstugi zabudowy ushigowej zapewnienie na dzialce budowlanej miejsc do przeladunku towardw,
zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 5;

7) obstuga komunikacyjna obszaru obj¢tego planem mozliwa jest wylacznie zul. Armii Poznan iul. 70 Putku
Piechoty z wlaczeniem do drogi krajowej nr 11 na istniejgcym skrzyzowaniu z ul. Armii Poznafi;

8) wyklucza sig mozliwos$¢ tworzenia bezposrednich wigczen do drogi krajowej nr 11,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemé6w infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
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2) w przypadku przerwania systeméw melioracyjnych nakaz ich odtworzenia; w przypadku lokalizacji drenazy
opaskowych wlaczenie ich do kanaléw deszczowych lub do rowéw i zbiornikéw retencyjnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) dostawa wody z istricjace] i projektowanej sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez wiasciciela
sieci oraz w oparciu o przepisy odrgbne, w tym ustawe o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdw,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenic w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
a) zasilanie z istniejacych i projektowanych gazociagéw Sredniego cisnienia,

b) przylaczanie odbiorcéw do sieci gazowej odbywaé sig¢ bedzie na zasadach zawartych w obowigzujacych
przepisach po kazdorazowym uzgodnieniu z dostawca gazu, i bedzie zalezalo od warunkow technicznych
i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowej,

¢) prowadzenie gazociagéw w pasach drogowych,

d) dopuszeza si¢ w czasie realizacji planu mozliwo$¢ stawiania stacji redukcyjno-pomiarowych i wydzielania
terenu dla potrzeb ich budowy bez konieczno$ci opracowywania zmian plamy,

5) w zakresie zaopairzenia w energig elektryczna:
a) zasilanie w energig elektryczng odbywa¢ sig¢ bedzie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) zezwala sie w trakcie realizacji planu na calym obszarze opracowania, lokalizacje zadan dla realizacji
inwestycji celu publicznego, i wydzielanie terenu dla ich potrzeb wrozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomagciami i ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

¢) na terenie gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energie elekiryczng, a zasilanie
z istniejacej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza sie budowg sieci zasilajgcych sredniego napigcia oraz
niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb izgodnie zwarunkami wydanymi przez
przedsiebiorstwo encrgetyczne,

d) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc,

¢) dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznej z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem
terenu;

) sposéb i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli zarzadea sieci,
) dla usytuowania urzadzen elekiroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

6)na obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej z zakyesu
lacznodei publicznej, dla ktdrej nie jest wymagane zachowanie liniii zabudowy;

7)w przypadku realizacji inwestycji izmian w zakresie zaopatrzenia w wodg, gaz, energig elekiryczna,
odprowadzenia $ciekéw, wéd opadowych oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych wymég uzyskania
warunkow technicznych od zarzadzajacego siecia;

8) dopuszcza sig:

a) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnodci sieci: wodociagowej,
kanalizacyjnej, cieplownicze], gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyine;j,

b) roboty budowlane w zakresie sieci teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz  systemu  stuzb
ratowniczych i bezpieczefistwa publicznego.

§ 18. Dla obszaru objetego planem ustala sig stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nierachomosci w wysokosci:

1) dia terenéw zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowo-uslugowej (MN/U) - 30%

2} dia terenéw ustugowych (U) - 30%
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3) dla terenow zieleni urzadzonej (ZP), lasu (ZL) , wod powierzchniowych (WS), komunikacji: drég publicznych
(KD-Z) - 1%

4) dla terenéw komunikacji: drég wewngtrznych (KDW) - 1%.
Rozdzial 3.

Przepisy konicowe

§ 19. Traci moc uchwala Nr XXV/301/2013 Rady Miejskiej w Pleszewie zdnia 4 kwietnia 2013 roku
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: 70 Putku
Piechoty i Armii Poznan w Pleszewie.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wietkopolskiego.

CGerownfi )
rphiteltury 4

Strona 11



Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ..vereernraene.
Rady Miejskiej w Pleszewie

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejcowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: 70 Pulku Piechoty i Armii Poznar w Pleszewie

§ 1. Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 20.08.2012 r. do
dnia 10.09.2012 r. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 24.09.2012 1.

§ 2. W ustawowym terminiec wptyneta jedna uwaga od Pana Tomasza Wisniewskiego o tresei:
a) Nie zgadzam sig na przebieg ulicy 1KD-D po terenie dziatki nr 3011/3. Wnosze o :

- likwidacjg ulicy 1 KD-D na odcinku pomi¢dzy ulicg 3 KD-Z a skrzyzowaniem ulic 3 KDW /3 KD-D/ 1 KD-
D oraz o przesunigeie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialce 3011/3 od strony obecnie projektowane;
ulicy 1 KD-D na odleglo$¢ nie wigksza niz 4 m od granicy dziatki lub - przesunigcie ulicy 1 KD-D na odcinku
pomigdzy ulica 3 KD-Z. a skrzyzowaniem ulic 3 KDW /3 KD-D / I KD-D w taki sposéb, aby znalazta si¢ ona
poza terenem dziatki 3011/3 iustanowienie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialce 3011/3 od strony
obecnie projektowanej ulicy 1 KD-D w odleglodci nie wigkszej niz 4 m od granicy dziatki 301173,

b) W par.10 ust.1 pkt3 ppkt a) odnies$é ograniczenie powierzchni zabudowy do jednej dziatki (lub nieruchomosci
Jjednego wlasciciela), a nie do obszaru planistycznego 3U.

¢) Nie zgadzam sig na pas zieleni izolacyjnej projektowany na terenie dziatki 3011/3 wzdtuz ulicy 3 KD-Z (par.5
ust.1. pktl ppkt h).

d) Nie zgadzam si¢ na zakaz lokalizacji naziemnych stanowisk postojowych w pasie zicleni izolacyjnej na dzialce
3011/3 (par.5 ust. 1. pktl ppkt i).

¢) Nie zgadzam si¢ na przeznaczenie pasa terenu dla chodnika i $ciezki rowerowej na terenie dziatki nr 3011/3
{par.14 ust.1 pkt 3 ppkt ¢},

f) Nie zgadzam si¢ na zakaz lokalizacji szyldow w formie pod$wietlanych kasetonGw (par.4 ust.l pkt 2 ppkt g),
gdyz pod$wietlane kasetony sa powszechnie umieszczane na $cianach sklepéw jako ich ¢lementy reklamowe.

g) Wnoszg o okreflenie wydzielonego pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV (par. 16 ust.3) w odniesieniu do osi linii napowietrznej, a nie do skrajnego przewodu.

h) Wnoszg o okreslenie szerokoci przejécia pieszego projektowanego przy péinocnej granicy dzialki nr 3011/3 na
2 m i na taka szeroko$¢ sig zgadzam.

§ 3. Odrzuca sig uwagge w czgéci dotyczacej pkt. a (w zakresie likwidacii drogi), ¢, d, e, g, h ze wzgledu na:
ad. a)

Nalezy pozostawié¢ drogg 1KD-D w przebiegu jakim jest obecnie. Jest to droga publiczna — wazne
polaczenie komunikacyjne przysziych terendéw inwestycyjnych bedacych w bezposrednim sasiedztwic tej drogi
z istniejacym  przystankiem autobusowym. Droga zostala wytyczona w granicy sasiadujacych ze sobg
nieruchomosci pasem o szerokodci 10,0 m ~ po 5,0 m z kazdej z nieruchomosci.

ad. b)

Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo m.in. terenu 3U z drogami klasy Z (drogami powiatowymi) zalecane
Jest utrzymanie w planie pasa zieleni izolacyjnej od tych drég. Pas ten bedzie stanowié szpaler zieleni wzdiuz
calej drogi powiatowej objgtej opracowaniem planu, przyczyniajac sig¢ réwniez do polepszenia waloréw
krajobrazowych tego fragmentu miasta i wzbogacajac tereny zielone w miescie.

ad. ¢)

Z uwagi na charakter zieleni przewidzianej w ,,strefie zieleni izolacyjno-krajobrazowej” podtrzymuje sic
zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych we wszystkich wskazanych w planie strefach.
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ad. d)

Ustalenia § 14 ust.1 pkt 3 ppki ¢) dotycza terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KD-Z,
anie terenu 3 U. Przedstawiony na rysunku planu przebieg ,przejScie piesze” niejest obowiazujacym
ustaleniem planu.

ad. ) Zapis odnoszacy si¢ do szerokosci pasa ferenu ochronnego wzdhiz napowietrznych linii
energetycznych 15kV zawarty w § 16 ust. 3 wynika z przepiséw odrebnych oraz z wniosku ztozonege przez
zaklad energetyczny ,,Energa operator” w dniu 31.10.2011 r. oraz uzgodnienia projektu planu przez te instytucje
pismem nr 4MMR/JS/290/13678/2012 z dnia 19 czerwca 2012,

ad. f)

Nickonsekwencja w tredci skladanej uwagi w pkt ) i h) $wiadczy o niezdecydowaniu wnioskodawcey. W § 4 ust
1 pkt 3 lit. f zapisano: ,dopuszcza sig lokalizacj¢ $ciezek rowerowych i przej§é pieszych innych niz wskazane
na rysunku planu”,

§ 4. Projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 18.02.2013 1. do dnia
11.03.2013 r. Uwagi byly przyjmowane do dnia 25.03.2013 r.

§5. W ustawowym terminie nie wplyngly zadne uwagi do planu, wzwigzku zczym Rada Miejska
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 w/iw
ustawy,

§ 6. Kolejne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu odbylo sig w terminie od dnia 4.10.2013 r. do
dnia 25.10.2013 r. Uwagi byly przyjmowane do dnia 8.11.2013 r.

§ 7. W ustawowym terminiec nie wplynely Zadne uwagi do planu, wzwiazku zczym Rada Miejska
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. } w/w

ustawy.

§ 8. Kolejne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu odbylo sie w terminie od dnia 12.08.2014 r. do
dnia 2.09.2014 r. Uwagi byly przyjmowane do dnia 16.09.2014 1.

§9. W ustawowym terminie nie wplyngly uwagi do planu, w zwiazku z czym Rada Miejska nie podejmuje
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia.....ceerneee 2014 1

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§1.Na podstawie art.20 ust. I ustawy =zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Pleszewie okre$la nastgpujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowia zadania
wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposéb realizacji, zapisanych w planie inwestycii nalezacych do zadan wlasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy wtym ustawy zdnia 29 stycznia 2004 1. Prawo zamdwien
publicznych (Dz. U. 22013 r.,, poz. 907 ze zm.),

2) w oparciu 0 inne przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne.
3) terminy realizacii poszezegdlnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadan wiasnych
gminy, beda finansowane ze $rodkow wlasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej
i gazowej beda prowadzié wiasciwe przedsicbiorstwa, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

4, Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami, na
podstawie przepiséw odrgbnych oraz zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposéb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz zdokonujacym si¢ postgpem fechniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadah wilasnych gminy,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 22013 r., poz.885 ze zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidre
nalezq do zadan whasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych: :

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwala budzetowa,
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b} dotacji samorzadu wojewddziwa,
¢) dotacii i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
) innych érodkéw zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane
beda w sposéb okreslony wart. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.z 2012 r. poz.
1059 ze zm.} i nie bgda obeigzaly budzetu gminy.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr .......coneee.n. Rady Miejskiej w Pleszewie z dnif...ccveercrvrreres 2014 r.

W dniu 24 czerwca 2010 r. zostala podjgta uchwala nr XXXVII/357/2010 w sprawie
przystapicnia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic: 70 Pulku Piechoty i Armii Poznan w Pleszewie. GIownym celem projektowanego
planu miejscowego jest wyznaczenie terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej lub mieszkaniowo-ushugowej (MN/U),
terendw zabudowy ustugowej (U), terendéw drég publicznych i terenéw drog wewnetrznych oraz
okreslenie warunkéw utworzenia tej zabudowy. Powierzchnia obszaru planu wynosi ok. 38 ha i w
catosci jest on polozony w granicach administracyjnychmiasta.

Dotychczas przedmiotowy teren nie byl objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Jedynym obowiazujacym dokumentem planistycznymjest ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa”, uchwalone uchwala nr
VHI/82/2011 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 21 czerwca 2011 r. Ustalenia kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjete w studium daty podstawe do okreslenia nowych terenow
inwestycyjnych w przygotowywanym projekcie planu  zagospodarowania przestrzennego.
Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny =z
ustaleniami studium dla miasta Pleszewa. Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustlugowej zgodnie z ustaleniami planu miejscowego pozwoli na spéjna kontynuacje zabudowy tej
czgdei miasta, respektujaca wymaganiaksztattowania tadu przestrzennego.

Na poczatku procedury planistycznej zawiadomiono odpowiednie organy oraz instytucje
o przystgpieniu do prac nad planem miejscowym oraz zamieszczono stosowne komunikaty
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszef oraz stronach BIP. W trakcie frwania procedury planistycznej
projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany, a nastgpnie uzgodniony przez wilasciwe instytucje
iorgany. W dalszych ctapach postgpowania projekt planu miejscowego zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 20.08.2012 r. do 10.09.2012 r. oraz w dniu 7.09.2012 r.
zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,
Na dyskusj¢ publiczng oprocz przedstawicieli wrzedu miejskiego, zastgpcy burmistrza oraz
projektanta planu przybyla | osoba. W okresSlonym w ogloszeniu terminie na skfadanie uwag, czyli
do dnia 24.09.2012 r., wplyneta | uwaga do planu. Po uwzgl¢dnieniu czesci uwag oraz dodatkowo
zmianie drog 1 KD-D, 2 KD-D, 3 KD-D i KDL na drogi wewngtrzne dokonano ponownego
wyloZenia projektu do publicznego wgladu. Plan zostal wylozony do wgladu w dniach od
18.02.2013 r. do 11.03.2013 r. Dyskusja publiczna zostala zorganizowana w dniu 4.03.2013 r. Na
dyskusj¢ publiczng oprécz przedstawicieli urzedu miejskiego i projektanta planu  nikt
z zainteresowanych oséb nie przybyt. Do projektu planu nie zgloszono uwag i plan zostal uchwalony
na sesji w dniu 4 kwietnia 2013 r. uchwata nr XXV/301/2013. W zwiazku ze skarga Wojewody
Wielkopolskiego, pismo nr KN-1.0552.17.2013.17 z dnia 20.06.2013, dotyczaca stwierdzenia
niewaznosci uchwaly ws. planu, w projekcie planu wprowadzono stosowne korekty. W nastepstwie
tego projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
70 Pulku Piechoty i Armii Poznan zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu. Wylozenie
planu odbylo si¢ w dniach od 4.10.2013 r. do 25.10.2013 r. Dyskusja publiczna zostala
zorganizowana w dniu 25.10.2013 r. Na dyskusje¢ publiczng nikt z zainteresowanych osob nie
przybyl. Do projekiu planu nie zgloszono réwniez zadnych uwag.

W zwigzku z wyrokiem WSA w Poznéniu, sygn. akt IV SA/Po 121/14 z dnia 16.07.2014 r.
w projekceie planu wprowadzono stosowne korekty. W nastepstwie tego projekt miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: 70 Putku Piechoty i Armii Poznan
zostal  ponownie wylozony do publicznego wgladu. WyloZenie planu odbyfo si¢ w dniach od
12.08.2014 r. do 2.09.2014 r. Dyskusja publiczna zostala zorganizowana w dniu 29.08.2014 r. Na
dyskusj¢ publiczng przybyh 1 osoba. W okreslonym w ogloszeniu terminie na skladanie uwag, czyli
do dnia 16.09.2014 r. nie wplynetyuwagi do projektu planu.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235) dla przedktadanego projektu planu
miejscowego zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywaniana srodowisko.

I. Na podstawie art. 42 pkt 2 informuje sig, ze do projektu planu oraz prognozy nie wplyngly
zadne wnioski oraz uwagi od spoleczenstwa.

2. Na podstawie art. 55 ust. 3 przedstawia si¢ podsumowanie zawierajace uzasadnicnie
wyboru przyjetego dokumentu:

1) mozliwo$é rozwigzan alternatywnych byla ograniczona;

- ograniczenia te wynikaly przede wszystkim z koniecznosci wyboru takiego przeznaczenia
terenéw, ktére nawiazywatoby do juz istnicjacej zabudowy w Pleszewie, po to, aby zachowaé
ciagtosé i spojny charakter zabudowy,

- caly teren objgty planem znajduje si¢ w granicach administracyjnychmiasta i jest wyraZnic
ograniczony baricrami liniowymi— droga krajowa oraz drogami powiatowymi,

- zalozenia te sa zgodne ze studium uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pleszewa,

- zdecydowano si¢ zatem na realizacje w granicach obszaru objetego planem miejscowym
zabudowy MN, MN/U oraz U;

2) w opracowanym projekcie planu micjscowego uwzgledniono wytyczne z zakresu ochrony
§rodowiska przyrodniczego oraz kulturowego zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko,
m.in, nakazano prowadzenie wiasciwej gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami oraz
zachowanie standardéw klimatu akustycznego na terenach sasiednich;

3) projekt planu miejscowego wraz z proghoza oddziatywania na $rodowisko zostat
zaopiniowany przez regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska. W projekcie planu miejscowego
i prognozie oddzialywaniana érodowisko uwzgledniono uwagi zawarte w opiniirdos; -

oo
4) projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostat
zaopiniowany przez panstwowego powiatowego inspektora sanitarnego;

5) do projektu planu miejscowego, podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu
zgloszono 1 uwagg ktéra dotyczyla:

a) Nie zgadzam si¢ na przebieg ulicy IKD-D po terenie dziatkinr 3011/3, Wnosze o :

- likwidacje ulicy 1 KD-D na odcinku pomiedzy ulica 3 KD-7, a skrzyzowaniem ulic 3 KDW /3 KD-
D / 1 KD-D oraz o przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialce 3011/3 od strony
obecnie projektowanej ulicy 1 KD-D na odleglo$é nic wicksza niz 4 m od granicy dziatki lub -
przesunigcieulicy 1 KD-D na odcinku pomiedzy ulica 3 KD-Z a skrzyzowaniemulic 3 KDW /3 KD-
D /1 KD-D w taki sposéb, aby znalazla sie ona poza terenem dzialki 3011/3 i ustanowienie
nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialce 3011/3 od strony obecnie projektowanej ulicy 1 KD-D w
odleglodcinie wigkszejniz 4 m od granicy dziatki3011/3.

- Nalezy pozostawi¢ drogg 1KD-D w przebiegu jakim jest obecnie. Jest to droga publiczna —
wazne polaczenie komunikacyjne przysziych terenéw inwestycyjnych bedacych w bezposrednim
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sasiedztwie tej drogi z istnicjacym przystankiem autobusowym. Droga zostala wytyczona w granicy
sasiadujacych ze sobg nieruchomosci pasem o szerokodci 10,0 m — po 5,0 m zkazdej z
nieruchomos$ci— mvage odrzucono,

- Linia zabudowy dla terenu 3U od strony terenu 1XD-D ulegla korekeie z 6,0 m do 4,0 m
z uwagi na klas¢ drogi przyleglej jako dojazdowej — wnwage wvzgledniono,

b) W par. 10 ust.1 pkt 3 ppkt a) odnie$é ograniczenie powierzchni zabudowy do jednej dziatki
(lub nieruchomosci jednego wiasciciela), a nie do obszaru planistycznego 3U.

- Wprowadzono odniesienia procentéw zabudowy do dziatek budowlanych na terenie 3U
a nie do terenu 3U, tak aby dziatki budowlane w ramach terenu 3U rozpatrywane byly oddzielnie —~
uwage uwzgledniono,

c) Nie zgadzam sie na pas zicleni izolacyjnej projektowany na terenie dziatki 3011/3 wzdhiz
ulicy3 KD-Z (par.5 ust.1, pktl ppkt h).

- Z uwagi na bezposdrednie sasiedztwo m.in. terenu 3U z drogami klasy Z (drogami
powiatowymi) zalecane jest utrzymanie w planie pasa zicleni izolacyjnejod tych drég. Pas ten bedzie
stanowi¢ szpaler zieleni wzdhiz caltej drogi powiatowej objetej opracowaniem planu, przyczyniajac
sig réwniez do polepszenia waloréw krajobrazowych tego fragmentu miasta i wzbogacajac tereny
zielone w miescie— uwage odrzucono,

d) Nie zgadzam sie na zakaz [okalizacji naziemnych stanowisk postojowych w pasie zieleni
izolacyjnejna dzialce 3011/3 (par.5 ust.1. pktl ppkt i)

- Z uwagi na charakter zieleni przewidzianej w ,.strefie zieleni izolacyjnokrajobrazowe;j”
podtrzymuje si¢ zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych we wszystkich wskazanych
w planie strefach - uwage odrzucono,

e) Nie zgadzam sie na przeznaczenie pasa terenu dla chodnika i §ciezki rowerowej na terenie
dziatkinr 3011/3 (par.14 ust.1 pkt 3 ppkt ¢).

\
- Ustalenia § 14 ust.1 pkt 3 ppkt c) dotycza terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KD-Z,
a nie terenu 3 U, Przedstawiony na rysunku planu przebieg ,,przejicie piesze” nie jest obowigzujacym
ustaleniem planu - #wage odrzucono,

f) Niec zgadzam si¢ na zakaz lokalizacii szvldow w formie podéwietlanych kasctondw (par.4
ust.1 pkt 2 ppkt g), gdyz podéwictlane kasetony sg powszechnie umieszczane na Scianach sklepdw
jako ich elementy reklamowe.

Uhvage inwzeledniono.

g) Wnosze o okredlenie wydzielonego pasa terenu_ochronnego dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV (par.16 ust.3) w odniesicniu do osi linii napowietrznej, a nie do
skrajnego przewodu.

— Zapis odnoszacy si¢ do szerokoéci pasa terenu ochronnego wzdhuz napowietrznych linii
energetycznych 15 kV zawarty w § 16 ust. 3 wynika z przepiséw odrebnych oraz
z wniosku zloZonego przez zaklad energetyczny ,,Energa operator” w dniu 31.10,2011 r.
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oraz  uzgodnienia projektun  planu  przez t¢  instytucje  pismem nr
AMMR/JS/290/13678/2012 z dnia 19 czerwca 2012 r., - uwage odrzucono,

h) Wnosze¢ o okre§lenie szerokosci prezejscia pieszego projektowanego przy péinocnej granicy
dzialkinr 3011/3 na 2 m i na taka szeroko$é sie zgadzam,

- Niekonsekwencja w tresei skladanej uwagi w pkt €) i h) $wiadczy o niezdecydowaniu
wnioskodawcy. W § 4 ust 1 pkt 3 lit. f zapisano: ,,dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych
i przejsé pieszych innychniz wskazane na rysunku planu® - mwage odrzucono.

6) realizacja ustalen planu miejscowego nie spowoduje transgranicznego oddzialywania na
$rodowisko;

7) propozycje dotyczace metod i czgstotliwodei przeprowadzenia monitoringu skutkéw
realizacjipostanowien dokumentu obejmuja:

a) ocene zgodnoscei projektowanych inwestycji z ustaleniami planu miejscowego na etapie
ustalania lokalizacjiinwestycji,

b) na etapic uzyskania pozwolenia na budowe — poprzez ocene zgodnosci zamierzen
inwestycyjnych, w szczegolnosdci rodzaju inwestycji, parametréw zabudowy, w tym intensywnosci
zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej, sposohéw uzbrojenia technicznego terenu,
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

¢) dopuszezenie budynkow do eksploatacji na etapie oddawania budynkéw do eksploatacii,

d) inne metody, ktdre zostana ustalone na etapie przygotowania inwestycji.

Po uchwaleniu planu miejscowego, uchwala Rady Miejskiej wraz z dokumentacja
planistyczng zostaje przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemuw celu oceny zgodnosei z prawem,
a nastgpnie przesfana do ogloszeniaw Dzienniku Urzgdowym Wojew6dziwa Wielkopolskiego.
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