Projekt

zdnia 6 wrzeénia 2016 r.
ZatwietdZONY PrZez .oovieeeerreevereerenes

UCHWALA NR.....cccvvvrnraree
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

zdnia.. ............. 20161

w sprawie migjscowego plana zagospodarowania przestrzennego "Pleszew rejon ulic Kaliska - Piaski"
dla poindniowo-wschodniej czeéei miasta Pleszewa - Etap II

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1.,
poz. 446), art. 20 wst.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1., poz. 778 ze zmianami) Rada Miejska w Pleszewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Pleszew rejon ulic Kaliska - Piaski,,
dla potudnowo-wschodniej czgdci miasta Pleszewa - Etap II, obeimujacy obszar terenu w granicach
okreslonych na rysunku planu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowani i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew, uchwalonego uchwala Rady Miejskicj w Pleszewie nr
X1/125/2016 z dnia 22 stycznia 2016 1.

§ 2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, o kiérym mowa w § 1, w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego - zalacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2,

3) rozsirzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 3. '

§ 3. 1. liekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmowaé wigcej niz 60% obszaru,

2) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przezmaczenie inme niz podstawowe lub
uzupelniajace, ktorego realizacja na danym terenie wynika z niezbednego uzupelienia infrastruktury
przestrzennej lub techniczngj i ktore nie koliduje z funkcjami podstawowymi,

4) komunikacji wewngtrznej - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy, dojscia piesze, place manewrowe, place do
zawracania, lokalizowane na terenie pojedynczej dziatki budowlanej,

‘5) powierzchni zabudowanej. - nalezy przez- to rtozumie¢ powierzchnie pod budynkami, tarasami
zewnetrznymi schodami, pochylniami, zadaszeniami, utwardzonymi placami, jezdniami i chodnikami,

%) 'intensywnos’;ci zabudowy - nalezy przez io rozumie¢ wskaznik powierzehni calkowite] zabudowy (Yaczna
powierzchnia rzutéw poziomych budynkéw w stanie wykoficzonym) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, . :

7} linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajaca obszar dopuszczalnego lub wymaganego
polozenia budynku o przeznaczeniu podstawowym. Przed linig zabudowy moga bué usytuowane: balkony,
wykusze, przybudéwki i zewnetrzne schiody o wysiggu (glebokoscei) nie przekraczajacym 2,0 m,
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8) przepisach szczegélnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
© wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

9) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktore nie sg zaliczane do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,

10) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumieé: budynki gospodarcze, budynki garazowe oraz
budynki gospodarczo - garaZowe,

11) niskoemisyjaych #rédiach ciepta - nalezy przez to rozumie¢ wysokosprawne Zrédlo ciepla takie jak:
kociol weglowy (retortowy), kociol gazowy, kociol olejowy, kociot do spalania biomasy np. na pelety
drzewne, brykiety itp., dopuszczone do eksploatacii na mocy odpowiednich certyfikatow i aktualnych
norm,

12) reklamie wielkoprzestrzennej - nalezy przez to rozumieé reklame o powierzchni powyzej 15 m?,

13) izolinii uciazliwosci pochodzacych od komunikacji samochodowej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu
o szerokodei 130 m, wewnatrz ktérego moga wystepowaé ucigzliwosci pochodzace od drogi klasy GP.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnic z ogélnie
obowiazujacymi przepisami.

§ 4. 1. Ustala sig nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej i ushug, oznaczone na rysunku planu symbolem P/U,
2) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
3) tereny zabudowy ustugowej i techniczno — produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P,
4) tereny zabudowy ushigowej i mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN,

5)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/,

6) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,

7) tereny ogroddw dziatkowych, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZD,

8) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,
9) tereny rolnicze i zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu sym_bdiem R/ZP,

10) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD,

11) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

12) tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KK,

13) tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.

2.Na terenach, o kibérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupeniajace,
a w uzasadnionych przypadkach okreéla sig przeznaczenie dopuszezalne oraz warunki jego dopuszezenia.

§ 5. 1. Dla terendéw oznaczohych na rysunku planu symbolami: 1.P/U, 2.P/U, 3 P/U, 4.P/U, 5.P/U, 6.P/U,
7.P/U, 8.P/U, 9.P/U, 10.P/U, 11.P/U - ustala sie:

1) przezmaczenie podstawowe - zabudowa techniczno produkcyjna i ustugowa obejmujaca:
a) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) tereny obiektéw ustugowych,

2) przeznaczenie uzupehiajace - komunikacja wewngtrzna, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
zabudowa administracyjnoe -~ biurowa, zabudowa towarzysz4ca, zieleh urzadzona itp.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszeza sie:
1) lokalizowanie przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na érodowisko,

2) wydzielenie w czesel biurowej lub socjalnej do 2 lokali mieszkalnych,
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3) remonty, przebudowg i rozbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

4) wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii w matej instalacji (do 100 kW).
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

2) przedsiewzig¢ mogacych powodowad przekroczenia standardow jakosdci Srodowiska okreslonych
przepisami odrgbnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

§ 6. 1. DIa terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U - ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa nshigowa obeimniaca tereny obiektéw ushigowych,

2) przeznaczenie uzupelniajace - komunikacja wewnetrzna, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
zabudowa towarzyszaca, zielefi urzagdzona itp.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

3. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie wytwarzanie energii elekirycznej z odnawialnych
zrédet energii w malej instalacji (do 100 kW).

§ 7. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U/P, 2.U/P, 3.U/P,4.U/P, 5.U/P - ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushugowa i techniczno — produkecyjna obejmujaca:
a) tereny obiektow ustugowych,
b) tereny obiektéw produkeyjnych, skladdw i magazynéw,

2) przeznaczenie uzupeiniajace - komunikacja wewnetrzna, miejsca postojowe, infrastruktura fechniczna,
zabudowa administracyjno - biurowa, zabudowa towarzyszaca, zielen urzadzona itp.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) wydzielenie w czesci biurowej lub socjalnej do 2 lokali mieszkalnych,

2) wytwarzanie energii elekirycznej z odnawialnych Zrodet energii w malej instalacji (do 100 kW),
3. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz fokalizacji:

1) ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

2) przedsiewzig¢ mogacych powodowaé przekroczenia standardéw jakodci drodowiska okreslonych
przepisami odrgbnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 8. 1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U/MN - ustala sie:
1) przeznaczenie podstawoWe - zabudowa ushigowa 1 mieszkaniowa obejmujaca;

a) tereny ustug nieuciazliwych,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej,

2) przeznaczenie uzupelniajace - komunikacja wewngtrzna, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
zabudowa towarzyszaca, zielen urzadzona itp.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?,

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych
Zrodel energii w mikroinstalacii, '

§9.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U,
5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8MN/U, SMN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U,
15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U - ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa obejmujaca:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny ustug nieuciazliwych,

2) przeznaczenie uzupelniajace - komunikacja wewnetrzna, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
zabudowa towarzyszaca, zielef urzadzona itp.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i rozbudowe istniejacych
budynkéw zwiazanych z dziatalnoécia gospodarcza o charakterze rzemiosta produkcyjnego (typu stolarz,
§lusarz, kamieniarz itp) pod warunkiem, ze prowadzona dziatalnos¢ nie spowoduje przekroczenia standardéw
jakodci érodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

S WT 1 R I O e ey T B
3. INE ICTeNAclL, O KIOLYL HIowa w UsL. 1 u
400 m2.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig wytwarzanie energii elekirycznej z odnawialnych
Zrédet energii w mikroinstalacii.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZC, 2.ZC, 3.2C, 4.ZC - ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - cmentarz,

2) przeznaczenie uzupelniajace - komunikacja wewnetrzna, infrastruktura techniczna, zabudowa
towarzyszaca, zieled urzadzona itp.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug handlu o powierzchni sprzedazy do
50 m2. '

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZD, 2.2D - ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - ogrody dziatkowe,

2) przeznaczenie uzupelniajace - komunikacja wewngtrzna, infrastruktura techniczna, =zabudowa
towarzyszaca, zielef urzadzona itp.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.R/ZP - ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze i zieleni urzadzonej w sasiedztwie cieku wodnego Ner,

2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna, zbioriki retencyjne wod opadowych, komunikacja
piesza i rowerowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylaczeniem
. budowli liniowych, hydrotechnicznych i obiektéw mataj architektury.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonege na rysunku planu symbolem 1.WS - ustala sie przeznaczenie podstaWowe -
tereny woéd powierzchniowych $rédladowych - ciek wodny Ner. :

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.

3. Zabrania'sie; grodzenia nieruchomodci przyleglych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m od linii brzegu. -

§14.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-Z, 2KD-Z, 3.KD-Z, 4 KD-Z, 5.KD-
Z, 6. KD-Z ustala sig: L :

1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne obejmujace drogi gminne w klasie Z,
2) przeznaczenie uzupelniajace - miejsca postojowe, zielef szpalerowa,
3) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w. ust. 1 ustala sig zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych z wylaczeniem
obiektéw i urzadzen komunikacji drogowej. '

§ 15. 1. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-L, 2KD-L, 3.KD-L, 4KD-L, S.IKD—
L, 6. KD-L, 7.KD-L - ustala sig: T

1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne obejmujace drogi gminne w klasie L.
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2) przeznaczenie uzupeiniajace - miejsca postojowe, zielert szpalerowa,
3) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych z wylaczeniem
obiektow i urzadzen komunikacji drogowej.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku plaﬁu symbolami: . KDW, 2KDW, 3.KDW, 4KDW,
5.KDW, 6. KDW, 7.KDW, 8. KDW, 9. KDW, 10.KDW - ustala sie:

1) przeznaczenié ﬁodstawowe - drogi wewnetrzne,
2) przeznaczenie uzupelniajace - miejsca postojowe, zieleni szpalerowa,
3) przeznaczenie dopuszezalne - urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1. KK - ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny kolejowe - kolej waskotorowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Na terenie, o kiérym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji obiekidw kubaturowych.
§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KS, 2.K8, 3.KS - ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - miejsca postojowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury technicznej, zielent szpalerowa.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacii statych obiekidw kubaturowych.

§ 19. 1. Projektowana zabudowa powinna nawigzywaé do lokalnych wzorcéw zabudowy w zakresie skali
obiektow, materialéw wykoficzeniowych, ksztaltu dachu.

2. Budynki nalezy sytuowaé zgodnie z dyspozycjami zawartymi na rysanku plama.

3. Kalenice budynkéw nalezy skierowad rdwnolegle do linii zabudowy od drogi, z ktorej istnieje gléwny
zjazd na dziatke.

4. Ziele urzadzona nalezy ksztaltowa¢ w dostosowaniu do istniejacego uksztaltowania terenu oraz przy
wykorzystaniu gatunkow roslin wlasciwych dla miejscowego siedliska przyrodniczego.

5. Szczegolnego potraktowania wymagaja obiekty polozone wzdliz drogi krajowe] i wzdhz drég
zbiorczych. Nalezy zadbaé o estetyke obiektow, zagospodarowanie calej dziatki oraz dobdr materialdw
wykonczeniowych.

6. W oznaczonych na rvsunku planu miejscach, mozna lokalizowaé obiekty dominujace w przestrzeni.
Wysokos$¢ dominant nie moze przekraczaé dwukrotnej wysokosci dopuszezalnej zabudowy gléwnej na terenie
danej jednostki bilansowe;.

§ 20. 1. Oddzialywania zwiazane z prowadzeniem dziatalnodci gospodarczej, nie moga powodowal
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktdrego
inwestor posiada tytul prawny.

2. Realizacja przedsigwzigcia musi uwzglednié ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegblnosei ochrone gieby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkoéw wodnych.
3. Zakazuje sig naruszania i zmiany istniejacych stosunkéw wodnych w gruncie.
4. W przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokona¢ jej naprawy, zapewniajac
wiasciwy odplyw. :
5. Ochrona wdd musi byé realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutdw zanieczyszczen
(szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wbd powierzchniowych.
6. Gromadzenie i usuwanie odpadéw powinno by¢é prowadzone w sposéb zgodny z regulaminem
utrzymania czysto$ei 1 porzadku na ferenie miasta i gminy Pleszew z uwzglednieniem wlasciwego
~ zabezpicczania odpadow niebezpiecznych. o '
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7. Zakazuje sie lokalizowania indywidualnych oczyszczalni Sciekow.
" 8. Istniejacy wzdhiz potudniowej granicy opracowania ciek wodny Ner podlega ochronie.

9. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni Zanieczyszczonej o trwalej nawierzchni terenéw
przemystowych, handlowych, ustugowych i skladowych, baz transportowych oraz drég i parkingéw
o powierzchni powyzej 0,1 ha nalezy ujaé w system kanalizacyjny (otwarty lub zamkniety).

10. Szczegblowe zasady gospodarki $ciekowej ustala § 48.

11. Nadmiar mas ziemnych oraz wierzchnia warstwe gleby (humus) pochodzace z wykopdw oraz rob6t -
ziemnych, nalezy sktadowaé do péZniejszego uksztaftowania terenéw zieleni lub ich wywdéz na miejsce
wskazane przez stuzby gminne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 21. 1. Plan ustala utrzymanie i ochrone istnicjacej zieleni wysokiej.

2. Na terenach przyleglych do drég o najwyzszym natezeniu ruchu (drogi klasy GP i Z) wprowadza si¢
obowiazek nasadzen zieleni o charakterze izolacyjnym.

3. Ustala sie minimalna szerokod¢ paséw zieleni izolacyjnej wynoszaca 10 m.

§ 22. 1. Ustala si¢ ochrong akustyczna, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ushigows
(MN/U i U/MN) oraz ogrody dziatkowe (ZD).

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczonych symbolami MN/U i U/MN obowigzuja,
dopuszczalne poziomy hatasu w érodowisku okreslone w przepisach odrgbnych jak dla terenéw mieszkaniowo
- ushugowych. '

3. Na terenach ogrodéw dziatkowych obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku okre$lone
w przepisach odrebnych jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

4, Na terenach zabudowy ushugowej i techniczno - produkeyjnej, w pomieszczeniach przeznaczonych na
staly pobyt Iudzi nalezy stosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne.

§ 23. 1. Ustala sig nastepujace zasady prowadzenia gospodarki odpadami:

1) segregowanie i gromadzenie odpadéw wytwarzanych w wyniku prowadzonej dziatalnodei gospodarczej
zgodnie z regulaminem ufrzymania czystosci 1 porzadku na terenie miasta i gminy Pleszew,

2) obowiazek zorganizowanego wywozu odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

2. Odpady pochodzace z prowadzonej dzialalnodei produkcyjnej lub ustugowej nalezy zagospodarowac na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 24. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

1) wytwarzanie energii cieplnej dla celéw grzewczych i technologicznych w oparciu o niskoemisyjne lub
nieemisyjne Zrodla ciepla,

2) preferowane odnawialne Zrédia energii.
§ 25. 1. Obejmuje si¢ ochrona nastepujace obiekty 1 tereny ujgte w gminnej ewidencii zabytkow :
1) budynki mieszkalne przy ul. Kaliskiej nr 36, 38, 38a, 40, 46, 48, 52, 581 60;
2) budynki mieszkalne przy ul. Wodnej nr 3, 5, 9, 15, 17;
3) budynki mieszkalne przy ul. Piaski nr 3, 5, 11, 15, 191 21;
Hkrzyz przy ul. Kaliskiej; '
5) teren.cmentarza paraﬁalnego przy ul. Kaliskiej;
6} stanowisko archee]ogiczne 1 AZP 63-36/41,
7) stanowisko archeologiczne 7 AZP 64-36/75.
2. Dla budynkdéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

" 1) zachowanie uksztattowania bryl budynkow w zakresie ob'ryséw zewnetrznych murdw, wysokosel i ksziattu
dachow, ' : :
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2) utrzymanie rozplanowania elewacji, w tym glownych wejs¢ do budynkdéw, ukladu otworéw okiennych,
wazniejszych podziatéw uksztaliowania elewacji,

3) dostosowanie kolorystyki elewacji oraz dachéw do ogdlnego charakteru budynkm.

3. Nowa zabudowa lokalizowana w bezposrednim otoczeniu obiekidw objetych ochrona musi byé
dostosowana do historycznej kompozycii urbanistycznej w zakresie wysokosci i formy zabudowy, przy
zatozeniu harmonijnego wspdlistnienia kompozycji historycznej 1 wspdlezesnej.

4. Zabytki archeologiczne, o ktérych mowa w ust. 1 pki. 6 i 7, nalezy uwzglgdni¢ przy zabudowie
i zagospodarowaniu terenu.

5. Dia ochrony dziedzictwa kulturowego, w obszarze objgtym planem ustala si¢ obowiazek zglaszania
Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem lub
zabudowaniem terenu na obszarach zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, wskazanych na
rysunku planu, w celu okreslenia obowiazujacego zakresu dziatan.

6. Wszelkie prace zwigzane z przebudowa, remontem Iub rozbudowg obiektéw objgtych ochrona wymagaja
uwzglednienia ich wartosci kulturowych i zwigzanych z tym przepisow.

7. W przypadku ujawnienia w irakcie prowadzenia rob6t ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy stosowaé procedury okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 26. 1. Na terenie planu przewiduje si¢ nastgpujace tereny przestrzeni publicznych:
1) drogi publiczne, oznaczone symbolami KD,
2) tereny parkingéw, oznaczone symbolami KS,
3) tereny cmentarzy, oznaczone symbolami ZC,
4) tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone symbolami ZD,
2. Dla terendéw publicznych obowiazuja wytyczne zawarte w ustaleniach szczegétowych.
3. Na tereﬁie opracowania ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam wielkoprzestrzennych.
4. Dopuszcza sig sytuowanie szyldéw i reklam na elewacjach budynkow i w liniach ogrodzenia.

5, W liniach rozgraniczajacych drdg usiala sie zakaz lokalizowania obiekiow kubaturowych za wyjatkiem
wiat przystankowych.

6. W pasie drogowym drog publicznych wprowadza si¢ obowiazek szpalerowych nasadzeni drzew.

§ 27. Tereny zabudowy techniczno - produkeyjnej i ushigowej, oznaczone symbolem P/U (jednostki
bilansowe: 1.P/U, 2.P/U, 3.P/U, 4.P/U, 5.P/U, 6.P/U, 7.P/U, 8.P/U, 9.P/U, 10.P/U, 11.P/U)

1. Dostepnosé komunikacyjna:

Iz istniejapych i projektowanych drog gminnych w klasie Zi L,
2) z projektowanych drog wewnetrznych.

2. Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy:
1) w odlegtosci 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w klasie Z,
2) w odleglosci 10 m od zewnetrzngj krawedzi jezdni drogi gminnej w klasie L,
3) w odlegiosci 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wewnetrznej,
4y w odleghosei 20 m od-osi skrajnego toru kolejowego.

3. Formy parkowania: '

1) parkowanic na ferenie wlasnej dziatki,
2) ustala si¢ minimalng liczbe miegjsc postojowych dla samochaddw osobowych:

a) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych, '

'b) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej. héhlg,
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¢) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

d)w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, .

3) liczbe stanowisk postojowych dla samochodow cigzarowych nalezy okresli¢ indywidualnie.
4. Powierzchnia zabudowana:
- minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;,
- maksymalnie 70 % powierzchni dziatki budowlanej.
5. Intensywnosé zabudowy:
- minimalna intensywnosé¢ zabudowy 0,1,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,55.
6. Powierzchnia biologicznie czynna:
- minimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;j.
7. Gabaryty zabudowy: |

1) zabudowa produkcyjna, skladowa i magazynowa - maksymalna wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do
poziomu gzymsu lub attyki 15,0 m,

2) zabudowa ushigowa i administracyjno - biuroWa - maksymalna wysokoéé budynkéw od poziomu terenu do
poziomu gzymsu lub attyki 12,0 m,

3) budowle techniczne - nie okreéla si¢ maksymalnej wysokosci budowli technicznych,

4) zabudowa towarzyszaca - zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych; maksymalna wysckosé budynkéw od
poziomu terenu do poziomu gzymsu lub aityki 7,0 m,

5) zabudowa towarzyszaca - dopuszcza si¢ lokalizacje bezpodrednio przy granicy dziatek; zabudowa
parterowa, maksymalna wysokos¢ budynkow od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu 4,0 m.

8. Geometria dachéw:

1) zabudowa produkcyjna, skladowa, magazynowa, ushagowa, administracyjno-biurowa i towarzyszaca -
dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu potaci 10°— 459,

2) zabudowa towarzyszaca lokalizowana przy granicy dzialek - dachy jednospadowe o pochyleniu potaci 3°-
200

9. Ustalenia inne:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw towarzyszacych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig na
zasadzie blokowania zabudowy po obydwu stronach dziatek,

2) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN wyznacza si¢ strefy techniczne o szerokosci
okreslonej § 43 ust. 314,

3) wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokoséci 50,0 m npt i wigcej nalezy kazdorazowo uzgadniaé
z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych R.P. przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 28. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U (jednostka bilansowa 1.U)
1. Dostgpnod¢ komunikacyjna: '
- Z istniejacych drég gminnych w klasie Z. _
2. Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy:
Dw odlegioéci 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w klasie Z,
2) w odleglosei 20 m od osi skrajnego toru kolej_owégo.
3. Formy paﬂcowania: '

1) parkowanie na terenie wlasnej dziatki,
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2) ustala si¢ minimalny wskaznik zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na poziomie
1 stanowiska na 50 m? powierzchni sprzedazy, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) liczbe stanowisk postojowych dia samochodéw cigzarowych nalezy okresli¢ indywidualnie.
4. Powierzchnia zabudowana:
- minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej,
- maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlaiiej.
5. Intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,1,
- maksymalna intensywno$é zabudowy 045,
6. Powierzchnia biclogicznie czynna:
- minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;.
7. Gabaryty zabudowy:

1) zabudowa ustigowa - zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych; maksymalna wysoko$¢ budynkéw od
poziomu terenu do poziomu gzymsu lub attyki 9,0 m,

2) zabudowa towarzyszaca - zabudowa parterowa; maksymalna wysokosé budynkéw od poziomu terenu do
poziomu gzymsu lub attyki 6,0 m,

8. Geometria dachow:

1) zabudowa ustugowa - dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu potaci 3°— 459,

2) zabudowa towarzyszaca - dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu polaci 3°— 45°.
9. Ustalenia inne:

1) dopuszcza sig przekroczenie dopuszezalne] wysokosci zabudowy dla dominant przestrzennych
o charakterze reklamowym,

2) wszelkie projektowane obickty budowlane o wysokosei 50,0 m npt i wigcej nalezy kazdorazowo uzgadniad
z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych R.P. przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 29, Tereny zabudowy ustugowej i techniczno - produkcyjnej, oznaczone symbolem U/P (jednostki
bilansowe: 1.U/P, 2.U/P, 3.U/P, 4.U/P, 5.U/F) '

1. Dostepnosé komunikacyjna:
1) z istniejacych i projektowanych drég gminnych w klasie Z iL,
2) z projektowanych drog wewnetrznych,
2. Nieprzekracialne linie zabudowy dla nowej zabudowy:
1}w odleglosci 15mod zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w klasie Z,
2) w odleglosci 10 m-od zewngtrznej krawedzi jezdnd drogi gminnej w klasie L,
Hw odlegios’ci: 8 m od zewnefrznej krawgdii jezdni drogi wewnetrznej, '
3. Formy parkowania:
1) parkowanie na terenie wiasnej dziatki,
2) ustala sie minimalna liczbe miejsc postojowych dla samochoddw osobowych:
a) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,
b) 1 stanowisko na 50 m” powierzchni uZzytkowei,

¢) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
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d)w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, o

3) liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw cigzarowych nalezy okresli¢ indywidualnie.
4. Powierzchnia zabudowana:
- minimaliie 10% powierzchni dziatki budowlanej,
- maksymalnie 65 % powierzchni dziatki budowlanej.
3. Intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,1,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,55.
6. Powierzchnia biologicznie czynna:
- minimum 35 % powierzchni dziatki budowlanej.
7. Gabaryty zabudowy:

1) zabudowa ustugowa 1 administracyjno - biurowa - maksymalna wysokoé¢ budynkéw od poziomu terenu do
poziomu gzymsu lub attyki 12,0 m,

2) zabudowa produkcyjna, skladowa, magazynowa - maksymalna wysokos$¢ budynkow od poziomu terenu do
poziomu gzymsu lub attyki 15,0 m,

3) budowle techniczne ~ nie okresla si¢ maksymalnej wysokosci budowli technicznych,

4) zabudowa towarzyszaca - zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych; maksymalna wysokos$¢ budynkéw od
poziomu terenu do poziomu gzymsu lub attyki 7,0 m,

5) zabudowa towarzyszaca (lokalizowana przy granicy dzialek) - zabudowa parterowa; maksymalna
wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu 4,0 m.

8. Geomeiria dachdw:

1) zabudowa ushigowa, produkcyjna, skladowa, magazynowa, administracyjno - biurowa i towarzyszaca -
dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu polacn 30459

2) zabudowa towarzyszaca (lokalizowana przy granicy dzialek ) - dachy Jednospadowe o pochyleniu potaci 3%
- 20°.

9. Ustalenia inne:

1) dopuszeza si¢ lokalizacje budynkéw towarzyszacych bezposrednio przy granicy z dziatka sqsmqu na
zasadzie blokowania zabudowy po obydwu stronach dziatek,

2) wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN wyznacza sig sirefy techniczne
o szerokosci okreélone) § 43 ust. 314,

3) przez teren jednostek 2U/P, 3U/P, 4U/P, 5U/P przebiega magistrala wodociggowa przewidziana do
przebudowy. Do czasu przebudowy magistrali, przy zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednic jej
dotychczasowy przebieg,

4) wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m npt i wigcej nalezy kazdorazowo uzgadnia¢
7 Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych R.P. przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 30. Teren zabudowy ushigowej i mieszkaniowej, oznaczony symbolem U/MN (jednostka bilansowa
1.UMN) .

1. Dostepnoéé komunikacyjna:
Dz prbjektowanej drogi gminnej w klasie Z,
2) z projektowanej drogi wewngtrznej,
3) z istniejacej drogi wewngtrznej na terenie jednostki bilansowej 2KS.

2. Linie zabudowy nieprzekraczaine linie zabudowy(dla nowej zabudowy):
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1) w odlegtosci 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w klasie Z,

2) w odleglosci 8 m od zewngfrzne] krawedzi jezdni drogi wequtrznej.
3. Formy parkowania:

1) parkowanie na terenie whasnym dziatki, _

2) ustala sie minimalny wskaZnik zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
a) ! stanowisko na I mieszkanie, '
b) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c)w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie »
z przepisami odrebnymi.

4. Powierzchnia zabudowana:
- minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej,
- maksymainie 50% powierzchni dziaﬂci budowlanej.
5. Intensywnosé zabudowy:
- minimalna intensywnosé zaﬁudowy 0,1,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,40.
6. Powierzchnia biologicznie czynna;
- minimum 50% powierzchni dzialki budowlanej.
7. Gabaryty zabudowy:

1) zabudowa ustugowa i micszkaniowa - maksymalna wysokoé¢ budynkéw od poziomu terenu do poziomu
gzymsu lub attyki 6,0 m, '

2) zabudowa towarzyszaca - zabudowa parterowa; maksymalna wysokosé budynkéw od poziomu terenu do
poziomu gzymsu lub attyki 3,0 m.

8. Geometria dachow:

1} zabudowa mieszkaniowa - dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu pofaci 20°— 45°,

2) zabudowa ushigowa i towarzyszaca - dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu potaci 10°—30°,

3) za?udowa towarzyszaca lokalizowana przy g;ranicy.dzia}ki - dachy jednospadowe o pochyleniu potaci 3%
200, .
9. Ustalenia inne: .

1) na terenie jednostki ochrona objete sa stanowiska archeologiczne; przy zagospodarowaniu dzialek nalezy
uwzglednié ich istnienie, :

2) dopuszcza sie lokalizacje budynk6éw towarzyszacych bezpodrednio przy granicy z dziatkq sasiednia na
zasadzie blokowania zabudowy po obydwu stronach dziatek,

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy budynku towarzyszacego nie moze przekraczaé 80,0 m?,

4) ustala sig zakaz lokalizowania na dzialce wigcej niz 2 budynkéw towarzyszacych,

5) budynek ustugowy moze byé realizowany jako wolnostojacy, wbudowany lub dobudowany do budynku
mieszkalnego,

6) wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m npt i wiecej nalezy kazdorazowo uzgadnia¢
7z Szefostwem Shizby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych R.P. przed wydaniem pozwolenia na ich budows.

§ 31; Tereny zabndowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolém MN/U (jednostki
bilansowe: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4. MN/U, 5.MN/U, 6 MN/U, 7.MN/U, 8 MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U,
11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U) _

1. Dostgpnosc¢ kbmunikacyjna:
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1) z istniejacych zjazdow z drogi krajowej GP, pod warunkiem zachowania ich parametrow uzyskanych
w ramach przebudowy drogi krajowej,

2) z istnigjacych 1 projektowanych drog gminnych w klasie Z 1 L,
3) z projektowanych drdg wewnetrznych.
2. Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla istnicjacej zabudowy wzdtuz drogi krajowej GP i drogi gminnej w klasie Z 1 L utrzymuje sig istniejace
linie zabudowy,

2) dla nowej zabudowy- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a} w odiegiosci 153 m od zewngirzne] krawedzi jezdni drogi gminne) w kiasie Z,
b) w odleglodei 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w klasie L,
¢) w odleglosci 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wewnetrznej,
d) w odleglodci 20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

¢) w odleglodei 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej GP, dla zabudowy nie przeznaczonej
na staly pobyt ludzi,

) w odleglodei 30 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej GP, dla zabudowy przeznaczonej na
staly pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania $rodkoéw technicznych zmniejszajacych oddzialywania
pochodzace od komunikacji do poziomu okreslonego w przepisach szczegdlnych.

3. Formy parkowania:

1) parkowanie na terenie wiasnym dziatki lub w sposéb okredlony w § 45.

2) ustala sie minimalny wskaznik zapewnienia mieisc postojowych dla samochod6w osobowych:
ay2 standwiska na 1 mieszkanie,

b) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej uslug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Powierzchnia zabudowana:
- minimalnie 10% powierzchni dzialki budowlane;j,
- maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j.
5. Intensywno$c¢ zabudowy:
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,1,
- maksymalna intensywnoé¢ zabudowy 0,45.
6. Powierzchnia biologicznie czynna:
- minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
7. Gabaryty zabudowy:

1) zabudowa mieszkaniowa - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze;
maksymalna wysokosé budynkéw od poziomu terenu do poziomu gzymsu fub attyki 9,0 m,

2) zabudowa ustugowa - parterowa; maksymalna wysoko$¢ budynkéw od poziomu teremu do poziomu
gzymsu lub attyki 6,0 m,

3) zabudowa towarzyszaca - zabudowa parterowa; maksymalna wysoko$¢ budynkow od poziomu terenu do
poziomu gzymsu lub attyki 3,5 m. :

8. Geometria dachow:

D zabudowa mieszkaniowa - dachy dwu lub wielospadowe o pochylenlu potaci 20°— 45° na terenie }ednostkl
9MN/U dopuszeza sie realizacje dachéw plaskich o nachyleniu potaci do 10°,

2) zabudowa ustugowa i towarzyszaca - dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu pofaci 20°—- 459,
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3} zabudowa ustugowa i towarzyszaca lokalizowana przy granicy dzialek - dachy jednospadowe o pochyleniu
potaci 3¢- 20°.

9. Ustalenia inne:
I)na terenie jednostek bilansowych 1.MN/U, 2.MN/U, 4 MN/U, 5.MN/U wystepuja obiekty wpisane do

gminnej ewidencji zabytkéw podlegajace ochronie. Wszelkie prace zwiazane z przebudowa, rozbudowa,
remontem obiektéw wymagaja uwzglednienia ich zabytkowego charakteru i zwigzanych z tym przepiséw,
2) na terenie jednostek bilansowych 3MN/U i 4MN/U dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednoredzinnej w ukladzie szeregowym z garazami,
2\ ma farania 1adnnctals hilonontoruah 11 AANTT 1 148 RANAT Anhesn
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zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzglednié ich istnienie,

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkow towarzyszacych bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia na
zasadzie blokowania zabudowy po obydwu stronach dziatek,

5) dopuszczalna powierzchnia zabudowy budynku towarzyszacego nie moze przekraczaé 80,0 m?,

6} ustala si¢ zakaz lokalizowania na dzialce wiecej niz 1 budynku towarzyszacego,

7) lokal ustlugowy moze byé realizowany jako wolnostojacy, wbudowany lub debudowany do budynku
mieszkalnego,

8) wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN wyznacza sie strefe techniczna o szerokosci okreslonej
§43 ust.3i4,

9) przez teren jednostek 17.MN/U i 13.MN/U przebiega magisirala wodociagowa przewidziena do
przebudowy; do czasu przebudowy magistrali, przy zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzglednié jej
dotychczasowy przebieg.

10) Na terenie jednostki bilansowej 9.MN/U, w pasie o szerokosci 130 m od krawedzi jezdni drogi krajowej
GP moga wystapi¢ zagrozenia i uciazliwosci pochodzace od komunikacji. Dopuszcza sig wznoszenie
nowych budynkow w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych
ucigzliwodci ponizej poziomu ustalonego w przepisach bad? zwigkszajacych odpornosé budynku na te
zagrozenia i ucigzliwosci. '

§ 32. Tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC (jednostki bilansowe: 1.ZC, 2.ZC, 3.ZC, 4ZC)
1. Dostepnos¢ komunikacyina:

- obstuga komunikacyjna — z istniejacych drég gminnych klasy Z i projektowanych drdg wewngtrznych.

2. Ustalenia inne:

1) teren cmentarza (1.ZC) wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkéw i podlega ochronie; wszelkie prace
zwiazane z zagospodarowaniem terenu w tym wycinka drzew, utwardzenie nawierzchni alejek itp
wymagaja uwzglednienia zabytkowego charakteru terenu i zwigzanych z tym przepiséw,

2) wokél cmentarzy wyznacza sie sirefy sanitarne wynoszace 50 m, w granicach ktérych obowigzuje zakaz
lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw zwigzanych z produkeja artykulow
zywnosdciowych,

3) na terenie cmentarza {4.ZC), od strony jednostki bilansowej I.U/MN (w pasie 50 m) ustala sig zakaz
lokalizacji miejsc grzebalnych. Powyzszy pas terenu nalezy zagospodarowal zielenia parkowa
z mozliwoscig lokalizacji kolumabarium,

4) na terenach cmentarzy dopuszcza sie lokalizacje doméw przedpogrzebowych oraz kostnic,

5) odpady pochodzace z powierzchni grzebalne} cmenfarza nalezy magazynowal w pdj emnikach - lub
kontenerach i systernatyczme je z nich usuwaé zgodnie z regulammem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie miasta i gminy Pleszew, -

6) powierzchnie grzebalng cmentarza nalezy zabezpieczyé przed zalewaniem i tworzeniem sig zastoin
wodnych, :

Tna powierzchni grzebalnej cmentarza nalezy zapewnié dosiep do wody do cel6w uZytkowych,
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8) w poblizu cmentarzy nalezy zapewnié miejsca postojowe w ilosci 15 miejsc postojowych na 10 000 m?
powierzchni cmentarza, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) jednostki bilansowe 2.ZC i 3.ZC stanowia rezerwg¢ pod poszerzenie cmentarza, na kiorej mogg byc
realizowane kolumbaria.

§ 33. Tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone symbolem ZD (jednostki bilansowe 1.ZD, 2.ZD)
1. Dostgpnos¢ komunikacyjna: '

- obstuga komunikacyjna - z istniejacych drég gminnych i projektowanych drég wewngirznych.
2. Ustalenia inne:

1) utrzymuje sie istniejacy spos6b uzytkowania terenu jako rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

2)na terenie dziatek obowiazuje zakaz zamieszkania oraz prowadzenia dziatalnodci gospodarczej lub innej
zarobkowsj,

3) na terenie dziatek dopuszcza sie budowe altan i obiektéw gospodarczych o powierzchni zabudowy zgodnej
z obowiazujacymi przepisami,

4) usunigcie drzew lub krzewéw z terenu ogélnego lub dziatki moze nastapié na zasadach okreslonych
w przepisach szczegblnych,

§ 34. Tereny rolnicze i Zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem R/ZP (jednostka bilansowa 1.R/ZP)
1. Dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna - z projektowanej drogi gminnej klasy Z
2. Ustalenia inne:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z wylaczeniem budowli liniowych, budowli hydrotechnicznych
i budowli zwigzanych z rekreacja,

2) mozliwos¢ lokalizacji zbiornikéw retencyjnych wod opadowych,
3) zakaz grodzenia terenéw od strony cieku wodnego Ner w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii brzegu,

4) docelowo teren przeznaczony do zagospodarowania zielenia urzadzona z moZliwoscia poprowadzenia
$ciezki rowerowsj,

5) wzdhiz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN wyznacza sig strefg techniczng o szerokosci okreslonej
$§43ust. 3i4,

6) na terenie jednostki wystepuja stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie. Przy zagospodarowaniu
terenu nalezy uwzgledni¢ ich istnienie.

§ 35. Tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolem WS (jednostka bilansowa 1.WS)
1. Ustalenia inne:

1) ciek wodny Ner podlega ochronie,

2) ustala si¢ zakaz grodzenia przyleglych terenow,

3) zabrania si¢ wprowadzania sciekéw do wéd 1 ziemi bez ich wezedniejszego oczyszezenia.

§ 36. Tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KD-Z Gednostkl bilansowe: 1.KD-Z, 2. KD-Z 3 KD-
Z,4XD-Z, 5.KD-Z, 6.KD-7)

1. Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych
- minimalna szerokosc drogi - 20 m.

-w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudaymi warunkami terenowymi Iub istniejacym.
zagospodarowanlem dopuszeza sig przyjgcie mnlejszych szerokosci dréog pod warunkiem spelnienia
wymagat okre§lonych w przepisach odrgbnych.

2. Szerokos¢ pasa ruchu
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- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu - 3,5 m.
3. Ustalenia inne:
1) infrastruktura techniczna moze by¢ prowadzona w pasie drogowym,

2) w pasie drogowym nowych drég przewidzie¢ miejsca pod lokalizacje przystankdw autobusowych oraz pod
prowadzenie éciezek rowerowych,

3) ustala sig minimalng szerokos¢ pasa ruchu dla pieszych i rowerzystow na poziomie 3,5 m (2, 0 m Sciezka
rowerowa dwukierunkowa + 1,5 m chodnik), '

4} ustala si¢ obowiazek szpalerowych nasadzen drzew.

§ 37. Tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KD-L (jednostki bilansowe: 1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-
L,4XD-L,5KD-L, 6 KD-L, 7.KD-L)

1. Szerokost drog w liniach rozgraniczajacych:
- minimalna szerokos¢ drogi - 12 m

-w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokodei drég pod warunkiem spelnienia
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Szerokos¢ pasa ruchu:
- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu - 3,0 m

- dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokodci pasa ruchu na terenach zabudowy _]ednorodzmne_] lub przy
uspokajaniu ruchu.

3. Ustalenia inne:
1) infrastruktura techniczna moze by¢ prowadzona w pasie drogowym.
2) ustala sig obowiazek szpalerowych nasadzef drzew.

§ 38. Tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW (jednostki bilansowe 1.KDW, 2KDW,
3.KDW, 4KDW , 5.KDW, 6 KDW, 7KDW, 8§ KDW, 9.KDW, 10.KDW)

1. Szerokose drég w linlach rozgraniczajacych:
- minimalna szerokoé¢ drogi - 10 m.

2. Szerokosé pasa ruchu:
- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu - 3,0 m.

- dopuszeza sig zmniejszenie szerokodci pasa ruchu na terenach zabudowy jednorodzinnej lub przy
uspokajaniu ruchu.

3. Ustalenia inne:
- infrastruktura techniczna moze by¢ prowadzona w pasie drogowym.
§ 39, Tereny parkingdw, oznaczone symbolem KS (jednostki bilansowe:1.KS, 2.KS, 3.KS)
1. Dostgpnosé komunikacyjna: _
- obstuga komunikacyjna — z istnicjacej drogi gminnej klasy Z i z projektowanych drég wewngtrznych.
2. Szerokosé jezdni manewrowe;j:
- minimala szerokos¢ jezdni - 6,0 m.
3. Ustalenia inne:
1) na miejscach postojowych stosowa¢ nawierzehni¢ azurowa przepuszezajaca wody opadowe,

2) z ogolnej liczby miejsc postojowych, 5% przeznaczyé na miejsca postOJowe przeznaczone na parkowame
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
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3) jednostka bilansowa 3.KS stanowi rezerwg terenu pod realizacje parkingu dla cmentarza i ogroddw
dziatkowych.

§ 40. Tereny kolejowe, oznaczone symbolem KK (jednostka bilansowa 1.KK)
1. Szerokosé terendw kolejowych:

- utrzymuje sig istnicjace linie rozgraniczajace tereny kolejowe.
2. Ustalenia inne:

- wzdluz terendéw kolejowych wyznacza sie sirefe wolna od zabudowy w odleglosci 20 m od osi skrajnego
toru kolgjowego.

o oA1 1 7 . Al
§41. 1. W granicach opracowania nie wysitgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, natomiast

‘wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw szczegdtowo oméwione w § 25.

2. Wszelkie prace zwiazane z przebudowa, remontem lub rozbiérka obiektéw wymagaja uwzglednienia ich
zabytkowego charakteru i zwiazanych z tym przepiséw prawa.

3. Teten opracowania polozony jest w strefie wystgpowania archeologicznych obiektéw zabytkowych —
stanowiska 7 AZP 64-36/75, stanowiska 1 AZP 63-36/41.

4. Zabytki archeologiczne, o ktorych mowa w ust. 3, nalezy uwzgledni¢é przy zabudowie
i zagospodarowaniu terenu.

5. Istniejace na obszarze opracowania rowy melioracyjne oraz sieci drenarskie podlegaja ochronie. Kolizje
z projektowana zabudowa nalezy usunaé w sposéb okreslony przez whasciciela tych urzadzen.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gérnicze, a takze narazone na niebezpieczefistwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych.

§ 42. 1. Ustala sie minimalna powierzchnig nowych dziatek budowlanych:
1) dla terenéw zabudowy techniczno - produkceyjnej i ustugowej, oznaczonych symbolem P/U - 2000 m?,
2) dla terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U - 1500 m?,
3) dla terendw zabudowy ushugowej i techniczno - produkcyjnej, oznaczonych symbolem U/P - 2000 m?,
4) dla terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, oznaczonych symbolem U/MN - 1000 mZ,

5) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, oznaczonych symbolem MN/U - 800 m? dla
zabudowy wolnostojacej, 500 m? dla zabudowy bliZzniaczej i 200 m? dla zabudowy szeregowej .

2. Ustala sie¢ minimalna szerokos¢ nowych dziatek budowlanych:
1) dla terendw zabudowy techniczno - produkeyinej i ustugowej, oznaczonych symbolem P/U - 30 m,
2) dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U - 25 m,
3) dla terenéw zabudowy ustugowej 1 techniczno - produkeyjnej. oznaczonych symbolem U/P - 30 m,
4y dla terenéw zabudowy ustegowej i mieszkaniowe], oznaczonych symbolem U/MN - 25 m,

5) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushig, oznaczonych symbolem MN/U - 20 m dla
zabudowy wolnostojacej, 14 m dla zabudowy bliZniacze] i 6 m dla zabudowy szeregowej.

3. Granice nowo wydzielonych dzialek nalezy prowadzi¢ pod katem prostym Iub zblizonym do prostego
w stosunku do linii rozgraniczajacych drog

§ 43. 1. W granicach planu wskazuje sx@ tereny polozone w strefie ochrony sanitarnej cmentarza o zasiggu
50 m, w kt6rej obowigzuja zasady okreslone w przepisach odr¢bnych.

2. Na terenie, oznaczonym symbolem R/ZP wprowadza si¢ zakaz zabudowy.
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3. Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i nn wyznacza sig strefy techniczne (wydzielone
pasy teremu) o szerokosci 5,0 m (od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii- SN) i 3,0 m (od rzutu
pionowego skrajnego przewodu linii nn) w rejonie, ktérych obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni
wysokiej. W przypadku likwidacji linii lub jej skablowania, dopuszcza sig zagospodarowanie strefy technicznej
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajacym Iub dopuszezalnym okreslonym dla danego terenu.

4, Zmnjejszenie pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wymaga zgody
operatora sieci.

5. Dia projektowanych gazociagéw 1 przylaczy gazowych nalezy zachowaé strefy kontrolowane
o szerokosci OkrESIOIlEj w przeplsach szczegolowych W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosié

TaewAd A rrn A ol-ladAvr 3 s o ~A e -
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dziatalno$é mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacii.
§ 44. Komunikacja samochodowa

1. Dla obstugi terenu w zakresie transportu i komunikacji samochodowej ustala si¢ ukiad drogowy, kiéry
tworzg:

1) istniejaca droga krajowa klasy GP,
2) projektowane i istniejace drogi gminne w klasie Zi L,
3) projektowane drogi wewnetrzne.,

2. Wiaczenie do drogi krajowe] wylacznie w miejscach istmiejacych zjazdéw, z zachowaniem ich
parametrow uzyskanych w ramach przebudowy drogi krajowej.

3. Nie dopuszcza sie budowy nowych, bezposrednich zjazdéw z drogi krajowej.
§ 45. 1. Wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych okredlone sa w rozdziale 6.

2.Na terenach zwartej zabudowy MN/U, dla ktérych nie jest mozliwe spelnienie odleglosci miejsc
postojowych od okien pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt fudzi, do liczby miejsc postojowych wlicza
sie udokumentowane miejsca w strefie platnego parkowania, na parkingach ogélnodostepnych i parkingach
prywainych potozonych poza dziatks inwestora.

§ 46. 1. Podtaczenie projektowanego zainwestowania kubaturowego do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.

2.Istniejace na obszarze opracowania sieci infrastruktury technicznej nalezy wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie terenu zachowujac bezpieczne odleglodei zgodnie z obowiazujacymi
normami i przepisami.

3. Przebudowa, rozbudowa istniejacego uzbrojenia na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

4. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég.

5. Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi krajowej nr 12 wymaga uzyskania
zgody zarzadcy drogi.

6. Dopuszcza sie inne prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci.

7. Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie obiekidw infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, przepompownie Sciekéw, stacje redukcyjne gazu czy urzadzenia telekomunikacyjne bez
koniecznosci zmiany planu.

8. Wprowadzone w projekcie planu linie zabudowy nie dotycza urzadzen zwiazanych z infrastrukturg
techniczna,

§ 47. Wodociagi:

1. Zaopatrzenie w wodg z 1stnlejqcej sieci wodociggowe], na zasadzie rozbudowy, przebudowy i remontu
z uwzglednieniem:

1) rodzaju obiektow,

2) potencjalnej ggstosci obeigzenia ognjoWego.
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2. Przy budowie, rozbudowie Iub remoncie sieci wodociagowej, nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe
zaopatrzenie w wodg do zewnetrznego gaszenia pozaru.

§ 48. Kanalizacja sanitarna i deszczowa:

1. Dopuszcza sig odprowadzenie sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
z udokumentowanym wywozem $ciekéw przez koncesjonowanych przewoznikéw do oczyszezalni, jako
rozwiazania czasowego, do momentu wystapienia warunkéw podiaczenia obiektow do zbiorczej kanalizacji
sanitarnej.

2. Scieki  komunalne i przemysiowe po podczyszczeniu do wymaganych prawem parametrow nalezy
odprowadzi¢ do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z udokumentowanym wywozem Sciekow przez
koncesjonowanych przewoznikéw do oczyszczalni, jako rozwigzania czasowego, do momentu wystapienia
warunkow podiaczenia do zbiorczej kanalizaci.

3. Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachowych oraz z parkingéw o powierzchni ponizej 0,1 ha
mozna odprowadzac¢ na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub zbiomikéw retencyjnych.

4. Wody, o ktérych mowa w ust. 3 mogg by¢ wprowadzane do wéd lub do ziemi bez oczyszczania.

5. Wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszezonej o trwale] nawierzchni
terendw przemystowych, skladowych, baz transportowych, a takie parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha
nalezy ujaé w system kanalizacyjny (otwarty lub zamknigty).

6. Parkingi o powierzchni przekraczajacej 1000 m? musza posiada¢ nawierzchnig utwardzona odporng na
deformacjg spowodowang obcigzeniami statycznymi i dynamicznymi oraz nawierzchnig o odpowiedniej
szczelnoscei.

7. Pelna szczelno$é czyli odizolowanie warstw konstrukeji od podloza gruntowego jest wymagana
w nastepujacych przypadkach: .

a) w miejscach dokonywania przyjmowania i wydawania produktéw ropopochodnych,
b) w miejscach postoju samochodéw przewozacych materialy niebezpieczne.

8. Scieki o ktérych mowa w ust. 5 moga by¢é wprowadzane do wod lub do ziemi, o ile nie zawierajg
substancji zanieczyszczajacych w ilodciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci okredlone w przepisach
szezegdinych.

§ 49. Elektroenergetyka:

1. Zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elekiroenergetycznej na zasadzie rozbudowy,
przebudowy i remontu. W przypadku zwigkszonego zapotrzebowania w zakresie zasilania w energig
elektryczng dopuszcza sie budowe sieci zasilajacych sredniego i niskiego napigeia odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez operatora sieci.

2.Budowa sieci elekiroenergetycznych, jako napowietrznych. Dopuszeza sie realizacje linii
elektroenergetycznych kablowych.

3. Dopuszcza si¢ przebudowg sieci elektroenergei-ycmych., z ktorymi  koliduje planowane
zagospodarowanie terenu na zasadach okreslonych przez operatora sieci.

4. Budowa stacji transformatorowych w ramach poszczegdlnych zadaf inwestycyjnych.
5. Mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.

6. Dopuszcza sig lokalizacje stacji transformaiorowych na wydzielonych dla potrzeb ich budowy terenach,
bez koniecznodci opracowywania zmiany planu.

§ 50, Cieplownictwo:
1. Zaopatrzenie w ciepto z wbudowanych lokalnych Zrddet ciepla.

2.Do celéw grzewciych i technologicznych nalezy stosowaé niskoemisyjne zZrodla ciepla lub
wykorzystywaé odnawialne Zrodta energii.

§ 51. Telekomunikacja:

1 Zaopairzenie w 1acza telefoniczne z istnigjacej sieci kablowej.
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2. Dopuszcza sig rozbudowe sieci telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych.
3. Lokalizacja wlazow telekomunikacyjnych i szafek kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic.
§ 52. Zaopatrzenie w gaz:

1. Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociggéw zgodnie z obowiazujacym prawem, po kazdorazowym
uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego. :

2. Dopuszeza sig mozliwodé stawiania stacji gazowych i wydzielania terenu dla potrzeb ich budowy bez
koniecznosel opracowania zmian planu.

3. Wzdluz przebiegu gazociagéw i przylaczy gazowych nalezy zachowaé strefy kontrolowane zgodne
z przepisami szczegblnymi.

4, Na terenach tzw, strefy kontrolowanej obowiazije zakaz wznoszenia budynkéw, urzadzania statych
skladéw i magazyn6w, zakaz sadzenia drzew oraz zakaz podegjmowania dzialalnosci moggcej zagrazac
trwatosci gazociagu podezas jego eksploatac]l.

§ 53. Gospodarka odpadami:

Ustala sie obowiazek zorganizowanego wywozu odpadéw przez koncesjonowanego przewoznika do migjsc
odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrgbnymi i regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta i gminy Pleszew.

§ 54. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw.

§ 55. Ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu wartoécei nieruchomosci w wysokosci:
1) 0,5% dla terendw drog publicznych i wewngtrznych,
2) 1% dla terenéw cmentarzy, ogrodéw dziatkowych, terenéw rolniczych i zieleni urzadzonej,
3) 30% dla pozostatych terenow.

§ 56. Traci moc uchwata nr LV/308/98 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 19 czerwca 1998 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa - w rejonie ulicy Kaliskiej
i Polnej, w czeéci objetej niniejsza uchwata.

§ 57. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 58. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr cvcivcicccinns
Rady Miejskiej w Pleszewie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu miejscowego plana zagoespodarowania
przestrzennego "Pleszew rejon ulic Kaliska - Piaski” dla poludniowo-wschodniej czgsci miasta Pleszewa
-Eapll

1. Przedmiotowy projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30 stycznia 2015 r. do
20 lutego 2015 r. Uwagi byly przyjmowane do dnia 6 marca 2015 r. W dniu 12 lutego 2015 1. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.

2. W terminie skiadania uwag do wyloZonego projektu planu wplyngly uwagi odnognie:

1) dzialki nr 2150 w zakresie "zwickszenia szerokosci strefy przylegajacej do drogi, oznaczonej jako
14 MNAJ do 100 m, mierzac od granicy dzialki z ulica Piaski lub zmiang nazwy tej strefy na strefe
oznaczong jako mieszkalna, obejmujaca istniejace zabudowania”;

2) dziatki nr 2045 w zakresie:

- uwzglednienia w § 9 pkt.2 dla zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych dodatkowego zapisu
umozliwiajacego rozbudowe budynkow;

- przeanalizowania w § 31 pkt.3.2 formy parkowania i zmiany zapisu wskaZnika miejsc postojowych;

- pabarytéw zabudowy: dla zabudowy ustugowej - zmiany maksymalnej wysokosci budynkéw od
poziomu terenu do poziomu gzymsu na 6,0 m (§ 31 pkt.7.2);

- geometrii dachow: uwzngdnienie dla zabudowy ustugowej dachdow jednospadowych.(§ 31 pkt.8.2);

3) dziafki nr 2198/2 w zakresie wytyczenia na obszarze dziatki gminnej (dz. nr 2205) drogi biegnacej
réwnolegle do dziatki nr 2198/2 w kierunku ulicy Smieja Miyn, tak jak byfo ujgte w poprzednim planie
zagospodarowania, umozliwiajacej podzial na dziatki z przeznaczeniem pod zabudowg jednorodzinna;

4) dziatki nr 2050 w zakresie przesunigcia - maksymalnego zmnigjszenia linii zabudowy dziatki, ktéra
przebiega przez strefe S.MN/U od strony drogi 2.KDW oraz terenu - naroznika strefy 1. KDW - 1.KS -
zlikwidowania strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza poprzez zastosowanie innego rodzaju pochéwku
(zakazanie grobéw grzebalnych - ziemnych, a ewentualne umozliwienie stawiania kolumbariow).

3. Whniesione uwagi zostaly uwzglednione w calosci, z wyjatkiem uwagi dotyczacej dzialki nr 2050,
uwzglednionej w czeéci. Uzasadnienie: nie uwzglgdnia sig uwagi w zakresie maksymalnego zmniejszenia linii
zabudowy od drogi 2.KDW. Jest to konsekwentne dziatanie w stosunku do calego planu, gdzie zastosowano dla
drég wewngtrznych, oznaczonych symbolami KDW linie zabudowy min.8m.

4. Projekt planu zostal ponownie 'wylch)ny'do publicznego wgladu w dniach od 17 maja 2016 r. do
7 czerwea 2016 r. W dniu 2 czerwca 2016 1. odbyta sig dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekeie planu:
rozwiazaniami. Uwagi byly przyjmowane do dnia 21 czerwca 2016 1.

5. W ustawowym terminie nie wplynely zadne uwagi do projektu planu, w zwiazku z czym Rada Miejska
nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 ., poz 778 ze zmianami).

Kierowhik Ty clziaty
Architekiuty nistyki

wAKrawozyk
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly N1 ...l
Rady Miejskiej w Pleszewie

Rozstrzygnigcie o spdsbie realizacji, zapisanych w planie, inwestyeji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. Inwestvcje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowia
zadania wlasne grminy.

2. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadaf wlasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowiazujace przepisy, w tym ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowienl
publicznych (Dz. U.z 2015 1., poz. 2164 ze zmianami),

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne,
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan - etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w gramicach planu, nie nalezace do zadar
wlasnych gminy, beda finansowane ze srodkéw wiasnych inwestorow, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

5) realizacja inwestycji musi byé zgodna z obowiazujacymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacyjne], energetycznej
igazowej beda prowadzi¢ wiasciwe przedsiebiorstwa, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z planem gospodarki odpadami, na
podstawie przepiséw odrebnych oraz zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Sposéb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepne] techniki.

6. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadah wilasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publiczaych (Dz. U. z 2013 r., poz.885 ze
zmianami). Za podstawe przyjecia do realizacji zadaf wlasnych gminy okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego stanowié¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy
Pleszew na lata 2016-2032. Qkreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wg kryteriéw i zasad przyjetych-w Wieloletniej Prognozie Finansowej.

7. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadaf wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budZzetowa,
2) wspélfinansowanie $rodkami zewnetrzaymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewadztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowjfch,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udziahy inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewngtrznych.
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8. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elekirycznej Iub ciepla
realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z

2012 r. poz.1059 ze zmianami) i nie bedg obciazaly budzetu gminy.

Kierownik Wy dziatu
A.rch‘% Kiu g'\}fy.\;.rbamstyki

mgrinZ. alth. Yarostavr Krawozyk
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o UZASADNIENIE
do uchwaly ait ..o Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia ................ 20161,

Na podstawie uchwaty Nr XXIX/355/2013 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 21 listopada 2013 r., podjgto
czynno$ci zmierzajace do opracowania projektn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Pleszew rejon ulic Kaliska — Piaski” dla poludniowo — wschodniej czedci miasta Pleszewa - Etap 1L

Procedura opracowania i uchwalenia migjscowego planu przebiegata zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zawiadomiono na pismie o przystqumu do sporzqdzema m1ejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oclpowleame instytucje i organy wiasciwe do ]cgo uag,aumama i upunowama oiaz
zamieszczono obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy zdnia
3 paZdziernika 2008 1. o udostgpnianin informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z2013 r. poz. 1235 ze zm.)
wystapiono o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegolowoscei informacji zawartych w prognozie oddziatywania

na srodowisko projektu plann.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytuci sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, stwierdzajge jednoczesnie, ze ustalenia planu nie sg sprzeczne ze Studium
uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew. W projekcie planu
uwzgledniono:

-wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie planu
ustalefi w zakresic zasad ochrony i kszialtowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podzialu
funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
wyznaczonych terenéw,

-walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania wyznaczonych terendw lub terenéw, na ktérych zakazuje sig lokalizacji zabudowy,

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych i lesnych
poprzez dokonanie szczegolowej analizy wszystkich zagadnied dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie
oddzialywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustaleh w zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego. '

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultary wspélczesnej poprzez
uwzglednienie - wnioskéw Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz zawarcie
odpowiednich zapisoéw w projekcie uchwaly,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb niepetnosprawnych
poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw w zakresie mozliwoscei lokalizacji przedsiewzieé mogacych-
zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
drodowisko, zapiséw regulujacych sposéb zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i technologicznych oraz
wprowadzenie nakazu zapewnicnia miejsc postojowych zaopatrzonych. w kartg parkingowa zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrgbnych. Analiza powyzszych wymagaf zawarta zostala réwniez w prognozie
oddzialywania na $rodowisko,

-walory ckonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie ukladu urbanistycznego uwzgledniajacego istniejace
uwarunkowanja komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej. Szczegétowej analizy waloréw
ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych dia miejscowego planu,

-prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wiasnodei terenu objgtego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejacych uwarunkowafi prawnych, a takze analizg wmoskow i uwag do miejscowego
planu,

-poirzeby obronnosci i bezpleczenstwa pafistwa poprzez uzgodnienie pro_lektu planu z W%asczwyml organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefistwa pafistwa, _

-potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udzlahl spoieczenstwa wposzczegolnych etapach
procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
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ustawy o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochrome udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, -

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastrukiury technicznej oraz dopuszezenie inwestycii
celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowiske oraz mogacych
potencialnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

-zapewnienie udziatu spoleczestwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkdw komunmikacji elekironicznej poprzez umozliwienie udzialu spoleczefistwa
w poszczegOlnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przesirzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udriale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z zakresem okreSlonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowiazujacych,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakodci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, poprzez
wprowadzenie zabudowy na terenach zurbanizowanych, wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenia
w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych.

Ustalajac przeznaczenie poszczegblnych terenéw lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak i interesy prywatne poprzez czgéciowe
uwzglednienie wnioskéw zloZzonych na etapie przystapienia do opracowania planu oraz uwag ztoZonych na
etapie wylozenia do publicznego wgladu. Zostaly sporzadzone réwniez prognoza oddzialywania na srodowisko
oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaly analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoteczne.

Sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegélowych analiz w zakresie
zainwestowania 1 uzytkowania terenu objgtego planem, infrastruktury technicznej oraz wlasnosci
analizowanych obszar6w. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat
zuwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Nie stwierdza si¢ zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktdrej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym, poniewaz Rada Miejska w Pleszewie
w obecnej kadencji nie podjeta uchwaly w sprawie oceny aktualnosei studium i planéw miejscowych.

Sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérym przedstawiony
zostat wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostaly przekazane
odpowiedmim organom i instytucjom = celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Dla projekiu planu uzyskano
wszystkie wymagane opinie 1 uzgodnienia. Ze Wzglqdu na przeznaczenie i polozenie obszaru objctego planem
nie zaistniata potrzeba uzyskania zgody na zmiang przeznaczema gruntdéw rolnych na cele nierolnicze lub
nielesne.

Po wprowadzeniv zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30 stycznia 2015 r. do
20 lutego 2015 r. W dniu 12 Iutego 2015 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Tefmm sktadania uwag wyznaczono na dzien 6-marca 2015 r.

W wyznaczonym terminic wplynely 4 uwagi, z kt6rych 3 zostaly uwzglednione w cafodci, natomiast 1
uwaga zostala uwzgledniona w czesci.

W wyniku uwzglednienia uwag projekt planu w niezbednym zakresie zostal uzgodniony, po czym ponownie
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wylozony do publicznego wegladu w dniach od 17 maja 2016 r.
do 7 czerwea 2016 r. W dniu 2 czerwca 2016 r. odbyla sig dyskusja publiczna nad przyjetymi wprojekcie
planu rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono na dzief 21 czerwca 2016 r. Do projektu planu nie
zostaty zlozone zadne uwagi.
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W zwiazku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawg
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaly w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania, jest uzasadnione.
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