Projekt

z dnia 28 paidziernika 2016T.
Zatwicrdzony przez ......c.cevevevnenne

UCHWALA NR .....cconnreernranne
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 10 listopada 2016 1.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art. 21 ust. ! pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
micszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U, z 2016 r. poz. 1610) oraz art. 18 ust. 2
pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm., zmiana Dz, U,
z 2016r. poz. 1579) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i
Gminy Pleszew.

§ 2. Jezeli w niniejszej uchwale jest mowa o ustawie oraz o artykutach bez blizszego ich okreslenia, nalezy
przez to rozumieé przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 22016 r. poz. 1610).

§ 3. 1. Decyzje w sprawie zawarcia umowy najmu lokali z mieszkaniowego zasobu gminy w imieniu
Miasta i Gminy Pleszew podejmuje Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew.

2. W ckredlonych uchwata przypadkach Burmistrz Miasta i Gminy zasiega opinil powolanej przez siebie
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, zwanej dalej "Komisja".
3. Burmistrz Miasta i Gminy podejmuje decyzje wskazania 0séb do zawarcia uméw najmu bez wzgledu na
wysokoéé dochodu w rodzinie oraz bez zasiegania opinii Komisji osobom:
1) wstepujacym z mocy ustawy w stosunek najmu lokalu,

2) ktérym nalezy dostarczyé lokal zamienny z powodu zagrozenia bezpieczefstwa ludzi i mienia
stwierdzonego przez wladciwy organ nadzoru budowlanego,

3) ktérym wynajmujacy zobowigzany jest dostarczyé lokal zamienny z uwagi na rodzaj koniecznej
naprawy dotychczas zajmowanego lokalu,

4) w wyniku zdarzen losowych, kleski zywiolowe], katastrofy budowlanej lub pozaruy,

5) podlegajacym przekwaterowaniu na podstawie prawomocnych wyrokow sadowych oraz ostatecznych
decyzji administracyjnych, do mieszkaii socjalnych lub lokali zamiennych.

4. W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Miasta 1 Gminy moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu
lokalu osobie nie spetniajacej warunkéw okre§lonych w niniejszej uchwale, jezeli jest to uzasadnione interesem
gminy albo zgodna z zasadami wspéizycia spofecznego potrzeba tej osoby.

5. Burmistrz Miasta i Gminy nie moze wyrazi¢ zgody na zawarcie umowy najmu lokalu  jezeli
wnioskodawca albo inna osoba bgdaca czionkiem gospodarstwa domowego wnioskodawcy posiada prawo
wiasnosci innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym,

§ 4. Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew moze zlecié zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym oraz
czynnosci wykonawcze zawarcia umowy najmu na lokale, zarzadcy - spetniajacemu warunki okreslone w art.
189 pkt 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z
poZn. zm.).
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Rozdzial 2.
Wysoko§¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony ilokalu socjalnego oraz wysokosé dochodu gospodarsiwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 5. 1. Wysokos¢ dochodu, uzasadniajgcego oddanie w najem lhub podnajem lokalu na czas nicoznaczony i
lokalu socjalnego oraz wysokodé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
czynszu, jest dochodem w rozumieniu art, 3 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 z pdzn. zm.).

2. Sredni dochéd miesieczny ustala sig przyjmujac za podstawe sredni miesieczny dochdéd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date:

a) zlozenia wniosku o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,
b) przydziah lokalu.

§ 6. 1. Za dochod gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanic w najem lokaly mieszkalnego na czas
nieoznaczony uznaje sie:

1 w przypadku gospodarstw jednoosobowych - §redni dochod miesieczny nie przekraczajacy 125%
najnizszej emerytury w miesigcu poprzedzajacym rozpatrzenie wniosku oraz zawarcie umowy najmu;

2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych - $redni dochdd miesicezny nie przekraczajacy w
przeliczeniu na jedna osobg w rodzinie 100% najnizszej emerytry w miesiacu poprzedzajacym
rozpatrzenie wniosku oraz zawarcie umowy najmu,

2. Za dochdd gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lokalu socjalnego uznaje sie:

D w przypadku gospodarstw jednoosobowych - $redni dochdd miesigezny nie przekraczajacy 100%
najnizszej emerytury w miesigeu poprzedzajacym rozpatrzenie wniosku oraz zawarcie umowy najmu;

2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych - édredni dochéd miesieczny nie przekraczajacy w
przeliczeniu na jedna osobg w rodzinie 75% najnizszej emerytury w miesiacu poprzedzajacym rozpatrzenie
wniosku oraz zawarcie umowy najmu. '

3. W wyijatkowych przypadkach, mimo niespefniania warunku, o ktérym mowa w ust. 1 fub 2, po
pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisje, dopuszcza sie oddanie w najem lokalu.

§ 7. 1. Najemca ma prawo wystapienia z wnioskiem o obnizenie czynszu stosownie do przepiséw odrebnej
uchwaly dotyczacej programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pleszew.

2. Za dochdd gospodarstwa domowego uzasadniajacy zastosowanie obnizki czynszu uznaje sie:

1} w przypadku gospodarstw jednoosobowych - gredni dochdd miesigezny nie przekraczajacy 65%
najnizszej emerytury w miesigeu popizedzajacym ztozenie wniosku;

2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych - dredni dochéd miesigczny nie przekraczajacy
w przeliczeniu na jednego czionka gospodarstwa wieloosobowego 40% najnizszej emerytury w miesiacu
poprzedzajacym zlozenie wniosku.

3. Obnizka czynszu wynosi:
1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych, jezeli $redni dochdd miesigczny wynosi:
a) 65% - 55% najnizszej emerytury - 5% czynszu,
b) ponizej 55% najnizsze] emerytury - 10% czynszu,
2) w przypadku rodzin, jezeli sredni dochdd miesieczny wynosi:
a) 40% - 30% najnizszej emerytury - 5% czynszu,
b) ponizej 30% najnizszej emerytury - 10% czynszu,

4. Obnizka czynszu nie przystuguje najemcy, ktory zawart umowe na zasadach okreslonych w § 19 ust. 2.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich peprawy

§ 8. 1. Za warunki kwalifikujqce wnioskodawce do poprawy warunkéw mieszkaniowych uznaje sie stale
zamieszkiwanie na terenic Miasta 1 Gminy Pleszew przez co najmniej 3 lata, przed zlozeniem wniosku.
Warunek ten nie dotyczy wnioskodawcow przebywajacych w instytucjach zapewniajacych catodobowy pobyt,
jezeli wnioskodawca przed rozpoczeciem pobytu w takiej instytucji stale zamieszkiwal na terenie Miasta
i Gminy Pleszew przez co najmniej 3 lata,

ta. Powierzchnia pokoi w lokaly, zajmowanym w dacie ztozenia wniosku i w dacie przydzielenia lokalu, na
jedng uprawniong osobe nie moze wynosié:

a) wigcej niz 15 m* w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego,
b) wigee] niz 7 m?- w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego.

W przypadku gdy w lokalu zamieszkuje osoba poruszajaca sie na wozku inwalidzkim ogélng powierzchnie
pokoi pomniejsza sig 0 15 m?2,

2. W wyjatkowych przypadkach, mimo niespelniania warunku, o kiérym mowa w ust. 1 i la po
pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisje, dopuszeza sie oddanie w najem lokalu.

Rozdzial 4,
Kryteria wyboru oséb, ktérym przyshugnje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 9. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego przystuguje w przypadku pozbawienia mieszkania w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy lub
pozaru, pod warunkiem braku tytutu prawnego do innego lokalu.

2. Ponadto pierwszenistwo zawarcia umowy najmu przystuguje rdwniez osobom, ktdre z mocy prawa maja
roszcezenie do gminy o przydziat lokalu socjalnego, a spetnienie tego roszezenia oddala mozliwo$é poniesienia
konsekwencji finansowych przez gmine, okre$lonych przez art. 18 ust. 5 ustawy.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§10. 1. Zgode na zamiang lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga uzyskad
osaby, ktore:

D posiadajg tytut prawny do lokalu;

2) zawarly wstepng umowe zamiany;
3) nie posiadaja zadluzenia z tytulu najmu;
4) nie posiadaty w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku o zamiane, zadhizenia z tytulu

czynszu | innych oplat niezaleznych od wiascicicla przekraczajacego 2 - krotnosci miesigcznych optat;
5) osiggaja dochody wyzsze od okreslonych w § 6 ust. 2.

2. Dopuszcza sig niespetnienie warunkéw okreslonych w ust. 1 pkt 1, 3-5 przez osobe posiadajaca wickszy
z zamienianych lokali. Warunkiem zawarcia umowy zamiany jest przejecie przez osobg posiadajaca lokal
muniejszy z zamienianych, co najmniej 60% diugu, wynoszacego co najmniej réwnowartodé 10 krotnodci
najnizszej emerytury,

§ 11. 1. Zgodg na zamiang lokali pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, moga uzyskaé osoby, ktore:
1) posiadajg tytut prawny do lokalu;
2) zawarly wstepna umowe zamiany;

3 nie posiadajg zadtuzenia z tytutu najmu;

4} przedstawily zgode dysponenta lokalu na zamiane;
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5) osiagaja dochody wyzsze od okreslonych w § 6 ust. 1;

6) zadluzenie z tytuhu czynszu § innych optat niezaleznych od wiasciciela w okresie 2 lat poprzedzajacych
zlozenie wniosku o zamiang nie przekroczyto 2 - krotnosei miesigeznych oplat.

2. Dopuszcza sig niespehienie warunkéw okreslonych w ust. 1 pkt I, 3, 5 1 6 przez osoby dokonujgce
zamiany na lokal w zasobie innym niz mieszkaniowy zasob gminy, ktdre zawarly umowe przejecia diugu.

§ 12. 1. Zgoda na zamiane lokalu przez wynajmujacego moze byé wyrazona réwniez w przypadku, gdy:

1 najemca lub osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego odda do dyspozycji gminy dotychezasowy
lokal o wigkszej powierzchni w zamian za lokal o powlerzehni mniejszej, wskazany przez gmine,

2) najemca lub osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego odda do dyspozycji gminy dotychczasowy
lokal o mniejszej powierzchni w zamian za lokal o powierzchni wiekszej, wskazany przez gming.

Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang jest nie przekroczenie 150% dochodu, o ktérym mowa w § 5 ust. 2
iw § 6ust. I, pkt. 1 w przypadku gospodarstw jednoosobowych albo w § 6 ust. 1, pkt. 2 dla gospodarstw
wieloosobowych.

2. Pilerwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego
przystuguje najemcy wystepujacemu o zamiang dotychczasowego lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na
lokal mniejszy o co najmniej 1 pokéj lub o co najmniej 20 % powierzchni mieszkalne;.

§ 13. Zamiana lokali socjalnych dopuszczalna jest pomiedzy ich najemcami z zastosowaniem przepisow
§10ust. [ pkt 1-41 § 6 ust. 2.

§ 13a. Wnioski o zamiane lokali opiniowane sa przez Komisje.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zatlatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposdb poddania fych spraw kontroli spolecznej

§ 14. 1. Umowy najmu [okali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy sa
zawierane na czas nieoznaczony z osobami, ktérych warunki zamieszkania 1 dochody kwalifikuja do zawarcia
takicj umowy.

2. Umowy najmu lokali socjalnych sa zawierane na okres nie duzszy niz dwa lata.

3. W celu poddania kontroli spotecznej spraw zwigzanych z rozpatrywaniem wnioskéw o najem lokali
mieszkalnych na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych skiadanych przez osoby o niskich dochodach i
nie majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, Burmistrz Miasta [ Gminy Pleszew powoluje Komisje
oraz okresla jej skdad i regulamin dziatania.

4. Do Komisji Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew powoluje radnych z Rady Miciskiej, przedstawicieli:
Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w Pleszewie, Pleszewskiego Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego Sp. z 0.0. oraz pracownikéw Urzedu Miasta i Gminy Pleszew,

§ 15. 1. Wnioski o przydziat lokalu nalezy sktadaé do zarzadcy mieszkaniowego zasobu gminy, do konca
miesigea pazdziernika roku poprzedzajacego rok, na ktéry tworzy sig roczny wykaz oséb zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu lokalu.

2. Ztozone wnioski ewidencjonuje zarzadca mieszkaniowego zasobu gminy. Wnioski ztozone po terminie
pozostaja bez rozpatrzenia,

3. Ztozone wnioski zarzgdca mieszkaniowego zasobu gminy przekazuje Komisji do weryfikacji w terminie
do 10 listopada roku, w ktérym zlozono wniosek.

4. Komisja po weryfikacji dochodéw 1 przeprowadzeniu wizji lokalowych w terminie do dnia 15 stycznia
roku nastepnego po zlozeniu wniosku:

a) wskazuje wnioskodawcdw, ktorzy nie speiniaja kryteriow okreslonych uchwata,
b) sporzadza projekty rocznych wykazéw os6b zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali.

4a. Jezeli miejsce zemieszkania wnioskodawcey od czasu rozpatrzenia poprzedniego wniosku nie uleglo
zmiani¢ to Komisja nie przeprowadza wizji lokalowej.
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5. Wysokod¢ osiaganego dochodu decyduje o uprawnieniu osoby do lokalu wynajmowanego na czas
nieoznaczony lub lokalu socjalnego.

6. Jako dodatkowe kryterium wyboru o0sdb kwalifikujacych sie do zawarcia umowy najmu przyjmuje sig
trudne warunki egzystencji, uwzglednione w systemie kwalifikacji punktowej.

7. Ocena warunkéw mieszkaniowych oraz innych, majacych wplyw na sytuacje oséb ubiegajacych sig o
lokal, dokonywana jest przy zastosowaniu nastepuiacego systemu kwalitikacji punktowej:

1 zaggszezenie w lokalu zajmowanym samodzielnie przez jedna rodzing:
a) na jedng osobg uprawniona przypada 6,0 m? -6,99 m? powierzchni pokoi - 1 pkt,
b) najedna osobg uprawniong przypada 5,0 m?-5,99 m? powierzchni pokoi - 2 pkt,
¢) najedna osobg uprawniong przypada 4,0 m? -4,99 m? powierzchni pokoi - 3 pkt,
d) na jedna osobe uprawniong przypada mnigj niz 4,0 m? powierzchni pokoi - 4 pkt;
2) zaggszezenie w lokalu zajmowanym przez co najmniej 2 rodziny:
a) na jedna osobg uprawniong przypada 6,0 m? -6,99 m? powierzchni pokoi - 2 pkt,
b} na jedng osobe uprawniong przypada 5,0 m?-5,99 m? powierzchni pokoi - 4 pkt,
¢) najedna osobg uprawniong przypada 4,0 m? -4,99 m? powierzchni pokoi - 6 pkt,
d) najedng osobe uprawniong przypada mniej niz 4,0 m? powierzchni pokoi - 8 pkt;

-

3 liczba dzieci w rodzinie wnioskodawcy w wieku do 18 lat oraz uczeszczajgeych do szkoly
ponadgimnazjalnej, jednak nie dhuzej niz do ukoficzenia 20 - roku zycia - 1 pkt/dziecko;

4) stan techniczny lokalu:
a) zagrzybienie, zawilgocenie — I pkt,
b) brak wody - 1 pkt,
c) brak WC- 1 pkt,
d) brak kuchni - 2 pkt,
e) brak fazienki - 1 pkt,

f) lokal na poddaszu, w suterenie lub w budynku gospodarczym zamieszkiwany po uzyskaniu zgody na
zmiang sposobu uzytkowania obiektu - 1 pki; '

3) wspdlne korzystanie przez 6 lub wigcej oséb z:
a) kuchni - 1 pkt,
b} wc-1 pkt,

c) lazienki- 1 pkt;
6) zamieszkiwanie w rodzinie wielopokoleniowej:
a) trzy pokolenia (rodzice, dzieci, wnuki) - 1 pkt,
b} trzy pokolenia, lecz wiecej niz 2 rodziny z matymi dzieémi - 2 pkt;
7 pobieranie zasitku pielegnacyjnego z tytuhu niepelnosprawnosci przez:
a) czlonkdéw rodziny wnioskodawcey - 2 pkt/osobe,
b} inne osoby wspdlnie zamieszkujace - 1 pkt/osobe;

8) okres oczekiwania na mieszkanie komunalne - 1 pkt za pely rok oczekiwania przez osoby
umieszczone na rocznych wykazach, ktérym nie zaproponowano przydziatu lokalu (nie wigcgj niz 5
punktow);

9 zamieszkiwanic w domach dla bezdomnych na terenie gminy:

a} okres nieprzerwanego zamieszkiwania powyzej 3 lat - 2 pkt,
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b) okres nieprzerwanego zamieszkiwania od 2 lat do 3 lat - 1 pkt,
¢) pozytywna opinia Osrodka Pomocy Spoleczne] i zarzadey doméw dla bezdomnych - 1 pkt;

10)  status pelnoletniego wychowanka opuszczajacego placoéwke opiekuficzo-wychowawcza lub rodzing
zastepczg - 5-10 pkt;

11)  inne trudne warunki rodzinne lub spoleczne:

a) przemoc — 1 pkt (pod warunkiem przediozenia potwierdzenia z Miejsko Gminnego Osrodka Pomocy
Spolecznej w Pleszewie o wystawieniu ,,Niebieskicj Karty™),

b) rozwdd — 1 pkt (pod warunkiem przediozenia odpisu prawomocnego orzeczenia sagdowego),
c) separacja-1 pkt (pod warunkiem przedlozenia odpisu prawomocnego orzeczenia sadowego),

d) zagrozenie cksmisja ~ 1 pkt (pod warunkiem przedlozenia prawomocnego orzeczenia sadowego o
eksmisje, wraz z uzasadnieniem).

§ 16. I. Komisja kazdorazowo do 15 stycznia roku nastgpnego po zlozeniu wniosku zobowiazana jest
przekazaé projekty rocznych wykazdw do zatwierdzenia Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

2. Zatwierdzone projekty rocznych wykazdéw podawane sa do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy Pleszew oraz w siedzibie zarzadcy i w BIP Urzedu Miasta i
Gminy Pleszew na okres 14 dni.

3. Odwotania i uwagi wnioskodawcéw do ogloszonych projektéw rocznych wykazow sktadane moga byé
do Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew w terminie 21 dni od daty podania do publicznej wiadomosei.

3a. Odwolania i uwagi, o kidrych mowa w ust. 3, rozpatrywane sg przez Burmistrza Miasta i Gminy
Pleszew po zasiggnieciu opinii Komisji.

4. Po rozpatrzeniu odwolan i uwag wnioskodawcéw Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew ustala
zarzadzeniem roczne wykazy osodb zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali.

§ 17. 1. Realizacja wykazéw oséb uprawnionych do otrzymania lokalu jest scisle powiazana z ilodcig i
wielkoscia wolnych lokali i przebiega zgodnie z kolejnodeia wskazana na wykazie, rozpoczynajac od pierwszej
osoby znajdujacej sig na wykazie, biorac pod uwage wielkosé wolnego lokalu i liczebnos¢ rodziny.

2. Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew przydziela lokal, jezeli wyznaczona osoba nadal speinia warunki
uprawniajace do zawarcia umowy najmu, okre§lone w § 61§ 8.

§ 18. 1. Utrata uprawnienia do zawarcia umowy najmu przez osoby umieszczone w rocznym wykazie 0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu nastepuje z chwila:

1) zawarcia umowy najmu w oparciu o uzyskana zgode na jej zawarcie;
2) drugiej rezygnacji z zaproponowanych lokali;
3) stwierdzenia przed zawarciem umowy najmu, Ze nie sg spetnione warunki okreslone w § 6;

4} stwierdzenia przed zawarciem umowy najmu, Ze nie sg spelnione warunki okreslone w § 8;
5) rezygnaci z ubiegania si¢ o lokal;
6) podania nieprawdziwych danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i finansowej;
T wykonania wyroku sadu.
Osoba, ktéra utracila uprawnienic moze ztozy¢ ponowny wniosek.

2. Rezygnacje oznacza takze brak odpowiedzi w terminie 14 dni na prawidlowo dorgczone pismo w
sprawie aktualnych danych dotyczgeych sytuacji mieszkaniowej i finansowe] osoby lub rodziny. Do doreczen
stosuje sie odpowiednio przepisy Dziatu I, Rozdzialu 8 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego.

3. Druga rezygnacja z zaproponowanego lokalu pozbawia wnioskodawce prawa ubiegania si¢ przez
nastepne 3 lata o przydzial lokalu komunalnego innego niz socjalny.
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4, Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew w drodze zarzgqdzenia orzeka o braku uprawniesi 0séb, o ktérych
mowa wust, | -3,

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktdre pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemce lub w
lokalu, w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemey

§ 19, |. Umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta z osoba;

D pozostajaca w lokalu opuszezonym przez dotychezasowego najemce, a sa jego zstepnymi, wstgpnymi,
osobami przysposobionymi lub przysposobiajacymi, rodzefistwem lub  malzonkiem niebedacym
wspoinajemca lokalu — pod warunkiem statego zamieszkiwania z najemca, za zgoda wynajmujacego, przez
ckres co najmniej 5 lat do czasu opuszczenia przez niego lokalu i nie posiadania tytulu prawnego do innego
lokalu, o ile oscba ta spetnia kryterium dochodowe okreslone w § 6 ust. 1;

2) pozostajaca w lokalu po $mierci najemcy, ktora nie wstapita w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego pod warunkiem, ze zamieszkiwata wspdlnie z najemcg do chwili smierci przez co
najmniej 5 lat. Powierzchnia pokoi w lokalu nie moze przekraczaé 10 m? osobg, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego 20 m?, o ile osoba ta spetnia kryterium dochodowe okredlone w § 6 ust. 1.

2. Dopuszcza sie zawarcie umowy naimu lokalu z osobami, o ktérych mowa w ust. 1 pomimo
przekroczenia wymogdw okreslonych w § 6 ust. [ z tym, Ze osoby te nie maja prawa do zastosowania przepisu
§7.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawzania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 20. Lokale o powierzehni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga byé:

1) oddawane w najem oscbom umieszczonym na wykazie 0sob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu
Tokali oraz do zamiany lokali, jezeli ich rodzina sktada sie z liczby oséb, ktéra uprawnia do uzyskania
lokalu o powierzchni pokoi nie wigkszej niz 20 m® na jedna uprawniona osobe w przypadku lokalu
mieszkalnego Tub nie wickszej niz 10 m? na jedna uprawniona osobe w przypadku lokalu socjainego;

2) przekazywane do dyspozycji gminnym jednostkom organizacyjnym lub oddawane moga byé w najem
organizacjom pozarzadowym na realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej;

3) oddawane w najem w drodze przetargu,

§ 20a. 1. Lokale, ktére nie zostaly oddane w najem wokresie ostatnich, co najmnigj 12 miesiecy moga byé
przeznaczone do wynajgeia w drodze przetargu. Informacje o takich lokalach umieszcza si¢ na wykazie
podlegajacym podaniu do publcznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta
i Gminy Pleszew oraz w siedzibie zarzadey i w BIP Urzedu Miasta i Gminy Pleszewna okres 21 dni.

2. Wykaz powinien zawieraé:
1) adres lokalu;
2} adres zarzadcey budynku, w ktérym lokal sig znajduje;
3) powierzchnie uzytkows i mieszkalna lokalu;
4} polozenie lokalu w budynku;
5) warunki techniczne lokalu;
6) stan techniczny lokalu — zakres i szacunkowsg wartosé prac remontowych;
7y wywolawcza stawke czynszu,
8) termin sktadania ofert,

3. Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew okredli, w drodze zarzadzenia, regulamin przeprowadzania
przetargéw na wynajem lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajacej 80 m2.

4. Regulamin przetargu podlega podaniu do publiczne] wiadomosei poprzez wywieszenic na tablicy
ogloszefi w Urzgdzie Miasta i Gminy Pleszew oraz w siedzibie zarzadcy i w BIP Urzedu Miasta i Gminy
Pleszew.
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5. Ofertg najmu lokalu mieszkalnego za zaplatg czynszu wolnego moze skladaé:
1) osoba fizyczna, z zastrzezeniem ust. 6;

2) podmiot prowadzacy dzialalno$é gospodarczg w celach zarobkowych - w celu podnajmowania lokalu
swoim pracownikom dla zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych.

6. Oferte najmu lokalu mieszkalnego za zaplata czynszu wolnego moze skiadaé najemca lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminnego, pod warunkiem jednoczesnego zlozenia, wraz z
oferta, deklaracji rozwigzania istniejacego stosunku najmu iwydania zajmowanego lokaln, w przypadku
wyboru ztozonej przez niego oferty.

Rozdzial 9,
Zasady postepowania w stosunku do osdb, ktére nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowanego lokalu

§ 21. Umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta z osoba, ktéra utracita tytut prawny do lokalu, pod
warunkiem splaty zadluzenia, a osiagane dochody uprawniajg do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego hub
Umowy najmu na ¢zas nieoznaczony,

Rozdzial 10,
Tryb i zasady rozpatrywania wnioskéw o najem lokali przeznaczonych do remontu oraz rozpatrywanie
wnioskdw os6b ubiegajacych si¢ o adaptacje lokali niemieszkalnych na lokale mieszkalne, wykonywane
we wlasnym zakresie przez przysziego najemce

§ 22. 1. Gmina przeznacza lokale do remontu wykonywanego przez przyszlego najemcg we wlasnym
zakresie na jego koszt z uwzglednieniem zwrotu naktadéow poniesionych za wbudowane materialy, bez kosztow
armatury sanitarnej. Poniesione naktady beda rozliczane w przyszlych oplatach czynszu za wynajmowany lokal
mieszkalny.

2. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony po wykonanin remonfu moga
ubiegac sie osoby, ktdre nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i ktérych dochdd jest wyzszy od
dochodu okreflonego § 6 ust. 2 § warunkow okreslonych w § 8 ust. 1.

3. Wyboru os6b, ktére otrzymaja przydzial na zawarcie umowy na remont lokalu mieszkalnego dokonuje
Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew po zapoznaniu sie z opinig Komisji Mieszkaniowe].

4, Postgpowanie w sprawie przydzielenia lokalu do remontu wykonywanego we wlasnym zakresie i na
wiasny koszt najemcy rozpoczyna sie od zlozenia wniosku mieszkaniowego.

5. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen w Urzgdzie Miasta i Gminy Pleszew oraz w siedzibie zarzadcy i w BIP Urzedu Miasta i
Gminy Pleszew na okres 14 dni, okredlajac: adres, strukturg lokalu, zakres prac remontowych, szacunkowy
koszt remontu, termin ogladania lokalu oraz termin sktadania wnioskow.

6. Zainteresowane osoby, ktore zlozyly wnioski mieszkaniowe, wskazuja pisemnie jeden z lokali
umieszczonych w publikowanym wykazie.

7. Wnioski podlegaja ocenie punktowej zgodnie z ust. 7 § 13,

8. Projekt wykazu oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy o remont zawiera imiona i nazwiska oséb,
liczbe uzyskanych punktow oraz adres lokalu. Projekt wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszett w Urzedzie Miasta i Gminy Pleszew oraz w BIP Urzedu Miasta i Gminy
Pleszew i w siedzibie zarzadcy na okres 14 dni.

9. Zastrzezenia do projektu wykazu wnioskodawcy mogg sklada¢ w terminie 21 dni od daty podania do
publicznej wiadomosci.

10, Po rozpatrzeniu zastrzezen wnioskodawcdw, tworzy sig wykaz 0séb zakwalifikowanych do wskazanego
lokalu i podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszent w Urzedzie Miasta i
Gminy Pleszew oraz w BIP Urzedu Miasta i Gminy Pleszew i w siedzibie zarzadcy na okres 14 dni.

§ 23. 1. Z osoba umieszczong na wykazie zobowigzana do przeprowadzenia remontu lokalu zawiera sie
umowe 0 remont i po protokolarnym, bezusterkowym odbiorze robét zawiera sic umowe najmu na czas
nieoznaczony.
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2. Wnioskodawca, ktory sktada wniosek o wynajem lokalu do remontu, zobowiazany jest udokumentowac
posiadanie §rodkéw finansowych niezbednych do przeprowadzenia remontu lokalu oraz spehniaé kryteria
dochodowe, okreslone w § 6 ust. 1.

§ 23a. 1. Adaptacja lokali niemieszkalnych na mieszkalne polega na nadbudowie, rozbudowie,
przebudowie lub odbudowie pomieszczefl niemieszkalnych w obiektach budowlanych.

2. Lokale przewidziane do adaptacji typuje zarzadca.

3. Informacje o lokalach przeznaczonych do adaptacji na koszt wlasny kazdorazowo podawane sg do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszefi Urzgdu Miasta i Gminy w Pleszewie oraz w
BIP Urzedu Miasta i Gminy Pleszew i w siedzibie zarzadey przez okres co najmniej 14 dni.

§ 23b. 1. Procedure ubiegania sie o przyznanie lokalu niemieszkalnego do adaptacji na lokal mieszkalny z
zasob6w Miasta i Gminy Pleszew rozpoczyna zfozenie wniosku o jego przydzial.

2. Wyboru oséb, ktore otrzymaja przydziat na zawarcie umowy na adaptacje lokalu niemieszkalnego na
lokal mieszkalny dokonuje Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji
Mieszkaniowej.

3. Na podstawie uzyskanego przydziatu oraz wymaganych ekspertyz i projektéw technicznych, osoba
wymicniona w ust. 2 zawiera z zarzadca umowe, w kidrej okreslone w szczegélnosci sg warunki udostepnienia
lokalu do adaptacji, a takze wzajemne obowiazki wnioskodawcy i zarzadey.

4. Po zakoficzeniu robét adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu przez zarzadcg, osoba dokonujaca
adaptacji otrzymuje przydziat na zawarcic umowy najmu lokalu mieszkalnego. Do przydziatu nie stosuje sig
przepisdéw § 6, § 8, § 201 § 20a.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 25. Traci moc uchwala nr XXX/371/2013 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 19 grudnia 2013t
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj.
z 2015r.poz 6461).

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego.

Jan Poitorak BRE7
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UZASADNIENIE
douchwaly nr /2016 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 10 listopada 2016r.

Doswiadczenie w stosowaniu uchwaly ujawnito koniecznod¢ modyfikacji i nowego
unormowania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i
Gminy Pleszew.

Projekt uwzglednia tez zmiany majace charakter redakcyjny i porzadkujacy oraz aktualizujacy
przepisy podstaw prawnych.

W celu poprawy efektywnodel gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zwigkszono
wysoko$¢ dochodu uzasadniajacego oddanie w najem lokali oraz zmieniono warunki zamieszKiwania
kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy w zakresie powierzchni pokoi.

Rozszerzono mozliwos¢ zamiany lokali dla o0sdb nie posiadajacych tytulu prawnego do
zajmowanego lokalu.

Projekt przewiduje réwniez zmiany w ocenie warunkéw mieszkaniowych i rodzinmych oraz
umozliwia oddawanie w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> w drodze
przetargu.

Wprowadzone mozliwo§¢ zawarcia umowy z osoba, ktéra wykonata adaptacjc lokalu
niemieszkalnego na mieszkalny na koszt wlasny.

Niniejsza uchwata ma na celu przede wszystkim urealnienie mozliwosci uzyskania mieszkania
przez najbardziej potrzebujacych, a przyjecie proponowanych zmian stworzy szanse racjonalnego
gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy, dlatego podjecie niniejszej uchwaly uzna¢ nalezy
za zasadne.

ih n Adamek
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