Projekt

z dnia 26 pazdziernika 2016 ¢,
Zatwierdzony przez .ooeeeceeneeene.

UCHWALA NR ...conirvrenennes
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

zdnia eeeeeeeeeeeen . 2016 10

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pleszew - rejon ul. Pomorskiej
i Zachodniej” dla pélmocno-zachodniej czefei miasta Pleszewa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 1.
poz. 446 z¢ zmianami), art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778 ze zmianami) Rada Miejska w Pleszewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Pleszew — rejon ul. Pomorskiej
i Zachodniej™ dla pélnocno—zachodniej czedel miasta Pleszewa, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowantia przestrzennego miasta Pleszewa.

2. Zatacznikami do uchwaly sa;
1) czgs¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zalgcenik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskie] w Pleszewie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafi wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowaria, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu,
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdéw oraz materialéw, narzedzi { sprzetu stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego lub ustugowego;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachiylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca minimalng odlegloéé od
linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej
mozna sytuowac budynek;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, na ktérej nakazuje sie sytuowaé $ciane
elewacji frontowej budynku, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych oraz garazy, dla ktdrych nalezy przez
o rozumie¢ nieprzekraczalna linie zabudowy;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 70%;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé laczng sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw, usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchnig
zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi $cian na powierzchnie dzialki
budowlanej lub teremy;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

7) urzadzeniach rekreacyjno-sportowych — nalezy przez to rozumieé $rodki techniczne stuzace rekreacji
i wypoczynkowi oraz urzadzenia o charakterze rekreacyjno-sportowymi;
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8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zadrzewienia i zakrzewienia, gléwnie zimozielone, o zwarte]
strukturze i formowane w ksztalcie pasow lub szpalerow;

9) zieleni ozdobnej — nalezy przez 1o rozumicé ksztaltowane przez czlowieka skupiska drzew 1 krzewow wraz
z pozostatymi skfadnikami szaty ro§linnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugows, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, IMN/U, 10MN/U,
11TMN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4} teren uslug odwiaty oznaczony na rysunku planu symbolem UQ;

5) teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US;

6) teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;

7) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 47P, 57P;
8) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami: 17, 27, 3Z, 47, 5Z, 6Z, 77,

9) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami: TWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5W§,
6WS;

10) tereny infrastruktury techniczne]j — elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E,
4E, 5E, 6E;

11) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej,

b) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD,
24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD - tereny drég publicznych dojazdowych,

¢) 1IKDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX, 6KDX, 7KDX, 8KDX, 9KDX — tereny publicznych ciggow
pieszo-jezdnych,

d) KX —teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego,

) IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW — tereny drog wewngtrznych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz symowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem pkt 2 1 4;

2) dopuszezenie wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy pochylni i spocznikéw
oraz, na odlegloéci nie wieksza niz 1,5 m, okapéw, gzymséw i schodow zewnetrznych z wyjatkiem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu w granicach linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) dopuszezenie remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
parametrow okreslonych w uchwale i z zastrzezeniem pkt 4 oraz §11 pkt 6;

4) dia istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszczenie remontu,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy pod warunkiem zachowania dotychczasowej odleglosci od drogi;

5) dla istnicjacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosei budynkéw oraz liczby
kondygnacji w przypadku rozbudowy;
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6) dopuszezenie lokalizacji dojé¢, dojazdow, obiektéw malej architektury, sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) zakaz stosowania ogrodzen pefnych od sirony drég publicznych;

8) maksymalng wysokosé ogrodzenia:
a) od strony drog publicznych oraz publicznych ciagéw pieszo-jezdnych — 1,8 m,
b) nie wymienionego w lit. a —2 m;

9) nakaz realizacji paséw zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
z dopuszczeniem realizacji zieleni niskiej w przypadkach okre$lonych w przepisach odrebnych oraz
realizacji dojé¢ i dojazdow;

10) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

11} dopuszczenie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, w tym szyldéw, z zastrzezeniem pkt 12:

a) wolnostojacych,
b) na ogrodzeniach,
¢) na elewacjach budynkdw na wysokosci kondygnacji parteru;

12} zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, w tym szyldéw, na terenach potozonych w sasiedztwie
drogi krajowej nr 12, skierowanych do uzytkownikow drogi i mogacych rozpraszaé ich uwage.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz aby oddzialywanie z instalacji, zwiazanych z przeznaczeniem terenu nie powodowato przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych poza terenem, do kidrego inwestor
posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko z dopuszezeniem inwestycji celu publicznego;

3) w przypadku lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w odleglosci do
100,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 12, nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego
wewngtrz budynkéw poprzez zastosowanie wrzadzen ochrony $rodowiska oraz $rodkéw technicznych
i technologicznych zmniejszajacych uciazliwodel wywotane ruchem drogowym;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, O9MN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN,
I5MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN
kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) tereny IMN/U, 2ZMN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, O9MN/U, 10MN/U,
IIMN/U, 12MNAU, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U kwalifikowane sa jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

cyteren US kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy zgodnie z zapisami przepiséw
odrebnych; :

d) teren UO kwalifikowany jest jako teren zabudowy zwiazanej ze statym Iub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy zgodnie z zapisami przepiséw odrebnych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej ustala
sie:
1yw granicach wyznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego AZP 63-36/54, nakaz

uzgodnienia w wiaSciwym miejscowo konserwatorem zabytkdéw wszelkich inwestycji naruszajgcych
strukture gruntdw;

2) nakaz uzgodnienia z wiasciwym miejscowo konserwatorem zabytkéw wszelkich inwestycji zwigzanych
z budynkiem sakralnym wpisanym do rejestru zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) nakaz uzgodnienia z wladciwym miejscowo konserwatorem zabytkéw wszelkich inwestycji skutkujacych
zmiang uksztattowania bryly i gabarytéw, zmiang formy i wygladu dachu oraz elewacji budynkéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu;

4ynakaz uzgodnienia z wiasciwym miejscowo konserwatorem zabytkéw wszelkich robdt budowlanych
realizowanych na terenie cmentarza, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 7. W zakresie wymagafi wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen.

§ 8. Nie wyznacza sie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdinego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sig mas ziemnych.

§ 9. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, [0MN, 11MN, 1ZMN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32ZMN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospedarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych wolnostojacych, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub zblokowanych w granicy dziatki budowlanej;

3) dopuszezenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczego lub garazy wolnostojacych, dobudowanych
do budynku mieszkalnego, whudowanych w budynek mieszkalny lub zblokowanych w granicy dziatki
budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy z sasiednimi dzialkami budowlanymi, z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

5) dla terenu 31MN dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi, z zachowaniem wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy;

6) wskafmik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

8) kolor minimum 80% powierzchni elewacji — biel, odcienie bezéw, brazéw 1 szarosci oraz zastosowanych
materialéw budowlanych;

9) geometrig dachow:
a) budynk6w mieszkalnych — maksymalny kat nachylenia potaci dachowych 40°,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — maksymalny kat nachylenia pofaci
dachowych — 35°;

10) maksymalng wysokos¢:
a) budynk6éw mieszkalnych — 9,0 m do najwyzszego punktu dachu,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 3,5 m do okapu dachu;
11) liczbe kondygnacji:
a) budynkdw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
12) zakaz stosowania jako materiatu elewacji budynkdéw i garazy, blachy falistej i blachy trapezowej;
13) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej nie mniej niz:

a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,
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b} 1 miejsca postojowego na lokal uzytkowy;

14) miejsca postojowe w garazu lub w budynku garazowo-gospodarczym, wlicza si¢ do wymaganej liczby
miejsc postojowych.

§10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudows ustugows, oznaczonego na

tysunku planu symbolem 1IMN/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) dopuszczenie realizacji lokali ustugowych zajmujacych do 350% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacii obiekidw budowlanych ustugowych z zastrzezeniem pkt 41 5;
4) dopuszezenie lokalizacji w ramach jednej dziatki budowlanej:

a} wylacznie zabudowy mieszkaniowej,

b) wylacznic zabudowy ushigowej,

¢) zabudowy mieszkaniowe]j wraz z zabudowa ushugowa;
5) zakaz lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych wolnostojacych, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub ustugowego lub zblokowanych w granicy dziatki budowlanej;

7) dopuszczenie lokatizacji budynkéw garazowo-gospodarczego lub garazy wolnostojacych, dobudowanych
do budynku mieszkalnego lub ushugowego, wbudowanych w budynek mieszkalny lub ushugowy lub
zblokowanych w granicy dziatki budowlanej;

8) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych 1 garazy bezposrednio przy
granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi, z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linil
zabudowy;

0) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,60, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

10} minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

11) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych 40°;
12) maksymalng wysokosc:
a) budynkéw mieszkalnych i ushugowych — 9,0 m do najwyzszego punktu dachu,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 3.5 m do okapu dachu;
13) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — | kondygnacja nadziemna;

14) kolor minimumn 80% powierzchni elewacji — biel, odcienie bezdéw, brazdw i szaroéei oraz zastosowanych
materialéw budowlanych;

15) zakaz stosowania jako materiaty elewacji blachy falistej i blachy trapezowej;
16) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej nie mniej niz:
a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 miejsca postojowego na 40 m? powierzchni handlowej,
¢} 1 migjsca postojowego na 50 m? powlerzchni uzytkowej ustug innych niz handlowych;

17) miejsca postojowe w garazu lub w budynku garazowo-gospodarczym wlicza sie do wymagane]j liczby
miejsc postojowych.

Id: EB398513-83B0-49B2-82E0-3648506E4C4C. Projekt i Strona 5




§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudows ushugowa, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U,
TIMN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15SMN/U, 16MN/J ustala si¢ nastepujace zasady kszialowania
zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu z zastrzezeniem §6 pkt 3:

1) lokalizacjg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) dopuszczenie realizacji lokali ushugowych zajmujacych do 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

3) dopuszezenie lokalizacji wolnostojacych budynkdw ustugowych z zastrzezeniem pkt 4 1 5;
4) dla terenu 8MN/U dopuszczenie lokalizacji w ramach jednej dzialki budowlanej:

a) wylacznie zabudowy mieszkaniowej,

b) wylacznie zabudowy ustugowe,

¢) zabudowy mieszkaniowej wraz z zabudowa ustugows;
5) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzehmi sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) dla istnigjacych budynkow wielorodzinnych na terenie 9MN/U, dopuszczenie zachowania, temonitu,
przebudowy oraz, z zachowaniem pozostatych ustalen w planie, rozbudowy i nadbudowy;

7) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

8) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczych wolnostojacych, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub ustugowego lub zblokowanych w granicy dzialki budowlanej;

9} dopuszczenie lokalizacji budynkoéw garazowo-gospodarczego lub garazy wolnostojacych, dobudowanych
do budynku mieszkalnego lub ustugowego, wbudowanych w budynek mieszkalny lub ustugewy lub
zblokowanych w granicy dzialki budowlanei;

10) dopuszezenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy bezpodrednio przy
granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi, z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni calkowite]
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

12) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej —30%,;

13) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych 40°;
14) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9,0 m do najwyzszego punktu dachu z zastrzezeniem lit. b,
b) istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 12,0 m do najwyzszego punktu dachu,
¢) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych 1 garazy — 3,5 m do okapu dachy;
15) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych i ushugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z zastrzezeniem lit. b,
b) istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
¢) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;

16) kolor minimum 80% powierzchni elewacji — biel, odcienie bezéw, brazéw i szarodci oraz zastosowanych
materiatéw budowlanych;

17) zakaz stosowania jako materiatu elewacji blachy falistej i blachy trapezowej;
18) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej nie mmiej niz:
a) 2 miejse postojowych na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

b) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
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¢) | miejsca postojowego na 30 m? powierzchni handlowej,
d) 1 miejsca postojowego na 50 m? powierzchni nzytkowej ustug innych niz handlowych;

19) miejsca postojowe w garazu lub w budynku garazowo-gospodarczym wlicza sie do wymaganej liczby
miejsc postojowych.

§ 12. Dia terenu zabudowy ushugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sie nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} lokalizacje ustugowych obiektéw budowlanych z zakresu kultu religijnego;

2) wskaznik intensywnodci zabudowy od 0,10 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%; :

4) dopuszezenie lokalizacji budynkdw gospodarczych;

5) dla budynkdw gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;

6) kat nachylenia polaci dachowych 12°-35° z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla budynku sakralnego dowolng geometrie dachdw;

8) maksymalng wysoko$é budynku sakralnego do najwyzszego punktu dachu — 12,0 m z zastrzezeniem pkt 9;
9) maksymalng wysoko$é budynkéw gospodarczych — 4,0 m do okapu dachu;

10) dopuszczenie lokalizacji jednej dominanty architektonicznej zwigzanej z funkcjg terenu o maksymalnej
wysokosci 15,0 m;

11) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca postojowego na 40 m?
powierzchni uzytkowej budynku sakralnego.

§ 13. Dla terenu ushug oswiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem UO ustala sie nastgpujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

1) lokalizacje budynkdw o funkeji ustugowej z zakresu oswiaty;
2} dopuszezenie lokalizacji budynkéw gospodarczych;

3) wskaZnik intensywnodci zabudowy od 0,01 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

5) maksymalng wysoko§é:
a) budynkéw ushugowych — 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych — 4,5 m;
6) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;
7) dopuszezenie podpiwniczenia;
8} dachy ptaskie;

9) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 3 miejsc postojowych na 100 m* powierzchni
uzytkowej funkcji ushugowej.

§ 14. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym;
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2} dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych o funkcji gastronomii;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacyjno-sportowych;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni catkowite]
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5y minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowianej — 30%;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 5 m do najwyzszego punktu dachu,

7) liczbe kondygnacji — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

8) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych — 35°;

9) zakaz stosowania jako materiaha elewac]i zewnetrznych blachy falistej i blachy trapezowej;

10) nakaz zapewnieria na terenie dziatki budowlanej co najmniej:
a) 3 miejsc postojowych na 120 m® powierzchni uzytkowej budynkow o funkeji sportowo-rekreacyjnej,
b) 1 miejsca postojowego na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu gastronomicznego.

§ 15. Dla teremu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2E ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiekiéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczna;

2) dopuszczenie rozbiérki, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu istnigjacych obiektéw
budowlanych, w tym urzadzefi i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania ustalen planu
i zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niczwiazanych z funkcjq terenu z dopuszezeniem innych sieci
infrastruktury technicznej;

4) maksymalna wysokosé budynkéw — 5,0 m;

5} wskaznik intensywnodci zabudowy od 0,05 do 0,80, liczony jako stosunek powierzehni catkowitej
zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — 15% powierzehni dziatki budowlanej;
7) dowolna geometrig dachdw;
8) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych z dopuszezeniem szyldow.

§ 16. Dla teren6éw infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1E, 3E, 4E, 5E, 6E ustala sie:

1) lokalizacje staciji transformatorowych;

2) zakaz lokalizacji obiekiéw budowlanych niezwiazanych z funkcja terenu z dopuszezeniem innych sieci
infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw,
b) tablic 1 urzadzen reklamowych z dopuszezeniem szyldow;
§ 17. Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu zymbolem ZC, ustala sig z zastrzezeniem § 6 pkt
2id:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania — cmentarz;
2) zachowanie istniejacej zabudowy z dopuszczeniem wylacznie rozbidrki, remontu lub przebudowy;
3) zakaz lokalizacj:
a) nowych budynkéw,

b) tablic i urzadzen reklamowych z dopuszczeniem szyldow;
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4) minimalny wskaznik powierzchni ferenu biologicznie czynnego — 20%;

5) nakaz zagospodarowania terenu powierzchni biologicznie czynnej =zielenia ozdobng oraz zielenig
o charakterze parkowym.

§ 18. Dla terendw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 27P, 37P, 47ZP, 57P
ustala sie:

1} realizacje zieleni urzadzonej lub ozdobnej;
2) dopuszezenie lokalizacji przejsé i przejazdow;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4} dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP dopuszczenie reatizacji zbiornikéw wodnych;
5) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) tablic i urzadzen reklamowych, w tym szyldow,

¢) miejsc postojowych.

§ 19. Dia terenéw zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 27, 32, 4Z, 5Z, 6Z, 7Z ustala sig:
1) realizacjg zieleni niskiej lub zieleni ozdobnej;
2) dopuszezenie lokalizacji obiektéw matlej architektury;
3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) tablic 1 urzadzen reklamowych, w tym szyldow,

c) przejsé i przejazddw,

d) ogrodze.

§ 20. Dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS,
AWS, SWS, 6WS ustala sie:

1} zachowanie istniejacego zagospodarowania — tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszezenie lokalizacii:

a) przej$é i przejazdow,

b) urzadzen wodnych;

3) dopuszezenie skanalizowania lub zmiany przebiegu istniejacych ciekow wodnych z zachowaniem ciaglosci
i przepustowodci;

4y zakaz lokalizacji budynkéw.,

§ 21. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig: .

1) nakaz uzgodnienia lokalizacji budowli o wysokosci rownej i wickszej niz 50 m n.p.t. z Szefostwem Shuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowe;

2) w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza, w odleglodci 50,0 m od linii rozgraniczajace] teren ZC,
wyznaczonej na rysunku planu, nakaz zachowania odpowiednich ustalen przepiséw odrebnych;

3) pasy techniczne wzdiuz terendw wdd powierzchniowych, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktdrych ustala
sie:
a} szeroko$¢ — 4 m od granicy terenu wod powierzchniowych,
b} zakaz zabudowy,

¢) zakaz lokalizacji ogrodzen,
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d) zakaz reatizacji zieleni wysokiej,
e) po przetozeniu lub skanalizowaniu, przestaje obowiazywac okreslony pas techniczny;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wynikajacych z przebiegu
istniejacej linii elektroenergetycznej Sredniego napigeia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§22. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne] ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng z drég publicznych, publicznych ciagéw pieszo-jednych oraz drog wewnetrznych
w powigzaniu z drogami publicznymi i publicznymi ciagami pieszo-jezdnymi z zastrzezeniem pkt 2, 3;

2} dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14MN, 15SMN, 38MN, 35MN, IMN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, UO dopuszezenic obstugi komunikacyjnej poprzez istniejace zjazdy
z drogi krajowej nr 12;

3) zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdow z drogi krajowej nr 12;

4} dla terenu drogi publicznej zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych pas drogowy,
¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja tereny;

5) dla terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD,
28KDD, 29KDD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych pas drogowy,

¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwiazanych lub kolidujacych
z funkcja terenu;

6)dla terendow publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX,
2KDX, 3KDX, 4KDX, SKDX, 6KDX, 7KDX, 8KDX, 9KDX:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych pas drogowy,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu;

7) dla terenu publicznego ciagu pieszo-rowerowego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszezenie lokalizac]i sieci infrastruktury technicznej;

8) dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDW, ZKDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych pas drogowy,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzeh niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu;

9 nakaz zapewnienia migjsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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10} dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejacych lub kolidujacych z planowana zabudowa sieci
infrastruktury technicznej, przylaczy na warunkach uzgodnionych z dysponentem siect;

11) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
13) w zakresie odprowadzania sciekdéw bytowych i komunalnych ustala sie:
a) odprowadzanie sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej po ich wezesniejszym
pedezyszezeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej
nie naruszajac interesu oséb trzecich, do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszezowej,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow z powierzehni drég 1 utwardzen w postaci wod
opadowych i roztopowych do gruntu i do wod powierzchniowych;

15) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ dopuszczenie zasilania z sieci gazowych;
16) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) podlaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b} dopuszezenie lokalizacji stacji transformatorowych;

17y w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i technologicznych ustala si¢ nakaz stosowania
paliw charakteryzujacych sig niskimi wskaZnikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne, gazowe Iub
stale, energia elekiryczna lub odnawialne Zrodla energii;

18) dopuszezenie przebudowy, rozbudowy, remontu oraz rozbidrki istniejacych sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej;

19) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

20) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych.

§ 23. W zakresie szczegtlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosei objetych planem
miejscowym ustala sie:

1)nie okresla si¢ terendéw, ktdre wymagaja wszczgeia procedury scalania i podziatu nieruchomosei
w Tozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, I3MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21IMN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN,
34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN — 700 m?,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U,
6MIN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, T4MN/U, 15MN/U,
16MN/U — 800 m2,

¢) dla terenu oznaczonego na rystinku planu symbolem U — réwng powierzchni terenu;
d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO - réwna powierzchni terenu;

&) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US — 1000 m?;
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3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejacych w dniu wejécia w zycie planu
o powierzchni mniejszej, niz okreslone w uchwale;

4} zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktérych mowa w uchwale nie dotycza wydzielenia dziatek pod
obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

§24. Nie wyznacza si¢ terendw, dla ktérych nalezy okres§lié sposoby i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

§ 25. Ustala sie stawke procentowa, shizaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomoéei, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokodei:

1) 0,5% — dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDB, KDX, KX, KDW,
2) 1,0% — dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZC, ZP, Z, WS;
3) 30,0% -- dla terendw niewymienionych w pkt 1, 2.

§ 26, Traci moc uchwata nr XVII/96/2004 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 26 lutego 2004 r. w sprawie
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pleszew — rejon ul. Pomorskiej 1 Zachodniej” dla
potnocno-zachodniej czesci miasta Pleszewa.

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr ......
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia....................2016 1.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nt .ooocvvicivenae
Rady Miejskiej w Pleszewic

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "'Pleszew - rejon ul. Pomorskiej i Zachodniej' dla pélmocno-zachodniej czesei
miasta Pleszewa

1. Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 3 sierpnia 2016 r. do
24 sierpnia 2016 r. W dniu 18 sierpnia 2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekeie ptanu
rozwiazaniami. Uwagi do projektu planu byly przyjmowane do dnia 7 wrzeénia 2016 .

2. W terminie sktadania uwag do wylozonego projektu planu wplynely uwagi odnoénie:
1) dzialki nr 548/8 - w zakresie likwidacji drogi wewnetrznej;
2) dzialki nr 435/9, 435/3, 435/4, 435/5, 435/6 - w zakresie:
- zmiany wskaznika intensywnodci zabudowy od 0,01 do 0,60 (§10 pkt.9);

- zmiany minimalnego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki dzialki - 10% (§10 pkt.10);

- zmiany ustalefl o nakazie zapewnienia na terenie dziatki budowlanej 1 miejsca postojowego na 40 m?
powierzchni handlowej (§10 pkt.16);

- zmiany ustalen §4 pkt.12 na: "zakaz lokalizacji tablic i urzadzef reklamowych, w tym szyldéw,
mogacych rozparasza¢ uwage uzytkownikéw drogi krajowej nr 12",

3. Uwaga, o ktorej mowa w pkt.2.1 zostala uwzgledniona.

4. Uwaga, o ktérej mowa w pkt.2.2 nie zostala uwzgledniona w zakresie wymienionym w pkt.2.2 tiret
czwarte. Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalett §4 pkt.12 uchwaty w sprawie
planu, w brzmieniw: "zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, w tym szylddw, na terenach potozonych
w sasiedztwie drogi krajowej nr 12, skierownych do uzytkownikow drogi i mogacych rozpraszaé ich uwage”,
ze wzgledu na stanowisko zarzadey drogi krajowe] nr 12 wsprawie planu. Generalny Dyrektor Drog
Krajowych i Autostrad uzgodnit projekt planu postanowieniem z dnia 7 lipca 2016 r. Zmiana ustalen planu w
zakresie sformulowanym w §4 pkt.12 uchwaly uzgodnionej z zarzadea drogi skutkowalaby jego niewaznoscia.
Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie wymienionym w pkt.2.2 tiret pierwsze, drugie i trzecie.

5. Projekt planu zostal ponownie wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 30 wrzednia 2016 r. do
21 paZdziernika 2016 r. W dniu 14 paZdziernika 2016 r. odbyla sig dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekeie planu rozwigzaniami, Uwagi byly przyjmowane do dnia 4 listopada 2016 1.

6. W ustawowym terminie nie wptyngly Zzadne uwagi do projektu planu, w zwiazku z czym Rada Miejska
nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia
277 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz 778 ze zmianami).
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Zakacznik Nr 3 do Uchwalty Nr ...
Rady Miejskiej w Pleszewie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. Inwestycje z zakresn infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowig
zadania wlasne gminy.

2. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadaft wlasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U.z 2015 r., poz. 2164 ze zmianami),

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne,
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan - etapowane,

&) pozostate inwestycje 2 zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadan
wiasnych gminy, beda finansowane ze srodkow wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

5) realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, energetyczne]
i gazowej beda prowadzié wlasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie z ustaleniami migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

4, Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z planem gospodarki odpadami, na
podstawie przepiséw odrgbnych oraz zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Sposéb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasady stosowania najlepszej dostgpnej techniki,

6. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadafh wilasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz.885
ze zmianami). Za podstawe przyjecia do realizacji zadan whasnych gminy okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy
Pleszew na lata 2016-2032. Okreélenie terminéw przystapienia i zakofczenia realizacji tych zadaf, ustalone
bedzie wg kryteridw i zasad przyjetych w Wieloletniej Prognozie Finansowe;.

7. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezs do zadah wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,
2) wspétinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacii samorzadn wojewodziwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumief,

) innych érodkdw zewngtrznych.
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8. Inwestycie w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elekirycznej lub ciepla
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2012 1. poz.1059 ze zmianami) i nie beda obcigzaly budZzetu gminy.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr ... Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia «...cccenveerenenee.

Na podstawie uchwaly Nr XXVI1/328/2013 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 20 czerwea 2013 r., podjeto
czynnoéci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Pleszew — rejon ul. Pomorskiej i Zachodniej” dla péinocno-zachodniej czgsci miasta Pleszewa.

Procedura  opracowania miejscowego  planu  przebiegala zgodnie z wustawag Z  dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778 ze zmianami).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew zawiadomit na pismie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje
i organy wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie
miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2016 t. poz 353 ze zmianami), Burmistrz wystapif rowniez o uzgodnienie zakresu istopnia
szczegblowoscl informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko projektu planu do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Pleszewie.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt migjscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, Ze nie narusza on ustaleft Studium uwarunkowan
i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszew. W projekcie planu uwzgledniono:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie planu
ustalen w zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego oraz okreélenie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow,

-walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreflenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow,

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony Srodowiska w prognozie
oddzialywania na §rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, a takze zasad podlaczenia do sieci wodociagowej oraz innych sieci
infrastruktury technicznej; z uwagi na brak wystepujacych na danym terenie uzytkéw le$nych nie podjgto
ustalen dotyczacych ochrony gruntéw lednych, na terenie objetym planem nie wystepujg grunty rolne wysokiej
klasy bonitacyjnej, w zwigzku z tym nie wymagana byla zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nieledne,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoélczesnej- poprzez
zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, oraz dobr kultury wspdlczesnej, a takze uzyskanie pozytywnego uzgodnienia ustalen projektu
planu Wietkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb niepetnosprawnych
poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem dopuszczenia inwestycji celu publicznego, wprowadzenie zapiséw
regulujgcych sposdb zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i technologicznych, wprowadzenie nakazu
zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi, szczegdlowa analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddzialywania na
Srodowisko,

-walory ekonomiczne przestrzeni — szczegtowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie
skutkéw finansowych migjscowego planu,

-prawo wiasnosci — poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanic
zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,
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-potrzeby obronnoéci i bezpieczefstwa pafistwa poprzez powiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia
projektu miejscowego planu wiasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa,

-potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udzlatu spoleczensiwa w procedurze planistycznej
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko,

-poirzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej oraz dopuszezenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko,

-zapewnienie udziatu spoleczeistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkdéw komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w procedurze planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko,

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowiazujacych,

-potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnodci, poprzez
wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalajac przeznaczenie poszczegodlnych terendw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak iinteresy prywatne poprzez analize
wlasno$ciows terendw i stworzenie uktadu funkcjonalnego zuwzglednieniem istniejacvch uwarunkowan
wiasnosciowych, spotecznych i1 prawnych. Podczas procedury zostaly sporzadzone prognoza oddziatywania na
Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaly analizy
ekonomiczae, §rodowiskowe 1 spoleczne.

Sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szezegélowych analiz w zakresie
zainwestowania 1 uZytkowania terenu objetego planem, infrastruktury techmicznej oraz  wiasnosci
analizowanych obszardw. Biorac pod uwage powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostal
zuwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walordéw
ekonomicznych przestrzeni. Projektowana zabudowa speinia oczekiwania spolecznosci lokalnej i stanowi
kontynuacje trendu rozwojowego gminy, a takze zgodna jest z polityka przestrzenng gminy zawarta w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przesirzennego,

W granicach planu znajduja sig sieci infrastrukiury technicznej oraz istnigje mozliwosé realizacji
dodatkowych sieci niezbgdnych dla funkcjonowania przyszlej zabudowy. Projektowane zagospodarowanie jest
uzupelieniem istniejacej zabudowy, stanowiacej strukiure funkcjonalno-przestrzenna w danej czesci miasta
Pleszew.

Wprowadzone ograniczenia, w tym ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko, a takZze nakaz aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu, nie
powodowalo przekroczenia standardow jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, pozwola na
ochrong stanu Srodowiska i zagospodarowania terenéw zardwno objetych planem oraz tych znajdujacych sig
w sasiedztwie.

Z uwagi na to, ze Rada Miejska w Pleszewie nie podjela uchwaly w sprawie aktualnodci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nie przedstawia sie zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy.

Wplyw ustaleft projekiu planu na budzet gminy zostal przedstawiony w prognozie skutkdw finansowych.
Realizacja ustalen planu nie wplynie na pozostale finanse publiczne,

Projekt planu zostal zaopiniowany przez organy zobowiazane do wspolpracy przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przesirzennego oraz pozytywnie uzgodniony przez organy wiasciwe
do uzgadniania miejscowych planow.
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Po  wprowadzeniu  zmian  wynikajacych  z  opinii  lub  uzgodnief,  projekt  planu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 3 sierpnia do 24 sierpnia 2016 r. W dniu 18 sierpnia 2016 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekeie miejscowego planu rozwiazaniami. Termin skfadania uwag wyznaczono na dziefi
7 wrzesnia 2016 r. W wyznaczonym terminie wplynely dwa pisma, zawierajace w sumie pigé uwag.
Zdecydowana wiekszo$é z nich zostata uwzgledniona przez Burmisirza.

W zwiazku z wprowadzonymi zmianami, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
wylozony ponownie do publicznego wgladu w dniach od 30 wrze$nia do 21 pazdziernika 2016 1. W dnin
14 pazdziernika 2016 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie migjscowego plann
rozwiazaniami. W ogloszeniu wyznaczono termin do dnia 4 listopada 2016 r., w ktérym to osoby prawne
i fizyczne mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu mpzp. Do projektu planu nie waiesiono zadnych uwag.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawg z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjgcie uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospedarowania przestrzennnego, jest uzasadnione.

7 .
s e Adldreg] Fedrussek
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