Projekt

z dnia 18 wrzesnia 2018 r.
Zatwierdzony przez .........c.ccoccveeuenen.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rédmiescia Pleszewa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018r.
poz. 994 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska w Pleszewie uchwala, co nastepuje:

DZIAL L.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia Pleszewa, zwany dalej
»planem” po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pleszew, uchwalonego uchwatg XI/125/2016 Rady Miejskie] w Pleszewie z dnia
22 stycznia 2016 1.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego granice okresla rysunek, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”, opracowany wskali 1: 1000 i zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
srédmiescia Pleszewa” stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikiem nr 2 do uchwaty jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zalgcznikiem nr 3 do uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia nie wiekszym niz 12°;

2) frontowej czgsci dziatki - nalezy przez to rozumieé czgs¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi,
z ktdrej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosé,
w jakiej mogg znaleZ¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny, z uwzglednieniem § 19;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, okreslajaca
usytuowanie frontowej $ciany budynku, z uwzglednieniem § 19;

6) terenie - nalezy przez to rozumieé czg$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi wraz
z odpowiednim symbolem literowym lub literowym z liczbg porzadkowa;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ ustugows i handlowa w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci;

8) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko nie jest obligatoryjne w rozumieniu przepisow odrebnych, oraz ktérych
oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, okreslonych przepisami
odrebnymi,
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9) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar liczony od poziomu
gléwnego wejscia do budynku, do kalenicy dachu w przypadku dachéw stromych, lub najwyzej potozonej
krawedzi stropodachu w przypadku dachow ptaskich.

DZIAL IL
Przepisy szczegbélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie na lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 4. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U ustala si¢ przeznaczenie na
lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowy ustugowej;
3) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.

§ 5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5SMW/U,
6MW/U, 7MW/U, 8MW/U, 9IMW/U, 10MW/U, 11MW/U, 12ZMW/U, 13MW/U, 14MW/U, 15MW/U,
16MW/U, 17MW/U, 18MW/U, 19MW/U, 20MW/U, 21MW/U, 22MW/U, 23MW/U ustala si¢ przeznaczenie

na lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zabudowy ustugowej;
3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej.

§ 6. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U ustala sig¢
przeznaczenie na teren zabudowy ustugowej.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Ukr, 2Ukr ustala si¢ przeznaczenie na teren
zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego.

§ 8. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US/UO, ZUSIUO ustala si¢ przeznaczenie na:
1) ustugi sportu i rekreacji;
2) ustugi oswiaty;
3) ustugi sportu i rekreacji i ustugi oswiaty.
§ 9. Dla terenoéw oznaczonych symbolem 1UK/U, 2UK/U ustala si¢ przeznaczenie na:
1) ustugi komunikacji i transportu;
2) zabudowe ustugowa;
3) ustugi komunikacji i transportu, i zabudowe ustugowa.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP ustala si¢ przeznaczenie na tereny
zieleni urzadzone;.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/U ustala si¢ przeznaczenie na:
1) zielen urzadzong;
2) zabudowe ustugowa;
3) zielen urzadzong i zabudowe ustugowa.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1) IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL,
14KDL, 15KDL, 16KDL - ustala si¢ przeznaczenie na tereny drog publicznych, klasy lokalnej;
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2) IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD - ustala si¢ przeznaczenie na tereny drég publicznych, klasy
dojazdowej;

3) KDx — ustala si¢ przeznaczenie na teren drogi publicznej — ciagi pieszo-jezdny;

4) IKDx/WS, 2KDx/WS — ustala si¢ przeznaczenie na tereny drog publicznych — ciagi pieszo-jezdne, tereny
wod powierzchniowych;

5) KP - teren placu publicznego.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 13. Na obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:

a) realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? w obszarze objetym ochrong
konserwatorska, ustalonym na podstawie decyzji o wpisaniu do rejestru zabytkéw historycznego uktadu
urbanistycznego miasta lokacyjnego Pleszewa,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, zzastrzezeniem § 14 pkt2 litb, § 16 pkt2,
§ 17 pkt 2, § 32 pkt 10,

c) lokalizacji urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. k,

d) lokalizacji tablic reklamowych w granicach ukfadu urbanistycznego miasta Pleszewa, wpisanego do
rejestru zabytkow,

€) stosowania plyt ogrodzeniowych z gotowych, prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
2) dopuszcza sie:
a) zachowanie zabudowy istniejgcej,

b) przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejagcych obiektéw, zgodnie zustaleniami planu, oraz
przepisami odrebnymi,

c) lokalizacjg zabudowy bezposrednio w granicy dziatki budowlanej,

d) lokalizacje parkingow w kondygnacjach podziemnych,

e) lokalizacje tylko ustug nieucigzliwych,

f) lokalizacj¢ obiektéw matej architektury, pomnikdw,

g) urzadzanie i utrzymywanie ogrodow przydomowych,

h) realizacjg sieci infrastruktury technicznej i lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej,
i) lokalizacje sciezek rowerowych, ciggdw pieszych,

j) lokalizacjg dojs¢ i dojazdow,

k) lokalizacje wolno stojacych urzadzen reklamowych, w wyznaczonych liniach zabudowy, na terenach 7U,
8U, 9U, 1UK/U, 2UK/U, ZP/U,

1) lokalizacjg szyldow, tablic informacyjnych i stupéw ogloszeniowych.
§ 14. Dla terenoéw, oznaczonych symbolem 1ZP, 2ZP ustala sie:

1) nakaz utrzymywania i prowadzenia prac pielggnacyjnych zieleni urzadzonej w formie drzew, krzewdw oraz
zieleni niskiej, takiej jak trawniki i kwietniki;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ miejsc postojowych na obrzezach terenéw po uzyskaniu pozytywnej opinii wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw,

b) lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych,
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c)na terenie 2ZP urzadzanie terenu i lokalizacje niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
Sciezek spacerowych i rowerowych, placow zabaw, zbiornikow wodnych.

§ 15. Dla terendw oznaczonych symbolem IMW/U - 23MW/U ustala sie zakaz realizacji blaszanych
budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych.

§ 16. Na terenach oznaczonych symbolem 1US/UO, 2US/UO dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terendw rekreacyjno-sportowych i oswiatowych;

2) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym przekry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych i urzadzen
plenerowych,

3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
§ 17. Na terenie oznaczonym symbolem KP ustala sig:
1) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych, obiektéw malej architektury, miejsc
postojowych, oraz zieleni urzadzone;.

§ 18. Na terenach oznaczonych symbolem 1UK/U, 2UK/U dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji i transportu;
2) parkingow;
3) miejsc postojowych;
4) punktéw gastronomicznych.

§ 19. 1. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ zabudowy czgsci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy,
ganki wejsciowe, wiatrofapy, schody, pochylnie zewngtrzne iurzadzenia dla oséb niepelnosprawnych, na
glebokosé nie wieksza niz 1,5 m, z uwzglednieniem ust.2 i § 44 pkt 5.

2. Dla terenu 5U i terenu 17MW/U w odniesieniu do istniejacej zabudowy, w przypadku jej przebudowy,
rozbudowy lub nadbudowy lub odtworzenia czgsci budynkow, obowigzujaca lini¢ zabudowy dopuszcza sig
potraktowanie jako nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 20. 1. Z zakresu ochrony przed hatasem obowigzuja normy okreslone w przepisach odrebnych:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami MW/U, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

4) na terenach ustug sportu i rekreacji, terenach ustug oswiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1US/UO, 2US/UO, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i miodziezy;

5) na terenach ZP, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Ustala si¢ nakaz uzyskania wymaganych standardéw akustycznych na granicach z terenami
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku.

§ 21. Na terenach oznaczonych symbolem 1KDx/WS, 2KDx/WS, 5KDL, 6KDL ustala sie zachowanie
cigglosci przebiegu rzeki Ner, z mozliwoscig odtworzenia skanalizowanych fragmentow.

§ 22. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu:
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1) tacznosci publicznej;
2) drog;
3) obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 23. 1. Ustala sig¢ ochrone:
1) obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:

a) uktadu urbanistycznego miasta Pleszewa wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr668/A z dnia
15.04.1993 r.,

b) budynku ratusza, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej.: 314/A z dnia 21.10.1968r.,

¢) budynku kosciota parafialnego p.w. scigcia $w. Jana Chrzciciela, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr
rej.: A.K.I-11a/206 oraz 574/A z dnia 20.12.1990 r.,

2) obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;
3) stanowiska archeologicznego.

2. W pgranicach uktadu urbanistycznego miasta Pleszewa, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 lit.a) ustala sie
zakaz instalowania anten satelitarnych, urzadzen klimatyzacyjnych i wentylator6w na elewacjach frontowych
oraz lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych.

3. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw w zakresie
lokalizacji, formy bryly oraz wygladu elewacji i zadaszenia.

4. Dla inwestycji naruszajacych grunt, zlokalizowanych na terenie ukladu urbanistycznego wpisanego do
rejestru zabytkow, oraz na obszarze stanowiska archeologicznego inwestor zobowigzany jest do uzgodnienia
inwestycji z konserwatorem zabytkéw, ktory okresli wymogi dotyczace ochrony zabytkéw archeologicznych.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 24. 1. W planie wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych:
1) teren placu publicznego oznaczony symbolem KP;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1ZP, 2ZP;
3) tereny drog publicznych - lokalnych, oznaczone symbolem 1KDL — 16 KDL;
4) tereny drég publicznych — dojazdowych, oznaczone symbolem 1KDD — 18 KDD;

5) tereny drég publicznych, ciagi pieszo-jezdne, tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem
IKDx/WS, 2ZKDx/WS;

6) teren drogi publicznej — ciag pieszo-jezdny, oznaczony symbolem KDx;
7) teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem ZP/U.
2. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz realizacji ogrodzen, z wylaczeniem ogrodzeii stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa;

2) nakazuje si¢ zachowanie spdjnego pod wzgledem zastosowanych materiatow i kolorystyki rozwigzania
elementéw wyposazenia, takich jak: nawierzchnie, oswietlenie, obiekty matej architektury;

3) obowiazuje stosowanie kompleksowych rozwigzan w zakresie zagospodarowania paséw drogowych
w liniach rozgraniczajacych, obejmujgcych m.in.:

a) realizacjg i utrzymywanie zieleni towarzyszgcej,
b) zapewnienie o$wietlenia,

¢) realizacj¢ element6w infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem drogi,
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d) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

e) ksztattowanie systemu sciezek pieszych i rowerowych zapewniajacych polaczenia pomigdzy obszarami
przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 25. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,
ustala sie:

1) zachowuje sie w planie istniejgca zabudowe dla ktérej dopuszcza si¢ prowadzenie robét budowlanych na
zasadach okreslonych w planie, oraz przepisach odrgbnych;

2) realizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego, jednego budynku garazowego lub gospodarczego,
lub gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej;

3) realizacje¢ zabudowy jako wolnostojacej lub blizniaczej;

4) wysokos¢ budynkow mieszkalnych - [ kondygnacje nadziemne;

5) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m;

6) wysokos¢ wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych — I kondygnacja, max. 4,0 m;

7)dachy symetryczne dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu polaci dachowych od 25° do 45°,
z zastrzezeniem pkt 8;

8) dla budynkéw gospodarczych i garazowych ustala sig stosowanie dachow ptaskich;
9) minimalng powierzchnig biologicznie czynng 30% powierzchni dziatki budowlanej;
10) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej — 0,2,

b) dla zabudowy blizniaczej — 0,3,
11) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej — 0,7,

b) dla zabudowy bliZniaczej — 0,9,
12) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej — 35%,

b) dla zabudowy blizniaczej — 45%,

13) maksymalng powierzchnig zabudowy budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego
do 50 m?;

14) nakaz stosowania wykonczenia elewacji budynku w kolorze bialym, odcieniach szarosci lub kolorach
pastelowych;

15) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych wramach wlasnej posesji - min.
1 stanowisko przypadajace na 1 lokal mieszkalny.

§26. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej izabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, ustala sig:

1) zachowuje si¢ w planie istniejaca zabudowe, dla ktérej dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych na
zasadach okreslonych w planie, oraz przepisach odrgbnych;

2) realizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku ustugowego, lub jednego
budynku mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlanej;

3) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych iustugowych do II kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze
uzytkowe;

4) zakaz realizacji budynkow o wysokosci powyzej 9,0 m;
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5) wysokos¢ wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych = I kondygnacja, max. 6,0 m;

6) dachy symetryczne, dwu,- lub wieclospadowe, o nachyleniu pofaci dachowych od 25° do 45°,
z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sig realizacje dachow plaskich;

8) nakaz stosowania wykoriczenia elewacji budynku w kolorze bialym, odcieniach szarosci lub kolorach
pastelowych;

9) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
10) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej — 40%;

11) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,2;

12) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej —0,8;

13) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego
do 50 m?;

14) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1 stanowisko przypadajace na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej w zaleznosci od potrzeb jednak nie mniej niz 2 stanowiska na lokal ustugowy,
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Dla terenéw, oznaczonych symbolem od IMW/U do 23MW/U ustala sig:

1) zachowuje si¢ w planie istniejacg zabudowe, dla ktérej dopuszcza si¢ prowadzenie robét budowlanych na
zasadach okreslonych w planie, oraz przepisach odrebnych;

2) na terenach oznaczonych symbolem od IMW/U do 19MW/U realizacje zabudowy zwartej, o charakterze
pierzejowym;

3) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do IV kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe na terenach: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4AMW/U, SMW/U, 6MW/U, 8MW/U, SMW/U, 10MW/U, | IMW/U, 13MW/U, 1SMW/U, 16MW/U,
17"MW/U, z zakazem realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 15,0 m,

b) do III kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe na terenach: 7MW/U, 12MW/U, 14MW/U,
ISMW/U, 19MW/U, 20MW/U, 2IMW/U, 22MW/U, 23MW/U zzakazem realizacji budynkéw
o wysokosci powyzej 12,0 m,

4) wysokos¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych igarazowych — [kondygnacja, max. 6,0 m;
w przypadku realizacji dachéw ptaskich max. wysokosé 4,0 m;

5) dla budynk6éw mieszkalnych, ustugowych, lub mieszkalno-ustugowych usytuowanych we frontowej czesci
dziatki dachy symetryczne, dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°; na
terenie 17 MW/U dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°

6) dla pozostatych budynkéw lub ich czgsci zlokalizowanych w glebi dziatek dachy pochyte dwuspadowe lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, lub dach jednospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°

7) mozliwos¢ realizacji lukarn w potaci dachowej;

8) usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
rownolegle do osi przyleglej drogi;

9) pokrycie dachéw stromych budynkéw dachéwka ceramiczng, cementows, lub blachodachéwkg, w kolorze
ceglasto — czerwonym lub grafitowym po uzyskaniu pozytywnej opinii wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw w stosunku do budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz budynkéw usytuowanych
na terenie historycznego ukfadu urbanistycznego Pleszewa wpisanego do rejestru zabytkéw;
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© 10) nakaz stosowania wykonczenia elewacji budynku w kolorze bialym, odcieniach szarosci lub kolorach
pastelowych;

11) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:

a) 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: SMW/U, 6MW/U, 14MW/U, 20MW/U, 21MW/U,
22MW/U, 23MW/U,

b) 0% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, TMW/U,
SMW/U, SMW/U, IOMW/U, 1 IMW/U, 12MW/U, 13MW/U, 15MW/U, 16MW/U, 17TMW/U, 18MW/U,
19MW/U,

12) maksymalna powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej:

a) 60% na terenach: IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U, 4AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U, TMW/U, 8MW/U, SMW/U,
10MW/U, 11IMW/U, 12MW/U, 13MW/U, 14MW/U, 15MW/U, 16MW/U, 18MW/U, 19MW/U,
20MW/U, 21MW/U, 22MW/U, 23MW/U,

b) 80% na terenie 17MW/U,
13) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej —0,2;
14) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) 4,0 na terenach: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, SMW/U, 6MW/U, 8MW/U, SMW/U, 10MW/U,
1IMW/U, 13MW/U, 15MW/U, 16MW/U, 1TMW/U,

b) 3,0 na terenach: 7MW/U, 12MW/U, 14AMW/U, 18MW/U, 19MW/U, 20MW/U, 2IMW/U, 22MW/U,
23MW/U,

15) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — min. | stanowisko przypadajace na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej w zaleznosci od potrzeb jednak nie mniej niz 1 stanowisko na 1 lokal
ustugowy, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 28. Dla terenow, oznaczonych symbolem od 1U do 9U, ustala sig:

1) zachowanie w planie istniejacej zabudowy, dla ktérej dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych na
zasadach okreslonych w planie oraz przepisach odrgbnych;

2) wysokosé budynkow:

a) do II kondygnacji nadziemnych na terenach 2U, 5U, 7U, z zakazem realizacji budynkéw o wysokosci
powyzej 9,0 m,

b) do II kondygnacji nadziemnych na terenie 8U, 9U z zakazem realizacji budynkow o wysokosci powyzej
10,0 m,

c) do III kondygnacji nadziemnych na terenie 4 Ui 6 Uz zakazem realizacji budynkow o wysokosci
powyzej 15,0 m,

d) do III kondygnacji nadziemnych na terenie 1U, z zakazem realizacji budynkow o wysokosci powyzej
12,0 m,

e) [V kondygnacje nadziemne na terenie 3U, i zachowanie istniejgcej wysokosci,

3) rozwiazanie dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 4;

4) na terenach 1U, 2U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw plaskich;

5) na terenach oznaczonych symbolem 1U — 6U nakaz stosowania wykonczenia elewacji budynku w kolorze
bialym, odcieniach szarosci lub kolorach pastelowych;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:

a) 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1U, 4U, 8U,
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b) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2U, 6U, 7U, 9U,
c) 0% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 3U, 5U,
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) 90% na terenie 1U, 4U, 8U,
b) 80% na terenie 2 U, 5U, 6U, 7U, 9U,
c) 100% na terenie 3U,
8) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) 0,5 na terenie 1U, 4U,
b) 0,8 na terenie 2U, 35U, 6U, 7U, 8U, 9U,
¢) 4,0 na terenie 3U,
9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) 3,0 na terenie 1U, 4U,
b) 1,0 na terenie 2U, 5U, 6U, 7U,
c) 2,0 na terenie 8U, 9U,
d) 4,0 na terenie 3U,
10) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania:

a) w zaleznosci od potrzeb, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;,
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) na terenie 1 U i 4 U minimum;:
- 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
- 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach swiadczgcych ustugi gastronomiczne,
- 3 stanowiska na kazde 10 t6zek hotelowych,
- 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 40m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,
- 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni uzytkowej innych obiektow.
§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Ukr, 2Ukr, ustala sig:

1) zachowuje sig w planie istniejacg zabudows, dla ktérej dopuszcza si¢ prowadzenie rob6t budowlanych na
zasadach okreslonych w planie, oraz przepisach odrebnych;

2) wysokos$¢ budynkow ustugowych do IT kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
3) zakaz realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 9,0 m, z zastrzezeniem pkt 4);

4) dla budynku istniejgcego kosciota utrzymuje sie dotychczasowg wysokosé;

5) wysokos¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych — I kondygnacja, max. 5,5 m;
6) dachy dwu,- lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°;
7) usytuowanie giéwnej kalenicy dachu budynkéw ustugowych réwnolegle do osi przyleglej drogi;
8) pokrycie dachéw stromych budynkéw dachéwka ceramiczng w kolorze ceglasto - czerwonym:;

9) nakaz stosowania wykonczenia elewacji budynku w kolorze bialym, odcieniach szarosci Iub kolorach
pastelowych;

10) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
11) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 30%;

12) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,5;
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13) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ‘dziatki budowlanej — 2,0;

14) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania — minimum 2 stanowiska przypadajace na budynek
ustugowy.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UK/U, 2UK/U, ustala sig:
1) wysokos¢ budynkéw ustugowych do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
2) zakaz realizacji budynkow o wysokosci powyzej 10,0 m;
3) wysokos¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych — I kondygnacja, max. 6,0 m;

4) dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych dachy dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu
potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ realizacjg dachéw plaskich;

6) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 40%;

8) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,2;

9) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,8;

10) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w zaleznosci od potrzeb jednak nie mniej niz 2 stanowiska
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem [US/UO, 2US/UO ustala sie:
1) wysokos¢ budynkéw do I1I kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
2) zakaz realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 12,0 m;

3)dachy symetryczne dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw ptaskich;

5) dopuszcza si¢ stosowanie wykonczenia elewacji budynkéw w kolorze biatym, odcieniach szarosci lub
kolorach pastelowych, badZz stosowania cegly ceramicznej lub innych szlachetnych elementow
wykonczenia takich jak: blacha, kamien, szklo itp.;

6) minimalng powierzchnie biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 60%;

8) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej —0,2;

9) maksymalng intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej — 1,0;

10) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania w zaleznosci od potrzeb jednak nie mniej niz 2 stanowiska
na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/U, ustala sie:
1) wysokos¢ budynkoéw do I11 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
2) zakaz realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 14,0 m;
3) dachy dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 4,
4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
5) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej — 50%;
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7) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej —0,2;
8) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,1;

9) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w zaleznosci od potrzeb jednak nie mniej niz 2 stanowiska
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

10) dopuszcza sig¢ lokalizacjg tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 33. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP ustala si¢ minimalna powierzchnie
biologicznie czynna:

1) 30% powierzchni na terenie 1 ZP;
2) 70% powierzchni na terenie 2 ZP.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

§ 34. Nie ustala si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 35. 1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, z wylgczeniem dziatek przeznaczonych pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 600 m2;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy ustugowej MN/U — 500 m?,
3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenow zabudowy ustugowej MW/U - 300m?;
4) dla terenéw zabudowy ustugowej U, US/UQ, Ukr, ZP/U, UK/U - 800m?2.

2. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki, zwylaczeniem dzialek naroznych oraz dziatek
potozonych przy placu do zawracania pojazdéw na nieprzelotowych zakoficzeniach ciggéw komunikacyjnych:

1) dla terenow MN, MN/U, MW/U — 10,0 m;
2) dla terenow U, US/UO, Ukr, ZP/U, UK/U — 20,0 m.

3. Fronty nowo wydzielanych dzialek budowlanych muszg by¢ usytuowane pod katem prostym,
z tolerancja +/- 20°, w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 36. Ustala si¢ koniecznos¢ zglaszania iuzgadniania z Szefostwem Sluzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej wszelkich obiektow statych lub tymczasowych o wysokosci réwnej
i wyzszej niz 50,00 m npt., przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§37. 1. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczenn wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Wzdluz napowietrznych linii energetycznych, do czasu ich likwidacji lub skablowania, ustala sie obszar
oddziatywania o szerokosci:

- dla linii SN 15 kV wynosi 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

- dla linii nn 0,4 kV wynosi 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.
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3. Wszystkie istniejagce na obszarze planu urzgdzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie
z obowigzujagcymi normami i przepisami.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 38. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 KDL — 16 KDL:

a) drogi jednojezdniowe,

b) mozliwos¢ realizacji chodnikéw jedno,- lub dwustronnych,

¢) dotychczasowa szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

d)dla obiektow budowlanych lokalizowanych na terenach sasiadujacych zdrogami klasy lokalnej
obowigzuje nakaz przestrzegania ustalen odnosnie linii zabudowy okreslonych w §19,

2) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD — 18KDD:
a) drogi jednojezdniowe, z mozliwoscia realizacji chodnikéw jedno,- lub dwustronnych,

b)dla drog 1KDD - I5KDD, 17KDD, 18KDD ustala si¢ dotychczasowa szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dla drogi 16KDD ustala si¢ szeroko$¢ 12,0 m w liniach rozgraniczajacych,

d) dla obiektéw budowlanych lokalizowanych na terenach sasiadujacych zdrogami klasy dojazdowej
obowigzuje nakaz przestrzegania ustalen odnosnie linii zabudowy okreslonych w § 19,

3) drogi publiczne — ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDx, IKDx/WS, 2KDx/WS
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

4) powigzanie ukiadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z ukladem zewngtrznym przedstawiono
na rysunku planu.

§ 39. W zakresie ksztaltowania sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ obowigzek wyposazenia obszaru objetego planem w podstawowa sieé infrastruktury technicznej.
§ 40. 1. Dostawa wody z istniejacej i nowoprojektowane]j sieci wodociggowe;j.

2. Nalezy zapewnic¢ zaopatrzenie w wodg do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 41. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie odprowadzania sciekow:

1) odprowadzanie Sciekow komunalnych do oczyszczalni Sciekéw, poprzez istniejaca i projektowana siec
kanalizacji sanitarnej;

2) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej;

4) w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej dopuszcza sig
odprowadzenie wdd, o ktérych mowa w pkt 3, na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do

zbiornikéw retencyjnych, az terenow powierzchni szczelnej do wéd lub ziemi zgodnie z przepisami
odregbnymi.

§42. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie zistniejgcych i projektowanych
gazociggdw niskiego i sredniego cisnienia.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych, oraz budowe nowych sieci
gazowych.
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'§ 43. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzeri grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci
i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych istatych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych Zrédet energii.

§ 44. Na obszarze obj¢tym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) zasilanie obszaru w energi¢ elektryczna nastgpowaé bedzie z istniejacej inowoprojektowane] sieci
energetycznej;

2) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych i sieci zasilajgcych Sredniego napigcia oraz niskiego
napig¢cia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb;

3) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci nastapi po okresleniu zapotrzebowania na moc;

4) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem
terenu, w sposob i na warunkach okreslonych przez operatora sieci;

5) dla usytuowania urzgdzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;

6) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury sieciowej sredniego napiecia SN 15kV i niskiego napiecia nn
0,4kV oraz przebudowg istniejacej infrastruktury sieciowej zlokalizowanej na terenach objetych planem,
wraz z korektg ich trasy.

§45. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
w wydzielonych iodpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposéb zgodny zwojewddzkim planem
gospodarki odpadami.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 46. Dla obszaru objgtego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 47. Ustala sig¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U, MW/U, U, Ukr, US/UO, UK/U;
2) 1% - dla terendéw oznaczonych na rsyunku planu symbolami: ZP, ZP/U, KDL, KDD, KDx, KDx/WS, KP.

DZIAL IIL
Przepisy koncowe

§ 48. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia......c.ce.........2018 1.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego §rédmiescia Pleszewa

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 7.05.2018 r. do dnia
28.05.2018 r. Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r.,, poz. 1073 ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 11.06.2018 r. Do projektu planu
wplynety cztery uwagi, ktdre zostaly uwzglednione. W zwiazku z uwzglednieniem przez Burmistrza Miasta
i Gminy Pleszew uwag ponowne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu odbylo si¢ w dniach od
14.08.2018 r. do 4.09.2018 r. Termin skladania uwag uptynat w dniu 18.09.2018 r. W ustawowym terminie
nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska w Pleszewie nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ........ccoco......
Rady Miejskiej w Pleszewie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowia
zadania wlasne gminy.

2. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien
publicznych (Dz. U.z 2017 r., poz. 1579 ze zmianami),

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne,
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan - etapowane,

4) pozostate inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadan
wiasnych gminy, beda finansowane ze srodkow wilasnych inwestorow, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

5) realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami i normami.

3. Realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej
i gazowej beda prowadzi¢c wlasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie zustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami, na
podstawie przepiséw odrgbnych oraz zgodnie =z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki.

6. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy
podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2017r., poz.2077
ze zmianami). Za podstawe przyjecia do realizacji zadan wlasnych gminy okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy
Pleszew na lata 2018-2032. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wg kryteriow i zasad przyjetych w Wieloletniej Prognozie Finansowe;j.

7. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatlg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

do uchwaty nr .............. Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia ..................

Do rozpoczgcia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego srédmiescia Pleszewa
przystapiono na podstawie uchwaty Nr XIX/234/2016 Rady Miejskiej z dnia 15 grudnia 2016 r. Powierzchnia
obszaru wynosi ok. 40 ha i w calosci obejmuje tereny polozone w granicach miasta. Dotychczas na wigkszosci
obszaru obowigzywal ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego $rédmiescia miasta Pleszewa”, przyjety
uchwatg nr XI/127/2016 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 22 stycznia 2016 r. oraz czesciowo, w potudniowym
fragmencie obszaru ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa dla obszaru w rejonie ulic
Stowackiego i Targowej” przyjety uchwala nr XXI1/145/2004 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 23 wrzesnia 2004r.
Poludniowy fragment terenu objgtego planem przy ul. Malinskiej nie byt dotychczas objety planem miejscowym.

Do sporzadzenia nowego planu dla srédmiescia Pleszewa przystapiono m.in. w zwigzku z potrzeba korekty
przebiegu drog wewngtrznych, wiaczenia poludniowego fragmentu dotychczas nieobjetego planem oraz zmian
w czgsci tekstowej planu. Ponadto uchwalenie nowego planu pozwoli na realizacje zalozen ustawy w zakresie
rewitalizacji Srédmiescia.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie internetowej BIP
oraz przez obwieszczenie o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu. Jednoczesnie zawiadomiono
instytucje i organy wladciwe do uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Do projektu planu miejscowego, stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, opracowano prognoze
oddziatywania na Srodowisko oraz prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu.

W okresie od 7.05.2018r. do 28.05.2018r. projekt miejscowego planu zagospodarowania zostal wylozony do
publicznego wgladu, a w dniu 22.05.2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwiazai przyjetych
w projekcie planu. W ogloszeniu wyznaczono termin do dnia 11.06.2018r., w ktérym to osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu mpzp. Do projektu planu
zlozono 4 uwagi, ktére zostaly uwzglednione.

W zwigzku z uwzglednieniem uwag dokonano ponownego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu. Wytozenie do wgladu odbyto si¢ w dniach od 14.08.2018r. do 4.09.2018r., a w dniu 3.09.2018r. odbyta sig
dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w planic. W ogloszeniu wyznaczono termin skiadania uwag do
dnia 18.09.2018r. Do projektu planu nie zlozono uwag.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu $rédmiescia Pleszewa,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy
podstawg prawng do wydawania decyzji administracyjnych zgodnie z planem. Powyzsza sytuacja uzasadnia podjecie
uchwaty uchwalajacej przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art.]1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie parametréw zabudowy,
oraz zapisy zawarte w rozdziale 2;
— w projekcie planu zostat okreslony rodzaj, charakter i parametry zabudowy, gabaryty obiektow z geometria
i rodzajem dachu, zasady podziatéw na dziatki budowlane, powierzchnie, jakie mogg byé przeznaczone pod
zabudowe, a takze minimalne powierzchnie biologicznie czynne,
2)  walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:
— szczegblowe okreslenie w planie parametrow i rodzajow zabudowy zawartych w rozdziale 1 i 6,
— usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnych i obowiazujgcych linii zabudowy,
—  okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych dla poszczegdlnych kategorii terenéw,
— utrzymanie terenéw zieleni,
3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych m.in.:
— utrzymania w planie rzeki Ner z mozliwoscia jej odtworzenia,

Id: 7E83B75D-6DF5-4A2F-91E2-40915446730C. Projekt Strona 1



— ustaleniu w planie nakazow dotyczacych norm akustycznych,

— ustaleniu zakazu realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej — poprzez m.in.
wyznaczeniu w planie stref wystgpowania zabytkow archeologicznych, strefy uktadu urbanistycznego miasta,
oraz zapisy zawarte w rozdziale 4 nakazujacych ochrong obiektéw archeologicznych oraz ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow i rejestrze zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych —
pOprzez m.in. zapisy:

— o koniecznoéci zachowania odpowiednich standardéw akustycznych,

—  okreslenie min. powierzchni biologicznie czynnych i max. powierzchni zabudowy,

— nakazie stosowania ekologicznych Zrédet energii do ogrzewania budynkdw,

— warunkiem utrzymania stanu ochrony zdrowia ludzi jest rébwniez przestrzeganie ustalen zawartych w planie
pozwalajacych na minimalizacjg emisji zanieczyszczen i halasu,

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

— gléwnym celem sporzadzenia planu jest uwzglednienie aktualnych potrzeb rozwojowych miasta, zgodnie
z wytycznymi okreslonymi w studium,

— wprowadzone ustalenia przyczynia si¢ do lepszego gospodarowania terenem, co przeklada sig¢ na utrzymanie
jego waloréw ekonomicznych,

7) prawo wiasnosci:

— naobszarze objgtym opracowaniem planu wigkszos¢ terenu stanowia grunty prywatne,

— grunty bedace wtasnoscia gminy obejmuja przede wszystkim tereny istniejacych drég publicznych, oraz
tereny zwiazane z lokalizacja inwestycji celu publicznego w rozumieniu ustawy o nieruchomosciach,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

— na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu zostaly ztozone wnioski od organow
zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem painstwa, ktore zostaly uwzglednione,

— plan podlega nastgpnic uzgodnieniu z whaciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa - projekt uzyskat stosowne uzgodnienia,

9) potrzeby interesu publicznego:

—  w planie wyznaczono m.in. tereny zieleni publicznej, drég i placow,

— na obszarze planu wyznaczono réwniez tereny przewidziane dla rozwoju zabudowy ustugowej, na ktorej
moga byé zlokalizowane inwestycje celu publicznego typu szkota, przedszkole, apteka,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:

— w planie zawarto zapisy m.in. w rozdziale 10 pt. ,Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej”,

— ustalenia planu przewiduja ponadto konieczno$é realizacji nowych odcinkéow podziemnych sieci
infrastruktury technicznej, obejmujgcej wodociagi, kanalizacje, telekomunikacje, elektroenergetyke, sieci
gazowe oraz inne urzadzenia i sieci,

11) zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

— zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu i jego wyloZeniu do publicznego wgladu, ktére
zamieszczono na tablicach ogloszen, lokalnej prasie, oraz na stronach internetowych gminy,

—  przyjmowaniu wnioskéw i uwag do planu,

— zorganizowanie dyskusji publicznej nt. rozwigzan przyjgtych w projekcie planu, wraz z prezentacja planu,

—  mozliwosé uzyskania dodatkowych wyjasnien dotyczacych planu w Urzedzie Miasta i Gminy w Pleszewie,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - w trakcie prac nad planem zachowano
Jjawnosc i przejrzystosc procedur planistycznych,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: projekt planu
zabezpiecza potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.] ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w_postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

W zwigzku ze sktadanymi uwagami od mieszkancow w projekcie planu zdecydowano si¢ na usunigcie
projektowanej drogi wewngtrznej wyznaczonej w kwartale zabudowy polozonej pomiedzy ulicami: Stolarska,
Wyspiarnskiego, Sienkiewicza i Garncarska. Ponadto dla terenu bylego dworca kolejowego w planie zapisano nowe
funkcje umozliwiajace rewitalizacje terenu, co jest zgodne z oczekiwaniami spotecznymi.

Zgodnie z art.] ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w_przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1}  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzgl¢dnieniu dazenia do minimalizowania transportochfonnogci
uktfadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pefni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.”

Powyzsze warunki zostaly w planie uwzglednione m.in. poprzez:

— teren jest polozony w granicach administracyjnych Pleszewa, w centrum miasta i obejmuje tereny juz
zainwestowane,

— teren planu ma dostg¢p do istniejgcych drog publicznych,

— nowa zabudowa bedzie zlokalizowana w obszarze o w petni wyksztalconej i zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, i stanowi¢ bedzie uzupelnienie istniejgcej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. |, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktdrej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obecnej kadencji Rada Miejska w Pleszewie nie podejmowata uchwaly w sprawie aktualnosci studium
i planow miejscowych.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego srodmiescia Pleszewa” moina przyjaé, ze przyjecie przedmiotowego planu nie bedzie miato
wigkszego wplywu na budzet gminy z tytutu uzyskiwania nowych podatkéw. Tereny objete planem sa bowiem w
wigkszosci juz zainwestowane, w zwigzku z tym nie powstanie wiele nowych budynkéw od ktérych gmina mogtaby
otrzymywac¢ dodatkowe wplywy. Z nowych inwestycji drogowych, jakie zaprojektowano, to zajdzie potrzeba
realizacji odcinka drogi publicznej o charakterze dojazdowym, oznaczonej symbolem 16KDD taczacej ulice
Ogrodowa z ul. Stowackiego. W planie zaprojektowano drogg o szerokosci 12,0 m, obejmujaca odcinek o dhugosci
200,0 m. Grunty te naleza jednak do Miasta i Gminy Pleszew, w zwigzku z czym nie wystgpi potrzeba wykupu
terendw niezbednych do realizacji drogi, a tylko jej budowa.

UZASADNIENIE/PODSUMOWANIE - na podstawie art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie Srodowiska
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oraz o ocenach oddzialywania -na Srodowiske ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
srodmie$cia Pleszewa”

I. Informacje o sposobie wykorzystania ustalen zawartych w ,,Prognozie oddzialywania na $rodowisko”
dotyczjcej ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia Pleszewa”

»Prognoza oddziatywania na $rodowisko” dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ocenita m.in. jego oddziatywanie na Srodowisko, a takze okreslita stopiefi oddziatlywania na
poszczegdlne komponenty s$rodowiska i rozwigzania minimalizujace negatywne skutki takiego oddzialywania.
Whioski z prognozy zostaly przeanalizowane i przektadajg sig na zapisy planu:

1) w planie uwzgledniono charakter terenu pod wzgledem zabudowy istniejacej i sasiadujacej,
2) wprowadzono optymalne rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne m.in. poprzez:

a) odpowiednie ksztaltowanie struktury funkcjonalnej terenu w zaleznosci od lokalizacji terenu i jego

sgsiedztwa,

b) okreslenie funkcji i ustalenie dla nich obowiazujacych parametréw, w tym m.in.: minimalnych

udzialéw powierzchni biologicznie czynnych w zaleznosci od lokalizacji terenu i jego sasiedztwa,

c) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na srodowisko, w rozumieniu przepisdéw odrgbnych,

d) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu.

II. Informacja o sposobie wykorzystania opinii i uzgodnien.

Stosownymi pismami Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew wystapil o opinie¢ w sprawie projektu planu do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz do Wielkopolskiego Paristwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu. Jednoczesnie w odpowiedzi uzyskano pismo nr WOO-II1.410.174.2018.JM1.1 z
dnia 5.04.2018r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu przedstawil opini¢ na temat planu. Uwagi
wynikajace z opinii zostaly w prognozie uwzglednione. Natomiast od Wielkopolskiego Panstwowego
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego otrzymano pismo nr DN-NS.9012.317.2018 w ktérym stwierdzono, iz
realizacja zatozen planu nie powinna spowodowaé negatywnego oddziatywania na zycie i zdrowie ludzi, jezeli
bedzie wykonywana zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.

III. Informacja i uzasadnienie o sposobie wykorzystania zgloszonych uwag i wnioskéw, a takie informacja o
udziale spoleczenstwa w postgpowaniu.

Na poczatku procedury planistycznej zbierano wnioski do projektu ,Miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescia Pleszewa. Wptyneto 11 wnioskéw, w tym 7 od instytucji i 4 od os6b fizycznych. Po
rozpatrzeniu przez Burmistrza wnioskow sporzadzono projekt planu. W okresie od 7.05.2018r. do 28.05.2018r.
projekt miejscowego planu zagospodarowania zostal wylozony do publicznego wgladu, a w dniu 22.05.2018 r.
odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ogloszeniu wyznaczono termin
do dnia 11.06.2018r., w ktorym to osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajgce osobowosci prawnej mogly
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu mpzp. Do projektu planu ztozono 4 uwagi, ktére zostaty uwzglednione.

W zwigzku z uwzglednieniem uwag dokonano ponownego wylozenia projektu planu do publicznego
wegladu, Wylozenie do wgladu odbylo si¢ w dniach od 14.08.2018r. do 4.09.2018r., a w dniu 3.09.2018r. odbyta sie
dyskusja publiczna na temat rozwigzai przyjgtych w planie. W ogloszeniu wyznaczono réwniez termin sktadania
uwag do dnia 18.09.2018r. Do projektu planu nie zlozono uwag.

IV. Informacja o wynikach postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko.
Nie dotyczy. Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem miejscowym nie przeprowadzano
postgpowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

V. Informacja o metodach i cz¢stotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw realizacji postanowien
dokumentu.

Analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu miejscowego nalezy przeprowadzaé w zakresie i z
czestotliwoscia odpowiednia do potrzeb, kierujac si¢ koniecznoscia dotrzymania standardéow ochrony $rodowiska.
Zakres i czgstotliwosé analiz i ocen monitoringu powinny by¢ dostosowane do koniecznosci dotrzymania standardéw
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Jakoéci srodowiska; moga one obejmowaé badania m.in.: poziomu hatasu, jakoéci $rodowiska gruntowo-wodnego
oraz jakosci powietrza. Proponowany zakres i czgstotliwos¢ analiz i ocen wynika z charakteru planowanych
inwestycji, ktore beda wiazaly si¢ gléwnie z emisja hatasu, zanieczyszczen powietrza oraz ingerencja w $rodowisko
gruntowo-wodne. Zaleca sig okresowe kontrole obiektow budowlanych i instalacji. Celem tych kontroli, oprécz
analizy stanu $rodowiska, jest utrzymanie wlasciwego stanu technicznego i wizualnego istniejacych i planowanych
obiektéw. Do wykonania analiz mozliwe jest réwniez wykorzystanie sporzadzonych wczesniej raportow, prognoz i
ocen oddziatywania na srodowisko. Dokumenty te stanowig wazne Zrdlo danych niezbednych do analizy srodowiska
na danym terenie.

VI. Uzasadnienie wyboru przyj¢tege dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych.

Mozliwosé rozwiazan alternatywnych dotyczaca gléwnych ustalen projektu planu (takich jak przeznaczenie
terenéw) byla ograniczona, ze wzgledu na juz okreslone kierunki rozwoju terenéw w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew (sporzadzany projekt planu nie moze naruszaé ustalen
studium) oraz znaczny stopien dotychczasowego zainwestowania przedmiotowych terenéw. Ponadto na terenie tym
obowigzywal juz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony w 2016 r. W aktualnym planie
wprowadzono niewielkie korekty zwiazane z dostosowaniem do biezgcych potrzeb w tym zakresie.

Z-caB
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