Projekt

z dnia 16 pazdziernika 2019 r.
Zatwierdzony przez .........ccoceeenen.

UCHWAELA NR .....cccoevenene
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego pomi¢dzy ulicami: Krzyzowa, Kaliskg i Garncarska w Pleszewie

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2019r. poz. 506 ze zmianami) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r., poz. 1945 ze zmianami) Rada Miejska w Pleszewie
uchwala, co nastepuje:

DZIAL L.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomigdzy
ulicami: Krzyzowg, Kaliskq i Garncarskg w Pleszewie, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew,
uchwalonego uchwatg XXXV1/416/2018 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

2. Niniejsza uchwala obowigzuje na obszarze, ktérego granice okre$la rysunek, zwany dalej ,.rysunkiem
planu”, opracowany w skali 1:1000 i zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego pomigdzy ulicami: Krzyzowa, Kaliska i Garncarska w Pleszewie” stanowiacy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalgcznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zalgcznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia nie wiekszym niz 12°;
2) frontowej czgsci dzialki - nalezy przez to rozumiec czes$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi;

3) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowite] kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, okreslajaca
usytuowanie frontowej sciany budynku,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony linig rozgraniczajaca wraz z symbolem literowym;

6) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa i handlowa w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci;

7) ustlugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktérych sporzadzenie raportu
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko nie jest obligatoryjne w rozumieniu przepiséw odrebnych,
oraz ktérych oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi.
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DZIAL II.
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U ustala si¢ przeznaczenie na lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) zabudowy ustugowej;

3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 4. Na obszarze planu:
1) ustala sie zakaz:
a) realizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?2,
b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
c) lokalizacji urzadzen reklamowych,
d) lokalizacji tablic reklamowych,
e) stosowania piyt ogrodzeniowych z gotowych, prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
f) realizacji blaszanych budynkdéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych,
2) dopuszcza sig:

a) przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacych obiektdéw, zgodnie z ustaleniami planu, oraz
przepisami odrebnymi,

b) rozbiorki obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizacjg zabudowy bezpodrednio w granicy dziatki budowlanej,

d) lokalizacjg parkingéw w kondygnacjach podziemnych,

e) lokalizacje tylko uslug nieucigzliwych,

f) lokalizacje obiektéw matej architektury,

g) urzadzanie i utrzymywanie ogrodow przydomowych,

h) realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
i) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,

) lokalizacje szyldow, tablic informacyjnych.

§ 5. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy =zgodnie =z wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy,
z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ zabudowy czesci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, balkony,
pochylnie zewngtrzne i urzadzenia dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem § 19 pkt 5.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Z zakresu ochrony przed hatasem obowiazujg normy okreslone w przepisach odrgbnych - na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem MW/U, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.
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§ 7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu:

1) lacznosci publicznej;

2) urzadzen infrastruktury technicznej.
Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélezesnej

§ 8. 1. Ochrong konserwatorska obejmuje sie:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow: uktad urbanistyczny miasta Pleszewa nr 668/A z dnia 15.04.1993 r.;
2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
3) stanowisko archeologiczne.

2. W granicach ukfadu urbanistycznego miasta Pleszewa, o ktérym mowa w ust. | pkt | ustala si¢ zakaz
instalowania anten satelitarnych, urzadzen klimatyzacyjnych, i wentylatoréw na elewacjach frontowych oraz
lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych.

3. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw w zakresie
lokalizacji, formy bryty oraz wygladu elewacji i zadaszenia.

Rozdzial 5.

Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu.
§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem MW/U ustala sie:

1) zachowuje si¢ w planie istniejacg zabudowe, dla ktérej dopuszcza si¢ prowadzenie robét budowlanych na
zasadach okreslonych w planie, oraz przepisach odrebnych;

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do [V kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze
uzytkowe, z zakazem realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 15,0 m;

3) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — [ kondygnacja, max. 6,0 m; w przypadku realizacji
dachow plaskich max. wysokos$c 4,0 m;

4) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, lub mieszkalno-ustugowych usytuowanych we frontowej czesci
dziatki dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem ust. 5);

5) dla dziatki nr 1071 dachy strome o kacie nachylenia polaci dachowych od 20° do 45°, lub dachy plaskie;

6) dla pozostatych budynkéw lub ich czgsci zlokalizowanych w glebi dzialek dachy pochyte dwuspadowe lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, lub dachy jednospadowe
plaskie;

7) mozliwos¢ realizacji lukarn w potaci dachowej;

8) usytuowanie gléwnej kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
rownolegle do osi przyleglej drogi;

9) pokrycie dachow stromych budynkéw dachéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglasto —
czerwonym, lub blachg w kolorze grafitowym;
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10) nakaz stosowania wykonczenia elewacji budynku w kolorze biatym, odcieniach szarosci lub kolorach
pastelowych;

1) minimalng powierzchnig biologicznie czynna:
a) na dziatce nr ewidencyjny 1071 - 0%;
b) na pozostatym terenie - 10%,
[2) maksymalna powierzchnige zabudowy dziatki budowlanej:
a) na dziatce nr ewidencyjny 1071 - 100%;
b) na pozostatym terenie - 80%,
13) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,2;
14) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej - 4,0;
14) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — min. | stanowisko przypadajace na | lokal mieszkalny,

b)dla zabudowy uslugowej w zalezno$ci od potrzeb jednak nie mniej niz | stanowisko na | lokal
ustugowy, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakie obszaréw szezegélnego zagroienia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

§ 11. Obszar planu objegty jest koncesjg z dnia 25.07.2017r. nr 16/2001/L na poszukiwanie i rozpoznawanie
ztdz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej igazu ziemnego ze zl6z w obszarze
~Jarocin — Grabina”, czgsci blokdw koncesyjnych 248 i 268, wazna do dnia 25.07.2047r.

Rozdzial 8.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych pod sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej -
300m2.

2. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki, z wylaczeniem dziatek naroznych — 10,0 m.
3. Fronty nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ usytuowane pod kgtem prostym,
z tolerancjg +/- 20°, w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9.

Szczegbélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 13. 1. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

2. Wszystkie istniejace na obszarze planu sieci elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujgc bezpieczne odleglosci zgodnie zobowigzujacymi
normami i przepisami.

Id: 1470621C-15FA-43F3-998E-D8GODB2292BF. Projekt Strona 4



3. Ustala si¢ zakaz dokonywania nasadzen zieleni wodleglosci 1,5 m od osi istniejacych
elektroenergetycznych linii kablowych.

Rozdzial 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng terenu objetego planem z istniejacych drég, oraz dojscia idojazdy o ktérych mowa w §
4 ust. 2 lit. i.

§ 15. 1. Dostawa wody z istniejacej i nowoprojektowanej sieci wodociggowej.

2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie z przepisami
odregbnymi.

§ 16. Na obszarze obje¢tym planem obowigzujg nastgpujace ustalenia w zakresie odprowadzania ciekéw:

l) odprowadzanie sciekow komunalnych do oczyszczalni sSciekow, poprzez istniejaca sie¢ kanalizaciji
sanitarnej;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wad,
o ktérych mowa w pkt2, na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikow
retencyjnych, a z terenéw o powierzchni szczelnej do wéd lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejgcych i projektowanych
gazociagow niskiego i Sredniego cisnienia.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont i likwidacje istniejacych, oraz budowe nowych sieci
gazowych.

§ 18. Na obszarze objgtym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujgcych si¢ wysokim stopniem sprawnosci,
i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych istalych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych zZrodet energii.

§ 19. Na obszarze objgtym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng:

1) zasilanie obszaru w energig elektryczng nastgpowac bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowg sieci elektroenergetycznej odpowiednio do zbilansowanych potrzeb;
3) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci nastgpi po okresleniu zapotrzebowania na moc;

4) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem
terenu, w sposob 1 na warunkach okreslonych przez operatora sieci;

5) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

6) dopuszcza si¢ budowg nowej infrastruktury sieciowej sredniego napigcia SN 15kV i niskiego napiecia nn
0,4kV oraz przebudowe istniejacej infrastruktury sieciowej zlokalizowanej na terenach objetych planem,
wraz z koreklg ich trasy.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
w wydzielonych iodpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposob zgodny z wojewddzkim planem
gospodarki odpadami.
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Rozdziat 11.

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw

§ 21. Dla obszaru obje¢tego planem nie okresla sig¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 22. Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/U.

DZIAEL IIL
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

s |
“f'..".' aft

.7.‘-;,
_ Kicrowmnil

Wydviatu Gospodarki Nighuchomosciami
i Planowapia PraaStszennego

Id: 1470621C-15FAY43F35-998E-D860DB2292BF. Projekt Strona 6
Roman Ldkasik



Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Pleszewie

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego pomigdzy ulicami: Krzyzows, Kaliska i Garncarska w Pleszewic

Przedmiotowy projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 30.08.2019 r. do
dnia 20.09.2019 r. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r., poz. 1945 ze zmianami) uwagi byly przyjmowane do dnia 4.10.2019 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Miejska w Pleszewie
nie podejmuje  rozstrzygnigcia o sposobie  rozpatrzenia  wniesionych uwag, oktérych mowa
wart. 11 pkt 12 w/w ustawy.
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia....................2019 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowia
zadania wlasne gminy.

2. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowiazujace przepisy, w tym Prawo zamoéwien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadan
wlasnych gminy, bedg finansowane ze Srodkéw whasnych inwestorow, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

5) realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami i normami.

3. Realizacjg sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,

energetycznej i gazowej bgdg prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z planem
gospodarki odpadami, na podstawie przepisow odrgbnych oraz  ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki.

6. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy,
podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publiczaych (Dz.U. z2019r., poz. 869 ze
zmianami).

7. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych.

8. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane bgdg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22019 r. poz. 755 ze zmianami) i nie bgda obcigzaty budzetu gminy.
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UZASADNIENIE

do uchwaty nr.................. Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia ................

Do rozpoczecia prac nad zmiang ,Miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego
srédmiescia Pleszewa” przystapiono po podjeciu uchwaty NrIV/31/2019 Rady Miejskiej z dnia 3 | stycznia
2019 r. Opracowaniem zmiany planu objeto kwartat zabudowy polozony pomiedzy ulicami: Krzyzowa,
Kaliska i Garncarska, ktdrego powierzchnia wynosi ok. 0,87 ha.

W  zwiazku =z przeprowadzonymi analizami oraz wnioskami wlascicieli terendw, zdecydowano
o opracowaniu nowego planu dla tej czgsci srddmiescia Pleszewa.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, w biuletynie
informacji publicznej oraz przez obwieszczenie o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu.
Jednoczesnie zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego, stosownie do
wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano prognoz¢ oddzialywania na Srodowisko oraz prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu.

W okresie od 30.08.2019r. do 20.09.2019r. projekt miejscowego planu zagospodarowania zostat
wytozony do publicznego wgladu, a w dniu 16.09.2019r. odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu. W ogloszeniu wyznaczono termin do dnia 4.10.2019r., w ktérym to osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajagce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu mpzp. Do projektu planu nie zlozono uwag.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu
srodmiescia Pleszewa, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawe prawna do wydawania decyzji administracyjnych zgodnie z planem.
Powyzsza sytuacja uzasadnia podjgcie uchwaty uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. | ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie parametrow
zabudowy oraz zapisy zawarte w rozdziale 2,

- w projekcie planu zostat okreslony rodzaj, charakter i parametry zabudowy, gabaryty obiektow z
geometrig 1 rodzajem dachu, zasady podziatléw na dziatki budowlane, powierzchnie, jakie mogg by¢
przeznaczone pod zabudowe, a takze minimalne powierzchnie biologicznie czynnych,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- szczegotowe okreslenie w planie parametrow i rodzajow zabudowy - w rozdziale 1 i 6,

- usytuowanie na rysunku planu obowigzujacych linii zabudowy,

- okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych m.in.:

- ustaleniu w planie nakazow dotyczacych norm akustycznych,

- ustaleniu zakazu realizacji przedsigwzieé¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej -
poprzez m.in. wyznaczeniu w planie obszaru wystgpowania zabytkow archeologicznych, obszaru uktadu
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urbanistycznego miasta, oraz zapisy zawarte w rozdziale 4 nakazujgcych ochrone obiektow
archeologicznych oraz uje¢tych w gminnej ewidencji zabytkow,

5) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez m.in. zapisy:

- 0 koniecznosci zachowania odpowiednich standardow akustycznych,

- okreslenie max. powierzchni zabudowy,

- nakazie stosowania ekologicznych Zrédet energii do ogrzewania budynkow,

- warunkiem utrzymania i poprawy stanu ochrony zdrowia ludzi jest réwniez przestrzeganie
ustalen zawartych w planie pozwalajacych na minimalizacje emisji zanieczyszczen i hatasu,

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

- celem sporzadzenia planu jest uwzglednienie aktualnych potrzeb rozwojowych miasta,

- wprowadzone ustalenia przyczynia si¢ do lepszego gospodarowania terenem, co przektada sie na
utrzymanie jego waloréw ekonomicznych,

7) prawo wtasnosci,

- na obszarze objgtym opracowaniem planu wigkszo$¢ terenu stanowia grunty prywatne, i w planie
zachowuje sig taki stan,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa,

- na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu zostaly zlozone wnioski od
organdw zwiazanych z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa, ktdre zostaty uwzglednione,

— plan podlega uzgodnieniu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa: projekt uzyskat stosowne uzgodnienia,

9) potrzeby interesu publicznego,

- w planie dopuszczono realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnodci sieci

szerokopasmowych

— w planie zawarto zapisy m.in. w Rozdziale 10 pt. ,Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej”,

- ustalenia planu przewiduja ponadto mozliwos¢ realizacji nowych odcinkéw podziemnych sieci
infrastruktury technicznej, obejmujacej wodociagi, kanalizacje, telekomunikacje, elektroenergetyke, sieci
gazowe oraz inne urzadzenia i sieci,

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu i jego wylozeniu do publicznego wgladu,
ktore zamieszczono na tablicach ogloszen, lokalnej prasie, oraz na stronach internetowych gminy,

- przyjmowaniu wnioskow i uwag do planu,

- zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, wraz
z prezentacjg planu;

- mozliwos¢ uzyskania dodatkowych wyjasnien dotyczgcych planu w Urzedzie Miasta i Gminy,

12) w trakcie prac nad planem zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych,

13) projekt planu zabezpiecza potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajge potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
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zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

W zwiazku z analiza sytuacji na rozpatrywanym terenie oraz aktualnym zapotrzebowaniem
dotyczacym mozliwosci zagospodarowania terenu zdecydowano o opracowaniu zmiany obowigzujgcego
planu.

Zgodnie z art.l ust4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zapospodarowania przestrzennego w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) =zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt | ustawy z dnia 29 sierpnia 2005 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. z 2018 r poz. 1669), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Powyzsze warunki zostaly w planie uwzglednione m.in. poprzez:
- teren jest potozony w granicach administracyjnych Pleszewa, w centrum miasta i obejmuje tereny juz
zainwestowane,
- teren planu ma dostgp do istniejgcych drog publicznych,
- nowa zabudowa bedzie zlokalizowana w obszarze o w pelni wyksztalconej i zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, i stanowi¢ bedzie uzupelnienie istniejacej
zabudowy.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. |, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowany plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przyjete]
uchwatg nr XXXVI/419/2018 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzone] prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srddmiescia Pleszewa mozna przyjac ze przyjecie przedmiotowego planu
nie bedzie miato wigkszego wplywu na budzet gminy z tytulu uzyskiwania nowych podatkow. Tereny
objete planem sg bowiem w wigkszos$ci juz zainwestowane, i w zwigzku z tym nie powstanie wiele nowych
budynkow, od ktérych gmina mogtaby otrzymywac dodatkowe wptywy. W planie nie wyznaczono innych
terenéw ktore wigzalyby si¢ z koniecznoscia poniesienia dodatkowych nakladdéw np. na realizacje drég.
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UZASADNIENIE/PODSUMOWANIE - zgodnie z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia
3 paidziernika 2008 r. — o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego pomigdzy ulicami: Krzyzows,
Kaliskg i Garncarskg w Pleszewic”

L. Informacje o sposobie wykorzystania ustalei zawartych w ,,Prognozie oddzialywania na
Srodowisko” dotyczacej ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego pomigdzy ulicami: Krzyzows, Kaliskg i Garncarska w Pleszewie”

Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ocenila m.in. jego oddziatywanie na srodowisko, a takze okreslita stopien oddziatywania na
poszczegOlne komponenty S$rodowiska i rozwigzania minimalizujace negatywne skutki takiego
oddziatywania. Wnioski z prognozy zostaly przeanalizowane i przektadaja sie na zapisy planu:

[) w planie uwzglgdniono charakter terenu pod wzgledem zabudowy istniejacej i sasiadujacej,

2) wprowadzono optymalne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne m.in. poprzez:

a) odpowiednie ksztattowanie struktury funkcjonalnej terenu w zaleznosci od lokalizacji terenu i jego
sgsiedztwa;

b) okreslenie funkcji i ustalenie dla nich obowiazujacych parametrow, w tym m.in.: minimalnych udziatéw
powierzchni biologicznie czynnych w zaleznosci od lokalizacji terenu i jego sasiedztwa;

c) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

IL. Informacja o sposobie wykorzystania opinii i uzgodniei.

Stosownymi pismami Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew wystapit o opini¢ w sprawie projektu
planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz do Panstwowego Powiatowego
[nspektora Sanitarnego w Pleszewie. Jednoczesnie w odpowiedzi uzyskano pismo nr WOO-
[I1.410.388.2019.ET.1 z dnia 16.08.2019r. w ktérym to Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Poznaniu przedstawit opini¢ na temat planu. Wnioski wynikajace z opinii zostaly w prognozie
uwzglednione. Natomiast od Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego otrzymano pismo nr
ON.NS.72.1.3.2019 w ktérym stwierdzono, iz realizacja zalozen planu nie powinna spowodowaé
negatywnego oddzialywania na zycie i zdrowie ludzi, jezeli bedzie wykonywana zgodnie z przepisami
ochrony srodowiska.

[IL. Informacja i uzasadniecnie o sposobie wykorzystania zgloszonych uwag i wnioskéw, a takze
informacja o udziale spoleczenstwa w post¢gpowaniu.

Na poczatku procedury planistycznej zbierano wnioski do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego pomigdzy ulicami: Krzyzowa, Kaliska i Garncarska w Pleszewie”.
Wptyneto 10 wnioskow od instytucji, natomiast nie bylo wnioskow od o0sdb fizycznych. Po rozpatrzeniu
przez Burmistrza wnioskow sporzadzono projekt planu. W okresie od 30.08.2019r. do 20.09.2019r. projekt
miejscowego planu zagospodarowania zostal wylozony do publicznego wgladu, a w dniu 16.09.2019 .
odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ogtoszeniu wyznaczono
termin do dnia 4.10.2019r., w ktérym to osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajace osobowosci
prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu mpzp. Do projektu planu i prognozy oddziatywania na
srodowisko nie wplynely uwagi.

[V. Informacja o wynikach post¢gpowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na

Srodowisko.
Nie dotyczy. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem miejscowym nie przeprowadzano
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postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

V. Informacja o metodach i czg¢stotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu,

Analizy skutkow realizacji postanowien projektu planu miejscowego nalezy przeprowadzaé
w zakresie i z czgstotliwoscig odpowiednia do potrzeb, kierujac si¢ koniecznoscig dotrzymania standardéw
ochrony Srodowiska. Zakres i czgstotliwos¢ analiz i ocen monitoringu powinny byé dostosowane do
koniecznosci dotrzymania standardéw jakosci Srodowiska; moga one obejmowac badania m.in.: poziomu
hatasu, jakosci Srodowiska gruntowo-wodnego oraz jakosci powietrza. Proponowany zakres i czestotliwosé
analiz i ocen wynika z charakteru planowanych inwestycji, ktore beda wiazaly si¢ gtownie z emisja hatasu,
zanieczyszczen powietrza oraz ingerencja w srodowisko gruntowo-wodne. Zaleca sie okresowe kontrole
obiektow budowlanych i instalacji. Celem tych kontroli, oprécz analizy stanu srodowiska, jest utrzymanie
wiasciwego stanu technicznego i wizualnego istniejacych i planowanych obiektow. Do wykonania analiz
mozliwe jest rowniez wykorzystanie sporzadzonych wczesniej raportéw, prognoz i ocen oddziatywania na
srodowisko. Dokumenty te stanowia wazne Zrédto danych niezbgdnych do analizy srodowiska na danym
terenie.

VI. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych,

Mozliwos¢ rozwigzan alternatywnych dotyczaca gléwnych ustalen projektu planu (takich jak
przeznaczenie terenow) byla ograniczona, ze wzgledu na juz okreslone kierunki rozwoju terendw w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew (sporzadzany projekt zmiany
planu musi by¢ zgodny z zapisami studium), oraz znaczny stopien dotychczasowego zainwestowania
przedmiotowych terenow. Ponadto na terenie tym obowigzywat juz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony w 2018r. W aktualnym planie wprowadzono niewielkie korekty zwigzane z
dostosowaniem do biezacych potrzeb w tym zakresie.
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