Projekt

zdnia 16 stycznia 2020 r.
Zatwierdzony przez ..............coeene.

UCHWALA NR .....cccooinnene
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszew
w rejonie ulic Kaliskiej, Wschodniej i Piaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22019 .
poz. 506 ze zmianami), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Miejska w Pleszewie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. I. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszew w rejonie ulic
Kaliskiej, Wschodniej i Piaski, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze jego ustalenia nie naruszaja ustaler
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew, uchwalonego uchwala
nr XXXVI/416/2018 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszew w rejonie
ulic Kaliskiej, Wschodniej i Piaski” opracowany w skali 1: 2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadafn wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaly.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone zostaly na rysunku planu wymienionym w §1
ust. 2 pkt 1 i wyznaczaja obszar ograniczony ulicami: Kaliska, Wschodnig, Piaski oraz wschodnig granica
administracyjng miasta Pleszew.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

[) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie przekraczajgcym
12°

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢ umieszczona sciana
frontowa projektowanego budynku oraz wiaty bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej teren, za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak: okapy i gzymsy wysunigte
poza t¢ linig nie wigcej niz 0.8 m oraz balkon, wykusz, schody, taras oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunigtych poza te linig nie wigcej niz 2,0 m;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig dziatki budowlanej zajetg przez wszystkie
zlokalizowane na dziatce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi scian kazdego
budynku na powierzchnig terenu;
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5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i taraséw, mierzonych po obrysie zewnegtrznym s$cian wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z uwzglednieniem tynkow, okiadzin;

6) budynku mieszkalno - ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny ico najmniej jeden lokal ustugowy o powierzchni nie mniejszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku;

7) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek
gospodarczy z wydzielong przestrzenig dla celéw garazowania pojazdéw samochodowych lub garaz;

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu s3:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami okreslonymi w §4;
5) linie wymiarowe charakterystycznych odlegtosci;
6) tereny ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
§ 4. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenoéw o ktérych mowa w §3:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
3) P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j;
4) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
5) IT — tereny infrastruktury technicznej;
6) KDZ — tereny drég publicznych — zbiorczych;
7) KDL — tereny drég publicznych — lokalnych;
8) KDW — tereny drog wewnetrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu.

2. Dla terendéw obiektow produkcyjnych, skliadow i magazyndow oraz zabudowy ustugowej - P/U oraz
terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow - P dopuszcza sie zachowanie istniejacych obiektow
i lokali mieszkalnych z prawem przebudowy i remontu.

3. Dla budynkéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku
planu, ustala sig¢ zakaz ich rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy i remontu.

4. Dla istniejgcych budynkéw o dachach posiadajacych geometri¢ inng niz wskazana w ustaleniach planu —
dopuszcza si¢ jej zachowanie przy rozbudowie glownej bryly budynku.

5. Zakazuje sie lokalizacji obiektow i budynkéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw zaplecza budéw na
czas ich realizacji.

6. Wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotycza kondygnacji nadziemnych.

7. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MIN/U dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw ustugowych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych lub w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki budowlane;.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ nowych obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 5,0
m poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1. Ustala sie nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MN/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

2. Na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej — P/U oraz na
terenach obiektéw produkcyjnych, skladéw imagazynow — P nalezy stosowaé rozwigzania techniczne
zapewniajgce wiasciwe warunki akustyczne, wynikajgce z przepisow odrebnych gwarantujgce ochrone przed
hatasem istniejgcych terenow podlegajacych ochronie akustycznej.

3. Masy ziemne powstajgce w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie gospodarowania odpadami: gospodarke odpadami nalezy prowadzié zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami o odpadach;

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) energi¢ cieplna nalezy pozyskiwac przy zastosowaniu paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci,

2) dopuszcza sig¢ stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemoéw wykorzystujacych zrédta odnawialne.

6. Wszelkie ingerencje w srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow budowlanych
i budowli nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:
Ustala sig:
1) zachowanie istniejgcych wartosciowych zadrzewien;

2) zagospodarowanie zielenig, wtym w formie drzew ikrzewow, wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

3) powierzchnig biologicznie czynng dla terenéw oznaczonych symbolami P/U oraz P nalezy zagospodarowad
zielenig w taki sposéb, aby zminimalizowaé negatywne oddziatywanie pochodzace z tych obszaréow oraz
poprawic¢ walory krajobrazowe.

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

I. W granicach obszaru obj¢tego planem zlokalizowane sg tereny ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w obrgbie ktorych wystepuja stanowiska archeologiczne ujgte w gminnej ewidencji
zabytkow.

2. Ustala sig¢ ochrong zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nr stan. AZP 64-36/1 i AZP 64-
36/76, dla ktorych podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi wymagane jest zachowanie przepisow
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Przestrzenig publiczng na obszarze planu s3 tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ,
2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 2KDL.

2. Dla terendw przestrzeni publicznych obowigzuja wytyczne zawarte w ustaleniach szczegétowych.
3. Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie zieleni.
§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Szczegotowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci
zabudowy okreslono w Rozdziale 2.

2. Dopuszcza sig wydzielenie dzialek pod lokalizacjg¢ urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.
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§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajqcych
ochronie, na podstawie odr¢bnych przepiséw, tereméw goérniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewa6dztwa: obszar planu
objety jest koncesjg z dnia 25.07.2017 r. nr 16/2001/L na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowe;j
i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zl6z w obszarze ,Jarocin — Grabina”
wazna do dnia 25.07.2047 r.

§ 12. Ustalenia dotyczyce szczegolowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1. Powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terendw.
2. Ustala sie minimalne szerokosci nowo wydzielanych dziatek:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MW: 50,0 m;

2) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U: 20,0 m;

3) dla terendw oznaczonych symbolem [P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U: 20,0 m;

4) dla terendw oznaczonych symbolem [P, 2P, 3P: 20,0 m;

3. Ustala si¢ kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy
60° —90°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drdg lub na zakonczeniach dojazdow.

§ 13. Ustalenia dotyczgce szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

I.Na terenach obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw — P oraz na terenach obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow oraz zabudowy ustugowej — P/U zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe] — MN/U zakazuje sie lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

3. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV ustala sie:

1) do czasu skablowania zachowanie pasa terenu ochronnego o szerokosci 5,0 m (od rzutu pionowego
skrajnego przewodu linii SN), w obrgbie ktérego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2,

2) zabudowe w obrgbie terenu pasa ochronnego nalezy lokalizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem zachowania standardow jakosci srodowiska,

3) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, skablowanie sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV;
4. Dla kolektora kanalizacji deszczowe] o srednicy DN 600, ustala sie:

1) zachowanie strefy ochronnej o szerokosci wynikajacej z przepiséw odrebnych,

2) w obrebie strefy ochronnej zakaz lokalizacji zabudowy stalej i tymczasowej oraz lokalizacji zadrzewien.

5. Nakazuje si¢ zgtaszanie do wlasciwego organu wojskowego obiektow budowlanych o wysokosci rownej
i wyzszej od 50 m nad poziom terenu.

6. Obowiagzek zapewnienia wiasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie
zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1. Powiazania z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym zapewniajg drogi publiczne — zbiorcze i lokalne
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, IKDL, 2KDL zgodnie z rysunkiem planu.

2. Obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych.
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3. W przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy zlokalizowang wzdluz, sgsiadujgcej zobszarem planu, drogi
krajowej nr 12 zaliczanej do drog klasy GP, a liniag wyznaczajacg odleglo$é 100 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni drogi, zapewni¢ wymagane standardy akustyczne, stosujac odpowiednie rozwigzania techniczne
i technologiczne, uwzgledniajgc oddziatywanie ruchu drogowego na tej drodze.

4. W obrgbie poszczegblnych terendw zapewni¢, odpowiednig liczbg miejsc postojowych oraz garazowych,
zaspokajajgcg potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodéw, zuwzglednieniem warunkéw
technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, nie mniej niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
2) dla obiektéw produkcyjnych, magazynowych i sktadowych —min. 1 stanowisko na pieciu zatrudnionych,
3) dla obiektéw i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na 50,0 m? powierzchni uzytkowej,

4) powierzchnie uzytkowe, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 3, dotyczg czesci budynkdw, dla ktorych realizowana
jest podstawowa funkcja, z wylaczeniem powierzchni magazynowych i garazy;

5) zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych na terenach przewidzianych pod powierzchnie biologicznie
czynng w obrgbie poszczegdlnych dziatek budowlanych,

6) nalezy zapewniC¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
stosownie do przepisow odrgbnych.

5.W zakresie zaopatrzenia w wodg: dopuszcza si¢ powigzanie obszaru planu  z istniejacym
i projektowanym uktadem sieci wodociggowej; przebudowg, rozbudowe, wymiang istniejacej sieci
wodociggowej;

6. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw ustala sie:

1) odprowadzanie Sciekow bytowych iprzemystowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie sciekow zterenéw obiektow produkeyjnych, skladéw imagazynéw oraz zabudowy
ustugowej do sieci kanalizacji sanitarnej po spetnieniu wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,
w tym podczyszczenia Sciekéw do odpowiednich parametrow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie wéd
opadowych i roztopowych na wtasnej dzialce bez naruszenia interesu oséb trzecich, w tym w szczegélnosci
odprowadzenie na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw, studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych
z mozliwosciami funkcji odparowujacej i rozsaczajacej, z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow odrebnych;

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenow komunikacji kolowej, placéw sktadowych
iinnych terenéw do gruntu po spelnieniu wymogéw wynikajagcych z przepisow odrebnych, wtym
podczyszczenia Sciekéw do odpowiednich parametréw.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ obstuge poprzez istniejace i projektowane linie kablowe podziemne nn przylaczone do sieci SN
poprzez istniejace i projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zzrodet energii z uwzglednieniem obowigzujacych wtym
zakresie przepisow;

9. W zakresie sieci telefonicznej ustala si¢ adaptacj¢, przebudowg irozbudowe istniejgcej sieci
telefoniczne;j.

10. Dla zaopatrzenia w energig cieplng dopuszcza si¢ wykorzystanie zrodet grzewczych na paliwo stale,
gazowe, plynne z zastrzezeniem § 6 ust. 5 pkt 11 2.

[1. W zakresie sieci systemu melioracji wodnej:

1) w przypadku koniecznosci naruszenia systemu melioracji wodnej lub powstania kolizji z planowanymi
inwestycjami nalezy zastosowac rozwigzania zastgpcze z uwzglednieniem przepisdw odrebnych,
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2) dopuszcza si¢ realizacje nowych elementéw systemow melioracji wodnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
12. Dopuszcza sig lokalizacjg na obszarze planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z obstugg terenu objetego planem.

[3. Dopuszcza sie przebudowe sieci uzbrojenia technicznego, kolidujgcych z projektowanym
zainwestowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendéw.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegidlowe

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarczo — garazowe, parkingi, obiekty malej
architektury, place zabaw;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,8;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokosé zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 12,0 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo — garazowego: maks. 7,5 m;
7) geometria dachow :

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy plaskie,

b) budynku gospodarczo — garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu gltéwnych potaci dachowych do 30° lub dachy plaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
jednego budynku mieszkalno-ustugowego;

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje budynkow ustugowych;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarczo — garazowe;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;
5) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

Id: EAFD7003-E589-46DE-B6FE-4B6AE14C796F. Projekt Strona 6



a) min. 0,1,

b) maks. 1,8;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min.30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz
3 kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo — garazowego: maks. 5,0 m;

9) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy plaskie,

b) budynku gospodarczo — garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu giéwnych potaci dachowych do 30° lub dachy plaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U:
I. Przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000,0 m?, z zastrzezeniem §10 ust. 2;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszgce: urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy;
3) dopuszcza sig wydzielenie do 2 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej do 200,0 m2;
4) powierzchnia zabudowy: maks. 70% powierzchni dziatki;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,01,

b) maks. 2,1;
6) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15% powierzchni dziatki;
7) wysokosc zabudowy: maks. 20,0 m;

8) wysokos¢ budowli, urzgdzen i obiektow technologicznych: maks. 40,0 m z wylgczeniem wolnostojacych
masztow antenowych dla ktérych obowigzuja ustalenia § 13 ust. 5;

9) geometria dachow:

a) dachy strome jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o polaciach symetrycznych lub dachy
plaskie,

b) dopuszcza si¢ kombinacje dachéw stromych i plaskich;
10) nachylenie potaci dachowych: do 45°;

[1) na terenach 1P/U, przy granicy zterenem zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — MW, ustala sie
nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m, skladajacej sie z zadrzewien
lisciastych i iglastych o wysokosci powyzej 2 m,

3. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P, 3P:
1. Przeznaczenie terenu: tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynow.

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

[) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000,0 m?, z zastrzezeniem §10 ust. 2;
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2) dopuszczalne obiekty towarzyszace: urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;
3) dopuszcza sie wydzielenie do 2 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej do 200,0 m?.
4) powierzchnia zabudowy: maks. 80% powierzchni dziafki;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,01,

b) maks. 2,4;
6) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15 % powierzchni dziatki;
7) wysokosé zabudowy: maks. 20,0 m;

8) wysokos¢ budowli, urzadzen i obiektéw technologicznych: maks. 40,0 m z wylgczeniem wolnostojacych
masztow antenowych dla ktdrych obowiazuja ustalenia §13 ust. 5;

9) geometria dachow:

a) dachy strome jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o polaciach symetrycznych [ub dachy
ptaskie;

b) dopuszcza si¢ kombinacje dachow stromych i plaskich;

10) nachylenie potaci dachowych: do 45°;
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 20. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IT:
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury techniczne;.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej,

2) ustala sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej jako podziemnych,
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ:
1. Przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych - zbiorczych.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

2) szerokosci, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 zabezpieczajg realizacj¢ jezdni, chodnikow oraz Sciezek
rowerowych; szczegdtowe parametry zagospodarowania drég - zgodnie z przepisami odregbnymi,

3) ustala si¢ wprowadzenie wzdtuz drdég szpalerdw lub alei, w szczegdlnosci gatunkdw lisciastych,
§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbeolami: 1KDL, 2KDL.:
1. Przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych - lokalnych.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) szerokosci, o ktorych mowa w ust. 2 pkt | zabezpieczaja realizacje jezdni, chodnikdéw oraz Sciezek
rowerowych; szczegbélowe parametry zagospodarowania drog - zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) ustala sie wprowadzenie wzdluz drogi szpalerow lub alei, w szczegolnosci gatunkow lisciastych.
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDW:
1. Przeznaczenie terenu — tereny drog wewnetrznych.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
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1) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokosci, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 zabezpieczajg realizacj¢ jezdni ichodnikéw; szczegétowe
parametry zagospodarowania drog - zgodnie z przepisami odrebnymi,
§ 24. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sig stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0,1 %.

Rozdziatl 3.
Ustalenia koncowe

§ 25. Na obszarze planu tracg moc ustalenia uchwaly nr VIII/78/2015 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia
24 wrzesnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pleszew rejon ulic
Kaliska — Piaski” dla poludniowo-wschodniej czgsci miasta Pleszewa - Etap [ oraz ustalenia uchwaty Nr
XVII/195/2016 Rady Miejskiej w Pleszewie zdnia 14 wrzesnia 2016r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pleszew rejon ulic Kaliska — Piaski” dla potudniowo-wschodniej czesci

miasta Pleszewa - Etap II.
§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

WyaATd Py
Wi ]
\
1

N
Ve

Strona 9






MIZS37d ANIWD
ODINNIZHL5IZEd VINVMONVAODdSODYZ MONNNYIIN |
NYMONNNHYMN WNIGNLS 3Z SAHAM

2L HN MOV 190D VINVMATVIZOOD OOIHMALVOIN AJ3ULS vaINvaD [T
MANNOWHOO W3SYd 2 Zvid [ ]

VIo2idVN ODIINOIYS INZIALIDUINIOUDETI ZINN [

AMOZIZEIN IFIVZITYNYH HOLITION [= =

M3ZS37d YISV SNFADYHLSININGY 32N YND H
3rovindodNI e

HOANZMLINVEM DOND ANINIL E

103HHY r anowkooanawaL (4770 |-
1250103100 HOANZOALEANI LIVHVHO SUMOWYINAM TN e | -
[ |

HOANTYAOT * HOANZONENd DO¥E ANIHIL
HOAZIYOIGZ - HOANZINEN DO¥A ANIHIL E
FINZOINHOIL AMRLINYASYMANI ANBUL [ 1 |
MONAZYDYIN | MQTYINS 'HOANFADNNGOHE MRLNIIEO ANTHIL I

F3M0DNISN AMOONBYZ ZVED [
;ozﬁ«uq:_!oncin_:uisusagmaﬁnman%zﬁ H

ramoonasnl ¢ T aava [ofR] [

FINNIZAONDTIIM FIMOINYNZSIIN AMOGREVZ ANIUAL E

AMOGNGYZ 3NN INTVZOVUNTZIAIN ]
YINVAACHYOOSOOYZ HOVOVEYZ HIANZOW BM
:.gngunzaﬁpmgaﬂgﬁnum_zz. m

PENYId OOZL3ME0 NEVZSEO YINYED [r=mm]
NNYTd VINTTYLSN 1

_m— 001 St 05 QISTLE
e —————

=<

QoA TE VINIS

| e

g
L

stmrmgg m bl g Apny
T Rt regmop | IR TR

IMSVId | FIINGOHOSM ‘TIIMSITVM 217N INOrF3IY M
M3ZS31d VISVIN ODOINNIZYLSTZHd VINVMONVYAOdSOOVZ NV1d AMOISraIN







Zaltacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Pleszewie

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszew w rejonie ulic Kaliskiej,
Wschodniej i Piaski wylozono do publicznego wgladu w dniach od 15 listopada 2019 r. do 6 grudnia 2019 r.
Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w tym projekcie odbyta sie
w dniu 3 grudnia 2019 r. Uwagi do projektu planu przyjmowano do dnia 20 grudnia 2019 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Miejska w Pleszewie
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Pleszewie
zdnia........ocoeeee. 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Miejska w Pleszewie rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

. I[nwestycje =zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 ze zmianami) stanowig zadania wlasne gminy.

2. Wykaz terendw funkcjonalnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

L.p Symabale seferdw Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
T funkcjonalnych
1. IKDZ tereny drég publicznych — zbiorczych
2. 2KDZ tereny drog publicznych — zbiorczych
3. 3JKDZ tereny drog publicznych — zbiorczych
4. 1KDL tereny drog publicznych — lokalnych;
Sz 2KDL tereny drog publicznych — lokalnych;

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
ustawami: Prawo budowlane, Prawo zamowienn publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce
komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegdlnionych w § 1,
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktdre nalezg
do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22019 r. poz. 869 ze zm.), przy czym srodki finansowe pochodzi¢ bgda z budZetu miasta i gminy
Pleszew oraz srodkow zewnetrznych, w tym z Unii Europejskiej.

5. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2019 r. poz. 755 ze zmianami).
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UZASADNIENIE

do uchwaty nr................. Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia ... stycznia 2020 roku

Rada Miejska w Pleszewie w dniu 6 grudnia 2018 r. podjgla uchwale nr I11/8/2018 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Pleszew rejon ulic
Kaliska - Piaski" dla potudniowo-wschodniej czgsci miasta Pleszewa - Etap I. Uchwata nr 1I/8/2019 z dnia
30.05.2019r. Rada Miejska w Pleszewie zmienita w/w uchwale w zakresie zmiany tytulu i §1 cytowanej
uchwaty w celu sprecyzowania zakresu opracowania.

Dla przedmiotowego obszaru obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Pleszew rejon ulic Kaliska - Piaski" dla potudniowo-wschodniej cze$ci miasta Pleszewa - Etap
[, uchwalonego uchwata nr VIII/78/2015 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 24 wrzesnia 2015 r. oraz ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Pleszew rejon ulic Kaliska - Piaski” dla
potudniowo wschodniej czgsci miasta Pleszewa - Etap II, uchwalonego uchwata nr XVII/195/2016 Rady
Miejskiej w Pleszewie z dnia 14 wrzesnia 2016 r.

Decyzja o przystgpieniu do prac nad w/w planem wynikala z przeprowadzonej analizy
zagospodarowania terenu oraz wnioskow wniesionych przez zainteresowanych wilascicieli nieruchomosci
o zmiang¢ przeznaczenia gruntow. Ustalenie przeznaczenia i okreslenie sposoboéw zagospodarowania terenu dla
nieruchomosci zlokalizowanych w przedstawionym obszarze umozliwi ich zagospodarowanie w sposob
zorganizowany i zgodny z wnioskami zainteresowanych wiascicieli nieruchomosci oraz pozwoli na realizacje
kierunkéw rozwoju przyjetych w obowiazujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pleszew.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zmianami). Stosownie
do art. 17 ustawy ogloszono w prasie i przez obwieszczenie oraz w sposob zwyczajowo przyjety do zarzadow
osiedli o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin skladania
wnioskéow do planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze na pi$mie instytucje i organy
wilasciwe do uzgadniania i opiniowania. W procedurze sporzadzenia planu uwzgledniono wszystkie
zgromadzone wnioski instytucji, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniu 13.09.2019 r. Wielkopolski Komendant Wojewo6dzki Panstwowej Strazy Pozarnej zaopiniowal
negatywnie projekt planu zagospodarowania przestrzennego pismem znak WZ.5582.297.1.2019 z uwagi na brak
w nim odniesienia do przepiséw art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska. W opinii
organu sporzadzajgcego projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszew w rejonie
ulic Kaliskiej, Wschodniej i Piaski ograniczenia wynikajace z w/w przepiséw nie maja zastosowania do
przedmiotowego projektu z uwagi na:

— obszar projektu planu zlokalizowany jest bezposrednio przy wschodniej granicy miasta Pleszew, na
obszarze dla ktérego obowigzuje mpzp "Pleszew rejon ulic Kaliska - Piaski" dla potudniowo-wschodniej
czesci miasta Pleszewa - Etap [ uchwalony uchwala nr VIII/78/2015 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia
24 wrzesnia 2015 r. dla ktorego wigkszos¢ terenu przeznaczona jest na cele terenow produkcyjnych,
sktadow, magazynow oraz zabudowy ustugowe;j;

— przedmiotowy projekt zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszew w rejonie ulic Kaliskiej,
Wschodniej i Piaski jest zmiana w/w obowiazujacego planu, a korekty dotycza w szczegdlnosci zmian
w ukiadzie komunikacyjnym oraz wybranych wskaznikéw dotyczacych zabudowy i zagospodarowania
terenu. Przewazajace przeznaczenie terenu, tzn. zabudowa produkcyjna, skladowa magazynowa oraz
uslugowa pozostaje bez zmian;

— na terenie miasta Pleszew przy ul. Komunalnych | zlokalizowany jest istniejacy zaklad o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) - GASPOL S.A. Region Zachodni. Odlegtosci ZDR
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od zachodniej granicy planu (ul. Wschodnia) wynosi ok 740,0 m, a obszar planu nie zawiera sig w
strefach zagrozenia zwigzanych z istniejacym zaktadem o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej - GASPOL S.A.
W trakcie w/w procedury Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew wystapit na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z2018 r., poz. 2081 ze zmianami)
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Pleszewie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania projektu planu na srodowisko.
Po zebraniu wnioskow od instytucji i organow do tego upowaznionych, przystapiono do ich rozpatrzenia oraz
analiz i prac studialnych, ktére poprzedzily opracowanie ostatecznej koncepcji planu.

Z prognozy oddzialywania na srodowisko wynika, Zze przedmiotowy teren do tej pory odznaczat sie
znikomg biordznorodnoscia, a wigc znikomym zroznicowaniem organizméw zywych, gatunkéw oraz
ekosystemow, poniewaz charakteryzowat si¢ jednorodnym dla calego obszaru uzytkowaniem, ktére wynikalo
zrolniczego uzytkowania. Wprowadzenie zabudowy spowoduje likwidacje terenéw uzytkowanych rolniczo, a
co za tym idzie likwidacje pdéinaturalnej przyrody z sezonowa rosélinnoscia i wspotzyjacymi z tym $rodowiskiem
roslinnym zwierzgtami. W granicach obszaru opracowania nie wystepuja chronione gatunki roslin, zwierzat
i grzybow. Prognoza przedstawia réwniez stan wdd powierzchniowych ipodziemnych, stan klimatu
akustycznego oraz stan powietrza atmosferycznego w miescie Pleszew lub na terenach polozonych najblizej
obszaru opracowania. W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, dla przedmiotowego terenu
beda obowiazywaly ustalenia aktualnego miejscowego planu, ktérego zapisy sa zblizone do projektowanego
dokumentu. W obowiazujacym planie wigkszos¢ terenu przeznaczona jest pod tereny zabudowy techniczno -
produkcyjnej i ustug oraz tereny obiektdw produkcyjnych, skladéw i magazynow. Korekcie ulegaja jedynie
ustalenia w zakresie ukladu komunikacyjnego oraz przebieg linii rozgraniczajacych poszczegdlnych jednostek
funkcjonalnych.

Rozwigzaniami ograniczajgcymi negatywnie oddzialywanie na srodowisko, a wynikajace z projektu planu
sa migdzy innymi:

— wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej,

— ustalenie stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sig niskimi wskaznikami emisyjnymi,

— zakaz realizacji miejsc postojowych na terenach przewidzianych pod realizacje powierzchni biologicznie
czynnej,

— odpowiednie zagospodarowanie zbednych mas ziemnych,

— odprowadzanie §ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

— odprowadzenie sciekéw z terenéw obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej do sieci kanalizacji sanitarnej po spehieniu wymogéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych,
wtym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia $ciekéow do odpowiednich parametréw na terenie
nalezagcym do inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

— ewentualne podczyszczenie Sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych pochodzgcych z terenow P, P/U
oraz terenéw komunikacji.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren o powierzchni ok.
60 ha. Obszar ten w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pleszew, uchwalonym uchwata Nr XXXVI/416/2018 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 27 wrzes$nia
2018 r., przewidziany jest pod rozwdj terendw:
— istniejacych i projektowanych terenéw o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudows
ustugowa (MN/U),
— istniejacych i projektowanych terendéw o dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
— istniejacych i projektowanych terendw o dominujacej funkcji obiektéw produkcyjnych, skladow
i magazynow lub zabudowy ustugowej (P/U).

Glownym przeznaczeniem, jakie przewidziano w niniejszym planie zagospodarowania przestrzennego
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jest zabudowa obiektami produkcyjnymi, skladami i magazynami oraz zabudowg ustugowg. Uzupetnienie
funkcji podstawowej stanowi istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna i ustugowa zlokalizowana wzdluz drogi krajowej nr 12 zaliczanej do drég klasy GP, co jest
zgodne zobecnie obowigzujacymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie
terenéw okreslonych na rysunku planu stanowi kontynuacje funkcji wskazanych w dotychczas obowiazujgcym
planie miejscowym.

Uktad komunikacyjny realizowany bedzie w oparciu o istniejace i projektowane drogi — gldwnie
publiczne. Uktad komunikacyjny podlegal modyfikacjom w stosunku do dotychczas obowiazujgcego planu,
rozwazano alternatywne rozwigzania drogowe.

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez okreslenie powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy,
udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono réwniez wysokosci dla projektowanej zabudowy, rodzaj
1 geometrig dachéw. Parametry dla nowej zabudowy zostaly okreslone w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy
tak, aby jej forma stanowita kontynuacje istniejacej struktury przestrzennej czesci miasta Pleszew, przy
Jjednoczesnym zapewnieniu mozliwosci rozwoju strefy gospodarczej miasta. Ustalone parametry zabudowy daja
mozliwos¢ lokalizacji na wskazanym terenie nowych inwestycji o zréznicowanych potrzebach przestrzennych
1 infrastrukturalnych. W ten sposéb projekt zapewnia efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz jej walorow
ekonomicznych.

Wymagania ochrony s$rodowiska zachowano poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energic
cieplna, w tym wskazanie na koniecznos¢ stosowania rozwigzaii niskoemisyjnych oraz dopuszczenie stosowania
instalacji odnawialnych zrédet energii.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego uwzgledniono poprzez przedstawienie na rysunku planu
stref ochrony archeologicznej, w obrebie ktorych wystepuja stanowiska archeologiczne ujete w gminnej
ewidencji zabytkow i wskazanie dla nich odpowiednich nakazéw dotyczacych uzytkowania terendéw. Nie
podjeto ustalen w zakresie ochrony débr kultury wspotczesnej.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez dokonanie uzgodnienia projektu
planu z wiasciwymi instytucjami zajmujgcymi sig obronnoscia i bezpieczenstwem paiistwa.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly zrealizowane poprzez uwzglednienie
przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okreslenie zasad ich modernizacji, atakze rozbudowy
1 budowy nowych sieci infrastruktury techniczne;.

Poprzez ogloszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia na urzedowej
tablicy ogloszen oraz stronie internetowej urzgdu zrealizowano wymog zapewnienia udzialu spoleczenstwa w
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Dzialania te zapewnily jasnosc i przejrzystosc procedur planistycznych.

Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesy
prywatne, w tym prawo wlasnosci. Opracowanie projektu poprzedzone zostalo analiza wlasnosciowa. Podczas
ustalania przeznaczenia terenu rozpatrzono wszystkie wnioski, ktére wplynely w odpowiedzi na zawiadomienie
o przystapieniu do opracowywania planu. Uwzglgdniono wnioski instytucji wlasciwych do opiniowania
i uzgadniania planu. Wnioski oséb prywatnych zostaly uwzglednione w takim zakresie, w jakim bytlo to mozliwe
ze wzgledu na obowiazujace przepisy, ustanowione strefy ochronne oraz ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Projekt uwzglednia rowniez interesy gminy, poprzez
uwzglednienie jej zamierzen planistycznych, jak réwniez interes ponadlokalny — poprzez uwzglednienie
wystepujacej w bezposrednim sasiedztwie planu drogi krajowej nr 12.

W granicach projektu planu obowigzuje obecnie miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego.
Projekt planu nie zmienia znaczaco funkcji ani przebiegu linii rozgraniczajacych tych terenéw. W zwiazku z tym
zaproponowane w projekcie planu rozwigzania nie wplyna, na tych terenach, znaczaco na:

— wazrost podatku od nieruchomosci - powierzchni uzytkowej budynkow,

—  wplyw ze sprzedazy terenéw gminnych,

— wplyw z oplaty adiacenckiej,

— wplyw z podatku od czynnosci cywilno-prawnych,
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— wplyw z optaty planistycznej,
— wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne,
—  koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowej i technicznej,
—  koszty zalozenia i utrzymania terendw zielonych.
W ,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy Pleszew” przyjetej
uchwata nr XXXVI[/419/2018 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 27 wrzesnia 2018 r. nie wskazano, zZe
obowiazujace na terenie Miasta i Gminy Pleszew miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy
uzna¢ za nieaktualne i nie wyznaczono takze obszaréw do opracowania planéw miejscowych. Przystapienie do
opracowania planu nie wynikalo z analizy zawartej w ww. uchwale.

Caly obszar objety planem miejscowym, w mysl uchwaty nr XXVI1/306/2017 Rady Miejskiej w Pleszewie
zdnia 19 pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXIV/283/2017 Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 27 lipca 2017 r. w sprawie przyjecia Lokalnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Pleszew na lata 2017-
2023 ustalony zostal jako obszar zdegradowany i wskazany do rewitalizacji w ramach ,,0siedla nr 4” miasta
Pleszew.

Projekt planu przedstawiony zostat odpowiednim instytucjom w celu zaopiniowania iuzgodnienia
stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 20035 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Wniesione w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaly rozpatrzone
i uwzglednione w projekcie planu.

Projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 15 listopada 2019 r. do 6 grudnia 2019 r. W trakcie wylozenia w dniu 3 grudnia 2019 r.
przeprowadzona zostata publiczna dyskusja nad przyjetymi w projekcie rozwiazaniami. W terminie
przewidzianym na zbieranie uwag, wynikajacym z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. do dnia 20 grudnia 2019 r. do projektu przedmiotowego planu nie
whniesiono zadnych uwag.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Miejskiej w Pleszewie projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszew wrejonie ulic Kaliskiej, Wschodniej i Piaski celem
uchwalenia. i

Po uchwaleniu planu miejscowego, uchwata Rady Miejskiej wraz z dokumentacja planistyczng zostanie
przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem oraz publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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