Projekt

z dnia 22 listopada 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kubackiego w Pleszewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2023r. poz.40ze zmianami), oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami) Rada Miejska w Pleszewie
uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kubackiego
w Pleszewie, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktorego granica okresla rysunek, zwany dalej
rysunkiem planu, opracowany wskali 1:1000 i zatytutlowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Kubackiego w Pleszewie” stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zatagcznikiem nr 3 do uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Zalacznikiem nr 4 do uchwaty jest plik elektroniczny - dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejsza odleglosc,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny, z wylaczeniem schodéow, pochylni,
balkonow, gzymsow, wykuszy, okapow i gankow;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych zgodnie z Polska
Norma;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa ihandlowa w rozumieniu Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktorych sporzadzenie raportu
oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko nie jest obligatoryjne w rozumieniu przepisow odrgbnych,
oraz ktorych oddzialywanie nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okreslonych
przepisami odr¢gbnymi.
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DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace teremy o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujagce przeznaczenie terenow:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) IMW-U, 2MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
3) US-ZP — teren ushug sportu i rekreacji lub teren zieleni urzadzone;j;
4) UG-US — teren ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji;
5) KDD - teren drogi dojazdowej,
6) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej,

2. W sytuacji gdy na rysunku planu wskazana jest wigcej niz jedna klasa przeznaczenia terenu, oznacza to
ze poszczegolne klasy moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 4. Na obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji budynkow na terenie oznaczonym symbolem US-ZP,

b) stosowania od strony frontowej czgsci dziatki ptyt ogrodzeniowych z gotowych, prefabrykowanych
elementow zelbetowych z wytaczeniem podmurdwki,

¢) lokalizacji budynkoéw w strefach wytaczonych z zabudowy, w miejscach wskazanych na rysunku planu,
2) dopuszcza sig:

a) rozbidrki, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkdw,

b) lokalizacjg¢ obiektow matej architektury,

c) lokalizacj¢ budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz wiat, z zastrzezeniem
pkt 1) lit. a),

d) lokalizacje zabudowy o ktorej mowa w lit. ¢) bezposrednio w granicy dziatki budowlane;j,

e) lokalizacj¢ ustug wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w sytuacji realizacji
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenach IMW-U i 2MW-U,

f) realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

g) lokalizacje parkingéw w kondygnacjach podziemnych.
Rozdzial 3.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 5. 1. Z zakresu ochrony przed halasem obowigzujg normy okreslone w przepisach odrgbnych:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2)na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej IMW-U, 2MW-U
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych;
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3) na terenach oznaczonych symbolem UG-US, US-ZP obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Funkcjonowanie obiektow iurzadzen zwigzanych z funkcjg uslugowa na obszarze objgtym
planem musi uwzglednia¢ zachowanie standardow jakosci klimatu akustycznego w $rodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych.

3. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala si¢ zachowanie pasa terenu o szer. 1,5 wolnego od zabudowy wzdhuz rowu melioracyjnego.

5. Ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej w formie drzew, krzewow 1i zieleni niskiej, takiej jak trawniki
i kwietniki na terenie oznaczonym symbolem US-ZP.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej.

§ 6. 1. Ochrong konserwatorska obejmuje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw zlokalizowany na
dziatce o nr ewid.2497/8 — dawna strzelnica i kasyno wojskowe w zespole koszar wojskowych.

2. W odniesieniu do obiektow o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nakaz zachowania historycznej bryty
budynku, historycznej formy zadaszenia ipokrycia dachowego, rozplanowania iwystroju elewacji oraz
zachowania tradycyjnej formy stolarki okienne;.

Rozdzial 5.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdziatl 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW ustala si¢:
1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do II kondygnacji nadziemnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnych;
3) dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 30°;
4) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m,
5) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m,
b) dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35°,
6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 15% powierzchni dziatki budowlane;;
7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;;
8) minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,2;
9) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0;

10) obowiagzek zapewnienia stanowisk parkingowych realizowanych w ramach dziatki budowlanej: min. jedno
stanowisko parkingowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMW-U, 2MW-U ustala si¢:
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1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych iuslugowych do III kondygnacji nadziemnych, zzakazem
realizacji budynkow o wysokosci powyzej:

a) 9,0 m na terenie IMW-U;
b) 12,0 m na terenie 2MW-U;
2) dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35°;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
4) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m,
b) dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35°,
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 60%;
7) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,2;
8) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,5;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?;
10)  obowiazek zapewnienia stanowisk parkingowych realizowanych w ramach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej min. 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

11) obowigzek zapewnienia w ramach dzialki budowlanej stanowisk parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Dla terenu ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji, UG-US, ustala si¢:
1) wysokos¢ budynkow ustugowych - do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
2) zakaz realizacji budynkow o wysokosci powyzej 9,0 m;
3) dachy strome dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
6) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;
7) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,6;

8) obowiazek zapewnienia stanowisk parkingowych realizowanych w ramach dziatki budowlanej -
w zaleznosci od potrzeb jednak nie mniej niz jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowaq zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Na terenie US-ZP ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 70%.
Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 12. Nie podejmuje si¢ ustalen.
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Rozdzial 8.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu
regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami — 1200 m?.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m.

3. Fronty nowo wydzielanych dziatek budowlanych musza by¢ usytuowane pod katem prostym,
z tolerancjg +/- 15° w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9.

Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 14. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng terenu obj¢tego planem z istniejacych drog.

2. Droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0, zakonczona placem manewrowym,

2) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem drogi,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Teren komunikacji pieszo-rowerowej KP — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 3,0 m.

§ 16. W zakresie ksztaltowania sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. 1. Zaopatrzenie w wodg z istniejacej i nowoprojektowanej sieci wodociggowe;.

2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie odprowadzania §ciekow:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych do oczyszczalni §ciekow, poprzez istniejacg i projektowang sie¢
kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod o ktérych mowa w pkt. 2) na wlasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych.

§ 19. W =zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ =zasilanie z istniejacych i projektowanych
gazociaggow niskiego i Sredniego cisnienia.

§ 20. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci,
1 niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych istatych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
1 odnawialnych zrdédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 21. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) zasilanie obszaru w energi¢ elektryczng nastgpowaé bedzie z istniejgcej i nowoprojektowane] sieci
energetyczne;j;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego napigcia oraz niskiego
napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb;

3) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem
terenu,

4) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy.

§ 22. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
w wydzielonych iodpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposob zgodny z wojewddzkim planem
gospodarki odpadami.

Rozdzial 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 23. Dla obszaru objgtego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 24. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach, ustala si¢ 30%
stawke shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. KUBACKIEGO W PLESZEWIE

skala 1: 1000

granica obszaru objetego planem
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Pleszewie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ulicy Kubackiego w Pleszewie

Przedmiotowy projekt planu zostal wyltozony do publicznego wgladu w terminie od 9.03.2023r. do dnia
30.03.2023r. Zgodnie zustawag zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503 ze zmianami) uwagi byly przyjmowane do dnia 14.04.2023r.

W ustawowym terminie zlozono 1 uwage, ktéra zostala uwzgledniona, w zwigzku zczym Rada
Miejska w Pleszewie nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych
mowa w art. 20 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Pleszewie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503 ze zmianami) Rada Miejska w Pleszewie rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r. poz. 40),
stanowig zadania wtasne gminy.

2. Opis sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym Prawo zamoéwien
publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej, Prawo ochrony $rodowiska, Prawo
energetyczne,

2) sposob  realizacji inwestycji moze wulec modyfikacji wraz zdokonujagcym si¢ postgpem
technicznotechnologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi
naruszenie ustalen planu;

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane;

4) realizacja i finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezacych
do zadan wlasnych gminy, ze $rodkdéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreSlonych przepisami
odrebnymi.

3. Realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej
igazowe] beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie zustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewodzkim planem gospodarki
odpadami, na podstawie przepisow odrebnych oraz ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2022 r., poz. 1634),
przy czym S$rodki finansowe pochodzi¢ beda z budzetu miasta i gminy Pleszew oraz $rodkow zewnetrznych,
w tym z Unii Europejskie;j.

6. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
22022 r., poz. 1385).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Pleszewie

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ................ Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia .................. 2023 r.

Do rozpoczgcia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w Pleszewie dla terenu potozonego w rejonie ul. Kubackiego przystapiono po podjeciu Uchwatly
Nr XL1/410/2022 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 3 lutego 2022r. Opracowaniem planu objeto
teren o tgcznej powierzchni ok. 6 ha.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu. Jednocze$nie zawiadomiono instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania 1 opiniowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego,
stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano prognoz¢ oddziatywania
na Srodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

W okresie od 9.03.2023r. do 30.03.2023r. projekt miejscowego planu zagospodarowania
zostal wylozony do publicznego wgladu, a w dniu 20.03.2023 r. odbylta si¢ dyskusja publiczna
na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ogloszeniu wyznaczono termin do dnia
14.04.2023r. w ktorym to osoby prawne 1 fizyczne oraz jednostki nie posiadajace osobowosci
prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu mpzp. Do projektu planu ztozono 1 uwage, ktora
zostala uwzgledniona.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
tereny przy ul. Kubackiego w Pleszewie, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstaw¢ prawng do wydawania decyz;ji
administracyjnych zgodnie z planem. Powyzsza sytuacja uzasadnia podjecie uchwaty uchwalajacej
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Pleszewie.

Zgodnie z art.] ust.2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez m.in.
zapisy zawarte w rozdziale 2 uchwaly okreslajacym zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- szczegbtowe okreslenie w planie parametréow 1 rodzajow zabudowy zawartych
w rozdziale 1 1 6, z uwzglednieniem zabudowy sasiadujace;j,

- usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,

- utrzymanie w planie strefy zieleni na terenach ustug sportu i rekreacji,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez m.in.:

- ustalenie w planie mozliwo$ci prowadzenia dzialalnosci ustugowej tylko nieucigzliwe;j,

- zapisy dotyczace ochrony srodowiska zawarte w rozdziale 3,

- grunty wystepujace na obszarze planu znajduja si¢ w wigkszosci w granicach
administracyjnych miasta, i nie podlegaja ochronie prawnej, pozostale grunty nie sg objete ochrona,
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] — na obszarze planu wyznaczono obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji
zabytkow,

5) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych — poprzez m.in.:

- zapisy o koniecznosci zachowania odpowiednich standardow akustycznych na terenach
objetych ochrong akustyczng, oraz okreslenie min. powierzchni biologicznie czynnych 1 max.
powierzchni zabudowy,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez umozliwienie m.in. realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

7) prawo wlasnosci — plan uwzglednia istniejace prawo wiasnosci,

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — plan podlega uzgodnieniu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu zapewniaja potrzeby interesu
publicznego,

10)  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,,Zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j”,

11)  zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu, ktére zamieszczono na tablicach
ogloszen, lokalnej prasie, oraz na stronach internetowych gminy,

- przyjmowaniu wnioskow 1 uwag do planu,

12) w trakcie prac nad planem zachowano jawnos$¢ 1 przejrzystos$¢ procedur planistycznych,

13) projekt planu zapewnia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody,
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.]1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w_trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie terenu
lub_okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w__ zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Do opracowania planu dla terenu polozonego przy ul. Kubackiego w Pleszewie
przystapiono w zwiazku z zamiarem realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w tej czegsci miasta. W sasiedztwie brakuje terenéw dla mozliwosci realizacji takich inwestycji.

Zgodnie z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w_trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w_przypadku sytuowania
nowe] zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
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1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2)  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Powyzsze warunki zostaly w planie uwzglednione m.in. poprzez:

- teren jest potozony w Pleszewie 1 obejmuje tereny czgsciowo juz zainwestowane,

- teren planu przylega do istniejacej drogi publicznej: ul. Kubackiego i ul. Wojska Polskiego,

- nowa zabudowa bedzie zlokalizowana w obszarze o w pelni wyksztatconej 1 zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, i stanowi¢ bgdzie uzupehnienie
istniejgcej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. wraz z data uchwaly rady

ominy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowany plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
przyjetej Uchwata nr XXXVI1/419/2018 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 27 wrzesnia 2018 .

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Na podstawie sporzadzonej ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Kubackiego w Pleszewie” mozna
przyjac¢ ze uchwalenie przedmiotowego planu bedzie mialo korzystny wptyw na budzet gminy.
Plan umozliwia realizacj¢ zabudowy o wyzszej intensywnosci, co przelozy si¢ na wyzsze dochody

gminy.
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