Projekt

z dnia 23 listopada 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wschodniej i Polnej
w Pleszewie - etap I

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2023r.,
poz. 40 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwala nr XXX1/311/2021 Rady
Miejskiej w Pleszewie z dnia 10 czerwca 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wschodniej i Polnej w Pleszewie i uchwata nr LI11/496/2022
Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXI/311/2021
Rady Miejskiej w Pleszewie zdnia 10 czerwca 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wschodniej i Polnej w Pleszewie, stwierdzajac
iz ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pleszew” przyjetym uchwata nr LXX/612/2023 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia
29 czerwca 2023 r., Rada Miejska w Pleszewie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wschodniej i Polnej
w Pleszewie - I Etap” zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:2000, stanowigca zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zalacznik nr 4.
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg, pokazane na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenow,
5) pasy zieleni izolacyjnej towarzyszace innej funkcji,
6) linie wymiarowe charakterystycznych odleglosci,
7) strefa ochrony sanitarnej wokoét cmentarza,
8) I1 1 III strefa zagrozenia zwigzanego z wybuchem BLEVE,

9) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV z wydzielonym pasem terenu ochronnego,
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10) stanowiska archeologiczne uj¢te w Gminnej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych.

2. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie wymienione wust. 1 12 maja charakter
informacyjny.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje, niezaleznie od
ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ o zwartej strukturze, ksztaltowang w formie
trzech pasow, pigtrowo (zielen niska, $rednia i wysoka), stanowiaca izolacje komunikacyjna i widokowa;

4) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktorym wystepuja szczegdlne ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu;

5) ustlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, ktérych ewentualne ponadnormatywne
oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza teren, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny oraz
ktore nie sg zaliczane do przedsigwzigé mogacych zawsze i mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej oraz przedsiegwzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne, obowiazujace dla wszystkich obszaréw objetych planem miejscowym

§ 4. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej - oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IMNU i 2 MNU,

2) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolami:
1UMN, 2UMN i 3UMN,

3) teren zabudowy uslugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem U,

4) tereny ustug oraz obiektow produkcyjnych, skladow imagazynow - oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1UP i 2UP,

5) tereny obiektéw produkcyjnych, skladow imagazyndéw oraz uslug - oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU i 7PU,

6) teren zabudowy kultu religijnego - oznaczony na rysunku planu symbolem UK,

7) teren cmentarza - oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,

8) teren obstugi komunikacji - parking - oznaczony na rysunku planu symbolem KS,

9) teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja - oznaczony na rysunku planu symbolem T,

10) tereny komunikacji - drogi publiczne zbiorcze - oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ i 2KDZ,

11) tereny komunikacji - drogi publiczne lokalne - oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDL, 2KDL,
3KDL i 4KDL,

12) tereny komunikacji - drogi publiczne dojazdowe - oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD
i 2KDD,

13) tereny komunikacji — drogi wewngtrzne - oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW i 2KDW.

2. Tereny, oktorych mowa wust. 1 pkt1— 13 zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne, a takze
warunki ich stosowania.
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§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Zabudowe lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu.

2. Dla budynkéw i cze$ci budynkow zlokalizowanych poza liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku
planu, dopuszcza si¢ remont, przebudowe i nadbudowg pod warunkiem zachowania parametrow ustalonych
w rozdziale trzecim dla poszczegodlnych terenow.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy, przy zachowaniu wyznaczonej na rysunku planu linii
zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na poszczegoélnych terenach, przy
zachowaniu charakteru zagospodarowania danej przestrzeni oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Teren objety planem nie lezy w obszarze przyrodniczym chronionym prawnie na podstawie ustawy
o ochronie przyrody.

2. Na terenach PU oraz w ramach inwestycji publicznych, infrastruktury technicznej i drogowej dopuszcza
si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

3. Na terenach UP dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych. oile nie beda negatywnie wplywac, w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych, na istniejaca zabudowe o funkcji mieszkaniowej na terenach sasiednich.

4. Nakazuje si¢ w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejagce warto$ciowe zadrzewienia.

5. Ustala si¢ nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej, zgodnie zrysunkiem planu, z dopuszczeniem
w nich lokalizacji doj$¢ i dojazdow.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw w granicach pasa zieleni izolacyjne;.

7. Nadmiar mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji, w szczego6lnosci warstwy humusu,
nakazuje si¢ zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Nakazuje si¢ ochrone podziemnej sieci drenarskiej oraz obowigzek jej przebudowy w przypadku
ewentualnych kolizji z projektowanymi obiektami budowlanymi.

9. Nakazuje si¢ prowadzenie robdt budowlanych w sposéb niepowodujacy naruszenia stosunkow wodnych
na gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokonaé naprawy, zapewniajac
wlasciwy odplyw.

10. Na catlym obszarze planu dziatalnos¢ powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych w wyniku eksploatacji inwestycji nie powinna powodowac
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny i ograniczonego do jednostek oznaczonych w planie: UP i PU.

11. Na catym obszarze planu zakazuje sie:
1) lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,

2) lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, miejsc przechowywania oraz sktadowania odpadow
radioaktywnych i substancji chemicznych,

3) odprowadzania $ciekdéw do gruntu i wod gruntowych.
12. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) dla terenow planu nalezy zachowa¢ nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, wynikajace
z przepiséw odrebnych:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug (MNU iUMN) jak dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych,

b) dla terenow cmentarza (ZC) jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
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2) stosownie do obowigzujacych uregulowan prawnych - jezeli na terenach przeznaczonych do dziatalnosci
produkcyjnej, sktadowania i magazynowania znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa, ochrona przed hatasem
winna polega¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne
w budynkach.

13. W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
1 telekomunikacyjnym obowigzujg zasady dotyczace lokalizacji i budowy urzadzen i sieci infrastruktury
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu: Nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. Na catym obszarze planu nie wystepuja obiekty budowlane wpisane do rejestru i ewidencji Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

2. Na rysunku planu oznaczono nastepujace stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw Archeologicznych:

a) osada AZP (63-36/41) — oznaczona na rysunku planu symbolem AZP 41,
b) $lad/punkt osadniczy AZP (64-36/76) - oznaczony na rysunku planu symbolem AZP 76,
¢) cmentarzysko AZP (64-36/75) - oznaczone na rysunku planu symbolem AZP 75.

3. Na calym obszarze planu ustala si¢ nast¢pujace nakazy:

a) uzgadniania z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich robdt budowlanych
zwigzanych z naruszeniem struktury gruntu (prace ziemne) prowadzonych na obszarze stref wystgpowania
stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych i ewentualnych
indywidualnych stanowisk archeologicznych przed przyjeciem zgloszenia lub wydaniem pozwolenia na
budowe,

b) gloszenia wlasciwemu organowi wszelkich znalezisk posiadajacych cechy zabytku, odnalezionych przy
prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy i jednoczes$nie zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, a takze
wstrzymania wszelkich rob6t mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie wystepujg obszary
przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarze
objetym planem przestrzen publiczng stanowig drogi publiczne: zbiorcze (KDZ), lokalne (KDL), dojazdowe
(KDD), teren zabudowy kultu religijnego (UK), parking (KS) oraz cmentarz (ZC).

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Szczegdtowe parametry zabudowy, w tym maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow okreslono w rozdziale trzecim oraz
na rysunku planu.

2. Minimalng liczbe¢ stanowisk postojowych, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji okreslono w § 14 ust. 1 pkt 3.

§ 11. Nie wystepuja granice isposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwiazku
z czym nie podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. W zakresie szczegdétowych zasad iwarunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrgbnych,
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2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 800 m? - dla terendéw oznaczonych w planie symbolami: MNU i UMN,
- 1500 m? - dla terendw oznaczonych w planie symbolami: U, PU i UP,
b) minimalne szeroko$ci frontow nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 15 m dla tereno6w oznaczonych w planie symbolami: MNU i UMN,
- 20 m dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: U, PU i UP,
3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70° — 90°.

2. Na obszarze planu zezwala si¢ na wydzielanie dzialek gruntu w przypadku lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw, stosownie do potrzeb.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek w przypadku regulacji sytuacji prawno-wlasno$ciowej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. W obrebie strefy ochrony sanitarnej cmentarza o zasiegu 50 m od jego granic obowigzuja szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nakaz uwzglednienia ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu, wynikajace z przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia, zgodnie przepisami odrgbnymi.
Wzdhiz przebiegu istniejacych 1iplanowanych linii elektroenergetycznych bedacych czeécia sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) w obrgbie
tychze linii. Wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdluz projektowanych iistniejacych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

a) dla linii napowietrznych WN-110 kV -22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);

b) dla linii napowietrznych SN-15 kV - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

¢) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

d) dla linii kablowych WN 110 kV - 3 m (po 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

e) dla linii kablowych SN-15 kV i nn-0,4 kV - 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii).

W pasach technologicznych obowiazuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych,
sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym.

3. Cz¢$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w Il i1Il strefie zagrozenia
zwigzanego z wybuchem BLEVE.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzania komunikacyjne zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym zapewniaja drogi publiczne:
zbiorcze, lokalne i dojazdowe oraz wewng¢trzne, okreslone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD
i KDW,

2) wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przyleglych drog zlokalizowanych
w obszarze opracowania planu oraz z droég poza obszarem opracowania,

3) w przypadku budowy i przebudowy uktadu drogowego uwzglednienia rozwigzan przystosowanych do
korzystania przez osoby niepetnosprawne,

4)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodoéw osobowych ustala si¢ w facznej liczbie:

a) dla zabudowy oznaczonej symbolami: MNU, UMN - minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy
lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,
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b) dla zabudowy oznaczonej symbolem U — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

¢) dla zabudowy oznaczonej symbolami: PU i UP:
- minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla produkc;ji,

- minimum | stanowisko postojowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej dla sktadéw i magazynow,
oraz minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

d) dla zabudowy oznaczonej symbolem UK — maksimum 5 stanowisk postojowych,
e) dla terenu oznaczonego symbolem ZC — maksimum 5 stanowisk postojowych,

f) dla wszystkich ustug dodatkowo minimum 2 stanowiska na 10 zatrudnionych,

g) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych,

h) w obrgbie terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbg stanowisk postojowych, w tym 10% ogédtu
miejsc na stanowiska dla pojazdow 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami,

i) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w zaleznosci od potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) nowoprojektowane sieci iurzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenie drog
publicznych, a w uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym przeznaczeniu,

2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) obstuge poszczegdlnych terenéw w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z sieci
zlokalizowanych w przyleglych drogach,

4) zezwala si¢ na lokalizacj¢ na obszarze planu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z obstuga terenu objetego planem,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejgcej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) mozliwo$¢  lokalizacji  stacji  transformatorowych  w przypadku zaistnienia zwiekszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna, ktére nalezy wkomponowaé w zagospodarowanie terenu;
dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb ich budowy bez konieczno$ci opracowywania zmiany
planu,

c) zakazuje  si¢  budowy nowych napowietrznych linii  energetycznych, z wylaczeniem
elektroenergetycznych zlacz kablowych SN inn oraz linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
WN 110 kV,

d) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédel energii w rozumieniu przepiséw odrebnych,
z wylaczeniem wiatrakow,

e) obowigzuje nakaz zachowania odleglosci wymaganych przepisami odrebnymi od istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

6) w zaKkresie zaopatrzenia w wode - z miejskiej sieci wodociggowej,

7) w zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne - lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowe:
a) z istniejacej sieci gazowej 1 po jej rozbudowie,

b) nakaz zachowania stref kontrolowanych oraz odleglosci projektowanych obiektow od istniejacych
i projektowanych gazociagdw zgodnie z przepisami odrebnymi,
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9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: wykorzystanie dla celow grzewczych technologii niskoemisyjnych,
w oparciu o paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich
spalania charakteryzujace si¢ wysokim stopniem sprawnos$ci albo wykorzystanie alternatywnych zrédet
energii o mocy do 500 kW,

10) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) odprowadzenie Sciekow bytowych — do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

b) odprowadzenie innych $ciekow niz bytowe, w tym $ciekow przemystowych, po uprzednim oczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie,

11) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi na teren wlasny nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub gromadzenie w zbiornikach na deszczéowke, biorac po
uwage spowolnienie tempa splywu do odbiornika i naturalne oczyszczenie z zachowaniem przepisOw
odrebnych lub do sieci kanalizacji deszczowej,

b) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dzialki moze si¢ odbywac
jedynie w sposob niezaktocajacy stosunkoéw wodnych na dziatkach sgsiednich,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych z drog, placow, parkingéw, dojazdow
o utwardzonej nawierzchni - do kanalizacji deszczowej lub do gruntu po spelnieniu wymogdéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

d) dla terenow o funkcjach produkcyjnych iustugowych wyposazonych w parkingi lub stanowiska
postojowe o powierzchni wigkszej niz 0,1 ha, obowigzuje stosowanie nawierzchni przy utwardzeniu
terenu wykonanych z materiatow nieprzepuszczajacych wod opadowych do podioza,

12) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w sposdb zorganizowany, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1porzadku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpadow oraz na podstawie przepiséw
odrebnych,

b) zagospodarowanie odpadoéw niebezpiecznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
¢) zagospodarowanie odpadéw medycznych na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow:
Nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala sie stawki procentowe, oplaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujacych wysokosciach:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UMN, 2UMN i 3UMN,

2) 1 % - dla pozostalych terenow.
§ 17. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
1. Ustala si¢ drogi publiczne okreslone na rysunku planu oraz w § 14 ust. 1.

2. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym pokrywaja
si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenéw, o ktorych mowa w ust. 1.

§ 18. Sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do droég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachéw

1. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych — kalenice gtowne rownoleglte lub prostopadte do drog
oznaczonych w planie symbolami: KDZ, KDD, KDL i KDW.

2. Na nowych obiektach na terenie oznaczonym w planie symbolem MNU ustala si¢ stosowanie materiatow
wykonczeniowych $cian w kolorach nawigzujacych do zabudowy istniejacej i sasiadujace;.
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3. Na nowych obiektach ustala si¢ obowigzek realizacji pokrycia dachéw stromych dachéwka ceramiczng
lub blacha w kolorze nawiazujacym do istniejacych budynkow, a na dachach ptaskich papa w kolorze czarnym
lub blacha ptaska spatynowang w kolorze grafitowym.

§ 19. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: Ustala si¢ w§ 12
i w poszczegdlnych jednostkach w trzecim rozdziale.

§ 20. Plan nie ustala, z uwagi na niewystepowanie na obszarze objetym planem, nastepujacych zagadnien:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

4) granic terendow pod budowe urzadzen, oktorych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko;

5) granic terenow pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;

6) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronno$ci
1 bezpieczenstwa panstwa;

7) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zaglady; granic terendéw zamknigtych 1 granic stref ochronnych terenow
zamknigtych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNU i 2MNU ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie nieucigzliwych ustug.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 funkcje mieszkaniowa i ustugowa moga by¢ realizowane lgcznie
lub samodzielnie w granicach dziatki budowlane;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:

1) lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych, gospodarczych i garazowych, doj$¢, dojazdow, stanowisk
postojowych, obiektow matej architektury, niezbednych do obstugi danej funkcji izagospodarowania
terenu,

2) dla istniejacych budynkoéw mieszkalnych utrzymuje si¢ funkcje mieszkalng z mozliwoscia jego rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy i remontu lub zmiany na cele ustugowe,

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 300 m?,
b) lokalizacja ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,15, max. 1,90,
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e) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 50%,
g) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 800 m?,
2) charakterystyke zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu do kalenicy:
- budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego - max. 12 m,
- budynku uslugowego - max. 6 m,
- budynku gospodarczo-garazowego, gospodarczego i garazowego - max. 5 m,
b) wysokos¢ budynkéw przy dachach plaskich:
- budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego - max. 10 m,
- budynku uslugowego - max. 5 m,
- budynku gospodarczo - garazowego, gospodarczego i garazowego - max. 4 m,
c¢) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno — ustugowego: dachy dwu lub wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci od 25° do 45° lub dachy ptaskie,

- budynku gospodarczo-garazowego, gospodarczego i garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu
do 20°, dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 20° do 35° Iub dachy ptaskie,

3) projektowane wolnostojace budynki ustugowe, gospodarczo-garazowe, gospodarcze badz garazowe winny
posiada¢ architektur¢ nawigzujaca do architektury budynku mieszkalnego lokalizowanego na tej samej
dzialce budowlanej,

4) obowiazek wyznaczenia na terenie wtasnej dziatki budowlanej:
a) stanowisk postojowych,
b) dojs¢ i dojazdow do projektowanych obiektow budowlanych,
¢) miejsc magazynowania odpadow,
5) organizowanie stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami w § 14 ust. 1 pkt 4,
6) obstuge komunikacyjng terenow z drog oznaczonych na rysunku planu i z ulic poza planem.

§ 22. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1TUMN, 2UMN i3UMN ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie nieucigzliwych ustug.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 funkcje mieszkaniowa i ustugowa moga by¢ realizowane lgcznie
lub samodzielnie w granicach dziatki budowlane;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:

1) lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych, gospodarczych i garazowych, doj$¢, dojazdow, stanowisk
postojowych, obiektow malej architektury, niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania
terenu,

2) dla istniejacych budynkoéw mieszkalnych utrzymuje si¢ funkcje mieszkalng z mozliwoscia jego rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy i remontu lub zmiany na cele ustugowe,

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 300 m?,
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b) lokalizacja uslug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,15, max. 1,20,

e) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 40%,
g) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 800 m?,
2) charakterystyke zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw liczona od poziomu terenu do kalenicy:

- mieszkalnego lub mieszkalno — ushugowego - max. 12 m,

- uslugowego - max. 6 m,

- gospodarczo-garazowego, gospodarczego i garazowego - max. 5 m,
b) wysokos$¢ budynkéw przy dachach ptaskich:

- mieszkalnego lub mieszkalno — ushugowego - max. 10 m,

- uslugowego - max. 5 m,

- gospodarczo-garazowego, gospodarczego i garazowego - max. 4 m,
¢) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego, uslugowego lub mieszkalno—ustugowego: dachy dwu Iub wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci od 25° do 45° lub dachy ptaskie,

- budynku gospodarczo-garazowego, gospodarczego i garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu
do 20°, dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 20° do 35° Iub dachy ptaskie,

3) obowiazek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlane;j:
a) stanowisk postojowych,
b) dojs¢ i dojazdow do projektowanych obiektow budowlanych,
¢) miejsc magazynowania odpadow,
4) organizowanie stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami w § 14 ust. 1 pkt 4,
5) obstuge komunikacyjng terenow z drog oznaczonych na rysunku planu i z ulic poza planem.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
teren zabudowy uslugowe;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie dopuszczalne:

1) lokalizacje budynkéw garazowych, dojs¢, dojazdow, stanowisk postojowych, obiektow malej architektury,
niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu,

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala:
1) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 800 m?,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,10, max. 1,50,

d) obowiagzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 15 % powierzchni dziatki
budowlane;j,
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e) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 50%,
f) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 1500 m?,
2) charakterystyke zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow liczona od poziomu terenu do kalenicy:
- ustugowych - max. 12 m,
- garazowych - max. 5 m,
- wysokos¢ projektowanych budowli — max. 18 m,
b) wysokos¢ budynkow przy dachach ptaskich:
- ushugowych - max. 11 m,
- garazowych - max. 4 m,
c¢) geometria dachow:

- budynkow ustlugowych: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci do 40° Iub
dachy ptaskie,

- budynkéw garazowych: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20°, dwu lub wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci do 35° lub dachy ptaskie,

3) organizowanie stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami w § 14 ust. 1 pkt 4,
4) obstuge komunikacyjng terenu z drég oznaczonych na rysunku planu i z ulicy poza planem.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP i2UP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - tereny ustug oraz obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow.

2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 funkcje ustugowa i produkcyjna moga by¢ realizowane tgcznie lub
samodzielnie w granicach dziatki budowlane;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ realizowane budynki réznych funkcji jako jedno Iub
wielofunkcyjne.

4. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:

1) lokalizacje budynkow garazowych, dojs¢, dojazdow, stanowisk postojowych, niezbednych do obstugi dane;j
funkcji i zagospodarowania terenu oraz zieleni izolacyjnej,

2) na terenie oznaczonym 1UP adaptuje sig¢ istniejagce budynki mieszkalne jednorodzinne,
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujace przeznaczenie podstawowe,
5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 800 m?,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,50, max. 1,80,

d) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 15 %
powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 60%,
f) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 1500 m?,
2) charakterystyke zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow liczona od poziomu terenu do kalenicy:
- produkcyjnych, sktadow, magazynow i uslugowych - max. 15 m,

- garazowych - max. 6 m,
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- wysokosc¢ projektowanych budowli — max. 18 m,

b) wysokos¢ budynkow przy dachach ptaskich:
- produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustugowych - max. 15 m,
- garazowych - max. 6 m,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalnych przewyzszen w zalezno$ci od potrzeb wynikajacych z przyjetych
rozwigzan konstrukcyjnych i indywidualnych koncepcji architektonicznych do wysokosci max. 18 m,

d) geometria dachow:

- budynkow produkcyjnych, sktadow, magazynéw iustugowych: dachy jednospadowe o nachyleniu
do 20°, dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci do 40° Iub dachy ptaskie,

- budynkéw garazowych: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20°, dwuspadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci do 35° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowania dachéw o indywidualnych rozwigzaniach konstrukcyjnych o innych
ksztattach, dostosowanych do otoczenia,

3) organizowanie stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami w § 14 ust. 1 pkt 4,
4) obstuge komunikacyjng terenéw z drég oznaczonych na rysunku planu i z ulic poza planem.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, SPU, 6PU i 7PU
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow oraz ushug.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 funkcje produkcyjna i ustugowa moga by¢ realizowane tacznie lub
samodzielnie w granicach dziatki budowlane;.

3. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 mogg by¢ realizowane budynki réznych funkcji jako jedno lub
wielofunkcyjne.

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:

1) lokalizacj¢ budynkéw garazowych, dojs¢, dojazdow, stanowisk postojowych, obiektow matej architektury,
niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu oraz zieleni izolacyjnej,

2) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujace przeznaczenie podstawowe.
5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 800 m?,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,10, max. 2,40,

d) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 10 %
powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 70 %,
f) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 1500 m?,
2) charakterystyke zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkdéw liczona od poziomu terenu do kalenicy:
- produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i ustugowych - max. 25 m,
- garazowych - max. 6 m,
- wysokos¢ projektowanych budowli — max. 40 m,
b) wysokos¢ budynkéw przy dachach ptaskich:

- produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustugowych - max. 25 m,
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- garazowych - max. 6 m,
c¢) geometria dachow:

- budynkéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i uslugowych: dachy jednospadowe o nachyleniu
do 20°, dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci do 40° Iub dachy ptaskie,

- budynkow garazowych: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20°, dwuspadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci do 35° lub dachy ptlaskie,

- dopuszcza si¢ stosowania dachéw o indywidualnych rozwigzaniach konstrukcyjnych o innych
ksztattach, dostosowanych do otoczenia,

3) organizowanie stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami w § 14 ust. 1 pkt 4,
4) obsluge komunikacyjng terendw z drég oznaczonych na rysunku planu i z ulic poza planem.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
teren zabudowy kultu religijnego.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacj¢ obiektow administracyjno - socjalnych, doj$¢, dojazdow, stanowisk postojowych, malej
architektury i urzadzen terenowych niezbednych do obstugi danej funkcji 1 zagospodarowania terenu,

b) lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala:
1) nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,05, max. 0,40,

c) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 25 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 40%,
2) charakterystyke zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow sakralnych - max. 15 m,

b) wysokos¢ budynkéw administracyjno — socjalnych - max. 4 m,

¢) geometria dachoéw: dachy budynkéw o dowolnym ksztalcie,

3) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczegdlng dbatoscia o rozwigzania architektoniczne
i estetyczne,

4) organizowanie stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami w § 14 ust. 1 pkt 4,

5) zakaz lokalizacji inwestycji nie zwigzanych z funkcjg podstawowa i wszelkich nosnikéw reklamowych
i szyldow,

6) obstuge komunikacyjng terenu z drég oznaczonych na rysunku planu, poprzez teren parkingu.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren cmentarza.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacj¢ obiektow sakralnych, administracyjno - socjalnych, doj$¢, dojazdow, stanowisk postojowych,
matej architektury, zieleni izolacyjnej iurzadzen terenowych niezbednych do obstugi danej funkcji
i zagospodarowania terenu,

b) lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala:

1) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,0008, max. 0,009,

c) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 25 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 10%,
2) charakterystyke zabudowy:

a) wysokosc¢ obiektow zwigzanych z chowaniem zmartych - max. 8 m,

b) wysokos¢ budynkow administracji i obstugi cmentarza - max. 4 m,

¢) wysokos$¢ nowych nagrobkow — max. 2 m,

d) geometria dachow: dachy budynkéw o dowolnym ksztalcie,

3) ksztattowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczegodlng dbaloscig o rozwigzania architektoniczne
i estetyczne,

4) zakaz lokalizacji inwestycji nie zwigzanych z funkcja podstawowa i1 wszelkich no$nikoéw reklamowych
i szyldow,

5) organizowanie stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami w § 14 ust. 1 pkt 4,
6) obstuge komunikacyjng terenu z drég oznaczonych na rysunku planu, poprzez teren parkingu.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
teren obshugi komunikacji — parking.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacje urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala:
a) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni dziatki,
b) obowigzek wyznaczenia terenow zieleni urzadzonej,
c) zakaz lokalizacji budynkow,
d) obstuge komunikacyjna terenu z drég oznaczonych na rysunku planu i z ulicy poza planem,

€) migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
okreslono w § 14 ust. 1 pkt 4.

4. Teren potozony jest w obrgbie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, dla ktorej obowiazuja ograniczenia
okreslone w § 13 ust. 1.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem T ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja.

2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem T adaptuje si¢ istniejacg wiezg¢ telefonii komorkowe;.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury dla potrzeb przeznaczenia podstawowego terenu oraz
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ i 2KDZ ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - tereny komunikacji - drogi publiczne zbiorcze.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
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2) lokalizacj¢ elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 31. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji - drogi publiczne lokalne.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
2) lokalizacje elementow infrastruktury drogowe;j i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) lokalizacje stanowisk postojowych, wtym stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD i 2KDD ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - tereny komunikacji - drogi publiczne dojazdowe.

2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
2) lokalizacj¢ elementow infrastruktury drogowe;j i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) lokalizacje stanowisk postojowych, wtym stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW i 2KDW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny komunikacji - drogi wewnetrzne.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
2) lokalizacje elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza si¢ lokalizacjge stanowisk postojowych, wtym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 34. Dla terenu objetego ustaleniami planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pleszew rejon ulic Kaliska — Piaski” dla potudniowo — wschodniej cze$ci miasta Pleszewa —
ETAP II przyjetego uchwata nr XVII/195/2016 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 14 wrze$nia 2016r.,
ogloszong w Dz. Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego z 16 wrzesnia 2016r. poz. 5542.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Pleszewie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
-przy ul. Wschodniej i Polnej w Pleszewie - Etap |

Rysu e kali 1:2000

. Zatgcznik nr 1
> do uchwaty ...............
Rady Miejskiej w Pleszewie
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Migjskiej w Pleszewie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wschodniej i Polnej w Pleszewie —

Etap I

Przedmiotowy projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 listopada 2022 r. do 16 grudnia 2022 r. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), uwagi byly przyjmowane do dnia 30 grudnia 2022 r. Do projektu
planu ztozono 1 uwage, ktora zostata uwzgledniona czgsciowo.

Wobec nieuwzglednienia przez Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew wszystkich zlozonych uwag, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), Rada Miejska w Pleszewie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
dotyczacych obszaru objetego uchwata, zgodnie z ponizszym wykazem.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Nazwisko i Rozstrzygniecie wojta Lo
imi¢, nazwa Oznaczenie I.Jstalenia burn);;gstria albo‘l ’ R(,)Z,s tl"Z):gleCle l'lady
Data jednostki nieruchomo projektu planu prezydenta miasta w Miejskiej zalacznik do
Lp | wplywu | organizacyjnej Tres$é uwagi sci, ktorej _dia sprawie rozpatrzenia uchwaly nr Uwagi
. . nieruchomosci Y P dnia
uwagi i adres dotyczy , ktérej uwagi
zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona ona dniona
1. | 14.12.2022 | osoba fizyczna | Uwaga zasadnicza — wniosek: Dziatkanr | 2UMN, 6PU, W czesci W czesci | W czescei W czescei Ustalenie stawki procentowej jest obligatoryjne
Nalezy, przez wzglad na niespetnienie kryterium | 2148 1KDD, 3PU, na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy
zaistnienia adekwatnego stanu faktycznego i 2KDZ o planowaniu i zagospodarowaniu

mozliwe tego szkodliwe prawne i spoteczne
skutki, usunaé¢ in extenso z Projektu planu zapis
§16.

W projekceie planu, zapis ten brzmi nastgpujaco”
§16 Ustala si¢ stawki procentowe, optaty o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
w nastepujacych wysokosciach:

1)30% - dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami: MNU, UMN, PU, UP, U,

2)0% - dla pozostatych terenow.

przestrzennym.

Zmniejszono warto$¢ stawki procentowej

w stosunku do terenow nie ulegajacych zmianom
funkcjonalnym do 1%.

Ustalono stawke 30% w odniesieniu do czgéci
dziatki przylegajacej do ul. Piaski, nie objetej
miejscowym planem z 2016 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Pleszewie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przy uol. Wschodniej i Polnej w Pleszewie - Etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2023 poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Pleszewie okres$la nastepujacy sposob realizacji infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych miasta oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2023r.
poz. 40), stanowig zadania wlasne miasta i gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji, energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz na
podstawie przepisOw odrebnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych miasta i gminy, stanowi¢ bgda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Pleszew.

4. Okres$lenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Pleszew.

5. Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci §rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1. Wydatki z budzetu miasta i gminy.
2. Wspotfinansowanie srodkami zewn¢trznymi, poprzez budzet miasta i gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji UE,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3. Udzial inwestoréw, atakze wlascicieli nieruchomos$ci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego ,,PPP”.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Pleszewie
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: D9699261-F53A-4A43-A601-7B042602FF56. Projekt Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2894/302006-MPZP/P/20231122T000000   PL.ZIPPZP.2894/302006-MPZP P 20231122T000000 2023-11-22T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wschodniej i Polnej w Pleszewie - Etap I MPZP przy ul. Wschodniej i Polnej - Etap I      2021-10-01 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wschodniej i Polnej w Pleszewie Etap I został sporządzony na podstawie kopii wektorowej mapy zasadniczej pobranej z Powiatowego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Pleszewie       5750250.008911792 6486178.307913003 5750250.765681122 6486177.68599688 5750279.441910312 6486149.281000766 5750299.2157783285 6486129.9355831705 5750309.160333441 6486119.954277309 5750327.876354217 6486102.3308154 5750328.913884975 6486101.374851399 5750357.608725401 6486074.9556017155 5750478.196297935 6486128.523081609 5750543.763005865 6486157.646020427 5750555.0731334025 6486162.668736025 5750700.236775683 6486227.127458582 5750726.445446842 6486238.769324139 5750759.738423988 6486251.941768681 5750781.121077248 6486260.405131373 5750801.162899328 6486267.045013934 5750800.884082524 6486267.912239516 5750792.368991831 6486297.30120229 5750788.135512082 6486308.464499287 5750807.964558734 6486314.219506912 5750817.484684064 6486317.008144483 5750939.599690839 6486352.526684552 5750999.726021376 6486370.008114925 5751015.518349609 6486374.605885339 5751018.090616798 6486375.351586934 5751024.63085914 6486377.256939467 5751060.406166345 6486387.490155322 5751071.4957424225 6486387.2754455395 5751128.333617382 6486397.854100067 5751131.868807546 6486403.26937756 5751128.927978484 6486414.440085266 5751127.242384281 6486420.842673339 5751121.952412976 6486446.09508404 5751117.41572982 6486464.272806796 5751108.309200702 6486500.72996679 5751103.683191934 6486519.262924301 5751099.0576418005 6486537.786166868 5751094.432326329 6486556.3197413245 5751093.240000444 6486561.100000364 5751087.848737226 6486582.714065078 5751087.3755175285 6486584.039355303 5751080.608611226 6486602.77197721 5751078.504236977 6486607.221009907 5751071.267238091 6486622.548391314 5751059.462140323 6486647.490873915 5751048.164979727 6486667.227888928 5751036.992852236 6486687.456094859 5751032.529003012 6486697.425167745 5751024.170204877 6486715.795197475 5751019.292883828 6486728.468920441 5751013.655954117 6486738.71921602 5751010.1274180515 6486748.264237131 5751006.010000203 6486763.900000339 5751005.339999516 6486767.360000446 5751004.33000014 6486772.449999567 5750996.660000091 6486792.2200001525 5750991.610000317 6486805.180000058 5750990.800000287 6486807.0399999935 5750981.5658652345 6486830.372093119 5750977.2360864235 6486841.350406502 5750971.655115554 6486854.030213046 5750966.785864543 6486866.399790954 5750961.567799791 6486879.063599401 5750955.266793141 6486895.487676258 5750947.279411769 6486911.0754692145 5750938.901253749 6486927.4260202935 5750936.563341983 6486938.400217786 5750931.196889283 6486949.706394249 5750926.296594676 6486961.200261905 5750920.885728287 6486970.792557264 5750916.979705309 6486983.4537205305 5750912.471873006 6486997.045323453 5750911.36809925 6487000.37339975 5750907.819223978 6487011.104995697 5750900.599546267 6487032.881163139 5750898.711226223 6487038.57676019 5750891.650000128 6487059.679999709 5750878.980771743 6487078.349956842 5750870.990000044 6487075.500000223 5750870.374316613 6487075.282747659 5750869.905308819 6487076.696783536 5750839.648360465 6487065.814754609 5750765.472438617 6487050.758990527 5750720.380000187 6487044.6999997515 5750680.730000376 6487039.380000128 5750582.36000264 6487026.15775348 5750513.289999985 6487012.529999467 5750498.567597175 6487009.634849086 5750488.543984414 6487008.903401305 5750449.523457412 6487000.287511701 5750419.215381183 6486991.572100353 5750364.389699661 6486972.222520537 5750274.530320519 6486953.2844100185 5750227.628863267 6486943.296609914 5750089.139169546 6486918.837796428 5750051.797216577 6486909.5142925065 5750051.727548315 6486907.576624317 5750051.447110714 6486899.776883583 5750053.962993893 6486869.676123826 5750061.695282284 6486814.066547472 5750071.584337688 6486755.940579779 5750076.8999996325 6486733.499999492 5750084.869999995 6486708.709999996 5750086.990000039 6486689.60999986 5750088.2300002305 6486678.489999519 5750098.978690262 6486671.602959278 5750154.820005013 6486691.838463456 5750211.343067223 6486712.910657701 5750329.03746979 6486759.951232505 5750333.623770891 6486748.950307567 5750348.312329822 6486744.054121256 5750351.588213378 6486735.195815245 5750357.346262956 6486720.4160809135 5750362.312394071 6486707.669105418 5750366.500675788 6486696.917803938 5750379.200756103 6486664.3107555015 5750383.1658893265 6486654.128929982 5750386.174177027 6486646.403797512 5750390.667099809 6486634.865773848 5750395.277921122 6486623.024562179 5750323.458556354 6486590.697296825 5750224.559696536 6486547.271864852 5750143.307584934 6486512.920311457 5750114.643229841 6486501.595788428 5750082.700000359 6486490.080000309 5750089.059804267 6486445.396907962 5750082.974118668 6486412.963729654 5750084.283761515 6486405.946751954 5750085.012109911 6486402.044683105 5750105.804895284 6486369.044591484 5750111.052590298 6486361.640977294 5750117.35319499 6486352.750353261 5750125.110498948 6486340.348565942 5750131.605088113 6486330.927628344 5750135.210757906 6486325.696413702 5750145.555978524 6486311.412742937 5750159.155538043 6486292.466567496 5750159.3362103775 6486292.552282302 5750173.622833444 6486274.088038724 5750186.51999983 6486256.980000031 5750200.380000103 6486239.28000023 5750226.017032355 6486209.229262316 5750236.418975759 6486194.073242448 5750250.008911792 6486178.307913003     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2894/302006-MPZP/doc   PL.ZIPPZP.2894/302006-MPZP doc Uchwała nr ..../..../2023 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia ................... 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wschodniej i Polnej w Pleszewie - Etap I Rada Miejska w Pleszewie    2023-11-22  utworzenie  https://bip.pleszew.pl/pleszewm/zasoby/files/uchwaly/k08/srm0XX/urm0XXviiiXXX.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2894/302006-MPZP/rys/20231122T000000   PL.ZIPPZP.2894/302006-MPZP rys 20231122T000000 2023-11-22T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wschodniej i Polnej w Pleszewie - Etap I https://bip.pleszew.pl/pleszewm/zasoby/files/uchwaly/k08/srm0XX/urm0XXviiiXXX-rys.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 2000 

Zalacznik4.xml


UZASADNIENIE
douchwaly Nr............... Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia ........... 2023r.

Rada Miejska w Pleszewie dnia 10 czerwca 2021 r. podjeta uchwate nr XXXI1/311/2021 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wschodniej
i Polnej w Pleszewie” i dnia 27 pazdziernika 2022 r. uchwate nr LII1/496/2022 w sprawie zmiany uchwaly
nr XXX1/311/2021 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 10 czerwca 2021 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wschodniej i Polnej
w Pleszewie.

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostat w oparciu o ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew”, przyjetym uchwatg nr LXX/612/2023 Rady Miejskiej
w Pleszewie z dnia 29 czerwca 2023 r.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 69 ha polozony jest w centralnej
czesci miasta Pleszewa 1 ograniczony od poéinocy ulicg Polna, od wschodu ulica Wschodnia, od potudnia
ulicg Piaski, od zachodu ulica Komunalnych.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $§rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okreslajg m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady prawidlowej obstugi
komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym uktadem komunikacyjnym miasta, zasady ochrony srodowiska
oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Realizacja zagospodarowania terenu
zgodne z planem przyczyni si¢ do znaczacej poprawy stanu zagospodarowania poprzez uporzadkowanie
istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zabudowy wraz z obstuga komunikacyjna.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) zwang dalej ustawa i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, w tym:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - oznaczone na rysunku planu miejscowego kolorem i symbolem z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegblnych jednostek zawartych w §20 - §33. W planie miejscowym przewidziano
nastepujace przeznaczenia terenow:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MNU,

b) tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej UMN,

¢) tereny zabudowy ustugowej U,

d) tereny zabudowy ustug oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw UP,
e) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug PU,

f) teren zabudowy kultu religijnego UK,

g) teren cmentarza ZC,

h) teren obstugi komunikacji - parking KS,
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1) teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja T,
j) tereny komunikacji - drogi publiczne zbiorcze KDZ,
k) tereny komunikacji - drogi publiczne lokalne KDL,

1) tereny komunikacji - drogi publiczne dojazdowe KDD,
m) tereny komunikacji — drogi wewngtrzne KDW.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawarte w §5 okre$lajagce m.in. lokalizacje
nowych budynkow przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii zabudowy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte w §6 okreslajace zasady ochrony ludzi,
powietrza, gleb, fauny i flory.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej zawartych w §8 moéwiacych o nakazie zgloszenia wlasciwemu organowi wszelkich
znalezisk posiadajgcych cechy zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty budowlane wpisane do rejestru i ewidencji Gminne;j
Ewidencji Zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawartych w §9.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w §10 oraz
w rozdziale 3 i na rysunku planu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepujg w zwiazku z czym nie podejmuje
si¢ ustalen w tym zakresie (§11).

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslajacych parametry dziatek —
ich minimalng powierzchnig, szeroko$¢ frontu oraz nachylenie w stosunku do pasa drogowego zawarto
w §12.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zawarto w §13. Na terenie planu wystepuje strefa ochrony sanitarnej cmentarza z ograniczeniami
w uzytkowaniu terendw w jej obrgbie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej stanowigcych o wymaganiach
dotyczacych zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, gaz, cieplo wodg, odprowadzania Sciekéw, odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, gospodarowania odpadami, zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng oraz
zakresu systemu komunikacji zawarto w §14.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw nie podejmuje
si¢ ustalen (§15).

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4, okreslono
w §16.

W projekcie planu zawarto zapisy okreslone przez art. 15 ust. 3 ustawy jako "zalezne od potrzeb"
dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek, granic terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym, sposobu usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci,
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

Pozostale punkty ust. 3 ustawy zostaly pominigte ze wzgledu na ich niewystgpowanie w planie
miejscowym.

Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 1 bedacy integralng czes$¢ planu,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaty,
4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik nr 4.

I - Sposob realizacji wymogow wynikajgacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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1. W planie miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow i parametréw okreslajacych
charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — dzieki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom urzadzen technicznych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez wprowadzenie:

a) sposobu gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, zakazu zmiany istniejacego uksztattowania
terenu powodujace] naruszenie stosunkow wodnych ze szkoda dla gruntéw sasiednich, nalezyte
zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego,

b) sposobu zaopatrzenia w cieplo,

c) okreslenia w zakresie ochrony przed hatasem standardu akustycznego i dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku dla terenow oznaczonych symbolami: MNU, UMN i ZC,

d) a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organé6w odpowiedzialnych za
realizacje wymagan srodowiskowych,

) na obszarze planu nie wystepuja grunty lesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;j:

a) wprowadzenie nakazu zgloszenia wlasciwemu organowi wszelkich znalezisk posiadajacych cechy
zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy i jednoczesnie
zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich robot mogacych go uszkodzi¢ lub
zniszczyc,

b)na rysunku planu oznaczono stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych poprzez wprowadzenie:

a) konieczno$ci zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych,

b) nakazu w przypadku budowy i przebudowy uktadu drogowego uwzglednienia rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne,

¢) okreslenie zasad ochrony Srodowiska;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - dla terendw gdzie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego, ustalono optat¢ planistyczna, ktoéra bedzie mogta by¢ wykorzystana na
dofinansowania inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszie
zainwestowanie. Ekonomiczne skutki podjetych decyzji uwzgledniono w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu;

7) prawo wlasno$ci - poprzez szczegdtowa analizg ztozonych wnioskéw i predyspozycji poszczegdlnych
terenéw do jak najlepszego zagospodarowania. Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem
iuwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i wilasnosci. W przypadkach niemoznosci
takiego dziatania linie zostaly poprowadzone w najlepszy dla wlasciciela, mozliwy sposob. Ponadto w
trakcie opracowania planu miejscowego zapewniono wszystkie przewidziane prawem mozliwosci
udzialu spoleczenstwa w procedurze planistycznej (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja
publiczna, sktadanie uwag);

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez wyznaczenie nowych sieci i urzadzen
infrastruktury, nowych drég o parametrach zgodnych z ich przewidziana klasa techniczna oraz
dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — wskazujgc w projekcie planu tereny przeznaczone pod ustugi publiczne,
drogi publiczne, ciagi piesze, stanowiska postojowe oraz poprzez dokonanie uzgodnien z organami
odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawno$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz
ogloszenia w lokalnej prasie, a takze na stronach internetowych urzedu — informacji o przystapieniu do
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sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego wraz z mozliwoscig sktadania
wnioskow oraz informacji o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do sporzadzanego

projektu;

12) zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celoéw zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego.

2. Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegolnych terendw oraz okresleniu zasad jego zagospodarowania,
Burmistrz uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne
oraz wagg interesu publicznego i1 prywatnego. W celu doprecyzowania uwarunkowan §rodowiskowych na
potrzeby planu miejscowego zostata sporzadzona ,,Prognoza oddzialtywania na s$rodowisko” zgodna
z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 roku
poz. 1094 ze zm.), ktora zaklada, ze brak realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie wplynie w zadnym stopniu na zmian¢ stanu $rodowiska, ale jego realizacja pozwoli na zahamowanie
pewnych szkodliwych oddziatywan. Plan okresla miedzy innymi ochron¢ wod podziemnych, wprowadza
zasady zrownowazonego rozwoju i parametry okres$lajace sposob formutowania i ksztaltowania nowej
zabudowy dla ochrony krajobrazu. Wszystkie te czynniki w efekcie koncowym znaczaco wptyng na ochrone
srodowiska naturalnego na terenie calego miasta. W celu doprecyzowania uwarunkowan ekonomicznych na
potrzeby miejscowego planu zostata sporzadzona ,,Prognoza skutkow finansowych”, ktéra zgodnie z § 11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinna w szczegolnosci zawierac:

a) prognoze wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wiasne
i wydatki miasta, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami miasta oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

b) prognoze wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych miasta;

c) wnioski 1 zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwiagzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.Wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych
rozwiazan projektu planu miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych sprzyjaja
rentownosci ich zainwestowania.

3. Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - zostato spetnione w wyniku optymalnego rozplanowania
uktadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zalezno$ci od rangi iznaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okre§lonych w planie funkcji, zwigzanych
z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sasiedztwem i klasa techniczng wyznaczonego
1 istniejacego uktadu drogowego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu - zostato
spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w sposob taki, aby zapewni¢ mozliwie sprawne
i krotkie dojscia do istniejacych i projektowanych przystankow komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow -
zostalo spetnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego zostalo spelnione poprzez wyznaczanie w pierwszej kolejnosci
terenow pod zabudowe w sgsiedztwie istniejacej zabudowy. Przygotowujac projekt planu miejscowego
kierowano si¢ dostepnoscig i mozliwo$cig uzbrojenia terenéw w infrastrukturg techniczng. Istotna jest
mozliwo$¢ wykorzystania 1 modernizacji istniejacej infrastruktury. W pierwszej kolejnosci przy
przeznaczaniu terenow pod zabudowe, uwzgledniane byly grunty w sasiedztwie istniejacych drog oraz
posiadajace uzbrojenie techniczne niezbgdne do realizacji okreslonych funkcji.
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Opracowanie planu miejscowego jest wynikiem przyjetej polityki funkcjonalno - przestrzennej. Zachowanie
rownowagi w procesie projektowania jest istotne dla dalszej mozliwosci rozwoju miasta. Wazne jest
odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni i przypisanie na projektowanych terenach odpowiednich funkcji
wynikajacych z mozliwosci rozwojowych danych terendw 1 istniejacych uwarunkowan. Biorgc powyzsze
pod uwage, wszystkie wczesniejsze analizy 1 opracowania oraz spelnienic wymogdéw formalnych
i merytorycznych przyjecie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wschodniej
i Polnej w Pleszewie — etap I”” uzna¢ nalezy za zasadne.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Pleszewa

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa nie wskazuje niezgodnosci wynikajacych
z analizy uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w obowigzujacym Studium oraz
wskazuje do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wschodniej
i Polnej w Pleszewie, co jest zgodne z projektem planu miejscowego.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przyjete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zmiany przeznaczenia terendow, zwigzane sg gtownie z przeksztatceniem terenow rolnych na
tereny zabudowy mieszkaniowej, z punktu widzenia przysztych dochodéw miasta, oznaczajg wyrazny ich
wzrost, oczywiscie pod warunkiem zainteresowania kupnem terendéw generujacych podstawowe dochody
miasta. Najwigksze wydatki zbudzetu miasta moga wystgpi¢ z tytulu nabycia i1 przygotowania
nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego. Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na
maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objg¢tego planem, faktyczne wartosci wydatkow
1 wplywdéw do budzetu miasta mogg odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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