UCHWALA NR XXIX/354/2013
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 21 listopada 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
70 Pulku Piechoty i Armii Poznan w Pleszewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) Rada Miejska w Pleszewie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ulicami:
70 Pulku Piechoty i Armii Poznafh w Pleszewie, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa”, uchwalonego uchwata nr VIII/82/2011 Rady
Miejskiej w Pleszewie z dnia 21 czerwca 2011 1., zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 - stanowigcy czg§¢ graficzna, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany wskali 1: 1000
i zatytufowany: “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: 70 Pulku
Piechoty i Armii Poznan w Pleszewie”;

2) zalgcznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zatgeznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania,

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akeencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ budynku, wyrdzniajaca sie z otoczenia forma
architektury, taka jak: portal, portyk, ryzalit, wykusz, itp.;

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub cze$é budynku wyrdzniajaca sie
z otoczenia forma architektury i wysokoscia;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig okre$lajaca najmniejsza odleglodé, w jakiej
Y el 4

mogg znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okre$lajaca
usytuowanie frontowej $ciany budynku, z wylaczeniem schoddw, pochylni, balkonéw, gzymsow, wykuszy
i gankow;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$é azurowa stanowi nie mniej niz
60% powierzchni ogrodzenia;

6) pasazu uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ ciag pieszy zzabudowa uslugowa po obu jego stronach,
przeprowadzony przez wngtrze kwartatu zabudowy lub przez budynek;

7) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumiec¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na zasadach
takich, jakie obowigzuja w strefie zamieszkania; ’

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na
powierzehnig terenu;

9) szyldzie — nalezy przez lo rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsicbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;
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10) strefie zicleni izolacyjno-krajobrazowej - nalezy przez to rozumie¢ pas zadrzewien izakrzewien,
stanowiacy strefe fagodzenia skutkéw oddzialywania halasu komunikacyjnego z terenu drogi 1 KD-Z, drog
powiatowych oraz terenu drogi krajowej nr 11 zlokalizowanej poza granicami planu, na przylegle tereny
przeznaczone pod zabudowe;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen
technicznych;

12) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym lub literowym z liczba porzadkowa odpowiednio do polozenia w obszarze, dla
ktérego plan okresla przeznaczenie i warunki zagospodarowania;

13) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ noénik informacji i promocji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sig:
1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonena rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN,
6MN, TMN, 8MN,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,

¢) ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP;
3) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami: 121, 27, 3ZL;
4) tereny wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS. 4WS;
S) tereny komunikacji:

a) drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, KD-L, 1KD-D, 2KD-
D, 3KD-D, KD-Dx,

b) drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, TKDW, 8KDW.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizacje:

a) zabudowy zgodnie z obowigzujacymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem
wysuniecia przed lini¢ schodow, pochylni, balkondow, gzymséw, wykuszy i gankow.

b) zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
2) zakazuje sig lokalizacji:
a) budynkéw na terenach: 1Z.P, 27.P, 1ZL, 27.1. 1 371,
b) budynkoéw na terenach komunikacji, z wyjatkiem kioskow whudowanych w wiaty przystankowe,
¢) zabudowy mieszkaniowej na terenach: 1U, 2U i 3U;
d) wolno stojacych reklam, z wyjatkiem pylonéw reklamowych na terenach: 10, 2U 1 3U,
¢) urzadzen reklamowych, z wykorzystaniem ekrandw, np. plazmowych, typu LED,

f) urzadzen reklamowych, z wyjatkiem umieszczanych na clewacjach budynkow, o powierzchni urzadzenia
nie przekraczajace;:

- 20% powierzchni kazdej elewacji na terenach: LU, 20, 3U 1 4 U, z uwzglednieniem tiret drugie,
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- 80% powierzchni elewacji na terenach 1U i 2U, od strony drogi krajowej nr 11, zlokalizowanej poza
granicami planu,

g) szyldow, wyéwietlajacych ruchome obrazy z wykorzystaniem ekrandw, np. plazmowych, typu LED,

h) ogrodzen pelnych oraz ogrodzefi z betonowych elementow prefabrykowanych na terenach: 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MIN/U,

1) ogrodzen:
- na terenach: 1ZP, 2ZP, 171, 271 i 3ZL,

- na terenach: 1TWS, 2WS, 3WS, 4WS, z wyjatkiem zabezpieczenia urzadzen technicznych zbiornikéw
retencyjnych,

- na terenach komunikacji, z wyjatkiem stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego,
J) nowoprojektowanych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
3) dopuszcza sig lokalizacje:
a) szyldow, z zastrzezeniem pkt 2 lit.f,
b) tablic informacyjnych,
c) urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych,

d) ogrodzen shuzacych zabezpieczeniu placéw zabaw oraz ogrodzen zsiatki dla zabezpieczenia boisk
sportowych,

e) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 it j,
f) Sciezek rowerowych i przej$¢ pieszych, innych niz wskazane na rysunku planu,
g) dojs¢, dojazdow, urzadzen budowlanych, z uwzglednieniem § 5 ust 1 pkt 1 lit. 1,
h) dominanty przestrzennej i obiektu malej architektury na terenie 3U;
i) akcentu architektonicznego na terenie 1U,
j) akcentéw architektonicznych, obiektow matej architektury innych niz wskazane na rysunku planu,
k) drog wewnetrznych, z wyjatkiem terenow: 2 MIN, 4MN, 6 MN, 8MN, IMN/U, 3MN/U;
1) wiat przystankowych na terenach komunikacji.
§ 5. [. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:
a) zachowanie rowu jako otwartego z dopuszczeniem:
- skanalizowania w miejscach przeprowadzenia drog,
- realizacji przepustow,
b) powszechny dostep do rowu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zachowanie cigglodci systemu melioracyjnego, z zastrzezeniem § 17 ust.2 pkt 2,
d) ochrong naturalnych zbiorowisk ro$linnych, z dopuszczeniem nowych nasadzes,

¢) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych drzew i kizewdw przy lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej,

f) zagospodarowanic zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw,
) wprowadzanie nowej zieleni w formie drzew i krzewow, z udzialem gatunkéw zimozielonych,

h) strefy zieleni izolacyjno-krajobrazowej na terenach: 1U, 2U, 3U, 4U, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
w micjscach wskazanych na rysunku planu, o szerokosei strefy, odpowiednio nie mniejszej niz 3,0m i 5,0m,

i) zakaz lokalizacji naziemnych stanowisk postojowych w strefach zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j
wskazanych na rysunku planu;
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1) rekultywacje terenu, w przypadku stwierdzenia zanieczyszezenia gleby lub ziemi,
k) dopuszczenie wykorzystania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych,
1) zagospodarowanie odpadow, zgodnie przepisami odrebnymi,

m) odprowadzanie $ciekow komunalnych i bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z wyjatkiem terenéw MN,
gdzie do czasu jej realizacji dopuszcza sig lokalizacjg zbiornikéw bezodplywowych na $cieki bytowe,

n) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

-na terenach: 1U, 2U, 3U, 4U, IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 1IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na terenie,

- na terenach: 1ZP, 2ZP, 1Z1., 271 i 3ZL, zagospodarowanie na terenie,

- na terenach: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, KD-Dx, odprowadzenie do sieci
kanalizacji deszczowej,

- na terenach: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW i 8KDW zagospodarowanie na
terenie z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,

o) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe przed wprowadzeniem ich do
odbiornika,

p) lokalizacje stacji transformatorowych na terenach: 1U, 2U, 3U,
q) stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych sig niskim stopniem emisji zanieczyszczen,

r) realizacje zrodet ciepla na paliwo gazowe, ptynne lub paliwa stale oraz wykorzystaniem energii elektryczne;j
i odnawialnych zrddel ciepla do celéw grzewczych,

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;j,

3) dopuszcza sig:

a) przebudowe na linie kablowa podziemng napowietrznej sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia SN-15
kV kolidujacej z planowana zabudowg na terenach: 3MN, SMN, 7MN, 1MN/U, 2MN/U,3MN/U, 4MN/U,
30, 4U, z uwzglednieniem § 16 ust.1,

b) lokalizacje kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo - wodnego oraz destabilizacji stosunkoéw wodnych, powodujac ich niekorzystne
oddziatlywanie na stateczno$§¢ gruntow,

¢) lokalizacje dojé¢ i dojazdow w strefie zieleni izolacyjno — krajobrazowe;j,

d) retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatki budowlanej
oraz ich wtorne wykorzystywanie,

e) lokalizacje wolno stojacych stacji transformatorowych na terenach: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U.
2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego ustala sig:
1) zapewnienie dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku:
a) dla terendw MN, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) dla terendéw MIN/U, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

2) w przypadku lokalizacji na terenach: 1U, 2U, 3U, 4U obiektow oswiaty lub szpitali, jak dla terendw zabudowy
zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy a takze terendw szpitali w miastach;

3)nakaz uzyskania wymaganych standardow akustycznych na granicach zterenami o zdefiniowanych
wymaganiach akustycznych w $rodowiskay;

4) dla budynkow 7 pomieszezeniami wymagajacymi komfortu akustycznego stosowanie rozwigzan wynikajacych
z zasad akustyki budowlanej;
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5) stosowanie na terenach: 1KD-Z, 2KD-Z i 3KD-Z rozwiazan przeciwhalasowych, z wylaczeniem ekrandw
akustycznych;

6) stosowanie na terenach 1U i 2U rozwiazan przeciwhalasowych zmniejszajacych ucigzliwosci wywolane
ruchem drogowym od strony drogi ekspresowej nr 11 zlokalizowanej poza granica planu, staraniem i na koszt
inwestoréw przedmiotowego terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotezesnej ustala sie
w przypadku odnalezienia podczas prowadzenia prac ziemnych obiektéw archeologicznych, obowiazek
‘powiadomienia wla$ciwych organdw stuzby ochrony zabytkow, celem okreslenia warunkow dopuszczajacych do
realizacji inwestycji w zakresie ochrony archeologiczne;.

§ 7. 1. Na obszarze objgtym planem dopuszcza sig realizacjg obiektow malej architektury.

2. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie zachowanie spdjnego rozwigzania
elementéw wyposazenia, takich jak: nawierzchnie, latarnie, lawki, obickty malej architektury w granicach
poszczegblnych terendw.,

§ 8. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3 MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8 MN,

1. ustala sie:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego,

2) powierzchnig zabudowy dzialki budowlanej nie wicksza niz 35 %:;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej nie mniejszy niz 45 %;

4) wysokos$¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 8,5 m,
b) dla budynkéw garazowych nie wieksza niz 5,0 m;

5) powierzchnig zabudowy budynku garazowego nie wieksza niz 50,0 m*;

6) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych od 25° -45°;

7) jednolita geometrig dachow dla budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

8) nakaz stosowania dachowki ceramicznej lub blachodachowki z palety barw ,.czerwonej” miedzianej lub
brazowej jako pokrycia stromych polaci dachow;

9) wykoficzenia elewacji budynku tynkiem lub trwalymi materiatami elewacyjnymi opcjonalnie z uzupelnieniami
z cegly, kamienia lub drewna;

10) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 17 ust.] pkt 5 lit. a;

1) powierzchnig nowych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej
nie mniejszg niz 900 m?;

2. dopuszeza sig lokalizacje doj$¢, dojazdow;
3. zakazuje sig lokalizacji stacji transformatorowych.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami: TVMIN/U, 2MIN/U, 3MN/U, 4 MN/U ustala sig:

1) lokalizacjg na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego albo ushugowego, albo mieszkalno-
ushugowego w ukladzie wolno stojacym;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicach dzialek budowlanych w obrebie terenu;
3) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz S0 %:

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nic mniejszy niz 35 %;

5) wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 10,0m,
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b) dla budynkow garazowych nie wigksza niz 6,0 m;
6) powierzchnig zabudowy budynku garazowego nie wigksza niz 60 m?%;
7) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 25° - 30°;

8) nakaz stosowania dachowki ceramicznej lub blachodachowki z palety barw ,czerwonej” miedzianej lub
brazowej jako pokrycia stromych potaci dachow;

9) dopuszcza sig dla budynkow garazowych lub gospodarczych przekrycie dachem plaskim;

10) wykonczenia elewacji budynku tynkiem lub trwalymi materialami elewacyjnymi opcjonalnie
z uzupehieniami z cegly, kamienia lub drewna;

11) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 17 ust.1 pkt 51 6;

12) powierzchnig nowych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej
i drogi wewnetrzne, nie mniejsza niz 1000 m2.

§ 10. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U,

1. ustala sie:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkow ustugowych w ukladzie wolno stojacym, z uwzglednieniem pkt 2;
2) lokalizacje na dzialce budowlanej budynkow ustugowych w ukiadzie wolno stojacym, na terenie 4U;
3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz:
a) 80 % na terenie 3U,
b) 60 % na pozostalych terenach;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz:
a) 15 % na terenie 3U,
b) 30 % na pozostatych terenach;
5) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 13,0 m, z uwzglednieniem pkt. 6;

6) na terenie 3U lokalizacje dominanty przestrzennej o wysokoéci od 3,0 m do 5,0 m wyzszej niz budynek,
w miejscu wskazanym na rysunku planu;

7) dachy dowolne;
8) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 17 ust.1 pkt 51 6;

9) dostep do przyleglych drég publicznych oraz do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) powierzchnie nowych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej
i drogi wewnetrzne nie mniejsza niz:

a) 10 000 m” na terenie 30,
b) 5 000 m? na terenach 1U i 2U,
¢) 1 000m? na terenie 4U,
2. dopuszcza sig:
1) na terenach: 1U 1 2U lokalizacje:
a) parkingdw wielopoziomowych wbudowanych w budynki ustugowe,
b) boisk, urzadzen sportowych i obiektow sportowych,
¢) budynkéw pomacniczych zwigzanych z funkeja sportu i rekreacii,
d) placow zabaw,

¢) lokalizacje miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych,
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2) na terenie 3U lokalizacje:
a) parkingu wielopoziomowego wbudowanego w budynek ustugowy,

b) obiektow handlu hurtowego i pothurtowego o tacznej powierzchni sprzedazy i wystawienniczej wiekszej niz
2000 m? albo

c) obiektow o$wiatowych i szpitali,
d) boisk, urzadzen sportowych i obiektow sportowych,
¢) placow zabaw,
f) ogodlno dostepnych chodnikéw wzdhz linii rozgraniczajgcej teren 3U od terenéw drég publicznych,
3) na terenie 4U lokalizacje:
a) myjni samochodowej,
b) stacji benzynowej,
¢) placéw zabaw,
3. zakaz lokalizacji:
a) na terenach 1U i 2U ushig handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m2,
b) na terenie 4U :
—ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 300 m?,
— ustug o charakterze magazynowym.
§ 11. W zakresie zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1ZP i 2ZP,
1. ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig o charakterze parkowym;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz 70 %;
3) stosowanie nawierzchni przepuszezalnych dla ciagdw pieszych;

4) dostep do przylegtych drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, ograniczony do pojazdéw dla
samochodéw obslugi terenu;

2. dopuszcza sie lokalizacje:
1) przejs¢ pieszych;
2) obiektow malej architektury;
3) drég wewnetrzaych;
3. zakazuje sig lokalizacji stanowisk postojowych dla samochoddw.
§ 12. W zakresie zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1725 2ZL, 3ZL
1. ustala sie:
1) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz 80 %;

3) dostep do przyleglych drog publicznych lub drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne oraz przez tereny
172P i 27.P;

2. zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.
§ 13. W zakresic zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: IWS, 2WS, 3WS i 4WS ;
1. ustala sie:

1) lokalizacjg zbiornika retencyjnego na terenie 1 WS;

2) lokalizacje ciekoéw wodnych i rowow melioracyjnych z zielenia towarzyszaca na terenach 2WS, 3 WS i4 WS;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu nie mniejszy niz 20 %;

4) zachowanie istniejgcych drzew ikrzewdw, pod warunkiem nie kolidowania z funkcjonowaniem systememu
melioracyjnego;

2. dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zbiornikéw retencyjnych;
2) obiektow malej architektury.

§ 14. W zakresie szczegolowych parametréw 1 wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenach drog publicznych

1. ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenow: 1KD-Z i 2KD-Z :

a) lokalizacje poszerzef istniejacych drég powiatowych znajdujacych si¢ poza granicg planu: ulicy 70 Putku
Piechoty i Armii Poznan do kategorii drogi zbiorezej,

b) dopuszczenie lokalizacji:
- §ciezki rowerowej,
- chodnika,
- pasa rozdziatu o szerokosei min 0,5 m
- przystankéw autobusowych,
3) dla terenu 3KD-Z:
a) lokalizacje jezdni przystosowanej do prowadzenia komunikacji autobusowej,
b) lokalizacje obustronnych chodnikow,
¢) dopuszczenie lokalizacji:
- przystankdw autobusowych w zatokach lub na jezdni, wyposazonych w wiaty przystankowe,
- §ciezki rowerowej,
4) dla terenu KD-L lokalizacjg jezdni i obustronnych chodnikdw;
5) dla terenu 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D :
a) lokalizacje jezdni z dwoma pasami ruchu, z zastrzezeniem lit. e,
b) lokalizacje obustronnych chodnikéw, z zastrzezeniem lit. d i e,
¢) lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu nieprzelotowego odcinka drogi 1KD-D,

d) dopuszczenie rezygnacji z lokalizacji chodnika wzdhiz terenu 3U, na ktorych zlokalizowano rownolegle,
ogodino dostepne chodniki,

e) dopuszczenie:
- lokalizacji pieszo — jezdni, zamiast jezdni i chodnikow oraz
- pasa rowerowego na jezdni,
6) dla terenu KD-Dx lokalizacje chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 ny;

2. dopuszeza sie lokalizacje dodatkowych, innych niZz ustalone planem, elementdéw pasa drogowego, w tym
drogowych obicktdw inzynierskich.

§ 15. W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na
terenach drdg wewnetrznych,

1. ustala sie¢:

1) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dla terenow 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW :

a) lokalizacje jezdni o szerokodci nie mniejszej niz 3,5 m i co najmniej jednostronnego chodnika o szerokosci
nie mniejszej niz 2,0 m, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdni¢ o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m,

b) sposob zagospodarowanie umozliwiajacy zawrdcenie pojazdu w granicach pasa drogowego;

2. dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw pasa drogowego, w tym
drogowych obiektéw inzynierskich.

§ 16. 1. W zakresie szczegdluych warunkow zagospodarowaunia terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenow: 4MN, 6MN, 8MN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 3U,
4U, w obszarze oddzialywania elektroenergetycznych linii napowietrznych SN-15 kV do czasu ich przebudowy na
linie kablowe, zgodnie z przepisami odrgbniymi.

2. Wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowal w projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosécei zgodnie z obowiazujacymi normami
i przepisami.

3. Wydzielony pas terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV wynosi 5,0 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu linii. W pasie terenu ochronnego ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich
budynkéw, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej.

§ 17. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, ustala sig:
1) klasg drogi publicznej:

a) na terenie 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z - zbiorcza,

b) na terenach KD-L - lokalna,

¢) na terenach: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, KD-Dx - dojazdows,

2) zachowanie cigglosci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, pieszo — jezdni,
chodnikéw i sciezek rowerowych, w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

3) dopuszczenie lokalizacji zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu na drogach publicznych klasy
dojazdowej oraz drogach wewnetrznych;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, na dzialce budowlanej, nakaz zapewnienia stanowisk postojowych
dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a)yna kazdy dom w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz dodatkowe | stanowisko
w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b)na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 3 stanowiska postojowe oraz
1 stanowisko dla pojazdéw oséb niepelnosprawnych,

¢)na kazde 500 m? powierzchni uzytkowe] w innych obiektach ustugowych 2 stanowiska postojowe oraz
| stanowisko dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych,

6) dla obslugi zabudowy ustugowej zapewnienie na dzialce budowlanej miejsc do przeladunku towardw,
zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 5;

7) obsluga komunikacyjna obszaru objetego planem mozliwa jest wylgcznie z ul. Armii Poznan iul. 70 Pulku
Picchoty z wlaczeniem do drogi krajowej nr 11 na istniejgcym skrzyzowaniu z ul, Armii Poznag;

8) wyklucza sig mozliwosé tworzenia bezposrednich wiaczen do drogi krajowej nr 11,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

2) w przypadku przerwania systemow melioracyjnych nakaz ich odtworzenia; w preypadku lokalizacji drenazy
opaskowych wiaczenie ich do kanaldw deszezowych.do rowow i zbiornikdéw retencyjnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
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a) dostawa wody z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez wiasciciela
sleci oraz w oparciu o przepisy odrgbne, w tym ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
a) zasilanie z istniejacych i projektowanych gazociagdw sredniego ci$nienia,

b) przylaczanie odbiorcéw do sieci gazowej odbywaé si¢ bedzie na zasadach zawartych w obowigzujacych
przepisach po kazdorazowym uzgodnieniu z dostawca gazu i bedzie zalezalo od warunkéw technicznych
i ekonomicznych uzasadniajgcych rozbudowg sieci gazowej,

¢) prowadzenie gazociagéw w pasach drogowych,

d) dopuszcza sie w czasie realizacji planu mozliwo$¢ stawiania stacji redukcyjno-pomiarowych i wydzielania
terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci opracowywania zmian planu,

5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) zasilanie w energie elektryczng odbywaé sie bedzie z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) zezwala sie w trakcie realizacji planu na catym obszarze opracowania, lokalizacje zadan dla realizacji
inwestycji celu publicznego, iwydzielanie terenu dla ich potrzeb w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomog$eciami i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢) na terenie gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energig elektryczng, a zasilanie
z istniejacej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszeza sie budowe sieci zasilajacych éredniego napigcia oraz
niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb izgodnie zwarunkami wydanymi przez
przedsigbiorstwo energetyczne,

d) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okredleniu zapotrzebowania na moc,

¢) dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznej z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem
terenu; sposdb 1 warunki przebudowy sieci okresli zaklad energetyczny; koszty zwiazane z przebudowa
poniesie podmiot wchodzacy w kolizje,

f) sposdb 1 warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli zarzadea sieci,
2) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

6) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej z zakresu
lacznosci publiczney;

7)w przypadku realizacji inwestycji izmian w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie elekiryczna,
odprowadzenie §ciekow, wod opadowych oraz lokalizacji innych urzadzefi technicznych wymog uzyskania
warunkow technicznych od zarzadzajacego siecia;

8) dopuszcza si¢:

a) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci siecl: wodociagowej,
kanalizacyjnej, cieptowniczej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

b) roboty budowlane w zakresic sieci teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu siuzb
ratowniczych i bezpieczefistwa publicznego.

§ 18. Ustala sie stawke stuzacqg naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomoscei w wysokoscei:
1) dla terenow zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowo-ustugowej (MN/U) - ... %
2) dla terenéw ustugowych (U) - .. %

3) dla terenow zieleni urzadzonej (ZP), lasu (ZL), wod powierzchniowych (WS), komunikacji: drog publicznych
(KD-7, KD-L, KD-D. KD-Dx) - ..%

4y dla terendw komunikacii: drog wewngtrznych (KDW) - ..%.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wietkopolskiego.
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