UCHWALA NR XXXVI1/479/2014
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 25 wrzesnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: 70 Pulku
Piechoty i Armii Poznan w Pleszewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.
594 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Pleszewie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomigdzy ulicami:
70 Putku Piechoty i Armii Poznan w Pleszewie, po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa”, uchwalonego uchwata nr VIII/82/2011 Rady
Miejskiej w Pleszewie z dnia 21 czerwca 2011 r., zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objetego planem okre$la rysunek planu.
3. Integralnymi cze¢sciami uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1— stanowiacy cze$¢ graficzna, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytulowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wrejonie ulic: 70 Pulku
Piechoty i Armii Poznan w Pleszewie”;

2) zatacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ budynku, wyrdzniajaca si¢ z otoczenia forma
architektury, takq jak: portal, portyk, ryzalit, wykusz, itp.;

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub czgsé budynku wyrdzniajaca si¢ z otoczenia
forma architektury i wysokoscia;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ okre$lajaca najmniejsza odleglosé, w jakiej
moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca
usytuowanie frontowej $ciany budynku, z wylaczeniem schodow, pochylni, balkonéw, gzymsdw, wykuszy
i gankow;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej niz
60% powierzchni ogrodzenia;

6) pasazu ustugowym — nalezy przez to rozumieé ciag pieszy z zabudowa ustugowa po obu jego stronach,
przeprowadzony przez wnetrze kwartatu zabudowy lub przez budynek;

7) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na zasadach
takich, jakie obowiazuja w strefie zamieszkania;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na
powierzchnig terenu;
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9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalno$ci;

10) strefie zieleni izolacyjno-krajobrazowej - nalezy przez to rozumieé pas zadrzewien i zakrzewien, stanowiacy
strefe tagodzenia skutkéw oddziatywania halasu komunikacyjnego z terenu drogi 1 KD-Z, drég powiatowych
oraz terenu drogi krajowej nr 11 zlokalizowanej poza granicami planu, na przylegle tereny przeznaczone pod

zabudowe;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice zoznaczeniem przylaczy urzadzen
technicznych;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym lub literowym z liczba porzadkows odpowiednio do polozenia w obszarze, dla
ktérego plan okresla przeznaczenie i warunki zagospodarowania;

13) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji i promocji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegblowe
§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN i 8MN,

b) mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami: 1IMN/U,
2MN/U, 3MN/U i 4MN/U,

¢) ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP;
3) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL i 3ZL;
4) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS;
5) tereny komunikacji:
a) drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z,

b) drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) zabudowy zgodnie z obowiazujacymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem
wysunigcia przed lini¢ schodéw, pochylni, balkonow, gzymsow, wykuszy i gankow.

b) zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt.c,

c) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi krajowej nr 11 w odlegtosci:

- 25,0 m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz ich czesci zawierajacych
pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, dla ktérych zostana spelnione warunki okreslone
w przepisach odrebnych, dopuszczajace ich realizacje w zasiggu ucigzliwosci drogi lub zastosowane
zostang Srodki techniczne zmniejszajace te ucigzliwosci do pozioméw normatywnych,

-100,0 m dla czgsci obiektow budowlanych zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt
ludzi, poza okreslonymi w tiret pierwsze,

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) budynkéw na terenach: 1ZP, 2ZP, 1ZL, 27ZL i 3ZL,

b) budynkdw na terenach komunikacji, z wyjatkiem kioskoéw wbudowanych w wiaty przystankowe,
¢) zabudowy mieszkaniowej na terenach: 1U, 2U, 3U i 4U;

d) wolno stojacych reklam, z wyjatkiem pylonéw reklamowych na terenach: 1U, 2U, 3U i 4U,

¢) urzadzen reklamowych, z wykorzystaniem ekranéw, np. plazmowych, typu LED,

D) urzadzen reklamowych, z wyjatkiem umieszczanych na elewacjach budynkéw, o powierzchni urzadzenia
nie przekraczajacej:

- 20 % powierzchni kazdej elewacji na terenach: 1U, 2U, 3U i 4U, z uwzglednieniem tiret drugie,

- 80 % powierzchni elewacji na terenach 1U i2U, od strony drogi krajowej nr 11, zlokalizowanej poza
granicami planu,

g) szyldow, wyswietlajacych ruchome obrazy z wykorzystaniem ekranéw, np. plazmowych, typu LED,

h) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z betonowych elementdéw prefabrykowanych na terenach: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U,

i) ogrodzen:
- na terenach: 1ZP, 27ZP, 171, 271, i 3ZL,

- na terenach: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, z wyjatkiem zabezpieczenia urzadzen technicznych zbiornikéw
retencyjnych,

- na terenach komunikacji, z wyjatkiem shuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego,
j) nowoprojektowanych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) szyldow, z zastrzezeniem pkt 2 lit.g,
b) tablic informacyjnych,
¢) urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych,

d) ogrodzeni stuzacych zabezpieczeniu placéw zabaw oraz ogrodzen zsiatki dla zabezpieczenia boisk
sportowych,

e) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit.j,
f) $ciezek rowerowych i przejs¢ pieszych, innych niz wskazane na rysunku planu,
g) dojsé, dojazdbéw, urzadzen budowlanych,
h) dominanty przestrzennej i obiektu malej architektury na terenie 3U;
i) akcentu architektonicznego na terenie 1U,
) akcentow architektonicznych, obiektéw malej architektury innych niz wskazane na rysunku planu,
k) drog wewnetrznych, z wyjatkiem terenéw: 2MN, 4MN, 6MN, 8MN, IMN/U i 3MN/U,
1) wiat przystankowych na terenach komunikacji.
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:
a) zachowanie rowu jako otwartego z dopuszczeniem:
- skanalizowania w miejscach przeprowadzenia drég,
- realizacji przepustow,
b) powszechny dostep do rowu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zachowanie ciaglosci systemu melioracyjnego, z zastrzezeniem § 17 ust.2 pkt 2,
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d) ochrong naturalnych zbiorowisk roslinnych, z dopuszczeniem nowych nasadzen,

e) uwzglednienie ograniczenn wynikajacych z lokalizacji istniejacych drzew i krzewow przy lokalizacji sieci
infrastruktury techniczne;j,

) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
g) wprowadzanie nowej zieleni w formie drzew i krzewdw, z udzialem gatunkéw zimozielonych,

h) strefy zieleni izolacyjno-krajobrazowej na terenach: 1U, 2U, 3U, 4U, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U,
w miejscach wskazanych na rysunku planu, o szerokosci strefy, odpowiednio nie mniejszej niz 3,0 m i 5,0
m?

i) zakaz lokalizacji naziemnych stanowisk postojowych w strefach zieleni izolacyjno — krajobrazowej
wskazanych na rysunku planu;

j) rekultywacje terenu, w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby lub ziemi,
k) zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z wyjatkiem terenéw MN,
gdzie do czasu jej realizacji dopuszcza sig¢ lokalizacjg zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe,

m) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

- na terenach: 1U, 2U, 3U, 4U, IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U i 4MN/U, odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na terenie,

- na terenach: 1ZP, 27P, 1ZL, 2ZL i 3ZL, zagospodarowanie na terenie,
- na terenach: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej ,

-na terenach: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW zagospodarowanie na terenie z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji
deszczowej,

n) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe przed wprowadzeniem ich do
odbiornika,

0) lokalizacje stacji transformatorowych na terenach: 1U, 2U, 3U,
p) stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych sig niskim stopniem emisji zanieczyszczen,

r) realizacje Zrodet ciepla na paliwo gazowe, plynne lub paliwa stale oraz wykorzystaniem energii elektrycznej
i odnawialnych Zrodet ciepta do celéw grzewczych,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywad na $rodowisko, z wyjatkiem
dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu 1acznosci publicznej,

3) dopuszcza sig:

a) przebudowe na lini¢ kablowa podziemng napowietrznej sieci elektroenergetycznej redniego napigcia SN—15
kV kolidujgcej z planowang zabudowa na terenach: 3MN, 5MN, 7MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
3U i 4U, z uwzglednieniem § 16 ust.1,

b) lokalizacje kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, Ze ich budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia
$rodowiska gruntowo - wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych, powodujac ich niekorzystne
oddzialywanie na stateczno$é gruntdw,

c) lokalizacje doj$¢ i dojazdéw w strefie zieleni izolacyjno — krajobrazowe;j,

d) retencjonowanie wdd opadowych i roztopowych w zbiornikach retencyjnych na terenie dzialki budowlanej
oraz ich wtérne wykorzystywanie,

e) lokalizacjg wolno stojacych stacji transformatorowych na terenach: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U.
2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego ustala sie:
1) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw MN, jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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b) dla terenéw MN/U, jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) w przypadku lokalizacji na terenach: 1U, 2U, 3U, 4U obiektéw o$wiaty lub szpitali zapewnienie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy a takze terendw szpitali w miastach;

3) nakaz uzyskania wymaganych standardéw akustycznych na granicach zterenami o zdefiniowanych
wymaganiach akustycznych w $rodowisku;

4) dla budynkéw z pomieszczeniami wymagajacymi komfortu akustycznego stosowanie rozwiazan wynikajacych
z zasad akustyki budowlanej;

5) stosowanie na terenach: 1KD-Z, 2KD-Z i 3KD-Z rozwiazan przeciwhatasowych, z wylaczeniem ekranéw
akustycznych;

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej ustala sig
w przypadku odnalezienia podczas prowadzenia prac ziemnych obiektow archeologicznych, obowiazek
powiadomienia wiasciwych organéw stuzby ochrony zabytkdw.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig realizacjg obiektow malej architektury.

2. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie zachowanie spdjnego rozwigzania
elementéw wyposazenia, takich jak: nawierzchnie, latarnie, lawki, obiekty malej architektury w granicach
poszczegdlnych terendw.

§ 8. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,

1. ustala sig:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;
2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicach dziatek budowlanych w obrebie terenu;
3) powierzchni¢ zabudowy dzialki budowlanej nie wieksza niz 35 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 45 %,
5) wysokos¢ budynkdw:
a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 8,5 m,
b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych nie wiekszg niz 5,0 m;
6) powierzchnig¢ zabudowy budynku garazowego nie wieksza niz 50,0 m?;
7) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 25°- 45¢;
8) jednolita geometri¢ dachow dla budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;
9) dopuszcza si¢ dla budynkéw garazowych lub gospodarczych przekrycie dachem plaskim;

10) nakaz stosowania dachowki ceramicznej lub blachodachéwki z palety barw ,,czerwonej” miedzianej lub
brazowej jako pokrycia stromych potaci dachdw;

11) wykoniczenia elewacji budynku tynkiem lub trwalymi materialami elewacyjnymi opcjonalnie
z uzupetnieniami z cegly, kamienia lub drewna;

12) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 17 ust.1 pkt 5 lit. a;

13) powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych, z wylaczeniem dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej
nie mnigjszg niz 300 m?;

2. dopuszcza si¢ lokalizacje dojsé, dojazdow;
3. zakaz lokalizacji stacji transformatorowych.

§ 9. W zakresie szczeg6lowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami 1 MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4 MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego albo ustugowego, albo mieszkalno-
ustugowego w uktadzie wolno stojacym;
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2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicach dziatek budowlanych w obrebie terenu;
3) powierzchnig¢ zabudowy dzialki budowlanej nie wigksza niz 50 %;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 35 %;

5) wysoko$¢ budynkdw:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wigcej niz 10,0m,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych nie wigksza niz 6,0 m;
6) powierzchnie zabudowy budynku garazowego nie wigksza niz 60 m?;
7) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych od 25°- 30°;

8) nakaz stosowania dachéwki ceramicznej lub blachodachowki z palety barw ,.czerwonej” miedzianej lub
brazowej jako pokrycia stromych potaci dachow;

9) dopuszcza sig dla budynk6éw garazowych lub gospodarczych przekrycie dachem plaskim;

10) wykoriczenia elewacji budynku tynkiem lub trwalymi materialami elewacyjnymi opcjonalnie
z uzupelnieniami z cegly, kamienia lub drewna;

11) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 17 ust.1 pkt 5 6;

12) powierzchnie nowych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod obiekty infrastruktury techniczne;j
i drogi wewnetrzne, nie mniejsza niz 1000 m?2.

§ 10. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U,

1. ustala sie:
1) lokalizacjg na dzialce budowlanej budynkéw ustugowych w ukladzie wolno stojacym;
2) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz:
a) 80 % na terenie 3U,
b) 60 % na pozostatych terenach;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz:
a) 15 % na terenie 3U,
b) 30 % na pozostalych terenach;
4) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 13,0 m, z uwzglednieniem pkt. 5;

5) na terenie 3U lokalizacje dominanty przestrzennej o wysokosci od 3,0 m do 5,0 m wyzszej niz budynek,
w miejscu wskazanym na rysunku planu;

6) dachy dowolne;
7) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 17 ust.1 pkt 51 6;

8) dostep do przyleglych drég publicznych oraz do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) powierzchnie nowych dziatek budowlanych, z wytaczeniem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej
i drogi wewnetrzne nie mniejsza niz:

a) 10 000 m?na terenie 3U,

b) 5 000 m?na terenach 1U i 2U,
¢) 1 000m? na terenie 4U,

2. dopuszcza sig:

1) na terenach: 1U i 2U lokalizacje:
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a) parkingoéw wielopoziomowych wbudowanych w budynki ustugowe,
b) boisk, urzadzen sportowych i obiektéw sportowych,
¢) budynkéw pomocniczych zwiazanych z funkcja sportu i rekreacji,
d) placow zabaw,
e) lokalizacje miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych,

2) na terenie 3U lokalizacje:
a) parkingu wielopoziomowego wbudowanego w budynek ustugowy,

b) obiektéw handlu hurtowego i péthurtowego o tacznej powierzchni sprzedazy i wystawienniczej wigkszej niz
2000 m?

c) obiektow os$wiatowych i szpitali,
d) boisk, urzadzen sportowych i obiektow sportowych,
e) placéw zabaw,
) ogblno dostgpnych chodnikdéw wzdhuz linii rozgraniczajacej teren 3U od terendw drég publicznych,
3) na terenie 4U lokalizacjg:
a) myjni samochodowe;j,
b) stacji benzynowej,
c) placoéw zabaw,
3. zakaz lokalizacji:
a) na terenach 1U i 2U ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,
b) na terenie 4U :
— ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 300 m?,
— ustug o charakterze magazynowym.
§ 11. W zakresie zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1ZP i 2ZP,
1. ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig o charakterze parkowym;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz 70 %;
3) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych dla ciagéw pieszych;

4) dostep do przyleglych drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, ograniczony do pojazdéw dla
samochod6w obstugi terenu;

2. dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) przej$¢ pieszych;
2) obiektéw matej architektury;
3) drog wewnetrznych;
3. zakazuje sie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw.
§ 12. W zakresie zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1ZL, 271, 3ZL
1. ustala sie:
1) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odregbnymi,
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz 80 %;

3) dostep do przylegtych drég publicznych lub drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne oraz przez tereny 1ZP
i2ZP;
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2. zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla samochoddw.
§ 13. W zakresie zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS 1 4WS:

1. ustala sie:
1) lokalizacj¢ zbiornika retencyjnego na terenie 1WS;
2) lokalizacje ciekow wodnych i rowéw melioracyjnych z zielenia towarzyszacq na terenach 2WS, 3WS i 4WS;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu nie mniejszy niz 20 %;
4) zachowanie istniejacych drzew ikrzewow, pod warunkiem nie kolidowania z funkcjonowaniem systemu
melioracyjnego;
2. dopuszcza sig lokalizacig:
1) zbiornikéw retencyjnych;
2) obiektow malej architektury.
§ 14. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenach drég publicznych:
1. ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenéw: 2KD-Z i 3KD-Z:
a) lokalizacj¢ poszerzen istniejacych drog powiatowych znajdujacych si¢ poza granicg planu: ulicy 70 Pultku
Piechoty i Armii Poznan do kategorii drogi zbiorczej,
b) dopuszczenie lokalizacji:
- §ciezki rowerowej,
- chodnika,
- pasa rozdziatu o szerokosci min 0,5 m,
- przystankéw autobusowych;
3) dla terenu 1KD-Z :
a) lokalizacje jezdni przystosowanej do prowadzenia komunikacji autobusowe;j,
b) lokalizacj¢ obustronnych chodnikow,
¢) dopuszczenie lokalizacji:
- przystankéw autobusowych w zatokach lub na jezdni, wyposazonych w wiaty przystankowe,
- §ciezki rowerowe;j,
2. dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw pasa drogowego, w tym
drogowych obiektow inzynierskich.
§ 15. W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na
terenach drég wewnetrznych,
1. ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenéw 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 11KDW, 12KDW:

a) lokalizacje jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 3,5 m i co najmniej jednostronnego chodnika o szerokosci
nie mniejszej niz 2,0 m, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig¢ o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m,

b) sposéb zagospodarowanie umozliwiajacy zawr6cenie pojazdu w granicach pasa drogowego;

2. dla terenow 9KDW, 10KDW:

Id: F64145BF-52A7-4A4B-B41E-B0454136A50A. Uchwalony Strona 8



a) lokalizacje jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m i dwustronnego chodnika o szerokosci nie mniejszej niz
1,5 m z pasem zieleni nie mniejszym niz 0,5 m

b) spos6b zagospodarowania umozliwiajacy zawrécenie pojazdu w granicach pasa drogowego;

3. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw pasa drogowego, w tym
drogowych obiektoéw inzynierskich.

§ 16. 1. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw: 1MN/U, 2MN/U, 3MN, 5MN, 7MN, 4U, 3MN/U, 4MN/U,
3U, w obszarze oddziatywania elektroenergetycznych linii napowietrznych SN-15 kV do czasu ich przebudowy na
linie kablowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2. Wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odlegtosci zgodnie z obowiazujacymi normami
1 przepisami.

3. Wydzielony pas terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV wynosi 5,0 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu linii. W pasie terenu ochronnego ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich
budynkéw, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokie;j.

§ 17. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:
1) klasg drogi publicznej - na terenie 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z - zbiorcza,

2) zachowanie ciaglosci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczeg6lnodci jezdni, pieszo — jezdni,
chodnik6w i $ciezek rowerowych, w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

3) dopuszczenie lokalizacji zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu na drogach publicznych klasy
dojazdowej oraz drogach wewnetrznych;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, na dzialce budowlanej, nakaz zapewmema stanowisk postojowych
dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a)na kazdy dom w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko
w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b)na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 3 stanowiska postojowe oraz
1 stanowisko dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych,

¢) na kazde 500 m*> powierzchni uzytkowej w innych obiektach ustugowych 2 stanowiska postojowe oraz
1 stanowisko dla pojazdéw os6b niepetnosprawnych,

6) dla obslugi zabudowy ustugowej zapewnienie na dzialce budowlanej miejsc do przeladunku towardw,
zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 5;

7) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem mozliwa jest wylacznie zul. Armii Poznan i ul. 70 Putku
Piechoty z wlaczeniem do drogi krajowej nr 11 na istniejacym skrzyzowaniu z ul. Armii Poznan;

8) wyklucza si¢ mozliwo$¢ tworzenia bezposrednich wiaczen do drogi krajowej nr 11.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;

2) w przypadku przerwania systeméw melioracyjnych nakaz ich odtworzenia; w przypadku lokalizacji drenazy
opaskowych wiaczenie ich do kanaléw deszczowych lub do rowéw i zbiornikéw retencyjnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) dostawa wody z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez wilasciciela
sieci oraz w oparciu o przepisy odrebne, wtym ustawe o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
a) zasilanie z istniejacych i projektowanych gazociagéw $redniego cisnienia,

b) przylaczanie odbiorcéw do sieci gazowej odbywaé si¢ bedzie na zasadach zawartych w obowiazujacych
przepisach po kazdorazowym uzgodnieniu z dostawca gazu, i bedzie zalezato od warunkow technicznych
i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowg sieci gazowej,

¢) prowadzenie gazociagéw w pasach drogowych,

d) dopuszcza si¢ w czasie realizacji planu mozliwos¢ stawiania stacji redukcyjno-pomiarowych i wydzielania
terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci opracowywania zmian planu,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
a) zasilanie w energie elektryczna odbywa¢ sig bedzie z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

b) zezwala si¢ w trakcie realizacji planu na calym obszarze opracowania, lokalizacj¢ zadan dla realizacji
inwestycji celu publicznego, i wydzielanie terenu dla ich potrzeb w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢) na terenie gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna, a zasilanie
z istniejacej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe sieci zasilajacych $redniego napigcia oraz
niskiego napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb izgodnie zwarunkami wydanymi przez
przedsigbiorstwo energetyczne,

d) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc,

e) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem
terenu;

f) sposéb i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli zarzadca sieci,
g) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

6)na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej z zakresu
tgcznoscei publicznej, dla ktorej nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

7)w przypadku realizacji inwestycji izmian w zakresie zaopatrzenia w wodg, gaz, energie elektryczna,
odprowadzenia $ciekéw, wéd opadowych oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych wymog uzyskania
warunk6w technicznych od zarzadzajacego siecia;

8) dopuszcza sig:

a) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci sieci: wodociagowej,
kanalizacyjnej, cieplowniczej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

b) roboty budowlane w zakresie sieci teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb
ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

§ 18. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci
nieruchomosci w wysokosci:

1) dla teren6w zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowo-ustugowej (MN/U) - 30%
2) dla terenéw ustugowych (U) - 30%

3) dla terenéw zieleni urzadzonej (ZP), lasu (ZL) , wéd powierzchniowych (WS), komunikacji: drog publicznych
(KD-Z) - 1%

4) dla terenéw komunikacji: drog wewnetrznych (KDW) - 1%.
Rozdziatl 3.

Przepisy koncowe

§ 19. Traci moc uchwala Nr XXV/301/2013 Rady Miejskiej w Pleszewie zdnia 4 kwietnia 2013 roku
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: 70 Putku
Piechoty i Armii Poznaft w Pleszewie.
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§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXVI11/479/2014
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 25 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejcowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: 70 Pulku Piechoty i Armii Poznan w Pleszewie

§ 1. Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 20.08.2012 r. do
dnia 10.09.2012 r. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 poz. 647 ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 24.09.2012 r.

§ 2. W ustawowym terminie¢ wptynela jedna uwaga od Pana Tomasza Wisniewskiego o tresci:
a) Nie zgadzam sig¢ na przebieg ulicy 1KD-D po terenie dziatki nr 3011/3. Wnosz¢ o :

- likwidacje ulicy 1 KD-D na odcinku pomigdzy ulicg 3 KD-Z a skrzyzowaniem ulic 3 KDW /3 KD-D / 1 KD-
D oraz o przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialce 3011/3 od strony obecnie projektowanej
ulicy 1 KD-D na odlegtos¢ nie wigksza niz 4 m od granicy dziatki lub - przesunigcie ulicy 1 KD-D na odcinku
pomiedzy ulica 3 KD-Z a skrzyzowaniem ulic 3 KDW /3 KD-D / 1 KD-D w taki sposob, aby znalazla si¢ ona
poza terenem dziatki 3011/3 i ustanowienie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce 3011/3 od strony
obecnie projektowanej ulicy 1 KD-D w odleglosci nie wigkszej niz 4 m od granicy dziatki 3011/3.

b) W par.10 ust.1 pkt3 ppkt a) odnie$¢ ograniczenie powierzchni zabudowy do jednej dziatki (lub nieruchomosci
jednego wlasciciela), a nie do obszaru planistycznego 3U.

¢) Nie zgadzam si¢ na pas zieleni izolacyjnej projektowany na terenie dziatki 3011/3 wzdtuz ulicy 3 KD-Z (par.5
ust. 1. pktl ppkt h).

d) Nie zgadzam sie na zakaz lokalizacji naziemnych stanowisk postojowych w pasie zieleni izolacyjnej na dzialce
3011/3 (par.5 ust.1. pktl ppkt i).

¢) Nie zgadzam si¢ na przeznaczenie pasa terenu dla chodnika i $ciezki rowerowej na terenie dziatki nr 3011/3
(par.14 ust.1 pkt 3 ppkt c).

f) Nie zgadzam si¢ na zakaz lokalizacji szyldéw w formie pods$wietlanych kasetonéw (par.4 ust.1 pkt 2 ppkt £),
gdyz podéwietlane kasetony sa powszechnie umieszczane na $cianach sklepow jako ich elementy reklamowe.

g) Wnosze o okreslenie wydzielonego pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV (par.16 ust.3) w odniesieniu do osi linii napowietrznej, a nie do skrajnego przewodu.

h) Wnoszg o okreslenie szerokosci przejécia pieszego projektowanego przy poéinocnej granicy dzialki nr 3011/3 na
2 m i na takg szeroko$¢ si¢ zgadzam.

§ 3. Odrzuca si¢ uwage w czeéci dotyczacej pkt. a (w zakresie likwidacji drogi), c, d, e, g, h ze wzgledu na:

ad. a)

Nalezy pozostawi¢ droge 1KD-D w przebiegu jakim jest obecnie. Jest to droga publiczna — wazne
potaczenie komunikacyjne przysziych terendéw inwestycyjnych bedacych w bezposrednim sasiedztwie tej drogi
z istniejacym przystankiem autobusowym. Droga zostala wytyczona w granicy sasiadujacych ze soba
nieruchomosci pasem o szerokosci 10,0 m — po 5,0 m z kazdej z nieruchomosci.

ad. ¢)

Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo m.in. terenu 3U z drogami klasy Z (drogami powiatowymi) zalecane
jest utrzymanie w planie pasa zieleni izolacyjnej od tych drég. Pas ten bedzie stanowi¢ szpaler zieleni wzdiuz
calej drogi powiatowej objetej opracowaniem planu, przyczyniajac si¢ rowniez do polepszenia walorow
krajobrazowych tego fragmentu miasta i wzbogacajac tereny zielone w miescie.

ad. d)

Z uwagi na charakter zieleni przewidzianej w ,,strefie zieleni izolacyjno-krajobrazowej” podtrzymuje si¢
zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych we wszystkich wskazanych w planie strefach.
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ad. )

Ustalenia § 14 ust.1 pkt 3 ppkt c) dotycza terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KD-Z,
anie terenu 3 U. Przedstawiony na rysunku planu przebieg ,przejscie piesze” nie jest obowiazujacym
ustaleniem planu.

ad. g) Zapis odnoszacy si¢ do szerokosci pasa terenu ochronnego wzdiuz napowietrznych linii
energetycznych 15 kV zawarty w § 16 ust. 3 wynika z przepiséw odrebnych oraz z wniosku zlozonego przez
zaklad energetyczny ,,Energa operator” w dniu 31.10.2011 r. oraz uzgodnienia projektu planu przez te instytucje
pismem nr 4MMR/JS/290/13678/2012 z dnia 19 czerwca 2012 r.

ad. h)

Niekonsekwencja w tresci sktadanej uwagi w pkt €) i h) $wiadczy o niezdecydowaniu wnioskodawcy. W § 4 ust
1 pkt 3 lit. f zapisano: ,,dopuszcza sig lokalizacje sciezek rowerowych i przej$¢ pieszych innych niz wskazane
na rysunku planu”,

§ 4. Projekt planu zostat ponownie wyltozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 18.02.2013 r. do dnia
11.03.2013 r. Uwagi byly przyjmowane do dnia 25.03.2013 r.

§5. W ustawowym terminie nie wplyngly zadne uwagi do planu, wzwiazku zczym Rada Miejska
nie podejmuje rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 w/w

ustawy.

§ 6. Trzecie wylozenie projektu planu do publicznego wgladu odbylo sie w terminie od dnia 4.10.2013 r. do
dnia 25.10.2013 r. Uwagi byly przyjmowane do dnia 8.11.2013 .

§ 7. W ustawowym terminie nie wplyngly Zzadne uwagi do planu, wzwiazku zczym Rada Miejska
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 w/w
ustawy.

§ 8. Czwarte wytozenie projektu planu do publicznego wgladu odbytlo si¢ w terminie od dnia 12.08.2014 r. do
dnia 2.09.2014 r. Uwagi byly przyjmowane do dnia 16.09.2014 r.

§ 9. W ustawowym terminie wplynela jedna uwaga od os6b fizycznych o tresei:

Wnosimy protest dotyczacy zabudowy dziatki nr 3011/3 wskazanej w projekcie planu pod obiekt handlowy
(market).

§ 10. Odrzuca si¢ uwage ze wzgledu na fakt, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie wskazuje tej dziatki jako terenu przeznaczonego tylko pod obiekt handlowy, a jedynie dopuszcza taka
mozliwo$¢. Jest to teren przeznaczony w planie pod szeroko rozumiang zabudowe ustugowa, gdzie obok obiektow
handlowych moga powsta¢ inne obiekty czy placéwki ustugowe.

Id: F64145BF-52A7-4A4B-B41E-B0454136A50A. Uchwalony Strona 2



Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX V11/479/2014
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 25 wrzeénia 2014 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 1.Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Pleszewie okresla nastepujacy sposéb realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowia zadania
wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowiazujace przepisy wtym ustawy zdnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamOwien
publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 907 ze zm.),

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne.
3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadan wilasnych
gminy, beda finansowane ze $rodkéw wlasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi.

2. Realizacja inwestycji musi byé zgodna z obowiazujacymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej
i gazowej beda prowadzié¢ wiasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami, na
podstawie przepiséw odrebnych oraz zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposéb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadq stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz.885 ze zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,
2) wspbiinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumier,
f) innych $rodkéw zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz.
1059 ze zm.) i nie beda obciazaty budzetu gminy.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XXXVI1/479/2014 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 25 wrzesnia 2014 r.

W dniu 24 czerwca 2010 r. zostata podjeta uchwala nr XXXVII/357/2010 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: 70 Pulku
Piechoty i Armii Poznan w Pleszewie. Gléwnym celem projektowanego planu miejscowego jest wyznaczenie
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej lub mieszkaniowo-uslugowej (MN/U), terendow zabudowy ushugowej (U), terendw drog
publicznych i terenéw drog wewnetrznych oraz okreslenie warunkéw utworzenia tej zabudowy, Powierzchnia
obszaru planu wynosi ok. 38 ha i w catosci jest on potozony w granicach administracyjnych miasta.

Dotychczas przedmiotowy teren nie byl objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.  Jedynym obowiazujacym dokumentem planistycznym jest ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa”, uchwalone uchwata nr VI11/82/2011 Rady
Miejskiej w Pleszewie z dnia 21 czerwca 2011 r. Ustalenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przyjete w studium daly podstawe do okreslenia nowych terenéw inwestycyjnych w przygotowywanym
projekcie planu  zagospodarowania  przestrzennego. Sporzadzony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z ustaleniami studium dla miasta Pleszewa. Realizacja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej zgodnie z ustaleniami planu miejscowego pozwoli na
spdjna kontynuacje zabudowy tej czgsci miasta, respektujaca wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.

Na poczatku  procedury planistycznej zawiadomiono odpowiednie organy oraz instytucje
o przystapieniu do prac nad planem miejscowym oraz zamieszczono stosowne komunikaty w lokalnej prasie,
na tablicy ogtoszen oraz stronach BIP. W trakcie trwania procedury planistycznej projekt planu miejscowego
zostal zaopiniowany, a nastgpnie uzgodniony przez wiasciwe instytucje iorgany. W dalszych etapach
postepowania projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20.08.2012 r.
do 10.09.2012 r. oraz w dniu 7.09.2012 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwiazaniami. Na dyskusje publiczng oprécz przedstawicieli urzedu miejskiego, zastepcy
burmistrza oraz projektanta planu przybyla jedna osoba. W okreslonym w ogloszeniu terminie na skladanie
uwag, czyli do dnia 24.09.2012 r., wplynela jedna uwaga do planu. Po uwzglednieniu czeéci uwag oraz
dodatkowo zmianie drég 1 KD-D, 2 KD-D, 3 KD-D i KDL na drogi wewngtrzne dokonano ponownego
wylozenia projektu do publicznego wgladu. Plan zostat wytozony do wgladu w dniach od 18.02.2013 r. do
11.03.2013 r. Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 4.03.2013 r. Na dyskusje publiczng oprécz
przedstawicieli urz¢du miejskiegoi projektanta planu nikt z zainteresowanych os6b nie przybyl. Do projektu
planu nie zgloszono uwag i plan zostal uchwalony na sesji w dniu 4 kwietnia 2013 r. uchwala nr
XXV/301/2013.

W zwiazku ze skarga Wojewody Wielkopolskiego, pismo nr KN-1.0552.17.2013.17 z dnia
20.06.2013, dotyczaca stwierdzenia niewaznosci uchwaty ws. planu postanowieniemnr SA/Po 121/14 z dnia
4 marca 2014 r. WojewddzkiegoSadu Administracyjnego w Poznaniu wstrzymano wykonanie zaskarzonej
uchwaly.

W projekcie planu wprowadzono stosowne korekty. Ponowne wylozenie do publicznego wgladu
odbylo si¢ w dniach od 4.10.2013 r. do 25.10.2013 r. Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu
25.10.2013 r. Na dyskusje¢ publiczna nikt z zainteresowanych osob nie przybyl. Do projektu planu nie
zgloszono réwniez zadnych uwag. Projekt planu zostal uchwalony uchwata nr XXIX/354/2013 z dnia
21 listopada 2013 r. Wojewoda Wielkopolski rozstrzygnieciem nadzorczym nr KN-1.4131.1.511.2013.17 z
dnia 24 grudnia 2013 r. stwierdzit niewazno$¢ uchwaty.

W dniu 16 lipca 2014 r. zapadl wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu
stwierdzajacy niewazno$¢ uchwaly nr XXV/301/2013 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 4.04.2013 r. oraz
okreslajacy, ze zaskarzona uchwata nie moze by¢ wykonana.

W zwiazku z powyzszym odbylo si¢ ponowne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu
w dniach od 12.08.2014 r. do 2.09.2014 r. Dyskusja publiczna zostala przeprowadzona w dniu 29.08.2014 r.
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Jednoczesnie okre§lono termin skladania uwag do planu do dnia 16.09.2014 r. W okreslonym terminie
wplyneta jedna uwaga do projektu planu.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
érodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235) dla przedkladanego projektu planu miejscowego zostala
przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko.

1. Na podstawie art. 42 pkt 2 informuje sig, ze do projektu planu oraz prognozy nie wplynely zadne
whnioski oraz uwagi od spoleczefistwa.

2. Na podstawie art. 55 ust. 3 przedstawia si¢ podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru
przyjetego dokumentu:

1) mozliwos¢é rozwiazan alternatywnych byla ograniczona;

- ograniczenia te wynikaty przede wszystkim z koniecznosci wyboru takiego przeznaczenia terenow,
ktére nawiazywaloby do juz istniejacej zabudowy w Pleszewie, po to, aby zachowaé ciaglo$¢ i spojny
charakter zabudowy,

- caly teren objety planem znajduje si¢ w granicach administracyjnych miasta i jest wyraZnie
ograniczony barierami liniowymi— droga krajowa oraz drogami powiatowymi,

- zalozenia te sa zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pleszewa,

- zdecydowano sie zatem na realizacj¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym zabudowy
MN, MN/U oraz U;

2) w opracowanym projekcie planu miejscowego uwzgledniono wytyczne z zakresu ochrony
srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko, m.in.
nakazano prowadzenie wiasciwej gospodarki wodno-§ciekowej, gospodarki odpadami oraz zachowanie
standardéw klimatu akustycznego na terenach sasiednich;

3) projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal zaopiniowany
przez regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska. W projekcie planu miejscowegoi prognozie oddziatywania
na $rodowisko uwzglednionouwagi zawarte w opinii rdos;

4) projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany
przez panstwowego powiatowego inspektora sanitarnego;

5) do pfojektu planu miejscowego, podczas wylozenia do publicznego wgladu zgloszono 2 uwagi,
ktére dotyczyly:
wylozenie projektu planu w dniach od 20.08.2012 r. do 10.09.2012 v.

a) Nie zgadzam sie na przebieg ulicy 1KD-D po terenie dziatki nr 3011/3. Wnoszg o :

- likwidacije ulicy 1 KD-D na odcinku pomiedzy ulica 3 KD-Z a skrzyzowaniem ulic 3 KDW /3 KD-D / 1
KD-D oraz o przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialce 3011/3 od strony obecnie
projektowanej ulicy 1 KD-D na odlegto$¢ nie wieksza niz 4 m od granicy dzialki lub - przesuniecie ulicy
1 KD-D na odcinku pomiedzy ulica 3 KD-Z a skrzyzowaniem ulic 3 KDW / 3 KD-D / 1 KD-D w taki
sposob, aby znalazla sie ona poza terenem dziatki 3011/3 i ustanowienie nieprzekraczalnej linii zabudowy na
dziatce 3011/3 od strony obecnie projektowanej ulicy 1 KD-D w odleglosci nie wiekszej niz 4 m od granicy
dziatki 3011/3.

- Nalezy pozostawi¢ droge 1KD-D w przebiegu jakim jest obecnie. Jest to droga publiczna — wazne
polaczenie komunikacyjne przysziych terenéw inwestycyjnych bedacych w bezposrednim sasiedztwie tej drogi
z istniejacym przystankiem autobusowym. Droga zostala wytyczona w granicy sasiadujacych ze soba
nieruchomoséci pasem o szerokosci 10,0 m — po 5,0 m z kazdej z nieruchomosci— uwage odrzucono,

- Linia zabudowy dla terenu 3U od strony terenu 1KD-D ulegta korekcie z 6,0 m do 4,0 m z uwagi na
klase drogi przylegtej jako dojazdowe)— uwage uwzgledniono,

b) W par.10 ust.1 pkt 3 ppkt a) odnie$é ograniczenie powierzchni zabudowy do jednej dziatki (lub
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nieruchomosci jednego wiasciciela), a nie do obszaru planistycznego 3U.

- Wprowadzono odniesienia procentéw zabudowy do dzialek budowlanych na terenie 3U a nie do
terenu 3U, tak aby dziatki budowlane w ramach terenu 3U rozpatrywane byly oddzielnie — uwage

uwzgledniono,

c) Nie zgadzam sie na pas zieleni izolacyjnej projektowany na terenie dzialki 3011/3 wzdtuz ulicy
3 KD-Z (par.5 ust.1. pktl ppkt h).

- Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo m.in. terenu 3U z drogami klasy Z (drogami powiatowymi)
zalecane jest utrzymanie w planie pasa zieleni izolacyjnej od tych drog. Pas ten bedzie stanowié szpaler zieleni
wzdluz calej drogi powiatowej objetej opracowaniem planu, przyczyniajac si¢ rowniez do polepszenia
waloréw krajobrazowych tego fragmentu miasta i wzbogacajac tereny zielone w mieécie — uwage
odrzucono

d) Nie zgadzam sie na zakaz lokalizacji naziemnych stanowisk postojowych w pasie zieleni
izolacyjnej na dzialce 3011/3 (par.5 ust.1. pktl ppkt i)

- Z uwagi na charakter zieleni przewidzianej w ,,strefie zieleni izolacyjno-krajobrazowej” podtrzymuje
sie zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych we wszystkich wskazanych w planie strefach - uwage
odrzucono

¢) Nie zgadzam si¢ na przeznaczenie pasa terenu dla chodnika i $ciezki rowerowej na terenie dziatki
nr 3011/3 (par.14 ust.1 pkt 3 ppkt ¢).

- Ustalenia § 14 ust.1 pkt 3 ppkt ¢) dotycza terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KD-Z,
a nie terenu 3 U. Przedstawiony na rysunku planu przebieg ,,przejicie piesze” nie jest obowigzujacym
ustaleniem planu - uwage odrzucono,

f) Nie zgadzam sie na zakaz lokalizacji szyldow w formie podswietlanych kasetondw (par.4 ust.1 pkt
2 ppkt g), gdyz pod$wietlane kasetony sa powszechnie umieszczane na §cianach sklepdéw jako ich elementy
reklamowe,

Uwage uwzgledniono.,

g) Wnosze o okreSlenie wydzielonego pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV (par.16 ust.3) w_odniesieniu do osi linii napowietrznej, a nie do skrajnego

przewodu.

- Zapis odnoszacy sie do szerokosci pasa terenu ochronnego wzdtuz napowietrznych linii energetycznych 15
kV zawarty w § 16 ust. 3 wynika z przepiséw odrgbnych oraz z wniosku ztozonego przez zaklad energetyczny
,JEnerga operator” w dniu 31.10.2011 r. oraz uzgodnienia projektu planu przez te instytucj¢ pismem nr
4MMR/JS/290/13678/2012 z dnia 19 czerwca 2012 r. - yuwage odrzucono,

h) Wnosze o okreslenie szerokosci przejscia pieszego projektowanego przy poéinocnej granicy dzialki
or 3011/3 na 2 m i na taka szeroko$¢ si¢ zgadzam.

- Niekonsekwencja w treéci skladanej uwagi w pkt e) i h) $wiadczy o niezdecydowaniu
wnioskodawcy. W § 4 ust 1 pkt 3 lit. T zapisano: ,,dopuszcza si¢ lokalizacjg $ciezek rowerowych i przejsc
pieszych innych niz wskazane na rysunku planu” - uwage odrzucono.

wyl_oz’enie projektu planu w dniach od 12.08.2014 r. do 2.09.2014 r.

Whnosimy protest dotyczacy zabudowy dzialki nr 3011/3 wskazanej w projekcie planu pod obiekt
handlowy (market).

- Projekt miejscowego planu zagospodarownia przestrzennego nie wskazuje tej dzialki jako terenu
przeznaczonego tylko pod obiekt handlowy, a jedynie dopuszcza takg mozliwos¢. Jest to teren przeznaczony w
planie pod szeroko rozumiang zabudowe ustugowa, gdzie obok obiektéw handlowych moga powsta¢ inne
obiekty czy placowki ustugowe - uwage odrzucono.

6) realizacja ustalen planu miejscowego nie spowoduje transgranicznego oddzialywania na
§rodowisko;
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7) propozycje dotyczace metod i czgstotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu obejmuja;

a) oceng zgodnosci projektowanych inwestycji z ustaleniami planu miejscowego na etapie ustalania
lokalizacji inwestycji,

b) na etapie uzyskania pozwolenia na budowg — poprzez ocene zgodnosci zamierzen inwestycyijnych,
w szczego6lnodci rodzaju inwestycji, parametrow zabudowy, w tym intensywnosci zabudowy oraz powierzchni

biologicznie czynnej, sposoboéw uzbrojenia technicznego terenu, z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

¢) dopuszczenie budynkéw do eksploatacji na etapie oddawania budynkéw do eksploatacii,

d) inne metody, ktore zostang ustalone na etapie przygotowania inwestycji.

Po uchwaleniu planu miejscowego, uchwata Rady Miejskiej wraz z dokumentacja planistyczna
zostaje przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemuw celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana do
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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