UCHWALA NR XVII1/203/2016
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 10 listopada 2016 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) oraz art. 18 ust. 2
pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) uchwala si¢,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i
Gminy Pleszew.

§ 2. Jezeli w niniejszej uchwale jest mowa o ustawie oraz o artykutach bez blizszego ich okreslenia, nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610).

§ 3. 1. Decyzje w sprawie zawarcia umowy najmu lokali z mieszkaniowego zasobu gminy w imieniu
Miasta i Gminy Pleszew podejmuje Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew.

2. W okreslonych uchwatg przypadkach Burmistrz Miasta i Gminy zasi¢ga opinii powolanej przez siebie
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, zwanej dalej "Komisja".

3. Burmistrz Miasta i Gminy podejmuje decyzje wskazania 0sob do zawarcia umoéw najmu bez wzgledu na
wysokos$¢ dochodu w rodzinie oraz bez zasiegania opinii Komisji osobom:

1) wstepujacym z mocy ustawy w stosunek najmu lokalu,

2) ktorym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny z powodu zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia
stwierdzonego przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego,

3) ktérym wynajmujacy zobowiazany jest dostarczy¢ lokal zamienny z uwagi na rodzaj koniecznej naprawy
dotychczas zajmowanego lokalu,

4) w wyniku zdarzen losowych, kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru,

5) podlegajacym przekwaterowaniu na podstawie prawomocnych wyrokow sadowych oraz ostatecznych
decyzji administracyjnych, do mieszkan socjalnych Iub lokali zamiennych.

4. W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Miasta i Gminy moze wyrazi¢ zgode¢ na zawarcie umowy najmu
lokalu osobie nie spetniajacej warunkow okreslonych w niniejszej uchwale, jezeli jest to uzasadnione interesem
gminy albo zgodng z zasadami wspo6tzycia spotecznego potrzeba tej osoby.

5. Burmistrz Miasta i Gminy nie moze wyrazi¢ zgody na zawarcie umowy najmu lokalu jezeli
wnioskodawca albo inna osoba bedaca czlonkiem gospodarstwa domowego wnioskodawcy posiada prawo
wlasnos$ci innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym.

§ 4. Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew moze zleci¢ zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym oraz
czynno$ci wykonawcze zawarcia umowy najmu na lokale, zarzadcy - spelniajagcemu warunki okreslone w art.
189 pkt 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze
zmianami).
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 5. 1. Wysokos¢ dochodu, uzasadniajacego oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i
lokalu socjalnego oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek
czynszu, jest dochodem w rozumieniu art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 ze zmianami).

2. Sredni dochéd miesigczny ustala si¢ przyjmujac za podstawe $redni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date:

a) ztozenia wniosku o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,
b) przydziatu lokalu.

§ 6. 1. Za dochdd gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony uznaje si¢:

1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych - $redni dochdéd miesigczny nie przekraczajacy 125%
najnizszej emerytury w miesigcu poprzedzajagcym rozpatrzenie wniosku oraz zawarcie umowy najmu;

2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych - §redni dochod miesigczny nie przekraczajacy w przeliczeniu
na jedng osobg¢ w rodzinie 100% najnizszej emerytury w miesigcu poprzedzajacym rozpatrzenie wniosku
oraz zawarcie umowy najmu.

2. Za dochod gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lokalu socjalnego uznaje si¢:

1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych - $redni dochdéd miesigczny nie przekraczajagcy 100%
najnizszej emerytury w miesiacu poprzedzajacym rozpatrzenie wniosku oraz zawarcie umowy najmu;

2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych - $redni dochdd miesieczny nie przekraczajacy w przeliczeniu
na jedng osobe¢ w rodzinie 75% najnizszej emerytury w miesigcu poprzedzajacym rozpatrzenie wniosku
oraz zawarcie umowy najmu.

3. W wyjatkowych przypadkach, mimo niespetniania warunku, o ktorym mowa w ust. 1 lub 2, po
pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisje, dopuszcza si¢ oddanie w najem lokalu.

§ 7. 1. Najemca ma prawo wystapienia z wnioskiem o obnizenie czynszu stosownie do przepisow odrebnej
uchwaty dotyczacej programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pleszew.

2. Za dochod gospodarstwa domowego uzasadniajacy zastosowanie obnizki czynszu uznaje si¢:

1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych - $redni dochdd miesieczny nie przekraczajacy 65% najnizszej
emerytury w miesigcu poprzedzajacym zlozenie wniosku;

2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych - §redni dochod miesigczny nie przekraczajagcy w przeliczeniu
na jednego cztonka gospodarstwa wieloosobowego 40% najnizszej emerytury w miesiagcu poprzedzajacym
ztozenie wniosku.

3. Obnizka czynszu wynosi:
1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych, jezeli sredni dochdéd miesigczny wynosi:
a) 65% - 55% najnizszej emerytury - 5% czynszu,
b) ponizej 55% najnizszej emerytury - 10% czynszu.
2) w przypadku rodzin, jezeli sredni doch6d miesigczny wynosi:
a) 40% - 30% najnizszej emerytury - 5% czynszu,
b) ponizej 30% najnizszej emerytury - 10% czynszu.

4. Obnizka czynszu nie przyshuguje najemcy, ktoéry zawarl umowe na zasadach okreslonych w § 19 ust. 2.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. 1. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do poprawy warunkéw mieszkaniowych uznaje si¢ state
zamieszkiwanie na terenie Miasta i Gminy Pleszew przez co najmniej 3 lata, przed zlozeniem wniosku.
Warunek ten nie dotyczy wnioskodawcow przebywajacych w instytucjach zapewniajacych catodobowy pobyt,
jezeli wnioskodawca przed rozpoczgciem pobytu w takiej instytucji stale zamieszkiwal na terenie Miasta
i Gminy Pleszew przez co najmniej 3 lata.

2. Powierzchnia pokoi w lokalu, zajmowanym w dacie zlozenia wniosku i w dacie przydzielenia lokalu, na
jedna uprawniong osobe nie moze wynosic:

a) wigcej niz 15 m? w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego,
b) wiecej niz 7 m? - w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego.

W przypadku gdy w lokalu zamieszkuje osoba poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim ogoélna powierzchnig
pokoi pomniejsza si¢ o 15 m2.

3. W wyjatkowych przypadkach, mimo niespetniania warunku, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 po pozytywnym
zaopiniowaniu przez Komisj¢, dopuszcza si¢ oddanie w najem lokalu.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 9. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego przystuguje w przypadku pozbawienia mieszkania w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy lub
pozaru, pod warunkiem braku tytulu prawnego do innego lokalu.

2. Ponadto pierwszenstwo zawarcia umowy najmu przystuguje rowniez osobom, ktére z mocy prawa maja
roszczenie do gminy o przydziat lokalu socjalnego, a speknienie tego roszczenia oddala mozliwo$¢ poniesienia
konsekwencji finansowych przez gming, okre§lonych przez art. 18 ust. 5 ustawy.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 10. 1. Zgode na zamiane lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga uzyskaé
osoby, ktore:

1) posiadajg tytut prawny do lokalu;
2) zawarly wstgpng umowe zamiany;
3) nie posiadajg zadluzenia z tytutu najmu;

4) nie posiadatly w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku o zamiang, zadluzenia z tytutu
czynszu i innych optat niezaleznych od wlasciciela przekraczajacego 2 - krotno$ci miesiecznych optat;

5) osiagaja dochody wyzsze od okreslonych w § 6 ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ niespetnienie warunkoéw okreslonych w ust. 1 pkt 1, 3-5 przez osobe posiadajaca wickszy
z zamienianych lokali. Warunkiem zawarcia umowy zamiany jest przejgcie przez osobe posiadajaca lokal
mniejszy z zamienianych, co najmniej 60% dlugu, wynoszacego co najmniej roéwnowarto$¢ 10 krotnosSci
najnizszej emerytury.

§ 11. 1. Zgodg na zamiang lokali pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, moga uzyskac¢ osoby, ktore:

1) posiadaja tytul prawny do lokalu;
2) zawarly wstgpng umowg zamiany;
3) nie posiadajg zadtuzenia z tytutu najmu;

4) przedstawity zgode dysponenta lokalu na zamiang;
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5) osiagaja dochody wyzsze od okreslonych w § 6 ust. 1;

6) zadluzenie z tytulu czynszu i innych optat niezaleznych od wtasciciela w okresie 2 lat poprzedzajacych
zlozenie wniosku o zamiang nie przekroczylto 2 - krotno$ci miesiecznych optat.

2. Dopuszcza si¢ niespetnienie warunkow okreslonych w ust. 1 pkt 1, 3, 5 i 6 przez osoby dokonujace
zamiany na lokal w zasobie innym niz mieszkaniowy zasob gminy, ktore zawarty umowg¢ przeje¢cia dlugu.

§ 12. 1. Zgoda na zamiang lokalu przez wynajmujacego moze by¢ wyrazona réwniez w przypadku, gdy:

1) najemca lub osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego odda do dyspozycji gminy dotychczasowy lokal o
wigkszej powierzchni w zamian za lokal o powierzchni mniejszej, wskazany przez gmine,

2) najemca lub osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego odda do dyspozycji gminy dotychczasowy lokal o
mniejszej powierzchni w zamian za lokal o powierzchni wigkszej, wskazany przez gming.

Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang jest nie przekroczenie 150% dochodu, o ktorym mowa w § 5 ust. 2
iw § 6ust. 1, pkt. 1 w przypadku gospodarstw jednoosobowych albo w § 6 ust. 1, pkt. 2 dla gospodarstw
wieloosobowych.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego
przystuguje najemcy wystepujacemu o zamian¢ dotychczasowego lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na
lokal mniejszy o co najmniej 1 pokdj lub o co najmniej 20 % powierzchni mieszkalne;.

§ 13. 1. Zamiana lokali socjalnych dopuszczalna jest pomigdzy ich najemcami z zastosowaniem przepisOw
§10 ust. 1 pkt 1-41 § 6 ust. 2.

2. Wnioski o zamiang lokali opiniowane sa przez Komisje.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 14. 1. Umowy najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sg
zawierane na czas nieoznaczony z osobami, ktorych warunki zamieszkania i dochody kwalifikuja do zawarcia
takiej umowy.

2. Umowy najmu lokali socjalnych sa zawierane na okres nie dtuzszy niz dwa lata.

3. W celu poddania kontroli spolecznej spraw zwigzanych z rozpatrywaniem wnioskoOw o najem lokali
mieszkalnych na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych sktadanych przez osoby o niskich dochodach i
nie majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew powotuje Komisje
oraz okresla jej sktad i regulamin dzialania.

4. Do Komisji Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew powotuje radnych z Rady Miejskiej, przedstawicieli:
Miejsko-Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej w Pleszewie, Pleszewskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. oraz pracownikow Urzedu Miasta i Gminy Pleszew.

§ 15. 1. Wnioski o przydziat lokalu nalezy sktada¢ do zarzadcy mieszkaniowego zasobu gminy, do konca
miesigca pazdziernika roku poprzedzajacego rok, na ktory tworzy si¢ roczny wykaz osob zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu lokalu.

2. Ztozone wnioski ewidencjonuje zarzadca mieszkaniowego zasobu gminy. Wnioski ztozone po terminie
pozostaja bez rozpatrzenia.

3. Ztozone wnioski zarzadca mieszkaniowego zasobu gminy przekazuje Komisji do weryfikacji w terminie
do 10 listopada roku, w ktorym ztozono wniosek.

4. Komisja po weryfikacji dochodéw i przeprowadzeniu wizji lokalowych w terminie do dnia 15 stycznia
roku nastgpnego po ztozeniu wniosku:

a) wskazuje wnioskodawcow, ktorzy nie spetniaja kryteriow okre§lonych uchwata,
b) sporzadza projekty rocznych wykazow osob zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu lokali.

Jezeli miejsce zamieszkania wnioskodawcy od czasu rozpatrzenia poprzedniego wniosku nie ulegto zmianie
to Komisja nie przeprowadza wizji lokalowe;.

Id: 175ADB4D-2DE6-4AC0-A967-A81F974A7EB7. Podpisany Strona 4



5. Wysoko$¢ osigganego dochodu decyduje o uprawnieniu osoby do lokalu wynajmowanego na czas
nieoznaczony lub lokalu socjalnego.

6. Jako dodatkowe kryterium wyboru oséb kwalifikujacych si¢ do zawarcia umowy najmu przyjmuje si¢
trudne warunki egzystencji, uwzglednione w systemie kwalifikacji punktowe;j.

7. Ocena warunkéw mieszkaniowych oraz innych, majgcych wpltyw na sytuacj¢ osob ubiegajacych si¢ o
lokal, dokonywana jest przy zastosowaniu nastepujacego systemu kwalifikacji punktowej:

1) zageszczenie w lokalu zajmowanym samodzielnie przez jedna rodzine:
a) na jedna osobe uprawniong przypada 6,0 m?-6,99 m? powierzchni pokoi - 1 pkt,
b) na jedng osob¢ uprawniong przypada 5,0 m?-5,99 m? powierzchni pokoi - 2 pkt,
¢) na jedng osobe uprawniong przypada 4,0 m?-4,99 m? powierzchni pokoi - 3 pkt,
d) na jedng osobe uprawniong przypada mniej niz 4,0 m? powierzchni pokoi - 4 pkt;
2) zageszczenie w lokalu zajmowanym przez co najmniej 2 rodziny:
a) na jedng osobe uprawniong przypada 6,0 m?-6,99 m? powierzchni pokoi - 2 pkt,
b) na jedng osobe uprawniong przypada 5,0 m?-5,99 m? powierzchni pokoi - 4 pkt,
¢) na jednag osobe uprawniong przypada 4,0 m?-4,99 m? powierzchni pokoi - 6 pkt,
d) na jedng osobe¢ uprawniong przypada mniej niz 4,0 m? powierzchni pokoi - 8 pkt;

3) liczba dzieci w rodzinie wnioskodawcy w wieku do 18 lat oraz uczgszczajacych do szkoty
ponadgimnazjalnej, jednak nie dtuzej niz do ukonczenia 20 - roku zycia - 1 pkt/dziecko;

4) stan techniczny lokalu:
a) zagrzybienie, zawilgocenie — 1 pkt,
b) brak wody - 1 pkt,
c) brak WC - 1 pkt,
d) brak kuchni - 2 pkt,
e) brak tazienki - 1 pkt,

f) lokal na poddaszu, w suterenie lub w budynku gospodarczym zamieszkiwany po uzyskaniu zgody na
zmiang sposobu uzytkowania obiektu - 1 pkt;

5) wspdlne korzystanie przez 6 lub wigcej 0soéb z:
a) kuchni - 1 pkt,
b) we - 1 pkt,
c) fazienki - 1 pkt;
6) zamieszkiwanie w rodzinie wielopokoleniowej:
a) trzy pokolenia (rodzice, dzieci, wnuki) - 1 pkt,
b) trzy pokolenia, lecz wigcej niz 2 rodziny z malymi dzie¢mi - 2 pkt;
7) pobieranie zasitku pielegnacyjnego z tytulu niepelnosprawnosci przez:
a) cztonkéw rodziny wnioskodawcy - 2 pkt/osobe,
b) inne osoby wspolnie zamieszkujace - 1 pkt/osobe;

8) okres oczekiwania na mieszkanie komunalne - 1 pkt za petny rok oczekiwania przez osoby umieszczone na
rocznych wykazach, ktorym nie zaproponowano przydziatu lokalu (nie wigcej niz 5 punktow);

9) zamieszkiwanie w domach dla bezdomnych na terenie gminy:

a) okres nieprzerwanego zamieszkiwania powyzej 3 lat - 2 pkt,
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b) okres nieprzerwanego zamieszkiwania od 2 lat do 3 lat - 1 pkt,
¢) pozytywna opinia Osrodka Pomocy Spotecznej i zarzadcy domow dla bezdomnych - 1 pkt;

10) status pelnoletniego wychowanka opuszczajagcego placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzine
zastepcza - 5-10 pkt;

11) inne trudne warunki rodzinne lub spoleczne:

a) przemoc — 1 pkt (pod warunkiem przedtozenia potwierdzenia z Miejsko Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Pleszewie o wystawieniu ,,Niebieskiej Karty”),

b) rozwod — 1 pkt (pod warunkiem przedtozenia odpisu prawomocnego orzeczenia sadowego),
¢) separacja-1 pkt (pod warunkiem przedtozenia odpisu prawomocnego orzeczenia sagdowego),

d) zagrozenie eksmisja — 1 pkt (pod warunkiem przedlozenia prawomocnego orzeczenia sadowego o
eksmisj¢, wraz z uzasadnieniem).

§ 16. 1. Komisja kazdorazowo do 15 stycznia roku nastepnego po ztozeniu wniosku zobowigzana jest
przekazac projekty rocznych wykazéw do zatwierdzenia Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

2. Zatwierdzone projekty rocznych wykazéw podawane sa do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy Pleszew oraz w siedzibie zarzadcy i w BIP Urzgdu Miasta i
Gminy Pleszew na okres 14 dni.

3. Odwotania i uwagi wnioskodawcoéw do ogloszonych projektow rocznych wykazow sktadane mogg by¢
do Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew w terminie 21 dni od daty podania do publicznej wiadomosci.

4. Odwotania i uwagi, o ktérych mowa w ust. 3, rozpatrywane sg przez Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew
po zasiegnieciu opinii Komisji.

5.Po rozpatrzeniu odwotan i uwag wnioskodawcow Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew ustala
zarzadzeniem roczne wykazy osob zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu lokali.

§ 17. 1. Realizacja wykazoéw o0s6b uprawnionych do otrzymania lokalu jest $cisle powigzana z iloscig i
wielko$cig wolnych lokali 1 przebiega zgodnie z kolejnoscia wskazang na wykazie, rozpoczynajac od pierwszej
osoby znajdujacej si¢ na wykazie, biorgc pod uwage wielkos¢ wolnego lokalu i liczebnos$¢ rodziny.

2. Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew przydziela lokal, jezeli wyznaczona osoba nadal spelnia warunki
uprawniajace do zawarcia umowy najmu, okreslone w § 61 § 8.

§ 18. 1. Utrata uprawnienia do zawarcia umowy najmu przez osoby umieszczone w rocznym wykazie osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu nastepuje z chwila:

1) zawarcia umowy najmu w oparciu o uzyskang zgode na jej zawarcie;
2) drugiej rezygnacji z zaproponowanych lokali;
3) stwierdzenia przed zawarciem umowy najmu, ze nie sg spelnione warunki okre§lone w § 6;
4) stwierdzenia przed zawarciem umowy najmu, ze nie sg spelnione warunki okreslone w § 8;
5) rezygnacji z ubiegania si¢ o lokal;
6) podania nieprawdziwych danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowe;j i finansowej;
7) wykonania wyroku sadu.
Osoba, ktora utracita uprawnienie moze ztozy¢ ponowny wniosek.

2. Rezygnacje oznacza takze brak odpowiedzi w terminie 14 dni na prawidlowo dorgczone pismo w
sprawie aktualnych danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i finansowej osoby lub rodziny. Do dorgczen
stosuje si¢ odpowiednio przepisy Dziatu I, Rozdziatu 8 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego.

3. Druga rezygnacja z zaproponowanego lokalu pozbawia wnioskodawce prawa ubiegania si¢ przez
nastepne 3 lata o przydzial lokalu komunalnego innego niz socjalny.
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4. Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew w drodze zarzadzenia orzeka o braku uprawnien osob, o ktorych
mowa w ust. 1 - 3.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 19. 1. Umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta z osobg:

1) pozostajaca w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce, a sg jego zstepnymi, wstepnymi,
osobami przysposobionymi lub przysposobiajacymi, rodzenstwem lub malzonkiem niebedacym
wspotnajemca lokalu — pod warunkiem statego zamieszkiwania z najemca, za zgoda wynajmujacego, przez
okres co najmniej 5 lat do czasu opuszczenia przez niego lokalu i nie posiadania tytutu prawnego do innego
lokalu, o ile osoba ta spetnia kryterium dochodowe okreslone w § 6 ust. 1;

2) pozostajacg w lokalu po $mierci najemcy, ktéra nie wstapita w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego pod warunkiem, ze zamieszkiwata wspolnie z najemcag do chwili $mierci przez co
najmniej 5 lat. Powierzchnia pokoi w lokalu nie moze przekracza¢ 10 m? osobeg, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego 20 m?, o ile osoba ta spetnia kryterium dochodowe okreslone w § 6 ust. 1.

2. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu lokalu z osobami, o ktéorych mowa w ust. 1 pomimo
przekroczenia wymogow okreslonych w § 6 ust. 1 z tym, Zze osoby te nie majg prawa do zastosowania przepisu

§7.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 20. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> mogag by¢:

1) oddawane w najem osobom umieszczonym na wykazie osob zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu
lokali oraz do zamiany lokali, jezeli ich rodzina sktada si¢ z liczby osob, ktora uprawnia do uzyskania
lokalu o powierzchni pokoi nie wigkszej niz 20 m? na jedng uprawniong osobe w przypadku lokalu
mieszkalnego lub nie wigkszej niz 10 m? na jedng uprawniong osobg¢ w przypadku lokalu socjalnego;

2) przekazywane do dyspozycji gminnym jednostkom organizacyjnym lub oddawane moga by¢ w najem
organizacjom pozarzagdowym na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej;

3) oddawane w najem w drodze przetargu.

§ 21. 1. Lokale, ktore nie zostalty oddane w najem w okresie ostatnich, co najmniej 12 miesigcy moga by¢
przeznaczone do wynajecia w drodze przetargu. Informacje o takich lokalach umieszcza si¢ na wykazie
podlegajacym podaniu do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta
i Gminy Pleszew oraz w siedzibie zarzadcy i w BIP Urzgdu Miasta i Gminy Pleszewna okres 21 dni.

2. Wykaz powinien zawierac:
1) adres lokalu;
2) adres zarzadcy budynku, w ktorym lokal si¢ znajduje;
3) powierzchni¢ uzytkowa i mieszkalng lokalu;
4) potozenie lokalu w budynku;
5) warunki techniczne lokalu;
6) stan techniczny lokalu — zakres 1 szacunkowa warto$¢ prac remontowych;
7) wywolawczg stawke czynszu,
8) termin sktadania ofert.

3. Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew okresli, w drodze zarzadzenia, regulamin przeprowadzania
przetargdw na wynajem lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajacej 80 m?.

4. Regulamin przetargu podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen w Urzgdzie Miasta i Gminy Pleszew oraz w siedzibie zarzadcy i w BIP Urzedu Miasta i Gminy
Pleszew.
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5. Oferte najmu lokalu mieszkalnego za zaptata czynszu wolnego moze sktadac:
1) osoba fizyczna, z zastrzezeniem ust. 6;

2) podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza w celach zarobkowych - w celu podnajmowania lokalu
swoim pracownikom dla zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych.

6. Ofert¢ najmu lokalu mieszkalnego za zaplata czynszu wolnego moze sktada¢ najemca lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminnego, pod warunkiem jednoczesnego zlozenia, wraz z
oferta, deklaracji rozwigzania istniejagcego stosunku najmu i wydania zajmowanego lokalu, w przypadku
wyboru ztozonej przez niego oferty.

Rozdzial 9.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowanego lokalu

§ 22. Umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta z osobg, ktora utracita tytul prawny do lokalu, pod
warunkiem splaty zadluzenia, a osiggane dochody uprawniaja do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego lub
UMOWYy hajmu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 10.
Tryb i zasady rozpatrywania wnioskow o najem lokali przeznaczonych do remontu oraz rozpatrywanie
wnioskéw o0s6b ubiegajacych sie o adaptacje lokali niemieszkalnych na lokale mieszkalne, wykonywane
we wlasnym zakresie przez przyszlego najemce

§ 23. 1. Gmina przeznacza lokale do remontu wykonywanego przez przysztego najemce we wilasnym
zakresie na jego koszt z uwzglednieniem zwrotu naktadow poniesionych za wbudowane materiaty, bez kosztow
armatury sanitarnej. Poniesione naktady beda rozliczane w przysztych oplatach czynszu za wynajmowany lokal
mieszkalny.

2. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony po wykonaniu remontu moga
ubiegaé si¢ osoby, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i ktérych dochod jest wyzszy od
dochodu okreslonego § 6 ust. 2 i spetniajg warunki okreslone w § 8 ust. 1 1 ust. 2.

3. Wyboru osob, ktore otrzymajg przydzial na zawarcie umowy na remont lokalu mieszkalnego dokonuje
Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji.

4. Postgpowanie w sprawie przydzielenia lokalu do remontu wykonywanego we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt najemcy rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku mieszkaniowego.

5. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy Pleszew oraz w siedzibie zarzadcy i w BIP Urzgdu Miasta i
Gminy Pleszew na okres 14 dni, okreslajac: adres, strukture lokalu, zakres prac remontowych, szacunkowy
koszt remontu, termin ogladania lokalu oraz termin sktadania wnioskow.

6. Zainteresowane osoby, ktore zlozyly wnioski mieszkaniowe, wskazuja pisemnie jeden z lokali
umieszczonych w publikowanym wykazie.

7. Wnioski podlegaja ocenie punktowej zgodnie z ust. 7 § 15.

8. Projekt wykazu os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy o remont zawiera imiona i nazwiska osob,
liczbe uzyskanych punktow oraz adres lokalu. Projekt wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez
wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy Pleszew oraz w BIP Urzedu Miasta i Gminy
Pleszew i w siedzibie zarzadcy na okres 14 dni.

9. Zastrzezenia do projektu wykazu wnioskodawcy moga sktada¢ w terminie 21 dni od daty podania do
publicznej wiadomosci.

10. Po rozpatrzeniu zastrzezen wnioskodawcow, tworzy si¢ wykaz osob zakwalifikowanych do wskazanego
lokalu i podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i
Gminy Pleszew oraz w BIP Urzgdu Miasta i Gminy Pleszew 1 w siedzibie zarzadcy na okres 14 dni.

§ 24. 1. Z osobg umieszczong na wykazie zobowigzang do przeprowadzenia remontu lokalu zawiera si¢
umowe¢ o remont i po protokolarnym, bezusterkowym odbiorze robot zawiera si¢ umowe¢ najmu na czas
nieoznaczony.
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2. Wnioskodawca, ktory sktada wniosek o wynajem lokalu do remontu, zobowigzany jest udokumentowac
posiadanie $rodkoéw finansowych niezbednych do przeprowadzenia remontu lokalu oraz spelia¢ kryteria
dochodowe, okreslone w § 6 ust. 1.

§ 25. 1. Adaptacja lokali niemieszkalnych na mieszkalne polega na nadbudowie, rozbudowie, przebudowie
lub odbudowie pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych.

2. Lokale przewidziane do adaptacji typuje zarzadca.

3. Informacje o lokalach przeznaczonych do adaptacji na koszt witasny kazdorazowo podawane sa do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy w Pleszewie oraz w
BIP Urzedu Miasta i Gminy Pleszew i w siedzibie zarzadcy przez okres co najmniej 14 dni.

§ 26. 1. Procedur¢ ubiegania si¢ o przyznanie lokalu niemieszkalnego do adaptacji na lokal mieszkalny z
zasobow Miasta i Gminy Pleszew rozpoczyna ztozenie wniosku o jego przydziat.

2. Wyboru oso6b, ktore otrzymajg przydziat na zawarcie umowy na adaptacj¢ lokalu niemieszkalnego na
lokal mieszkalny dokonuje Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew po zapoznaniu si¢ zopinig Komisji
Mieszkaniowe;j.

3. Na podstawie uzyskanego przydzialu oraz wymaganych ekspertyz i projektow technicznych, osoba
wymieniona w ust. 2 zawiera z zarzadcg umowe, w ktorej okreslone w szczegdlnosci sg warunki udostgpnienia
lokalu do adaptacji, a takze wzajemne obowiazki wnioskodawcy i zarzadcy.

4. Po zakonczeniu robot adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu przez zarzadce, osoba dokonujaca
adaptacji otrzymuje przydziat na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego. Do przydziatu nie stosuje si¢
przepiséw § 6, § 8, § 201 § 21.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 28. Traci moc uchwata nr XXX/371/2013 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 19 grudnia 2013r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj.
Wielkoplskiego z 2015r.poz 6461).

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodzctwa
Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do uchwaty nr XVIII/203/2016 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 10 listopada 2016r.

Doswiadczenie w stosowaniu uchwaly ujawnito konieczno$¢ modyfikacji i nowego unormowania
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Pleszew.

Projekt uwzglednia tez zmiany majace charakter redakcyjny i porzadkujacy oraz aktualizujacy przepisy
podstaw prawnych.

W celu poprawy efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zwickszono wysokosé
dochodu uzasadniajacego oddanie w najem lokali oraz zmieniono warunki zamieszkiwania kwalifikujgce
wnioskodawce do ich poprawy w zakresie powierzchni pokoi.

Rozszerzono mozliwo$¢ zamiany lokali dla os6b nieposiadajacych tytutu prawnego do zajmowanego lokalu.

Projekt przewiduje réwniez zmiany w ocenie warunkow mieszkaniowych i rodzinnych oraz umozliwia
oddawanie w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? w drodze przetargu.

Wprowadzono mozliwo$¢ zawarcia umowy z osobg, ktora wykonata adaptacje lokalu niemieszkalnego na
mieszkalny na koszt wlasny.

Niniejsza uchwata ma na celu przede wszystkim urealnienie mozliwosci uzyskania mieszkania przez
najbardziej potrzebujacych, a przyjecie proponowanych zmian stworzy szanse racjonalnego gospodarowania
zasobem mieszkaniowym gminy, dlatego podjecie niniejszej uchwaty uzna¢ nalezy za zasadne.
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