UCHWALA NR XXXVI1/361/2021
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"Marszew - wschéd"
dla czesci wsi Marszew, gmina Pleszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22021 r.,
poz. 1372 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami) Rada Miejska w Pleszewie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Marszew, gmina
Pleszew, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew, uchwalonego uchwata XXXI1/307/2021 Rady Miejskiej
w Pleszewie z dnia 10 czerwca 2021 r.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek planu, zwany dalej
Lrysunkiem planu”, zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Marszew - wschod”,
dla czegsci wsi Marszew, gmina Pleszew”, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4, Zatacznikiem nr 3 do uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Zatacznikiem nr 4 do uchwaty jest dokument elektroniczny - zbiér danych przestrzennych.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek zwydzielong powierzchnig stuzaca
garazowaniu pojazdow;

2) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej
wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnie terenu,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtose,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny, z wylaczeniem schodow, pochylni,
balkondw, gzymsow, wykuszy, okapow i gankow;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, na ktorej
nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum 75% S$ciany elewacji frontowej budynku, z wyjatkiem garazy, budynkow
gospodarczych i gospodarczo-garazowych, dla ktérych nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;

7) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych zgodnie z Polska
Norma;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumeg¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig¢ terenu;
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9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w trakcie realizacji postanowien planu
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony linig rozgraniczajacg wraz z symbolem literowym;

11) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa i handlowa w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dzialalnosci;

12) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar liczony od poziomu
gtdwnego wejscia do budynku, do kalenicy dachu albo do gornej poziomej krawedzi dachu.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace teremy o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania
§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN, 31MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) tereny zabudowy ustugowe;j;

3) IMW/U, 2MW/U:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) U — teren zabudowy ustugowej;

5) 1ZP/US, 2ZP/US — tereny zieleni urzadzonej, tereny ustug sportu i rekreacji;

6) 1ZP, 27ZP,3ZP, 4ZP, 5ZP — tereny zieleni urzadzonej;

7) 1K, 2K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

8) 1E, 2E, 3E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

9) KDZ — teren drogi publicznej;

10) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD - tereny drog
publicznych;

11) 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW, 23KDW - tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 4. Na obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolem 1ZP/US, 2ZP/US, 1ZP, 27ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP,
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b) stosowania od strony frontowej czesci dzialki ptyt ogrodzeniowych z gotowych, prefabrykowanych
elementow zelbetowych z wylaczeniem podmuréwki;

2) dopuszcza sig:
a) rozbiorki, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow,
b) lokalizacje obiektow matej architektury,
¢) urzadzanie i utrzymywanie ogrodow przydomowych,
d) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) lokalizacje¢ dojs¢ i dojazdow,
f) realizacje $ciezek rowerowych i ciagéw pieszych.
§ 5. Na terenach oznaczonych symbolem 1ZP/US, 2ZP/US dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) placu zabaw;
2) boiska sportowego;
3) przekry¢ namiotowych, powlok pneumatycznych i urzadzen plenerowych;
4) urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
§ 6. Na terenie oznaczonym symbolem 1ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placu zabaw.

§ 7. Dla terenow oznaczonych symbolem 1K, 2K dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej - kanalizacji.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1E, 2E, 3E dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

§ 9. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdziatl 3.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 10. 1. Z zakresu ochrony przed hatasem obowigzujg normy okreslone w przepisach odrgbnych:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej MN/U obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

3)na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy ustugowej MW/U obowiazuja
dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

4) na terenach oznaczonych symbolem ZP/US, ZP obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Funkcjonowanie obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjg ustugowa na obszarze objetym planem musi
uwzglednia¢ zachowanie standardow jakosci klimatu akustycznego w srodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych, i nie moze powodowac ich przekroczenia na terenach objetych ochrong akustyczna.

§ 11. Na obszarze objetym planem obowigzuja nast¢pujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci
i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych 1istatych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych zrodet energii;
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3) ustala si¢ zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w uchwale
samorzadu wojewddztwa w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen
lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji w ktorych nastepuje spalanie paliw.

§ 12. Urzadzanie zieleni w formie drzew, krzewow i zieleni niskiej, takiej jak trawniki i kwietniki na
terenach oznaczonych symbolem 1ZP/US, 2ZP/US, 1ZP, 27P, 37P, 4ZP, 5ZP.

§ 13. Wyznacza si¢ strefe zieleni izolacyjno-krajobrazowej na terenie oznaczonym symbolem MW/U,
w miejscu wskazanym na rysunku planu, o szerokosci strefy 5,0 m.

§ 14. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 15. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr
kultury wspolczesnej

§ 16. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 5.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 17. 1. W planie wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji oznaczone symbolem 1ZP/US, 2ZP/US;
2) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 47ZP, 5ZP;
3) tereny drog publicznych oznaczone symbolem KDZ, od 1KDD do 22KDD;
2. Ustala si¢ nastgpujagce wymagania ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ zachowanie jednolitego pod wzgledem zastosowanych materiatow i kolorystyki
rozwigzania elementéw wyposazenia, takich jak: nawierzchnie, oswietlenie, obiekty matej architektury;

2) obowiazek stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie zagospodarowania paséw drogowych
w liniach rozgraniczajacych, obejmujacych:

a) realizacje i utrzymywanie zieleni towarzyszacej,

b) zapewnienie o$wietlenia,

c) realizacje elementow infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem drogi,
d) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

e) ksztattowanie systemu $ciezek pieszych i rowerowych zapewniajacych potaczenia pomi¢dzy obszarami
przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 18. 1. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN ustala sig:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejaca zabudowe;

2) lokalizacje¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;
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3) zabudowa realizowana w typie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej, z zastrzezeniem pkt 4);

4)na terenach oznaczonych symbolem 17MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN
dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy szeregowej;

5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - do II kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnych;
7) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

8) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych rozwigzanie dachéw jako strome dwu,- lub wielospadowe,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezenie pkt 9);

9) na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 17MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz wiat,
11) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy o ktorej mowa w pkt 10) bezposrednio w granicy dziatki budowlanej;

12) lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku wolnostojacego: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego na dzialce budowlanej;

13) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ - I kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu, albo gornej poziomej krawedzi dachu,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50 m?,
c¢) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°;

14) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolno stojacej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy szeregowej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
15) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej — 35%,
b) dla zabudowy szeregowej — 45%;
16) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
17) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej — 0,7,
b) dla zabudowy szeregowej — 0,9;
18) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800m?;

19) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki budowlanej — min. dwa
miejsca parkingowe przypadajace na kazdy lokal mieszkalny.

§ 19. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U,
10MN/U ustala sie:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejaca zabudowe;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych - do II kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnych;

4) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych o wysokosci powyzej 9,0 m
w kalenicy dachu;
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5) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych rozwiazanie dachow jako strome dwu,- lub
wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 6);

6) dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz wiat;
8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy o ktdrej mowa w pkt 7) bezposrednio w granicy dziatki budowlane;j;

9) lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku wolnostojacego: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego na dzialce budowlanej;

10) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu, albo gérnej poziomej krawedzi dachu,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy - 50 m?,
c) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°;
11) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
12) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 40% powierzchni dziatki budowlane;;
13) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j - 0,05;
14) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;
15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
16) obowigzek zapewnienia na terenie dziatki budowlanej:

a) dwoch stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac wto stanowiska postojowe
w budynkach garazowo-gospodarczych i garazach,

b) jednego stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym,

c) jednego stanowiska postojowego na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ustlug handlu w budynkach
ustugowych,

d) jednego stanowiska postojowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz handlu
w budynkach ushugowych;

17) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ushugowej 1IMW/U, 2MW/U
ustala si¢:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
a) na terenie IMW/U do IV kondygnacji nadziemnych,
b) na terenie 2MW/U do III kondygnacji nadziemnych,
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych;
3) dachy ptlaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35°;
4) zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych o wysoko$ci powyzej:
a) na terenie IMW/U do 15,0 m w kalenicy dachu,
b) na terenie 2MW/U do 12,0 m w kalenicy dachu,
5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz wiat;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy o ktorej mowa w pkt 5) bezposrednio w granicy dziatki budowlanej;

7) lokalizacje maksymalnie jednego budynku wolnostojacego: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego na dziatce budowlanej;

8) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
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a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m,
b) dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35°;
9) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
11) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,0;
12) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie IMW/U - 2,0,
b) na terenie 2MW/U - 1,5,

13) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki budowlanej: min. jedno
miejsce parkingowe na kazdy lokal w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Dla terenu zabudowy ustugowej U, ustala sig¢:
1) wysokos¢ budynkoéw do II kondygnacji nadziemnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ kondygnacji podziemnych;
3) zakaz lokalizacji budynkéw o wysokosci powyzej 10,0 m;
4) rozwigzanie dachdéw jako strome o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 40°, lub dachy ptaskie;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz wiat;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy o ktorej mowa w pkt 5) bezposrednio w granicy dziatki budowlanej;

7) lokalizacje maksymalnie jednego budynku wolnostojacego: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego na dzialce budowlane;j;

8) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 6,0 m,
b) dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 40°,
9) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
11) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,0;
12) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;

13) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki budowlanej - w zaleznosci
od potrzeb jednak nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi

§ 22. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1K, 2K ustala si¢:
1) wysokos¢ budynkow I kondygnacja, nie wigcej niz 5,0 m;
2) stosowanie dachow ptaskich lub pochytych o kacie nachylenia potaci do 30°;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,0;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,9;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 90%.
§ 23. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkow I kondygnacja, nie wigcej niz 6,0 m;
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2) stosowanie dachow ptaskich lub pochytych o kacie nachylenia potaci do 30°;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,0;
4) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,9;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 90%.
§ 24. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:
1) na terenie 1ZP/US — 50%;
2) na terenie 2ZP/US — 60%;
3) na terenie 1ZP — 50%;
4) na terenach 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP — 80%.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 25. Obszar planu objety jest koncesjg z dnia 25.07.2017r. nr 16/2001/L. na poszukiwanie i rozpoznawanie
zY6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze
,,Jarocin — Grabina”, wazna do dnia 25.07.2047r.

Rozdzial 8.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 26. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek,
z wylgczeniem dziatek przeznaczonych pod sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - od IMN do 31MN - 800 m?;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — od IMN/U do 10MN/U—
500 m?;

3) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z zabudowa ustugowa IMW/U, 2MW/U — 1500 m?;
4) dla zabudowy ustugowej U — 600 m?.

2. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki z wyltaczeniem dzialek naroznych oraz dziatek potozonych
przy placu do zawracania pojazdéw na nieprzelotowych zakonczeniach ciggéw komunikacyjnych — 20,0 m.

3. Fronty nowo wydzielanych dzialek budowlanych muszg by¢ usytuowane pod katem prostym,
z tolerancjg +/- 30° w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.

§ 27. 1. Wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia SN 15 kV do czasu ich
skablowania obowiazuje obszar oddziatywania obiektu o szerokosci 7,5 m od osi linii w obu kierunkach.

2. W obszarze o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli takich jak
maszty oraz zieleni wysokie;j.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania nasadzen zieleni w odlegltosci 1,5 m od osi istniejgcych
elektroenergetycznych linii kablowych.

1d: 470D4B4A-4B3C-4A43-AB1B-010F1BE6D926. Uchwalony Strona 8



§ 28. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych
z przebiegu pozostalych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 30. 1. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng terenu objetego planem z istniejgcych i projektowanych drog oraz dojscia i dojazdy o ktérych
mowa w § 4 pkt 2 lit. e.

2. Drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1IKDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 7KDD, 12KDD, 13KDD, 15 KDD, 16KDD, 17KDD, 19KDD, 20KDD -
utrzymuje si¢ dotychczasowa szerokos$¢, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KDD, 6KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 14KDD, 18KDD, 21KDD, 22KDD — 10,0 m,

2) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem drogi,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje si¢ dotychczasowa szeroko$¢, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem drogi,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Dla terenéw drog wewngtrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW,
20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW ustala si¢:

1) drogi jednojezdniowe lub ciagi pieszo-jezdne, z mozliwos$cig realizacji chodnikéw jedno lub dwustronnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDW, 2KDW, 3KDW, 6KDW, 15KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW —
10,0 m,

b) 4KDW, 5KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW - utrzymuje si¢ istniejaca
szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,

c) 7KDW, 17KDW - 10,0 m zakonczona placem manewrowym,
d) 14KDW - 6,0 m,
e) 1l6KDW — 8,0 m,

3) dopuszczalna lokalizacja — nasadzenia zieleni, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej
architektury.

§ 31. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbidrki sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych:
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a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do oczyszczalni $ciekow, poprzez istniejaca
1 projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni $ciekow,

c¢) wody opadowe i roztopowe, w tym z terenow drog nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej
lub zagospodarowaé w ramach wlasnego terenu;

d) w razie braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod, o ktorych mowa w lit. ¢) na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych, a z terenow o powierzchni szczelnej do wod lub urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacych i projektowanych gazociagow
niskiego i $redniego cisnienia;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie obszaru w energi¢ elektryczng nastgpowaé bedzie zistniejacej iprojektowanej sieci
elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej odpowiednio do zbilansowanych
potrzeb,

c) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci nastapi po okresleniu zapotrzebowania na moc,

d) dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznej z kolidujagcym planowanym zagospodarowaniem
terenu, w sposob i na warunkach okreslonych przez operatora sieci,

e) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

6) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow w wydzielonych
i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposoéb zgodny zwojewodzkim planem gospodarki
odpadami.

Rozdzial 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 32. Dla obszaru objgtego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 33. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach, ustala sig¢
stawke shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) tereny: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 10MN, 11MN, I3MN, 14MN, 15MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, TMN/U, IMW/U, 2MW/U - 30%j;

2) tereny: 7MN, SMN, 9MN, 12MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, SMN/U, 6MN/U, 8SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, U oraz pozostale tereny - 1%.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Pleszewie

Adela Grala - Kaluzna

1d: 470D4B4A-4B3C-4A43-AB1B-010F1BE6D926. Uchwalony Strona 11



Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXVII/361/2021
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 25 listopada 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVII/361/2021
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Marszew — wschod”
dla cze$ci wsi Marszew, gmina Pleszew

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Marszew - wschod" dla czgsci wsi
Marszew, gmina Pleszew zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 21 wrzesénia 2021 r. do dnia
12 pazdziernika 2021r. Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami) uwagi byly przyjmowane do dnia 26 pazdziernika
2021 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska w Pleszewie
nie podejmuje  rozstrzygnigcia o sposobie  rozpatrzenia ~ wniesionych uwag, o ktérych mowa
w art. 17 pkt 12 w/w ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVII/361/2021
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami), Rada Miejska w Pleszewie rozstrzyga o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021r. poz. 1372)
stanowig zadania wlasne gminy.

2. Opis sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym Prawo zamoéwien
publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej, Prawo ochrony $rodowiska, Prawo
energetyczne,

2) sposob  realizacji inwestycji moze wulec modyfikacji wraz zdokonujagcym si¢ postgpem
technicznotechnologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi
naruszenie ustalen planu;

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane;

4) realizacja i finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezacych
do zadan wlasnych gminy, ze $rodkdéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

3. Realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociaggowej, kanalizacyjnej, energetycznej
igazowe] beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie zustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewoddzkim planem gospodarki
odpadami, na podstawie przepisow odrebnych oraz ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 305 ze
zmianami), przy czym S$rodki finansowe pochodzi¢ beda z budzetu miasta i gminy Pleszew oraz $rodkow
zewngtrznych, w tym z Unii Europejskiej.

6. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
22021 r., poz. 716 ze zmianami).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX VII/361/2021
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 25 listopada 2021 r.
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UZASADNIENIE
do uchwaty nr XXXVII/361/2021 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 25 listopada 2021 roku

Do opracowania projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Marszew
— Wschod” dla czesci wsi Marszew, gmina Pleszew”, przystgpiono na podstawie Uchwaly nr
XXV/229/2020 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 15 pazdziernika 2020 r. Dla obszaru tego zostat
juz wczesniej sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwatlg
nr VIII/50/2007 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 24 maja 2007 r. Plan ten nast¢pnie zostal
zmieniony Uchwatg nr VI/64/2015 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 25 czerwca 2015 r. ze
wzgledu na potrzebe uporzadkowania uktadu urbanistycznego, bowiem przyjete w poprzednim
planie zatozenia, przedstawione przede wszystkim na rysunku planu, uniemozliwialy racjonalne
zagospodarowanie przedmiotowego terenu. Jednoczes$nie podczas prowadzenia procedury zmiany
planu w 2015r. zdecydowano si¢ o wytaczeniu z opracowania duzej czgsci terenu, ze wzgledu na
fakt ze obowigzujace w tamtym czasie Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego przewidywato dla tego terenu funkcje¢ aktywizacji gospodarczej. Taka forma
zagospodarowania terenu nie miata uzasadnienia, 1 stan ten zmieniono w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego opracowanego w 2018r. przeznaczajac calo$¢ terenu
pod funkcje dominujaca — zabudowe mieszkaniowg z ustugami.

W zwigzku z powyzszym przystagpiono do opracowania kolejnej zmiany planu Marszew-
wschdod, w celu wyznaczenia juz na catosci terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Grunty
rolne o powierzchni 7,2388 ha klasy III uzyskaly zgode nr GZ.tr.057-602-209/14 Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 11 wrzes$nia 2014r.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzania planu. Jednoczesnie zawiadomiono instytucje i organy witasciwe do uzgadniania
1 opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu
miejscowego, stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, opracowano
prognoze oddziatlywania na srodowisko oraz prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu.

W okresie od 21.09.2021 r. do 12.10.2021r. projekt miejscowego planu zagospodarowania
zostal wytozony do publicznego wgladu, a w dniu 11.10.2021r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ogloszeniu wyznaczono termin do dnia
26.10.2021r. w ktorym to osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajgce osobowosci
prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu mpzp.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi
Marszew z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawe prawng do wydawania decyzji administracyjnych zgodnie
zplanem. Powyzsza sytuacja uzasadnia podjecie uchwaly uchwalajacej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art.]1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:
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1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
parametréw zabudowy, oraz zapisy zawarte w rozdziale 2,

- w projekcie planu zostat okreslony rodzaj, charakter i parametry zabudowy, gabaryty
obiektow z geometrig i rodzajem dachu, zasady podziatow na dziatki budowlane, powierzchnie,
jakie moga by¢ przeznaczone pod zabudoweg, a takze minimalne powierzchnie biologicznie
czynnych,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- szczegdlowe okreslenie w planie parametrow i rodzajow zabudowy zawartych w rozdziale
1i6,

- usytuowanie na rysunku planu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 leSnych m.in.:

- ustaleniu w planie nakazow dotyczacych norm akustycznych,

- wyznaczeniu w planie terendw przewidzianych pod zielen,

- zabezpieczeniu na dziatkach powierzchni biologicznie czynnych oraz koniecznos$ci
urzadzenia zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] — na terenie planu nie stwierdzono wystepowania obiektow zabytkowych,

5) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez m.in. zapisy:

- 0 konieczno$ci zachowania odpowiednich standardow akustycznych,

- okreslenie max. powierzchni zabudowy,

- nakazie stosowania ekologicznych zrddet energii do ogrzewania budynkow,

- warunkiem utrzymania i1 poprawy stanu ochrony zdrowia ludzi jest rowniez
przestrzeganie ustalen zawartych w planie pozwalajagcych na minimalizacje emisji
zanieczyszczen 1 hatasu,

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

- celem sporzadzenia planu jest uwzglednienie aktualnych potrzeb rozwojowych wsi,

- wprowadzone ustalenia przyczynig si¢ do lepszego gospodarowania terenem, co przektada
si¢ na utrzymanie jego walorow ekonomicznych,

7) prawo wiasnosci,

- na obszarze objetym opracowaniem planu wigkszo$¢ terenu stanowig grunty prywatne
1 w planie zachowuje si¢ taki stan,

8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,

- na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu zostaly zlozone wnioski
od organdéw zwigzanych z obronno$cig i bezpieczenstwem panstwa, ktore zostaly uwzglednione,

— plan podlega uzgodnieniu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa: projekt uzyskal stosowne uzgodnienia,

9) potrzeby interesu publicznego,

- w planie dopuszczono realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci oraz
urzadzen infrastruktury techniczne;,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych,
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— w planie zawarto zapisy m.in. w Rozdziale 10 pt. ,,Zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej”,

- ustalenia planu przewiduja ponadto mozliwo$¢ realizacji nowych odcinkdéw podziemnych
sieci infrastruktury technicznej, obejmujacej wodociagi, kanalizacj¢, telekomunikacje,
elektroenergetyke, sieci gazowe oraz inne urzadzenia i sieci,

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu i jego wytozeniu do publicznego
wgladu, ktére zamieszczono na tablicach ogloszen, lokalnej prasie, oraz na stronach internetowych
gminy,

- przyjmowaniu wnioskow 1 uwag do planu,

- zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,
wraz z prezentacjg planu;

- mozliwo$¢ uzyskania dodatkowych wyjasnien dotyczacych planu w Urzedzie Miasta,

12) w trakcie prac nad planem zachowano jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych,

13) projekt planu zabezpiecza potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.]1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie terenu
lub okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania 1 korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano si¢ na wyznaczenie w planie przede
wszystkim terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo-
ustlugowej. Nie byto zapotrzebowania dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na czesci terenu
objetego planem. Ustalenie te pokrywa si¢ z kierunkami wyznaczonymi w studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew, i jest zgodne z oczekiwaniami
przedstawionymi w ztozonych wnioskach.

Zgodnie z art.]1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku sytuowania
nowe] zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu,

3) =zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow,
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4) dazenie do planowania i1 lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petlni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzegdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1669),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Powyzsze warunki zostaly w planie uwzglednione m.in. poprzez:

- tereny sg potozone w granicach administracyjnych wsi, i sg polozone bezposrednio przy
granicy miasta Pleszewa,

- obszar planu obejmuje teren juz w czesci zainwestowany,

- tereny objete planem majg zapewniony dostep do istniejgcych drog publicznych,

- uktad drog wewnetrznych jest powigzany z drogami publicznymi,

- nowa zabudowa bedzie zlokalizowana w obszarze o w pelni wyksztatconej 1 zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, 1 stanowi¢ bedzie
uzupelhnienie istniejgcej zabudowy wsi Marszew.

Z20odno$¢ z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
ominy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowany plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
przyjetej Uchwatg nr XXXVI1/419/2018 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 27 wrzesnia 2018 1.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Marszew mozna przyja¢ ze przyjecie
przedmiotowego planu docelowo begdzie miato korzystny wptyw na budzet gminy z tytutu
uzyskiwania nowych podatkow przede wszystkim z terenow mieszkaniowych. Podatki te beda
znacznie wyzsze niz dochody uzyskiwane od terendw rolniczych. Po stronie obcigzen gminy
zachodzi jednak wczesniejsza potrzeba realizacji sieci uzbrojenia technicznego, oraz uktadu drog
obstugujacego teren ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.
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UZASADNIENIE/PODSUMOWANIE - zgodnie z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Marszew — wschod” dla czesSci wsi
Marszew, gmina Pleszew”

I. Informacje o sposobie wykorzystania ustalen zawartych w ,,Prognozie oddzialywania na
srodowisko” dotyczacej ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Marszew —
wschod” dla czesci wsi Marszew, gmina Pleszew”

Prognoza oddzialywania na s$rodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ocenita m.in. jego oddzialtywanie na S$rodowisko, a takze
okreslita stopien oddzialywania na poszczegdlne komponenty s$rodowiska i1 rozwigzania
minimalizujagce negatywne skutki takiego oddzialywania. Wnioski z prognozy zostaly
przeanalizowane 1 przektadajg si¢ na zapisy planu:

1) w planie uwzgledniono charakter terenu pod wzgledem zabudowy istniejacej
1 sgsiadujacej,

2) wprowadzono optymalne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne m.in. poprzez:

a) odpowiednie ksztattowanie struktury funkcjonalnej terenu w zaleznosci od lokalizacji terenu
1 jego sgsiedztwa;

b) okreslenie funkcji 1 ustalenie dla nich obowigzujacych parametréw, w tym m.in.: minimalnych
udziatow powierzchni biologicznie czynnych w zalezno$ci od lokalizacji terenu 1 jego sasiedztwa;
c¢) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych.

I1. Informacja o sposobie wykorzystania opinii i uzgodnien.

Stosownymi pismami Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew wystapil o opini¢ w sprawie
projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pleszewie. Jednocze$nie w odpowiedzi uzyskano pismo nr
WOO-II1.410.515.2021.PW.1 z dnia 31.08.2021r. w ktorym to Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu przedstawit opinie na temat planu. Wnioski wynikajace z opinii zostaty
w prognozie uwzglednione. Natomiast od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
otrzymano pismo nr ON-NS.9011.3.4.2021 z dnia 12.08.2021r. w ktorym stwierdzono, iz realizacja
zatozen planu nie powinna spowodowa¢ negatywnego oddzialywania na zycie i zdrowie ludzi,
jezeli bedzie wykonywana zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.

III. Informacja i uzasadnienie o sposobie wykorzystania zgloszonych uwag i wnioskow,
a takze informacja o udziale spoleczenstwa w postepowaniu.

Na poczatku procedury planistycznej zbierano wnioski do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Marszew — wschod” dla czg¢sci wsi Marszew, gmina Pleszew”
Wplyngto 9 wnioskow od instytucji, oraz 1 wniosek od 0sob fizycznych. Po rozpatrzeniu przez
Burmistrza wnioskéw sporzadzono projekt planu. W okresie 0d21.09.2021r. do 12.09.2021r.
projekt miejscowego planu zagospodarowania zostat wytozony do publicznego wgladu, a w dniu
11.10.2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu.
W ogloszeniu wyznaczono termin do dnia 26.10.2021r., w ktorym to osoby prawne i fizyczne oraz
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jednostki nie posiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu mpzp.
Uwag nie ztozono.

IV. Informacja o wynikach postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na
srodowisko.

Nie dotyczy. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem miejscowym nie przeprowadzano
postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

V. Informacja o metodach i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu.

Analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu miejscowego nalezy przeprowadzac
w zakresie 1 z czestotliwoscig odpowiednig do potrzeb, kierujac si¢ koniecznoscig dotrzymania
standardow ochrony §rodowiska. Zakres i czgstotliwo$¢ analiz 1 ocen monitoringu powinny by¢
dostosowane do koniecznosci dotrzymania standardow jakosci srodowiska; moga one obejmowac
badania m.in.: poziomu hatasu, jakosci srodowiska gruntowo-wodnego oraz jakosci powietrza.
Proponowany zakres i czestotliwos¢ analiz i ocen wynika z charakteru planowanych inwestycji,
ktore beda wigzaly si¢ glownie z emisja hatasu, zanieczyszczen powietrza oraz ingerencja
w §rodowisko gruntowo-wodne. Zaleca si¢ okresowe kontrole obiektéw budowlanych i instalacji.
Celem tych kontroli, oprocz analizy stanu S$rodowiska, jest utrzymanie wlasciwego stanu
technicznego 1 wizualnego istniejacych i planowanych obiektéw. Do wykonania analiz mozliwe
jest rowniez wykorzystanie sporzadzonych wczes$niej raportow, prognoz i ocen oddzialywania na
srodowisko. Dokumenty te stanowig wazne zroédto danych niezbednych do analizy $rodowiska na
danym terenie.

VI. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan
alternatywnych.

Mozliwo$¢ rozwigzan alternatywnych dotyczaca gtownych ustalen projektu planu (takich
jak przeznaczenie terendw) byla ograniczona, ze wzgledu na juz okreslone kierunki rozwoju
terené6w w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew
(sporzadzany projekt planu musi by¢ zgodny z zapisami studium), oraz znaczny stopien
dotychczasowego zainwestowania przedmiotowych terenow.
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